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PROYECTO: "RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID"

INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A SECCION: INTRODUCCION

PROMOTOR

En atencién a la NOTA-DRCH-AC-0559-02-2025, notificada el 17 de marzo de 2025, y en
cumplimiento de la normativa ambiental establecida en el Decreto Ejecutivo N.° 2 de 27 de
marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo N.° 1 de 1 de
marzo de 2023, "Que reglamenta el Capitulo III del Titulo II del Texto Unico de la Ley 41 de
1998, sobre el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental”, procedemos a presentar la
respuesta formal a cada una de las observaciones emitidas en la Primera Informacién
Aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria I correspondiente al proyecto
"RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID", promovido por la empresa
INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A.

Este documento tiene como propdsito proporcionar informacién técnica detallada y
fundamentada que permita subsanar los requerimientos planteados por el Ministerio de
Ambiente, Direccion Regional de Chiriqui garantizando asi la transparencia del proceso de

evaluacion.

En la presente respuesta, se integran los andlisis técnicos y normativos necesarios para
evidenciar el cumplimiento de la legislacion vigente, asi como la implementacién de medidas
de prevencidn, mitigacion y control para asegurar la viabilidad ambiental del proyecto y su

correcta integracion en el entorno urbano.

. Ne de pagi
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PROYECTO: "RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID" 7

INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A NOTA DRCH-AC-05559-02-2025: SOLICITUD DE

SECCION:
INFORMACION ACLARATORIA:
PROMOTOR
B e MINISTERIO DE
SUTGERETLI LI ot
David, 26 de febrero de 2025
NOTA-DRCH-AC-0559-02-2025
Sefior — S
LUIS EDUARDO NAJERA DE LA ROSA I" i =
Promotor del proyecto | kil AL |
. 7T = = |
RESTAURANTE LENOS & CARBON — DAVID [tz = 2lar 20|
; b L 7 F P
i o ooy — CLERAZ '_['
E. S. M. o adhe. =

Seidior Najera

Por medio de la presente, de acuerdo a lo establecido para tales efectos en el articulo 62 del Decreto
Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, le solicitamos informacion aclaratoria al Estudie de Impacto
Ambiental (EsIA) Categoria I, titulado “RESTAURANTE LENOS & CARBON — DAVID”, a
desarrollarse en el corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui que,
consiste en lo siguiente:

1. Punto 4.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD. Dentro de este punto
se mencionan la ubicacién del proyecto, la infraestructura comercial, mas no existe una
descripcién de proyecto, obra o actividad.

Por lo que se solicita:

a. Presentan descripcidn del proyecto RESTAURANTE LENOS & CARBON — DAVID
donde se indiquen todos los componentes del proyecto.

2. En la pagina n°® 35 del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) se realiza la siguiente mencién:
“ETAPA DE OPERACION: Los desechos sélidos que se originarian en la operacién del
restaurante estdn calificados como domiciliarios 0 comunes y no repr tan direc te un
riesgo a la salud publica, siempre y cuando sean recolectad nal, por el servicio
municipal de aseo o privado, previo contrato.” Por la naturaleza del proyecto en la etapa operativa
el mismo tendra aguas procedentes de la cocina que contaran con la presencia de grasas.

Por tal motivo:
a. Se solicita al promotor indicar el manejo y tratamiento de las mismas.

3. Punto 4.5.2 LIQUIDOS. Dentro de la pagina n° 36 del MINSA se indica lo siguiente: “E74PA4
DE OPERACION: Los residuos liquidos se conectardn al sistema de alcantarillado municipal de
la red del IDAAN.” Tomando en cuenta lo indicado en la nota No. 013 DPCH donde se indica
que en el sector el IDAAN no posee alcantarillado sanitario se solicita al promotor

a. Indicar ¢l manejo que se le brindar4 a los residuos liquidos.

Ademas en la nota No. 013 DPCH en el Gltimo péarrafo el IDAAN indica lo siguiente “Sin embargo,
a pesar de que el drea donde se desarrollara el proyecto cuenta con sistema de acueducto del IDAAN,
el mismo estd destinado para el abastecimiento del Hospital Regional Rafael Herndndez, Hospital

Materno I il José Domingo de Obaldia y oficinas administrativas de la Caja del Seguro Social
por lo que para la lotificacion en referencia se deberd contar con su propia fuente de abastecimiento
de agua porable”

b. Presentar mayor informacién referente al sisterna de agua potable que sera empleado por

el promotor para ¢l suministro del agua potable durante la etapa operativa del proyecto.
MINISTERIO DE AMBIENTE
NOTA-DRCH-AC-0559-02-2025
PROYECTO: RESTAURANTE LENOS & CAREON — DAVID
PROMOTOR: INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A
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INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A

PROYECTO: "RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID"

contempla la instalacién de un sistema de drenaje pluvial que canalice las aguas superficiales
hacia los puntos bajos del terreno, evitando acumulaciones en areas de trinsito o construccién.
Los perfiles longitudinales y transversales de los cortes y rellenos estin detallados en los Planos
de Anteproyecto (Anexo 14.12), asegurando que las pendicntes finales cumplan con los
estdndares de seguridad y funcionalidad.” Tomando en cuenta lo antes descrito se solicita:

a. Indicar hacia donde seran manejadas las aguas de escorrentia (si las aguas seran manejadas
hacia otros predios ajenos presentar nota de conformidad por parte del propietario).
b. Presentar disefios de los trabajos a realizar para el manejo del agua de mcorrenﬁa:

. Punto 6.2 CARACTERISTICAS DE LA FAUNA. Dentro del punto se describe lo siguiente:

“La fauna tipica de estas dreas iste en peq imales rastreros como los borrigueros
(ameiva ameiva), gallinazos y aves pequefias™ por lo que se solicita:

a. Presentar listado de especies de fauna registradas durante la caracterizacion del 4rea del
proyecto, dicho listado debera ser presentado con nombres comunes y nombres cientificos
de cada una de las especies.

. Punto 34 VALORIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y

SOCIOECONOMICOS, A TRAVES DE METODOLOGIAS RECONOCIDAS
(CUALITATIVA Y CUANTITATIVA), QUE INCLUYA SIN LIMITARSE A ELLO:
CARACTER, INTENSIDAD, EXTENSION DEL AREA, DURACION,
REVERSIBILIDAD, RECUPERABILIDAD, ACUMULACION, SINERGIA, ENTRE
OTROS. Y EN BASE A UN ANALISIS, JUSTIFICAR LOS VALORES ASIGNADOS A
CADA UNO DE LOS PARAMETROS ANTES MENCIONADOS, LOS CUALES
DETERMINARAN LA SIGNIFICANCIA DE LOS IMPACTOS. En la pagina 111 se
presenta la tabla 16. Con la valorizacién de impactos ambientales identificados. Al momento de
realizar Ja evaluacién de la tabla 16, se llega a la conclusion que no se presentan impactos
ambientales puntuales. Por 1o que se solicita:

a. Verificar, corregir y presentar los impactos ambientales que pueda causar el desarrollo del
proyecto durante cada una de sus etapas a los diferentes elementos ambientales. (incluir la
informacion dentro de los puntos relacionados en puntos 8.3, 8.4, 8.5,8.6,9.1.1,9.12,93 y
9.6.9.7)

- Enla pigina 167 del EsIA en la seccién de anexos, se presenta el informe de ensayo de calidad

de aire ambiental, al verificar ¢l mismo, no cumple con e] articulo 8 de la Resolucién 021 de 24
de enero de 2023, especificamente donde indica el muestreo deberd ser efectuado en un periodo
de veinticuatro (24) horas continuas por un Organismo de Evaluacién de la Conformidad (OEC),
acreditada por el Consejo Nacional de Acreditacién de Panama (CNA) bajo la norma 1SO 17020,
utilizando métodos de muestreo y mediciones ambientales debidamente acreditados porel CNA
de Panama.

Por lo que se solicita:

a. Presentar cl informe de ensayo de calidad de aire ambiental tal cual lo indica el articulo 8
de la norma antes citada.

- Pégina 216 del EslA, sc presenta el plano arquitectdnico del proyecto, donde se visualizan

dos vias de acceso al proyecto. Por lo que solita al promotor lo siguiente:

a. Presentar mayor informacién relacionada con disefios, conformacién, coordenadas y
estructuras a realizar para ambos accesos del proyecto.

MINISTERIO DE AMBIENTE : o
NOTA-DRCH-AC-0559-02-2025

PROYECTO: RESTAURANTE LESOS & CARBON - DAVID

FROMO TOR: INVERSIONES LASSNER AMADOR, §. A
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PROYECTO: "RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID"

OBSERVACION # 01 — 4.0 DESCRIPCION DEL
PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD:

INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A SECCION:

PROMOTOR

1. Punto 4.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD. Dentro de este
punto se mencionan la ubicacion del proyecto, la infraestructura comercial, mds no existe
una descripcion de proyecto, obra o actividad.
Por lo que se solicita:

a. Presentan descripcién del proyecto RESTAURANTE LENOS & CARBON — DAVID

donde se indiquen todos los componentes del proyecto.

El proyecto se describe bajo el objetivo de una construccion y puesta en operacion de servicios
de alimentacién a través del servicio de restaurante bajo el nombre comercial
RESTAURANTE LENOS & CARBON-DAVID, con servicio a la carta, y cuya
especialidad es carnes y asados, incluyendo platos de alimentos de mar, estacién permanente
de ensaladas frescas, oferta de licuados y jugos de frutas naturales, cervezas nacionales e
importadas, vinos, gaseosas y otras bebidas para acompafiar la comida, asi como una oferta
variada de postres frios y a temperatura; todo bajo la modalidad de servicio a la carta y buffet.

RESTAURANTE LENOS & CARBON-DAVID es una franquicia comercial internacional
con sede en Colombia y que ha abierto mercado en Ciudad de Panama4 a través de mas de una
docena de restaurantes distribuidos principalmente en sitios turisticos, malls comerciales y en
el centro bancario; por lo que el restaurante que se abre en Ciudad de David es el primero de
un plan de expansion en el interior del pais.

La principal justificacion para la apertura de una operacion similar a la que se tiene en Ciudad
de Panami, es que la Ciudad de David se emplaza proxima a destinos turisticos de alta
demanda como lo es Boquete y Tierras Altas, mas alla de ser una ciudad en importancia en el
pais y tal vez 1a ° 1 en importancia en el interior; y que ademds busca diversificar las opciones
de servicios de alimentacion de primer nivel dada la tipificacion del servicio y el ment que
ofrece, dentro de un ambiente acogedor y exclusivo, y que ademaés va dirigido al habitante
clase media a alta de la Ciudad de David, grupos familiares, turistas y visitantes que viajan a
Chiriqui, asi como viajeros nacionales y extranjeros que transitan por la carretera
panamericana.

_ , N° de pagi
PRIMERA CATEGOR{A 1.MARLENIS M. DfAZ © paging

INFORMACION 2. ELIECER CASTILLO
it I CONSULTORES AMBIENTALES



PROYECTO: "RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID"

INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A SECCION:

PROMOTOR

Los componentes del proyecto RESTAURANTE LENOS & CARBON — DAVID se
presentan a continuacién:

Area de construccién total: 3,000 m?

Area de construccién cerrada: srea de 485.54 m? que corresponde al edificio principal con
area de atencion de comensales, area de produccion, alacena y cuarto frio, administracion y
depdésitos.

Area de construccién cerrada de salones VIP, con espacio total de 230 m? distribuidos en
2 salones VIP de 50 m? cada uno y 2 salones VIP de 60m? cada uno. Estos salones pueden
ocuparse para reservaciones y eventos privados, como igual pueden habilitarse como locales
comerciales, y todo va en atencién al comportamiento del mercado.

Total de Area de Construccién Cerrada: 715.64 m?

Componentes del Edificio Principal

Area total: 506 m? distribuidos en dos niveles:
Nivel 00: Area cerrada de 506.09 m?
Zonas especificas:
v" Cocina principal: 50 m? con revestimiento cerdmico en paredes hasta 1.5 m de altura
y sistemas de ventilacién mecanica.
v Cuarto frio y cuarto de congelacion: 10 m? de area en cada uno, con aislamiento
térmico en poliuretano expandido.
v’ Barra de ensaladas: 4rea de 5 m?, equipada con materiales de acero inoxidable.
v Zona de auto delivery: Espacio de 20 m? destinado para atencién vehicular, con acceso
directo desde la via principal y calle lateral

v’ Bateria de bafios: Tres servicios sanitarios para damas y tres sanitarios para caballeros

<

Un bafio adaptado para comensales y/o personas con discapacidad.
v' Comedor principal: con drea de 200 m? con capacidad para 180 personas,

considerando una carga de ocupacion de 2.8 m? por persona.

Nivel 01:
Mezzanine con area de 80 m? en donde funcionara:
Oficina administrativa: con area de 20 m?

Bodega de almacenamiento: con area de 60 m?, con ventilacion natural y estructura metalica.

S , N° de pigi
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PROYECTO: "RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID"

INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A SECCION:

PROMOTOR

Materiales y acabados:

Muros: Bloques de concreto con acabado en pintura acrilica de alta durabilidad.

Piso: Baldosa ceramica antideslizante.

Techos: Placas de concreto con sistema de aislamiento térmico y cielorraso suspendido en
aluminio.

Puertas: MDF en interiores, vidrio templado con marco de aluminio en accesos principales.

Ventanas: Aluminio con vidrio fijo y corredizo.

ESTACIONAMIENTOS Y AREAS EXTERNAS

Cantidad de estacionamientos: 36 plazas.

Plazas para personas con_discapacidad: 2, ubicadas cerca de los accesos principales.

Circulacion vehicular:

Ancho de calles internas: 7 m.

Pendientes: Cumplen con un maximo del 2.5% para garantizar accesibilidad.

Materiales: Pavimento de concreto reforzado.

Sefializacion horizontal y vertical conforme a la normativa NFPA 170.

Sistemas de Seguridad y Servicios Deteccion de humo: Detectores eléctricos distribuidos en
todas las 4reas cerradas.

Sistema de coccion: Operado mediante 2 tanques de gas de capacidad 100 Ibs, con instalacién
conforme a la normativa vigente.

Evacuacién: Rutas de evacuacién debidamente sefializadas, con puertas de salida de
emergencia y ubicacion de Zona de Reunion.

Accesibilidad: Rampas en todas las entradas principales con una pendiente no mayor al 2.5%.
Acceso desde via panamericana con entrada de doble via, con calle de acceso a area de
estacionamiento y salida secundaria conectada con auto rapido a calle adyacente lateral (ver
planos)

Tragantes pluviales de toda el area de proyecto para conduccion de aguas pluviales a conexion
de evacuacion de aguas a cunetas piiblicas adyacentes en la via para evacuacion de las aguas

en integracion al sistema natural. Dichas aguas pluviales no traspasaran linderos adyacentes.
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Sistema de captacion de agua de lluvia, para uso en areas externas y area verde, con impulso
de presion de bomba hidraulica periférica minimo 560 watts, % HP, y almacenamiento de 500
gls de agua lluvia, con opcioén B de funcionamiento del sistema mediante gravedad, alzando
a nivel de piso los tanques de almacenamiento.

Sistema de abastecimiento de agua mediante sistema propio de abastecimiento mediante poso

conectado a niveles freédticos inferiores (ver en plano ubicacion de sitio de poso)

CONSIDERACIONES TECNICAS FINALES

Este proyecto ha sido disefiado conforme a las normativas de construccién y seguridad
vigentes en la Republica de Panama. Se prioriza la funcionalidad, accesibilidad y
sostenibilidad, asegurando que cada detalle técnico respalde un desarrollo eficiente y seguro

para sus usuarios.

Nota: Para detalles més especificos, se recomienda consultar los Planos de Anteproyecto,

donde se especifican las dimensiones y materiales utilizados en cada elemento de la obra.
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2. En la pdgina n° 35 del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) se realiza la siguiente
mencion: "ETAPA DE OPERACION- Los desechos sélidos que se originarian en la
operacion del restaurante estdan calificados como domiciliarios o comunes y no representan
directamente un riesgo a la salud piblica, siempre y cuando sean recolectados semanalmente
por el servicio municipal de aseo o privado, previo contrato."” Por la naturaleza del proyecto
en la etapa operativa el mismo tendrd aguas procedentes de la cocina que contaran con la
presencia de grasas.

Por tal motivo:

a Se solicita al promotor indicar el manejo y tratamiento de las mismas.

El tratamiento de las aguas procedentes del area de produccién o cocina, se manejara de
acuerdo al sistema a instalar (que es el mismo sistema en todos los restaurantes de la

franquicia), como se detalla a continuacién:

Sistema de Manejo de Grasas
El sistema de manejo de grasas previene la acumulacién de aceites y grasas en las tubetias y
minimiza la contaminacion del agua residual. Para ello, el sistema estard instalado-

estructurado asi:

1. Trampas de grasa
v" Se instalaran bajo los fregaderos y zonas de lavado de utensilios.
v’ Estas capturan aceites y s6lidos antes de que ingresen al sistema de drenaje.
v" Se procura que sean de acero inoxidable o pléstico reforzado, y con una
capacidad acorde al flujo de agua.

2. Separador de grasas y aceites (Sistema de Captacién de Grasas)
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v Ser4 instalado a la salida del sistema de drenaje antes de la conexion con el
sistema de tratamiento de aguas residuales (aguas grises), propio del
restaurante a donde se direccionan las aguas (ver planos)

v El separador es disefiado para capturar grasas en suspensién mediante
decantacién.

3. Programa de mantenimiento y limpieza

v' La limpieza periédica de las trampas de grasa sera implementada
semanalmente.

v Laejecucion de limpieza del separador de grasas, sera implementada mediante
una empresa especializada local, en periodos de 1-3 meses.

v Se llevard un registro de mantenimiento para cumplir con normativas
sanitarias y ambientales.

v" Ejecucién de limpieza del sistema sanitario propio de almacenamiento de
aguas grasas, aguas grises y negras del restaurante.

4. Gestion de aceites usados

v" Se desarrollara (como se hace en los otros restaurantes de la franquicia), el
almacenamiento de aceites usados en contenedores adecuados y herméticos.

v" Se hara acuerdo local con un servicio de recoleccién autorizado para reciclaje
o disposicion adecuada de los aceites usados.

v' La franquicia utiliza un sistema de filtrado de aceite de manera tal que se

prolonga la vida util del aceite de cocina utilizado en sus restaurantes.
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3. Punto 4.5.2 LIQUIDOS. Dentro de la pdgina n° 36 del MINSA se indica lo siguiente:
"ETAPA DE OPERACION: Los residuos liquidos se conectardn al sistema de
alcantarillado municipal de la red del IDAAN" Tomando en cuenta lo indicado en la nota
No. 013 DPCH donde se indica que en el sector el IDAAN no posee alcantarillado

sanitario se solicita al promotor

a. Indicar el manejo que se le brindard a los residuos liquidos.

RESTAURANTE LENOS & CARBON-DAVID contar4 con un sistema propia para el manejo

de los residuos liquidos que generara. Se caracteriza de la siguiente manera:

Sistema de Tratamiento de Aguas Grises y Negras

1. Separacién de Aguas Grises y Negras

Las aguas residuales del restaurante se dividen en:
e Aguas grises: Procedentes de lavabos, fregaderos y duchas (si las hay para empleados).
o Aguas negras: Provenientes de inodoros y urinarios, con alto contenido de materia

organica y patdogenos.

Estas aguas seran conducidas a un sistema de captacion de residuos liquidos (véase planos), y
no seran integradas a alglin sistema de captacion externa. Serd monitoreado en atencion a la
oferta y conducta del mercado, a fin de poder hacer las limpiezas periddicas que correspondan

a través de una empresa especializada, cumpliendo con las normativas sanitarias y ambientales

vigentes.
, . . NP de pagina
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2. Tanque Séptico

El tanque séptico es el componente principal del sistema de tratamiento y manejo de residuos
liquidos. Este tanque permitird la sedimentacion de sélidos y la degradacion anaerdbica de la
materia organica antes de la evacuacion y limpieza del mismo.

Capacidad minima del tanque séptico

Considerando el nimero de comensales maximos de aforo en el restaurante (aproximadamente
200 comensales), se estiman consumo de 50-70 litros de agua por persona al dia, lo que da un
volumen total de aguas residuales de 10,000 a 14,000 litros diarios (10-14 m3dia). Estos
numeros ocurren en el mejor de los casos cuando el restaurante esta con un aforo del 100%, no
obstante, la franquicia maneja volimenes de flujos medios, principalmente en fines de semana,
con un porcentaje de aforo de hasta el 65% de su capacidad, por lo cual el tamafio del tanque
superard el minimo requerido. Seglin normativas sanitarias y précticas recomendadas, la
capacidad minima de un tanque séptico debe permitir una retencién de al menos 3 dias de flujo

de aguas residuales.

Cilculo del volumen del tanque séptico
o Volumen diario de aguas residuales: 10-14 m*/dia
e Retencién minima estimada: 3 dias

» Capacidad minima del tanque séptico: 30-42 m? (30,000 - 42,000 litros)

El restaurante contendra una capacidad de acogida de residuos liquidos de al menos 35-40 m?

para garantizar un margen de seguridad y evitar sobrecargas.

3. Tratamiento de Efluentes del Tanque Séptico

El agua que se evactia del tanque séptico, contiene materia organica y debe ser tratada antes de
su disposicién final. Esto se asegurara junto con la compafiia recolectora de las aguas que
generaré el restaurante, por lo cual se asegurard la entrega de documentacion de los protocolos

de descarga con la empresa sub contratada.
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Ademds en la nota No. 013 DPCH en el dltimo pdrrafo el IDAAN indica lo siguiente "Sin
embargo, a pesar de que el drea donde se desarrollard el proyecto cuenta con sistema de
acueducto del IDAAN, el mismo estd destinado para el abastecimiento del Hospital Regional
Rafael Herndndez, Hospital Materno Infantil José Domingo de Obaldia y oficinas
administrativas de la Caja del Seguro Social por lo que para la lotificacion en referencia se

deberd contar con su propia fuente de abastecimiento de agua potable"”

b. Presentar mayor informacion referente al sistema de agua potable que serd empleado
por el promotor para el suministro del agua potable durante la etapa operativa del

proyecto.

El restaurante tendra su propio sistema de abastecimiento de agua, mediante la excavacion de
un poso propio. Al tener conocimiento que en las proximidades el comercio Price Smart tiene
su propio poso, la empresa, una vez sea aprobado el EIA que corresponde, iniciara los analisis
de nivel freatico y calidad de agua en el sitio marcado (ver planos) ya que, por cercania, se
intuye que se tiene la capacidad en acuifero (por proximidad) de abastecerse de agua,

1. Construccién de un Pozo Propio para Abastecimiento de Agua

Un pozo de agua es una perforacion en el suelo que permite extraer agua subterranea de un
acuifero. Se recomienda realizar estudios hidrogeoldgicos antes de la construccién para
determinar la profundidad y la calidad del agua disponible.

Aprobado el EIA’s del proyecto, se procedera a la construccion del sistema de agua de la
siguiente manera:

1.1 Estudio de Viabilidad
— Andlisis del terreno: Estudios de Investigacion de la profundidad del nivel freatico y

la calidad del agua subterranea.

— Permisos y normativas: Obtencién de los permisos de las autoridades ambientales y
sanitarias locales.

— Ubicacion estratégica: Debe estar alejado de fosas sépticas, letrinas y fuentes de
contaminacion.
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1.2 Perforacion del Pozo

\

Meétodos de perforacion (dependiendo de la profundidad del nivel fréatico)

Perforacién manual (pozos poco profundos): Para napas superficiales (10-20
metros).

Perforacion rotativa o a percusion: Para pozos profundos (30-100 metros o mas).
— Colocacion de entubado:

{

N

e Instalacion de tubo de PVC o acero inoxidable para evitar derrumbes.

e Colocacion en la base de un filtro de grava para retener sedimentos.
Sellado sanitario:

o Sellamiento de la parte superior con cemento para evitar contaminacién externa.
Prueba de caudal:

o Bombeo de agua continuamente para verificar la capacidad del pozo.

2. Sistema de Abastecimiento de Agua
Construido el pozo, el agua sera distribuida al restaurante mediante un sistema de bombeo y

almacenamiento.

2.1 Bombeo del Agua

Bomba sumergible: Instalacion dentro del pozo para extraer el agua. Su capacidad debe ser
suficiente para abastecer el consumo del restaurante (aproximadamente 10-15 m3/dia).
Tuberias de conduccion: Llevaran el agua desde el pozo hasta los tanques de
almacenamiento.

2.2 Almacenamiento en Tanques
Tanque de almacenamiento elevado: El cual permite la distribucion por gravedad.
Tanque de reserva: El cual asegurara el suministro en caso de fallas en la bomba.

2.3 Distribucién del Agua

El agua almacenada se distribuird mediante una red de tuberias a las diferentes areas del
restaurante como lo son: Cocina (lavado de alimentos y utensilios), Bafios para clientes y
empleados y Sistema de enfriamiento y limpieza.

3. Potabilizaciéon del Agua
El agua extraida del pozo puede contener microorganismos y contaminantes, por lo que se
instalara un sistema de potabilizacién antes de su consumo o uso en cocina.
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3.1 Procesos de Potabilizaciéon
Filtracion
e Se utilizaran filtros de arena y carbén activado para eliminar particulas y sedimentos.
Desinfeccion
e Método de Cloracion: En donde se afiaden pequefias cantidades de cloro para
eliminar bacterias y virus.
Correccion de pH
o Se ajustara el nivel de acidez o alcalinidad si es necesario.
Pruebas de calidad del agua
e Se realizaran analisis perioédicos para garantizar que el agua es apta para consumo.

4. Enla pdgina 51 del EslIA se realiza la siguiente mencion: "Drenajes y Perfiles El disefio
contempla la instalacion de un sistema de drenaje pluvial que canalice las aguas superficiales
hacia los puntos bajos del terreno, evitando acumulaciones en dreas de trdnsito o
construccion. Los perfiles longitudinales y transversales de los cortes y rellenos estdn
detallados en los Planos de Anteproyecto (Anexo 14.12), asegurando que las pendientes
finales cumplan con los estdndares de seguridad y funcionalidad." Tomando en cuenta lo

antes descrito se solicita:

a. Indicar hacia donde serdn manejadas las aguas de escorrentia (si las aguas serdn
manejadas hacia otros predios ajenos presentar nota de conformidad por parte del
propietario).

b. Presentar disefios de los trabajos a realizar para el manejo del agua de escorrentia.

Las aguas de escorrentia seran manejadas auténomamente por el propio proyecto, para lo cual
se tendra un sistema de tragante que se conectaré al nivel de cuneta de la calle adyacente a fin
de que las aguas pluviales (que estan libres de agentes contaminantes), se integren al sistema

pluvial piblico de la calle. No obstante, el proyecto instalara un sistema de cosecha de agua
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pluvial, con una capacidad de almacenamiento de hasta 500 gls auxiliado con una bomba

hidraulica eléctrica, y dicha agua sera par

a uso de lavado del 4rea externa y riego en area verde.

Ver planos

5. Punto 6.2 CARACTERISTICAS DE LA FAUNA. Dentro del punto se describe lo

siguiente: "La fauna tipica de estas dreas consiste en pequefios animales rastreros como

los barrigueras (ameiva ameiva), gallinazos y aves pequefias” por lo que se solicita:

a. Presentar listado de especies de fauna registradas durante la caracterizacion del drea del
proyecto, dicho listado deberd ser presentado con nombres comunes y nombres cientificos

de cada una de las especies.

En atencidn a la solicitud descrita en la Observacion N.° 05, relacionada con la presentacién
del listado de especies de fauna registradas durante la caracterizacion del area del proyecto,
se detalla a continuacion la informacién recabada como parte del levantamiento de la linea

base del EslA en referencia.

6.2 CARACTERISTICAS DE LA FAUNA.

El é4rea del proyecto se encuentra ubicada en una zona urbana densamente intervenida, en las
inmediaciones de la via Panamericana, lo que ha generado una reduccion significativa de
hébitat natural. Esta condicién ha limitado la presencia de fauna silvestre, observandose
unicamente algunas especies adaptadas a entornos urbanizados o con alta tolerancia al ruido

y ala actividad humana.
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OBSERVACION # 05 — CARACTER{STICAS DE LA

FAUNA:

Cabe sefialar que el lote ya ha sido objeto de intervenciones previas, lo cual ha contribuido a

la degradacion del habitat disponible, reduciendo las oportunidades de refugio y alimentacion

para especies de fauna de mayor sensibilidad ecologica.

Durante la caracterizacion de la linea base para el EsIA, realizada mediante recorrido visual

y observacion directa, se logrd registrar la presencia de especies representativas de avifauna

y reptiles, las cuales se detallan a continuacion:

Tabla 1. Listado de las especies encontradas:

N° CLASE CANTIDAD DE ESPECIES
REGISTRADAS
01 AVES 3
02 REPTILES 1
Tabla 2. Listado de avifauna identificada
N° | NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
01 | Gavilan Comuin Buteo Magnirostris
02 | Talingo Quiscalus mexicanus
03 | Gallinazo Coragyps atratus
Tabla 3.Listado de reptiles identificada.
N° | NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
01 | Borriguero Ameiva sp.

La informacién fue recolectada mediante observacion directa durante recorridos de campo,

realizados, como parte del estudio de linea base. No se identificaron especies en categoria de

amenaza.
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6. Punto 84 VALORIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y
SOCIOECONOMICOS, A TRAVES DE METODOLOGIAS RECONOCIDAS
(CUALITATIVA Y CUANTITATIVA), QUE INCLUYA SIN LIMITARSE A ELLO:
CARACTER, INTENSIDAD, EXTENSION DEL AREA, DURACION,
REVERSIBILIDAD, RECUPERABILIDAD, ACUMULACION, SINERGILA, ENTRE
OTROS. Y EN BASE A UN ANALISIS, JUSTIFICAR LOS VALORES ASIGNADOS A
CADA UNO DE LOS PARAMETROS ANTES MENCIONADOS, LOS CUALES
DETERMINARAN LA SIGNIFICANCIA DE LOS IMPACTOS. En la pdgina 111 se
presenta la tabla 16. Con la valorizacion de impactos ambientales identificados. Al momento
de realizar la evaluacién de la tabla 16, se llega a la conclusién que no se presentan impactos

ambientales puntuales. Por lo que se solicita:

A. VERIFICAR, corregir y presentar los impactos ambientales que pueda causar el
desarrollo del proyecto durante cada una de sus etapas a los diferentes elementos
ambientales. (incluir la informacion dentro de los puntos relacionados en puntos 8.3, 8.4,

8.5,8.6,9.1.1, 9.1.2, 9.3 y 9.6, 9.7)

En atencion a la Observacion N.° 06, referente a la verificacién y correccién de la valorizacién
de los impactos ambientales y socioeconémicos presentados en el Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA), especificamente en el punto 8.4 y la Tabla 16 (pag. 111), se procedi6 a
realizar una revision integral y actualizada de los impactos generados por el desarrollo del
proyecto, conforme a las fases del proyecto, considerando los distintos elementos ambientales

involucrados.

La valoracién se ha elaborado utilizando una metodologia, fundamentada en criterios
reconocidos y aplicados en estudios técnicos similares. Los pardmetros considerados
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incluyen, entre otros: caracter del impacto, intensidad, extension del area afectada, duracion,
reversibilidad, recuperabilidad, acumulacién y sinergia. Para cada uno de los impactos

identificados.

En cumplimiento con lo solicitado, la informacién actualizada ha sido incorporada en los

siguientes apartados del EsIA:

8.3 Identificacion de impactos ambientales y socioeconémicos

8.4 Valorizacién de los impactos ambientales y socioeconémicos

8.5 Justificacion de la categoria del estudio de impacto ambiental propuesta, en funcién al
analisis de los puntos 8.1 a 8.4

8.6 Identificar y valorizar los posibles riesgos al ambiente de la actividad, obra o proyecto en
cada una de sus fases.

9.1.1 Cronograma de ejecuciéon

9.1.2 Programa de monitoreo ambiental.

9.3 Plan de prevencion de riesgos ambientales.

9.6 Plan de contingencia

9.7 Plan de cierre

De esta manera, se garantiza que el Estudio de Impacto Ambiental presentado cuente con una
valoracion técnica robusta y actualizada, en concordancia con la naturaleza y magnitud de las
actividades proyectadas, permitiendo una adecuada toma de decisiones en el marco del

proceso de evaluacion ambiental.

Seguidamente se detalla la version revisada de los puntos indicados, con sus respectivas

tablas, gréaficos y justificaciones técnicas.
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OBSERVACION # 06. VALORIZACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIOECONOMICOS:

Se identifico tres (3) criterios de proteccién ambiental que seran afectados por el desarrollo

del proyecto, el CRITERIO 1, CRITERIO 2 y CRITERIO 4. Del cual se obtiene la

identificacién de los impactos ambientales y socioeconémicos para las fases de construccion

y operacion del proyecto, visible en la Tabla siguiente.

Tabla 4. Descripcion de los impactos identificados para las fases.

IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
EFECTOS, MAS RELEVANTES, GENERADOS POR LA FASES
CRITERIOS CARACTERISTICAS O ACTIVIDAD
CIRCUNSTANCIAS. Ne IDENTIFIC ACI’()N Y + /_
DESCRIPCION [ [
a. Produccién y/o manejo de | 01 | Generacién de desechos sélidos @
sustancias peligrosas y no comunes y liquidos no peligrosos.
peligrosas, atendiendo a su
composicion, cantidad y | 02 | Generacién de desechos sélidos y @
concentracién; asi como la liquidos peligrosos, por derrames de
disposicién de desechos y/o hidrocarburos.
residuos  peligrosos 'y no [ 03 | Generacién de niveles de ruido y @
peligrosos. vibraciones, mediante la utilizaciéon
de los equipos a mecénicos.
b. Los niveles, frecuencia y | 04 | Emisiones de gases en fuente @
duracién de ruidos, vibraciones, moéviles (equipos).
CRITERIO 1: | radiaciones y la posible | 05 | Proliferacién de patgenos vy @
generacion de ondas sismicas vectores sanitarios;
Sobre la salud | artificiales.
de la poblacion,
flora, faunayel | c. Produccion de efluentes
ambiente en liquidos, emisiones gaseosas, o
general. sus combinaciones, atendiendo a
su composicién, calidad y
cantidad, asi como de emisiones
fugitivas de gases o particulas
producto de las diferentes etapas
de desarrollo de 1la accién
propuesta.
d. Proliferacion de patogenos y
vectores sanitarios;
- . N° de p4gina
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INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A

PROYECTO: "RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID"

SECCION:

WA

OBSERVACION # 06. VALORIZACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIOECONOMICOS:

PROMOTOR
IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
., EFECTOS, MAS RELEVANTES, GENERADOS POR LA FASES
CRITERIOS CARACTERISTICAS O ACTIVIDAD
CIRCUNSTANCIAS. Ne IDENTIFICACION Y +/-
DESCRIPCION [ o
a. La alteracion del estado actual | 06 | Compactacion y  pérdida de @
CRITERIO 2: | de suelos. capacidad de filtracién.
Sobre la n. La alteracion y/o afectacion de
cantidad y las especies de flora y fauna. 07 @
cahdad de os Remocién fle la cobertur'fl vegetal
. por la limpieza y desarraigue.
naturales.
08 | Perturbaci6n de fauna local. @
CRITERIO |c. La transformacion de las | 09 | Generacién de empleo priorizandola | (- )
4: actividades econémicas, sociales mano de obra local. -
Sobre los | o culturales; 10 | Generacién de aportes al Tesoro | (- )
sistemas de vida Nacional y municipal a través del e
y/o costumbres | . Cambios en la estructura pago de permisos y tributos.
de grupos | demogréfica local. 11 | Desarrollo de la economia local por ({)
humanos, la compra de materiales e insumosde |
incluyendo los construccién.
espacios 12 | Incremento en la probabilidad de @
urbanos: ocurrencia de  accidentes y
enfermedades laborales.
13 | Necesidad de vias para acceso y @
servicios basico, para los usuarios.
Fuente: equipo de consultores, 2024.
LEYENDA:
CARACTER FASES
Positivo Negativo Construccién: C
@ (\:,‘ Operacién: O
—
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PROYECTO: "RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID" /

OBSERVACION # 06. VALORIZACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIOECONOMICOS:

INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A SECCION:

PROMOTOR

Para realizar la valorizacion de los impactos ambientales y socioeconémicos se utilizé el
Criterio de Valoracién de Impactos Ambientales tomado de la Metodologia de Vicente

Conesa Fernandez-Vitora, 4? edicion 2011.

La importancia del impactantes ambientales cualitativos y cuantitativos se da mediante los
siguientes formula, los cuales son valorizados para obtener el efecto de una accién sobre un
factor ambiental, es la estimacién de un impacto en base al grado de manifestacion

cuantitativa del efecto. Toma valores entre 13 y 100.

Importancia (I): Grado de manifestacion cualitativa del efecto
I =+ BINF2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)
Doénde:

+= Beneficioso (+) o perjudicial (-)
IN= intensidad

EX= extension

MO= Momento

PE= Persistencia.
RV=Reversibilidad

SI= Sinergia

AC= Acumulacién

EF= Efecto

PR= Periodicidad

) N° de pégi
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PROYECTO: "RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID"

INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A

OBSERVACION # 06. VALORIZACION DE LOS

SECCION: IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIOECONOMICOS:
PROMOTOR
MC=Recuperabilidad
Tabla 5. Importancia del impacto
LASIFICACION [VALORES |CLASIFICACION [VALORES
Intensidad (IN): Grado de incidencia de las acciones sobre el factor,
Naturaleza en el ambito especifico en que actiia.
(Grado de Destruccion) *
. .- IBaja 0 minima 1
Impacto beneficioso (positivo) + NMedia 3
Alta 4
[mpacto perjudicial (negativo) - Muy alta 8
[Total 12

Extensiéon (EX): Atributo que refleja la fraccidn del medio afectada por la

laccion del proyecto. i
(Area de influencia)

Momento (MO): Plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo|
lque transcurre entre la aparicion de la accién y el comienzo del efecto
sobre el factor del medio considerado.

(Plazo de Manifestacion)
Puntual 1 Largo plazo 1 {+ afios)
Parcial 2 Mediano plazo 2 (1-5 afios)
Extenso 4 [nmediato 4 (- tiempo nulo)
Total 8 e
ICritico (internacional) (+4) ritico +4)

Persistencia (PE): Tiempo que permanecetia el efecto desde su aparicion

y, a partir del cual el factor afectado retomaria a las condiciones iniciales
previas a la accién.
(Permanencia del efecto)

Reversibilidad (RV): Posibilidad de reconstrucciéon del factor
afectado por el proyecto, es decir, la posibilidad de retomar a las
condiciones iniciales previas a la accién.
(Reconstruccién por medios naturales)

Fugaz 1 Corto plazo 1
Temporal 2 Mediano plazo 2
Permanente 4 [rreversible 4

Sinergia (SI): Accién de dos o mas causas cuyo efecto es superior a 1a sumal

Acumulacién (AC): Incremento progresivo de la manifestacion del

e los efectos individuales (Potenciacion de la manifestacion) **

efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo
genera. (Incremento progresivo)

Sin sinergismo o simple 1 Simple 1
Smerg'lcc') o.moderado. 2 A cumulativo 4
Muy sinérgico 4

Efecto (EF): Relacién causa-efecto, o sea la forma de manifestacion del
efecto sobre un factor, como consecuencia de una accion.
(Relacién causa — Efecto)

Periodicidad (PR): Regularidad de 12 manifestacion del efecto.
(Regularidad de la manifestacion)

[ndirecto o secundario 1 [rregular (Aperiddico y esporadico) *** 1
. —— Periddico o de regularidad intermitente 2

Directo o Primario 4 :
IContinuo 4

Recuperabilidad (MC): Posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del factor afectado como consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad
de retomar a las condiciones iniciales previas a la actuacion, por medio de la intervencion humana, o sea, mediante la introducciéon de medidas

correctoras y restauradoras
(Reconstruccion por medios humanos)

Recuperable de manera inmediata

1

Recuperable a corto plazo

Recuperable a medio plazo

Recuperable a largo plazo

Mitigable, sustituible y compensable

[rrecuperable

EIEIEI IR

Fuente: Conesa, 2011

NOTA: *

(* Cuando la accion causante del electo tenga atributos de beneficiosas caso de las medides correctoras, la Intensidad se referird al grado de Construccion,
Regeneracién o Recuperacion del medio afectado.
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INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A TEETON: OBSERVACION # 06. VALORIZACION DE LOS
* IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIOECONOMICOS:

PROYECTO: "RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAV

PROMOTOR

(** Cuando la aparicion del efecto consecuencia de la actuacion o intervencion simullanea de dos 0 mds acciones, en vez de potenciar el grado de
manifestacion de la suma de los efectos que se producirian si las acciones no actuaran simultd , p? un debilitamiento def mimo, fa valoracion
del efecto presentard valores de signo negativo, disminuyendo el valor de la Importancia del Impacto.

(***) En los casos, en que asi lo requiera la relevancia de la manifestacion del impacto, a los impactos irregulares (aperiédicos y esporddicos), se les designard
un valor superior al establecido pudiendo ser (4).

Tabla 6. Valoracion de importancia de los impactos:

CRITERIO PONDERACION CALIFICACION
Importancia
Ambiental -322IMP2>-13 BAJO /IRRELEVANTE
& Social = ol
Negat: -33>IMP>-66 | MODERADO

egativa IMP<67
Importancia 13<IMP<32 AJO
Ambiental 33<IMP<66
& Social

MP>67

Positiva

Fuente: Conesa, 2011

A continuacion, se presenta una tabla con la valoracién matricial de los impactos generados

por el proyecto segiin Conesa, 2011

i g - " . NO d Rrve:
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PROYECTO: "RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID" 7/

OBSERVACION # 06. VALORIZACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIOECONOMICOS:

INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A SECCION:

PROMOTOR

Analisis de los Impactos Ambientales y socioeconémicos en base al resultado de la

Importancia (I) del Impacto.

» Se identificaron un total de 12 impactos entre ambientales y socioeconémicos en la fase de
construccion y operacion.
1. FASE DE CONSTRUCCION: 12 impactos
o Impactos negatives 09: 9 de clasificacion de impacto BAJO /
IRRELEVANTE.
e Impactos positivos 3 (tres): 2 impacto positivo BAJO y 1 (uno) de clasificacion
de impacto POSITIVO MEDIO.

2. FASE DE OPERACION: 6 impactos.
e Impactos mnegativos: 5 de clasificacion de impacto de BAJO /

IRRELEVANTE.

e Impactos positives 1: 1 impacto positivo BAJO

Clasificacion de Impactos por Fase y Tipo (Datos Corregido
Operacién - Positivo (Pasitivo Bajo) 1
Operacion - Negativo (Bajo / Irrelevante) 5
Construccion - Positivo (Positivo Medio) . 1
Construccién - Positivo (Positivo Bajo) |- 2
Construccién - Negativo (Bajo / Irelevante) | 9
0 2 2 6 8
Cantidad de Impactos

Nustracion 1. Clasificacion de impactos por fase y tipo.
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PROYECTO: "RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID" j L

OBSERVACION # 06. VALORIZACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIOECONOMICOS:

INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A SECCION:

PROMOTOR

JUSTIFICACION DE LOS IMPACTOS EN LA FASE DE CONSTRUCCION:

ID 01 - Generacion de desechos sélidos y liquidos no peligrosos (I =22 | Bajo / Irrelevante)
Este impacto presenta baja extensiéon, moderada magnitud, y poca persistencia, con fécil
recuperacion, lo cual indica una afectacion localizada, de corta duracién y reversible. La
sinergia, acumulacién y efecto residual son minimos. Su manejo mediante planes de manejo

de residuos reduce significativamente su importancia.

ID 02 - Generaci6én de desechos sélidos y liquidos peligrosos (I = 22 | Bajo / Irrelevante)
Aunque el tipo de desecho es mas riesgoso, su cantidad es controlada y localizada. La
magnitud es moderada, pero la recuperacion es posible mediante mecanismos adecuados. El
riesgo se controla con procedimientos y planes de contingencia ambientales y de salud

ocupacional, por lo tanto, se considera un impacto manejable.

ID 03 - Generacién de niveles de ruido y vibraciones (I =16 | Bajo / Irrelevante) Las fuentes
de ruido son conocidas y previsibles, con magnitud y persistencia bajas. El impacto es de
corta duracién, y no genera efectos acumulativos importantes. Medidas de mitigacion como

horarios laborales, utilizacion correcta de EPP y mantenimiento de equipos son eficaces.

ID 06 - Compactacion y pérdida de capacidad de filtracion (I= 13 | Bajo / Irrelevante) Impacto
de baja magnitud, limitado en extension. La reversibilidad es alta, especialmente si se adoptan
practicas como la revegetacion siendo parte de paisajismo del local. El area de construccion

es relativamente pequefia-

ID 04 - Emisiones de gases de fuentes moéviles (I = 23 | Bajo / Irrelevante) A pesar de su
extension y permanencia moderada, la magnitud y sinergia son reducidas. El impacto es
reversible y su efecto residual es bajo. Puede ser mitigado con mantenimiento de equipos y

controles de emisiones.

N , NO d 3.
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