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David, 26 de febrero de 2025
NOTA-DRCH-AC-0559-02-2025

Sefior

LUIS EDUARDO NAJERA DE LA ROSA e o

Promotor del proyecto ,L — ———

RESTAURANTE LENOS & CARBON — DAVID o L7; oy Moty
2 ;‘z )

E. S M. 1k (14 Hirsle ogopniciionc

Pecd -He - (s
Sefior Najera _—

Por medio de la presente, de acuerdo a lo establecido para tales efectos en el articulo 62 del Decreto
Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, le solicitamos informacion aclaratoria al Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA) Categoria I, titulado “RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID”, a

desarrollarse en el corregimiento de San Pablo Viejo, Distrito de David, Provincia de Chiriqui que,
consiste en lo siguiente:

1. Punto 4.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD. Dentro de este punto
se mencionan la ubicacién del proyecto, la infraestructura comercial, mas no existe una
descripcion de proyecto, obra o actividad.

Por lo que se solicita:

a. Presentan descripcion del proyecto RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID
donde se indiquen todos los componentes del proyecto.

2. En la pagina n° 35 del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) se realiza la siguiente mencién:
“ETAPA DE OPERACION: Los desechos sélidos que se originarian en la operacion del
restaurante estan calificados como domiciliarios o comunes y no representan directamente un
riesgo a la salud publica, siempre y cuando sean recolectados semanalmente por el servicio
municipal de aseo o privado, previo contrato.” Por la naturaleza del proyecto en la etapa operativa
el mismo tendré aguas procedentes de la cocina que contaran con la presencia de grasas.

Por tal motivo:
a. Se solicita al promotor indicar el manejo y tratamiento de las mismas.

3. Punto 4.5.2 LIQUIDOS. Dentro de la pagina n° 36 del MINSA se indica lo siguiente: “ETAPA
DE OPERACION: Los residuos liquidos se conectardn al sistema de alcantarillado municipal de
la red del IDAAN.” Tomando en cuenta lo indicado en la nota No. 013 DPCH donde se indica
que en el sector el IDAAN no posee alcantarillado sanitario se solicita al promotor

a. Indicar el manejo que se le brindara a los residuos liquidos.

Ademas en la nota No. 013 DPCH en el ultimo parrafo el IDAAN indica lo siguiente “Sin embargo,
a pesar de que el area donde se desarrollara el proyecto cuenta con sistema de acueducto del IDAAN,
el mismo esta destinado para el abastecimiento del Hospital Regional Rafael Herndndez, Hospital
Materno Infantil José Domingo de Obaldia y oficinas administrativas de la Caja del Seguro Social
por lo que para la lotificacion en referencia se deberd contar con su propia fuente de abastecimiento
de agua potable”

b. Presentar mayor informacion referente al sistema de agua potable que sera empleado por
el promotor para el suministro del agua potable durante la etapa operativa del proyecto.
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4. En la pagina 51 del EsIA se realiza la siguiente mencién: “Drenajes y Perfiles El disefio
contempla la instalacién de un sistema de drenaje pluvial que canalice las aguas superficiales
hacia los puntos bajos del terreno, evitando acumulaciones en areas de transito o construccion.
Los perfiles longitudinales y transversales de los cortes y rellenos estan detallados en los Planos
de Anteproyecto (Anexo 14.12), asegurando que las pendientes finales cumplan con los
estandares de seguridad y funcionalidad.” Tomando en cuenta lo antes descrito se solicita:

a. Indicar hacia donde seran manejadas las aguas de escorrentia (si las aguas serdn manejadas
hacia otros predios ajenos presentar nota de conformidad por parte del propietario).
b. Presentar disefios de los trabajos a realizar para el manejo del agua de escorrentia.

5. Punto 6.2 CARACTERISTICAS DE LA FAUNA. Dentro del punto se describe lo siguiente:
“La fauna tipica de estas dreas consiste en pequerios animales rastreros como los borrigueros
(ameiva ameiva), gallinazos y aves pequeiias” por lo que se solicita:

a. Presentar listado de especies de fauna registradas durante la caracterizacion del area del
proyecto, dicho listado debera ser presentado con nombres comunes y nombres cientificos
de cada una de las especies.

6. Punto 84 VALORIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y
SOCIOECONOMICOS, A TRAVES DE METODOLOGIAS RECONOCIDAS
(CUALITATIVA Y CUANTITATIVA), QUE INCLUYA SIN LIMITARSE A ELLO:
CARACTER, INTENSIDAD, EXTENSION DEL AREA, DURACION,
REVERSIBILIDAD, RECUPERABILIDAD, ACUMULACION, SINERGIA, ENTRE
OTROS. Y EN BASE A UN ANALISIS, JUSTIFICAR LOS VALORES ASIGNADOS A
CADA UNO DE LOS PARAMETROS ANTES MENCIONADOS, LOS CUALES
DETERMINARAN LA SIGNIFICANCIA DE LOS IMPACTOS. En la pagina 111 se
presenta la tabla 16. Con la valorizacién de impactos ambientales identificados. Al momento de
realizar la evaluacion de la tabla 16, se llega a la conclusién que no se presentan impactos
ambientales puntuales. Por lo que se solicita:

a. Verificar, corregir y presentar los impactos ambientales que pueda causar el desarrollo del
proyecto durante cada una de sus etapas a los diferentes elementos ambientales. (incluir la
informacién dentro de los puntos relacionados en puntos 8.3, 8.4, 8.5, 8.6,9.1.1,9.1.2,9.3 y
9.6,9.7)

7. En la pagina 167 del EsIA en la seccién de anexos, se presenta el informe de ensayo de calidad
de aire ambiental, al verificar el mismo, no cumple con el articulo 8 de la Resolucién 021 de 24
de enero de 2023, especificamente donde indica el muestreo deber ser efectuado en un periodo
de veinticuatro (24) horas continuas por un Organismo de Evaluacién de la Conformidad (OEC),
acreditada por el Consejo Nacional de Acreditacién de Panam4 (CNA) bajo la norma ISO 17020,
utilizando métodos de muestreo y mediciones ambientales debidamente acreditados por el CNA
de Panama.

Por lo que se solicita:
a. Presentar el informe de ensayo de calidad de aire ambiental tal cual lo indica el articulo 8
de la norma antes citada.

8. Pagina 216 del EsIA, se presenta el plano arquitecténico del proyecto, donde se visualizan
dos vias de acceso al proyecto. Por lo que solita al promotor lo siguiente:
a. Presentar mayor informacioén relacionada con disefios, conformacién, coordenadas y
estructuras a realizar para ambos accesos del proyecto.
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De no presentarse la documentamc{;!l ein om"lacng'n solicitada dentro de un plazo no mayor de quince

(15) dias habiles, o si la misma se presenta en forma incompleta o no responde a lo solicitado, o se
incorpora o suministra informacién falsa y/o inexacta, plagio u omita informacién fundamental, se
procedera segin lo establecido en articulo 62 del Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023 “Por el
cual se reglamenta el Capitulo III del Titulo II del Texto Unico de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998,
sobre el proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental”

Atentamente,

: E\?\'\ mc -
E C.

RNESTO PO

L

Director Regional

Ministerio de Ambiente — Chiriqui
[_" -
frmeimrnn. | WIS TG BE KMOENTE
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OIRECCION REGIONAL
CHIRiuUA
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INVERSIONES LASSNER AMADOR, S.A.

Ciudad de Panamd, Panama

Ciudad de Panam3, 11 de marzo de 2025

Sefores

Departamento de Evaluacién Ambiental =

REPUBLICA DE PANAMA

MINIETERIQ DE AMBIENTE

Direccion Regional de Mi Ambiente-Chiriqui DIRECCION 27 31~ NAL CHIRIQUI

E 5. M SECCION DE EVALLA. :;'- iE INPLCTO AMBIENTAL
RECIBIDD _

Por /7/;3/&"7 //5(—563!!7’ gara’

Fecha Z‘f/_;_’ff”ﬂ_ Hora JOAr dr & |

LHF o crmp g P

de nota

Estimados Sefores:

Por este medio, Yo LUIS EDUARDO NAJERA DE LA ROSA, varén, de nacionalidad panamefia,
mayor de edad, portador de la cédula de identidad personal N2 E-8-106458, en calidad de
Representante Legal de la sociedad promotora INVERSIONES LASSNER AMADOR, S.A. quien
mantiene el trdmite de evaluacién de impacto ambiental Cat 1 del proyecto denominado
“CONSTRUCCION DEL RESTAURANTE LENOS Y CARBON, DAVID”, me notifico por escrito de
la Nota-DRCH-AC-0559-02-2025, y autorizo al Sr. ALFONSO NAIN CUBILLA MORALES,

portador de la cédula de identidad personal N2 4-292-142, a que retire dicha nota.

Atentamente,

Yo, Mgtr. ANAYANSYJOVANE CUBILLA,

otaria Publica Undécima del Circuito de Panama,
con cédula de identidad personal N°® 4-201-226.
CERTIFICO

ROSBye ha solicitud de(ﬂ | Fonso CubijlaMi- con cir. Y~ 2927-1UE
C.I.P N2 E-8-106458 hemes cotejado la firma en este documento cen la eopiade cédulay/o pasaporte a
nesotres piesentada y a nuestro parecer son iguales, por lo gue, se procede con la debida
Representante Legal autenticacion. La Notarla no asume re ponsabilidad alguna por el cemtenido del decumento.

Inversiones Lassner Amador, S.At. 1738 C.C. wnk,

,— Panamé, R 1 3 2“25
? ) N\ 65‘-4}‘./![{ C\;j—\ Ay ‘A,
Testigo \ 2 / Testigo

Mgtr. ANAYANSY JOVANE CUBILLA
Notaria Undecima del Circuito de Panama*
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REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL ﬂf.;'

Alfonso Nain gﬁu
Cubilla Morales I

NOMBRE USUAL: P
FECHA DE NACIMIENTO: 31-0CT-1975

LUGAR DE NAGIMIENTO: CHIRIQULDAVID

SEXOIM TIPO DE SANGRE:
EXPEDIDA; 268-ENE-2022 EXPIRA 28-ENE-2037
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g GNBB;@N INVERSIONES LASSNER AMADOR, S.A

RUC 886674-1-512095 DV 96

Panam3d, 17 de enero 2024 i
REPUELICA-DE PANAMA VINISTERIO DE AMBIENTE
ERNESTO PONCE SECCION DE EvaLJACIOH E IMPACTO AMBIENTAL
rd d i .'i
MINISTERIO DE AMBIENTE DIRECTOR REGIONAL CHIRIQUI /R E/. ‘,b 100
E.S.D Por L2 LT
Fecfa j’;’fi_.-f;?_-cé__ & Hora_ )85 a—

Estimado Director:
Sean mis primeras palabras portadoras de deseos de éxito en todas sus actividades diarias.

Por medio del presente escrito, yo, LUIS EDUARDO NAJERA DE LA ROSA, mayor de edad,
identificado con Cédula N. E-8-106458 en mi caracter de representante legal de
INVERSIONES LASSNER AMADOR, S.A con numero de RUC 886674-1-512095 DV 96 hago
solicitud de inspeccién, ya que quiero hacer un trabajo interno en mi finca ubicada en
Corregimiento de David, Provincia de Chiriqui, Via Interamericana, frente al hospital
Materno infantil Domingo de Obaldia, colindante con Pricesmart, que puedan constatar que
no hay ningun dafio ambiental y tengan a bien concederme el permiso para hacer una calle
interna de aproximadamente 50 M? dentro de la finca.

Agradezco su atencién brindada a la presente, proporciono mis datos de contacto para

cualquier notificacién:

Correo: lenosycarbonpan@hotmail.com
Teléfono: 6565-5772

Cordialme

éjeré de la Rosa
Representante Legal
CIP N. E-8-106458 _ ﬂ/ -

66138057 &
Aac e Cuét/L 04“»7«—%{



Registro Pulblico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO 2
FECHA: 2024.10.08 18:37:27 -05:00 ( )oat T

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD |’
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA ('.

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS D ITUD
ENTRADA 401247/2024 (0) DE FECHA 07/10/2024./1.).R.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) DAVID CODIGO DE UBICACION 4501, FOLIO REAL N2 52631 (F) UBICADO EN CORREGIMIENTO
DAVID, DISTRITO DAVID, PROVINCIA CHIRIQUI

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 1 HA 7500 M?

CON UN VALOR DE B/.2,500,000.00 (DOS MILLONES QUINIENTOS MIL BALBOAS)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

DESARROLLOS OPTICOS, S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: NO PODRA ESTABLECER NEGOCIOS QUE COMPITAN CON LA OPERACION DE LA TIENDA PRICE
MART COMO LOS QUE LISTAN URIBE AND PAGE , MAS POR MENOS , AUTO MERCADO , SUPERMERCADOS
PERISFERICOS, PAIS , SUPER 99, SUPER MERCADO EL REY, RIBA SMITH , COSMAK , SUPERMERCADO ROMERO
, CANASTA BASICA , EL MACHETAZO , WALL MART , KMART , TARGET /DAYTON HUDSON CARREFOUR, .............
CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: A FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION SEGUN
CONSTA INSCRITO AL ASIENTO 1 DEL FOLIO (INMUEBLE) DAVID CODIGO DE UBICACION 4501, FOLIO REAL N¢
52631 (F) EN LA ENTRADA NUMERO TOMO DIARIO: 2010 ASIENTO DIARIO: 95418 DE FECHA 09/06/2010.
OBSERVACIONES: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS CON LIMITACION DE DOMINIO ESTA FINCA A
FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION, POR LA SUMA DE US$2,000.000.00 UN PLAZO DE 10
ANOS,CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DEL PRIMER DESEMBOLSO DEL PRESTAMO, UN INTERES DE (6.5%)
ANUAL, Y TASA EFECTIVA DE (6.65%) VEASE FICHA 480851, DOCUMENTO 1789343, ASIENTO 95418 DEL TOMO
2010 DEL DIARIO.

DAS PRESENTADA E NTRAN EN PROC
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MARTES, 8 DE OCTUBRE DE 2024 11:50 A. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR.NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404830231

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 9614E65F-037E-4E11-9DE7-2CE4CF4FD570
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Reptblica de Panama - (507)501-6000 11
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REPUBLICA DE PANAM A
TRIBIUNAL ELECTORAL :'!:
Luis Antonio e .
Yau Chung '
NOMBRE USUAL:
FECHA [JE NACIMIENTO: D3-JUL-1882

LUGAR DE NACIMIENTO: PANAMA, PANAMA

SEXO M TIFO DE SANGRE: B+
EXPEDIDA: 29-ENE-2020 EXPIRA’ 20-ENE-2030

) l

- (f

IEN

==

8-757-1393

/20



REPUBLICA DE PANAMA H

CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE
Luis Eduardo , F 1" bdd
Najera De La Rosa = Py é
NOMERE USUAL: A

FECHA DE NACIMIENTC: 01-SEP-1956

LUGAR DE NACIMIENTO: COLOMBIA

NACIONALIDAD: COLOMBIANA E-8-106458
SEXO:M TIFO DE SANGRE. i
EXPEDIDA: 23-NOV-2021 EXPIRA: 17T-AGO-2031

121



DATOS GENERALES DEL PROMOTOR

Nombre Juridico: Inversiones Lassner Amador, S.A

Representante Legal: Luis Eduardo Najera De La Rosa

Contacto: Lina Delgado

Teléfono: 6268-0611

Domicilio: Corregimiento de David, Provincia de Chiriqui, Via

Interamericana, frente al hospital materno infantil Domingo de Obaldia,
colindante con Pricesmart.

Teléfonos: 317-6956 y 3176957

Correo electrdnico: lenosycarbonpan@gmail.com

2L
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO
FECHA: 2024.11.22 13:51:14 -05:00 9( CDLJV 'ﬁ
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
462070/2024 (0) DE FECHA 22/11/2024
QUE LA PERSONA JURIDICA

INVERSIONES LASSNER AMADOR, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 512095 (S) DESDE EL VIERNES, 23 DE DICIEMBRE DE
2005

- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: BENJAMIN SOLIS AIZPURUA
SUSCRIPTOR: LORENINA ANABELL RIVERA DE SOLIS

DIRECTOR: LUIS EDUARDO NAJERA DE LA ROSA
DIRECTOR: LINA YIFETH DELGADO ORREGO
DIRECTOR: ARNOL EDUARDO NAJERA
PRESIDENTE: LUIS EDUARDO NAJERA DE LA ROSA
TESORERO: LUIS EDUARDO NAJERA DE LA ROSA
SECRETARIO: LINA YIFETH DELGADO ORREGO

AGENTE RESIDENTE: LIC. MARIA LUISA SANCHEZ CASTILLO

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

EL PRESIDENTE SERA REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD ANONIMA Y EN SUS
AUSENCIAS TEMPORALES O ACCIDENTALES LLEVARA LA REPRESENTACION EL
SECRETARIO Y EN SUS AUSENCIAS TEMPORALES O ACCIDENTALES LLEVARAN LA
REPRESENTACION EL TESORERO Y EN SUS AUSENCIAS

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 BALBOAS

EL CAPITAL SOCIAL INICIAL, SERA DE 10,000.00 BALBOAS, DIVIDIDO EN 100

ACCIONES COMUNES NOMINATIVAS, CON UN VALOR DE 100.00 BALBOAS CADA ACCION
LAS ACCIONES PODRAN SER COMUNES O NOMINATIVAS.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 22 DE NOVIEMBRE DE 2024 A LAS 1:50
P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404895795

o a través del Identificador Electronico: BCD3D60A-B744-4E06-9DE1-4826 AC795CAS8
Registro Pablico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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Registro Plblico de Panama

FIRMADO POR: RITA YARISETH -
TEJADA DOMINGUEZ =T ,
FECHA: 2025.01.10 17:23:25 -05:00 VR s e
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD - '
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 8572/2025 (0) DE FECHA 08/01/2025

DATOS DEL INMUEBLE
(INMUEBLE) DAVID Cédigo de Ubicacion 4501, Folio Real N© 52631 (F)
ESTADO DEL FOLIO: ABIERTO
UBICADO EN CORREGIMIENTO DAVID, DISTRITO DAVID, PROVINCIA CHIRIQUI
Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 1 ha 7500 m?
CON UN VALOR DE B/.2,500,000.00 (DOS MILLONES QUINIENTOS MIL BALBOAS)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

DESARROLLOS OPTICOS, S.A.TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: NO PODRA ESTABLECER NEGOCIOS QUE COMPITAN CON LA OPERACION DE LA TIENDA PRICE
MART COMO LOS QUE LISTAN URIBE AND PAGE, MAS POR MENOS, AUTO MERCADO, SUPERMERCADOS
PERISFERICQS, PAIS , SUPER 99, SUPER MERCADO EL REY , RIBA SMITH , COSMAK , SUPERMERCADO ROMERO
, CANASTA BASICA , EL MACHETAZO , WALL MART , KMART , TARGET /DAYTON HUDSON CARREFOUR ,
....SEGUN  DOCUMENTO DIGITALIZADO ...INSCRITO AL ASIENTO 1, EL 15/10/2015, EN LA ENTRADA
395565/2015 (0)

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: A FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION SEGUN
CONSTA INSCRITO AL ASIENTO 1 DEL FOLIO (INMUEBLE) DAVID CODIGO DE UBICACION 4501, FOLIO REAL Ne
52631 (F) EN LA ENTRADA NUMERO TOMO DIARIO: 2010 ASIENTO DIARIO: 95418 DE FECHA 09/06/2010.
OBSERVACIONES: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS CON LIMITACION DE DOMINIO ESTA FINCA A
FAVOR DE GLOBAL BANK CORPORATION, POR LA SUMA DE US$2,000.000.00 UN PLAZO DE 10
ANOS,CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DEL PRIMER DESEMBOLSO DEL PRESTAMO, UN INTERES DE (6.5%)
ANUAL, Y TASA EFECTIVA DE (6.65%) SEGUN FICHA 480851, DOCUMENTO 1789343, ASIENTO 95418 DEL
TOMO 2010 DEL DIARIO....INSCRITO AL ASIENTO 1, EL 15/10/2015, EN LA ENTRADA 395565/2015 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIiA VIERNES, 10 DE ENERO DE 2025
5:22 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA
LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404952684

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del ldentificador Electronico: BF8131BF-1A14-459C-AE3D-E2CBB4216BB5
Registro Pablico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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; r : — "' o -. \ \+?| CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DESARROLLOS OPTICOS S.A
R S }‘f-'ﬁ

Entre Ios sustrltos a saber Sr. Luis Antonio Yau, varon, de nacionalidad Panamefia, mayor de edad,

casado\ portador de la cédula de identidad namero 8-757-1393, quien se encuentra debidamente
.‘.‘facultado mediante Acta de Junta Directiva para celebrar este acto en nombre y representacién de la
sociedad denominada DESARROLLOS OPTICOS, S.A, sociedad anénima organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Republica de Panama, inscrita en la Ficha 696792 , Dccumento
1753331, de la Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Pablico, y quien en adelante se
denominara EL ARRENDADOR, Sr. Luis Eduardo Najera de la Rosa, varén, de nacionalidad
Colombiana, mayor de edad, portador de la cédula de identidad nimero E-8-106458, quien actla en
representacion de la sociedad denominada INVERSIONES LASSNER AMADOR S.A., debidamente
inscrita en la Ficha 512095, Documento 886674 de la Seccion de Micropeliculas (Mercantil) del Registro
Publico, quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, todas en su conjunto denominadas
“LAS PARTES”, por este medio convienen en celebrar el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO regido por las siguientes clausulas:

PRIMERA: Declara EL ARRENDADOR

1. Que es propietario de la Finca debidamente inscrita a Folio Real 52631 con Cédigo de Ubicacién
4501 de la seccion de propiedad del Registro Publico, ubicada en la Provincia de Chiriqui, Via
Interamericana, frente al hospital Materno Infantil Domingo de QObaldia, colindante con PRICE
SMART, en el Distrito de David.

2. Que dentro de la mencionada Finca E}t ARRENDADOR tiene un (1) globo de terreno de tres mil
metros cuadrados (3,000m2) que EL ARRENDATARIO desea tomar en arrendamiento para

destinarlo a la operacién de Restaurante.

SEGUNDA: EL. ARRENDADOR manifiesta que la finca descrita en clausula primera, sera ircorporado
al Régimen de Propiedad Horizontal y sus unidades departamentales comerciales constituirdn una
Finca registral separada, pero con los derechos y obligaciones tipicas y comunes de este tipo de
régimen juridico, que deben ser acatados por EL ARRENDATARIOQ, tales como el Reglamento de
Copropietarios y Reglamento de Uso.

TERCERA: Declara EL ARRENDADOR que por este medio da en arrendamiento a EL
ARRENDATARIO, de manera real y efectiva un area equivalente a tres mil metros cuadrados
(3,000m2) de la Finca numero cincuenta y dos mil seis cientos treinta y uno (52631) de la Provincia de
Chiriqui, determinada en el ANEXO UNO (1) de este contrato, denominada desde ahora EL AREA
ARRENDADA, y EL. ARRENDATARIO la acepta, y declara EL ARRENDATARIO que la ulilizara para
la construccién y operacion de un Restaurante a llamarse LENOS Y CARBON.

En el mencionado ANEXO UNO (1) también se incluye el detalle y la descripcion de EL AREA
ARRENDADA, mediante el dibujo de distribucion de planta, este ANEXO UNO (1) forma parte integral
de este Contrato.

CUARTA: Declara EL ARRENDATARIO, que por este medio se obliga a utilizar EL AREA
ARRENDADA (nicamente para la operacién de un Restaurante, por intermedio de la tienda
denominada “LENOS Y CARBON", en caso de que decidan darle cualquier otro uso comercial distinto, LM
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~ de aceptacion escrita de EL ARRENDADOR con (30) dias de anticipacion.

ANAMD

En‘s”élquier tiempo, debera ser previamente aprobado por EL ARRENDADOR, mediante notificacion

QUINTA: TERMINO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

El término de duracion de este contrato sera por un periodo de VEINTE ANOS (20) afios, contados a
partir del 20 Marzo 2023 (en adelante la “FECHA EFECTIVA"); fecha en la cual sera4 entregado
formalmente EL AREA ARRENDADA, acto el cual constara por escrito mediante acta de entrega que
sera firmada por LAS PARTES.

Queda entendido y convenido que luego de finalizado el término mencionado anteriormente y en la
eventualidad de que LAS PARTES quisieran mantener entre ellas una relacion de arrendamiento que
las continte vinculando, deberan negociar un nuevo contrato, con independencia que dicha relacion
esté o no regida de acuerdo con los mismos plazos términos, cladusulas y condiciones convenidos en

este contrato.

SEXTA: CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO.
EL ARRENDATARIO conviene en pagar en concepto de “CANON" de arrendamiento de EL AREA
ARRENDADA, por mes adelantado moneda de curso legal de los Estados Unidos de América y dentro

de los primero cinco (5) dias calendarios de cada mes, la suma de:

¢ DURANTE EL PRIMER ANO de arrendamiento; siete mil novecientos cincuenta con 00/100
(US$ 7,950.00 ) mensual, a razén de US$ 2.65 por metro cuadrado, mas el ITBMS (en adelante
el “CANON").

* Queda acordado entre Las Partes que EL ARRENDADOR no le cobrara a EL
ARRENDATARIO los primeros cuatro (4) meses de arrendamiento del PRIMER ANO de este
contrato como concepto de tiempo gracia para la construccién de EL AREA ARRENDADA.
Una vez pasada los primeros cuatro meses de gracia EL ARRENDATARIO se compromete a
pagar el Canon Mensual de Arrendamiento.

Queda entendido y acordado entre LAS PARTES que, con posterioridad al vencimiento del primer afio
de vigencia del Contrato, contados a partir de la FECHA EFECTIVA, el “CANON" de arrendamiento
pactado aumentara automaticamente en un porcentaje equivalente a un cinco por ciento (5%) anual o

una suma equivalente al aumento del indice de precios al consumidor anual, cual monto sea mayor,

quedando de la siguiente manera:

Durante el SEGUNDO ANO de arrendamiento: ocho mil trescientos cuarenta con 00/100 (US$
8,340.00 ) mensual, a razén de US$ 2.78 por metro cuadrado, mas el ITBMS

e Durante el TERCER ANO de arrendamiento: ocho mil setecientos sesenta con 00/100 (US$
8,760.00) mensual a razén de US$ 2.92 por metro cuadrado, mas el ITBMS

» Durante el CUARTO ANO de arrendamiento nueve mil dos cientos diez con 00/100 (US$
9,210.00) mensual a razén de US$ 3.07 por metro cuadrado, mas el ITBMS

e Durante el QUINTO ANO de arrendamiento: nueve mil seis cientos sesenta con 00/100 (US$ |

9,660.00) mensual a razén de US$ 3.22 por metro cuadrado, mas el ITBMS
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Durante el SEXTO ANO de arrendamiento: diez mil ciento cuarenta con 00/100 (US$
10,140.00) mensual a razén de US$ 3.38 por metro cuadrado, mas el ITBMS

Durante el SEPTIMO ANO de arrendamiento: diez mil seis cientos cincuenta con 00/100 (US$
10,650.00) mensual a razén de US$ 3.55 por metro cuadrado, mas el ITBMS

Durante el OCTAVO ANO de arrendamiento: once mil ciento noventa con 00/100 (US$

11,190.00) mensual a razén de US$ 3.73 por metro cuadrado, mas el ITBMS

o Durante el NOVENO ANO de arrendamiento: once mil siete cientos sesenta con 00/100 (US$
11,760.00 ) mensual a razén de US$ 3.92 por metro cuadrado, mas el ITBMS

e Durante el DECIMO ANO de arrendamiento: doce mil tres cientos treinta con 00/100 (US$
12,330.00) mensual a razén de US$ 4.11 por metro cuadrado, mas el ITBMS

e Durante el DECIMO PRIMERO ANO de arrendamiento: doce mil novecientos sesenta con
00/100 (US$ 12,960.00) mensual a razén de US$ 4.32 por metro cuadrado, mas el ITBMS

» Durante el DECIMO SEGUNDO ANO de arrendamiento: trece mil seis cientos veinte con
00/100 (US$ 13,620.00) mensual a razon de US$ 4.54 por metro cuadrado, mas el ITBMS

e Durante el DECIMO TERCERO ANO de arrendamiento: catorce mil tres cientos diez con
00/100 (US$ 14,310.00) mensual a razdon de US$ 4.77 por metro cuadrado, mas el ITBMS

Durante el DECIMO CUARTO ANO de arrendamiento: quince mil con 00/100 (US$ 15,000.00)

[ ]
mensual a razén de US$ 5.00 por metro cuadrado, mas el ITBMS

e Durante el DECIMO QUINTO ANO de arrendamiento: quince mil siete cientos cincuenta con
00/100 (US$ 15,750.00) mensual a razén de US$ 5.25 por metro cuadrado, mas el ITBMS

o Durante el DECIMO SEXTO ANO de arrendamiento: dieciséis mil quinientos treinta con 00/100
(US$ 16,530.00) mensual a razén de US$ 5.51 por metro cuadrado, mas el ITBMS

e Durante el DECIMO SEPTIMO ANO de arrendamiento: diecisiete mil tres cientos setenta con
00/100 (US$ 17,370.00) mensual a razén de US$ 5.79 por metro cuadrado, mas el ITBMS

¢ Durante el DECIMO OCTAVO ANO de arrendamiento; dieciocho mil dos cientos cuarenta con
00/100 (US$ 18,240.00) mensual a razén de US$ 6.08 por metro cuadrado, mas el ITBMS

e Durante el DECIMO NOVENO ANO de arrendamiento: diecinueve mil ciento cuarenta con
00/100 (US$ 19,140.00) mensual a razén de US$ 6.38 por metro cuadrado, mas el ITBMS

Durante el VIGESIMO ANO de arrendamiento: veinte mil cien con 00/100 (US$ 20,100.00)

L]
mensual a razén de US$ 6.70 por metro cuadrado, mas el ITBMS
\
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A‘defﬁés del canon mensual de arrendamiento, todos los pagos que realice EL ARRENDATARIO
deberan incluir lo correspondiente al Impuesto de Transferencia de Bienes Muebles y Servicios (ITBMS)
y/o cualquier otro impuesto gubernamental que aplique para este tipo de transaccion y sea imputable
por ley a EL ARRENDATARIO y deberdn ser cancelados durante los primeros cinco (5) dias
calendarios de cada mes que transcurra.

El incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO en acatar los incrementos al CANON en atencion
a lo previsto en el parrafo precedente, se entenderd como una violacién a los términos y condiciones
pactados en el presente contrato.

El incumplimiento de pago por parte de EL ARRENDATARIO en el plazo mencionado, generara un
recargo equivalente a la suma del diez por ciento (10%) mensual sobre el monto adeudado. Se

considerara mora, transcurridos los primeros cinco (5) dias calendario de la fecha de pago pactada.

Queda entendido y convenido que el CANON correspondiente sera pagado por EL ARRENDATARIO
al EL ARRENDADOR, a nombre de DESARROLLOS OPTICOS, S.A. o de la persona que éste indique
por escrito en moneda de curso Legal de los Estados Unidos de América de cualquiera de las siguientes

formas:

1. Mediante entrega de cheque local en las oficinas de EL ARRENDADOR ubicadas en: Via
Fernandez de Cérdoba, Vista Hermosa Edif #49

2. Mediante depdsito de cheque al nimero de cuenta corriente # 26-101-23085-0 del GLOBAL
BANK u otro que le indique por escrito EL ARRENDADOR

3. Mediante transferencia a cuenta o ACH al nimero de cuenta corriente # 26-101-23085-0 del
GLOBAL BANK u otro que le indique por escrito EL ARRENDADOR.

SEPTIMA: DEPOSITO

Para responder al fiel cumplimiento de este contrato, LA ARREDATARIA se obliga a hacer un depdsito
por la suma de cuarenta mil dos cientos con 00/100 (US$ 40,200.00), suma ésta que es equivalente a
dos (2) meses del canon de arrendamiento del afo veinte (20), para garantizar el pago de los dafios o
por el uso indebido que se causen a EL AREA ARRENDADA por parte de EL ARRENDATARIO que

resulten del incumplimiento de cualesquiera clausulas del contrato por parte de LA ARRENDATARIA

(en adelante, denominada el “Depdsito de Garantia”).

Sin perjuicio de lo anterior, el Depésito de Garantia, serd una suma que por obligacion sera devuelta a
EL ARRENDATARIO sin interés al término del Contrato en caso de no haber cuentas pendientes en
concepto de morosidad, solicitudes de desconexiones de los servicios adquiridos mediante el uso de
EL AREA ARRENDADA, reclamos pendientes por parte de EL ARRENDADOR, o dafos causados a
EtL. AREA ARRENDADA por parte de EL ARRENDATARIO distinto de aquellos debido al uso o
desgaste normal o por negligencia, previo a la realizacion de una inspeccion coordinada y consecuente
entrega de EL AREA ARRENDADA a EL ARRENDADOR.

En el acto de Ia entrega de EL AREA ARRENDADA, EL ARRENDATARIO debera hacer entrega a EL
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ARRENDADOR de un (1) cheque certificado o de gerencia a favor de esta ultima, emitido por cualquier \Q\
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entidad bancaria de la localidad de reconocida trayectoria, por la suma de ocho mil quinientos seis con
50/100 (USD 8,506.50) moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, en concepto de

primer canon mensual de arrendamiento por adelantado.

El deposito de garantia no podra ser utilizado como compensacién y pago de cualquier mes del CANON
pactado, ni tampoco como un pago al Gltimo mes de canon de arrendamiento del contrato, sin
autorizacion previa de LAS PARTES.

Declaran LAS PARTES que si por causas imputables a EL ARRENDATARIO no se efectuare la firma
del contrato de arrendamiento EL ARRENDADOR retendra para si, como compensacion de gastos
administrativos los abonos mencionados en la presente clausula. Del mismo modo si por causas
imputables a EL ARRENDADOR no se efectuare la firma del contrato de arrendamiento, esta devolvera
a ARRENDATARIO la totalidad de las sumas dadas en calidad de “Derecho de reserva de El Area
Arrendada”.

OCTAVA: EL ARRENDATARIO tendra derecho al uso y usufructo de EL AREA ARRENDADA
ininterrumpidamente todo el tiempo mientras se mantenga vigente el contrato de arrendamiento y no
exista contravencion de alguna de LAS PARTES de los derechos y obligaciones asumidos en el
contrato de arrendamiento, para lo cual EL ARRENDADOR mantendra acceso despejado de EL AREA
ARRENDADA a EL ARRENDATARIO.

NOVENA: Acuerdan LAS PARTES que la fecha efectiva para la firma del presente Contrato y entrega
formal de EL AREA ARRENDADA es el dia 20 Marzo del 2023. Dentro del Apartado Anexos del Acta
de Entrega de EL AREA ARRENDADA, se adjuntaran imagenes del inventario y condiciones fisicas
en que se recibe el bien inmueble, lo que servira de plena prueba para LAS PARTES de surgir alguna

controversia.

DECIMA: EL AREA ARRENDADA sera entregado a EL ARRENDATARIO en buenas y satisfactorias
condiciones existentes, la cual EL ARRENDATARIO declara que conoce el area arrendada v la declara
en condiciones aceptables para el uso al que ha declarado sera destinada, y la firma por parte de EL
ARRENDATARIO ser3 evidencia concluyente en contra de cualquier reclamo, relativo a que el area

arrendada supuestamente no se encontrase en buenas y satisfactorias condiciones.

Queda entendido entre LAS PARTES que EL ARRENDATARIO, se obliga a realizar las instalaciones

y adecuaciones que la ley exija para la operacion de este tipo de local comercial.

EL ARRENDATARIO podra realizar a sus propias expensas cualesquiera mejoras a EL AREA
ARRENDADA, asi como instalar los equipos, rétulos, maquinarias o mobiliario que juzgue necesarios
para el correcto desempefio de sus actividades. Estas mejoras, equipos, rétulos, maquinarias o
mobiliario permaneceran de la exclusiva propiedad de EL ARRENDATARIO, siempre que las mismas
se tengan como incorporadas e integradas no permanentemente al inmueble. Las mejoras que se
tengan como incorporadas e integradas permanentemente al inmueble, en todo caso, seran siempre
propiedad tunicamente de EL ARRENDADOR y sobre ellas no podra solicitarse, ni inscribirse, en o ante

ninguna entidad publica, titulo constitutivo de dominio alguno, a favor de EL ARRENDATARIO, ni de

)29

terceros, por razon de haber sido construidas por EL ARRENDATARIO o a su costo o por cuenta de&&

este ultimo.
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Se entenderan como incorporadas permanentemente al inmueble, todas aquellas mejoras que no

puedan ser removidas del inmueble, sin que éste sufra deterioro grave en su fachada o en su estructura,
a juicio de EL ARRENDADOR.

EL ARRENDATARIO debera remover, a costo suyo, los equipos, rétulos, maquinarias o equipos al
expirar el término de vigencia del contrato de arrendamiento o el de su prérroga; o al término del mismo,

de finalizarse anticipadamente, estando en la obligacién de entregar EL AREA ARRENDADA en las
mismas buenas condiciones como lo recibe.

EL ARRENDATARIO se compromete a presentar a la consideraciéon y aprobacion de EL
ARRENDADOR los planos correspondientes a las mejoras internas de caracter permanente que desee
introducir al EL AREA ARRENDADA. En el evento de que EL ARRENDADOR apruebe dichas mejoras
o reformas de caracter permanente, las mismas podran ser realizadas por LA ARRENDATARIA,
quedando claro que éstas quedaran a beneficio de EL ARRENDADOR, sin ninguna carga u obligacion
de éste para con EL ARRENDATARIO de pagar o reembolsar a EL ARRENDATARIO el costo de las
mismas. EL ARRENDATARIO se obliga en todo caso a reparar los dafios que ocasione al EL AREA
ARRENDADA, salvo por el desgaste normal causado por el uso o la accién del tiempo o dafios
causados fuera del control de EL ARRENDATARIO.

DECIMA PRIMERA: EI ARRENDATARIO autoriza a EL ARRENDADOR vy a sus corredores a que
utilicen el nombre y logo de la tienda denominada “LENOS Y CARBON”, en material publicitario,

durante el periodo de comercializacion y promocion de un futuro CENTRO COMERCIAL, sin costo

alguno.

DECIMA SEGUNDA: A fin de mantener a EL ARRENDADOR libre de toda responsabilidad contra
cualquier reclamo que se origine del uso de EL AREA ARRENDADA, EL ARRENDATARIO conviene

en contratar, con una compaiiia de seguros aceptable para EL ARRENDADOR vy por cuenta propia
una cobertura de seguro adecuada a la firma del contrato de arrendamiento, a través de las siguientes

polizas:

12-A) Incendio, dafios por agua, ya sea por inundacién causada por lluvia, negligencia o por dafios de
tuberias de agua y desagties del sistema del edificio;

12-B) Responsabilidad Civil: Con dafos por responsabilidad civil y cobertura de amparo bésico (predios
y operaciones) con una cobertura minima por la suma de CIEN MIL DOLARES (US$100,000.00)

EL ARRENDATARIO conviene en incluir a EL ARRENDADOR como “asegurado beneficiario
adicional” en las coberturas de seguro que EL ARRENDATARIO contrate y deberd mostrar la evidencia
de este certificado a EL ARRENDADOR. EL ARRENDATARIO conviene en notificar por escrito a EL
ARRENDADOR de cualquier cambio de aseguradora durante el término de este contrato, con al menos

treinta (30) dias de anticipacion.

DECIMA TERCERA: Sera por cuenta de EL ARRENDATARIO el pago por el consumo de energia
eléctrica, agua, tasa de aseo, teléfono, cable, internet y cualquier impuesto o tasa gravamen de sus

negocios y actividades.

Queda asimismo entendido que EL. ARRENDATARIO sera exclusivamente responsable de proveer
toda la seguridad que requiera y estime necesaria para EL AREA ARRENDADA y por todos los dafios

e



: -::'dzggrjuicios que por culpa de ella o de sus empleados se causen al EL AREA ARRENDADA y a
terceras personas, como derivacién de los riesgos que produzcan la actividad comercial desempefiada
por EL ARRENDATARIO en EL AREA ARRENDADA, y por cualquier otra causa, sin perjuicio de que
éste contrate y mantenga vigente durante todo el término del contrato un seguro de responsabilidad
civit para hacer frente a las consecuencias que produzcan a terceros el acaecimiento de los
mencionados riesgos. EL ARRENDADOR no asume ningun tipo de responsabilidad de proveer a EL
ARRENDATARIO, sus clientes y empleados con seguridad dentro de EL AREA ARRENDADA, en el
centro comercial o el globo de terreno. EL ARRENDATARIO se compromete a dar notificacion precisa
a EL ARRENDADOR de todo personal que EL ARRENDATARIO contrate para hacer cargo de la
seguridad de EL AREA ARRENDADA.

DECIMA CUARTA: Cualquier aviso que deseen o deban darse LAS PARTES de conformidad con el

presente contrato, se haran por escrito via correo electronico y/o se entregaran impresas

personalmente, en cuyos casos se consideraran como entregados en la fecha al destinatario el mismo
dia en que se entregue personalmente el aviso o la comunicacién del correo electrénico, a su vez, en
cuyo caso el aviso 0 comunicacién se entendera recibido dos (2) dias calendarios contados a partir del
dia en que dicho aviso sea personalmente entregado o de la fecha de confirmacion de recibido del e-
mail o fax, lo que ocurra primero, a las direcciones que se indican a continuacion:

De EL ARRENDADOR:
Atencion: Luis Yau

Direccion: Via Fernandez de Cordoba, Vista Hermaosa Edificio 49
Teléfono: 6620-3062

Correo Electrénico: info@fortunepty.com

De EL ARRENDATARIO:
Atencién: Lina Delgado

Direccién: Ancon, Urbanizacion Amador, Calle Isla Flamenco Casa 1
Teléfono: 6268-0611

Correo Electrénico: lenosycarbonpan@hotmail.com

Declaran LAS PARTES que en dichas direcciones se deben realizar todas las notificaciones

necesarias, al igual que realizar cualquier pago establecido en el presente contrato.

Queda entendido y convenido que en caso de que el aviso o notificacién sea enviado por correo
recomendado, el mismo se entenderd dado una vez transcurra un plazo de tres (3) dias calendarios
contados a partir del dia en que dicho aviso sea depositado en la oficina de correos. El recibo que

expida dicha oficina constituira prueba suficiente del hecho de haber sido enviado el aviso o notificacion

y de su fecha.

DECIMA QUINTA: (OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO)
EL ARRENDATARIO tendra a su cargo las siguientes obligaciones durante la vigencia del Contrato de
Arrendamiento, a saber:

A) Pagar puntualmente el canon de arrendamiento y mantenimiento pactado.

©
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_. B) Bgétinar EL AREA ARRENDADA Unica y exclusivamente a la operacion de restaurante de LENOS
Y CARBON; y no destinar EL AREA ARRENDADA para fines ilicitos o a actividades que atenten contra
la moral y las buenas costumbres.

C) Regirse responsablemente bajo los términos de este CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

D) Correr por su cuenta con los gastos de utilidades publicas o privadas que utilice el Negocio que se
desarrolle en EL AREA ARRENDADA, tales como, pero sin limitar a, el consumo de agua, tasa de
aseo, electricidad, gas, teléfono, cable TV, entre otros.

E) Mantener en todo momento EL AREA ARRENDADA limpio de desechos, irritantes,
contaminantes, intoxicantes, grasas y malos olores.

F) No arrojar ni depositar desechos fuera de EL AREA ARRENDADA.

G) EL ARRENDATARIO permitira el flujo continuo de vehiculos entre EL AREA ARRENDADA v las
fincas numero cincuenta y dos mil seis cientos treinta y uno (52631), absteniéndose a erigir o colocar
barreras que separen fisicamente EL AREA ARRENDADA y futuras nuevas construcciones en la Finca
(52631).

H) EL ARRENDATARIO libera de responsabilidad a EL ARRENDADOR, por cualquier fallo que pueda
ocurrir en el suministro de agua, electricidad y demas servicios publicos o privados, salvo que medie
culpa o negligencia de EL ARRENDADOR, la cual se debera acreditar previamente.

I) A notificarle a EL ARRENDADOR con respecto a cualquier perturbacion o hecho del cual EL
ARRENDATARIO llegue a tener conocimiento y que tenga incidencia sobre el uso o el goce o la
utilizacion de EL AREA ARRENDADA.

J) Correr por su cuenta con los gastos de las contrataciones, visitas y/o servicios para detectar,
diagnosticar y/o encontrar dafios, desgastes, incomodidades y/o anomalias dentro de EL AREA
ARRENDADA arrendado.

K) En caso tal que EL ARRENDATARIO utilice u opere en EL AREA ARRENDADA, con previo
consentimiento escrito de EL ARRENDADOR, para cualquier negocio o actividad de cualquier indole
relacionado a la cocina, productos alimenticios y/o comestibles, EL ARRENDATARIO se obliga a
instalar y darle mantenimiento adecuado y puntual a todos los equipos, servicios y adecuaciones de
sanidad, limpieza y seguridad necesarias para el buen funcionamiento de su negocio y de EL AREA
ARRENDADA. Esto incluye, mas no se limita, a trampas v filtros de cabello, a trampas de aceites y
grasas, extractores de humo y grasas, alarmas de incendio, rociadores de agua, extintores, servicios
de ambulancia/emergencias meédicas, sefalizaciones, asicomo todas las exigencias que la ley
imponga, entre otros.

L) Declaran las partes que EL ARRENDATARIO solo podra mantener carros en buen funcionamiento
en los estacionamientos comunes de EL AREA ARRENDADA con excepcion a alguna circunstancia
ajena a EL ARRENDATARIO de fuerza mayor. En tal caso dispondra de un tiempo no mayor de 48
horas para remover los carros en mal funcionamiento.

M) Declaran las partes que EL ARRENDATARIO mantendra una cantidad suficiente de
estacionamientos para el uso de sus clientes dentro de EL AREA ARRENDADA. La cual los
estacionamientos dentro de EL AREA ARRENDADA se mantendran para el uso exclusivo de los
clientes de EL ARRENDATARIO.

N) Declaran las partes que EL ARRENDATARIO debera obtener, gestionar y tramitar de las
autoridades correspondientes todos los permisos, licencias, aprobaciones, exenciones, permisos
especiales de uso, licencias, concesiones u otras autorizaciones que sean necesarios para la
operacion de su Negocio. EL ARRENDADOR no se hace responsable por las actividades que EL
ARRENDATARIO desarrolle en la operacién del negocio que instale en el area arrendada. Queda
entendido que EL ARRENDADOR queda liberado en tal sentido de todo tipo de responsabilidad.



‘—O) Solamente efectuar cambios en el inmueble arrendado con el consentimiento previo y expreso de EL

ARRENDADOR y todos los permisos legales para efectuarlos.

P) Permitir a EL ARRENDADOR o al Administrador o su representante de ser necesario y previa
notificacion, a que realice inspecciones durante las horas diurnas al inmueble arrendado v verificar sus
condiciones, a fin de determinar las reparaciones de conservacion del mismo.

Q) Comunicar a EL ARRENDADOR, en el menor tiempo posible, sobre cualquier perturbacion o dafio
que se cause al inmueble arrendado y permitir las reparaciones necesarias.

R) En caso de que por mal uso del inmueble o descuido, los dafios sean imputables a EL
ARRENDATARIO, este se compromete a la reparacién de los mismos en un tiempo maximo de 48
horas.

S) EL ARRENDATARIO se obliga a mantener las paredes, cielo raso, puertas y bafos en buen estado
de limpieza.

T) EL ARRENDATARIO no podra subarrendar (parcial o total) EL AREA ARRENDADA objeto del
presente contrato. EL ARRENDATARIO no podra traspasar los derechos y obligaciones que asume
mediante este contrato sin el consentimiento previo y por escrito del EL ARRENDADOR.

U) EL ARRENDATARIO indemnizara, defendera y mantendra indemne a EL ARRENDADOR vy sus
directores, dignatarios, agentes, empleados, representantes y contratistas afiliados de cualquier
reclamo, dafio, crimen, responsabilidad o costo (incluyendo honorarios de abogado razonables) que
surjan de o estén relacionados con cualquier acto u omisién de LA ARRENDATARIA, sus empleados,
agentes, directores, dignatarios, representantes, sub-arrendatarios autorizados y/o terceros
relacionados.

V) EL ARRENDATARIO se obliga a entregar los planos para la aprobacién del ARRENDADOR. Una
vez aprobado por EL ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO se obliga a entregar los planos de

remodelacion aprobados por las distintas entidades gubernamentales para la ejecucién de la obra.

La obligacion de EL ARRENDATARIO de indemnizar, defender y mantener indemne a EL
ARRENDADOR de cualquier responsabilidad incluye, como ejemplo y sin limitar su significado: a)
cualquier reclamo hecho por un cliente que surja de fa mercaderia y/o los servicios ofrecidos por el
negocio de EL ARRENDATARIO, b) cualquier rectamo hecho por cualquier proveedor o contratista de
EL ARRENDATARIO, y c) cualquier reclamo presentado por un empleado, ex empleado o futuro
empleado de EL ARRENDATARIOQ relacionado con su empleo, cancelacion o negacion de empleo.

Las disposiciones de esta clausula continuaran vigentes pese a la finalizacién o vencimiento de este

Contrato, respecto a cualesquiera reclamos o responsabilidad que ocurra previo a dicha finalizacion o
vencimiento.

El incumplimiento total o parcial de estas normativas, durante el término de este contrato, sera causal
para la terminacion de este contrato por parte de EL ARRENDADOR sin derecho a reclamos presentes
o futuros por parte de EL ARRENDATARIO.

DECIMA SEXTA: (CONVIVENCIA PACIFICA)

Con el fin de mantener la convivencia pacifica entre los arrendatarios, EL. ARRENDATARIO acuerda
que durante la vigencia det Contrato de Arrendamiento queda Prohibido, lo siguiente:

Criar o mantener animales dentro de EL AREA ARRENDADA arrendado y sus alrededores;
b. Almacenar productos inflamables, quimicos o cualquier otro que pueda ser peligroso o
productos no permitidos por las leyes de la Republica de Panama.

c. Abusar o atentar contra la salud, el respeto, la moral y la tranquilidad de los vecinos;
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administradores, trabajadores, aseadores, representantes y visitantes;

e. Botar basura en las areas de uso comun;
Obstruir las puertas o las areas de uso comun;

g. Instalar ventas, negocios o almacenar cosas o mercancias en las areas de uso comun

El incumplimiento total o parcial de éstas normativas, durante el término de este contrato, sera causal
para la terminacién de este contrato por parte de EL ARRENDADOR sin derecho a reclamos presentes
o futuros por parte de EL ARRENDATARIO.

DECIMA SEPTIMA: EL ARRENDADOR no sera responsable por cualquier causa o razén y bajo

ninguna circunstancia de dafios o perjuicios en mobiliarios, enseres y otras pertenencias de EL

ARRENDATARIO que sean resultantes directa o indirectamente de casos futuros tales como: incendio,
terremotos, tempestades, aguajes, inundaciones de cualquier clase, hurto, robo, fenomenos de la
naturaleza u otros hechos andlogos producidos por el hombre (vandalismos), y tampoco sera
responsable por dafos a terceras personas, ni accidentes que pudieran sufrir EL
ARRENDATARIO, visitas o empleados del mismo. Todo inconveniente o dafios que se genere de
forma directa o indirectamente relacionado a la operacion de EL AREA ARRENDADA EL
ARRENDATARIO exime de toda responsabilidad al EL ARRENDADOR.

DECIMA OCTAVA: Este contrato, asi como sus posibles adendas estan sujetos a la legistacion

Panamena y cualquier litigio o controversia proveniente del mismo o relacionado con éste contrato,
debera resolverse en los correspondientes tribunales de la ciudad de Panama, previo intento de
conciliaciéon extrajudicial entre LAS PARTES.

DECIMA NOVENA: LAS PARTES convienen en que seran por cuenta de EL ARRENDATARIO todos

los gastos y costos que ocasionen cualesquiera acciones judiciales que se instalen contra el por
incumplimiento de este contrato. Correran por su cuenta también los costos y gastos en caso de
desahucio o de lanzamiento, aun cuando el lanzamiento no llegue a efectuarse, siempre que se haya

iniciado el procedimiento del caso.

VIGESIMA: Las cargas fiscales o de cualquier otra naturaleza, ya fueren nacionales o municipales, que
tengan refacién directa con la actividad comercial que EL ARRENDATARIO desempefie en EL AREA
ARRENDADA arrendado, incluyendo, pero sin limitar el impuesto de licencia o de letreros, seran
pagadas por EL ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIQ tendra la obligacién de cuidar y mantener EL AREA ARRENDADA en buenas
condiciones de uso y limpieza, a juicio de EL ARRENDADOR, obligandose a acatar las érdenes que le

impartan las autoridades de sanidad y seguridad.

VIGESIMA PRIMERA: LAS PARTES acuerdan que en caso de que durante la vigencia del presente
contrato EL ARRENDADOR quiera vender EL AREA ARRENDADA, le dara la primera opcién de
compra a EL ARRENDATARIO. Queda establecido que una vez EL ARRENDADOR decida vender la
propiedad debera avisar por escrito a EL ARRENDATARIO su decisién de vender EL AREA
ARRENDADA, EL ARRENDATARIO tendra un maximo de treinta (30) dias calendario contados desde
que recibié la comunicacion de EL ARRENDADOR para llevar a cabo el proceso de negociacion det

3¢



. pr'éé"i"(;de venta de EL AREA ARRENDADA. En el evento de que LAS PARTES no puedan liegar a un
acuerdo dentro de este término EL ARRENDADOR podra transferir o ceder sus derechos vy
obligaciones del presente contrato a la sociedad o entidad juridica o natural que desee, sin requerir el
consentimiento de EL ARRENDATARIO, en cuyo caso la nueva arrendadora asumira frente a EL
ARRENDATARIO el cumplimiento de las obligaciones que pesan actualmente sobre EL

ARRENDADOR por razén del presente contrato y se obligara a cumplir con las obligaciones como si
fuese EL ARRENDADOR, por via de subrogacion.

VIGESIMA SEGUNDA: Son causas que facultan a EL ARRENDADOR para dar por terminado el

presente contrato, sin necesidad de resolucion judicial, sin perjuicio del derecho al cobro de los canones

adeudados, mas las costas y gastos que se hubieran originado de tal accion, el pago de la
correspondiente indemnizacion por dafios y perjuicios causados, asi como el lanzamiento retencién del
deposito de garantia, las siguientes:

a. Lainsolvencia o quiebra de EL ARRENDATARIO.
b. Lafalta de pago de dos (2) mensualidades del canon de arrendamiento.

c. Elincumplimiento de cualquiera de las obligaciones contraidas por EL ARRENDATARIO
en este contrato.

d. La aplicacion de una medida cautelar, secuestro, o embargo de los bienes de ARRENDATARIO,
por un periodo que exceda de sesenta (60) dias calendarios, sin que dicha parte haya
consignado una fianza o interpuesto recurso para el levantamiento de dicha medida y que

pudiese a juicio de la otra parte, afectar el cumplimiento del contrato de arrendamiento.

e. Si EL ARRENDATARIO cede o traspasa a cualquier titulo, en todo o en parte, los derechos de

este contrato de arrendamiento, sin la autorizacion previa y por escrito de EL ARRENDADOR.

VIGESIMA TERCERA: (RESTITUCION) Vencido el periodo inicial o la Gltima prorroga del Contrato,

EL ARRENDATARIO restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en que
lo recibié de El ARRENDADOR, salvo al deterioro natural causado por el uso legitimo, y entregara al
EL ARRENDADOR los ejemplares originales de las facturas de cobro por concepto de servicios
publicos del Inmueble correspondientes a los Ultimos tres (3) meses, debidamente canceladas por EL
ARRENDATARIO, bajo el entendido que hara entrega de dichas facturas en el domicilio de EL
ARRENDADOR, con una antelacién de dos (2) dias habiles a la fecha fijada para la restitucion material
del Inmueble a EL ARRENDADOR.

No obstante, a lo anterior, EL ARRENDADOR podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan abligaciones pendientes a cargo de EL ARRENDATARIO que no haya sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual se seguird causando el canon de arrendamiento hasta que EL

ARRENDATARIO cumpla con lo que le corresponde.

La responsabilidad de EL ARRENDATARIO subsistira aun después de restituido el Inmueble, mientras
EL ARRENDADOR no haya entregado el paz y salvo correspondiente por escrito a EL

ARRENDATARIO.
\@ .
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TVIGESIMA CUARTA: (AUTORIZACION): EL ARRENDATARIO autoriza expresamente e
imrevocablemente a EL ARRENDADOR de este Contrato a consultar informacién de EL

ARRENDATARIO que obre en las bases de datos de informacién del comportamiento financiero y
crediticio o centrales de riesgo que existan en el pais, asi como a reportar a dichas bases de datos
cualquier incumplimiento de EL ARRENDATARIO a este Contrato.

VIGESIMA QUINTA: (DECLARACION AML/CFT) En consideracion a la Ley 23 de 2015 y demas
disposiciones concordantes, LAS PARTES declaran y garantizan mutuamente que no reflejan registros
negativos en listados de OFAC, EU, UN, UK, HMT, ni en ningun otro registro nacional o internacional

de vigilancia regulatoria o de cumplimiento de la ley o prevencion de blanqueo de capitales y que no
han cambiado la identidad de sus ingresos, ni de los dineros o recursos que han utilizado o utilizaran
para el cumplimiento de sus obligaciones bajo el presente contrato, a fin de que parezca que han sido
obtenidos de fuentes legitimas y aseguran que no provienen directa o indirectamente de ninguna de
las siguientes actividades: el soborno internacional, delitos contra la humanidad, delitos contra la
personalidad juridica del Estado, delitos contra le seguridad juridica de los medios informaticos, delitos
financieros, explotacién sexual comercial, trafico de drogas, trafico ilegal de armas y explosivos,
secuestro, extorsion, peculado, corrupcién e servidores publicos, enriquecimiento injustificado, actos
de terrorismo, financiamiento de terrorismo, trafico de personas, corrupcién de personas menores de

edad, asociacién ilicita o de actividades relacionadas a personas politicamente expuestas.

VIGESIMA SEXTA: (CONFIDENCIALIDAD)

Las partes mantendran en confidencialidad, y causaran que sus afiliadas, consejeros, funcionarios,
empleados, agentes y consultores mantengan en confidencialidad, cualquier informacion oral o escrita
obtenida de la oftra parte en conexién con este Contrato, salvo por aquella informacién que (i) se
encuentre disponible al publico en general; (ii) haya sido proporcionada a las partes por tercero sin
obligacion de no revelar dicha informacién; (jii) se encuentre a disposicion de las partes con anterioridad
a la fecha de este Contrato sin obligacion de las partes de no revelar dicha informacion: o (iv) deba ser
revelada por cualquiera de las partes en cumplimiento de cualquier disposicién de cualquier ley,

reglamento, orden, decreto o sentencia de cualquier autoridad o tribunal competente.

VIGESIMA SEPTIMA: El hecho de que una de LAS PARTES permita una o varias veces que la otra

incumpla sus obligaciones, o las cumpla imperfectamente o en forma distinta de Ia pactada, o no insista
en el incumplimiento de tales obligaciones, o no ejerza oportunamente los derechos contractuales o
legales que le correspondan, no reputara, ni equivaldra como una modificacion del presente contrato,
ni obstara en ningun caso para que dicha parte en el futuro insista en el cumplimiento fiel y especifico
de las obligaciones que corren a cargo de la otra o ejerza los derechos convencionales o legales de

que sea titular.

VIGESIMA OCTAVA: LAS PARTES convienen que en el evento de que alguna de las estipulaciones
del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO sea declarada nula, segun las leyes de la Republica
de Panama, tal nulidad no invalidara EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO en su totalidad. En
consecuencia, se entendera que dé EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO se excluyen las |
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pulaciones declaradas nulas y que los derechos y obligaciones de LAS PARTES contratantes seran
interpretados y observados en la forma que en derecho proceda.

VIGESIMA NOVENA: Declaran las partes que aceptan el presente Contrato de Arrendamiento, en los
terminos y condiciones antes expuestos.

EN FE DE LO CUAL, las partes expiden y firman el presente contrato en dos (2) ejemplares del mismo
tenor y efecto, en la ciudad de Panama el dia veinte (20) del mes de Marzo del 2023.

Luis Eduardo Najera de la Rosa
E-8-106458

Luis Aﬁtonio Yau

8-757-1393

i i Nolario Publico Quinto del
i ilberto Enrique Cruz Rodngue;. ) A ]
\é?r(l:-:l?l‘:zoés;a Provincia de Panama, con Cedula de identidad No, 8-287-89

CERTIFICO:

¥ (s) fi ) 4 que aparace en la copia
- a &) fitrma anleror (gs) con la que n
e hemos colejado la (s) ) h e
:?-t-]h cadula o pasaporte del (los) firmante 5] ya r':l parecer son simila
st 1 ¢ v sitantics |
pot consiguiente dicha (s) firma as (s0n) auténlica (s)

Panamd J‘%L
-
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’ DIRECCION REGIONAL DE CHIRIQUI
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

No. 011-2025
I. DATOS GENERALES

FECHA: 9 DE ABRIL DE 2025
NOMBRE DEL PROYECTO: RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID
PROMOTOR: INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A.
REPRESENTANTE LEGAL: LUIS EDUARDO NAJERA DE LA ROSA
CONSULTORES MARLENIS M. DIAZ Y ELICER CASTILLO
UBICACION: CORREGIMIENTO DE SAN PABLO VIEJO,

DISTRITO DE DAVID, PROVINCIA DE CHIRIQUI

II. ANTECEDENTES

Que, el promotor, INVERSIONES LASSNER AMADOR, S. A., cuyo Representante Legal es el sefior
LUIS EDUARDO NAJERA DE LA ROSA con nimero de carné de residente permanente N° E-8-
106458; presenté ante Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA), Categoria I, denominado “RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID”.

Que, en virtud de lo antes dicho, el dia cuatro (4) de febrero de 2025, ¢l promotor, INVERSIONES
LASSNER AMADOR, S. A,, a través de su representante legal el sefior LUIS EDUARDO NAJERA
DE LA ROSA, con niumero de carné de residente permanente N° E-8-106458; presentaron al
Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria I,
denominado “RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID?” ¢laborado bajo la responsabilidad
de los consultores MARLENIS M. DIAZ/ELICER CASTILLO, personas naturales, debidamente
inscritas en el Registro de Consultores Idoneos que lleva el MIAMBIENTE, mediante las resoluciones
IRC-072-2019/IRC-039-2022 (respectivamente).

Que, mediante el PROVEIDO DRCH-ADM-014-2025, del 7 de febrero de 2025, (visible en el
expediente administrativo), MiAMBIENTE admite la solicitud de evaluacion y ordena la fase de
evaluaciéon del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado
“RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID” y en virtud de lo establecido para tales efectos
en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y No. 2 de 27 de marzo de 2024.

Que, segin el EsIA presentado, el proyecto denominado “RESTAURANTE LENOS & CARBON -
DAVID” El proyecto contempla la construccion de un restaurante y locales comerciales en la finca con
co6digo de ubicacién 4501 y Folio Real 52631, cuyo titular es la empresa DESARROLLOS OPTICOS,
S.A., dicha finca cuenta con una superficie de 1 ha + 7500 m2 de los cuales para el desarrollo del
proyecto, la empresa promotora cuenta con un area total de 3,000 m? (60 m x 50 m) en arrendamiento.
Los componentes del proyecto RESTAURANTE LENOS & CARBON — DAVID se presentan a
continuacidn:

Area de construccién total: 3,000 m?

Area de construccién cerrada: drea de 485.54 m? que corresponde al edificio principal con area de
atencion de comensales, area de produccidn, alacena y cuarto frio, administracién y depdsitos.

Area de construccién cerrada de salones VIP, con espacio total de 230 m? distribuidos en 2 salones
VIP de 50 m? cada uno y 2 salones VIP de 60m? cada uno. Estos salones pueden

ocuparse para reservaciones y eventos privados, como igual pueden habilitarse como locales
comerciales, y todo va en atencion al comportamiento del mercado.

Total de Area de Construccion Cerrada: 715.64 m?

Componentes del Edificio Principal
Area total,: 506 m? distribuidos en dos niveles:
Nivel 00: Area cerrada de 506.09 m?>

Zonas especificas:

v Cocina principal: 50 m? con revestimiento ceramico en paredes hasta 1.5 m de altura
y sistemas de ventilacién mecanica.

v Cuarto frio y cuarto de congelacion: 10 m? de area en cada uno, con aislamiento
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térmico en poliuretano expandido.
v Barra de ensaladas: drea de 5 m?, equipada con materiales de acero inoxidable.

v Zona de auto delivery: Espacio de 20 m? destinado para atencidn vehicular, con acceso
directo desde la via principal y calle lateral

v Bateria de bafios: Tres servicios sanitarios para damas y tres sanitarios para caballeros
v Un bafio adaptado para comensales y/o personas con discapacidad.

v Comedor principal: con drea de 200 m?, con capacidad para 180 personas,
considerando una carga de ocupacion de 2.8 m? por persona.

Nivel 01:

Mezzanine con drea de 80 m* en donde funcionara:

Oficina administrativa: con 4rea de 20 m?

Bodega de almacenamiento: con drea de 60 m?, con ventilacién natural y estructura metalica.
Materiales y acabados: Muros: Bloques de concreto con acabado en pintura acrilica de alta
durabilidad.

Piso: Baldosa ceramica antideslizante.

Techos: Placas de concreto con sistema de aislamiento térmico y cielorraso suspendido en aluminio.
Puertas: MDF en interiores, vidrio templado con marco de aluminio en accesos principales.
Ventanas: Aluminio con vidrio fijo y corredizo.

ESTACIONAMIENTOS Y AREAS EXTERNAS

Cantidad de estacionamientos: 36 plazas.

Plazas para personas con discapacidad: 2, ubicadas cerca de los accesos principales.

Circulacion vehicular:

Ancho de calles internas: 7 m.

Pendientes: Cumplen con un maximo del 2.5% para garantizar accesibilidad.

Materiales: Pavimento de concreto reforzado.

Sefializacion horizontal y vertical conforme a la normativa NFPA 170.

Sistemas de Seguridad y Servicios Deteccion de humo: Detectores eléctricos distribuidos en todas
las areas cerradas.

Sistema de coccién: Operado mediante 2 tanques de gas de capacidad 100 lbs, con instalacion
conforme a la normativa vigente.

Evacuacién: Rutas de evacuacion debidamente sefializadas, con puertas de salida de emergencia y
ubicacién de Zona de Reunion.

Accesibilidad: Rampas en todas las entradas principales con una pendiente no mayor al 2.5%. Acceso
desde via panamericana con entrada de doble via, con calle de acceso a 4rea de estacionamiento y salida
secundaria conectada con auto rapido a calle adyacente lateral (ver planos)

Tragantes pluviales de toda el 4rea de proyecto para conduccién de aguas pluviales a conexion de
evacuacion de aguas a cuentas publicas adyacentes en la via para evacuacion de las aguas en
integracion al sistema natural. Dichas aguas pluviales no traspasaran linderos adyacentes.

Sistema de captacién de agua de lluvia, para uso en dreas externas y area verde, con impulso de
presion de bomba hidraulica periférica minimo 560 watts, % HP, y almacenamiento de 500 gls de agua
lluvia, con opcién B de funcionamiento del sistema mediante gravedad, alzando a nivel de piso los
tanques de almacenamiento.

Sistema de abastecimiento de agua mediante sistema propio de abastecimiento mediante poso
conectado a niveles freaticos inferiores (ver en plano ubicacion de sitio de poso)

El proyecto se desarrollard en la comunidad de la Fontana, corregimiento de San Pablo Viejo, distrito
de David, provincia de Chiriqui, Republica de Panama. El proyecto se desarrollard en las fincas Cédigo
de ubicacion 4501, Folio Real N°52631 (F). la cual cuenta con una superficie de 1 ha + 7500 m? de las
cuales el proyecto se construira sobre una superficie de 3,000.00 m*. La inversidn proyectada es de
aproximadamente ciento diez mil balboas ($§ 110, 000.00).

El proyecto se desarrollara dentro del corregimiento de San Pablo Viejo, distrito de David, provincia de
Chiriqui, sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS 84; las cuales fueron
verificadas por parte de la Direccion de Informacion Ambiental (DIAM).

PUNTOS | ESTE NORTE
1 339512.280 932247.670
2 339458.710 932274.690
3 339436.190 932230.040
4 339489.760 932203.030

Fuente: Coordenadas presentadas en el EsIA.
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Que, el dia 11 de febrero de 2025, se realiz6 la inspeccion al area propuesta para el desarrollo del
proyecto, por parte del personal técnico de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental y personal
por parte del Promotor. El dia 13 de febrero de 2025, se emite el Informe Técnico de Inspeccién No.
017-2025.

Que, como parte del proceso de evaluacion, se verificaron las coordenadas presentadas en el Estudio
de Impacto Ambiental en la Direcciéon de Informacion Ambiental (DIAM), la cual se envid para
verificacion el dia 11 de febrero de 2025; en tanto que la DIAM emitié sus comentarios el dia 17 de
febrero de 2025, donde se generaron un poligono de 0 ha + 3,000.01 m? (ver el expediente
administrativo).

Que, ¢l dia 26 de febrero de 2025, se¢ emite la NOTA-DRCH-AC-0559-02-2025, en la cual se le
solicita al promotor del proyecto, informacién aclaratoria al Estudio de Impacto ambiental (EsIA),
Categoria I, denominado “RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID”, notificandose asi el
representante legal el dia 17 de marzo de 2025.

Que, el dia 7 de abril de 2025, el promotor del proyecto categoria I denominado RESTAURANTE
LENOS & CARBON - DAVID, presento a tiempo las respuestas a la NOTA-DRCH-AC-0559-02-
2025.

III. ANALISIS TECNICO

Después de la revision y anélisis del EsIA, y cada uno de los componentes ambientales del mismo, asi
como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el proceso de
evaluacion del Estudio.

Componente fisico:

El EsIA, presentado por la empresa promotora, describe lo siguiente, respecto al ambiente fisico del
area donde se desarrollara el proyecto:

* EnPanamad predominan los suelos de tipo latosol, caracterizados por su naturaleza acida y baja
fertilidad, mientras que los suelos azonales, con alta fertilidad, se encuentran en menor
proporcion. Muchas éreas presentan compactacion debido a la construccion de carreteras y
edificios. De acuerdo con el Mapa de Clasificacion Taxonémica de Suelos de Panama (IDIAP,
2010), la zona en estudio corresponde a suelos de tipo ultisol, los cuales se distinguen por contar
con un horizonte argilico de reducido espesor y una saturacién de bases normalmente inferior
al 25% en la seccion de control del perfil.

e Actualmente, el terreno donde se desarrollara el proyecto es un lote baldio. Su entorno
inmediato estd caracterizado por un predominio de desarrollos comerciales, en conjunto con
areas de uso residencial y vialidades. El suelo se encuentra cubierto principalmente por
gramineas y no presenta cobertura arborea. Historicamente, el area del proyecto ha sido
utilizada para actividades comerciales de caracter temporal, tales como la instalacién de circos
y la venta de diversos articulos, operando inicamente en determinadas épocas del afio mediante
estructuras temporales.

* Enel drea colindante, el uso actual de la tierra se caracteriza por un uso comercial. Razén por
la cual, el proyecto propuesto estd acorde con el uso de suelo actual del 4rea. El proyecto
presenta los siguientes limites:

» Norte: Via Panamericana: Hospital Materno Infantil: José Domingo de Obaldia,
Carroceria Chiriqui.

» Sur: Centro Comercial PriceSmart - Chiriqui.

> Este: Centro Comercial: Mall Chiriqui

> Oeste: Via Quebrada Bonita Oeste y lote baldio.

» Elterreno sobre el cual se desarrollara el proyecto “Restaurante Lefios & Carbon - David” tiene
una superficie de 3,000 m* (60 m x 50 m) y presenta una topografia mayormente plana, con
pendientes suaves que no superan el 2%, orientadas hacia el sureste. Esta condicion facilita las
actividades de construccion y minimiza la necesidad de movimientos significativos de tierra.
El suelo estd compuesto principalmente por una capa de material arenoso con subyacentes
arcillosos, caracteristicas tipicas de la zona de David, provincia de Chiriqui. La vegetacion
actual es escasa y consiste en cobertura herbacea dispersa, sin presencia de arboles o arbustos
significativos.

INFORME TECNICO DE EVALUACION No. 011-2025
PROYECTO: RESTAURANTE LENOS & CARBON - DAVID
EPCar

Pigina 3 de 8

David, Via Red Gray, Provincia de Chiriqui (507) 500-0922 | www.miambiente.gob.pa



