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2.0 RESUMEN EJECUTIVO 
 
A través de este documento se presenta ante el Ministerio de Ambiente 

(MiAmbiente) para su evaluación y consideración el Estudio de Impacto Ambiental 

(EsIA) Categoría I, “Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de 
la Manzana M-19 y construcción de Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona 
Franca y Comercial Las Américas II” siguiendo los lineamientos establecidos por 

el Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023 y su modificación vigente 

establecida mediante el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2023.  

 
2.1 Datos generales del promotor, que incluya: a) Nombre del Promotor, b) En 
caso de ser persona jurídica el nombre del representante legal c) Persona a 
contactar; d) Domicilio o sitio en donde se reciben notificaciones 
profesionales o personales. e) Números de teléfonos; f) Correo electrónico; g) 
Página Web; h) Nombre y registro del Consultor 
Datos del promotor 
 

Tabla 1 Datos Generales 

Promotor Consorcio Industrial De Las Américas S.A (COINLA) 

Representante Legal Massimo Zannier 
Magda Echeverría (Apoderado Legal) 

Personas de Contacto 
 

Marta del Carmen Gómez Burke 

Celular: 6997-4519 

Domicilio 
Oficina 3810, Torre Bicsa, Calel Aquilino de la 
Guardia, corregimiento de Bella Vista, distrito de 
Panamá, provincia de Panamá. 

Números de Teléfono 263-3697 
Correo Electrónico marta.gomez@aquasanta.ws  
Página Web https://panaparkfreezone.com/ 
Nombre y Registro de 
consultores 

Masiel Caballero IRC 019 2023 
Alberto Lezcano IRC 068-2022 
Fuente: Equipo Consultor, 2025 

mailto:marta.gomez@aquasanta.ws
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Para efectos del seguimiento y evaluación del estudio de Impacto Ambiental 

contactar a: Marta del Carmen Gómez Burke al teléfono: 6997-4519, correo 

electrónico marta.gomez@aquasanta.ws. 

 

2.2 Descripción de la actividad, obra o proyecto; ubicación, propiedad (es) 
donde se desarrollará y monto de inversión. 

El proyecto "“Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la 
Manzana M-19 y construcción de Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona 
Franca y Comercial Las Américas II” es promovido por el Consorcio Industrial de 

las Américas, S.A. (COINLA), tiene como objetivo la construcción de dos galeras 

que albergaran bodegas de almacenamiento en los lotes (M19) y (M20) dentro de 

la zona franca y comercial de las Américas II conocida como Panapark.  

 

El proyecto se desarrollará dentro de una zona industrial planificada que cuenta con 

su propio estudio de impacto ambiental aprobado; actualmente la zona franca 

Panapark es la zona franca industrial privada más grande de la república de 

Panamá, cuenta con una ubicación estratégica que les proporciona conectividad 

multimodal próxima a sectores comerciales, residenciales y de servicios.  

 

En el lote M19 se construirán seis bodegas comerciales, cada una diseñada con 

dos niveles. Las cuales abarcarán un área de 2,964.60 m² y estarán ubicadas en la 

finca con código de ubicación No. 8722, Folio Real No. 30418969 (Propiedad 

Horizontal), en el Edificio P.H. originario Zona Franca y Comercial Las Américas II, 

Corregimiento 24 de Diciembre, Distrito de Panamá, Provincia de Panamá.  

 

En el lote M20 se construirán cuatro bodegas comerciales, en un área de 20,697.20 

m². Cada bodega contará con dos niveles: una planta baja con estacionamientos, 

área de bodega, cuarto de aseo y baños; y una planta alta con mezanine para 

oficinas y se realizará en la finca con código de ubicación No. 8722, Folio Real No. 

mailto:marta.gomez@aquasanta.ws
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30418970 (Propiedad Horizontal), en el Edificio P.H. originario zona franca y 

comercial Las Américas II, Corregimiento 24 de Diciembre, Distrito de Panamá, 

Provincia de Panamá.  

 

La inversión estimada para el desarrollo del proyecto, se estima en B/.8,461,152.00. 

 

2.3 Síntesis de las características físicas, biológicas y sociales del área de 
influencia de la actividad, obra o proyecto. 

Medio físico: 
El proyecto se desarrollará dentro de la zona franca Panapark Free Zone, es una 

zona completamente urbanizada que cuenta con todos los servicios básicos. La 

zona industrial está ubicada en un área mayoritariamente plana, con estructura vial 

consolidada, incluyendo carreteras y divisiones que permiten acceso adecuado a 

los lotes M19 y M20. Los terrenos en donde se desarrollará el proyecto están 

clasificados bajo el uso de suelo IL-C2 (industrial ligero-comercial de alta 

intensidad). 

 

Medio biológico: 
Desde el punto de vista biológico el área no alberga flora significativa, ya que la 

vegetación consiste principalmente en gramíneas y arbustos. La fauna es limitada, 

reducida a especies adaptadas a entornos perturbados, como aves comunes, 

pequeños roedores e insectos. No se observan especies en peligro de extinción ni 

endémicas dentro del área de influencia directa.  

 

Medio social: 
En cuanto al medio social, la comunidad de Felipillo es la más cercana a unos 350 

metros lineales, y se encuentra fuera del área de influencia directa.   
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La región cuenta con infraestructura consolidada, lo que facilita el transporte y las 

operaciones asociadas a la zona industrial. En las áreas próximas al proyecto se 

puede apreciar infraestructura característica del entorno urbano, cableados aéreos 

diversos y acceso a los diferentes servicios públicos y privados (energía eléctrica, 

agua telefonía, internet, transporte, etc.). 

   

   

 

 

 

 

 

 

Ilustración 1. Área de desarrollo del proyecto (Lotes M19 y M20). 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 

 

2.4 Síntesis de los impactos ambientales y sociales más relevantes, 
generados por la actividad, obra o proyecto con las medidas de mitigación, 
seguimiento, vigilancia y control. 

La evaluación de impactos ambientales y sociales fue realizada para cada etapa del 

proyecto (Construcción, Operación y Abandono y Cierre de la etapa Constructiva) 

de acuerdo a las actividades propias de cada una y al grado de afectación de los 

elementos del ambiente; los principales impactos considerados para estas etapas 

han sido los siguientes:  
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Tabla 2. Síntesis de los Impactos y medidas de mitigación, seguimiento y 
control 

Impactos Medidas de mitigación Monitoreo  

Deterioro 
temporal de la 
calidad del aire 
por emisión de 
material 
particulado 

- Los camiones que portan material 
particulado deberán estar cubiertos por 
una lona. 

- Mantener un límite de velocidad en el 
área de construcción de 10 km/h. 

 

Registros de horarios para 
asegurar que los trabajos se 
realicen en horario diurno. 

inspeccionar el estado de la 
maquinaria y que cuente con 
el equipo necesario. 

Incremento en 
niveles de 
ruido por uso 
de maquinaria 
y equipos 

- Realizar trabajos de construcción y 
operación en horario diurno. 

- Proveer a los trabajadores de quipo 
personal de protección auditiva. 

- Mantener el equipo rodante y 
maquinaria en óptimas condiciones 
mecánicas y funcionamiento. 

Registros de horarios para 
asegurar que los trabajos se 
realicen en horario diurno. 

Documentación fotográfica 
para comprobar la utilización 
de EPP´s 

Generación de 
procesos 
erosivos  

- Delimitar zonas de compactación en 
áreas sensibles  

- Protección de áreas no compactadas. 

Documentación fotográfica  

Contaminación 
por generación 
de residuos de 
sólidos y 
domésticos 

- Contar con sistema adecuado para la 
disposición de los desechos y basura 
orgánica. 

Registro de viajes o recibo de 
pagos del servicio de 
recolección de desechos. 

Registro fotográfico  

 

Afectación de 
infiltración de 
la superficie  

- Procuras que las aguas pluviales 
mantenga buena canalización en la 
zona a modificar. 

Inspecciones visuales de 
verificación  
Registro fotográfico  

Contaminación 
por generación 
de aguas 
residuales 
domésticas 

- Disponer de baños portátiles de acuerdo 
con la cantidad de personal 

- El manejo de limpieza de baños 
portátiles será a través de un gestor 
autorizado. 

Registro fotográfico  
Registro de contratación de 
servicios de recolección de 
desechos líquidos  



Estudio de Impacto Ambiental Categoría I 
“Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la Manzana M-19 y Construcción de 

Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona Franca y Comercial Las Américas II” 
 Promotor: Consorcio Industrial de las Américas, S.A. (COINLA) 

 
 

16 
 

Impactos Medidas de mitigación Monitoreo  

Afectación a la 
salud de los 
trabajadores  

-Contar con botiquines y extintores en -
buen estado. 
- Proporcionar y garantizar el uso de 
equipos de protección personal 
adecuado, como cascos guantes, botas 
de seguridad gafas, protectores 
auditivos, respiradores, etc. 

- Inspecciones visuales de 
verificación  

Registro fotográfico 

Generación de 
empleos 

- Mantener anuencia a la recepción de 
solicitudes de empleo de parte de la 
comunidad.  
 

- Registro de 
contratación 

Mejoras en la 
economía local 

- Establecer vínculos con proveedores de 
materiales de la zona.  
 

- Registro de 
proveedores locales 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
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3.0 INTRODUCCION  
 

A continuación, se describen el alcance del proyecto y su importancia en la dinámica 

de crecimiento industrial y comercial del sector de Panamá Este.  

 

3.1 Importancia y alcance de la actividad, obra o proyecto que se propone 
realizar, máximo 1 pagina 

 
Importancia 
La construcción de nuevas galeras y bodegas dentro de la Zona Franca Panapark 

le permitirá un aumento en su oferta de servicios; promoviendo inversión local y 

extranjera lo que a su vez contribuirá con el crecimiento económico en el sector de 

Panamá Este generando nuevas oportunidades de empleo y la diversificación de 

actividades productivas.  

 

Alcance  
El desarrollo del proyecto “Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 

122 de la Manzana M-19 y construcción de Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, 

Zona Franca y Comercial Las Américas II” implica todas las labores gerenciales y 

constructivas que permitan la construcción y puesta en marcha de las galeras. 

(Recordar que en la sección el alcance y la importancia es sobre el proyecto, más 

no sobre el estudio) 
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4.0 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD 
 
El Estudio de Impacto Ambiental categoría I denominado “Construcción de la 
Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la Manzana M-19 y Construcción de 
Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona Franca y Comercial Las Américas 
II” consiste en la construcción de galeras y bodegas dentro de lotes identificados en 

la zona de franca como manzana M-19 resto libre y manzana M-20, estas 

edificaciones tendrán fines logísticos e industriales, cada estructura cuenta con un 

nivel 000 de estacionamientos, áreas de almacenamiento, cuarto de aseo, baños y 

un nivel 100 de oficinas. 

La manzana M-19 contará con seis bodegas, el desarrollo de la Manzana M-19 será 

a través de etapas. La edificación tendrá las siguentes características:  

Planta baja: Acceso desde vía principal (Circunvalación Sur), estacionamientos: 

accesibles, de visitas, personal y para camiones, aceras continuas con rampas a 

8% y áreas verdes, áreas de carga y descarga para camiones, áreas técnicas, 

rampa accesible desde el estacionamiento hasta el Lobby de las oficinas, nivel 000 

área de oficina con baños de visita, |baño accesible, área de espera, nivel 000 

bodega 117, bodega 118, bodega 119, bodega 120, bodega 121 y bodega 122. 

(Numeración otorgada por Panapark) 

 

Planta alta: Nivel 100 mezanine, escalera, área de oficina. 

 

Para la manzana M-20 se desarrollará la construcción con el mismo tipo de 

edificación y de igual manera será por etapas, comprende la construcción de cuatro 

bodegas comerciales cada bodega cuenta con un nivel 000 de estacionamientos, 

áreas de bodegas, cuartos de aseo y baños, un nivel 100 de oficinas. La edificación 

tendrá las siguentes características:  
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Planta baja: Acceso desde vía principal (Circunvalación Este y Sur), 

estacionamientos: accesibles, de visitas, personal y para camiones, aceras 

continuas con rampas a 8% y áreas verdes, áreas de carga y descarga para 

camiones, áreas técnicas, rampa accesible desde el estacionamiento hasta el 

Lobby de las oficinas, nivel 000 área de oficina con baños de visita, baño accesible, 

área de espera, cuarto de aseo, nivel 000 y bodegas. 

 
Planta alta: Nivel 100 mezanine, escalera, área de oficina  
 
4.1 Objetivos de actividad, obra o proyecto y su justificación. 
 
Objetivo General: 
Construir un complejo de estructuras industriales (galeras y bodegas) que permita 

mejorar el desarrollo de las actividades comerciales y de almacenamiento dentro de 

la zona franca Panapark, optimizando el uso del terreno actual, incrementando el 

desarrollo económico, siguiendo los estándares ambientales y la normativa vigente.  

 
Justificación:  
El desarrollo del proyecto responde a la creciente demanda de espacios industriales 

en la zona, contribuyendo al desarrollo económico local mediante la generación de 

empleos y la optimización de un terreno que actualmente está zonificado para esta 

industria. La ubicación de la obra y las características de la zona permiten un 

desarrollo industrial compatible con el entorno. 
 

4.2 Mapa a escala que permita visualizar la ubicación geográfica de la 
actividad, obra o proyecto, y su polígono, según requisitos exigido por el 
Ministerio de Ambiente 

A continuación, se presenta mapa a escala de la ubicación del proyecto: 
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Ilustración 2 Mapa de Ubicación de Proyecto 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
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4.2.1 Coordenadas UTM del polígono de la actividad, obra o proyecto y de 
todos sus componentes.  Estos datos deben ser presentados según lo exigido 
por el Ministerio de Ambiente. 
 

Tabla 3. Coordenadas del proyecto 

Vértice Coord. Este Coord. Norte Galera 

1 684971.27 1005485.36 M20 

2 684868.47 1005472.85 M20 

3 684844.31 1005671.26 M20 

4 684947.09 1005683.77 M20 

5 684939.79 1005743.88 M19 

6 684944.33 1005706.66 M19 

7 684865.91 1005697.06 M19 

8 684861.37 1005734.34 M19 
 

Fuente: Consorcio Industrial de las Américas (COINLA), 2025 
 
 

4.3 Descripción de las fases de la actividad, obra o proyecto. 
 
Los siguientes subpuntos resumen cada una de las fases contempladas para la 

ejecución del proyecto “Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 

de la Manzana M-19 y Construcción de Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona 

Franca y Comercial Las Américas II”. 
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4.3.1 Planificación  

La etapa de planificación es un proceso que se basa en la organización y 

estructuración anticipada de las actividades. Durante esta etapa se definen, 

recursos, tiempos, costos y acciones que se deben llevar a cabo, además involucra 

las actividades de presupuesto, factibilidad, búsqueda de financiamiento del 

proyecto, la elaboración de estudios incluyendo el estudio de impacto ambiental y 

el levantamiento de la información que permita la toma de decisiones basadas en el 

desarrollo del espacio urbanístico, uso de suelo, cumplimiento con requisitos legales 

y la normativa ambiental aplicable.  

 

Durante esta etapa se definen las siguientes actividades: 

 

• Estudio de viabilidad  

• Análisis técnico y económico  

• Elaboración de planos y diseños preliminares 

• Estudio de Impacto Ambiental  

• Obtención de permisos y licencias  

• Definición del presupuesto 

• Planificación de recursos humanos y materiales  

• Evaluación de riesgos  

 
4.3.2 Ejecución  
Una vez obtenidos los permisos correspondientes se desarrollarán las actividades 

constructivas y levantamiento de obras civiles necesarias, incluyendo la 

contratación de mano de obra y contratación de servicios necesarios.  
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4.3.2.1 Construcción, detallando las actividades que se darán en esta fase 
incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra 
(empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios básicos 
requeridos (agua, energía, vías de acceso, transporte público, otros). 
 

La fase de construcción constituye una etapa fundamental en la ejecución del 

proyecto, la cual se iniciará una vez obtenida la aprobación del Estudio de Impacto 

Ambiental (EsIA) y la validación de los diseños definitivos, planos y especificaciones 

técnicas.  

 

Este proceso se regirá bajo el cumplimiento de las normativas y regulaciones 

vigentes aplicables a obras de esta naturaleza.  

 

Las actividades específicas que se estarán desarrollando durante esta etapa se 

describen a continuación, 

 

Preparación del terreno y accesos 
Movimientos de tierra, limpieza y nivelación del terreno, instalación de señalización 

vial y medidas de seguridad.  

 

Base de construcción de infraestructura 
Cimentación y estructura de las bodegas (cimientos, columnas y muros), 

construcción de la planta baja de las bodegas, instalación de pisos resistentes para 

áreas de almacenamiento y logística. 

 

Construcción de áreas de circulación y operación 
Desarrollo de estacionamiento y áreas de carga y descarga, construcción de rampas 

de acceso para vehículos de carga y montacarga, implementación de sistemas de 

drenaje y control de aguas pluviales. 
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Instalaciónes básicas 
Instalación de redes electrónicas y sistemas de iluminación. instalación de tuberías 

para agua potable y drenaje. instalación de sistemas de ventilación y climatización 

de oficinas. 

 

Construcción de áreas funcionales  
Instalación de baños interiores y cuartos de aseo, construcción de escaleras de 

acceso, edificación de la planta alta destinada a oficinas, divisiones internas, etc. 

 

Acabados y cerramientos 
Aplicación de revestimientos térmicos y acústicos en bodegas y oficinas, colocación 

de puertas y ventanas. pintura y acabado en muros, pisos y techos.  

 

Equipo a utilizar durante la construcción: 

• Retro excavadora  

• Pala Excavadora 

• Pala Martillo 

• Equipo de compactación 

o Rola compactadora de 5 toneladas, sapos, tampers. 

• Camiones volquetes Mixer o concreteras 

o Bomba estacionaria 

o Bomba telescópica  

o Telehandler 

o Minicargador 

 

Insumos de la construcción 
Se requerirá materiales de construcción en general, material selecto, piedra, arena, 

cemento, bloques, zinc, tejas, acero, madera, baldosas, azulejos, concreto, pintura, 

materiales para acabados, herramientas de carpintería, albañilería y herrería, entre 

otros.  
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Mano de obra 
El proyecto generará aproximadamente 20 empleos directos durante la etapa de 

construcción, se espera que puedan beneficiarse personas que residan cerca de la 

zona franca. Se requerirán ingenieros/arquitectos, capataz, ayudante, electricista, 

albañiles, plomero y personal para la gestión administrativa.  

 

Servicios básicos requeridos (agua, energía, vías de acceso, transportes 
públicos, entre otros) 
 

El área donde se desarrollará el proyecto tiene acceso a todos los servicios básicos 

como agua potable, electricidad, teléfono, transporte colectivo y selectivo, entre 

otros.  

 

Agua 
El área donde desarrollará el proyecto recibe el servicio de suministro de agua 

potable proporcionada por el Instituto de Acueductos y Alcantarillado Nacionales 

(IDAAN). 

 

Electricidad 
Este servicio será suministrado en el proyecto mediante contrato con la empresa 

encargada del suministro de energía eléctrica.  

 

Vías de acceso 
El proyecto se ubica en Felipillo a orillas de la carretera Panamericana. La zona 

franca cuenta con calles internas.   

 

Aguas residuales 
Durante la construcción para el manejo de las aguas residuales se alquilarán 

servicios higiénicos portátiles, para lo cual se contratará a una empresa acreditada 

para el alquiler, la limpieza y mantenimiento de estos.  
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Transporte público 
Los buses de las rutas de transporte colectivo y las diferentes empresas que brindan 

el servicio de transporte selectivo (taxis) circulan por el área.  

 

Comunicación 
El sistema de comunicación telefónica (residencial, celular) es brindado por las 

empresas Mas Móvil y Tigo. 

  

4.3.2.2 Operación, detallando las actividades que se darán es esta fase 
incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra 
(empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios básicos 
requeridos (agua, energía, vías de acceso, sistema de tratamiento de aguas 
residuales transporte público, otros). 
 
Una vez finalice la etapa de construcción del proyecto y recibida la autorización para 

la ocupación de la obra, se realizará la ocupación de las galeras y bodegas.  

 

Las edificaciones serán ocupadas por diferentes tipos de empresas de acuerdo a 

las actividades permitidas para zonas francas a través de la Ley 32 de 5 de abril de 

2011. 

 

Equipo a utilizar durante la fase de operación 
Desde el momento en que se ocupen las edificaciones cada propietario contará con 

el equipo requerido de acuerdo a sus distintas actividades, se espera la utilización 

de camiones, transporte de carga, pick up, camiones cisterna, entre otros.  

 

Durante la etapa operativa el Promotor dará el mantenimiento a las zonas comunes 

del desarrollo incluyendo sistema de drenaje pluvial, infraestructura, muros 

perimetrales etc. Las actividades de mantenimiento también incluyen la corta de 
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césped, podas y mantenimiento de paisajismo, fumigaciones para la prevención de 

vectores y control de acceso a través de garita.  

 
Mano de obra (empleos directos e indirectos generados) durante la operación  
En esta etapa se espera un mayor impacto en lo referente a contratación de 

personal con la instalación de diferentes tipos de empresas se espera la 

contratación se supervisores, conductores de maquinaria, ayudantes, personal de 

seguridad, entre otros. Se estima que se podrán generar más de 20 puestos de 

empleos entre permanentes y temporales. 

 

Insumos durante la operación 
Durante la operación se dará la ocupación de las galeras por lo que los insumos 

dependerán de la actividad comercial que se realice en cada empresa. También se 

requerirá herramientas manuales para el mantenimiento de las bodegas. Además 

de materiales para limpieza del área.  

 

Una vez ocupadas las galeras los diferentes propietarios se beneficiarán de los 

servicios con los que ya cuenta la zona franca agua potable, electricidad, teléfono, 

transporte colectivo y selectivo, y acceso hacia el centro y otros sectores del 24 de 

diciembre. 

 

Agua 
Se mantendrá el servicio de suministro de agua potable proporcionada por el 

Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN). 

  

Electricidad 
Se mantendrá el suministro en el proyecto mediante contrato con la empresa 

encargada del suministro de energía eléctrica. 
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Vías de acceso 
El proyecto se ubica próximo a la comunidad de Felipillo a orillas de la carretera 

Panamericana. La zona franca cuenta con calles internas.   

 

Aguas residuales 
Las aguas residuales generadas serán gestionadas a través de la planta de 

tratamiento (PTAR) ya existente en la zona franca.  

 

Características de la PTAR:  
La eliminación de la materia orgánica biodegradable se lleva a cabo en un reactor 

biológico de lodos activados del tipo mezcla completa mediante el desarrollo de una 

reacción bioquímica en la que intervienen diversos microorganismos, 

principalmente bacterias, para convertir la materia carbonosa en gases y agua, con 

la generación de nuevas células microbianas en cantidades tales que se produce 

un lodo denominado biomasa. La reacción se lleva a cabo en presencia de oxígeno 

disuelto en el agua.  Los procesos biológicos de lodos activados se caracterizan 

porque la biomasa es separada del agua tratada en un segundo tanque y devuelta 

parcialmente al reactor.  
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Ilustración 3. Diagrama de Bloque del Proceso de Tratamiento con el que 

cuenta PANAPARK 

Fuente: Consorcio Industrial de las Américas, S.A. (COINLA) 
 

 
4.3.3 Cierre de la Actividad obra o proyecto 
 
Una vez culminada la etapa constructiva se procederá con el desmantelamiento de 

estructuras provisionales y temporales, la limpieza de la zona de proyecto y gestión 

de residuos generados.  

 

Durante el cierre de la etapa constructiva se establecerán los mecanismos para el 

desmantelamiento de estructuras, gestión de residuos generados a fin de evitar 

focos de contaminación, criaderos de vectores e inconvenientes a terceros, se 

gestionará la tramitación de permisos necesarios y la restauración final del área a 

través de revegetación y control de erosión. 

 

 



Estudio de Impacto Ambiental Categoría I 
“Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la Manzana M-19 y Construcción de 

Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona Franca y Comercial Las Américas II” 
 Promotor: Consorcio Industrial de las Américas, S.A. (COINLA) 

 
 

30 
 

El proyecto no contempla una etapa de abandono o cierre, el Promotor tiene la 

intención de mantener la actividad económica a largo plazo por medio del uso y 

mantenimiento adecuado de las instalaciones, la digitalización de procesos, la 

flexibilidad de modelos de negocio, la diversidad de la cartera productos, etc., sin 

embargo, si por causas de fuerza mayor financieras y/o eventos naturales se 

requiere el cierre del proyecto El Promotor se verá obligado a presentar al Ministerio 

de Ambiente, un plan de cierre y abandono.  

 
4.3.4 Cronograma y tiempo de desarrollo de las actividades en cada una de las 
fases. 

La etapa de construcción del proyecto comprende dos años (2025 y 2026), mientras 

que la operación tendrá una duración indefinida. 

 

A continuación, se presentan los cronogramas correspondientes para el desarrollo 

de cada lote (M19-M20). 
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Fuente: Consorcio Industrial de las Américas, S.A. COINLA, 2025 
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Fuente: Consorcio Industrial de las Américas, S.A. COINLA, 2025
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4.4 Identificación de fuentes de emisiones de gases de efecto invernadero 

(GEI) 
 
No Aplica 
 
4.5 Manejo y disposición de desechos y residuos en todas las fases 
 
El manejo y disposición de los desechos y residuos en las diferentes fases del 

proyecto (planificación, construcción, operación y cierre) se realizará de acuerdo 

con las normativas ambientales vigentes en Panamá.  

 

4.5.1 Sólidos 

 
Planificación 
En la etapa de planificación se espera la generación de los siguientes residuos: 

papel, cartón, folletos, planos, informes y borradores. Su manejo consiste en utilizar 

contenedores para su disposición adecuada, enviando los desechos a vertederos 

autorizados y los reciclables a centros especializados. 

 

Construcción 
Durante la fase de construcción, se generarán residuos sólidos como escombros, 

madera, metales, plásticos, cartón y otros materiales derivados de la obra. Se 

implementarán contenedores separados para cada tipo de residuo y se promoverá 

su reciclaje. Los residuos no reciclables serán gestionados según las normativas 

locales, transportándolos a vertederos autorizados.  

 

Operación 
En la fase de operación, los residuos sólidos estarán relacionados con actividades 

comerciales como el empaquetado, plásticos, cartón, residuos de alimentos y 
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materiales de oficina. Se establecerán contenedores de reciclaje y puntos de 

recolección para separar los materiales reciclables. Los desechos no reciclables se 

gestionarán a través de empresas especializadas en la disposición adecuada, 

asegurando que se cumpla con la normativa ambiental. 

 

Cierre   
La fase de cierre y abandono no está contemplada para el proyecto. Los desechos 

generados provendrán del cierre de la etapa constructiva de actividades como el 

desmantelamiento de estructuras temporales, retiro de equipo pesado y el retiro de 

la instalación para almacenamiento de materiales.   

 

4.5.2 Líquidos 

Planificación 
Los residuos generados durante esta etapa pueden incluir los derivados del uso de 

los baños y de las actividades de limpieza de la oficina. La zona cuenta con una 

planta de tratamiento que se encarga de gestionar y disponer de estos residuos 

conforme a los lineamientos establecidos por la legislación vigente. 

 

Construcción 
En la fase de construcción se instalarán baños portátiles para uso de los 

trabajadores, la disposición final de los desechos generados en los baños, estará a 

cargo de una empresa proveedora de este servicio quien entregará constancia 

certificada de la disposición final de los desechos. 

  

Operación 
Durante la fase de operación, se generarán residuos líquidos derivados del uso de 

los baños, limpieza de las áreas y actividades relacionadas. Estos efluentes serán 

dirigidos a la PTAR con la que cuenta la zona para su correcta gestion.  
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Cierre 
En esta etapa se deberán retirar los baños portátiles a través de empresas 

subcontratistas que garanticen la correcta gestión de estas aguas residuales.  
 
4.5.3 Gaseosos 

Planificación  
En la etapa de planificación no se contempla la generación de gases. 

 

Construcción 
Durante la fase de construcción los residuos gaseosos generados serán limitados, 

al uso de maquinaria y vehículos de la obra. Para evitar la contaminación del aire, 

se adoptarán medidas de control de emisiones mediante la correcta operación y 

mantenimiento de los equipos, así como la utilización de maquinaria que cumpla 

con los estándares de emisión de gases establecidos por las autoridades 

panameñas. 

 

Operación 
En la fase de operación, los principales residuos gaseosos serán emitidos por los 

sistemas de ventilación, climatización y equipos eléctricos utilizados en las 

instalaciones. Estos gases, como los generados por el aire acondicionado, se 

controlarán mediante un sistema adecuado de ventilación. 

 

Cierre 
Para el cierre de la etapa constructiva se espera la emisión de los mismos gases 

generados en la construcción.  

 
4.5.4 Peligrosos 
 
Planificación 
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Durante la fase de planificación, no se generarán residuos peligrosos, ya que las 

actividades se limitan a tareas administrativas y de diseño. 

 

 

 

Construcción 
No se espera la generación significativa de desechos peligrosos. Los residuos 

peligrosos pueden incluir materiales como aceites (En el caso de contención de 

derrames accidentales), productos químicos para limpieza, pinturas, disolventes y 

baterías. Estos deberán ser correctamente almacenados, identificados y 

gestionados de acuerdo con las normativas ambientales. Se designarán áreas 

específicas para su almacenamiento y, al finalizar la fase de construcción, se 

enviarán a centros de tratamiento de residuos peligrosos autorizados. 

 

Operación  
Durante la fase de operación, los residuos peligrosos generados pueden incluir 

productos químicos de limpieza, baterías usadas, dispositivos electrónicos y 

equipos que contengan sustancias peligrosas. Se establecerán procedimientos para 

su manejo adecuado, asegurando que sean almacenados de manera segura y 

enviados a instalaciones especializadas para su disposición, cumpliendo con la 

legislación vigente. 

 

Cierre 
Los residuos peligrosos podrán ser restos de materiales impregnados de 

combustibles incluyendo materiales absorbentes y tierra contaminada, aceites (En 

el caso de que haya sido requerida la contención de derrames accidentales) en esta 

etapa no se espera un volumen considerable de estos residuos.  
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4.6 Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento territorial (EOT) y 
plano de anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad competente para el 
área propuesta a desarrollar. De no contar con el uso de suelo o EOT ver 
artículo 9 que modifica el artículo 31. 

 

El área de proyecto cuenta con zonificación IL-C2 “Industrial Liviano – Comercial de 

Alta Intensidad”. Esta zonificación permite la instalación comercial, oficinas y de 

servicios en general relacionadas con las actividades mercantiles y profesionales 

del centro del área urbana o de la ciudad. La actividad comercial incluye el manejo, 

almacenamiento y distribución de mercancía.  

 

Se incluye en la sección de anexos de este documento la resolución emitida por el 

MIVIOT y el Municipio de Panamá. 

 
4.7 Monto global de la inversión 
 

La inversión estimada para el desarrollo de la galera M19 es de B/.1,010,880.00, 

mientras que la inversión proyectada para las galeras M 20 es de B/.7,450,272.00. 

Monto Global de Inversión: B/.8,461,152.00.  

 

Este monto total incluye todos los costos relacionados con la construcción, 

infraestructura y adecuación del terreno para ambos componentes del proyecto. 

 
4.8. Legislación, normas técnicas e instrumentos de gestión ambiental 
aplicables y su relación con la actividad, obra o proyecto. 

 
Dentro de los aspectos legales y administrativos de carácter ambiental, así ́como 

normas y obtención de permisos relacionados con el proyecto están:  
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Ambiente  
 

• Ley No1 de 3 de febrero de 1994. Por la cual se establece la Legislación 

Forestal de la República de Panamá y se dictan otras disposiciones.  

• Ley No 41 de 1 de julio de 1998, Ley General del Ambiente. Por el cual se 

establecen los principios y normas básicas para la protección, conservación 

y recuperación del ambiente, promoviendo el uso sostenido de los recursos 

naturales e integra la gestión ambiental a los objetivos sociales y 

económicos.  

• Resolución AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003, por la cual se estable la 

tarifa para el pago en concepto de indemnización ecológica.  

• Decreto Ejecutivo N°1 de 01 de marzo de 2023, por el cual se reglamenta el 

Capítulo III del Título II del texto único de la ley No.41 de 1 de julio de 1998.  

• Decreto Ejecutivo N°2 del 27 de marzo de 2024 que modifica y adiciona 

disposiciones al Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023  

 

Suelo  
 

•  Decreto Ejecutivos N°2 de 14 de enero de 2009. Calidad de Suelos. Por el 

cual se establece la Norma Ambiental de Calidad de Suelos para diversos 

usos.  

 

Agua Residuales 
 

• Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000, Usos y disposición final de 

lodos.  
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• Agua. Descarga de Efluentes Líquidos Directamente a Cuerpos y Masas de 

Agua Superficiales y Subterráneas”.  Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 

35-2019. 

Aire 
• Decreto No255, del 18 de diciembre de 1998. Por el cual se reglamentan los 

Artículos 7, 8 y 10 de la Ley No36 de 17 de mayo de 1996 (Emisiones 

Vehiculares).  

 

Seguridad e higiene laboral.  
• Ley Nº 66 de 10 de enero de 1947, Código Sanitario, el cual regula todo lo 

relativo a salud humana y condiciones de salubridad ambiental.  

• Decreto Nº 252 de 1971. Legislación laboral que reglamenta los aspectos de 

seguridad industrial e higiene en el trabajo.  

• Decreto Ejecutivo Nº 1 del 15 de enero de 2004 de Ruidos, donde se 

determinan los niveles de ruido en ambientes residenciales e industriales.  

• Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 44-2000, por el cual regula el ruido 

ocupacional.  

• Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el 

reglamento para el control de ruidos en espacios públicos, áreas 

residenciales o de habitación, así ́como en ambientes laborales.  

• Ley Nº 8 de 1995 por el cual se establece el código administrativo, la 

disposición final de los desechos sólidos.  

• Resolución Nº 3 de 18 de abril de 1996, Cuerpo de Bomberos de Panamá.  

• Resolución Nº 277 de 1990 Sistema de detección y alarmas de incendio.  

• CDZ-26 del 2003. Limpieza y orden en las instalaciones.  

• Código NEC Instalación Eléctrica.  

• Resolución Nº 319 de 1999. Establece niveles mínimos de iluminación.  
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Zona Franca: 
• Ley N°32 del 5 de abril de 2011 Que establece un régimen especial, integral 

y simplificado para el establecimiento y operación de zonas francas y dicta 

otras disposiciones. 

5.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE FÍSICO 
 
Para comprender mejor las condiciones del área, es fundamental analizar sus 

características. Este análisis se basa en la recopilación de datos bibliográficos y 

observaciones de campo, lo que facilita la identificación de medidas preventivas 

para el manejo adecuado de los recursos de la zona.   

 

 El suelo presenta una capacidad portante limitada en los estratos superficiales, el 

suelo tiene textura arcillosa fina en las capas superiores y es moderadamente bien 

drenado. No se encuentran dentro del área de influencia directa fuentes hídricas, 

sin embargo, la zona franca colinda con el Río Cabra, sin la presencia de olores 

desagradable. Además, la zona cuenta con infraestructura existente colindante. 

 

5.3 Caracterización del suelo del sitio de la actividad, obra o proyecto 
 
De acuerdo con el mapa de capacidad agrológica de suelos del Atlas Ambiental del 

Ministerio de Ambiente, el proyecto se localiza en una zona que presenta una 

variedad de tipos de suelos. Entre los más relevantes se encuentran los suelos 

clasificados como clase VI y VII, que corresponde a suelos no arables debido a las 

características específicas que poseen.  

 

En cuanto a su composición, estos suelos tienen una mezcla de arcilla y arena a 

poca profundidad, lo que influye en su estructura general. Esta combinación de 

materiales determina ciertas propiedades como la retención de agua y el 
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comportamiento ante las precipitaciones, factores que afectan la dinámica de su uso 

y aprovechamiento.   

 

El suelo presenta una capacidad portante limitada en los estratos superficiales, el 

suelo tiene textura arcillosa fina en las capas superiores y es moderadamente bien 

drenado. No se encuentran dentro del área de influencia directa fuentes hídricas, 

sin embargo, la zona franca colinda con el Río Cabra.  

 

5.3.1 Caracterización del área costera marino. 
 
El área costera se encuentra a aproximadamente 7.5 kilómetro hacia el sur del sitio 

destinado para el proyecto, lo que implica que no está influenciado por el flujo de la 

marea en la zona donde se llevará a cabo la obra. Esta distancia asegura que las 

variaciones del nivel del mar no tendrán un impacto directo en las actividades que 

se desarrollen. 

 

5.3.2 La descripción del uso del suelo. 
 
El proyecto se desarrollará en una zona urbana específicamente dentro de la zona 

franca Panapark, caracterizada por espacios dedicados a operaciones comerciales, 

logísticas y de almacenamiento principalmente.  El área destinada a la realización 

de la obra cuenta actualmente con infraestructuras como carreteras, garita de 

acceso, otras galeras para albergar diferentes comercios, muro perimetral, etc.  

 

 

5.3.3 Capacidad de Uso y Aptitud 
No Aplica. 
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5.3.4 Uso actual de la tierra en sitios colindantes al área de la actividad, obra 
o proyecto. 

 
El proyecto se ubica en una zona urbana completamente desarrollada, rodeada por 

una infraestructura de vialidad que facilita el acceso y la conectividad con otras 

áreas de la ciudad. A su alrededor, se encuentran diversos desarrollos residenciales 

y comerciales, lo que indica un entorno de actividad constante y crecimiento. Esta 

área ha experimentado una urbanización avanzada con una red de servicios básicos 

como agua potable, electricidad y telecomunicaciones, así como áreas destinadas 

para el comercio, ofreciendo una amplia gama de servicios a los habitantes y 

empresas cercanas.  

5.4. Identificación de los sitios propensos a erosión y deslizamientos. 

La topografía actual del terreno donde se desarrollará el proyecto es plana. No 

existen áreas propensas a la erosión y deslizamiento. Alrededor de la zona de 

proyecto se observan mayormente áreas cubiertas con concreto y gramíneas. 

 

 
Ilustración 4. Condiciones de la zona de proyecto 

Fuente. Equipo Consultor, 2025 
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5.5. Descripción de la Topografía actual versus la topografía esperada, y 
perfiles de corte y relleno. 

El terreno donde se desarrollará el proyecto presenta una característica topográfica 

plana. La tierra se extiende como una superficie lisa, con pequeñas ondulaciones 

que apenas se perciben. Esta zona, muestras pendientes muy suaves que van 

desde casi cero hasta un máximo de 3 grados. 

 

Los estudios topográficos realizados en el sitio revelan que el terreno tiene 

pequeñas variaciones de altura, oscilando entre los 10 y 29 metros sobre el nivel 

del mar. Esto significa que el paisaje es prácticamente horizontal. 

 

Previamente, el área ha sido intervenida con trabajos de nivelación en la zona 

franca, lo que ha contribuido aún más a su configuración plana.  

 

No se esperan variaciones significativas de la topografía del área para el desarrollo 

del proyecto.  

 

La actividad de relleno en el área de proyecto es poco significativa, específicamente 

solo será necesaria para la cimentación de las bases.  

 
5.5.1. Plano topográfico del área del proyecto, obra o actividad a desarrollar 
y sus componentes, a una escala que permita su visualización 
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Ilustración 5 Mapa Topográfico de la Zona de Proyecto 

Fuente: Equipo Consultor, 2025
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5.6. Hidrología. 
En relación con los recursos hídricos, el área de desarrollo (Lotes M19 y M20) 

carece de fuentes de agua superficiales. El río Cabra representa la fuente más 

cercana, con un área de drenaje de 37.7 km². Este río recorre la dirección sureste 

hasta desembocar en la bahía de Panamá. Su cuenca limita al norte con Cerro Azul 

y el Río Las Cascadas, al sur con la Bahía de Panamá, al este con la cuenca del río 

Tataré y al oeste con la cuenca del Río Tocumen. 

 

5.6.1 Calidad de aguas superficiales. 
 
Dentro de la zona de proyecto no existen fuentes de agua superficiales, sin 

embargo, la zona franca limita con el río Cabra, el cual es un sistema fluvial que ha 

sido intervenido en el pasado para aumentar su capacidad de desalojo de crecidas.  

 

 
Ilustración 6. Río Cabra, estado actual próximo a Panapark. 

Fuente: Equipo Consultor, Informe de Monitoreo de Calidad de Agua  
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El desarrollo del proyecto no involucra la alteración de la calidad de las aguas del 

Río Cabra, a modo de referencia se realizó un monitoreo de calidad de aguas para 

conocer el estado actual de las aguas de esta fuente hídrica. Los resultados 

obtenidos se encuentran en la sección de anexos de este documento.  

 
5.6.2. Estudio Hidrológico. 
 
Dentro del área del proyecto no existen cuerpos hídricos, sin embargo, el proyecto 

se encuentra próximo al río Cabra. De acuerdo con el EsIA Categoría II Proyecto 

Zona Franca y Comercial Las Áméricas II, aprobado mendiante resolución IA-068-

2017, el área en donde se desarrollará el proyecto se encuentra en la cuenca N°146.  

 

El río Cabra posee 30.0 kilómetros de longitud y nace a los 600 metros de altura en 

el mismo sector de rocas volcánicas cretáceas. No desemboca directamente en el 

mar sino en los humedales cercanos a la costa inundable.  

 

El período de lluvias se prolonga el resto del año, con períodos máximos de lluvia 

entre octubre y noviembre. El patrón de lluvias en el área de influencia del proyecto 

son de origen conectivo u orográfico, y los eventos de intensas precipitaciones son 

originados generalmente por una combinación de estos dos tipos de precipitación.  

 

5.6.2.1. Caudales (máximo, mínimo y promedio anual). 
 
El proyecto no se verá influenciado por las condiciones hidrológicas del río Cabra 

(Fuente hídrica más cercana).  

 

5.6.2.3. Plano del polígono del proyecto, identificando los cuerpos hídricos 
existentes (lagos, ríos, quebradas y ojos de agua) y establecer de acuerdo a 
el ancho del cauce, el margen de protección conforme a la legislación 
correspondiente. 
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Ilustración 7 Mapa de Identificación de Fuentes Hídricas 

Fuente: Equipo Consultor, 2025.
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5.7. Calidad del aire. 
Durante el levantamiento de la línea base, no fueron identificadas en el área 

específica del proyecto y en sus alrededores actividades que pudieran generar 

emisiones atmosféricas que afecten la calidad del aire en el sitio de manera 

contundente. El área donde se llevará a cabo el proyecto está compuesta de zonas 

ya intervenidas, calles pavimentadas en donde es frecuente el tránsito de vehículos 

debido a la naturaleza del sitio (zona franca). 

 

El resultado obtenido indica que la concentración de PM10 ambiental en la estación 

de muestreo fue de 8.32 µg/m3, concentración que se encuentras por debajo del 

valor máximo establecido en la norma de referencia utilizada que corresponde a 75 

µg/m3. 

 

Los resultados se encuentran en la sección de anexos de este documento.  

 
Ilustración 8. Estación de monitoreo EM1 para monitoreo de calidad de aire 

ambiental (PM10) 

Fuente: Equipo consultor con base a informe de muestreo de calidad de aire 
ambiental CQS-ROI-043-25, 2025 
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5.7.1. Ruido. 
El ruido más significativo en el área del proyecto se produce por el tránsito de los 

vehículos automotores que transitan dentro de la zona franca, estos ruidos se 

consideran no significativos.  

 

Durante el levantamiento de la línea base del proyecto se realizaron mediciones 

orientativas de este parámetro;  los valores registrados oscilan entre los 58.8  y 59.9 
dB(A), durante este monitoreo se observaron vehículos y camiones transitando la 

zona.  

 

Los valores se encuentran por debajo del nivel sonoro máximo de 60 dBA 

establecido em la norma de referencia.  

 

Los resultados formales del monitoreo realizado se encuentran en la sección de 

anexos de este documento.  

 

  
Ilustración 9. Estaciones EM1 y EM2 para el monitoreo de ruido ambiental 

Fuente: Equipo consultor con base en informe de monitoreo ambiental CQS-ROI-
044-25, 2025 
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5.7.3. Olores.  
 
Durante las visitas al área donde se desarrollará el proyecto no se detectaron 

problemas de olores molestos.  

 

La zona franca cuenta con un sistema de recolección de residuos, y se gestionan 

adecuadamente los desechos generados.  

 

5.8 Aspectos Climáticos.  
 
Los aspectos climatológicos se refieren a los diversos elementos y factores que 

definen el clima de una región particular. Estos incluyen la temperatura, la 

precipitación, la humedad, la presión atmosférica, el viento y la radiación solar. En 

el caso de Panamá, su clima está fuertemente influenciado por la migración anual 

de la Zona de Convergencia Intertropical (ZCI), que separa los vientos alisios del 

sureste y noreste de los hemisferios Sur y Norte, respectivamente. La ZCI se 

caracteriza por una banda nubosa generada por la convergencia de dos corrientes 

de viento opuestas, lo que provoca un incremento en las precipitaciones y da lugar 

a la estación lluviosa, que se presenta entre mayo y junio, y nuevamente entre 

octubre y noviembre. 

 

Cuando la ZCI se aleja, las precipitaciones disminuyen, y se da paso a una estación 

seca más pronunciada en la costa del Pacífico, mientras que en la región atlántica 

y en las zonas centrales y occidentales de Panamá, la estación seca es más 

moderada. En medio de los dos picos de precipitación, se presenta el "Veranillo de 

San Juan", un periodo de menores lluvias que ocurre entre julio y agosto. 
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Las tormentas violentas y fenómenos atmosféricos de gran escala, como frentes 

fríos y huracanes, no son comunes en la región. En cambio, los principales 

mecanismos de precipitación en Panamá son la convección y los efectos 

orográficos. 

 

Según la clasificación climática de Köppen, el clima de la región corresponde al tipo 

tropical de sabanas (Awi). Este tipo de clima se caracteriza por lluvias intensas 

durante los periodos mencionados, junto con una estación seca prolongada. 

Durante la estación seca, los vientos son fuertes, las nubes son de media y alta 

altitud, y la humedad relativa es baja, lo que favorece una fuerte evaporación. Las 

temperaturas promedio oscilan entre los 27 y 28ºC, y el total de precipitaciones 

anuales suele ser inferior a los 2500 mm. 

 

 
Ilustración 10.Mapa de clasificación climática según Köppen 

Fuente: Instituto de Meteorología e Hidrología de Panamá, 2025 
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5.8.1 Descripción General de aspectos climáticos: precipitación, temperatura, 
humedad, presión atmosférica 
 
Precipitación 
Según datos del Instituto de Meteorología e Hidrología de Panamá, (IMHPA), el 

promedio anual de lluvia registrado en la estación INGENIO FELIPILLO (146-004) 

es de 155.5 mm 

 
 

 
Ilustración 11. Registro histórico de lluvia de la estación Ingenio Felipillo 

Fuente: Instituto de Meteorología e Hidrología de Panamá, 2025 

 
 

Temperatura 
Según datos del Instituto de Meteorología e Hidrología de Panamá, (IMHPA), el 

promedio anual de lluvia registrado en la estación INGENIO FELIPILLO (146-004) 

es de 27.1ºC. 
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Ilustración 12. Registro de temperatura. 

Fuente: Instituto de Meteorología e Hidrología de Panamá ,2025 
 

Humedad Relativa 
Según los datos del Instituto de Meteorología e Hidrología de Panamá, (IMHPA)., el 

promedio anual de humedad relativa registrado en la Estación INGENIO FELIPILLO 

(146-004) es de 81.5% 

 

 

 
Ilustración 13. Registro Humedad Relativa 

Fuente: Instituto de Meteorología e Hidrología de Panamá,2025 

 
 
Presión atmosférica 
La presión atmosférica en el área del proyecto, varía entre de 1006(hPa) a 1009.39 

(hPa). 
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Ilustración 14. Registro de Presión Atmosférica 

Fuente: Instituto de Meteorología e Hidrología de Panamá,2025 
 

6.0. DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE BIOLÓGICO 
 
El ambiente biológico se refiere al conjunto de componentes vivos que interactúan 

dentro de un ecosistema determinado, abarcando tanto a los organismos 

individuales como a sus relaciones e interacciones con otros seres vivos y con su 

entorno físico. Este concepto incluye todas las formas de vida, desde 

microorganismos hasta plantas, animales y seres humanos, así como los procesos 

ecológicos que mantienen el equilibrio del ecosistema. 

 

El ambiente biológico está influenciado por factores bióticos y abióticos. Los factores 

bióticos incluyen las relaciones de competencia, depredación, simbiosis y 

reproducción entre las especies, mientras que los factores abióticos comprenden 

las condiciones físicas como la temperatura, la luz, la humedad y la disponibilidad 

de nutrientes.  
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Estas interacciones y condiciones determinan la distribución y abundancia de los 

organismos en un área determinada, así como la dinámica de los ecosistemas. 

 
6.1 Características de la flora 
 
La cobertura vegetal es un recurso natural fundamental tanto para el ambiente como 

para la economía a nivel regional y nacional. Por ello, resulta esencial conocerla, 

medirla y asignarle el valor que le corresponde.  

 

 El área de Influencia directa se encuentra intervenida por actividades humana en 

su totalidad, ya que es una zona utilizada como Parque Industrial. De acuerdo con 

el Mapa de Cobertura Boscosa de Panamá, el área donde se desarrollará el 

proyecto presenta un único tipo de cobertura:  

 

Pastizales: Estos ocupan el 100% de la zona de estudios.  
 
Dentro del área del proyecto no se identificaron formaciones boscosas que pudieran 

verse afectadas por las actividades de la obra, lo que confirma la clasificación de 

cobertura indicada en el Mapa de uso de suelo y cobertura Boscosa de Panamá. 
 

6.1.1. Identificación y Caracterización de formaciones vegetales con sus 
estratos, e incluir especies exóticas, amenazadas, endémicas y en peligro de 
extinción.  

 
El área de estudio corresponde a un terreno altamente intervenido, cuya cobertura 

vegetal está dominada principalmente por gramíneas (pastizales).  La estructura 

vertical de la vegetación es simple, presentado únicamente el estrato herbáceo, 

característico de áreas perturbadas.  
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No se identificaron especies vegetales de interés especial como especies 

amenazadas, endémicas o en peligro de extensión, lo cual es consistente con el 

alto grado de intervención antrópica del sitio. La vegetación presente es típica de 

áreas alteradas y en sucesión temprana.  

 
6.1.2. Inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por 
Ministerio de Ambiente e incluir las especies exóticas, amenazadas, 
endémicas y en peligro de extinción) que se ubiquen en el sitio.  

No aplica para este proyecto, ya que no se evidenciaron especies arbóreas en el 

área designada para el proyecto. 

 
Con la aprobación del EsIA del Proyecto Zona Franca y Comercial Las Áméricas II, 

aprobado mendiante resolución IA-068-2017 y previo a su construcción fue 

tramitado el pago de indemnización ecológica que incluyó las áreas de los lotes M19 

y M20, razón por la cual estos terrenos se encuentran nivelados y compactados.  

 

6.1.3. Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que permita su 
visualización, según requisitos exigido por el Ministerio de Ambiente.  

 

La zona de proyecto ha sido intervenida previamente y su cobertura actual 

corresponde principalmente a especies de gramíneas las cuales fueron sembradas 

por el promotor, después de la nivelación de esta área durante la construcción de la 

Zona franca Panapark.  (EsIA del Proyecto Zona Franca y Comercial Las Áméricas 

II, aprobado mendiante resolución IA-068-2017).
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Ilustración 15 Mapa de Cobertura Boscosa 

Fuente: Equipo Consultor, 2025
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6.2. Características de la fauna.  
Como se indicó anteriormente, la zona ha experimentado intervención humana, lo 

que ha provocado que una parte de la fauna se haya desplazado o sido afectada 

por el ruido generado por el paso de vehículos y las actividades comerciales. 

Durante las visitas al área del proyecto, no se observó ningún tipo de fauna, sin 

embargo, pudieran convivir algunos tipos de insectos y sobrevolar aves de tipo 

talingos (Quiscalus mexicanus). 

 

6.2.1. Descripción de la metodología utilizada para la caracterización de la 
fauna, puntos y esfuerzo de muestreo georreferenciados y bibliografía.  

Inspección de campo: Para determinar la naturaleza de la zona y obtener 

información de la fauna que yace en el lugar, se realizó una inspección al sitio de 

obra donde mediante observación se pudo determinar que el lugar se encuentra 

desprovisto de vegetación, por lo que la vida silvestre y la fauna era inexistente en 

la zona, la zona cuenta con cerco perimetral que separa la zona franca, industrial y 

comercial de cualquier ambiente externo a este. 

 

6.2.2. Inventario de especies del área de influencia, e identificación de aquellas 
que se encuentren enlistadas a causa de su estado de conservación. 

No se realizó inventario de especies en el área de influencia dada la poca 

vegetación del lugar.   

7.0. DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE SOCIOECONÓMICO 
 
La descripción socioeconómica se refiere al análisis de las características 

demográficas, económicas y sociales de una población o región en particular. Este 

tipo de descripción incluye una variedad de factores que permiten comprender el 

contexto social y económico en el que se desarrolla una comunidad.  
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La 24 de diciembre es un corregimiento que se encuentra en la zona este del distrito 

de Panamá. Fue creado según la Ley Nº13 del 6 de febrero de 2002, y es una de 

las 24 divisiones del distrito de Panamá.  

 

Cuenta con los siguientes límites:  

 

Norte: Limita con el corregimiento de Chilibre.  

Sur: Limita con el corregimiento de Pacora y Tocumen. 

Este: Limita con el corregimiento de Pacora. 

Oeste: Limita con el corregimiento de Tocumen. 

 

7.1 Descripción del ambiente socioeconómico general en el área de influencia 
de la actividad, obra o proyecto.  

 

El proyecto se desarrolla en el corregimiento 24 de diciembre, una zona que ha 

experimentado un crecimiento significativo en su infraestructura, impulsado por 

proyectos industriales y residenciales. Las comunidades más cercanas a la 

ubicación del proyecto incluyen la barriada Felipillo en su parte oeste y una pequeña 

sección de la barriada Nueva Esperanza hacia el norte. 

 

La expansión urbana en el área sigue principalmente los ejes de las principales vías 

de comunicación, particularmente en dirección este hacia Chepo. Este patrón de 

crecimiento demuestra un proceso de urbanización que se ha desarrollado en torno 

a las rutas más accesibles como la vía panamericana. 

 

Gran parte de la zona, cuenta con servicios básicos (Luz, Agua Potable, Servicio 

Sanitario) y un 75% de la zona cuenta con acceso a internet fijo o móvil. 

 



Estudio de Impacto Ambiental Categoría I 
“Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la Manzana M-19 y Construcción de 

Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona Franca y Comercial Las Américas II” 
 Promotor: Consorcio Industrial de las Américas, S.A. (COINLA) 

 
 

60 
 

De acuerdo a las estadísticas del censo 2023 en la zona solo el 0.01% de la 

población se dedica a actividades agropecuarias, lo que indica que el potencial 

económico predominante de las familias residentes en la zona proviene de sectores 

terciario e industriales, siendo estas las que impulsan la dinámica económica local 

más que las actividades agropecuarias. 

 

El sector de nueva esperanza refleja un desempleo del 7.5%, mientras que Felipillo 

representa un 17%. 

  

7.1.1. Indicadores demográficos: Población (cantidad, distribución por sexo y 
edad, tasa de crecimiento, distribución étnica y cultural), migraciones, entre 
otros.  

 
Cantidad y distribución por sexo y edad  
 
El corregimiento 24 de diciembre tiene una población total de 79,965 habitantes de 

los cuales 39,733 que representa el 49.7% son del sexo masculino y 40,232 que 

representa 50.3% son del sexo femenino. El 70% de la población del corregimiento 

es mayor de 18 años de edad.  

 

Según el censo del 2023, La comunidad de Felipillo cuenta una población de 1727 

de los cuales la población masculina es de 49% y femenina de 51%, por otra parte, 

Nueva Esperanza tiene una población de 3,491 de los cuales la población masculina 

de 50.7% y femenina de 49.3% lo que representa para ambas comunidades una 

distribución bastante equitativa. 

 

Tasa de crecimiento  
El corregimiento refleja una tasa de crecimiento de 1.34% lo que representa una 

zona de crecimiento moderado.  
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Distribución étnica y cultural. 
El corregimiento presenta una composición étnica diversa. La población indígena 

representa el 12.8% del total, con una distribución del 14.1% en el sector de Felipillo 

y 16.3% en Nueva Esperanza. 

 

Por otro lado, la población afrodescendiente constituye el 43.7% del total, de los 

cuales el 49% reside en Felipillo y el 38.8% en Nueva Esperanza. 

 

Esta diversidad étnica influye en las dinámicas socioculturales y económicas del 

corregimiento, aspectos fundamentales a considerar en el análisis de impacto 

ambiental y la implementación de estrategias de mitigación y desarrollo sostenible. 

 

7.2. Percepción local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del Plan de 
participación ciudadana.  

 
Este Plan de participación ciudadana se elabora en cumplimiento del Decreto No.1 

del 1 de marzo de 2023 y su modificación el decreto ejecutivo No.2 del 27 de marzo 

de 2024, que establece obligatoriedad de la Participación ciudadana en los Estudios 

de Impacto Ambiental categoría I en Panamá.  

 

El objetivo del promotor Consorcio Industrial de las Américas S.A (COINLA) ha sido 

garantizar la inclusión efectiva de las comunidades cercanas al proyecto, 

promoviendo la transparencia y el diálogo constructivo.  

 

Los objetivos específicos son: 

 

§ Informar a las comunidades sobre los detalles del proyecto. 

 

§ Recopilar percepciones y opiniones de los residentes locales mediante 

encuestas estructuradas. 



Estudio de Impacto Ambiental Categoría I 
“Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la Manzana M-19 y Construcción de 

Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona Franca y Comercial Las Américas II” 
 Promotor: Consorcio Industrial de las Américas, S.A. (COINLA) 

 
 

62 
 

§ Facilitar canales de comunicación para consultas y retroalimentación 

continua. 

 

§ Promover la participación activa de la ciudadanía en el proceso de 

Evaluación ambiental.  

 

Para alcanzar estos objetivos se implementaron las siguientes estrategias: 

 

Distribución de material informativo 
Se elaboraron volantes informativos que incluían descripción del proyecto, 

potenciales impactos ambientales y sociales, medidas propuestas para mitigar 

impactos negativos, las cuales incluían información de contacto para consultas 

adicionales.  

 

Estas volantes fueron distribuidas dentro de la zona franca y sus alrededores, al 

mismo tiempo fueron utilizadas durante la realización de encuestas para describir el 

proyecto a los encuestados que fueron abordados y no conocían sobre el mismo.  
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Ilustración 16.Volante Informativa del Proyecto 

Fuente. Equipo Consultor, 2025 

Sector: Construcción 
 

Para mayor información, opiniones y sugerencias contactar:  
Ing. Nahomi Peña 
Telf.: 203-1840 
Correo: nahomi.peña@aquasanta.ws  

VOLANTE INFORMATIVA  

PROYECTO:  “Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la 
Manzana M-19 y construcción de Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona 
Franca y Comercial Las Américas II” 
 
PROMOTOR: CONSORCIO INDUSTRIAL DE LAS AMÉRICAS, S.A., (COINLA) 
UBICACIÓN: Corregimiento 24 de diciembre, Distrito y Provincia de panamá 
 
Descripción del Proyecto: 
El proyecto “Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la 

Manzana M-19 y construcción de Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona 

Franca y Comercial Las Américas II “ promovido por el Consorcio Industrial De 

Las Américas, S.A., (COINLA) Consiste en la construcción de bodegas distribuidas 

en los lotes Manzana 19 (M19) y Manzana 20 (M20), cada bodega contará con dos 

niveles: planta baja para estacionamientos y áreas de bodega, y planta alta para 

oficinas. Este proyecto se desarrollará en una zona industrial planificada y la 

construcción está destinada al almacenamiento logístico y actividades comerciales.  

Impactos Ambientales y Medidas de Mitigación:  

Impactos Negativos: Aumento temporal de ruido, emisiones de polvo, compactación 

del suelo y generación de residuos / Medidas de Mitigación: Uso de lonas para cubrir 

material particulado, horarios diurnos de trabajo, protección auditiva para 

trabajadores, y manejo adecuado de residuos sólidos y líquidos. 

Impactos Positivos: Generación de empleos directos e indirectos, dinamización 

económica local y mejora de la infraestructura industrial. 
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Encuestas de Percepción y opinión 
 
Como parte del proceso de planificación y para la realización del Estudio de impacto 

ambiental se realizaron encuestas a los residentes, comerciantes de las zonas más 

cercanas al proyecto donde se evalúa lo siguiente: 

 

• Nivel de conocimiento sobre el proyecto 

 

• Opiniones respecto a los posibles beneficios y preocupaciones. 

 

Las encuestas fueron aplicadas de manera presencial, para asegurar la inclusión 

de diversos grupos demográficos. 

 

Dentro de la zona de influencia del proyecto no se encuentra ninguna comunidad 

ya que el proyecto se desarrolla dentro de una zona franca comercial e industrial, 

pero se toma en cuentas las comunidades más cercanas, ya que de forma indirecta 

pueden resultar involucrados en los impactos que genere el proyecto.  

 

A continuación, se presenta el formato que fue aplicado: 
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Ilustración 17. Encuesta - Proyecto “Construcción de las galeras 117, 
118,119,120,121 y 122 de la Manzana M-19 y Construcción de Cuatro 

Bodegas de la Manzana m-20, Zona Franca y Comercial Las américas II” 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
 

PROYECTO: “Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la 
Manzana M-19 y construcción de Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona 

Franca y Comercial Las Américas II”– EsIA CATEGORIA I 
 

Firma del Encuestador: 

 

ENCUESTA DE PARTICIPACIÓN CIUDADANA 

PROMOTOR: CONSORCIO INDUSTRIAL DE LAS AMÉRICAS , S.A. (COINLA) 
UBICACIÓN: CORREGIMIENTO 24 DE DICIEMBRE, DISTRITO Y PROVINCIA DE 
PANAMÁ 
Nombre del encuestado:  ____________________ Cédula: ___________ Fecha: _______ 

1. Generales del Encuestado 
Sexo o Masculino o Femenino  

Edad o 18 a 30  o 30 a 45 o 45 a 59  o Mayor de 60 

Educación o Primaria o Secundaria  o Universidad  

Actividad que 
realiza en el 

área 
o Vive en la zona o Trabaja en la zona 

 
o Visita la zona 

frecuentemente 

Tiempo en la 
zona o Menos de 3 años  o Entre 5 a 10 años o Más de 10 años 

 
2. Cuestionario: 

¿Sabe que próximamente se desarrollará un proyecto de construcción denominado “ 
Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la Manzana M-
19 y construcción de Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona Franca y 
Comercial Las Américas II 

Sí       �                        No        �                No sabe       �                  No opina � 

Observación: el encuestador en esta pregunta se encarga de conversar sobre el proyecto explicando 
su descripción de manera general.  
• ¿Cómo calificaría el posible efecto del proyecto sobre su propiedad o comunidad? 

- Positivo      �                - Negativo       �                         - No sabe          � 
 
De ser negativo, ¿cuál? ________________________________________ 

• ¿Considera que habrá afectación de los recursos naturales? 
Sí              �                       No       �                  No sabe         � 

• En caso de que la respuesta a la pregunta anterior sea positiva, ¿qué recursos naturales 
considera se afectaran?: 
Flora� Fauna� R. Hídrico � Aire �Suelo �           

• ¿Actualmente existe alguno de estos impactos ambientales en la comunidad? 
 
 
 

 

• ¿Está de acuerdo con la realización de esta obra o proyecto? 

Sí              �                       No       �                  No sabe         �     

Ruido � 
Olores� 
Deforestación� 
Inundaciones� 

Humos             �           
Aguas Residuales � 
Basura en la zona � 
Ninguno � 
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Tamaño De La Muestra  
La cantidad de encuestas a considerar como muestra representativa en el área de 

del proyecto correspondió principalmente a la zona de Felipillo y Nueva Esperanza 

donde se estimó en base a la cantidad de habitantes mayores de edad según el 

Censo de Población y Vivienda 2023, con un total de 5218 tomando en 

consideración la población de ambas comunidades y, además se utilizó la fórmula 

estadística para calcular el tamaño de la muestra, conociendo el tamaño de la 

población: 

 

Donde: 

 

N= tamaño de la población  

 

Z= nivel de confianza 

 

p= variación positiva  

 

q= variación negativa 

 

 e= margen de error  

 

Considerando que es una población finita que residen varias personas en una sola 

casa y varios elementos al momento de realizar la encuesta (horario de aplicación, 

disponibilidad de las personas, acceder a participar de la encuesta seguridad de la 

zona) entre locales y familias, de los cuales se entrevistó a uno por local o familia. 
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Ilustración 18. Tamaño de Muestra para una población finita 

Fuente: Equipo consultor con base en el documento Fórmulas para el cálculo de 
Muestra en investigaciones de salud,2005 

 

Valores Estimados para cálculo de la fórmula  

 

N= 5218 
 e= 0.01 
 Z= 2.7225 
 P= 0.9  
Q= 0.01 
	

	

" = $ ∗ &! ∗ ' ∗ (
)!($ − 1) + (&! ∗ ' ∗ () 

  

 

" = 5218 ∗ 2.722 ∗ 0.9 ∗ 0.1
0.01(5218 − 1) + (2.7225 ∗ 0.9 ∗ 0.1) = 67. 89	
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Se requeriría realizar no menos de 24 encuestas para poder tener nivel de confianza 

del 90%. En total se aplicaron 25 encuestas entre residentes y comercios del área 

el día 07 de Febrero del 2025.  

 

El sondeo fue aplicado a personas mayores de edad y con criterio formado, las 

cuales tienen mayor conciencia crítica del panorama en el que se desenvuelven 

diariamente, 

 

Dicho esto, estas encuestas fueron realizadas en las comunidades de Felipillo y 

Nueva Esperanza.  

 

   
 

    
Ilustración 19. Realización de Encuestas y Distribución de Volantes 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
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Resultados de las Encuestas  
 
 

Tabla 4. Genero de los Encuestados 

Hombres  Mujeres  
22 3 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
 

 
 

Tabla 5. Edad de las personas encuestadas 

De 18 a 30 De 30 a 45 De 45 a 59 De mayor de 60  
9 7 8 1 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
 
 

 
Ilustración 20. Distribución por edad de los encuestados 

Fuente: Equipo Consultor, 2025  
 
 

El 36% de los encuestados, que representa la mayoría, se encuentra en el rango de 

edad de 18 a 30 años. A continuación, se encuentran los grupos de edades de 45 

a 59 años, de 30 a 45 años, y finalmente, una persona, que representa el 4% de los 

encuestados, tiene más de 60 años 

 
 

36%

28%

32%

4%

Edad de los encuestados 

Edad de los encuestados  18 a 30

Edad de los encuestados  30 a 45

Edad de los encuestados  45 a 59

Edad de los encuestados  mayor
de 60
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Tabla 6. Nivel de Educación de las Personas encuestadas 

Primaria Secundaria  Universitaria 
1 14 10 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
 

 

 
Tabla 7. Distribución por nivel educativo de los encuestados. 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
 

Según los datos de la encuesta, la mayoría de los encuestados posee estudios de 

secundaria, con un total de 14 personas en este nivel educativo. A continuación, 

10 personas han alcanzado estudios universitarios, mientras que 1 persona tiene 

solo educación primaria. Esto indica que una gran parte de los encuestados ha 

alcanzado niveles educativos superiores a la primaria, siendo la secundaria el 

nivel más común entre los participantes. 

 

Tabla 8. Permanencia en la Zona 

Vive en la zona Trabaja en la zona  Visita la zona frecuentemente  
12 14 2 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
 

 

4%

56%

40%

Nivel de eduación

Educación de los
encuestados  Primaria

Educación de los
encuestados  Secundaria

Educación de los
encuestados
Universitaria
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Ilustración 21. Permanencia en la zona 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
 
La mayoría de los encuestados (14 personas) trabaja en la zona, seguido por 

aquellos que viven en la zona, que son 12 personas. Solo 2 personas visitan la zona 

con frecuencia. Esto indica que una proporción significativa de los encuestados 

tiene una relación activa con la zona, ya sea a través del trabajo o la residencia. 

 

Tabla 9. Tiempo en la zona 

Menos de 3 años Entre 5 a 10 años Más de 10 años 

13 4 8 
Fuente: Equipo Consultor, 2025 

 
En cuanto al tiempo que los encuestados han estado en la zona, 13 personas han 

estado menos de 3 años, lo que refleja una presencia reciente en la zona. En 

comparación, 8 personas han vivido en la zona por más de 10 años, mientras que 

solo 4 personas se encuentran en el rango de entre 5 y 10 años. Esto sugiere que, 

aunque hay quienes han residido o trabajado en la zona durante un largo período, 

también existe una cantidad considerable de personas recientes en la zona. 

 

43%

50%

7%

Permanencia en la Zona

Residencia de los
encuestados  Vive en la
zona

Residencia de los
encuestados  Trabaja en la
zona

Residencia de los
encuestados  Visita la zona
frecuentemente
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Tabla 10. Conocimiento del proyecto 

Conoce el Proyecto No Conoce el Proyecto 
15 10 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
 

 
Ilustración 22. Conocimiento acerca del proyecto 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
 

Tabla 11. Percepción del Proyecto 

positivo  negativo no sabe 
22 1 2 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
 
La gran mayoría de los encuestados (22 personas) califica el proyecto de manera 

positiva, lo que sugiere un fuerte apoyo hacia su implementación. Solo 1 persona 

tiene una percepción negativa del proyecto, mientras que 2 personas no saben 

cómo calificarlo, lo que refleja una postura mayoritaria favorable hacia la iniciativa. 

60%

40%

Conocimiento sobre el proyecto

Tiene conocimiento del
proyecto:

si

no
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Ilustración 23. Percepción del proyecto 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
 

Tabla 12. Impactos actuales que existen en la comunidad 

ninguno inundación ruido 
21 3 1 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
 

 
Ilustración 24. percepción de impactos existentes en la comunidad 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 

88%

4% 8%

Percepción del proyecto

Como califica el proyecto

positivo

negativo

no sabe

84%

12%

4%

Percepción de impactos en existentes en la 
comunidad

Impactos actuales que existen
en la comunidad  ninguno

Impactos actuales que existen
en la comunidad  inundación

Impactos actuales que existen
en la comunidad  ruido
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En cuanto a los impactos que actualmente existen en la comunidad, 21 personas 

indican que no hay impactos significativos, lo que muestra una percepción 

generalizada de ausencia de problemas importantes. Sin embargo, 3 personas 

mencionan la inundación como un impacto, y 1 persona menciona el ruido. 

 
Ilustración 25. Grado de aceptación y realización del proyecto 

sí lo acepta no lo acepta  no sabe 
24 0 1 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
 
 

 
Ilustración 26. Aceptación del proyecto 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
 

En relación con la realización del proyecto, 24 personas están de acuerdo con su 

implementación, lo que representa una clara aceptación. Ningún encuestado se 

opone al proyecto, mientras que 1 persona no sabe si aceptarlo o no, lo que refuerza 

el alto nivel de apoyo a la iniciativa. 

 
La comunidad circundante al proyecto no tiene objeción al desarrollo del mismo, no 

obstante,  indican que se les debe mantener informados en todo momento. 

96%

0%

4%

De acuedo con la realización del proyecto

¿Esta de acuerdo con la
realizacion del proyecto? sí

¿Esta de acuerdo con la
realizacion del proyecto? no

¿Esta de acuerdo con la
realizacion del proyecto? no sabe
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7.3. Prospección arqueológica en el área de influencia de la actividad, obra o 
proyecto de acuerdo a los parámetros establecidos en la normativa del 
Ministerio de Cultura. 

El proyecto se llevará a cabo en una zona urbanizada, alterada previamente por 

actividades de movimiento de tierra y construcción. De encontrarse algún hallazgo 

arqueológico durante la etapa de construcción el Promotor se compromete a dar 

aviso a la Dirección de Patrimonio Histórico Nacional (DPHN) y al Instituto Nacional 

de Cultura (INAC) quienes indicaran como proceder.  

 

De acuerdo al Atlas Geográfico de la República de Panamá (2010), el sitio del 

proyecto no  posee elementos de valor histórico, arqueológico o cultural. 

 
7.4. Descripción de los tipos de paisaje en el área de influencia de la actividad, 
obra o proyecto.  

   

                      
Ilustración 27. Vista de las zonas aledañas al proyecto: Infraestructura y 

accesibilidad 

Fuente: Equipo Consultor, 2025  
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El paisaje en el área de influencia del desarrollo de la zona se caracteriza por una 

fuerte intervención humana, con un claro predominio de infraestructuras destinadas 

a la producción, almacenamiento y distribución de bienes. Su aspecto responde a 

una planificación urbana e industrial, con espacios organizados para optimizar el 

comercio y la logística. 

 

El entorno incluye elementos distintivos como bodegas de almacenamiento con 

estructuras de metal y acero, áreas de carga y descarga, y edificaciones destinadas 

a oficinas administrativas. Además, cuenta con amplias avenidas pavimentadas, 

estacionamientos para camiones, vehículos particulares y flotas de transporte 

interno, garantizando una movilidad eficiente dentro del área. 

 

En términos de servicios, la zona dispone de conexión al sistema de abastecimiento 

de agua y dispone de una planta de tratamiento de aguas residuales. 

 

A pesar del predominio de la infraestructura industrial, el paisaje también incorpora 

áreas verdes correspondiente al paisajismo implementado en la estructura, terrenos 

en desarrollo con zonas con gramíneas y arbustos, además de sectores con suelo 

expuesto, proporcionando cierta diversidad visual. 

 
8.0. IDENTIFICACIÓN, VALORACION DE RIESGOS E IMPACTOS 
AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS, Y CATEGORIZACIÓN DEL ESTUDIO DE 
IMPACTO AMBIENTAL. 
 
En esta sección se presenta un análisis para determinar los impactos ambientales 

y socioeconómicos y valorizar su nivel de afectación y relación con el medio en cada 

una de las fases del proyecto. 
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8.1. Análisis de la línea base actual (físico, biológico y socioeconómico) en 
comparación con las transformaciones que generara la actividad, obra o 
proyecto en el área de influencia, detallando las acciones que conlleva en cada 
una de sus fases.  

  
Tabla 13. Transformaciones Ambientales Esperadas por el Proyecto 

Componente Factor Situación Actual 
Transformaciones 

Ambientales Esperadas 
por el Proyecto 

Geomorfología Pendiente Pendiente suave, 
mayormente plana  

Se mantiene esta 
condición, el proyecto 
tendrá una pendiente 
plana.  

Suelos 

Propiedades 
físicas y 

Propiedades 
químicas 

El suelo del terreno ha 
sido afectado 
previamente por 
actividades de 
movimiento de tierra y 
compactación  

La obra impactará de 
manera leve el suelo 
debido a la acentuación de 
la compactación para el 
establecimiento de las 
galeras, los movimientos 
de tierra esperados no 
representan la gestión de 
grandes volúmenes de 
tierra. 

Aire 
Partículas 

Ruido 
Olores 

Ruido producto del 
tráfico vehicular de la 
zona y gases efecto de 
la combustión de los 
automóviles  

Aumento de ruido producto 
del constante tráfico 
vehicular de la zona y 
gases efecto de la 
combustión de los 
automóviles  

Vegetación 
terrestre o Flora 

Diversidad 
Abundancia 

Especies 
endémicas, 

dominantes o 
amenazadas 

Predominan 
gramíneas en baja 

densidad 

Se espera la remoción de 
cobertura vegetal vinculada 
a las actividades de 
movimiento de tierra.  

Fauna 

Diversidad 
Abundancia 
Especies 
endémicas o 
amenazadas 

Sin fauna debido a la 
poca vegetación.  

No se esperan alteraciones 
al componente biótico 
debido a la falta de estos 
recursos en la zona.  
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Componente Factor Situación Actual 
Transformaciones 

Ambientales Esperadas 
por el Proyecto 

Paisaje Calidad visual  

Predomina estructura 
industrial, galeras, 
oficinas y espacios que 
incluyen jardines 
pequeños  

Aumento de la presencia 
de estructura industrial.  

Económico Empleos  
Economía local 

El área de influencia 
está determinada por 
actividades 
comerciales e 
industriales  

Se incrementará los 
empleos directos e 
indirectos en la fase de 
construcción y operación.  

Patrimonio 
Arqueológico 

Hallazgos  
Presencia  
Relevancia 
Estado  

No se identificaron 
vestigios 
arqueológicos ni 
evidencias de 
ocupaciones pasadas  

El sitio no es de interés 
arqueológico por lo que se 
mantiene la situación de la 
zona   

 
Fuente: Equipo consultor, 2025 

 
8.2. Analizar los criterios de protección ambiental e identificar los efectos, 
características o circunstancias que presentará o generará la actividad, obra 
o proyecto en cada una de sus fases, sobre el área de influencia 

 

A través de la siguiente tabla se analizan cada uno de los criterios de protección 

ambiental en relación al proyecto “Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 

121 y 122 de la Manzana M-19 y Construcción de Cuatro Bodegas de la Manzana 

M-20, Zona Franca y Comercial Las Américas II”: 

 

 

 

 

 

 

 



Estudio de Impacto Ambiental Categoría I 
“Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la Manzana M-19 y Construcción de 

Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona Franca y Comercial Las Américas II” 
 Promotor: Consorcio Industrial de las Américas, S.A. (COINLA) 

 
 

79 
 

Tabla 14. Criterios para categorizar un Estudio de Impacto Ambiental 

Criterio 1. Sobre la salud de la población, flora, fauna 
y el ambiente en general: 

Afectación 
Fase 

Pl
an

ifi
ca

ci
ón

 
(P

)  
C

on
st

ru
cc

ió
n

( C
) 

O
pe

ra
ci

ón
 (O

)  

C
ie

rr
e(

C
I )
*  

a. Producción y/o manejo de sustancias peligrosas y no 

peligrosas, atendiendo a su composición, cantidad y 

concentración; así como la disposición de desechos y/o 

residuos peligrosos y no peligrosos; 

Sí Sí Sí Sí 

b. Los niveles, frecuencia y duración de ruidos, 

vibraciones, radiaciones y la posible generación de 

ondas sísmicas artificiales; 

No Sí Sí Sí  

c. Producción de efluentes líquidos, emisiones gaseosas, 

o sus combinaciones, atendiendo a su composición, 

calidad y cantidad, así como de emisiones fugitivas de 

gases o partículas producto de las diferentes etapas de 

desarrollo de la acción propuesta; 

No Sí Sí Sí 

d. Proliferación de patógenos y vectores sanitarios; No No No No 

e. Alteración del grado de vulnerabilidad ambiental.  No No No No 

Comentarios generales: No se espera la generación significativa de desechos 

peligrosos, en caso de generarse corresponderán a la contención de derrames 

accidentales y al uso de pinturas y disolventes y otro tipo de sustancias comunes 

a la etapa de construcción.  

 

 
* Cierre etapa constructiva. 
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El proyecto en sus fases de construcción y operación puede ser capaz de generar 

temporalmente un incremento en los niveles de ruido, gases y la emisión de 

partículas de polvo.  

Criterio 2. Sobre la cantidad y calidad de los recursos 
naturales. 

P C O CI 

a. La alteración del estado actual de suelos; No Sí Sí No 

b. La generación o incremento de procesos erosivo; No Sí No No 

c. La pérdida de fertilidad en suelos; No No No No 

d. La modificación de los usos actuales del suelo; No No No No 

e. La acumulación de sales y/o contaminantes                                                                                                                

sobre el suelo; 
No No No No 

f. La alteración de la geomorfología; No No No No 

g. La alteración de los parámetros físicos, químicos y 

biológicos del agua superficial, continental o marítima, 

y subterránea; 

No No No No 

h. La modificación de los usos actuales del agua; No No No No 

i. La alteración de fuentes hídricas superficiales o 

subterráneas. 
No No No No 

j. La alteración de régimen de corrientes, mareas y 

oleajes. 
No No No No 

k. La alteración del régimen hidrológico. No No No No 

l. La afectación sobre la diversidad biológica; No No No No 

m. La alteración y/o afectación de los ecosistemas; No No No No 

n. La alteración y/o afectación de las especies de flora y 

fauna; 
No No No No 

o. La extracción, explotación o manejo de la fauna, flora u 

otros recursos naturales; 
No No No No 

p. La introducción de especies de flora y fauna exóticas. No No No No 
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Dado los escasos recursos en la zona, el proyecto no generará alteraciones 

significativas sobre estos factores, se trata de una zona con topografía 

mayoritariamente plana por lo que no se requerirá de mucho esfuerzo en lo 

relacionado a movimientos de tierra y adecuación del área de construcción, es 

posible la generación de procesos erosivos.   
Criterio 3. Sobre los atributos que tiene un área 
clasificada como protegida, o con valor paisajístico, 
estético y/o turístico: 

P C O CI 

a) La afectación, intervención o explotación de recursos 

naturales que se encuentran en áreas protegidas y/o 

sus zonas de amortiguamiento; 

No No No No 

b) La afectación, intervención o explotación de áreas con 

valor paisajístico, estético y/o turístico; 
No No No No 

c) La obstrucción de la visibilidad a áreas con valor 

paisajístico, estético, turístico y/o protegidas; 
No No No No 

d) La afectación, modificación y/o degradación en la 

composición del paisaje; 
No No No No 

e) Afectaciones al patrimonio natural y/o al potencial de 

investigación científica. 
No No No No 

No existen áreas con categorías de protección, con valor paisajístico o con valor 

natural dentro de la zona de proyecto, por lo que no se considera que pudiese 

afectar este recurso.  
Criterio 4. Sobre los sistemas de vida y/o costumbres 
de grupos humanos, incluyendo los espacios 
urbanos: 

P C O CI 

a) El reasentamiento o desplazamiento de comunidades 

humanas y/o individuos, de manera temporal o 

permanentemente; 

No No No No 
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b) La afectación de grupos humanos protegidos por 

disposiciones especiales; 
No No No No 

c) La transformación de las actividades económicas, 

sociales o culturales; 
No Sí Sí Sí 

d) Afectación a los servicios públicos; No No No No 

e) Alteración al acceso de los recursos naturales que 

sirvan de base para alguna actividad económica, de 

subsistencia, así como actividades sociales y culturales 

de seres humanos; 

No No No No 

f) Cambios en la estructura demográfica local. No No No No 

El proyecto se lleva a cabo dentro de una zona franca, no se observan viviendas ni 

asentamientos humanos, por lo que no será necesario la realización de 

reubicaciones, ni se producirán alteraciones en la estructura demográfica.   

 

Se espera que el proyecto pueda contribuir a aumentar el desarrollo comercial de 

la zona con la generación de empleos y aumento del comercio en la región.  

Criterio 5. Sobre sitios y objetos arqueológicos, 
edificaciones y/o monumentos con valor 
antropológico, arqueológico, histórico y/o 
perteneciente al patrimonio cultural: 

P C O CI 

a) La afectación, modificación, y/o deterioro de 

monumentos, sitios, recursos u objetos arqueológicos, 

antropológicos, paleontológicos, monumentos 

históricos y sus componentes; y 

No No No No 

b) La afectación, modificación, y/o deterioro de   recursos 

arquitectónicos, monumentos públicos y sus 

componentes. 

No No No No 

Durante los trabajos de levantamiento de línea base se determinó que no hay 

presencia de materiales arqueológicos.  
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8.3. Identificación y descripción de los impactos ambientales y 
socioeconómicos de la actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases; 
para lo cual debe utilizar el resultado del análisis realizado a los criterios de 
protección ambiental  

 

 Se prevé que el proyecto no generará impactos ambientales negativos 

significativos. Para la identificación de impactos se partió del conocimiento del 

proyecto, de las características del sitio donde se emplazará y la evaluación 

realizada a los criterios de protección ambiental. La identificación de impactos 

permitió su posterior cuantificación y evaluación, los impactos negativos y positivos 

han sido relacionados a elementos ambientales observados en la zona de proyecto 

considerando las interconexiones entre distintos impactos y su grado de 

importancia.  

 

Tabla 15. Potenciales Impactos asociados al Proyecto Construcción de las 
galeras 117, 118, 199, 120, 121 y 122 de la Manzana M-19 y Construcción de 
Cuatro bodegas de la Manzana M-20, zona franca y Comercial Las américas 

II" 

Medio Posible impacto ambiental Carácter Etapa 

Aire 

Deterioro de la calidad del aire por 
emisión de gases y partículas.  (-) Construcción y operación  

Deterioro de la calidad del aire por 
aumento en los niveles de ruido. (-) Construcción  

Suelo 

Contaminación por generación de 
desechos sólidos y líquidos (-) construcción y Operación 

Alteración de la escorrentía 
superficial (-) Construcción y Operación 
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Medio Posible impacto ambiental Carácter Etapa 

Generación de procesos erosivos. (-) Construcción 

Agua Contaminación por generación de 
aguas residuales. (-) construcción y operación. 

Económico 

Generación de empleos (+) Planificación, Construcción y 
operación. 

Mejoras a la Economía Local.  (+) Planificación, Construcción y 
operación. 

Afectación a la salud de los 
trabajadores (-) Construcción y operación. 

 
Fuente. Equipo Consultor, 2025 

 
8.4. Valorización de los impactos ambientales y socioeconómicos, a través de 
metodologías reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que incluya sin limitarse 
a ello: carácter, intensidad, extensión del área, duración, reversibilidad, 
recuperabilidad, acumulación, sinergia, entre otros. Y en base a un análisis, 
justificar los valores asignados a cada uno de los parámetros antes 
mencionados, los cuales determinaran la significancia de los impactos.  

  

 Para la valorización de los distintos impactos ambientales y socioeconómicos se 

utilizó el método analítico de Vicente Conesa Fernández-Vitora (1997) mediante una 

matriz de impacto ambiental, por el cual se le puede asignar la Importancia (I) a 

cada impacto posible de la ejecución de un proyecto en todas y cada una de sus 

etapas: 

 
IA=±[3i+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC] 
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El desarrollo de la ecuación es llevado a cabo mediante los siguientes atributos para 

valoración:   

 
Tabla 16. Atributos para la valorización de los Impactos Potenciales 

Atributos para valoración de impactos Potenciales 

Signo 
Beneficioso + 

Intensidad (I) Baja 1 
Perjudicial - Total 12 

Extensión (EX) 

Puntual 1 

Momento (MO) 

Largo plazo 1 
Parcial 2 Medio plazo 2 

Extenso 4 Inmediato 4 
Total 8 crítico 8 Crítica 12 

Persistencia (PE) 
Fugaz 1 

Reversibilidad 
(RV) 

Corto plazo 1 
Temporal 2 Medio plazo 2 

Permanente 4 Irreversible 4 

sinergia (SI) 
Sin sinergismo 1 

Acumulación (AC) 
Simple 1 

Sinérgico 2 
Acumulativo 4 muy sinérgico 4 

Efecto (EF) 
Indirecto 1 

Periodicidad (PR) 
Irregular 1 

Directo 4 
Periódico 2 

Continuo 4 

Recuperabilidad (MC) 

Recup. Inmediato 1    
Recuperable 2    

Mitigable 4    
Irrecuperable 8    

Fuente: Consultor con base en Vicente concesa Fdez.- Vitora, 1997, Guía a 

metodológica para la Evaluación de Impacto Ambiental 
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Tabla 17. Conceptos para la valorización de Impactos Ambientales 

CONCEPTOS 

Signo (+/ -) 

El signo del impacto hace alusión al carácter beneficioso 

(+) o perjudicial0 (-) de las distintas acciones que van a 

actuar sobre los distintos factores considerados. 

Intensidad (I) 

Este término se refiere al grado de incidencia de la acción 

sobre el factor, en el ámbito específico en el que actúa. El 

baremo de valoración estará comprendido entre 1 y 12, en 

el que 12 expresará una destrucción total del factor en el 

área en la que se produce el efecto y el 1 una afección 

mínima. 
 

Extensión (EX) 

Se refiere al área de influencia teórica del impacto en 

relación con el entorno del Proyecto dividido el porcentaje 

del área, respecto al entorno, en que se manifiesta el 

efecto. 

 

 
 

 

Momento (MO) 

El plazo de manifestación del impacto alude al tiempo que 

trascurre entre la aparición de la acción (t0) y el comienzo 

del efecto (tj) sobre el factor del medio considerado. 

 

 
 
 
 

Persistencia (PE) 

Se refiere al tiempo que permanecería el efecto desde su 

aparición y a partir del cual el factor afectado retornaría a 

las condiciones iniciales previas a la acción por medios 

naturales o mediante la introducción de medidas 

correctoras. 

 

 

 

Reversibilidad (RV) 

Se refiere a la posibilidad de reconstrucción del factor 

afectado por el Proyecto, es decir, la posibilidad de retornar 

a las condiciones iniciales previas a la acción, por medios 
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CONCEPTOS 

naturales, una vez que aquella deja de actuar sobre el 

medio 

sinergia (SI) 

Este atributo contempla el reforzamiento de dos o más 

efectos simples. El componente total de la manifestación de 

los efectos simples, provocados por acciones que actúan 

simultáneamente, es superior a la que cabría de esperar de 

la manifestación de efectos cuando las acciones que las 

provocan actúan de manera independiente, no simultánea. 

 

 

 

Acumulación (AC) 

Este atributo da idea del incremento progresivo de la 

manifestación del efecto, cuando persiste de forma 

continuada o reiterada la acción que lo genera. 

 

 

 

Efecto (EF) 

Este atributo se refiere a la relación causa-efecto, o sea a 

la forma de manifestación del efecto sobre un factor, como 

consecuencia de una acción. 

 

 

 

Periodicidad (PR) 

La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestación 

del efecto, bien sea de  

manera cíclica o recurrente (efecto periódico), de forma 

impredecible en el tiempo (efecto irregular), o constante en 

el tiempo (efecto continuo). 

 

 

 

Recuperabilidad (MC) 

Se refiere a la posibilidad de reconstrucción, total o parcial, 

del factor afectado como consecuencia del Proyecto, es 

decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales 

previas a la actuación, por medio de la intervención humana 

(introducción de medidas correctoras). 

 

 
 

 
Fuente; Equipo Consultor con base en Vicente Conesa Fdez. – Vitora, 1997, Guía 

Metodológica para la evaluación de Impacto Ambiental.  
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Una vez determinado el grado de importancia para cada impacto se estableció una 

escala de valoración para poder determinar el tipo generado por proyecto 

(compatibles, moderados, críticos o severos).  

 

Tabla 18. Escala de valorización 

Escala de valorización 
Escala de 

valores Clase de efecto signo 

0-25 Leve Verde 
25-50 moderado amarillo 
50-75 Severo naranja 

75-100 Crítico Rojo 
Fuente: Equipo Consultor, 2025 

 
 

Bajo los criterios presentados los impactos potenciales del proyecto Construcción 

de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la Manzana M-19 y Construcción de 

Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona Franca y Comercial Las Américas II son 

evaluados en la siguiente matriz 
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Tabla 19 Matriz de Valorización de Impactos 

No IMPACTOS 
Criterios de valoración 

Fases 
CALIFICACIÓN DE 

IMPACTO N I EX MO PE RV SI AC EF PR MC IA (+/-) P C O CI 

1 
Deterioro de la calidad 
del aire por emisión de 
gases y partículas  

(-) 1 1 4 2 1 1 1 1 1 1 -17  X X  LEVE 

2 
Deterioro de la calidad 
del aire por aumento en 
los niveles de ruido 

(-) 1 1 4 2 1 1 1 1 2 2 -19  X   LEVE 

3 Generación de procesos 
erosivos (-) 1 1 1 4 4 1 1 4 1 2 -23  X X  LEVE 

4 Alteración de la 
escorrentía Superficial (-) 2 1 2 4 1 1 1 1 1 4 -23  X X  LEVE 

5 
Contaminación por 
generación de desechos 
sólidos y líquidos.  

(-) 1 1 4 1 1 1 1 1 1 2 -17  X X  LEVE 

6 
Contaminación por 
generación de aguas 
residuales 

(-) 1 1 4 1 1 1 1 1 1 2 -17  X X X LEVE 

7 Afectación a la salud de 
los trabajadores  (-) 2 1 4 1 1 1 1 1 2 1 -20 X X X X LEVE 

8 Generación de empleos (+) 1 1 4 3 1 1 1 4 1 1 +21 X X X X LEVE 

9. Mejoras en la economía 
local  (+) 2 1 4 3 1 1 1 1 2 1 +22 X X X  LEVE 

Valoración total   20  LEVE 

Fuente: Equipo Consultor, 2025
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8.5. Justificación de la categoría del Estudio de Impacto Ambiental propuesta, 
en función al análisis de los puntos 8.1 a 8.4.  

 
Tomando en cuenta principalmente la situación actual de la zona de proyecto (Línea 

base), las características del proyecto, la valorización de impactos ambientales 

desarrollada con la metodología de Vicente Conesa Fernández-Vitora (1997) y la 

normativa panameña vigente, específicamente el Decreto Ejecutivo No.1 del 1 de 

marzo de 2023 y su modificación el Decreto ejecutivo No2. Del 27 de marzo del 

2024, en donde se establece que la categoría de los Estudios de Impacto Ambiental 

estarán determinadas por los impactos ambientales negativos que dicha actividad, 

obra o proyecto pueda generar en su área de influencia.  

 

El proyecto se desarrolla en un área intervenida y la actividad a desarrollar no 

genera afectaciones ambientales significativas, todos los impactos inherentes al 

proyecto son de importancia baja (Compatible), por lo que el proyecto “Construcción 

de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la Manzana M-19 y construcción de 

Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona Franca y Comercial Las Américas II”se 

enmarca dentro de la Categoría I. 

 

8.6. Identificar y valorizar los posibles riesgos al ambiente, que puede generar 
la actividad, obra proyecto, en cada una de sus fases.  

El riesgo ambiental se define como la capacidad de una acción de cualquier 

naturaleza que, por su ubicación, características y efectos, genera la posibilidad de 

causar daño al entrono o a los ecosistemas.  

 

Para la valorizar el riesgo se utilizó la metodología establecida en el Manual de 

Auditorías Ambientales y Programas de Adecuación de Manejo Ambiental, en el que 

se utiliza un método simple para estimar los niveles de riesgos de acuerdo con su 

probabilidad estimada y a sus consecuencias esperadas  
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Los criterios clasificación del riesgo son los siguientes:  

• Ligeramente Dañino (LD): No hay impacto o el impacto es mínimo e 

inmediatamente remediable  

• Dañino (D): Daño reversible y a corto plazo (directo) 

• Extremadamente dañino (ED): daño significativo al amiente con impactos 

directos e indirectos y/o el aspecto regulado.  

 

Los criterios relacionados al riesgo de ocurrencia son los siguientes: 

• Probabilidad Alta (A): el daño ocurrirá siempre o casi siempre  

• Probabilidad Medida (M): el daño ocurrirá en algunas ocasiones  

• Probabilidad Baja (B): el daño ocurrirá raras veces 

 

Con base a lo anterior, se estima el riesgo:  

 

RIESGO = SEVERIDAD X PROBABILIDAD  
 

Los niveles de riesgo se pueden estimar de acuerdo a la siguiente tabla: 
 

Tabla 20. Niveles de riesgo de acuerdo con su probabilidad estimada y 
consecuencias esperadas 

RIESGO 
Consecuencias  

Ligeramente 
Dañino (LD) 

Dañino (D) Extremadamente 
Dañino (ED) 

PR
O

BA
BI

LI
D

AD
 

BAJA (B) Riesgo Trivial  

(T) 

Riesgo 
Tolerable 
(TO) 

Riesgo 
Moderado (MO) 

MEDIA (M) Riesgo 
Tolerable 
(TO) 

Riesgo 
Moderado 
(MO) 

Riesgo 
Importante (I) 
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RIESGO 
Consecuencias  

Ligeramente 
Dañino (LD) 

Dañino (D) Extremadamente 
Dañino (ED) 

ALTA (A) Riesgo 
Moderado 
(MO) 

Riesgo 
Importante (I) 

Riesgo 
Intolerable (IN) 

 
Fuente: Equipo consultor con base en el Manual de Auditorías Ambientales y 

Programas de Adecuación y Manejo Ambiental, 2025 
 

Tabla 21. Acción y Temporización de los riesgos 

Riesgo Acción y temporización 

Trivial (T) No se requiere acción específica. 

Tolerable 
(TO) 

No se necesita mejorar la acción preventiva. Sin embargo, se deben 
considerar soluciones más rentables o mejoras que no supongan 
una carga económica importante. Se requieren comprobaciones 
periódicas para asegurar que se mantiene la eficacia de las medidas 
de control. 

Moderado 
(MO) 

Se deben hacer esfuerzos para reducir el riesgo, determinando las 
inversiones precisas. Las medidas para reducir el riesgo deben 
implementarse en un período determinado. Cuando el riesgo 
moderado está asociado con consecuencias extremadamente 
dañinas, es probable que sea necesario establecer, con más 
precisión, la probabilidad de daño como base para determinar la 
necesidad de mejora de las medidas de control. 

Importante 
(I) 

No debe comenzarse el trabajo hasta que se haya reducido el 
riesgo. Puede que se precisen recursos considerables para 
controlar el riesgo. Cuando el riesgo corresponde a un trabajo que 
se está realizando, debe remediarse el problema en un tiempo 
inferior al de los riesgos moderados. 

Intolerable 
(IN) 

No debe comenzarse ni continuar el trabajo hasta que se reduzca 
el riesgo. Si no es posible reducir el riesgo, incluso con recursos 
ilimitados, debe prohibirse el trabajo. 

Fuente: Equipo Consultor con base a la Guía de evaluación de Evaluación  
Ambiental, 2025  



Estudio de Impacto Ambiental Categoría I 
“Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la Manzana M-19 y Construcción de 

Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona Franca y Comercial Las Américas II” 
 Promotor: Consorcio Industrial de las Américas, S.A. (COINLA) 

 
 

93 
 

Con el fin de llegar a identificar los posibles riesgos ambientales del proyecto titulado 

““Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la Manzana M-19 y 

construcción de Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona Franca y Comercial 

Las Américas II” primero se procedió a realizar una identificación de las fuentes de 

riesgo potencial hacia el ambiente en general en cada una de sus fases del 

proyecto, se formularon una serie de escenarios de riesgo para cada uno, en la cual 

se indica la causa del suceso en las fases del proyecto donde se podría presentar. 

 
Tabla 22.Identificación de los posibles riesgos ambientales generados en 

cada etapa del proyecto 

Tipo 
de 

riesgo 
Escenarios de riesgos Causa 

ETAPA 

C O 

A
N

TR
O

PO
G

ÉN
IC

O
 

Derrame de sustancias 
peligrosas como aceites, 
lubricantes, grasas al suelo 

Uso de maquinaria y equipo 
dentro del proyecto 

X X 

Derrame de combustibles 
(hidrocarburos líquidos, usados 
como Fuentes de energía) 

Uso de maquinaria y equipo 
dentro del proyecto 

X X 

Emisión de gases 
contaminantes 

Uso de maquinaria y equipo 
dentro del proyecto 

X X 

Accidentes laborales Actos inseguros / Fallas en 
Equipos y Herramientas 

X X 

Incendio 
Uso de herramientas eléctricas/ 
Operación de maquinaria y 
equipo dentro del proyecto  

X  

Fuente: Equipo consultor con base en el Manual de Auditorías Ambientales y 
Programas de Adecuación y Manejo Ambiental, 2025 

Identificados estos posibles riesgos, en la siguiente tabla se procede a evaluar el 

nivel de riesgo en las etapas de Construcción y Operación
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Tabla 23.Valoración De Los Riesgos Identificados 

Tipo 
de 
Riesgo 

Escenarios de 
Riesgo 

Construcción  Operación 

Probabilidad Consecuencia Nivel de 
Riesgo Probabilidad Consecuencia Nivel de 

riesgo 

A
nt

ro
po

gé
ni

co
 

Derrame de 
sustancias 
peligrosas como 
aceites, lubricantes, 
grasas, entre otras, 
al suelo 

B D TO B D TO 

Derrame de 
combustible B D TO B D TO 

Emisiones de gases 
contaminantes B LD T B LD T 

Accidentes laborales M D MO M D MO 

Incendio  ED B MO - - - 
Fuente: Equipo Consultor, 2025 

 
 
Para la etapa de planificación y cierre, no se consideró en la evaluación ya que no se identifican impactos relevantes durante 
estas fases.
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9.0. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)  
 
El plan de manejo ambiental tiene como objetivo principal definir las estrategias y 

acciones necesarias para minimizar los impactos negativos, potenciar los impactos 

positivos y asegurar el cumplimiento de la legislación ambiental vigente.  

A través de la implementación de este plan, se busca garantizar que las actividades 

se realicen de manera responsable. 

 

 9.1. Descripción de las medidas específicas a implementar para evitar, 
reducir, corregir, compensar o controlar, a cada impacto ambiental y 
socioeconómico, aplicable a cada una de las fases de la actividad, obra o 
proyecto.  

 
Tabla 24.Medidas de mitigación de impactos 

No. Impacto Etapa Descripción de la medida 

1 

Deterioro 

temporal de la 

calidad del aire 

por emisión de 

material 

particulado 

Construcción 

Implementación de sistema de riego programado en 

áreas de trabajo propensas a dispersar partículas, 

según condiciones climáticas. 

2 Construcción 
Cubrir los vehículos de transporte de materiales con 

lonas al transportar material de construcción. 

3 
Construcción Cubrir el 100% de los materiales en sitio propensos 

a dispersión almacenados con lonas impermeables 

4 
Construcción Restricción de velocidad máximo 20km/h para 

vehículos dentro del proyecto. 
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No. Impacto Etapa Descripción de la medida 

5 
Construcción/o

peración 

Prohibir la quema de cualquier tipo de elemento o 

desecho en el sitio. 

6 

Deterioro de la 

calidad del aire 

por aumento 

de los niveles 

de ruido  

Construcción/o

peración  

Restricción de trabajos ruidoso solo en ciclo diurno. 

7 
Construcción/o

peración 

Mantener mantenimientos periódicos a los equipos 

y vehículos utilizados en obra  

8 

Construcción Realizar monitoreo de ruido finalizando la etapa de 

construcción en la ubicación de receptores más 

cercanos al proyecto  

9 

Construcción/o

peración 

Dotar al personal de protección auditiva de acuerdo 

con la actividad que desempeñe, en los casos que 

aplique la ley. 

10 Construcción 
Delimitación las zonas de trabajo con equipo 

pesado. 

11 

Generación de 

procesos 

erosivos  

Construcción/o

peración 

Respetar los límites establecidos por la huella del 

proyecto.  

12 
Construcción Implementar medidas de control de erosión y 

sedimentación  

13 
Construcción/o

peración  

Mantenimiento periódico de estructuras de drenajes                                                                                                                                                                                                                               
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No. Impacto Etapa Descripción de la medida 

14 

Alteración de 

la escorrentía 

superficial  

Construcción/o

peración  

Realizar un zanjeo perimetral para conducir aguas 

pluviales hacia estructuras de drenaje, evitando la 

escorrentía dentro del predio 

15 

Contaminación 

por generación 

de desechos 

sólidos y 

líquidos   

Construcción/o

peración 

Capacitación al personal en prácticas adecuadas 

de residuos y su importancia. 

16 

Construcción/o

peración 

Separar los residuos en el lugar de generación (de 

construcción y domésticos) para facilitar su manejo 

y reciclaje 

17 

Construcción/o

peración 

Proporcionar contenedores adecuado y 

señalizados por tipo de residuo asegurando su fácil 

acceso y uso correcto.  

18 
Construcción/o

peración 

Contratar gestores autorizados para la disposición 

final de residuos de sólidos y domésticos  

19 

Construcción Disponer de baños portátiles en los frentes de obra 

de acuerdo a la cantidad de personal y garantizar 

su aseo y mantenimiento. 

20 

Operación  Las aguas residuales generadas proveniente de 

instalaciones sanitarias serán manejadas a través 

de la PTAR de la zona franca. 

21  
Construcción/o

peración  

Establecer un programa de mantenimiento 

preventivo del sistema de drenaje. 
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No. Impacto Etapa Descripción de la medida 

22 

Contaminación 

por generación 

de aguas 

residuales 

domésticas 

Construcción  Se contará con kit anti-derrames en los frentes de 

obra.  

Los cambios de aceites y lubricantes se realizaran 

en talleres habilitados fuera de la zona de proyecto. 

23 
Construcción  Establecer áreas específicas para mezcla de 

concreto con sistemas de contención  

24 
Construcción Crear áreas específicas para limpieza de 

herramientas y equipos 

25 
Construcción Establecer puntos de lavados de manos con 

sistemas de captación 

26 
Construcción/o

peración 

Capacitación de programas de formación y 

sensibilización a los trabajadores 

27 

afectación de 

la salud de los 

trabajadores 

Construcción/o

peración 

Contar con botiquines y extintores en buen estado  

28 

Construcción/o

peración 

Proporcionar y garantizar el uso de equipos de 

protección personal adecuado, como cascos 

guantes, botas de seguridad gafas, protectores 

auditivos, respiradores, etc. 

29 

Construcción/o

peración 

Asegurar que se utilicen sistemas de protección 

anticaídas (barandillas o líneas de vida) en áreas 

elevadas para prevenir accidentes graves 

relacionado con caídas. 
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No. Impacto Etapa Descripción de la medida 

30 

Construcción/o

peración  

El área de trabajo debe estar bien iluminado, 

ventilado y libre de obstrucciones. (implementar 

cuadrilla de limpieza) 

31 

Construcción/o

peración  

Realizar inspecciones regulares de los equipos y 

maquinaria para garantizar que estén en 

condiciones de funcionamiento seguras.  

32 

Construcción/o

peración 

Realizar reuniones de seguridad para verificar el 

cumplimiento de los procedimientos de seguridad y 

realización de simulacros y entrenamientos de 

prevención de riesgos. 

33 

 Construcción/o

peración  

Cumplir con lo reglamentado en el “código de 

trabajo Decreto gabinete No. 252 con las 

modificaciones de la ley No 44 de 12 de agosto de 

1995. 

34 
 Construcción/o

peración 

Mantener anuencia a la recepción de solicitudes de 

empleo de parte de la comunidad. 

35 
 

 

Generación de 

empleos  

 

Construcción/o

peración 

Dar preferencia de empleo a la comunidad local 

36 

Construcción/o

peración 

Mantener informada a la comunidad sobre las 

oportunidades de empleo. 
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No. Impacto Etapa Descripción de la medida 

37 Mejoras en la 

economía 

Local 

Construcción/o

peración 

Establecer vínculos con proveedores de materiales 

de la zona. 

 
Fuente: Equipo consultor 2025  

 
 

9.1.1. Cronograma de Ejecución. 
 
El cronograma de ejecución del Plan de Manejo Ambiental establece la 

programación de las actividades necesarias para prevenir, mitigar y controlar los 

impactos ambientales generados por el proyecto.  

 

El propósito de este cronograma es garantizar que las medidas de manejo ambiental 

se implementen de manera oportuna, en paralelo con el desarrollo de la obra y, en 

algunos casos, se extiende hasta su fase operativa.
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Tabla 25.Cronograma de ejecución de las medidas de mitigación 

Plan de Manejo Ambiental EJECUCIÓN 

S T M Q Se D 

Medidas para el impacto: Deterioro de la calidad del aire por emisión de gases y 
partículas 

      

Medidas para el impacto: Deterioro de la calidad del aire por aumento en los 
niveles de ruido 

      

Contaminación por generación de desechos sólidos y líquidos       

Generación de procesos erosivos       

Medidas para el impacto: Alteración de la escorrentía superficial       

Medidas para el impacto: Contaminación por generación de aguas residuales        

Medidas para el impacto: Afectación a la salud de los trabajadores       

Medidas para el impacto: Generación de Empleos       

Mejoras en la economía Local       
 

Fuente: Equipo Consultor, 2025
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9.1.2. Programa de Monitoreo Ambiental. 
 
El programa de monitoreo ambiental describe las actividades y procedimientos 

destinados a supervisar y evaluar los impactos ambientales de un proyecto durante 

sus diferentes fases.  

 

El objetivo de este plan de monitoreo es asegurar el cumplimiento de las medidas 

de mitigación propuestas y garantizar que los efectos adversos sobre el ambiente 

se mantengan dentro de los límites aceptables.  

 

Con este programa se permite evaluar periódicamente la dinámica de las variables 

ambientales, con la finalidad de determinar los cambios que se puedan durante el 

proceso de construcción y operación del proyecto.  

 

Las labores de monitoreo las ejecutará personal idóneo capacitado, el mismo 

deberá rendir un informe de acuerdo al cronograma de monitoreo, el promotor del 

proyecto, que deberá corregir las anomalías que pudieran darse dentro del proyecto 

y deberá mantener un archivo desde el inicio del proyecto, este informe de ser 

requerido por las autoridades competentes se le deberá suministrar.  
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Tabla 26.Monitoreo de medidas ambientales relevantes 

Plan de Manejo Ambiental Monitoreo Responsable  

Implementación de sistema de riego 

programado en áreas de trabajo propensas a 

dispersar partículas, según condiciones 

climáticas 

Registro fotográfico, 

siempre que las 

condiciones 

climáticas requieran 

la ejecución de la 

medida 

PROMOTOR 

Restricción de velocidad máximo 20km/h para 

vehículos dentro del proyecto. 

Registro de 

velocidad y 

señalización 

PROMOTOR 

Informe semestral de calidad de Material 

Particulado (Pm10). 

Análisis de calidad 

del aire 
PROMOTOR 

Mantener mantenimientos periódicos a los 

equipos y vehículos utilizados en obra 

Registro de 

mantenimiento 
PROMOTOR 

Realizar monitoreo de ruido semestral en la 

ubicación de receptores más cercanos al 

proyecto 

Análisis de niveles 

de ruido PROMOTOR 

Implementar medidas de control de erosión y 

sedimentación 

Inspección en 

campo 
PROMOTOR 

Realizar un zanjeo perimetral para conducir 

aguas pluviales hacia estructuras de drenaje, 

evitando la escorrentía dentro del predio 

Inspección visual, 

registro fotográfico  PROMOTOR 
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Plan de Manejo Ambiental Monitoreo Responsable  

Capacitación al personal en prácticas 

adecuadas de residuos y su importancia. 

Registro de 

capacitaciones 
PROMOTOR 

Contratar gestores autorizados para la 

disposición final de residuos sólidos y 

domésticos 

Registro de 

disposición final PROMOTOR 

Se contará con kit anti-derrames en los frentes 

de obra.  

Los cambios de aceites y lubricantes se 

realizaran en talleres habilitados fuera de la 

zona de proyecto 

Registro fotográfico, 

supervisión 

PROMOTOR 

Establecer áreas específicas para mezcla de 

concreto con sistemas de contención 

Inspección de áreas 

de mezcla 
PROMOTOR 

Contar con botiquines y extintores en buen 

estado 

Inspección de 

equipos de 

emergencia 

PROMOTOR 

Proporcionar y garantizar el uso de equipos de 

protección personal adecuado, como cascos, 

guantes, botas de seguridad, gafas, protectores 

auditivos, respiradores, etc. 

Inspección del uso 

de EPP 
PROMOTOR 

Asegurar que se utilicen sistemas de protección 

anticaídas (barandillas o líneas de vida) en 

áreas elevadas para prevenir accidentes 

graves relacionados con caídas. 

Supervisión de 

seguridad 
PROMOTOR 
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Plan de Manejo Ambiental Monitoreo Responsable  

Cumplir con lo reglamentado en el “Código de 

Trabajo Decreto Gabinete No. 252 con las 

modificaciones de la Ley No. 44 de 12 de 

agosto de 1995. 

Supervisión de 

cumplimiento legal 
PROMOTOR 

Dar preferencia de empleo a la comunidad local Registro de 

contratación 

PROMOTOR 

Establecer vínculos con proveedores de 

materiales de la zona. 

Registro de 

proveedores locales 

PROMOTOR 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 

 

9.3. Plan de prevención de Riesgos Ambientales. 
 
El plan de prevención de riesgos es la herramienta a través de la cual se integra la 

actividad preventiva de la empresa en su sistema general de gestión y establece su 

política de prevención de riesgos ambientales. Dentro de este plan se establecen 

medidas preventivas para evitar y7o reducir el riesgo o la probabilidad de ocurrencia 

de un accidente o incidente que pueda perjudicar al ambiente.  

 

El responsable de la implementación de este plan es la empresa promotora 

Consorcio Industrial de las Américas S.A, (COINLA) 

Identificados los riesgos ambientales en la sección 8.6, en este apartado se 

desarrollan las medidas de prevención de dichos riesgos. 

 

Riesgos relevantes identificados fueron riesgos antropogénicos. 
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Tabla 27.Plan de Prevención de Riesgos 

Riesgos identificados  Medida o acciones Preventiva Responsable 

Derrames de sustancias 
peligrosas como 

aceites, lubricantes, 
grasas, entre otras en el 

suelo 

- En caso de derrames accidental 
de combustible, lubricantes o 
grasas se limpiará 
inmediatamente usando paños 
absorbentes, arena y aserrín. 
Luego con el uso de pala y pico, 
se removerá el material 
contaminado. 

- Capacitar al personal en manejo 
seguro de sustancias peligrosas y 
procedimientos de emergencia. 

Encargado 
ambiental  

Derrame de 
combustibles 

(hidrocarburos líquidos, 
usados como fuentes 

de energía) 

- Contratación de personal con 
experiencia en manejo de 
maquinaria y equipo pesado y 
ligero. 

- Utilizar las luces encendidas para 
indicar maquinaria en 
movimiento. 

- Mantener visibles letreros 
informativos alusivos al control y 
manejo de sustancias peligrosas 
para que sean cumplidas. 

Encargado 
ambiental / 
Mantenimiento 

Emisiones de gases 
contaminantes 

- Apagar motores y equipos cuando 
no estén en uso para evitar 
emisiones innecesarias. 

- Aplicar medidas del Plan de 
manejo ambiental 

Encargado de 
Seguridad y 
Salud 
Ocupacional 

Fuente: Equipo Consultor, 2025 
 
9.6. Plan de Contingencia.  
 
El Plan de Contingencia es una herramienta valiosa que permite implementar 

medidas de tipo preventivo que aminoren o eviten la ocurrencia de accidentes, tanto 

del personal vinculado directamente a las labores de la cantera, como a los 
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habitantes del área de influencia que sean vulnerables ante cualquier tipo de 

amenaza que provenga del proyecto. 

 

Alcance: 

Este Plan de Contingencia será aplicado a todo el personal y las actividades 

involucradas. Este alcance comprende desde el momento de la notificación de una 

emergencia hasta el momento en que todos los eventos que ponían en riesgo la 

seguridad de las personas, la integridad de las instalaciones y la protección del 

medio ambiente estén controlados 

 

Niveles de Emergencia: 

•    Emergencia de grado 1:  se ocasiona puntualmente y sus impactos pueden ser 

controlados con los recursos disponibles en el lugar del incidente.  

•    Emergencia de grado 2:  aquella que para su control requiere tanto de recursos 

disponibles en el área como de recursos externos previstos.  

•    Emergencia de grado 3: aquella que por sus condiciones de magnitud e 

implicaciones requiere de todos los recursos tanto internos como externos y la 

participación de los directivos del proyecto. 

 

Estructura Organizativa del Plan: 
 

La estructura organizativa para el manejo y activación del plan de contingencia debe 

considerar la conformación: 

 

•    Personal de emergencias: 

 

 Para la atención de contingencias que se presenten en el proyecto, se contará con 

una persona encargada de proyecto en el área de Seguridad y Salud Ocupacional 

y ambiente del proyecto. Que tendrá la responsabilidad de manejar y coordinar las 

contingencias que se presenten en las áreas de influencia del proyecto. Tendrá a 
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cargo el manejo de los recursos humanos, físico y tecnológicos que sean necesarios 

para la atención de contingencias. 

 

 Sus funciones serán las siguientes: 

o Coordinar y actualizar el plan de contingencias  

o Coordinar las acciones preventivas, de atención y control que hacen parte 

del plan de contingencias. 

o Inspeccionar, revisar y mantener en buen estado los equipos y elementos 

que se utilizaran para la atención de las emergencias. 

o Mantener contacto permanente con todo el personal y las entidades externas 

involucradas en la eventualidad.  

o Realizar el seguimiento de la evolución del estado de salud de las personas 

afectadas por una contingencia, hasta su completo restablecimiento. 

 

Entidades de apoyo ante una contingencia. 
 

A continuación, se relacionan las entidades de apoyo para la atención de 

contingencias en el área de influencia del proyecto: 

 

Bomberos: las estaciones del Cuerpo de Bomberos más cercanas al proyecto  

Salud: Conocer Instalaciones de Salud más cercanas al proyecto. 

Policía Nacional 

Otras entidades: 

•    SINAPROC:  

•    Ministerio de Ambiente  

•    Emergencias al 911 

 

En el proyecto se deberá mantener esta información en lugar visible y actualizar las 

ubicación y números de contacto de las entidades de apoyo periódicamente. 
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 Recursos para la atención de emergencias. 
Recursos humanos: 

 Personal capacitado y entrenado  

 Recursos físicos y logísticos:  

• Sistemas de comunicaciones:  

 

Para la atención de una contingencia en el proyecto se utilizarán los siguientes 

dispositivos de comunicación:  

 

Celulares: con el fin de comunicar a las entidades externas de apoyo a 

contingencias se dispondrán y dotará de celular al director del comité de 

emergencia.  

 

Sistema de alarma: se ubicarán alarmas en lugares estratégicos, las cuales 

advertirán al personal la presencia de un peligro. Las alarmas instaladas en el 

proyecto deberán estar totalmente familiarizadas con todo el personal que labora en 

esta.  

 

En cuanto a insumos de emergencias:  

 

Equipos contra incendios: todos los vehículos y maquinarias contarán con 

extintores; en las instalaciones se dispondrán y ubicarán extintores en un lugar 

visible y de fácil acceso. Son necesarios algunos equipos y elementos como 

mangueras, palas, cobija contra fuego y botiquín. 

 

  Botiquín   de   primeros   auxilios:   que   deberá   ser   reaprovisionado 

regularmente, conservado   adecuadamente   y   colocado   en   posición estratégica 

en el lugar visible, de fácil acceso. 
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Insumos para derrames:  se tendrá en un lugar de fácil acceso  y señalizado para el 

almacenamiento de aserrín, arena, paños absorbentes, baldes, tanques con su 

respectiva tapa, palas y picos, herramientas como pala y pico para remoción del 

material contaminado. 

 

Capacitación, divulgación y entrenamiento. 

 

Con el fin de asegurar un óptimo desarrollo del Plan de Contingencias se 

implementarán planes de capacitación, divulgación y entrenamiento para el 

personal que corresponda en el proyecto en cuanto a seguridad ocupacional.   

 

•    Divulgación: el objetivo de la divulgación del Plan de Contingencias es de 

informar y dar herramientas al personal que labora en el proyecto para realizar las 

acciones que deben seguir en el momento de afrontar una emergencia.  

 

Procedimiento en caso de una emergencia:  
 

En el evento de una contingencia, inicialmente se reportará a la persona encargada 

de proyecto en el área de Seguridad y Salud Ocupacional y ambiente del proyecto. 

quien en forma inmediata decidirá el plan de atención a emplear dependiendo del 

nivel de emergencia (grado 1, 2 o 3). 

 

Planes de Respuestas a contingencias. 
 
A continuación, se describen los planes de atención de emergencias, que contienen 

los procedimientos y acciones particulares para atender a cada uno de los riegos en 

el momento de su desarrollo. 

 

Procedimiento en caso de evaluaciones médicas: 
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En los casos de evacuaciones médicas, a continuación, se describirán los 

lineamientos y procedimientos generales para realizar una evacuación adecuada y 

oportuna del personal herido o enfermo desde el sitio del accidente hasta los centros 

de salud. El procedimiento a seguir: 

 

•    Ubicar el lugar del accidente.  

•    Movilizar los recursos necesarios para atender los heridos.  

•    Identificar el personal herido. 

•    Retirar al personal herido a un lugar seguro para brindarles los primeros auxilios. 

•     Evaluar la condición del accidentado y su traslado a un centro de salud.  

•    Trasladar el (los) herido(s) al centro de salud más cercano a la arenera.  

•    Evaluar las causas del accidente y describir las lesiones. 

 

Procedimiento en caso de la contingencia de Accidentes de trabajo: 

•    Comunicar inmediatamente a la persona encargada. 

•    Se desplaza recursos como personal capacitado, vehículos para transportar 

heridos al lugar del accidente. 

•    Luego, según sea la gravedad del evento, se pedirá apoyo a las entidades 

externas, como hospitales, bomberos y autoridades locales. 

•    Simultáneamente se evacuará todo el personal del lugar del accidente.  

•    Una vez controlada la emergencia se hará una evaluación de los hechos que 

originaron el accidente y la magnitud de su gravedad.80 

 

Procedimiento en caso de la contingencia de derrame de combustible: 

•    El comité de emergencias evaluara el evento determinando su magnitud. 

•    Se realizará un control inmediato de la fuente, en caso de presentarse el derrame 

durante el recibo o suministro, o por falla del tanque de almacenamiento. 

•    Se deberá aislar la zona del derrame y evitar que se acerque personal, pues se 

debe evitar la posibilidad de ocurrencia de un incendio.  
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•    De manera inmediata se procederá a remover en su totalidad el combustible 

derramado. 

•    En caso de presentarse el derrame de combustibles, por el volcamiento de un 

vehículo, se dará aviso al personal encargado, quien dependiendo de la magnitud 

del daño instruirá al personal para activar el plan de acción que consiste en la 

intercepción del derrame mediante los kits antiderrames.  

•    Controlado el evento se realizará una evaluación de los efectos sobre el suelo, 

para posteriormente restaurar el área afectada. 

 

Procedimiento en caso de la contingencia de incendio: 

•    En el momento en que ocurra un incendio el personal debe guardar la calma e 

informar inmediatamente a la persona encargada, o activar las alarmas de 

emergencias.  

•    El personal encargado evaluará la magnitud del fuego, de esta manera 

establecerá si se puede controlar con los recursos del proyecto o se pedirá apoyo 

al Cuerpo de Bomberos  

•    Si se trata de incendio de materiales comunes como papeles, caucho, cartón, se 

podrá apagar con agua.  

•    En el caso de que se trate de un incendio de líquidos o materiales inflamables, 

se apagara el fuego con extintores de polvo químico seco o se empleara arena o 

tierra; nunca se utilizara agua para apagar incendios de gasolina.  

•     Si se presentan heridos se activará el procedimiento descrito en evacuaciones 

médicas.  

•    Después de controlado el fuego se hará una evaluación e informe del evento 

sucedido. 

 

Evaluación y emisión de informes. 

Una vez controlada la emergencia, se procederá a realizar una evaluación y un 

informe del evento sucedido contemplando la siguiente información: 
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•    Evaluación de la emergencia: se elaborará ficha para el reporte de una 

contingencia, estas deberán contener como mínimo la siguiente información:  

o   Fecha, lugar y hora. 

o   Número, tipo y gravedad de las víctimas. 

o   Lugar exacto de ocurrencia del accidente o incidente. 

o   Daño ambiental que pueda ocasionar la contingencia. 

o   Circunstancias y descripción breve del accidente o incidente. 

o   Valor de pérdidas económicas. 

o   Valor de las operaciones de emergencia, multas, indemnizaciones,  atención 

médica. 

o   Nivel de deterioro de la empresa. 

o   Tiempo de parálisis de las operaciones propias del proyecto. 

o   Tiempo y zonas afectadas. 

o   Inventario de equipos utilizados en la emergencia determinada. 

•    Evaluación del plan de contingencia: cada vez que ocurra una contingencia el 

equipo que conforma el comité de emergencia en conjunto con la brigada de 

emergencia debe verificar si los procedimientos establecidos en el plan de 

contingencias cumplieron sus objetivos. Para ellos se deben contestar las siguientes 

preguntas: 

o   Área afectada. 

o   Causa de la contingencia. 

o ¿Fue efectivo el procedimiento del plan de acción? 

o ¿Fue oportuna y rápida la evacuación? 

o ¿Se utilizaron las técnicas y sugerencias recomendadas? 

o   Equipos importantes faltantes. 

o ¿Se requirió ayuda de otras instituciones? 

o   Recomendaciones 
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9.7. Plan de Cierre.  
 

El cierre de un proyecto de construcción o infraestructura representa una etapa 

fundamental para garantizar la restitución ambiental del área intervenida, minimizar 

impactos residuales y cumplir con la normativa aplicable. En esta sección se definen 

las acciones necesarias para desmantelar de manera segura las áreas de acopio 

de materiales e instalaciones temporales que sirvieron de apoyo a las actividades 

constructivas, el retiro de equipos, gestionar adecuadamente los residuos y 

asegurar que el sitio quede en condiciones óptimas para su puesta en marcha. 

 

Este plan busca proporcionar una guía detallada para la ejecución de las actividades 

de cierre, asegurando que todas las medidas se implementen de manera 

responsable y alineadas con los principios de sostenibilidad y seguridad 

ocupacional. 

 

Objetivos principales: 
§ Garantizar la remediación del sitio, restituyendo las condiciones del suelo, 

aire y agua. 

§ Asegurar la disposición final de los desechos generados durante el cierre, 

promoviendo la reutilización y el reciclaje. 

• Implementar medidas para evitar riesgos laborales durante el proceso de 

cierre. 

• Asegurar que todas las actividades se realicen de acuerdo con la legislación 

ambiental y de seguridad vigente. 

• Realizar un seguimiento de las condiciones del área para verificar la 

efectividad de las medidas implementadas. 
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Actividades  
Desmantelamiento de estructuras temporales y Retiro de Equipos 

- Desmontaje de estructuras temporales (andamios, cercados, señalización, 

etc.). 

- Retiro de maquinaria y equipos utilizados en la obra. 

- Desconexión de servicios (agua, electricidad, telecomunicaciones) de forma 

segura (En acaso de ser requerido). 

- Demolición controlada de infraestructuras que no sean reutilizables, 

minimizando la generación de escombros. 

- Gestión de residuos. Iniciando con sus clasificación y separación (peligrosos, 

reciclables, reutilizables y no reciclables). 

-  Reciclaje y reutilización: Maximizar la recuperación de materiales 

aprovechables (madera, metal, plástico, concreto triturado). 

- Disposición final de residuos: Transporte a vertederos o sitios de disposición 

final certificados. 

- Manejo de residuos peligrosos: Identificación y disposición a través de 

gestores autorizados. (En caso de que hayan sido generados). 

 

Restauración del Sitio 
- Retiro de materiales del terreno. 

- Revegetación: Plantación de grama y especies vegetales  

- Control de erosión: Implementación de barreras vegetales o geotextiles 

en áreas susceptibles a erosión. 

- Limpieza general: Eliminación de escombros, residuos y materiales 

sobrantes. 

 

Seguridad y Salud en el Cierre 
- Control de acceso: Restricción de ingreso a personal no autorizado durante 

las actividades de desmantelamiento. 
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- Manejo de emergencias: Disponibilidad de botiquines, extintores y 

mecanismos de respuesta ante incidentes. 

 

Plan de monitoreo 
Para garantizar que el proceso de cierre haya sido exitoso y que el sitio no presente 

riesgos ambientales o estructurales, se implementará un monitoreo post-cierre con 

las siguientes actividades: 

 

Evaluación Ambiental 
- Evaluación de la calidad del aire: Medición de partículas en suspensión si 

hubo demolición de estructuras. 

- Mantenimiento de estructuras de control de erosión y drenaje. 

Verificación de la Seguridad del Sitio 

- Supervisión para identificar posibles riesgos estructurales remanentes. 

- Evaluación del estado de las calles y vías accesos utilizados dentro de la 

zona franca. 

 

Para la correcta ejecución del Plan de Cierre, se asignarán responsabilidades a 

distintos equipos de trabajo: 

 

Tabla 28.Equipo de Plan de Cierre 

Coordinador del Cierre: Responsable de supervisar y documentar todas las 

actividades. 

Equipo Ambiental: Encargado del manejo de residuos y monitoreo ambiental. 

Equipo de Seguridad y Salud: Asegura la correcta implementación de medidas de 

seguridad para los trabajadores. 
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Auditores Externos: Verifican el cumplimiento de las normativas y la efectividad 

de las medidas adoptadas. 

Fuente: Equipo Consultor, 2025. 
 
9.9. Costos de la Gestión Ambiental. 
 
Las estimaciones de costos de la gestión ambiental han sido realizadas con base 

en el análisis de las medidas de mitigación contempladas y la implementación e 

cada una de estas.  

 

El enfoque en la gestión ambiental es preventivo, el presupuesto aproximado para 

la implementación del Plan de Manejo Ambiental en el periodo de un año se resume 

en la tabla adjunta.  

Tabla 29.Costos de la Gestión Ambiental 

No. Actividad  Costo Aproximado 

1 Costos del Ministerio por Evaluación y Paz y 
Salvos  

B/.353.00 

2 Medidas de mitigación ambiental (Inducción 
Mensual al personal de Obra. Etapa de 
construcción, Colocación de contenedores, 
baño portátil y Gestión de residuos de Obra, 
Colocación de medidas de control de erosión 
y sedimentación y manejo de aguas de 
escorrentía) 

B/.15,000 

3 Monitoreos ambientales (Ruido Ambiental, 
Material Particulado PM-10) 

B/.1500.00 

4 Seguimiento Ambiental del proyecto y 
Contratación de Personal de Supervisión   

B/.12,000 

Total, considerado B/.28,853 
Fuente: Equipo Consultor, 2025 
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10. ANÁLISIS ECONÓMICO DEL PROYECTO A TRAVÉS DE LA 
INCORPORACIÓN DE COSTOS POR IMPACTOS AMBIENTALES Y 
SOCIOECONÓMICOS  

 

Esta Sección No Está Contemplada En Los Requisitos Mínimos De Un Estudio De 

Impacto Ambiental Categoría I. 

 

10.1 Valoración monetaria de los impactos ambientales (beneficio y costos 
ambientales), describiendo las metodologías o procedimientos utilizados. 
No Aplica 

 

10.2 Valoración Monetaria de los impactos sociales (beneficios y costos 
sociales), describiendo las metodologías o procedimientos utilizados. 
No Aplica 

 
10.3 Incorporación de los costos y beneficios financieros, sociales y 
ambientales directos e indirectos en el flujo de fondos de la actividad, obra o 
proyecto.  
No Aplica 

 

10.4 Estimación de los Indicadores de viabilidad económica, social y 
ambiental directos e indirectos de la actividad, obra o proyecto.  
No Aplica 
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Copia de Cédulas de Personal de Apoyo 
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12. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 
 
El proyecto “”será desarrollado en la Provincia y Distrito de Panamá, Corregimiento 

24 de Diciembre y contempla la construcción de seis (6) galeras desarrolladas en el 

Lote M-19 y cuatro (4) galeras desarrolladas en el lote M-20  para uso comercial.  

  

El Plan de Manejo Ambiental del proyecto propone medidas de prevención y 

mitigación apropiadas sobre la base de impactos ambientales negativos irrelevantes          

o leves, sobre las características físicas, biológicas, socioeconómicas y culturales, 

del área de influencia donde se pretende desarrollar. 

  

Siendo así, podemos considerar que dicho proyecto es ambientalmente VIABLE,  

siempre y cuando cumpla con todas las medidas y normas establecidas en el EsIA.  

No se afectará ninguna especie considerada en peligro de extinción u otra categoría 

de amenaza importante toda vez que la zona ya está desprovista de hábitats 

naturales.  

 

Se ha aplicado instrumentos de participación ciudadana para evaluar la percepción 

local del proyecto, dando como resultado que la población le conoce y está a la 

espera del mismo. La población encuestada ha expresado estar a favor del 

proyecto.  

 

El proyecto producirá un impacto positivo en la economía local, ya que se prevé que  

representa una fuente de empleos, lo cual se reflejará en mayor poder adquisitivo 

de los residentes de la zona.  
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Recomendamos al promotor que, una vez aprobado el presente Estudio de 
Impacto Ambiental, se cumpla con los siguientes puntos:  

 

- Cumplir con las medidas, permisos y normativas que establezca el 

Ministerio de Ambiente en la resolución de aprobación del presente EsIA.  

- Cumplir con el Plan de Manejo ambiental y sus medidas sugeridas en este 

documento y con todas las disposiciones legales existentes dentro de la 

normativa ambiental vigente. 

-  Enfatizar en las medidas de mitigación para el control de polvo y ruido 

necesarios para no causar molestias públicas.  

- No realizar acciones que vayan en detrimento de la población o del 

ambiente circundante.  

- Realizar de forma adecuada, luego de su debida clasificación el manejo 

recolección y disposición final de todos los residuos sólidos que se 

generarán dentro del área del proyecto.  

- Mantener todo el equipo en buenas condiciones y los trabajos deben 

realizarse, en la medida de lo posible, en horarios diurnos.  

- Cumplir con todos los requisitos legales aplicables al proyecto y permisos 

de otras autoridades competentes.  

 
  



Estudio de Impacto Ambiental Categoría I 
“Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la Manzana M-19 y Construcción de 

Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona Franca y Comercial Las Américas II” 
 Promotor: Consorcio Industrial de las Américas, S.A. (COINLA) 

 
 

124 
 

13. BIBLIOGRAFÍA 
 

• Autoridad Nacional del Ambiente, 2010. “Atlas Ambiental de la República de 

Panamá”. Primera Edición.  

 

• Contraloría General de la Nación, 2023. Instituto Nacional de Estadística y 

Censo. Censo Nacional de Población y Vivienda.  

 

• Contraloría General de la Nación, 2014. Distribución Territorial y Migración 

Interna Panamá Censo 2010.  

 

• Contraloría General de la Nación,2020. Censos Década 2020, XII de 

Población y VIII Vivienda.  

 

• Conesa F. Vicente, 1997. “Guía Metodológica para la Evaluación del Impacto 

Ambiental”. Segunda Edición.  

 

• ETESA. 1999. Mapa Hidrogeológico de Panamá.  

 

• Estudio de Impacto Ambiental Categoría I–  Centro logístico Caimitillo. 

 

• Instituto Geográfico Nacional “Tommy Guardia”. 1988. Atlas Nacional de la 

República de Panamá. Instituto Geográfico Nacional “Tommy Guardia”. 

Panamá.  

 

• Villarreal, J. (2018) Mapas de fertilidad como herramienta para zonificación 

de suelos en Panamá.  

 

• Aguilar-Barojas, Saraí Fórmulas para el cálculo de la muestra en 

investigaciones de salud Salud en Tabasco, vol. 11, núm. 1-2, enero-agosto, 



Estudio de Impacto Ambiental Categoría I 
“Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la Manzana M-19 y Construcción de 

Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona Franca y Comercial Las Américas II” 
 Promotor: Consorcio Industrial de las Américas, S.A. (COINLA) 

 
 

125 
 

2005, pp. 333-338 Secretaría de Salud del Estado de Tabasco Villahermosa, 

México. 

14. ANEXOS 
A continuación, se presenta los anexos de los documentos 

14.1 Copia de la solicitud de evaluación de impacto ambiental, copia de cédula 

del promotor .................................................................................................. 126 

14.2. Copia de paz y salvo, y copia del recibo de pago para los trámites de 

evaluación emitidos por el Ministerio de Ambiente. ...................................... 129 

14.3. Copia del certificado de existencia de persona jurídica. ...................... 131 

14.4. Copia del certificado de propiedad (es) donde se desarrollará la actividad, 

obra o proyecto, con una vigencia no mayor de seis (6) meses, o documento 

emitido por la Autoridad Nacional de Administración de Tierras (ANATI) que 

valide la tenencia del predio. ........................................................................ 133 

14.5 Uso de suelo asignado ......................................................................... 135 

14.6 Certificación de ratificación de uso de suelo Municipio de Panamá ..... 141 

14.7 Informe de Calidad de agua superficial ................................................ 144 

14.8 Informe Calidad de Aire ........................................................................ 152 

14.9 Informe De Ruido .................................................................................. 164 

14.10 Encuestas ........................................................................................... 175 

14.11 Memoria descriptiva de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales 

de PANAPARK FREE ZONE ........................................................................ 201 

14.12 Plano Arquitectónico de las bodegas 117,118,119,120,121, y 122 en el 

lote M-19 ....................................................................................................... 230 

14.13 Plano Arquitectónico de las bodegas en el lote M-20 ......................... 235 

14.14 Arqueología ........................................................................................ 241 

 



Estudio de Impacto Ambiental Categoría I 
“Construcción de la Galeras 117, 118, 119, 120, 121 y 122 de la Manzana M-19 y Construcción de 

Cuatro Bodegas de la Manzana M-20, Zona Franca y Comercial Las Américas II” 
 Promotor: Consorcio Industrial de las Américas, S.A. (COINLA) 

 
 

126 
 

14.1 Copia de la solicitud de evaluación de impacto ambiental, copia de cédula 
del promotor 
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14.2. Copia de paz y salvo, y copia del recibo de pago para los trámites de 
evaluación emitidos por el Ministerio de Ambiente.  
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t 
14.3. Copia del certificado de existencia de persona jurídica.  
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14.4. Copia del certificado de propiedad (es) donde se desarrollará la 
actividad, obra o proyecto, con una vigencia no mayor de seis (6) meses, o 
documento emitido por la Autoridad Nacional de Administración de Tierras 
(ANATI) que valide la tenencia del predio.  
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PROPIEDAD 

GRAVÁMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD.
INSCRITO AL ASIENTO 2, EL 13/12/2022, CON NÚMERO DE ENTRADA 460117/2022 (0)
RESTRICCIONES: SE HACE CONSTAR QUE EN BASE A LO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 45 DE LA LEY 284 DE P.H.
DEL 14 DE FEBRERO DE 2022, ESTE LOTE QUEDA SUJETO A EL PAGO PENDIENTE EN EL MINISTERIO DE
VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LAS MEJORAS A CONSTRUIRSE Y LA CORRESPONDIENTE
CERTIFICACION DE DICHO MINISTERIO. INSCRITO AL ASIENTO 3, EL 13/12/2022, CON NÚMERO DE ENTRADA
460117/2022 (0)
CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS  HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE BANCO ALIADO, S.A.(RUC 35090-124-258812) POR LA SUMA DE SEIS MILLONES
OCHOCIENTOS CUARENTA MIL SEISCIENTOS CINCO BALBOAS (B/.6,840,605.00) Y POR UN PLAZO DE NO
MAYOR DE 24 MESES UN INTERÉS ANUAL DE  7.00%LIMITACIONES DEL DOMINIO 
A PARTE DEUDORA SE OBLIGA A VENDER, PERMUTAR, HIPOTECAR, ARRENDAR O EN CUALQUIER OTRA FORMA
ENAJENAR O GRAVAR EL FOLIO REAL HIPOTECADO, EN TODO O EN PARTE, SIN EL PREVIOCONSENTIMIENTO DE
EL BANCO, OTORGADO EN LA MISMA ESCRITURA EN QUE SE EFECTÚE IA OPERACIÓN DE QUE SE TRATE.
CUALQUIER VIOLACIÓN A LO ESTIPULADO EN ESTA CLÁUSULA DETERMINARÁ EL VENCIMIENTO DE LA
OBLIGACIÓN.LAS PARTES CONVIENEN QUE LAS PROHIBICIONES SEÑALADAS ANTERIORMENTE CONSTITUYEN
UNA LIMITACIÓN AL DERECHO DE DOMINIO DEL BIEN HIPOTECADO, POR LO QUE SOLICITAN AL REGISTRO
PÚBLICO SE SIRVA HACER LA ANOTACIÓN MARGINAL CORRESPONDIENTE.
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CORREGIMIENTO 24 DE DICIEMBRE, DISTRITO PANAMÁ, PROVINCIA PANAMÁ 
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NÚMERO DE ENTRADA 460117/2022 (0)
RESTRICCIONES: SE HACE CONSTAR QUE EN BASE A LO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 45 DE LA LEY 284 DE P.H.
DEL 14 DE FEBRERO DE 2022, ESTE LOTE QUEDA SUJETO A EL PAGO PENDIENTE EN EL MINISTERIO DE
VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LAS MEJORAS A CONSTRUIRSE Y LA CORRESPONDIENTE
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EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACIÓN PAGÓ DERECHOS POR UN VALOR DE
30.00 BALBOAS CON EL NÚMERO DE LIQUIDACIÓN 1405007996
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Valide su documento electrónico a través del CÓDIGO QR impreso en el pie de página
o a través del Identificador Electrónico: 8051E8B9-D769-4AFE-8F7C-6E597B558517
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14.5 Uso de suelo asignado 
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14.6 Certificación de ratificación de uso de suelo Municipio de Panamá 
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14.7 Informe de Calidad de agua superficial  
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14.8 Informe Calidad de Aire
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14.12 Plano Arquitectónico de las bodegas 117,118,119,120,121, y 122 en el 

lote M-19 
A continuación se presentan los planos aqrquitectonicos detallados para las 

bodegas cque serán construidad en el lote M-19. 
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14.13 Plano Arquitectónico de las bodegas en el lote M-20 
 

A continuación se presentan los planos aqrquitectonicos detallados para las 

bodegas cque serán construidad en el lote M-20
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14.14 Arqueología  
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