13/4/22, 10:00 Correo: Jean Pefialoza - Outlook LP

RE: VERIFICACION DE COORDENADAS_EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL ARBOL

Jean Pefaloza <jpenaloza@miambiente.gob.pa>
Mar 12/04/2022 10:59

POLIGONO DE 6,849.83 m? Y EL MISMO ES DE 4,982.79 m?, PARA EL PROYECTO, POR
ESO SE ESTAN ENVIANDO NU]EVAMENTE.

A FIN DE VERIFICARLAS. |
e ettt —_— — S — ——— _'I. —_— — — —

De: Alex De Gracia <adegracia@miambiente.gob.pa>

Enviado: martes, 12 de abril de 2022/8:42

Para: Jean Pefialoza <jpenaIoza@mia‘mbiente.gob.pa>

Asunto: RE: VERIFICACION DE COORDENADAS_EDIFICIO COMERCIAL GALERJIA EL ARBOL

Buenos dias

La respuesta de est3 solicitud se envié el dia 24 de marzo de 2020.

De: Jean Pefialoza <jpena|oza@mia‘mbiente.gob.pa>
. Enviado: martes, 12 de abril de 2022 8:20
Para: Alex De Gracia <adegracia@miambiente.gob.pa>
Asunto: VERIFICACION DE COORDEN;ADAS_EDIFICIO COMERCIAL GALER|A EL ARBOL




13/4/22, 10:01 Correo: Jean Pefaloza - Outlook

Nota y mapa de respuesta - -DRPO-IF-032-2022-EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL
ARBOL_2VERF |
|
Elias Barahona Santamaria <ebarahona@miambiente.gob.pa>
Mar 12/04/2022 13:23

Para: Jean Pefialoza <jpena|oza@miambier’wte.gob.pa>

CC: Amarilis Tugri <atugri@miambiente.g b.pa>;Fatima Milagro del Carmen Gonzélez Ortega
<fgonzalezo@miambiente.gob.pa>;Marcela Alvarado <malvarado@miambiente.gob.pa>

0 2 archivos adjuntos (5 MB) E y |

DRPO-IF-032-2022-EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL ARBOL_2VERF.pdf; Nota de respuesta - DRPO-IF-032-2022-EDIFICIO
COMERCIAL GALERIA EL ARBOL_2VERF.pdf;

Buenas tardes

Adjunto nota y el mapa de respuesta de la solicitud EsiA-Cat.1 DRPO-IF-032-2022-EDIFICIO COMERCIAL GALERIA
EL ARBOL_2VERF.

Favor confirmar recibido.

Saludos

Pastor Barahona : '
| L, (507) 500-0855 ext. 6181

C
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De: Alex De Gracia '

Enviado el: martes, 12 de abril de 2022 8:53 a. m.

Para: Elias Barahona Santamaria <ebarahona@miambiente.gob.pa>

Asunto: RV: VERIFICACION DE COORDENADAS_EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL ARBOL
| N

Buenos dias

Favor procesar esta asignacion, cumpliendo con los tiempos de entrega para estos productos.

Atentamente;

De: Jean Pefialoza <jpenaloza@miambiente.gob.pa>

Enviado: martes, 12 de abril de 2022 8:20

Para: Alex De Gracia <adegracia@ miambiente.gob.pa>

Asunto: VERIFICACION DE COORDENAl‘DAS_'EDlFICIO COMERCIAL GALERIA EL ARBOL
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DIRECFION DE INFORMACION AMBIENTAL

Tel. 500-0855 — Ext. 6715/6047

|
| T
GEOMATICA-EIA-CAT 1-0256-2022

De: Alex O. De Gracia C.
Jefe del Departamento de Geomatica

Fecha de solicitud: 24 DE ]Méﬂl Z0O DE 2022
Proyecto: “EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL ARBOL”

Categoria: | . Técnico Evaluador solicitante: EMS_ALQZA
Provincia: PANAMA OESTE Direccién Regional de: PANAMA OESTE

Distrito: CHAME
Corregimiento:

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 24 d& marzo del 2022, via correo electrénico, donde se
solicita la verificacion de las coordenadas para determinar la ubicacién del proyecto de

Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, denominado “EDIFICIO COMERCIAL
GALERIA EL ARBOL” le informamos lo siguiente:

Con los datos proporcionados se generé un poligono con una superficie de 4,993.33 m? el
cual se ubican fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas.

De acuerdo con el Diagnéstico Cobertura Boscosa y Uso de la Tierra, afio 2012 el poligono
se ubica en la categoria de “Pasto”, “Rastrojo y vegetacién arbustiva” y “Area poblada
segun la Capacidad Agrolégica se ubica en el tipo IV-Arable, muy severas limitaciones en
la seleccion de plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas.

Técnico responsable: Pastor Barahona

Fecha de respuesta:_24 DE MARZO DEL 2022

Adj; Mapa |
aodgc/pb |

CC: Departamento de Geomatica.
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Direccién de Informacién Ambiental
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Fuentes:

- Institulo Nacional de Esladislica y Censo
- Ministerio de Ambiente

- Imagén ESRI

- DRPM-IF-032-2022
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Direccidn Regional de Panami Oeste

SECCION DE EYALUACIC)N DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE EsIA, CATEGORIA 1.
DRPO-SEIA-IT-APR-114-2022.

L DATOS GENERALES:

FECHA: 18 DE ABRIL DE 2022

NOMBRE DEL PROYECTO: |EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL ARBOL

PROMOTOR: CASSELBERRY, S.A.

CONSULTORES: LAYNE CONSULTING SERVICES, S.A. IRC-010-
2016.

UBICACION: AGUA MINA, CORREGIMIENTO DE LAS LAJAS,
DISTRITO DE CHAME, PROVINCIA DE PANAMA
OESTE.

II. ANTECEDENTES:

El dia 09 de marzo de 2022, el sefior JORGE RIBA NAVARRO, de nacionalidad panamefia,
con cédula de identidad personal No. 8-238-972, en calidad de Representante Legal de la
Sociedad CASSELBERRY, S.A., present6 ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, denominado EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL
ARBOL, ubicado en el sector de Agua Mina, corregimiento de Las Lajas, distrito de Chame,
provincia de Panama Oeste, elaborado bajo la responsabilidad, d¢ LAYNE CONSULTING
SERVICES, S.A., persona(s) JURIDICA, debidamente inscritas en el Registro de Consultores
Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucion(es) IRC-010-2016,
respectivamente. (Ver foja 01 del expediente administrativo correspondiente).

Se procedié a verificar que el EsIA Categoria I, cumpliera con los contenidos minimos y se
elabor6 el Informe de revision de contenidos minimos del estudio de impacto ambiental
correspondiente, el cual recomienda la admision y se admite a través de PROVEIDO-SEIA—-

PROV-038-2022, con fecha de 22 de marzo de 2022. (Ver foja 19 y 20 del expediente
administrativo correspondiente).

Mediante correo electréonico del dia 24 de marzo de 2022, la Seccidn de Evaluacion de Estudio de
Impacto Ambiental Panamé Oeste, remite coordenadas del proyecto a la Direccion de Evaluacion
y Ordenamiento Territorial Ambiental, Sede Central, para verificar la ubicacién del proyecto.
(Ver foja de la 21 a la 24 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante correo electronico del dia 24 de marzo de 2022, la Direcciéon de Evaluacion y
Ofdenamiento Territorial Ambiental, Sede Central, nos informa que las coordenadas corresponden
al sitio mencionado en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, sin embargo se genera un

poligono con una superficie mayor a lo descrito en el EsIA. (Ver foja de la 25 a la 27 del
expediente administrativo correspondiente).

A través del informe DRPO-SEIA-I10-106-2022, fechado el dia 04 de abril de 2022, se realizd
inspeccion técnica de campo evaluando el componente fisico y bioldgico del 4rea del proyecto.
(Ver foja de la 28 a la 32 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante Nota DRPO-DIREC-SEIA-NE-0379-2022, fechada el 05 de abril de 2022,
entregada el dia 08 de abril de 2022, la Seccién de Evaluacion de Estudio de Impacto
Ambiental de Panama Oeste, emite primera Nota de ampliacion con respecto al Estudio de

Impacto Ambiental, Categoria I presentado. (Ver Foja 33 a la 35 del expediente administrativo
correspondiente).

Mediante Nota S/N, recibida en la Direccion Regional de Panama Oeste, el 11 de abril de 2022,
se hace entrega de la respuesta a la Nota de ampliacion DRPO-DIREC-SEIA-NE-0379-2022.
(Ver Foja 36 a la 44 del expediente administrativo correspondiente).

Inf. Tée, DRPO-SEIA-IT-APR-114-2022.

Cat. | EDIFICI) COMERCIAL GALERIA EL ARBOL
Promotor: CASSELBERRY, S.A.

Técnico Evaluador: Jean Pefialoza

Ministerio de Ambiente — Panamd QOeste.

Pagina 1 de 6
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Mediante correo electrénico del dia 12 de abril de 2022, la Seccién de Evaluacién de Estudio de
Impacto Ambiental Panamé Oeste, remite por segunda vez las coordenadas del proyecto a la
Direccién de Evaluacién y Ordenamiento Territorial Ambiental, Sede Central, para verificar la
ubicacion del proyecto. (Ver foja 45 del expediente administrativo correspondiente).

Mediante correo electrénico del dia 12 de abril de 2022, la Direccién de Evaluacién y
Ordenamiento Territorial Ambiental, Sede Central, nos informa que las coordenadas corresponden
al sitio mencionado en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, siendo la superficie del

poligono acorde a lo descrito en el EslA. (Ver foja de la 46 a la 48 del expediente administrativo
correspondiente).

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Segun el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, el proyecto consiste en la construccién de
un edificio de planta baja, mezanine de administracién y cubiertas, distribuidos de la siguiente
manera: La planta baja contard con quince (15) locales, bafios publicos, un (1) depésito,
estacionamientos y aceras. El mezanine contard con un area de administracién, un (1) cuarto
eléctrico, un (1) cuarto de seguridad, y un (1) depdsito. En la cubierta del edificio comercial, se
ubicard la losa de equipos y un area de techo. El edificio contard con treinta y cuatro (34)
estacionamientos generales, dos (2) para personas con movilidad reducida, uno (1) para
embarazadas y un area de plaza abierta para el publico. Durante las etapas de construccién y
operacion del proyecto, se utilizard agua potable suministrada por el Instituto de Acueductos de
Alcantarillados Nacional (IDAAN), para consumo de los trabajadores. El Promotor del
proyecto ha contemplado instalar un tanque de reserva de agua potable elevado. Durante la fase
de construccion, las aguas residuales seran evacuadas mediante la contratacién de bafios
portéatiles (1 por cada 10 trabajadores), la cual se les estara realizando mantenimiento con una
periodicidad semanal. Por otra parte, durante la fase de operacion, las aguas residuales
provenientes del edificio comercial, seran conducidas a la PTAR existente y previamente
aprobada por el Ministerio de Ambiente (Resolucion de aprobacion del EsIA DRPO-SEIA-
RES-IA-085-2019) y el Ministerio de Salud, previa a su descarga al pozo ciego ubicado, dentro
del sitio del proyecto en las coordenadas de referencia UTM, DATUM WGS-84: 945749.70 N,
620284.05 E, cuyo punto de descarga se ubica en las coordenadas 945757.07 N, 620257.85 E.

El proyecto se desarrollara sobre la Finca con Folio Real No. 1453 (F), Cédigo de Ubicacion
No. 8307, con una superficie de 4 ha+5818 m?*+14 dm?, de las cuales se utilizaran 4,982.79 m?,
para el desarrollo del proyecto, localizado en el sector de Agua Mina, corregimiento de Las
Lajas, distrito de Chame, provincia de Panama Oeste, especificamente sobre las siguientes
coordenadas de ubicacion UTM, DATUM WGS-84:

PUNTO ESTE NORTE
1 620133,32 945832,80
2 620136,40 945788,01
3 620161,49 945746,75
4 620140,07 945710,57
5 620197,72 945676,43
6 620230,72 945732,16
1 620133,32 945832,80

ANALISIS TECNICO:

Después de revisado y analizado el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, y cada uno de
los componentes ambientales del mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a
revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacion del referido Estudio.

Inf. Téc. DRPO-SEIA-IT-APR-114-2022. .

Cat. I EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL ARBOL
Promotor: CASSELBERRY, S.A.

Técnico Evaluador: Jean Pefialoza

Ministerio de Ambiente — Panamd Qeste.

Pagina 2 de 6
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En cuanto al medio fisico, el area del proyecto presenta una topografia plana ubicada en una
zona con caracteristica propias de uso comercial, posee una asignacién de uso Comercial de
intensidad alta o central (C2), emitida por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
(MIVIOT). En cuanto a recursos hidricos, dentro del 4rea del proyecto, no existen cuerpos de
aguas superficiales e hidricos en ninguno de sus aspectos, ni en sus colindancias.

Con relacion al medio biolégico, el poligono del proyecto, presenta finicamente un estrato
herbéaceo (gramineas), asociado a fragmentos desprovistos de capa vegetal, en el sitio, ya que la
mayor porcién del terreno se conforma de suelo desnudo, carece totalmente de vegetacion
arbdrea y arbustiva en todos sus aspectos, segin habito de crecimiento. En cuanto a especies
silvestres, el sitio carece completamente de este componente, por sus caracteristicas
fisicas/biolégicas actuales, dado la fuerte intervencion antrépica de la zona en general, por su
ubicacién frente a la via panamericana, en un 4rea de gran auge comercial, de alto flujo

vehicular diario y fines de semana principalmente, turistico por tratarse de zona de playas, entre
otros.

Referente a la Percepcion Local sobre el Proyecto, Obra o Actividad, el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I presentado, evidencia que el dia 9 de febrero de 2022, se aplico un total
de once (11) encuestas, obteniendo como resultado que un 27.3% de la poblacion encuestada,
respondio tener conocimiento acerca del desarrollo del proyecto, un 63.6% de la poblacién
encuestada considera que la actividad del proyecto no causara efectos negativos al ambiente, un
90.9% de la poblacion encuestada, indica que la actividad del proyecto no desmejoraria la
calidad de vida de la comunidad, y el 100% de la poblacién encuestada manifesté estar de
acuerdo con la construccion del edificio comercial.

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacion y analisis del Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, presentado, se determiné que en el documento existian aspectos técnicos, que eran

necesario ampliar, por lo cual se solicité al promotor dicha informacién, mediante la Nota
DRPO-DIREC-SEIA-NE-0379-2022, el fechada el 05 de abril de 2022, la siguiente:

1. En el Sub-punto 5.6.1. Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias
de acceso, transporte puiblico, otros), se indica en el punto de agua, “Durante las etapas de
construccién y operacién del proyecto, se utilizard agua potable suministrada por el
Instituto de Acueductos de Alcantarillados Nacional (IDAAN)...”, dado lo anterior
manifestado, se le solicita lo siguiente:

a. Presentar  certificacién del  INSTITUTO DE  ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO NACIONALES, (IDAAN), en la que se haga constar el
suministro de agua potable, a través de la red de acueducto local administrado por

esta entidad en la zona, para abastecer durante su fase de construccion y operacion,
dicho proyecto.

2. En el punto 5.0 Descripcién del Proyecto, Obra o Actividad, cuadro adjunto de desglose de
areas de construccion del proyecto se indica que el area a desarrollar es de 4,982.79 m?,
mientras que el punto 5.2. Ubicacién geogréfica incluyendo mapa en escala 1:50 000 y..., se
adjunta cuadro de coordenadas del 4rea, las cuales fueron verificadas previamente, obteniendo
como resultado una superficie de 6,849.83 m?, existiendo un desfase de drea de 1867.04 m>, por
lo anterior expuesto, se le solicita esclarecer este punto y presentar lo siguiente:

a. Presentar cuadro de coordenadas del 4rea del proyecto, con su respectivo DATUM,

del poligono a desarrollar, siendo en la medida de lo posible concordante y préximo
con lo planteado a la descripcion del proyecto.

Esta informacién complementaria fue entregada el dia 08 de abril de 2022, teniendo 15 dias
habiles para presentar respuesta, siendo la misma entregada en el plazo otorgado, presentada en
forma completa, y se ajusta a lo requerido, por lo que el promotor cumplié con el articulo 43
del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado en el articulo 9 del

Inf. Téc. DRPO-SEIA-IT-APR-114-2022.

Cat. I EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL ARBOL
Promotor: CASSELBERRY, S.A.

Técnico Evaluador: Jean Pefialoza

Ministerio de Ambiente — Panamd Oeste.
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Decreto Ejecutivo N°. 155 del 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N°. 975 de 23 de agosto
de 2012.

En resumen, durante la evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I presentado, se
determind que los impactos mds significativos a generarse por el desarrollo de la actividad son
principalmente la afectacién a la calidad del aire por generacién de ruido, olores y particulas en
dispersion por el uso de equipo pesado y generacion de desechos sélidos y liquidos, generacién
de empleos directos e indirectos, entre otros. Para estas afectaciones el Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I, presenta medidas de prevencién y mitigacién adecuadas para cada uno
de los impactos arriba sefialados, por lo que se considera viable el desarrollo de la actividad.

En adici6n a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental categoria I, el
PROMOTOR del proyecto, tendra que:

a. Colocar, dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Indicar por medio de Nota, a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en
Panama Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno.

¢. Solicitar la Inspeccion Técnica correspondiente, ante la Seccién Forestal (SEFOR) de la
Direccién Regional de Panamé Oeste, para determinar el pago que se amerite 0 no, en
concepto de Indemnizacién Ecoldgica de acuerdo con la Resolucién No. AG-0235-
2003, del 12 de junio de 2003, del 4rea a impactar, por lo que contara con treinta (30)
dias hébiles, una vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente Panama Oeste,
le dé el monto a cancelar, de lo contrario no podra iniciar el desarrollo del proyecto.

d. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 de 04 de septiembre de 2002, que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios piblicos, reas residenciales o de
habitacién, asi como en ambientes laborales.

e. En la etapa de operacion del proyecto, el promotor deberi cumplir con la Norma
DGNTI-COPANIT-35-2019, Medio Ambiente y Proteccién de la Salud. Seguridad.

Calidad de Agua. Descarga de Efluentes Liquidos a Cuerpos de Masas de Agua
Continentales y Marinas.

f.  Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000, de Higiene y seguridad industrial.
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos.

g. Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000, sobre Condiciones de higiene y
seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.

h. Cumplir con el manejo integral de los desechos s6lidos que se produciran en el area del
proyecto, con su respectiva ubicacion para la disposicién final, durante las fases de
construccion y/o abandono de ser necesario en estricto cumplimiento de lo establecido
en la Ley 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Cédigo Sanitario.

i.  Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre el manejo de

residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

j-  Cumplir con la implementacién de las medidas de mitigacién y control eficientes para
mitigar el aumento de la generacién de particulas de polvo durante la fase de

construccion del proyecto.
k. Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.
L. Delimitar fisicamente en campo el poligono del proyecto a desarrollar.
m. Ordenar al promotor del proyecto aclarar la superficie del Certificado de Propiedad de

la Finca N° 1453, con Cddigo de Ubicacién 8307, esto debido a que en el afio 2018, se
aprobd un Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, mediante Resolucién DRPO-

Inf. Téc. DRPO-SEIA-IT-APR-114-2022.

Cat. I EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL ARBOL
Promotor: CASSELBERRY, S.A.
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SEIA-RES-1A-163-2018, fechada el 22 de octubre de 2018, dicha certificacion
mantenia una superficie total de 4 hectareas, méas 4738.36 metros cuadrados, y con la
nueva certificacioén bajo la misma Finca y Codigo de Ubicacién antes descrita, sefiala
una superficie total de 4 hectireas, mas 5,818 metros cuadrados con 14 decimetros
cuadrados, lo cual da una superficie de més de mil metros cuadrados a lo aprobado bajo
la misma finca en el afio 2018, por lo que esta inconsistencia debe aclararse en un
término de diez (10) hébiles, a partir de la notificacién de la presente Resolucion.

- Ejecutar un programa de arborizacién y engramado dentro del poligono del proyecto.

EI PROMOTOR esté obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia de

tipo ambiental, que por razones de ejecucién del proyecto tanto en su fase de
construccion como de abandono se presente.

- Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, (MiCultura), el hallazgo de cualquier

objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el debido rescate.

. Mantener medidas efectivas de proteccion y seguridad para los transeuntes, transito vial

y los vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la
comunidad de las actividades a ejecutar, sefializar el 4rea de manera continua hasta la

culminacion de los trabajos con letreros informativos y preventivos con la finalidad de
evitar accidentes de cualquier magnitud.

Realizar todas las reparaciones de las vias o dreas de servidumbres publicas que sean

afectadas a causa de los trabajos a ejecutar, y dejarlas igual o en mejor estado en las que
se encontraban.

Contar con todos los permisos y tramites de aprobacién de las autoridades
correspondientes, previas a la ejecucion del proyecto en base a todos los compromisos
adquiridos en el referido EsIA y en la Resolucién Ambiental.

Presentar ante la Direccién Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panami
Oeste, un informe, cada seis (6) meses durante la etapa de construccion y cada seis (6)
meses durante la etapa de operacion, hasta tanto todas las instituciones competentes
reciban conforme la entrega de dicho proyecto, contados a partir de la notificacion de
la presente Resolucion Administrativa, sobre la implementacion de las medidas
aprobadas, en un (1) ejemplar original impreso y un (1), (CD) de acuerdo a lo sefialado
en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I y en esta Resolucién. Este informe

deberd ser elaborado por un profesional (AUDITOR AMBIENTAL), IDONEO E
INDEPENDIENTE de EL PROMOTOR del proyecto.

. Presentar ante la Direccion Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panamé

Oeste, cualquier modificacién, adicién o cambio de las técnicas y/o medidas que no
estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1 aprobado, con el
fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos
en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto

Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto
de 2012.

CONCLUSIONES:

Que una vez evaluado el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, presentado por la
sociedad CASSELBERRY, S.A., y verificado que este cumple con los aspectos
técnicos y formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo
No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 de 05 de
agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012, y que el mismo se
hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por la construccién y operacion
del proyecto, se considera viable el desarrollo del mismo.

Que el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, en su Plan de Manejo Ambiental
propone medidas de mitigacion apropiadas sobre los impactos y riesgos ambientales

Inf. Téc. DRPO-SEIA-IT-APR-114-2022.
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que se producirdn a la atmoésfera y aspectos socioeconoémicos durante la fase de
construccion y operacion del proyecto.

3. La comunidad directamente en contacto con el desarrollo del proyecto, como parte del

proceso de participacion ciudadana el 100% de la poblacién encuestada manifesto estar
de acuerdo con la construccidn del edificio comercial.

V. RECOMENDACIONES:

Luego de la evaluacion integral, se recomienda APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental

Categoria I, correspondiente al proyecto denominado EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL
ARBOL, cuyo promotor es la sociedad CASSELBERRY, S.A.
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LICENCIADA

MARISOL AYOLA
DIRECTORA

MINISTERIO DE AMBIENTE
REGION DE PANAMA OESTE
E. S. D.

Respetada Licenciada Ayola:

Por medio de la presente yo, JORGE RIBA NAVARRO, vardn, panamefio, con cédula de
identidad personal No. 8-238-972, actuando en nombre y representacién de la Sociedad
CASSELBERRY, S.A., acudo respetuosamente a su despacho a fin de notificarme de forma
escrita de la Resolucion DRPO - SE€IA - RESTh-0SI-Z0%mitida por el Ministerio de

Ambiente, Region de Panama Oeste; y por medio del cual se aprueba el EsIA Categoria I,

del proyecto “Edificio Comercial Galeria El Arbol”

Queda debidamente autorizada, la Licenciada Noris K. Toribio, con cédula de identidad

personal 8-784-1463, para entregar este documento y retirar la resolucién de aprobacion del
EsIA.

Dado en la ciudad de Panama4 a los Czucrlvo dias (< ) dias del mes de MAXO del
afio 2022. -

Atentamente,

%ﬁ% MIAMBIENTE
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REPUBLICA DE PANAMA.
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION DRPO-SEIA-RES-IA- 0.5/ -2022.

De 3 de ma#L de 2022,

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto

denominado EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL ARBOL, cuyo Promotor es la Sociedad
CASSELBERRY, S.A.

La suscrita Directora Regional del Ministerio de Ambiente Panama Oeste, en uso de sus facultades
legales y,

CONSIDERANDO:

Que el sefior JORGE RIBA NAVARRO, de nacionalidad panamefia, con cédula de identidad

personal No. 8-238-972, se propone realizar el proyecto denominado EDIFICIO COMERCIAL
GALERIA EL ARBOL.

Que el dia 09 de marzo de 2022, el sefior JORGE RIBA NAVARRO, en calidad de Representante
Legal de la Sociedad CASSELBERRY, S.A., present6 ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, denominado EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL ARBOL,
ubicado en el sector de Agua Mina, corregimiento de Las Lajas, distrito de Chame, provincia de
Panama Oeste, elaborado bajo la responsabilidad, d¢ LAYNE CONSULTING SERVICES, S.A.,
persona(s) JURIDICA, debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el
Ministerio de Ambiente, mediante la(s) Resolucién(es) IRC-010-2016, respectivamente.

Que segiin el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, el proyecto consiste en la construccion de
un edificio de planta baja, mezanine de administracién y cubiertas, distribuidos de la siguiente
manera: La planta baja contard con quince (15) locales, bafios plblicos, un (1) depdsito,
estacionamientos y aceras. El mezanine contarid con un area de administracidn, un (1) cuarto
eléctrico, un (1) cuarto de seguridad, y un (1) depdsito. En la cubierta del edificio comercial, se
ubicard la losa de equipos y un é4rea de techo. El edificio contard con treinta y cuatro (34)
estacionamientos generales, dos (2) para personas con movilidad reducida, uno (1) para embarazadas
y un area de plaza abierta para el publico. Durante las etapas de construccién y operacién del
proyecto, se utilizard agua potable suministrada por el Instituto de Acueductos de Alcantarillados
Nacional (IDAAN), para consumo de los trabajadores. El Promotor del proyecto ha contemplado
instalar un tanque de reserva de agua potable elevado. Durante la fase de construccidn, las aguas
residuales serén evacuadas mediante la contratacion de bafios portatiles (1 por cada 10 trabajadores),
la cual se les estard realizando mantenimiento con una periodicidad semanal. Por otra parte, durante
la fase de operacidn, las aguas residuales provenientes del edificio comercial, serdn conducidas a la
PTAR existente y previamente aprobada por el Ministerio de Ambiente (Resolucién de aprobacién
del EsIA DRPO-SEIA-RES-IA-085-2019) y el Ministerio de Salud, previa a su descarga al pozo
ciego ubicado, dentro del sitio del proyecto en las coordenadas de referencia UTM, DATUM WGS-
84: 945749.70 N, 620284.05 E, cuyo punto de descarga se ubica en las coordenadas 945757.07 N,

620257.85 E. El poligono de desarrollo del proyecto contempla una superficie total de
Oha+4,982.79m>.

El proyecto se desarrollara sobre la Finca con Folio Real No. 1453 (F), Cédigo de Ubicacién No.
8307, con una superficie de 4 ha+5818 m*+14 dm?, de las cuales se utilizarin 4,982.79 m?, para el
desarrollo del proyecto, localizado en el sector de Agua Mina, corregimiento de Las Lajas, distrito de

Chame, provincia de Panama Oeste, especificamente sobre las siguientes coordenadas de ubicacion
UTM, DATUM WGS-84:

PUNTO | ESTE NORTE |
1 620133,32 | 945832,80
2 620136,40 | 94578801
3 62016149 |  945746.75
4 620140,07 |  945710,57
5 62019772 |  945676,43
6 620230,72 | 94573216
1 62013332 | 945832,80 |

Que como parte del proceso de evaluacién ambiental y considerando lo establecido al respecto en el
Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de
05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012, el Estudio de Impacto
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Ambiental Categoria I, presentado se someti6 al proceso de evaluacién de impacto ambiental en la
Seccion de Evaluacién de la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste; se
absolvieron las interrogantes y cuestionamientos asi como las opiniones y sugerencias formuladas
por el equipo técnico de la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Direccién Regional
del Ministerio de Ambiente de Panama Oeste.

Que luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente
al proyecto denominado EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL ARBOL, la Seccién de
Evaluacion Ambiental, mediante Informe DRPO-SEIA-IT-APR-114-2022, fechado 18 de abril de
2022, que consta en el expediente correspondiente, recomienda su aprobacién, fundamentindose en
que el mencionado Estudio cumple los requisitos dispuestos para tales efectos por el Decreto
Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de
agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012.

Que dadas las consideraciones antes expuestas, la suscrita Directora Regional del Ministerio de
Ambiente Panama Oeste,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, correspondiente al proyecto
denominado EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL ARBOL, cuyo promotor es la Sociedad
CASSELBERRY, S.A., con todas las medidas contempladas en el referido Estudio de Impacto

Ambiental y la informacién complementaria, las cuales se integran y forman parte de esta
Resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR, que deberd incluir en todos los contratos y/o acuerdos que

suscriba para su ejecucion o desarrollo el cumplimiento de la presente Resolucién y de la normativa
ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR, que esta Resolucion no constituye una excepcién para el
cumplimiento de las normativas legales y reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.
Igualmente los permisos y/o autorizaciones relativos a actividades, obras o proyectos que han sido
sujetos al proceso de evaluacién de impacto ambiental, otorgados por otras autoridades competentes

de conformidad a la normativa aplicable, no implica la viabilidad ambiental para dicha actividad,
obra o proyecto.

Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que en adicién a los compromisos adquiridos en el Estudio
de Impacto Ambiental y el Informe Técnico tendré que:

a. Colocar, dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

b. Indicar por medio de Nota, a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Oeste, del inicio de su proyecto en el terreno.

¢. Solicitar la Inspeccién Técnica correspondiente, ante la Seccién Forestal (SEFOR) de la
Direccién Regional de Panamd Oeste, para determinar el pago que se amerite o no, en
concepto de Indemnizacion Ecolégica de acuerdo con la Resolucién No. AG-0235-2003, del
12 de junio de 2003, del 4rea a impactar, por lo que contar4 con treinta (30) dias habiles, una
vez la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente Panama Oeste, le dé el monto a
cancelar, de lo contrario no podra iniciar el desarrollo del proyecto.

d. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 de 04 de septiembre de 2002, que adopta el

reglamento para el control de los ruidos en espacios plblicos, 4reas residenciales o de
habitacidn, asi como en ambientes laborales.

e. En la etapa de operacion del proyecto, el promotor debera cumplir con la Norma DGNTI-
COPANIT-35-2019, Medio Ambiente y Proteccién de la Salud. Seguridad. Calidad de

Agua. Descarga de Efluentes Liquidos a Cuerpos de Masas de Agua Continentales y
Marinas.

f. Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-44-2000, de Higiene y seguridad industrial.
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos.

g. Cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT-45-2000, sobre Condiciones de higiene y
seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.




. Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en el 4rea del
proyecto, con su respectiva ubicacion para la disposiciéon final, durante las fases de
construccion y/o abandono de ser necesario en estricto cumplimiento de lo establecido en la
Ley 66 de 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Cédigo Sanitario.

Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero del 2007, que dicta normas sobre el manejo de residuos
aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

Cumplir con la implementacién de las medidas de mitigacion y control eficientes para

mitigar el aumento de la generacion de particulas de polvo durante la fase de construccién del
proyecto.

- Respetar las servidumbres y colindancias con su terreno.
Delimitar fisicamente en campo el poligono del proyecto a desarrollar.

- Ordenar al promotor del proyecto aclarar la superficie del Certificado de Propiedad de la
Finca N° 1453, con Cédigo de Ubicacion 8307, esto debido a que en el afio 2018, se aprobo
un Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, mediante Resolucién DRPO-SEIA-RES-IA-
163-2018, fechada el 22 de octubre de 2018, dicha certificacién mantenia una superficie total
de 4 hectareas, mas 4738.36 metros cuadrados, y con la nueva certificacién bajo la misma
Finca y Cédigo de Ubicacién antes descrita, sefiala una superficie total de 4 hectéreas, mas
5,818 metros cuadrados con 14 decimetros cuadrados, lo cual da una superficie de mas de mil
metros cuadrados a lo aprobado bajo la misma finca en el afio 2018, por lo que esta
inconsistencia debe aclararse en un término de diez (10) hébiles, a partir de la notificacion de
la presente Resolucion.

. Ejecutar un programa de arborizacién y engramado dentro del poligono del proyecto.

El PROMOTOR estéa obligado a conciliar con la comunidad cualquier discrepancia de tipo

ambiental, que por razones de ejecucién del proyecto tanto en su fase de construccién como
de abandono se presente.

. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura, (MiCultura), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el debido rescate.

- Mantener medidas efectivas de proteccion y seguridad para los transetntes, transito vial y los
vecinos que colindan con el proyecto, mantener siempre informada a la comunidad de las
actividades a ejecutar, sefializar el 4rea de manera continua hasta la culminacién de los

trabajos con letreros informativos y preventivos con la finalidad de evitar accidentes de
cualquier magnitud.

Realizar todas las reparaciones de las vias o 4reas de servidumbres publicas que sean

afectadas a causa de los trabajos a ejecutar, y dejarlas igual o en mejor estado en las que se
encontraban.

Contar con todos los permisos y tramites de aprobacion de las autoridades correspondientes,
previas a la ejecucion del proyecto en base a todos los compromisos adquiridos en el referido
EsIA y en la Resolucion Ambiental.

Presentar ante la Direccion Regional del MINISTERIO DE AMBIENTE de Panama Oeste,
un informe, cada seis (6) meses durante la etapa de construccién y cada seis (6) meses
durante la etapa de operacion, hasta tanto todas las instituciones competentes reciban
conforme la entrega de dicho proyecto, contados a partir de la notificacién de la presente
Resolucion Administrativa, sobre la implementacion de las medidas aprobadas, en un (1)
ejemplar original impreso y un (1), (CD) de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I y en esta Resolucién. Este informe deberd ser elaborado por un

profesional (AUDITOR AMBIENTAL), IDONEO E INDEPENDIENTE de EL
PROMOTOR del proyecto.

- Presentar ante la Direccidén Regional de]l MINISTERIO DE AMBIENTE de Panama Oeste,
cualquier modificacién, adicién o cambio de las técnicas y/o medidas que no estén
contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1 aprobado, con el fin de
verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto
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Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de
05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR, que debera presentar ante el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacién del proyecto EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL ARBOL, de
conformidad con el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado con el Decreto
Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012.

Articulo 6: ADVERTIR al PROMOTOR, que si durante las etapas de construccién o de operacion
del proyecto, decide abandonar la obra, deberd comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente,

dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles previo a la fecha en que pretende efectuar el
abandono.

Articulo 7: ADVERTIR al PROMOTOR, que si decide desistir de manera definitiva del proyecto,
obra o actividad, deberd comunicar por escrito a MIAMBIENTE, en un plazo no menor de treinta

(30) dias hédbiles antes de la fecha en que se pretende iniciar la implementacion de su Plan de
Recuperacién Ambiental y de Abandono.

Articulo 8. ADVERTIR al PROMOTOR, del proyecto, que si durante las fases de desarrollo,
instalacion y operacion del proyecto, provoca o causa algin dafio al ambiente y/o incumple con los
compromisos adquiridos se procederd con la investigacién, paralizacion, procesos administrativos y/o
sancion que corresponda, conforme al Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, sus Decretos, Reglamentos, demés normas complementarias.

Articulo 9. ADVERTIR al PROMOTOR, que la presente Resolucién Ambiental empezara a regir a

partir de su notificacién y tendra vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucion del proyecto,
contados a partir de la misma.

Articulo 10. NOTIFICAR el contenido de la presente Resolucion al sefior JORGE RIBA
NAVARRO, con cédula de identidad personal No. 8-238-972, Representante Legal de la Sociedad
CASSELBERRY, S.A., 0 a su Apoderado Legal.

Articulo 11. ADVERTIR que contra la presente Resolucién, el sefior JORGE RIBA NAVARRO,
con cédula de identidad personal No. 8-238-972, Representante Legal de la Sociedad

CASSELBERRY, S.A., podr4 interponer Recurso de Reconsideracion dentro del plazo de cinco (5)
dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 del 1 de julio de 1998, Decreto Ejecutivo
No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de 2011,
Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012, demés normas concordantes y complementarias.

Dado en la provincia de Panama Oeste, a los 7 Jun) (3 ) dias, del mes de

/)i i}Q del afio dos mil veintidds (2022).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Y/

LICENCIADA MARISOL AYOLA A.
Directora Regional
Direccién Regional de Panama Oeste

s

MINISTERIO DE AMBIENTE CNICO JEAN C. PEN TA
> Jefe de Seccion de Evaluacion de EslA,
Direccion Regional de Panama Oeste
Fﬁg £ MINISTERIO DE AMBIENTE
“ PANAMA OESTE
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ADJUNTO
Formato para el letrero
Que deberad colocarse dentro del rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes parametros:

1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2. El letrero deberd ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

gf Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

4, Elnivel superior del tablero, se colocard a ocho (8) pies del suelo.

Sr Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo,

- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero, deberan
ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: EDIFICIO COMERCIAL GALERIA EL ARBOL
Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.
Tercer Plano: PROMOTOR: CASSELBERRY, S.A.

Cuarto Plano: AREA: CUATRO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS

PUNTO SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
(4,982.79m>).

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE

RESOLUCION  No. 05} DE 23 DE
DE 2022.

Noxis H%n[wbﬁ- /o///“%‘”%/

Nombre y apellidos Firma
(En letra de molde)

Recibido por:

8- PB4-14673 4-S-22
N° de Cédula de 1.P. Fecha
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