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SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMATO EIA-FA-002
PORTADA PARA LOS EXPEDIENTES DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

N° de Expediente DRPM-IF-010-2025
Nombre del Proyecto CASA SAN FRANCISCO
Sector CONSTRUCCION
Nombre del Promotor ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION
Representante Legal GABRIEL EDUARDO PRECIADO ARIAS
Nombre de los Consultores y ELIZABETH SALAZAR. IAR-126-2000.
numero de Registro KLEVEER ESPINO. IRC-067-2007.
Localizacién ) ]
(Provincia/Comarca, Distrito y PANAMA, PANAMA, SAN FELIPE.

Corregimiento, Lugar Poblado)

Fecha de Recepcion del EsTA 20/01/2025
Admitido/ Fecha No Admitido/ Fecha
Etapa de Admisién
22/01/2025
Nombre del Técnico Evaluador
que lleva el proceso de YAGEHIRY GARCIA

Admision:

Nombre del Técnico Evaluador

que lleva el proceso de YAGEHIRY GARCIA
Evaluacién y Analisis:

TOMO 1



Panama, 27 de diciembre de 2024

Ingeniero

EDGAR NATERON N.
Director Encargado
Regién Metropolitana
Ministerio de Ambiente
CIUDAD.

Respetado Ingeniero Nateron:

Quien suscribe, Gabriel Eduardo Preciado Arias, varén, panamerio, mayor de edad, cédula
de identidad personal N° 8-843-60, actuando en nombre y representacion de ISTHMIAN
INVESTMENT CORPORATION, Sociedad Anénima, registrada en el Registro Publico en
(Mercantil), Folio N° uno, cuatro, seis, tres, cuatro (14634), desde febrero de 1930, con
domicilio San Francisco, Calle 74E, Edificio Midtown SF74, Piso 17, Oficina 1702, Panama,
localizable al teléfono (507) 264-6952, correo electronico gpreciado@isthmiancorp.com para
que en nombre y representacién de ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION, antes
descrita, sea la promotora y presente a la Direccion Metropolotana que usted dirige, formal
solicitud de aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental CATEGORIA | denominado
“CASA SAN FRANCISCO?”, el cual consta de aproximadamente doscientas veinte (220)
fojas, incluyendo los anexos.

Hacemos de su conocimiento que los Consultores Ambientales son: Elizabeth Salazar
Rodriguez, CIP 4-118-1216, 1AR-126-2000, con domicilio en Altos del Crisol I, Calle 72,
Casa N° 54, corregimiento José Domingo Espinar, distrito de San Miguelito, localizable al
teléfono 6983-8707 y Kleveer Espino, IRC-067-2007, CIP 7-93-2683, con domicilio en Casa
B-386, Sector Cabuya, corregimiento de Tocumen, Distrito y Provincia de Panama,
localizable al teléfono 6520-8531.

“CASA SAN FRANCISCO” estara ubicado en El Casco Antiguo, Avenida B y calle 42,
Corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de Panama, sobre la finca identificada como:
(Inmueble) Panama, Cédigo de ubicacién 8701, Folio Real N° 2537 (F): de la seccion de
propiedad del Registro Publico, provincia de Panama, cuya superficie es de 210 m? 70 dm?.
En tal sentido, sefialamos que el proyecto genera aproximadamente 30 empleos directos y
seran beneficiados los habitantes del distrito de Panama.

Adjuntamos los siguientes documentos:

e Se adjunta para su evaluacion, original del EslA CASA SAN FRANCISCO y dos copias
en digital.

o Certificado del Registro Publico de Panama de ISTHMIAN [INVESTMENT
CORPORATION

o Certificado del Registro Publico de la Finca.

e Copia de la cédula cotejada ante notario del Representante Legal de EMPRESA.

e Nota de autorizacion

o Copia Notariada de las firmas de los Consultores

e Encuestas

e Solicitud de evaluacion

e Pazy Salvo de la EMPRESA emitido por el Ministerio de Ambiente.

e Recibo de pago por el servicio de evaluacion



e

ento de Derecho: Decreto Ejecutivo No 1 de marzo de 2023, modificado por el
Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024.

GABRII ’L EDUARDO PRECIADO ARIAS
CIP N%'8!843-60

Representante Legal

La suscrita, Norma Marlenis Velasco C., Notaria Publica Tercera del Circuito
de la Provincia de Panama, con Cédula de Identidad No. 8-250-338.
CERTIFICO:

Que la (s) firma (s) anterior (es) ha (n) sido reconocida (s) como suya (s) por
los firmantes. por consiguiente. dicha (s) firma (s} es (son) auténtica (s).

— . Panama 3_0 D LG\ 2“2#

MA MARLENIS VELASCD cC.

Notaria Piblica Tercera




REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL
Gabriel Eduardo s
Preciado Arias L
NOMBRE USUAL:

FECHA DE NACIMIENTO: 21-ENE-1891

LUGAR DE NACIMIENTO: PANAMA, PANAMA

SEXO: M DONANTE  TIPC DE SANGKE: A-
EXPEDIDA: 03-AG0-2018 EXPIRA: 03-AGO-20%5




PUBLIED

Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS :

PEDRESCHI PIMENTEL

FECHA: 2024.12.10 16:27:24 -05:00 —_—_— 5
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
482731/2024 (0) DE FECHA 10/12/2024
QUE LA PERSONA JURIDICA

ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 14634 (S) DESDE EL MARTES, 25 DE FEBRERO DE 1930
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: HARMODIO ARIAS

SUSCRIPTOR: CLAUDIO Z. HARRISON

DIRECTOR / PRESIDENTE: ELIZABETH HEURTEMATTE KOCHMAN v
DIRECTOR / SECRETARIO: VICTORIA HEURTEMATTE KOCHMAN
DIRECTOR / TESORERO: GABRIELA FABREGA DE VAKRATSAS

AGENTE RESIDENTE: LOVILL

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE, EN SU AUSENCIA EL SECRETARIO Y EN AUSENCIA DE ESTE EL TESORERO,
GABRIEL EDUARDO PRECIADO ARIAS )

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR

EL CAPITAL SOCIAL ESTARA REPRESENTADO POR MIL (1,000) ACCIONES COMUNES Y NOMINATIVAS SIN VALOR
NOMINAL. EL MONTO DEL CAPITAL SOCIAL SERA POR LO MENOS IGUAL A LA SUMA TOTAL QUE LA SOCIEDAD
RECIBA POR LA EMISION DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL, MAS LAS SUMAS QUE SE INCORPOREN AL
CAPITAL

SOCIAL DE ACUERDO CON RESOLUCION DE LA UNTA DIRECTIVA.

LAS ACCIONES PODRAN SER EXPEDIDAS UNICAMENTE EN FORMA NOMINATIVA Y LOS TITULOS ©
CERTIFICADOS DE ACCIONES LLEVARAN LA FIRMA AUTOGRAFA DEL PRESIDENTE Y DEL SECRETARIO O
TESORERO.

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .
EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 10 DE DICIEMBRE DE 2024 A LAS 4:26 P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404918010

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: D863561C-7159-4510-BCOD-38CAB250B9BF
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamad, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1

\J‘D_



Registro Plblico de Panaméa

FIRMADO POR: ALBA YOLINETH

RODRIGUEZ VALDES | 07 1
FECHA: 2023.09.11 15:46:16 -05:00 /é{;f%a @meﬂ/\qz (U
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD -

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 376135/2023 (0) DE FECHA 08/09/2023.

DATOS PEL INMUEBLE
J y

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8701, FOLIO REAL N2 2537 (F)
UBICADO EN CORREGIMIENTO SAN FELIPE, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA
CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 210 m? 70 dm? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 210 m? 70 dm?
CON UN VALOR DE B/.14,900.00 {(CATORCE MIL NOVECIENTOS BALBOAS)
COLINDANCIAS: NORTE PLAZA DE BOLIVAR, SUR, CASA DE ERNESTO HEURTEMATE, ESTE CASA DE PLATET DE
HEURTEMATE Y OESTE CALLE CUARTA QUEDA AL FRENTE. EXISTE UNA CASA DE 2 PISOS,DE TECHO DE TEJAS
FRANCESAS CON 4 LUMBRERES A LA CALLE 4TA. DE PLAZA DE BOLIVAR,SITUADO ENTRE CALLE Y PLAZA
MENCIO NADAS Y LAS QUE FORMAN ESQUINA.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)
ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONSTA GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 11 DE SEPTIEMBRE DE 2023 3:43 P. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404247335

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 2F1E753A-2287-4CC0-B3E3-7C2F79040EFC
Registro Publico de Panamé - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1536 Panamé, Repliblica de Panama - (507)501-6000 1/1




8/1/25, 11:38 a.m.

Sistema Nacional de Ingreso

w @

- MINISTERIO DE AMBIENTE
GOBIERNO NACIONAL R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
* CON PASO FIRME « . . . . . 78326-1
MINISTERIO DE AMBIENTE Direccion de Administraciéon y Finanzas
Recibo de Cobro
INFORMACION GENERAL
Hemos Recibido De ISTHMIAN INVESTMENT CORP. / 1427919-1-633492 Eecha del Recibo 2025-1-8
Administracion
Direccion Regional MIAMBIENTE Panama Metro Guia / P. Aprov.
Regional
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente CONTADO
Efectivo / Cheque No. de Cheque / Trx
SLIP DE DEPOSITO 210956295 B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
DETALLE DE LAS ACTIVIDADES
Cantidad Unidad Céd. Act. Actividad Precio Unitario | Precio Total |
1 1.3.2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 | B/. 350.00 |
1 3.5 b. Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00 |
Monto Total Bl. 353.00
OBSERVACIONES
/  TANCELAEST. DE IMPACTOM AMBIENTAL CAT.| Y PAZ Y SALVO
—
Dia Mes Afio | Hora ,
— e
8 1 2025 11:38:03 AM | J
MIMISTERS

Nombre del Cajero  Edma Tufion

AMBIENTE

https://ingresos.miambiente.interno/informe/final recibo.php?idRec=78326-1&conta=3

IMP 1
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8/1/25, 11:33 a.m.
as
GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME «
MINISTERIO DE AMBIENTE

Fecha de Emisién:

Sistema Nacional de Ingresos
REPUBLICA DE PANAMA <

MINISTERIO DE AMBIENTE
Direccién de Administracién y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N°® 249553

2025

07 02

Fecha de Validez:
(dia / mes / ano)

08 01 2025

(dia / mes / afio)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

ISTHMIAN INVESTMENT CORP.

Representante Legal:

GABRIEL PRECIADO

Inscrita

1427919-1-633492

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la
fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias
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https:/fingresos.miambiente.intemo/informe/final pys.php?idPYS=249553



Panama, 27 de diciembre de 2024

Ingeniero

EDGAR NATERON N.
Director Encargado
Regién Metropolitana
Ministerio de Ambiente
CIUDAD.

Respetado Ingeniero Naterdn:

Yo, GABRIEL EDUARDO PRECIADO ARIAS, varén, panamefo, mayor de edad,
cédula de identidad personal N° 8-843-60, actuando mi condiciéon de Representante
Legal de ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION, Sociedad An6nima, registrada
en el Registro Publico en (Mercantil), Folio N° 14634, me notifico por escrito y
autorizo a Giovanny Villarreal, con cédula de identidad personal N° 8-810-2482,
localizable en el teléfono +507 6429-1793 y correo electronico
arquitectura@ati.com.pa, para dar seguimiento (notificarse, contestar, investigar,
apelar, ampliar, etc.), del proceso de aprobacién del Estudio de Impacto Ambiental
CATEGORIA | denominado “CASA SAN FRANCISCO”, a construirse en el Casco
Antiguo, corregimiento de fn Felipe, provincia y distrito de Panama.

Note DR pmM —143-2025

Atentamente, =

J
GABRIEL\gdL#\F(BO PRECIADO ARIAS
CIP N° 8-843-60

Representante Legal

La suscrila, Norma Marlenis Ve

lasco C. ia Publi .
de la Provincia de Paname. co C.. Notaria Publica Tercera del Circuito

n Cédula de ldentidad No, 8-250-338.

_——— _ Quela(s)firma CERTIFICO:
o Nss mmantes. o 8NENar (es) ha (n) sido reconocida (s) com
P =~ Mmar 5. DOr CONRIALL e | o
SaCh De AN porconsiguiente. dicha (s) firma (s s (son)) auténtslgga(‘s()s-) o

Panama _ B_Q D’ -
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FIEPUBtICA DE PANAMA

oz DOCUMENTO DE IDENTIDAD .

IDPANADT9133838<<<<<<KL<LL<<L<
8706832H38880129#N<<<<<<<<<<<2
VILLARREALXPOTHA<K<GLOVANNY<FRA

Yo, Ledo. Souhail M. Halwany Cigarruista, Notario Publico
Duodacimo del Circuito de Panama, con céddula de
identidad No. 8-722-2125.

/Souhail M, Halwany Clgarrulsta
slico Duodécimo del Circuito de Panam3a

T



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I Casa San Francisco @

—

11. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

11.1 Lista de nombres, namero de cédula, firmas originales y registro de los
consultores debidamente notariadas, identificando el componente que
elaboré como especialista

NOMBRE Cédula Registro Responsabilidades Componente
Elizabeth Salazar R. IAR-126- Consultora Lider Fisico
4-118-1216 | 2000 Coordinacion del equipo en
la realizacion del EslA
Kleveer Espino C. 7-93-2683 IRC-067- Identificacion de los impactos | Biologico
2007 ambientales.

Firma de consultores:

Elizabeth Salazar R.

Kleveer Espino C. J .

ExGantes Bw Notario Primero del Circuito
T e Ceipheaienidad No. 6:508.985
CERTIFICO:
Que Hemas cotejado la(s) firma(s) anteric
apfrecen(n) en la(s) copia(s) de a(s) cédula(s) o Pasaporte(s)
dal(de los) ﬁrmame(s}?yanuestro parecer son iuales,
lo que 1a(s) mn?érémms auténticas(s).

. . 7
Test ‘*\I__rc-/ esligos
9% Lo JorsrE- aﬂtcsvrr

Notario Piblico Primerd @



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I Casa San Francisco

11.2 Lista de nombres y firmas originales de los profesionales de apoyo
debidamente notariadas, identificando el componente que elaboré6 como
especialista.

PERSONAL DE APOYO

Nombre, cédula Componente que elaboré | Firma

Euclides Deago Validacion de mediciones

Ingeniero Civil ambientales.

Doctor en Ciencias de | Plan de manejo ambiental / W é /@v«
la Ingenieria v

CIP 8-463-9

José Ulises Jiménez | Percepcion ciudadana,

Bidlogo colocacion de encuestas y i ’
CIP 8-413-16 elaboracién de graficas g/ MM
Nicolas Lopez S. Descripcién del proyecto

Arquitecto

CIP 8-867-1007 %
Cinthya Fabiola Moya | Colocacion de encuestas '

Estudiante %‘j’ W
Pasaporte 304670163

Yo, Jorge E.\Ganies S., Notario Primero del Circuito
de Panamd, com\Cédula entidad  No, 8-509-985
ERTIFICO?

rge E. Gan p
N tarig ublico Primero

\

.-go
/ 4\



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I Casa San Francisco ! 3)
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S MINISTERIO DE @
REPUSLICA DE FANAMA | AMBIENTE

=+ GOBSRHO NAGIONAL =

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
FORMULARIO EIA-001

RECEPCION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

B 7 —
PROYECTO: C,-ﬂ CoA SM *'V'ana“sw

| PROMOTOR: ZLSTHMIAN N VESTMENT  (ORPDRATION

CATEGORIA: |, )
FECHA DE RECEPCION: DIA_ 20 MES:  esn er® ANO: 2025
| DOCUMENTOS SI | NO | OBSERVACION |
1 | UN (1) ORIGINAL IMPRESO DEL ESTUDIO DE IMPACTO iy |
AMBIENTAL.

2 | DOS (2) COPIAS EN FORMATO DIGITAL DEL ESTUDIO DE /P

IMPACTO AMBIENTAL.
3. | SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO ]

AMBIENTAL NOTARIADA Y EN PAPEL SIMPLE 8 72X13014
4 | CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL DE
EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD DE LAS FINCA (S),
TERRENOS, ETC, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO, v’
}7 CON UNA VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES.

4.1 | DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA DEL PREDIOQ,
ANUENCIAS, AUTORIZACIONES Y CONTRATOS. (EN CASO
- QUE EL TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S)
‘ FINCA (S) SEA DISTINTO QUE EL PROMOTOR),
| CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A NOMBRE DEL
PROMOTOR EXPEDIDO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, |/~
VIGENTE.

6 | RECIBO DE COBRO ORIGINAL EN CONCEPTO PAGO DE
EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, /

PARA LA CATEGORIA 1. (B/. 350.00)
(RESOLUCION No. 0333-2000 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2000.)

7 | FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD AUTENTICADA DEL
PROMOTOR DEL PROYECTO. (PERSONA NATURAL O JURIDICA).

8 | CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA EMPRESA
| PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO (EN /
CASO DE TRATARSE DE PERSONA JURIDICA), CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3) MESES.

©9 | ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ORDENADO, '
MANTIENE LA INTEGRIDAD DEL DOCUMENTO .YA SEA L//
ENGARGOLADO U ORGANIZADO EN CARPETAS DE
ANILLAS AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

10 | PLANOS, FOTOGRAFIAS IMAGENES, ENTRE OTROS ESTAN L

| LEGIBLES, LCOBLADOS Y CON SU  RESPECTIVA \/

| NUMERACION.

11 | FIRMAS NOTARIADAS DE CONSULTORES AMBIENTALES A
| INCRITOS, ACTUALIZADOS Y HABILITADOS.

12 | COPIA RESOLUCION DE INSCRIPCION O ACTUALIZACION

DEL REGISTRO DE CONSULTORES.

w

Entregado por: Recibido por: (Ministerio de Ambiente)

‘Nombre: fA 1ZA BE7 SaLb zA @ Técnico: 34,«,\
Cedula;_A-/18 - 1276

Firma: 5/25(4&/4% -c;;é/éy»\ Q
v / U




FORMATO EIA-FA-001

Recepcion de Estudio de Impacto Ambiental

PROYECTO:_CASA SAN FRANCISCO.

PROMOTOR: ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION.

CATEGORIA: L

FECHA DE ENTRADA: 20 DE ENERO DE 2025.

SI

NO

OBSERVACION

UN (1) ORIGINAL IMPRESO DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

DOS (2) COPIAS EN FORMATO DIGITAL DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL NOTARIADA Y EN
PAPEL SIMPLE 8 %2X 13 0 14

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO
ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD
DE LAS FINCA (S), TERRENOS, ETC, DONDE SE
DESARROLLARA EL PROYECTO, CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES.

4.1

DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA
DEL PREDIO, ANUENCIAS, AUTORIZACIONES
Y CONTRATOS. (EN CASO QUE EL TITULAR
DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S) FINCA
(S) SEA DISTINTO QUE EL PROMOTOR).

No aplica.

CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A
NOMBRE DEL PROMOTOR EXPEDIDO POR EL
MINISTERIO DE AMBIENTE, VIGENTE.

RECIBO DE COBRO ORIGINAL EN CONCEPTO
PAGO DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL, PARA LA CATEGORIA
I. (B/. 350.00).

(RESOLUCION No. 03332000 DE 23 DE
NOVIEMBRE DE 2000.)

FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD
AUTENTICADA DEL  PROMOTOR = DEL
PROYECTO. (PERSONA NATURAL O JURIDICA).

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE
LA EMPRESA PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL
REGISTRO PUBLICO (EN CASO DE TRATARSE
DE PERSONA JURIDICA), CON UNA VIGENCIA
NO MAYOR A TRES (3) MESES.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
ORDENADO, MANTIENE LA INTEGRIDAD DEL
DOCUMENTO YA SEA ENGARGOLADO U
ORGANIZADO EN CARPETAS DE ANILLAS AL
MOMENTO DE LA ENTREGA.

10

PLANOS, FQTOGRAFiAS IMAGENES, ENTRE
OTROS ESTAN LEGIBLES, DOBLADOS Y CON
SU RESPECTIVA NUMERACION.

11

FIRMAS NOTARIADAS DE CONSULTORES
AMBIENTALES INCRITOS, ACTUALIZADOS Y
HABILITADOS.

12

COPIA RESOLUCION DE INSCRIPCION O
ACTUALIZACION ~ DEL  REGISTRO  DE
CONSULTORES.

EN/JClyg
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‘ = MINISTERIO  DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA ’j
:0BIERNO NACIONAL  peavBIENTE  SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL REGIONAL @

« CON PASO FIRME METROPOLITANA

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES - PERSONA NATURAL

Consultor Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
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DIRECQION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Formato EIA-FA-003

CONTENIDOS MiNIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
ARTICULO DECRETO EJECUTIVO 6 DE 2 DE 27 DE MARZO DE 2024

PROYECTO: CASA SAN FRANCISCO.

PROMOTOR:

ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION.

N° DE EXPEDIENTE:  DRPM-IF-010-2025.
FECHA DE ENTRADA: 20 DE ENERO DE 2025.

REALIZADO POR:

ELIZABETH SALAZAR. IAR-126-2000.

KLEVEER ESPINO. IRC-067-2007.

TEMA

SI

NO

OBSERVACION

INDICE

\/

RESUMEN EJECUTIVO (méaximo 5
paginas)

2.1

Datos generales del promotor, que incluya: a)
Nombre del promotor; b) En caso de ser persona
juridica el nombre del representante legal; c)
Persona a contactar, d) Domicilio o sitio en
donde se reciben notificaciones profesionales o
personales, con la indicacion del nimero de casa
o de apartamento, nombre del edificio,
urbanizacion, calle o avenida, corregimiento,
distrito y provincia; e) Numeros de teléfonos; f)
Correo electrénico; g) Pagina Web; h) Nombre y
registro del Consultor.

2.2

Descripcion de la actividad obra o proyecto;
ubicacién, propiedad (es) donde se desarrollard y
monto de inversion.

23

Sintesis de las caracteristicas fisicas, biologicas
y sociales del area de influencia de la actividad,
obra o proyecto.

24

Sintesis de los impactos ambientales y sociales
mas relevantes, generados por la actividad, obra
o proyecto, con las medidas de mitigacion,
seguimiento, vigilancia y control.

INTRODUCCION

3.1

Importancia y alcance de la actividad, obra o
proyecto que se propone realizar, maximo 1
pagina.

DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA
O ACTIVIDAD

4.1

Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su
justificacién

4.2

Mapa a escala que permita visualizar la
ubicacion geografica de la actividad, obra o
proyecto, y su poligono, segin requisitos
exigidos por el Ministerio de Ambiente.

4.2.1

Coordenadas UTM del poligono de la actividad,
obra o proyecto y sus componentes.

Estos datos deben ser representados segun lo
exigido por el Ministerio de Ambiente.

43

Descripcion de las fases de la actividad, obra o
proyecto.

4.3.1

Planificacion

43.2

Ejecucién

2 |2 ]

43.2.1

Construccién, detallando las actividades que se
darén en esta fase, incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados),
insumos, servicios bdsicos requeridos (agua,
energia, vias de acceso, transporte publico,
otros.)

43.2.2

Operacion, detallando las actividades que se
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daran en esta fase, incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados),
insumos, servicios basicos requeridos (agua,
energia, vias de acceso, transporte publico,
otros.)

433

Cierre de la actividad, obra o proyecto.

43.4

Cronograma y tiempo de desarrollo de las
actividades en cada una de las fases.

4.5

Manejo y disposicién de desechos y residuos en
todas las fases.

4.5.1

Solidos

4.5.2

Liquidos

453

Gaseosos

4.5.4

Peligrosos

4.6

Uso de suelo o esquema de ordenamiento
territorial (EOT) y plano de anteproyecto
vigente, aprobado por la autoridad competente
para el area propuesta a desarrollar. De no contar
con el uso de suelo o EOT ver articulo 9 que
modifica el articulo 31.

4.7

Monto global de la inversion

4.8

Legislacién, normas técnicas e instrumentos de
gestion ambiental aplicables y su relacién con la
actividad, obra o proyecto.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

53

Caracterizacién del suelo del sitio de Ia
actividad, obra o proyecto.

5.3.1

Caracterizacion del area costera marina.

532

La descripcion del uso del suelo

534

Uso actual de la tierra en sitios colindantes al
area de la actividad, obra o proyecto.

54

Identificacién de los sitios propensos a erosién y
desplazamiento

5.5

Descripcion de la topografia actual versus la
topografia esperada, y perfiles de corte v relleno.

2| Ll | Ll 2|4 <2

5.5.1

Plano topogréfico del area del proyecto, obra o
actividad a desarrollar y sus componentes, a una
escala que permita su visualizacién.

2

5.6

Hidrologia

5.6.1

Calidad de aguas superficiales

3.6.2.

Estudio Hidrolégico

" SIg9]

Caudales (maximo, minimo y promedio anual)

L |2 |2 |2

5.6.23

Plano del poligono del proyecto, identificando
los cuerpos hidricos existentes (lagos, rios,
quebradas y ojos de agua) y establecer de
acuerdo al ancho del cauce, el margen de
proteccion conforme con la legislacién
correspondiente.

5.7

Calidad de aire

5.7.1

Ruido

5.7.3

Olores Molestos

5.8

Aspectos Climaticos

22|z |2

5.8.1

Descripcién general de aspectos climaticos:
precipitacion, temperatura, humedad, presién
atmosférica.

2

DESCBECION DEL AMBIENTE
BIOLOGICO

Caracteristicas de la Flora

Identificacién y Caracterizacion de formaciones
vegetales con sus estratos, e incluir especies
exdticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincion.

Inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por Ministerio de Ambiente e
incluir informacion de las especies exéticas,
amenazadas, endémicas y en peligro de
extincion) que se ubiquen en el sitio.

613

Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una




GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME *

o MINISTERIO DE
AMBIENTE

escala que permita su visualizacién, segin
requisitos  exigidos por el Ministerio de
Ambiente.

6.2

Caracteristicas de la Fauna

6.2.1

Descripcidn de la metodologia utilizada para la
caracterizacion de la fauna, puntos y esfuerzo de
muestreo georreferenciados y bibliografia

6.2.2

Inventario de especies del 4rea de influencia, e
identificacién de aquellas que se encuentren
enlistadas a causa de su estado de conservacion.

DESCRIPCION  DEL  AMBIENTE
SOCIOECONOMICO

Descripcién del ambiente socioecondmico
general en el 4rea de influencia de la actividad,
obra o proyecto.

Indicadores demograficos: Poblacién (cantidad,
distribucion por sexo y edad, tasa de
crecimiento, distribucion étnica y cultural),
migraciones, entre otros.

72

Percepcion local sobre la actividad, obra o
proyecto, a través del Plan de Participacion
ciudadana.

73

Prospeccion arqueolégica en el 4rea de
influencia de la actividad, obra o proyecto, de
acuerdo a los parametros establecidos en la
normativa del Ministerio de Cultura.

7.4

Descripcion de los tipos de paisaje en el 4rea de
influencia de la actividad, obra o proyecto

IDENTIFICACION, VALORACION DE
RIESGOS E IMPACTOS AMBIENTALES,

SOCIOECONOMICOS, Y
CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

8.1

Andlisis de la linea base actual (fisico, biolégico
y socioecondmico) en comparacién con las
transformaciones que generara la actividad, obra
o proyecto en el drea de influencia, detallando
las acciones que conlleva en cada una de sus
fases.

8.2

Analizar los criterios de proteccion ambiental e
identificar los efectos, caracteristicas o
circunstancias que presentarA o generara la
actividad, obra o proyecto en cada una de sus
fases, sobre el drea de influencia.

8.3

Identificacion y descripcion de los impactos
ambientales y socioecondmicos de la actividad,
obra o proyecto, en cada una de sus fases; para
lo cual debe utilizar el resultado del analisis
realizado a los criterios de proteccién ambiental.

8.4

Valorizacién de los impactos ambientales y
socioecondmicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que
incluya sin limitarse a ello: caracter, intensidad,
extension del area, duracién, reversibilidad,
recuperabilidad, acumulacién, sinergia, entre
otros. Y en base a un andlisis, justificar los
valores asignados a cada uno de los parametros
antes mencionados, los cuales determinan la
significancia de los impactos.

8.5

Justificacién de la categoria del Estudio de
Impacto Ambiental propuesta, en funcién al
analisis de los puntos 8.1 a 8.4

8.6

Identificar y valorizar los posibles riesgos al
ambiente, que puede generar la actividad, obra o
proyecto, en cada una de sus fases.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

9.1

Descripcion de las medidas especificas a
implementar para evitar, reducir, corregir,
compensar o controlar, a cada impacto ambiental
y socioecondmico, aplicable a cada una de las
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fases de la actividad, obra o proyecto.

9.1.1 | Cronograma de egjecucion

9.1.2 | Programa de Monitoreo Ambiental

9.3 Plan de prevencion de Riesgos Ambientales

9.6 Plan de Contingencia

9.7 Plan de Cierre

99 Costos de la Gestidon Ambiental

Ll 2 ]2 |2 2]

LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

11

Lista de nombres, numero de cédula, firmas
11.1 originales y registro de los Consultores
’ debidamente  notariadas, identificando el
componente que elabord como especialista.

Lista de nombres, nimero de cédula y firmas de
los profesionales de apoyo debidamente
11.2 | notariados, identificando el componente que
elabor6 como especialista e incluir copia simple
de cédula.

12 CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES

13 BIBLIOGRAFIA

14 ANEXOS

Copia de la solicitud de evaluacién del Estudio
14.1 de Impacto Ambiental. Copia de cédula del
promotor.

<_ Pl B [

Copia de paz y salvo, copia del recibo de pago
14.2 | para los trdmites de evaluacion emitido por el
Ministerio de Ambiente

143 Copia del certificado de existencia de persona
) juridica

Copia del certificado de propiedad (es) donde se
desarrollard la actividad, obra o proyecto, con
144 |una vigencia no mayor de seis (6) meses, o
’ documento emitido por la Autoridad Nacional
de Administracion de Tierras (ANATI) que
valide la tenencia del predio.

En caso que el promotor no sea propietario de la
finca presentar copia de contratos, anuencias o
14.4.1 | autorizaciones de wuso de finca, para el
‘ desarrollo, copia de cédula del propietario, para
el desarrollo de la actividad. obra o proyecto.

No aplica.

SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

NO

OBSERVACION

PROYECTOS DE GENERACION DE ENERGIA
HIDROELECTRICA

Certificacion de conducencia emitida por el Ministerio de
Ambiente

SI |

PROYECTOS DE FORESTACION
Plan de Reforestacion

PROYI:ECTOS EN AREAS DECLARADAS CON VALOR
ECOLOGICO
Andlisis de compatibilidad.

PROYECTOS EN  AREAS  PROTEGIDAS Y
BIODIVERSIDAD )
Viabilidad por parte de Areas protegidas y Biodiversidad.




;))
E_T'q Outlook Q\

Solicitud de Verificaciéon de Coordenadas EslA DRPM-IF-010-2025. CASA SAN FRANCISCO.
ISTHMIAN INVESTMENT. CORPORATIO.

Desde Yagehiry Garcia <ygarcia@anamgobpa.onmicrosoft.com>
Fecha Vie 01/24/25 9:08 AM

Para GEOVERIFICACION-EIA CATEGORIA 1 <geoverificacion@miambiente.gob.pa>

@J 2 archivos adjuntos (876 KB)
010-2025.xls; SVC. EslA DRPM-IF-010-2025.doc;

Buen dial

Por medio del presente se le solicita apoyo en la verificacién de coordenadas del Estudio de Impacto

Ambiental Categoria I, del proyecto CASA SAN FRANCISCO, cuyo promotor es la sociedad ISTHMIAN
INVESTMENT COPORATION.
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DIREC(;I(')N REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMATO EIA-FA-007

INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MiNIMOS DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DRPM-SEIA No. 005-2024

FECHA DE INGRESO:  [20/01/2025

FECHA DE INFORME: |22/01/2025.

PROYECTO: CASA SAN FRANCISCO.

CATEGORIA: i

PROMOTOR: ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION,

CONSULTORES: ELIZABETH SALAZAR. IAR-126-2000.
KLEVEER ESPINO. IRC-067-2007.

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE SAN FELIPE, DISTRITO DE|
PANAMA PROVINCIA DE PANAMA. 4

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto CASA SAN FRANCISCO, consiste en construir una edificacién, sobre un
globo de terreno, de 210 m2, 70 dm2, identificado como (Inmueble) Codigo de ubicacién
8701, Folio Real 2537 (F), ubicado en Avenida B y calle 4* Este, Corregimiento de San
Felipe, distrito y provincia de Panama, propiedad de la empresa ISTHMIAN
INVESTMENT CORPORATION, en dicho terreno se ubica una edificacién deteriorada
inhabitable. Consiste de tres niveles, N 000, N100, N150, distribuidos en un local
comercml y dos apartamentos re51der1c1ales En cuanto a las dimensiones, el n 000 ocupa
200.92 m” como area cerrada y 13.83 m” como érea abierta; N 100 198.10 m> como area
cerrada y 26.07 m* como 4rea abierta, en tanto que el N 150 corresponde a 55.88 m? como
4rea abierta y 12.82 m? como 4rea cerrada.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto
Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024 y demas normas complementarias y concordantes.

VERIFICACION DE CONTENIDO:

Que conforme a lo establecido en el articulo 55 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de
2023, en fecha 20 de enero de 2025 la sociedad ISTHMIAN INVESTMENT
CORPORATION present6 ante la Direccion Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente la Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto CASA SAN FRANCISCO.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de
2023, el procedimiento administrativo para la evaluacién de Estudios de Impacto
Ambiental serd gestionado mediante en tres (3) fases: fase de admisién, fase de evaluacion
y analisis y fase de decision.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de
2023, en la Fase de Admisién una vez recibido el Estudio de Impacto Ambiental y la
Solicitud de Evaluacién se verificara si el Estudio de Impacto Ambiental presentd los
contenidos minimos establecidos en el articulo 6 del precitado reglamento.

Que conforme a lo establecido en el Articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de
2024, se procedi6 a verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los

contenidos minimos establecidos en dicho reglamento.

Que luego de revisado el documento se verifico que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 2 de marzo de 2024.

I
N/ICye
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Por lo antes expuesto, podemos indicar que la Solicitud de Evaluacién del Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto CASA SAN FRANCISCO, cumple con los
contenidos minimos establecidos en el articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de

2024.

RECOMENDACIONES:

Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de Impacto Ambiental
Categoria [, del proyecto denominado CASA SAN FRANCISCO, promovido por la
sociedad ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION, debido a que el mismo cumple
con contenidos minimos establecidos en el articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de
marzo de 2024.

EN/IClyg
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Revisado por:

CIENGIAS BIOLOGICAS

Cuevas B.
Jhcsely S. Gue
~N C.T. \denaidad N° 1442

JH¢ELY CUEVAS
Jefa de la Seccién de Evaluacion de Estudm de Impacto Ambiental

Refrendado por:

o S Bl it D

&l " EDGARR. NATERON N.
Du‘ectop Rq,gwna anamé Metropolitana, encargado
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PROVEIDO DRPM-SEIA No. 005-2025
Formato EIA-FA-008

El suscrito Director encargado de la Direccién Regional Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION, inscrita a folio 14634, de
la Seccion de Persona Juridica del Registro Publico; representada legalmente por el sefior
GABRIEL EDUARDO PRECIADO ARIAS, varén, mayor de edad, de nacionalidad
panamefia, con cedula de identidad personal 8-843-60, propone realizar el proyecto CASA
SAN FRANCISCO

Que, en virtud de lo antedicho, en fecha 20 de enero de 2025 la sociedad ISTHMIAN
INVESTMENT CORPORATION, present6 ante la Direccion Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental
del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto denominado CASA SAN
FRANCISCO, elaborado bajo la responsabilidad de ELIZABETH SALAZAR. IAR-126-
2000, KLEVEER ESPINO. IRC-067-2007, personas naturales inscritas en el Registro de
Consultores Ambientales Idoneos del Ministerio de Ambiente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023,
en la Fase de Admisién una vez recibido el Estudio de Impacto Ambiental y Iz Solicitud de
Evaluacién se verificara si el Estudio de Impacto Ambiental presenté los contenidos minimos
establecidos en el articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

Que de acuerdo a lo establecido en el Articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de
2024, se procedié a verificar que el Estudio de Impacto Ambiental cumpliera con los
contenidos minimos establecidos en dicho reglamento.

Que luego de revisado el documento se verifico que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024,

Que el Informe de Revisién de Contenidos Minimos del Estudio de Impacto Ambiental DRPM-
SEIA No. 005-2025 de 22 de enero de 2025, recomienda la admision de la. Solicitud de
Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de Inipacto Ambiental, del proyecto denominado
CASA SAN FRANCISCO, debido a que la misma cumple con el articulo 6 del Decreto
Ejecutivo 2 de 2 de marzo de 2024.

Dadas las consideraciones antes expuestas, el suscrito Director Regional Encargado de Panama
Metropolitana, del Ministerio de Ambiente en uso de sus facultades legales delegadas:

RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental
categoria I, del proyecto denominado CASA SAN FRANCISCO, promovido por la sociedad
ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo 1 de 1 marzo de 2023, modificado por el Decteto Ejecutivo 2
de 27 de marzo de 2024 y dem4s normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad d&: P’anama al dia veintidos (22), del mes de enero del afio dos mil

veinticinco (2025 ),
/ JI;J.,»Q u/( //ﬂ S

EDG R. NATERON N. consrIoTEE AT
Dlrector Regtonal anama Metropolitana, cn@argado
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DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6048/6811

GEOMATICA-_EI-.-&-C.-\T 1-0052-2025

/ /// =
De: DIEGO EAF ABREGA PERSCKY

Director de Informacion Ambiental
Fecha de solicitud: 24 de enero de 2025

Proyecto: “Casa San Francisco”

Categoria: | Técnico Evaluador solicitante: Yagehiry Garcia
Provincia: Panama Direccion Regional de: Panamé Metropolitana
Distrito: Panama

Corregimiento: San Felipe

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 24 de enero de 2025, via correo electronico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacion del proyecto de Estudio
de Impacto Ambiental, categoria I, denominado Casa San Francisco, le informamos lo
siguiente:

Con los datos proporcionados se generé un (1) poligono con una superficie (Oha+
0,211.08m?), el mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas
(SINAP).

De acuerdo con la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2021, se ubica en la categoria de
“Area poblada 100%” y segun la Capacidad Agrologica, se ublca en el tipo: IV — 100.00%
(Arable, muy severas limitaciones en la seleccién de plantas, requiere un manejo muy
cuidadoso o ambas cosas).

Técnica responsable: Yenia Lopez
Fecha de respuesta: Panamé, 27 de enero de 2025

Adj; Mapa
DEFP/adfiyl
a9

CC: Departamento de Geomalica.

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Repriblica de Panama | (507) 500-0855 www.miambiente.gob.pa
Paginaldel
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LEYENDA

Lugares Poblados

Red Vial

Rios y quebradas
__IPoligono
|___': Limiles de corregimientos

Cerro Ancén

[_La:alixn:mn Hn:lollnl)

Capacidad Agrolégica
Arable, muy severas limilaciones
en la seleccion de plantas, requiere
un manejo muy cuidadoso 6 ambas
casas

Coberiura Boscosa y Uso de
Suelo 2021

Afloramiento rocoso y lierra
desnuda

Bosque de mangle

Bosque latifoliado mixto
maduro

Infraestructura
Superiicie de agua
Area poblada

Sistema de Referencia Espaclal:
Sistema Geodésico Mundial de 1984
Proyeccion Universal Transversal de Mercalor
Zona 17 Norle

Minisierio de Ambiente
Direccion de Informacion Ambiental
Departamento de Geomatica

Fuente:

- Insbluto Nacional de Estadistica y Censo
- Ministerio de Ambienle
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. MINISTERIO DE
GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME » | “M®IENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
Edificio 501, Ave. Ascanio Villalaz
Altos de Curundu, Ancén, Panama

Panama, 10 de febrero de 2025
DRPM- 143 -2025

Licenciado

GABRIEL EDUARDO PRECIADO ARIAS
Representante Legal

ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION
E. S. D.

Estimado Licenciado Preciado:

Tenemos el agrado de dirigirnos a usted de acuerdo con lo establecido en el
articulo 62 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, para solicitarle
informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EslA) categoria |, del
proyecto denominado CASA SAN FRANCISCO, el cual es promovido por la
sociedad ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION, S.A., al respecto las
siguientes observaciones:

1. En los Contenidos 5.7. Calidad de Aire y 5.7.1. Ruido (pagina. 53),
presento el Reporte de Mediciones Ambientales tanto para ruido como para
aire; sin embargo, no se desarrolla los resultados obtenidos de dichos
reportes en los contenidos 5.7 y 5.7.1, por lo que se le solicita:

1.1. Desarrollar en los contenidos antes mencionados los resultados
obtenidos con su respectiva interpretacion.

2. En el contenido 7.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO
(pagina No.74), no cumple lo establecido en el Articulo 40 del Decreto 1-
2023, en cuanto a la identificacion de actores claves en el area de
influencia del proyecto, obra o actividad ..., por lo que se le solicita:

2.1. |dentificar los actores claves del area de influencia del proyecto y
presentar las evidencias correspondientes.

3. En el contenido 8.2, ANALISIS DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION,
EFECTOS Y CARACTERISTICAS O CIRCUNSTANCIAS QUE
GENERARA EL PROYECTO EN CADA UNA DE SUS FASES, SOBRE

ota DRPM-143-2025.
21Pag. 1-3,
{' 1JC/ fr
“ )il -

Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundu, Ancon, Panama, (507)500-0908,
www.miambiente.gob.pa



- =
i MINISTERIO DE

GOBIERNO NACJIONAL

* CON PASO FIRME » | AMBIENTE

4.

S.

EL AREA DE INFLUENCIA, (pagina. 130-134). No se detallan las fases del
proyecto sus efectos, caracteristicas o circunstancias sobre el area de
influencia. No se indica la ocurrencia de aspectos sobre el criterio 1, 2 y 5,
que a nuestro juicio se presentan para algunas etapas del proyecto. Por
otro lado, no queda claro en el cuadro de Analisis del Critério 2, la
alteracién de los parametros fisico quimicos y bioldgicos del agua
superficial, continental o maritima, y subterranea, por lo que se solicita:
3.1. Analizar considerablemente, (identificar e interpretar) en cada una
de las fases del proyecto los efectos, las caracteristicas o
circunstancias que generara la actividad, obra o proyecto, sobre el
area de influencia.
3.2, Luego de analizado el punto 3.1, debera actualizar la
identificacion de los impactos ambientales y socioeconémicos de la
actividad obra o proyecto, en cada una de sus fases como lo
establece el contenido 8.3 con respecto a las actividades del
proyecto.
En el contenido de 8.4 VALORIZACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES Y SOCIOECONOMICOS, A TRAVES DE
METODOLOGIAS RECONOCIDAS (pagina. 135), se solicita lo siguiente:
4.1.Especificar la metodologia utilizada, con las definiciones y los
criterios de valoracion.
4.2.Homologar los valores de referencia utilizados para la
ponderacién de la importancia ambiental de la metodologia
utilizada para determinar la importancia ambiental de los impactos
negativos a generarse con el desarrollo del proyecto, respecto a
los impactos ambientales negativos aplicable a las categorias
establecida en el articulo 23 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de
marzo de 2023.
Para el contenido 8.5 (pagina. 125), Justificar la categoria del Estudio de
Impacto Ambiental propuesto, en funcién al anélisis de los puntos 8.1 a 8.4
y segun los conceptos y términos establecidos en la normativa ambiental
vigente (impactos ambientales negativos bajos o leves, impactos
ambientales negativos medio o moderado, impactos ambientales negativos
altos o severos), considerando los calculos de significancia del Impacto y la
jerarquizacion del impacto de los posibles hallazgos arqueoldgicos y los
posibles dafos a la propiedad.
En el contenido 12. Conclusiones Recomendaciones (pag. 185), indica las
aguas residuales se descargaran al sistema de alcantarillado existente en

tza DRPM-143-2025.
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el area, siguiendo las especificaciones contenidas en el Reglamento

Técnico DGNTI-COPANIT-39-2000, por lo cual se le solicita:
6.1. Aclarar y actualizar normativa vigente.

Por lo descrito anteriormente, queremos informarle que tendra un plazo no
mayor de quince (15) dias habiles contados a partir de la notificacién de la
presente solicitud de aclaracion, para presentar la informacién correspondiente.
De no presentarse la informacion solicitada dentro del plazo otorgado, o si la
misma se presenta de la forma incompleta o no responde a lo solicitado, o se
ha incorporado o suministrado informacion falsa y/o inexacta, plagio u omita
informacion fundamental, se procedera a tomar la decisién correspondiente.

Agradeciendo su atencién, sin mas me despido.

Atentamente,

ED . NATERON N.
Director Regional Panama Metropolitana, ,e__gpqrfg?’do” '

B 'MTNTé_TT;Eib"EE‘A'MéiENTE ARNES
DIRECCION METROPOLITANA /G
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GOBIERNO NACIONAL
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MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME SECRETARIAL No 1 -2025

FECHA DE INFORME: 25 de febrero de 2025

PROYECTO: CASA SAN FRANCISCO
CATEGORIA: I
PROMOTOR: ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION
CONSULTORES: ELIZABETH SALAZAR 1AR-126-2000

JORGE CARRERA IRC-067-2007
LOCALIZACION: Corregimiento de San Felipe, Distrito De Panama,

Provincia De Panama

Pongo en conocimiento y dejo constancia en el expediente que, el dia 5 de febrero me fue
asignado el expediente de evaluacidn de estudios de impacto ambiental DRPM-IF-010-
2025, del PROYECTO CASA FRANCISCO y del promotor ISTHMIAN INVESTMENT
CORPORATION, para continuar con el proceso de evaluacion.

Sin mas que agregar.

FLORRIOS ~° *

Técnica Ambiental



Panama, 11 de marzo de 2025

Ingeniero

EDGAR NATERON N.
Director

Regién Metropolitana
Ministerio de Ambiente
CIUDAD.

Respetado Ingeniero Naterén:

Tenemos el agrado de dirigirnos a usted con el propdsito de dar respuesta a las
observaciones sefialadas mediante nota DRPM-143-2025, del 10 de febrero de
2025, en relacion al proyecto Categoria 1, denominado CASA SAN FRANCISCO,
ubicado en el Casco Antiguo, Calle 4, corregimiento de San Felipe, distrito de
Panama, el cual es promovido por la sociedad ISTHMIAN INVESTMENT
CORPORATION, S.A.

Para tal fin adjuntamos documento con las respuestas a las mencionadas
observaciones.

Sin otro particular, agradeciendo su atencion,

GABRI_'Ej_ MRDO PRECIADO ARIAS 008500?5

CIP N° 8-843-60

Representante Legal %M LW






g&‘;@&té Salagar Rednigaes
CONSULTORA AMBIENTAL
IAR-126-2000

Teléfono: 6983.8707 Email: elisalazar31@gmail.com

ACLARACION A OBSERVACIONES AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIAI

“CASA SAN FRANCISCO”

PROMOTORA: ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION
CASCO ANTIGUO, CORREGIMIENTO DE SAN FELIPE *

DISTRITO Y PROVINCIA DE PANAMA
Panama,marzo de 2025



RESPUESTA A OBSERVACIONES SOLICITADAS CASA SAN FRANCISCO
1. En los Contenidos 5.7. Calidad de Aire y 5.7.1. Ruido (pagina. 53)
presentd el Reporte de Mediciones Ambientales tanto para ruido como para aire; sin
embargo, no se desarrolla los resultados obtenidos de dichos reportes en los contenidos
5.7y 5.7.1, por lo que se le solicita:
1.1.  Desarrollar en los contenidos antes mencionados los resultadosobtenidos con su

respectiva interpretacion
5.7 Calidad de Aire

De acuerdo con el resultado obtenido, en cuanto a la medicién 5.7 Calidad de aire y
siguiendo los Limites Maximos Permisibles, establecido por la Organizacién Mundial de
la Salud y por el Banco Mundial, tal como se expresa en la tablacorresponde a 5,00 yg/m3,
por lo que durante el proceso de construccién se haran monitoreos peridédicos, con el

proposito de mantener la calidad del aire dentro de los limites permisibles.

MEDIA LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES INTERPRETACION
oms! (ug/m3)  World Bank? (ugim3)

PM10
(ug/m3)

PUNTO #1- CASA SAN FRANCISCO

(EN EL LIMITE DEL PROYECTO) =100 50 | 150 Cumple

Notas:

1) OMS': Organizacion Mundial de la Salud. Valor Guia, de acuerdo a la norma de
Referencia OMS Tabla 1.1.1. de la Guia sobre Medio Ambiente, salud y Seguridad de
Banco Mundial.

2) WB2 Banco Mundial v. 2007 Environmental, Health, and Safety General Guidelines

5.7.1 Ruido

En relacion al resultado obtenido en la medicion de ruido el valor obtenido corresponde
a 60,1 dBA, lo que significa que no cumple con los Limites Permisibles establecidos en
el Decreto Ejecutivo N°1 del 15 de enero de 2004, que establece como 60 dBA, el valor
minimo. Durante el proceso de construccion se realizaran monitoreos con el proposito

de no sobrepasar el valor obtenido en el presente monitoreo



Punto # ASA SAN FRA 0 DEL PRO 0
Parametro alor (aBA drco Leqga erpretacio
Leg 60,1 60,0 No Cumple
Lmax 62,2
Lmin 59,0

2. En el contenido 7.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO (pagina
No.74), no cumple lo establecido en e Articulo 40 del Decreto 1-2023, en cuanto a I3
identificacion de actores claves en ¢ area de influencia del proyecto, obra o actividad ...
por lo que se Ie solicita:

2.1. ldentificar los actores claves del areg de influencia del proyecto y presentar Ias

evidencias correspondientes.

Mario Kennedy, del corregimiento de San Felipe, con firma y fecha de recibido, entregada
en la junta comunal, con Ia informacion requerida sobre g] proyecto a realizar, Ia cyal no
contestaron.

O proyecto, sobre el area de influencia.

3.2. Luego de analizado el punto 3.1, debera actualizar la identificacion de los impactos
ambientales y socioecondmicos de Ia actividad obra o proyecto, en cada una de sus fases
como lo establece e contenido 8.3 con respecto a las actividades dej proyecto.

G¥



En relacién al punto 3.1:

3.1 Fases del Proyecto y su Impacto en los Criterios de Proteccion Ambiental

1. Fase de Construccion

La fase de construccion del proyecto Casa San Francisco involucra diversas actividades
como demolicibn, movimiento de tierras, cimentacion, construccién estructural,
instalaciones eléctricas y sanitarias, acabados y pintura. Esta fase es temporal, pero
puede generar impactos ambientales significativos en funcion de los criterios de

proteccidn ambiental evaluados.

Impacto en el Criterio 1: Riesgo para la salud de la poblacién, flora, fauna y el

ambiente en general

Durante la construccién, se identifican los siguientes impactos que pueden generar

riesgos a la salud y al medio ambiente:

« Generacion y manejo de residuos peligrosos y no peligrosos: Se produciran
desechos de construccion, escombros, material impregnado con solventes y
pinturas, y residuos metalicos.

« Emisiones de material particulado y gases contaminantes: Se generaran
emisiones por el uso de maquinaria pesada y el movimiento de materiales, lo que
podria afectar la calidad del aire.

e Ruido y vibraciones: El uso de maquinaria como excavadoras, compactadoras y
mezcladoras de cemento aumentara los niveles de ruido, lo que podria afectar a
trabajadores, residentes y turistas cercanos.

« Riesgo de proliferacion de vectores sanitarios: La acumulacioén de residuos
sélidos durante la construccién puede favorecer la proliferacion de plagas como

roedores e insectos.

§5)4



Impacto en el Criterio 2: Alteracién de la cantidad y calidad de los recursos
naturales

Alteracion del suelo: La remocion de la infraestructura existente y la excavacion
para cimentaciones pueden provocar compactacion, alteracién del perfil del suelo
y generacion de residuos que afecten su calidad.

Alteracion de la calidad del agua: No hay cuerpos de agua superficiales
cercanos. No se prevé que exista la posibilidad de que se dé una contaminacion
de aguas subterraneas por filtracién de sustancias como aceites y combustibles.
Afectacion de la biodiversidad: Aunque la zona ya estd intervenida
urbanisticamente, el ruido, el polvo y la alteracion del suelo pueden generar

impactos en aves urbanas que habitan el area.

Impacto en el Criterio 5: Alteracion de sitios con valor histérico, arqueolégico y

cultural

Alteracion de estructuras historicas: El proyecto se ubica en el Casco Antiguo
de la Ciudad de Panama, un sitio con valor patrimonial. Existe la posibilidad de
ocasionar afectaciones a estructuras colindantes.

Posibles hallazgos arqueoldgicos: Dado que el proyecto implica excavacion y
remocion de estructuras, existe la posibilidad de descubrir elementos

arqueolégicos

2. Fase de Operacion

Una vez concluida la construccion, el proyecto entrara en operacion, lo que implicara la

ocupacion del inmueble y su uso como edificacién habitacional y comercial.

Impacto en el Criterio 1: Riesgo para la salud de la poblacién, flora, fauna y el

ambiente en general

Generacion de residuos domeésticos: Se producira generacién continua de
desechos sélidos que deberan gestionarse adecuadamente para evitar problemas

sanitarios y contaminacion.



« Generacion de aguas residuales: Se produciran vertidos los cuales se
conectaran a las redes existentes (se garantiza que no habra vertidos
inadecuados).

« Incremento del trafico y contaminacion atmosférica: La operacion del
inmueble generara un aumento del flujo vehicular, lo que puede incrementar las

emisiones de gases y la contaminacién actstica en la zona.

Impacto en el Criterio 2: Alteracion de la cantidad y calidad de los recursos

naturales

» Posible afectacion a la calidad del agua y el suelo: Si el sistema de
alcantarillado y recoleccion de residuos funcionan adecuadamente, no se prevé

que puedan producirse filtraciones que afecten el suelo y las aguas subterraneas.

Impacto en el Criterio 5: Alteracion de sitios con valor histérico, arqueolégico y

cultural

» Intervencion en un area con valor patrimonial: La edificacion moderniza la
estructura existente, su disefo y los materiales estan en armonia con la identidad
del Casco Antiguo.

« Potencial impacto sobre el turismo: La construccion altera la accesibilidad o la
vista de sitios de interés, y puede afectar la percepcion de los visitantes sobre la

zona.
Sobre el punto 3.2:

3.2. Actualizacion de la Identificacion de los Impactos Ambientales vy

Socioeconémicos
1. Revision de la Identificacion de Impactos

Actualizacion y ampliacion de la identificacidn de impactos para reflejar de manera mas

precisa los efectos del proyecto en cada fase.



2. Fase de Construccion

Esta fase se caracteriza por la demolicién de la infraestructura existente, movimiento de

tierras, construccion estructural, instalaciones y acabados.

Impactos ambientales

1. Riesgo para la salud de la poblacion y el ambiente (Criterio 1)

O

o

O

Generacion de residuos peligrosos y no peligrosos. Residuos
generados (escombros, solventes, aceites, pinturas, metales pesados).
Aumento en la emisiéon de material particulado y contaminantes
atmosféricos.

Ruido y vibraciones.

Riesgo de proliferacion de plagas.

2. Alteracion de los recursos naturales (Criterio 2)

o

o]

Modificacion del suelo.

Alteracion de la calidad del agua. El riesgo de infiltracion de sustancias
contaminantes en aguas subterraneas es bajo.

Alteracién del habitat de especies urbanas. No existe el riesgo de

posibles desplazamientos de fauna silvestre.

3. Impacto sobre el patrimonio histérico y cultural (Criterio 5)

O

O

Posibles hallazgos arqueologicos. Se incluye un protocolo de actuacion
en caso de descubrimientos.

Impacto en estructuras adyacentes.

Impactos socioeconémicos:

1. Impacto positivo en el empleo local.

2. Afectaciones al trafico y la movilidad.

3. Impacto en el turismo.

3. Fase de Operacion

Impactos ambientales:

41



1. Riesgo para la salud de la poblacién y el ambiente (Criterio 1)
o Generacion de residuos domésticos y comerciales.
o Aumento en la demanda de servicios de saneamiento.

o Impacto en la calidad del aire y el ruido.

Los residuos domésticos y comerciales que se generen durante la fase de operacion
A nivel general, se estima que una persona puede generar entre 0.5 kg y 1.5 kg de
residuos solidos por dia. Tomando un valor promedio de 1 kg por persona por dia,

una vivienda con 4 personas podria generar aproximadamente:
4 personas * 1 kg/persona/dia = 4 kg de residuos sdlidos por dia

Una vivienda ocupada por 4 personas en Panama podria generar un volumen de

residuos solidos que oscila entre:

El presente proyecto contempla la construccion de una edificacién, que constara de
un local comercial y dos unidades residenciales (apartamentos), por lo que se estima
que, si cada apartamento es ocupado por cuatro personas (como ocupacién maxima),

el volumen de desechos correspondera a 56 kg por semana.

En cuanto al local comercial, dependiendo de la actividad que se vaya a realizar este

volumen oscilara.
o Aumento en la demanda de servicios de saneamiento.

En relacién al aumento de servicios de saneamiento, el IDAAN, Contrato, cuya copia
se adjunta en el estudio de Impacto Ambiental “CASA SAN FRANCISCOQO”, dara los

servicios de agua potable y de las aguas aguas residuales.
o Impacto en la calidad del aire y el ruido.

La calidad del aire y ruido no se veran afectados durante la fase de operacion, al tratarse

de apartamentos residenciales.



2. Alteracion de los recursos naturales (Criterio 2)

o Posible afectacion del suelo y agua. El riesgo de vertidos accidentales
de residuos liquidos es bajo. La generacién de desechos sélidos sera
recolectada por la autoridad competente (AAUD).

3. Impacto sobre el patrimonio histérico y cultural (Criterio 5)

o Transformacion del paisaje urbano. Eldisefio arquitectonico del proyecto
se integra con el entorno patrimonial del Casco Viejo, de acuerdo con lo
establecido en la resolucion de la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural
que aprueba el anteproyecto presentado.

o Impacto en la afluencia turistica. Se espera un efecto positivo en la

percepcion de valor histérico del area.
Impactos socioecondmicos:

¢ Dinamizacién de la economia local.
e Aumento en la demanda de transporte y estacionamientos.

e Oportunidades de vivienda y servicios.

4. En el contenido de 8.4 VALORIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y
SOCIOECONOMICOS, A TRAVES DE METODOLOGIAS RECONOCIDAS (pagina.
135), se solicita lo siguiente:

4.1. Especificar la metodologia utilizada, con las definiciones y los criterios de valoracion.
4.2. Homologar los valores de referencia utilizados para la ponderacion de la importancia
ambiental de la metodologia utilizada para determinar la importancia ambiental de los
impactos negativos a generarse con el desarrollo del proyecto, respecto a los impactos
ambientales negativos aplicable a las categorias establecida en el articulo 23 del Decreto

Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.
4. Incorporacion de los Impactos en la Valoracion Ambiental

Especificacion de la metodologia utilizada para la valorizacion de los impactos

ambientales y socioecondémicos del proyecto Casa San Francisco.



Sobre el punto 4.1:

4.1. Especificacién de la Metodologia Utilizada para la Valoraciéon de Impactos

Ambientales y Socioeconémicos

El EslA emplea la Matriz de Importancia de la Guia Metodolégica para la Evaluacion de

Impacto Ambiental (CODESA, 2010) para valorar los impactos ambientales.
1. Fundamentos de la Metodologia

La metodologia utilizada en el EslA se basa en la identificacion, caracterizacion y
valoracidén de impactos ambientales a través de una Matriz de Importancia. Esta técnica
permite evaluar los impactos de acuerdo con diferentes criterios cuantificables,

asignandoles valores que reflejan su magnitud e importancia.
Los principales pasos de la metodologia incluyen:

1. Identificacion de impactos ambientales y socioeconémicos derivados de las
actividades del proyecto en sus diferentes fases.

2. Caracterizacion de los impactos, asignandoles valores segun distintos criterios.

3. Valoraciéon numérica de los impactos a través de una ecuacion que permite calcular
su importancia.

4. Clasificacion de los impactos segun su significancia, determinando cuéles

requieren medidas de mitigacién o control.
2. Definicién de los Criterios de Valoracion

Para determinar la importancia de los impactos ambientales, la metodologia utilizada en
el EslA emplea 10 criterios de evaluacién, cada uno con una escala de valores

asignados. Estos criterios son:

Criterio Simbolo | Descripcion Escala de valores
Caracter C Indica si el impacto es | Beneficioso (+) /
positivo o negativo. Perjudicial (-)
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Grado de

Perturbacion

GP

Nivel de afectacion del
impacto sobre el medio

receptor.

Baja (1), Media (2), Alta
(4), Muy Alta (6), Total (10)

Extension

EX

Area  geografica de

influencia del impacto.

Puntual (1), Parcial (2),
Extenso (4), Total (6)

| Momento

MO

Tiempo en el que se
manifiesta el impacto tras

la actividad que lo origina.

Largo plazo (1), Mediano
plazo (2), Inmediato (4)

Persistencia

Duracién del impacto
antes de que el ambiente
retone a su estado

original.

Fugaz (1), Temporal (2),

Permanente (4)

Reversibilidad

RV

Capacidad del entorno
para recuperar su estado

previo.

Corto plazo (1), Mediano
plazo (2), Largo plazo (3),

Irreversible (4)

Acumulacion

Capacidad del impacto
para sumarse a otros y

aumentar su efecto.

Simple (1), Acumulativo
(3), Sinérgico (6)

Efecto

EF

Relacion causa-efecto del

impacto.

Indirecto (1), Directo (3)

Periodicidad

PR

Frecuencia con la que

ocurre el impacto.

Discontinuo (1), Periédico
(2), Continuo (4)

Recuperabilidad

RC

Posibilidad de mitigar o " Inmediata (1), Medio plazo

corregir el
mediante medidas

control.

impacto | (2), Mitigable (4), Largo
de | plazo (6), Irrecuperable (8)

3. Calculo de la Importancia del Impacto
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Cada impacto ambiental identificado se valora asignando los valores correspondientes a
los 10 criterios antes mencionados. Posteriormente, se calcula |a Importancia (I) del

impacto utilizando la siguiente ecuacion:
I=C+GP+EX+MO+P+RV+A+EF+PR+RC
Ejemplo de Aplicacién

Para un impacto como la generacién de material particulado en la fase de construccién,

los valores podrian asignarse asi:

Criterio Valor Asignad:[
Caracter (C) !Negativo ()
Grado de Perturbacién (GP) '.2 (Medio)
Extension (EX) 2 (Parcial) }
Momento (MO) r4 (Inmediato)
Persistencia (P) \2 (Temporal)
Reversibilidad (RV) 1 (Corto plazo)
Acumulacion (A) 1 (Simple) ‘
Efecto (EF) ‘3 (Directo)
Periodicidad (PR) l2 (Periddico)
Recuperabilidad (RC) -1 (Inmediata)

I=(-1)+2+2+4+2+1+1+3+2+1=18
4. Clasificacion de la Significancia del Impacto

Una vez obtenida la importancia del impacto, se normaliza en una escala de 0 a 1

utilizando la siguiente ecuacion:

I — Imin
IN=—————
[max — Imin

12



Donde:

* Imin= 9 (Valor minimo posible de importancia)

¢ Imax = 49 (Valor maximo posible de importancia)

Para el impacto de generacion de material particulado, el calculo seria:

18 — 9

IN =
49 — 9

= 225

Con base en la escala de significancia, este impacto seria clasificado como leve.

Clasificacion del Impacto Intervalo de IN

Impacto leve IN <0.25
Impacto moderado 0.25<IN<0.6
Impacto severo 06 <IN<0.85
Impacto critico IN>0.85

Sobre el punto 4.2:

El documento clasifica los impactos en categorias de significancia basadas en una escala
de importancia normalizada (IN). Sin embargo, no se menciona si los valores de
referencia utilizados estdn homologados con las categorias del articulo 23 del Decreto

Ejecutivo 1 de marzo de 2023.

4.2. Homologacion de los Valores de Referencia Utilizados en la Ponderacion de

Impactos

El Estudio de Impacto Ambiental (EslA) emplea una metodologia basada en la Matriz de
Importancia de la Guia Metodologica para la Evaluacién de Impacto Ambiental (CODESA,
2010) para valorar los impactos ambientales y socioeconémicos. Sin embargo, para

cumplir con la normativa vigente (Decreto Ejecutivo 1 de marzo de 2023, articulo 23), es

13



necesario homologar los valores utilizados en la matriz con las categorias de impactos

ambientales negativos establecidas en la legislacion.

A continuacion, se desarrolla un proceso de homologacion que permitira al EslA alinearse

con los estandares normativos aplicables.
1. Revision de la Metodologia Aplicada en el EslA

El EslA valora los impactos ambientales utilizando 10 criterios de evaluacién y la siguiente

ecuacion para determinar la importancia del impacto:
I=C+GP+EX+MO+P+RV+A+EF+PR+RC

Posteriormente, la importancia se normaliza en una escala de 0 a 1 para determinar su

significancia.
Clasificacion en el EslA | Intervalo de Importancia Normalizada (IN) |
Impacto leve IN <0.25
Impacto moderado 0.25<IN<0.6
Impacto severo 0.6 <IN<0.85
Impacto critico IN>0.85

Esta metodologia es valida.

2. Categorias de Impactos Ambientales Negativos segun el Decreto Ejecutivo 1 de
marzo de 2023

El articulo 23 del Decreto Ejecutivo establece categorias de impacto ambiental negativo
que deben ser utilizadas en los EslA. Estas categorias se definen en funcién de la

magnitud del impacto y su potencial efecto sobre el ambiente y la sociedad.

Categoria del Decreto | Descripcion

Ejecutivo

14



Impacto ambiental | No genera alteraciones significativas en el medio ambiente.

minimo

Impacto ambiental leve | Alteraciones menores que pueden ser mitigadas
facilmente.

Impacto ambiental | Puede generar efectos relevantes, pero reversibles con

moderado medidas de mitigacion.

Impacto ambiental | Genera cambios importantes y dificiles de revertir en el

severo medio ambiente.

Impacto ambiental | Puede causar darios irreversibles, comprometiendo la

critico viabilidad ambiental del area.

Para garantizar la coherencia con la normativa, se debe homologar la escala utilizada en

el EslA con la clasificacién establecida en el Decreto Ejecutivo.

3. Proceso de Homologacion

Para lograr la homologacion, se propone la siguiente correspondencia entre la

Importancia Normalizada (IN) del EslA y las categorias del Decreto Ejecutivo:

Clasificacion en el

Importancia Normalizada

Categoria segun el Decreto

EslA (IN) Ejecutivo
Impacto leve IN <0.25 Impacto ambiental minimo o leve
IL Impacto moderado 0.25<IN<0.6 Impacto ambiental moderado
{ Impacto severo 06<IN<0.85 Impacto ambiental severo |
Impacto critico IN > 0.85 Impacto ambiental critico |

Este ajuste permite al EslA alinearse con la normativa, asegurando que los valores

utilizados en la matriz de valoracién sean consistentes con las categorias de impacto

exigidas por la legislacion.

5. Para el contenido 8.5 (pagina. 125), Justificar la categoria del Estudio de Impacto

Ambiental propuesto, en funcién al analisis de los puntos 8.1 a 8.4 y segln los

conceptos y términos establecidos en la normativa ambiental vigente (impactos
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ambientales negativos bajos o leves, impactos ambientales negativos medio o
moderado, impactos ambientales negativos altos o severos), considerando los
calculos de significancia del Impacto y la jerarquizacion del impacto de los posibles

hallazgos arqueoldgicos y los posibles dafios a la propiedad.
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1. Revision de la Metodologia Aplicada en el EslA

El EslA valora los impactos ambientales utilizando 10 criterios de evaluacion y la siguiente

ecuacion para determinar la importancia del impacto:
[=C+GP+EX+MO+P+RV+A+EF+PR+RC

Posteriormente, la importancia se normaliza en una escala de 0 a 1 para determinar su

significancia.
Clasificacion en el EslA | Intervalo de Importancia Normalizada (IN) |
Impacto leve IN<0.25 "
Impacto moderado 0.25<IN<06
Impacto severo 0.6 <IN<0.85

i Impacto critico | IN >0.85

Esta metodologia es valida.

2. Categorias de Impactos Ambientales Negativos segun el Decreto Ejecutivo 1 de
marzo de 2023

El articulo 23 del Decreto Ejecutivo establece categorias de impacto ambiental negativo
que deben ser utilizadas en los EslA. Estas categorias se definen en funciéon de la

magnitud del impacto y su potencial efecto sobre el ambiente y la sociedad.

Categoria del Decreto | Descripcion

Ejecutivo

Impacto ambiental | No genera alteraciones significativas en el medio ambiente.

minimo

Impacto ambiental leve | Alteraciones menores que pueden ser mitigadas

facilmente.
Impacto ambiental | Puede generar efectos relevantes, pero reversibles con
moderado medidas de mitigacion.
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Impacto ambiental | Genera cambios importantes y dificiles de revertir en el
severo medio ambiente.

Impacto ambiental | Puede causar dafios irreversibles, comprometiendo Ia |
critico viabilidad ambiental del area.

Para garantizar la coherencia con la normativa, se debe homologar la escala utilizada en

el EslA con la clasificacion establecida en el Decreto Ejecutivo.
3. Proceso de Homologacion

Para lograr la homologacion, se propone la siguiente correspondencia entre la

Importancia Normalizada (IN) del EslA y las categorias del Decreto Ejecutivo:

Clasificacion en el | Importancia Normalizada | Categoria segiin el Decreto

EslA (IN) Ejecutivo

Impacto leve IN <0.25 Impacto ambiental minimo o leve
' Impacto moderado 0.25<IN<0.6 Impacto ambiental moderado

Impacto severo 0.6 <IN<0.85 Impacto ambiental severo

Impacto critico IN >0.85 Impacto ambiental critico

Este ajuste permite al EslA alinearse con la normativa, asegurando que los valores
utilizados en la matriz de valoracién sean consistentes con las categorias de impacto

exigidas por la legislacion.

En términos de los posibles hallazgos arquolégicos, la Direccién Nacional de Patrimonio
Cultural, establece en la Resolucioén que aprobé los planos del anteproyecto “Casa San
Francisco” que ante cualquier hallazgo, se les debe informar inmediatamente. Por otro
lado, a través de la Oficina del Canco Antiguo se realizan inspecciones periddicas
durante el proceso de construccién, con el propdsito de dar seguimiento, de manera que
se realice la construccién tal como se ha aprobado en los planos, ademas de velar por el

patrimonio cultural.
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6. En el contenido 12. Conclusiones Recomendaciones (pag. 157), indica las aguas
residuales se descargaran al sistema de alcantarillado existente en el area, siguiendo las

especificaciones contenidas en el reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000. Por lo
cual se solicita:

6.1 Aclarar y actualizar la normativa vigente.
Las aguas residuales se descargaran al sistema de alcantarillado existente, siguiendo las

especificaciones contenidas en el Reglamento Técnico DGNTI 39-2023.
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL DRPM-SEIA-IA-No. 029-2025

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INFORME: |27 de marzo de 2025

PROYECTO: CASA SAN FRANCISCO

CATEGORIA: I

PROMOTOR: ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION

CONSULTORES: ELIZABETH SALAZAR TAR-126-2000
KLEVER ESPINO IRC-067-2007

LOCALIZACION: Corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de
Panama.

II. OBJETIVOS

Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto ., cumple con los siguientes
aspectos:
e Requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de
2023 y el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024.
e Identifica adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas
en las normativas ambientales vigentes y reglamentarias aplicables a la actividad.
¢ Siel Plan de Manejo, propone medidas de prevencion y mitigacion apropiadas sobre
la base de los impactos y riesgos ambientales no significativas, a generarse por el
desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la misma.

III. RECEPCION DE LA SOLICITUD

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998,
en fecha 20 de enero de 2024, la sociedad ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION,
inscrita a folio 14634, de la Seccion de Persona Juridica del Registro Publico; representada
legalmente por el sefior GABRIEL EDUARDO PRECIADO ARIAS, varon, de
nacionalidad panamefia, con cédula No. 8-843-60; present6 ante la Direcciéon Regional de
Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la Solicitud de Evaluacion de Impacto
Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto denominado CASA
SAN FRANCISCO, elaborado bajo la responsabilidad de ELIZABETH SALAZAR
IAR-126-2000 y KLEVER ESPINO IRC-067-2007, personas naturaesl inscrita en el
Registro de Consultores Ambientales Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

IV. FASE DE ADMISION DE LA SOLICITUD

En fecha 22 de enero de 2025, la Direccion Regional Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-005-2025, ADMITE la Solicitud de
Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del
proyecto CASA SAN FRANCISCO, y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacion y
Andlisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

V. DESCRIPCION DEL PROYECTO

De acuerdo a la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la construsciéon de una
edificacion, distribuidos en un local comercial y tres unidades residenciales (apartamentos),
el globo de terreno donde se ubicara el proyecto se encuentra una edificacion en estado de
deterioro, la cual serd restaurada y rehabilitada, siguiendo las normas y lineamientos
establecidos por la Oficina para la Restauracion y Puesta en Valor del Conjunto

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 029-2025.
Proyecto: ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION
Promotor: CASA SAN FRACISCO
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Monumental Histérico del Casco Antiguo de la Ciudad de Panamé (OCA). La edificaciéon
consiste de Nivel 000, 100, Nivel 150, con un Area cerrada de 253.00 m?, Area abierta de
46.00 m?, para un total de 399.00 mZ.

Que el proyecto se desarrollara en un area de 210.70 m2, en la finca Folio Real 2537,
Cédigo de ubicacién 8701, propiedad de ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION,
ubicado en Avenida By calle 4°, Corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de
Panama. El poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las
coordenadas UTM (Sistema WGS-84) que se indican a continuacién:

VERTICES ESTE NORTE
1 661200.12 989981.35
2 661212.85 989980.22
3 661211.52 989963.39
4 661199.05 989964.93
5 661200.12 989981.35

El monto de la inversién considerado para el desarrollo de este proyecto es de seiscientos
treinta mil balboas con 00/100 (B/. 630,000.00).

VL. DESCRIPCION DE LOS AMBIENTES FiSICOS, BIOLOGICOS,
SOCIECONOMICOS E IDENTIFICACION DE LOS :MPACTOS
AMBIENTALES DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

Segin la informacién contenida en el estudio de Impacto Ambiental la DESCRIPCION
DEL AMBIENTE FiSICO indica lo siguiente: “...El drea estudiada se encuentra en la
Formacién La Boca (T1), Mioceno inferior. Compuesta principalmente de Esquito arcilloso
lutita, arenisca, toba y caliza...”.

y

Caracterizacion del Suelo del sitio de la actividad, obra o proyecto. El promotor en el
Estudio de Impacto Ambiental indica “..Hoyo # 1 0.00 a 1.50 m Limo arenoso con
Jragmentos de roca (5- 10mm).1.50 a 3.40 m Limo arenoso (ML), consistencia
medianamente firme a firme, plasticidad baja, contenido natural de humedad baja, color
amarillo con vetas violetas...”

Caracterizacién del drea costera marina, El promotor en el Estudio de Impacto
Ambiental indica “el drea donde se desarrollard el presente no se encuentra en drea de
influencia costera marina”.

Descripcion del uso de suelo.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “...El globo de terreno donde se
ubicard el presente proyecto estd clasificado como RMHI C2 Residencial Histérico de
Alta Densidad (RMHI), zona Comercial de Alta Densidad (C2), cuyos usos estdn
debidamente reglamentados mediante Decreto Ejecutivo N° 51, de abril de 2004, dictada
por el Ministerio de la Presidencia por medio del cual se aprueba un Manual de Normas y
Procedimientos para la Restauracién y Restauracién del Casco Antiguo de la Ciudad de
Panama...”

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 029-2025.
Proyecto: ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION

Promotor: CASA SAN FRACISCO
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Uso actual de la tierra en sitios colindantes al drea de la actividad, obra o proyecto

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “.En el drea se desarrolla el
presente proyecto, presenta un alto movimiento del sector turistico, tanto de nacionales
como de extranjeros, por el cardcter de Patrimonio de la Humanidad, que es la actividad
que predomina, ya que se considera uno de los sitios de gran interés, por ser uno de los
puntos historicos de la Ciudad de Panamd...”

Identificacién de los sitios propensos a erosién y deslizamiento.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “...El sector donde se desarrollard
el presente proyecto, no es un sitio propenso a erosion y deslizamiento, toda vez que un
deslizamiento de tierra ocurre cuando masas de roca, lodo o escombros descienden por
una pendiente y esta condicion no se presenta en el sitio...”

Descripcion de la Topografia actual versus la topografia esperada y perfiles de corte y
relleno.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “...La topografia en este sector no
presenta desniveles, es una topografia plana, por lo que la topografia esperada, en
relacion a la ejecucion del proyecto, comparada con la actual no presenta cambios...”

Hidrologia

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “...El acdpite correspondiente la
Hidrologia, para el presente proyecto, no se presenta, ya que en el sector no existen fuentes
de agua superficiales. En el drea a ser intervenida no existen acuiferos dentro del terreno.
El drea pertenece a la Cuenca N° 142, comprendida entre los rios Caimito y Juan Diaz,
siendo el rio principal de esta cuenca el rio Matasnillo ...”

Calidad de aguas superficiales.
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “En el sitio no existe fuente de
agua superficial, por lo que no se presenta la calidad de aguas superficiales ...”

Estudio Hidrolégico.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “El presente acdpite para el
presente proyecto, no se presenta, ya que en el sector no existen aguas superficiales. En el
drea a ser intervenida no existen acuiferos dentro del terreno ...”

Calidad de aire.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “Por la ubicacion del proyecto,
esta drea se trata de espacios abiertos, el movimiento de los vientos, mantiene el sector
libre de contaminantes atmosféricos, las emanaciones de gases toéxicos o de contaminantes
atmosféricos, provienen de la gran cantidad de vehiculos que circulan por el sector
diariamente, lo cual es un aspecto que no puede ser controlado por el promotor del
proyecto ...”

Ruido.
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “En el sector no se ha detectado
ninguna fuente de emision de ruido ..."

Olores.
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “En el drea donde se desarrollard
el proyecto no se han detectado olores, que pudieran causar algin grado de afectacion”

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 029-2025.
Proyecto: ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION
Promotor: CASA SAN FRACISCO
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Aspectos Climaticos.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “Se caracteriza por abundantes
lluvias, de intensidad entre moderada a fuerte, acompariadas de actividad eléctrica que
ocurren especialmente en horas de la tarde. La época de lluvias se inicia en firme en el mes
de abril y dura hasta diciembre, siendo los meses de septiembre, octubre y noviembre los
mds lluviosos; dentro de esta temporada se presenta frecuentemente un periodo seco
conocido como Verano, entre julio y agosto. (mitad de julio hasta mitad de agosto). El
periodo entre enero y marzo corresponde a la época seca...”

Descripcion general de aspectos climaticos: precipitacién, temperatura, humedad,
presion atmosférica

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica:

Precipitacion: “...Las precipitaciones son abundantes y prolongadas (de moderado a
fuerte), de mayo a noviembre, y van acompafiadas de actividad eléctrica (rayos y centellas),
que ocurren especialmente en horas de la tarde...”

La humedad “...La humedad es la cantidad de vapor de agua que hay en el aire...”

La presion atmosférica “... es la fuerza por unidad de superficie que ejerce el aire que
forma la atmésfera sobre la superficie terrestre. Es la consecuencia de la accion de la
Jfuerza de la gravedad sobre la columna de aire situada por encima de este punto...”

DESCRIPCION AMBIENTE BIOLOGICO
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “Se exponen las caracteristicas
biologicas del area puntual del proyecto”

Caracteristicas de Flora. .

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “... Sin embargo, en la actualidad
no existen las formaciones naturales de vegetacién descritas para la zona de vida en esta
drea, ya que el uso de tierra que se le ha otorgado desde hace mucho tiempo atrds, es el de
desarrollo urbano. En el globo de terreno donde se ubica el presente proyecto, se
encuentra una edificacion que lo ocupa en su totalidad, por lo que no existe ningun tipo de
vegetacion”

Identificacion y caracterizacion de formaciones vegetales con sus estratos, e incluir las
especies exéticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincion.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “...En el drea donde se ubica del
proyecto no se presentan individuos de especies arboreas, toda vez que el globo de terreno
estd ocupado en su totalidad por la edificacion existente. El drea de influencia directa del
proyecto estd totalmente cubierta por estructuras de concreto. El proyecto no se desarrolla
dentro de area protegida”

Inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por el Ministerio de
Ambiente e incluir las especies exoticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincion.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “El inventario forestal no se
presenta en el presente Estudio, ya que como hemos sefialado, no_existe vegetacion en el
sitio”

Caracteristicas de la fauna.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “..No se observaron especies de
mamiferos, reptiles o anfibios. No existen especies animales en vias de extincion u otras
categorias de proteccion que habiten en el terreno donde se desarrollard el proyecto o en
dreas adyacentes. Las especies observadas son paloma doméstica, talingo....”
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Inventario de especies del area de influencia, e identificacion de aquellas que se
encuentren enlistadas a causa de su estado de conservacion.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica “...No se presenta en el presente
proyecto, al tratarse un drea ocupada en su totalidad por edificaciones...”

DESCRIPCION DE AMBIENTE SOCIOECONOMICO

“..San Felipe se destaca por su valioso patrimonio arquitectonico, con edificios que
cuentan la historia de la region y reflejan su rica herencia cultural. Estas estructuras
emblemdticas se mezclan armoniosamente con la modernidad de la zona, creando una
fusion unica de tradicion y progreso...”

En total se aplicaron 21 encuestas, en el corregimiento de San Felipe, el 27 de diciembre
de 2024.

Resultados de la Percepcion Ciudadana

e Un poco menos de la mitad de los encuestados oscilan entre los 30 y 50 arios (43%).
Un poco menos de una quinta parte de los entrevistados corresponde al rango de
edad entre 20y 30 arios (19%). El porcentaje restante (38%), pertenecio al
rango de edad: mayor de 50 afios.

e De los encuestados, los trabajadores fueron los mds numerosos (45%); este alto
porcentaje sumado a los visitantes ocasionales (23%) sugiere una estrecha vinculacion
laboral con el drea el Casco Viejo y aportan una perspectiva externa que puede
enriquecer la comprension de como el proyecto impacta la imagen y la experiencia de
quienes visitan la zona. Los residentes, por su parte, representan el 32% de los
encuestados, lo que indica un arraigo al lugar y una preocupacion por el desarrollo a
largo plazo.

e Uno de los pilares de la evaluacion ambiental es el de involucrar a la ciudadania, en
especial a los colindantes del proyecto, en la etapa mas temprana de este proceso, y en
nuestro caso se eligio realizar entrevistas informativas a las personas que viven o
trabajan en el Casco Viejo. La grdfica, muestra el tiempo que tienen los encuestados de
vivir o trabajar en el Casco Viejo. La mayoria de los encuestados manifesté vivir o
trabajar en el drea del Casco Viejo por mas de 10 afios.

e La mayor parte de las personas entrevistadas mostraron una actitud positiva acerca
del proyecto (86%)

o Un 52% de los encuestados considera que el proyecto es beneficioso paru ellos o para
la comunidad, ya que es bueno para el turismo y, ademds, mejorara las condiciones
economicas de muchas personas (generacion de empleos). Por otro lado, un 48% de
los encuestados no percibe beneficios en el proyecto.

e Entre las recomendaciones y comentarios mads relevantes de los entrevistados fueron:

— Que den empleos a las personas del drea.
— Limpieza de la zona

Prospeccion arqueolégica en el area de influencia de la actividad, obra o proyecto, de
acuerdo a los parametros establecidos en la normativa del Ministerio de Cultura.

“...La exploracion arqueoldgica fue autorizada mediante la Resolucion Noll07-2024
DNPC/MICULTURA del 5 de agosto de 2024...”

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES A GENERARSE
Impactos negativos identificados para el proyecto:
v Cambio en la calidad del suelo
v Cambios en la calidad del aire
v Afectacion a la salud de trabajadores
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Aumento del ruido base de la zona

Aumento del flujo vehicular

Afectacion e intervencion en 4rea de valor turistico
Obstaculizacién de la via publica

Obstruccion del sistema pluvial

Posibles hallazgos arqueoldgicos

Posibles dafios a la propiedad

AN NN VN Y NN

Impactos positivos identificados para el proyecto:
Aumento del poder adquisitivo de las personas
Generacion de empleos directos e indirectos
Dinamizacién de la economia en la zona
Mejora de la estética en el area

AN NI NN

VII. ANALISIS TECNICO
Documentos incluidos en el Estudio de Impacto Ambiental:

o Copia de Certificacion de Uso de Suelo No. 1474-2024 de 10 de diciembre de 2024,
a través de la cual la Direccién de Planificacién Urbana y Ordenamiento Territorial
de la Alcaldia de Panama, certifica que el uso de suelo y cédigo de zona que aplica
para la finca 2537 es de RMH1-C2 (ZONA RESIDENCIAL HISTORICO DE
ALTA DENSIDAD /ZONA COMERCIAL DE ALTA DENSIDAD).

o Copia de Resolucién de aprobacion de planos de Anteproyecto RLA-1969 de 26 de
Junio de 2024, emitido por la Direccion de Obras y Construcciones de la Alcaldia de
Panama, en la que se acepta el analisis de lo propuesto, en la finca 2537.

o Copia de Contrato de suministro de agua por cambio de propietario, 16 de agosto de
2021, emitida por el Instituto de Acueductos y Alcantarillado Nacional (IDAAN),
en donde indica que el IDAAN se compromete a prestar al usuario los servicios de
acueducto, alcantarilla y demas servicios establecidos.

0 Resolucion No. 056-2024 MC/DNPC de 24 de abril de 2024, emitido por la
Direccién Nacional de Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura, en donde se
aprueba hojas de plano de anteproyecto CASA SAN FRANCISCO, en la finca
2537, en el corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de Panama.

Fase de Evaluacién y Anailisis del Estudio de Impacto Ambiental:

En fecha 24 de enero de 2025, la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente envié via correo
electrénico al Departamento de Geomadtica de la Direccién de Informacién Ambiental del
Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacién de coordenadas del proyecto en cuanto

a la localizacién geografica y superficie total del poligono de desarrollo del proyecto
CASA SAN FRANCISCO.

En fecha 27 de enero de 2025, el Departamento de Geomadtica de la Direccién de
Informacion Ambiental del Ministerio de Ambiente a través del MEMORANDO
GEOMATICA-EIA-CAT 1-0052-2025 informan que con las coordenadas proporcionadas
se genera un poligono con una superficie (0 ha + 0,211.08 m?), que se ubica fuera de los
limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y
Uso del Suelo afio 2021, el poligono se ubica en la categoria “Area Poblada (100%)” y
segin la Capacidad Agrolégica se ubica en el tipo: IV -100 % (Arable, muy severas
limitaciones en la seleccién de plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas),
ubicada en el corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de Panama4.

En fecha 10 de febrero de 2025, la Direcciéon Regional de Panaméa Metropolitana del
Ministerio de Ambiente emitié la nota DRPM-143-2025, a través de la cual emitié las
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siguientes observaciones al Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto CASA
SAN FRANCISCO:

1. En los Contenidos 5.7. Calidad de Aire y 5.7.1. Ruido (pagina. 53), presento el
Reporte de Mediciones Ambientales tanto para ruido como para aire; sin embargo, no se
desarrolla los resultados obtenidos de dichos reportes en los contenidos 5.7 y 5.7.1, por
lo que se le solicita:

1.1. Desarrollar en los contenidos antes mencionados los resultados obtenidos

con su respectiva interpretacion.

2. En el contenido 7.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO
(pagina No.74), no cumple lo establecido en el Articulo 40 del Decreto 1-2023, en
cuanto a la identificacion de actores claves en el 4rea de influencia del proyecto, obra o
actividad ..., por lo que se le solicita: :

2.1. Identificar los actores claves del 4rea de influencia del proyecto y presentar
las evidencias correspondientes.

3. En el contenido 8.2, ANALISIS DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION,
EFECTOS Y CARACTERISTICAS O CIRCUNSTANCIAS QUE GENERARA
EL PROYECTO EN CADA UNA DE SUS FASES, SOBRE EL AREA DE
INFLUENCIA, (pigina. 130-134). No se detallan las fases del proyecto sus efectos,
caracteristicas o circunstancias sobre el 4rea de influencia. No se indica la ocurrencia
de aspectos sobre el criterio 1, 2 y 5, que a nuestro juicio se presentan para algunas
etapas del proyecto. Por otro lado, no queda claro en el cuadro de Analisis del Criterio
2, la alteracion de los pardmetros fisico quimicos y biolégicos del agua superficial,
continental o maritima, y subterranea, por lo que se solicita:

3.1. Analizar considerablemente, (identificar e interpretar) en cada una de las

fases del proyecto los efectos, las caracteristicas o circunstancias que generara la

actividad, obra o proyecto, sobre el area de influencia.

3.2. Luego de analizado el punto 3.1, debera actualizar la identificacién de los

impactos ambientales y socioeconémicos de la actividad obra o proyecto, en cada

una de sus fases como lo establece el contenido 8.3 con respecto a las actividades
del proyecto.

4. En el contenido de 8.4 VALORIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
Y SOCIOECONOMICOS, A TRAVES DE METODOLOGIAS RECONOCIDAS
(pagina. 135), se solicita lo siguiente:

4.1. Especificar la metodologia utilizada, con las definiciones y los criterios de
valoracion.

4.2. Homologar los valores de referencia utilizados para la ponderacién de la
importancia ambiental de la metodologia utilizada para determinar la
importancia ambiental de los impactos negativos a generarse con el
desarrollo del proyecto, respecto a los impactos ambientales negativos
aplicable a las categorias establecida en el articulo 23 del Decreto Ejecutivo
1 de 1 de marzo de 2023.

S. Para el contenido 8.5 (pagina. 125), Justificar la categoria del Estudio de Impacto
Ambiental propuesto, en funcién al andlisis de los puntos 8.1 a 8.4 y segun los
conceptos y términos establecidos en la normativa ambiental vigeate (impactos
ambientales negativos bajos o leves, impactos ambientales negativos medio o
moderado, impactos ambientales negativos altos o severos), considerando los célculos
de significancia del Impacto y la jerarquizacién del impacto de los posibles hallazgos
arqueoldgicos y los posibles dafios a la propiedad.

6. En el contenido 12. Conclusiones Recomendaciones (pag. 185), indica las aguas
residuales se descargaran al sistema de alcantarillado existente en el 4rea, siguiendo las
especificaciones contenidas en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-39-2000,
por lo cual se le solicita:

6.1. Aclarar y actualizar normativa vigente.
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En fecha 20 de marzo de 2025, se recibi6 en la Direccién Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente la nota S/N, y sin fecha, presentada por la
sociedad CASA SAN FRANCISCO, al respecto se realizan los siguientes comentarios:
e Comentario a la respuesta 1.
El promotor del proyecto desarrollé los contenidos solicitados.
e Comentario a la respuesta 2
El promotor del proyecto identifico los actores claves del area de influencia
e Comentario a la respuesta 3.
El promotor del proyecto identificé e interpreté los impactos ambientales
e Comentario a la respuesta 4
El promotor del proyecto especificd la metodologia utilizada y realizo la
homologacion.
e Comentario a la respuesta 5
El promotor del proyecto Justificé la categoria del Estudio de Impacto Ambiental
propuesto solicitado
e Comentario a la respuesta 6
El promotor del proyecto corrigié la normativa aplicable

Una vez analizada y evaluada la informacion descrita en el Estudio de Impacto Ambiental;
se determiné que el Estudio de Impacto Ambiental objeto de evaluacion cumplié con los
requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024, identificé adecuadamente de los
efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas en las normativas ambientales vigentes
y reglamentarias aplicables a la actividad y el Plan de Manejo propone medidas de
prevencion y mitigacion apropiadas sobre la base de los impactos ambientales negativos
bajos o leves sobre las caracteristicas fisicas, bioldgicas, socioecondmicas y culturales del
area de influencia donde se desarrolla.

IV. RECOMENDACIONES

Con lo antes expuesto, se recomienda ACEPTAR el Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto CASA SAN FRANCISCO, se sugiere que en adicién a las
medidas y compromisos establecidos en el Plan de Manejo del Estudic de Impacto
Ambiental presentado, la informacion aclaratoria presentada en fase de evaluacién y
andlisis del Estudio de Impacto Ambiental, se sugiere que el promotor cumpla con las abajo
sefialadas recomendaciones, y que las mismas sean incluidas en la parte resolutiva de la
Resolucién de aprobacion:

a. Informar formalmente a la Direccion Regional de Panami Metropolitana del
Ministerio de Ambiente con treinta (30) dias de anticipacién, el inicio de la fase de
ejecucion de la actividad, obra o proyecto, la cual deber realizarse dentro del término
de los dos (2) afios de vigencia de la presente resolucion de aprobacidn.

b. El promotor del proyecto detallé que no se encuentra vegetacion arbérea dentro del
poligono ya que cuenta con una estructura existente, por lo que no afectara vegetacion.

c¢. Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

d. El promotor del proyecto debera cumplir con lo establecido en la Resolucion No. 056-
2024 MC/DNPC de 24 de abril de 2024, emitido por la Direccién Nacional de
Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura.

e. Construir una cerca perimetral temporal, la cual servird de proteccion al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccion del proyecto.

f. Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panaméa
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de
construccién, un (1) informe cada seis (6) meses en la etapa de operacion del proyecto
y un (1) informe final al cierre del proyecto; sobre la implementacién d= las medidas
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de prevencién y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental y en esta resolucién. Estos informes deberdn ser elaborados por un
consultor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del
promotor. Se deberd entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en
formato digital (CD).

Cualquier error u omisién en cuanto a los disefios y los célculos realizados en los
planos y estudios realizados, serdn responsabilidad tnica y exclusiva de los del
promotor y de los profesionales idoneos que efectuaron los mismos.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de
cualquier objeto de valor historico o arqueolégico para realizar el respectivo rescate.

El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17
de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre
“Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de
Panam4d y se toman otras medidas”.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de
construccion, operacion y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Codigo Sanitario.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccién.

- El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de

derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.
Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacién Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.
Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2023, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccién de aguas
residuales.
Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como también en ambiente laboral y €l Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000.
Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
Ambiente de Trabajo donde se Genera Vibraciones.
De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto debera actuar
siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las
partes involucradas. Contar previo la etapa constructiva, con un programa (plan) de
mediacién comunitaria como método alterno para solucién de conflictos que surjan
durante la ejecucion del proyecto con las comunidades directamente afectadas.
Especificamente con temas mencionados en la Participacion ciudadana tales como:
a) Generacion de particulas
b) Emisiones durante la construccion
¢) Aumento del nivel de ruido
Queda prohibido:
a. afectar cursos de agua naturales o artificiales colindantes directa o
indirectamente con: Desechos comunes y/o peligrosos, Desecho liquidos
peligrosos o biol6gicos, aporte de sedimentos y obstruccién del libre flujo.

Proyecto: ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION
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t. Contar con las aprobaciones de las autoridades competentes y cumplir con las
recomendaciones de los estudios preliminares y planos a fin de garantizar durante la
construccion y operacién el cumplimiento del disefio y metodologia constructiva.

u. Cualquier error u omision realizados en el disefio de los planos presentados, y estudios
previos realizados, seran responsabilidad Unica y exclusiva del promotor y
solidariamente de los profesionales id6neos que efectuaron los mismos.

v. El promotor deberd cumplir con la certificacién de uso de suelo emitido por la

autoridad competente y sus autorizaciones y restricciones para la ejecucién de la obra
emitida por el Ministerio de Cultura.

Revisado por:

LL S. CUevas B.

THOELY CUEVAS
Evaluadora Jefa de la Seccién de Evaluacion de
Impacto Ambiental

Refrendado por:
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO
DRPM-SEIA-074-2025

PARA: RICARDO ALFU
Jefe de Asesoria Legal

~ . __p CIENCIAS BIOLOGICAS

| s Jhoely S. Cuevas B.
. ;; N e’ C.T.doneidad N° 1442

OELY CUEVAS
Jefa de la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental

DE:

ASUNTO: Resolucion de Aprobacion
FECHA: 31 de marzo de 2025

Por medio de la presente se le remite a su despacho, el expediente IF-010-2025
del proyecto cat. | denominado CASA SAN FRANCISCO, promovido por la
sociedad ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION, para su revisién en formatos
y aspectos legales de su competencia; adicional se envia por correo la resolucion

de aprobacién para su revision.
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DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MEMORANDO
DRPM-AL-091-2025

PARA: ITZEL GONZALEZ
Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental, encargada

S Gg-FF L
DE: RICARDO ALFL
Jefe de Asesoria Legal-Panama Metropolitana

4

ASUNTO: Resolucion de aprobacion — “CASA SAN FRANCISCO’

FECHA: 7 de abril de 2025

Por este medio, remitimos la resolucién que aprueba el EslA del proyecto
denominado “CASA SAN FRANCISCO”, cuyo promotor es la sociedad ISTHMIAN
INVESTMENT CORPORATION, para que continte el tramite correspondiente.

Adjunto, expediente de evaluacion respectivo.
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

RESOLUCI()N DRPM-SEIA- & )5/ -2025
DecPrde Ol de 2025

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado CASA SAN FRANCISCO, cuyo promotor es la sociedad ISTHMIAN
INVESTMENT CORPORATION.

El suscrito Director Regional, encargado del Ministerio de Ambiente en Panamé Metropolitana,
en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION, inscrita a folio 14634, de la
Seccién de Persona Juridica del Registro Publico; representada legalmente por el sefior
GABRIEL EDUARDO PRECIADO ARIAS, varén, de nacionalidad panamefia, con cédula
No. 8-843-60, propone realizar el proyecto CASA SAN FRANCISCO.

Que en virtud de lo antedicho, en fecha 20 de enero de 2024, la sociedad ISTHMIAN
INVESTMENT CORPORATION, presenté ante la Direccién Regional de Panami
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental
del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto denominado CASA SAN
FRANCISCO, elaborado bajo la responsabilidad de ELIZABETH SALAZAR IAR-126-
2000 y KLEVER ESPINO IRC-067-2007, personas naturales inscritas en el Registro de
Consultores Ambientales Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que en fecha 22 de enero de 2025, la Direccion Regional Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-005-2025, ADMITE la
Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I,
del proyecto CASA SAN FRANCISCO y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacién y
Andlisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Que de acuerdo a la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la construccion de una
edificacion, distribuidos en un local comercial y tres unidades residenciales (apartamentos), el
globo de terreno donde se ubicara el proyecto se encuentra una edificacién en estado de
deterioro, la cual serd restaurada y rehabilitada, siguiendo las normas y lineamientos
establecidos por la Oficina para la Restauracion y Puesta en Valor del Conjunto Monumental
Histérico del Casco Antiguo de la Ciudad de Panama (OCA). La edificacion consiste de Nivel
000, 100, Nivel 150, con un Area cerrada de 253.00 m?, Area abierta de 46.00 m?, para un
total de 399.00 m?.

Que el proyecto se desarrollara en un 4rea de 210.70 m?, en la finca Folio Real 2537, Codigo
de ubicacién 8701, propiedad de ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION, ubicado en
Avenida By calle 4%, Corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de Panama. El poligono
de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM (Sistema
WGS-84) que se indican a continuacion:
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VERTICES ESTE NORTE
1 661200.12 989981.35
2 661212.85 989980.22
3 661211.52 989963.39
4 661199.05 989964.93
5 661200.12 989981.35

Que en fecha 27 de diciembre de 2024, el promotor del proyecto aplicé encuestas y las
volantes, ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y comunidad afectada,
en las cuales se utiliz6 las metodologias y técnicas establecidas en el articulo 40 del Decreto
Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023.

Que el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, como parte de sus contenidos incluyd los
siguientes documentos:

o Copia de Certificacién de Uso de Suelo No. 1474-2024 de 10 de diciembre de 2024, a
través de la cual la Direccién de Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial de la
Alcaldia de Panama, certifica que el uso de suelo y codigo de zona que aplica para la
finca 2537 es de RMHI-C2 (ZONA RESIDENCIAL HISTORICO DE ALTA
DENSIDAD /ZONA COMERCIAL DE ALTA DENSIDAD).

o Copia de Resolucién de aprobacion de planos de Anteproyecto RLA-1969 de 26 de
junio de 2024, emitido por la Direccién de Obras y Construcciones de la Alcaldia de
Panama, en la que se acepta el andlisis de lo propuesto, en la finca 2537.

o Copia de Contrato de suministro de agua por cambio de propietario, 16 de agosto de
2021, emitida por el Instituto de Acueductos y Alcantarillado Nacional (IDAAN), en
donde indica que el IDAAN se compromete a prestar al usuario los servicios de
acueducto, alcantarilla y demas servicios establecidos.

o Resolucion No. 056-2024 MC/DNPC de 24 de abril de 2024, emitido por la Direccion
Nacional de Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura, en donde se aprueba hojas
de plano de anteproyecto CASA SAN FRANCISCO, en la finca 2537, en el
corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de Panama.

En fecha 24 de enero de 2025, la Secciéon de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente envié via correo
electrénico al Departamento de Geomadtica de la Direcciéon de Informacién Ambiental del
Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacion de coordenadas del proyecto en cuanto a
la localizacién geografica y superficie total del poligono de desarrollo del proyecto CASA
SAN FRANCISCO.

En fecha 27 de enero de 2025, el Departamento de Geomatica de la Direccion de Informacion
Ambiental del Ministerio de Ambiente a través del MEMORANDO GEOMATICA-EIA-CAT
1-0052-2025 informan que con las coordenadas proporcionadas se genera un poligono con una
superficie (0 ha + 0,211.08 m?), que se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de
Areas Protegidas. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo afio 2021, el poligono
se ubica en la categoria “Area Poblada (100%)” y segun la Capacidad Agroldgica se ubica en
el tipo: IV -100 % (Arable, muy severas limitaciones en la seleccién de plantas, requiere un
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manejo muy cuidadoso o ambas cosas), ubicada en el corregimiento de San Felipe, distrito y
provincia de Panama.

En fecha 10 de febrero de 2025, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente emiti6 la nota DRPM-143-2025, a través de la cual emitié las

siguientes observaciones al Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto CASA
SAN FRANCISCO:

1. En los Contenidos 5.7. Calidad de Aire y 5.7.1. Ruido (pagina. 53), presento el Reporte

MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCIQN,No. DRPM-SEIA- /
FECHA [ de (0%

de Mediciones Ambientales tanto para ruido como para aire; sin embargo, no se desarrolla
los resultados obtenidos de dichos reportes en los contenidos 5.7 y 5.7.1, por lo que se le
solicita:
1. . Desarrollar en los contenidos antes mencionados los resultados obtenidos con
su respectiva interpretacion.

2. En el contenido 7.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

(pagina No.74), no cumple lo establecido en el Articulo 40 del Decreto 1-2023, en cuanto
a la identificacién de actores claves en el 4rea de influencia del proyecto, obra o actividad
..., por lo que se le solicita:

2.1. Identificar los actores claves del area de influencia del proyecto y presentar las
evidencias correspondientes.

En el contenido 8.2, ANALISIS DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION,
EFECTOS Y CARACTERISTICAS O CIRCUNSTANCIAS QUE GENERARA EL
PROYECTO EN CADA UNA DE SUS FASES, SOBRE EL AREA DE
INFLUENCIA, (pagina. 130-134). No se detallan las fases del proyecto sus efectos,
caracteristicas o circunstancias sobre el area de influencia. No se indica la ocurrencia de
aspectos sobre el criterio 1, 2 y 5, que a nuestro juicio se presentan para algunas etapas del
proyecto. Por otro lado, no queda claro en el cuadro de Analisis del Criterio 2, la
alteracion de los pardmetros fisico quimicos y bioldgicos del agua superficial, continental
o maritima, y subterranea, por lo que se solicita:

3.1. Analizar considerablemente, (identificar e interpretar) en cada una de las fases

del proyecto los efectos, las caracteristicas o circunstancias que generard la

actividad, obra o proyecto, sobre el area de influencia.

3.2. Luego de analizado el punto 3.1, debera actualizar la identificacion de los

impactos ambientales y socioecondmicos de la actividad obra o proyecto, en cada

una de sus fases como Io establece el contenido 8.3 con respecto a las actividades
del proyecto.
En el contenido de 8.4 VALORIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y
SOCIOECONOMICOS, A TRAVES DE METODOLOGIAS RECONOCIDAS
(pagina. 135), se solicita lo siguiente:

4.1. Especificar la metodologia utilizada, con las definiciones y los criterios de
valoracion.

4.2. Homologar los valores de referencia utilizados para la ponderaciéon de la
importancia ambiental de la metodologia utilizada para determinar la
importancia ambiental de los impactos negativos a generarse con el desarrollo
del proyecto, respecto a los impactos ambientales negativos aplicable a las
categorias establecida en el articulo 23 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo
de 2023.

Para el contenido 8.5 (pagina. 125), Justificar la categoria del Estudio de Impacto
Ambiental propuesto, en funcion al analisis de los puntos 8.1 a 8.4 y segun los conceptos
y términos establecidos en la normativa ambiental vigente (impactos ambientales
negativos bajos o leves, impactos ambientales negativos medio o moderado, impactos
ambientales negativos altos o severos), considerando los célculos de significancia del
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Impacto y la jerarquizacién del impacto de los posibles hallazgos arqueoldgicos y los
posibles dafios a la propiedad.

6. En el contenido 12. Conclusiones Recomendaciones (pag. 185), indica las aguas
residuales se descargarén al sistema de alcantarillado existente en el area, siguiendo las

especificaciones contenidas en el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-39-2000, por
lo cual se le solicita:

6.1. Aclarar y actualizar normativa vigente.
En fecha 20 de marzo de 2025, se recibi6 en la Direccién Regional de Panama Metropolitana
del Ministerio de Ambiente la nota S/N, y sin fecha, presentada por la sociedad CASA SAN
FRANCISCO, al respecto se realizan los siguientes comentarios:

e Comentario a Ia respuesta 1.
El promotor del proyecto desarroll6 los contenidos solicitados.
e Comentario a la respuesta 2
El promotor del proyecto identificé los actores claves del 4rea de influencia
¢ Comentario a la respuesta 3.
El promotor del proyecto identifico e interpreté los impactos ambientales
¢ Comentario a la respuesta 4

El promotor del proyecto especifico la metodologia utilizada y realizo la
homologacion.

¢ Comentario a la respuesta 5

El promotor del proyecto Justific la categoria del Estudio de Impacto Ambiental
propuesto solicitado

e Comentario a la respuesta 6
El promotor del proyecto corrigi6 la normativa aplicable

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado CASA SAN FRANCISCO, la Seccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental de la Direcciéon Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana
mediante Informe Técnico de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental, recomienda su
aprobacién debido a que el mismo identific6 adecuadamente de los efectos, caracteristicas y
circunstancias establecidas en las normativas ambientales vigentes y reglamentarias aplicables a
la actividad y el Plan de Manejo, propone medidas de prevencién y mitigacion apropiadas sobre
la base de los impactos ambientales negativos bajos o leves sobre las caracteristicas fisicas,
bioldgicas, socioecondmicas y culturales del rea de influencia donde se desarrollara.

RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado CASA SAN FRANCISCO cuyo promotor es la sociedad ISTHMIAN
INVESTMENT CORPORATION, con todas las medidas contempladas en el referido
estudio, Informe Técnico respectivo, informacién aportada por el promotor en la fase de
evaluacion y analisis del EsIA y la presente resolucion; las cuales se integran y forman parte de
esta resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la sociedad ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION,
promotora del proyecto CASA SAN FRANCISCO, que debera incluir en todos los contratos
y/o acuerdos que suscriba para su ejecucién o desarrollo, el cumplimiento de la presente
resolucién y de la normativa ambiental vigente.
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ARTICULO 3. ADVERTIR 2 la sociedad ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION,
que esta resolucién no constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR a la sociedad ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION,

que en adicién a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto,
tendra que:

a.

Informar formalmente a la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente con treinta (30) dfas de anticipacién, el inicio de la fase de ejecucién de la
actividad, obra o proyecto, la cual debera realizarse dentro del término de los dos (2) afios
de vigencia de la presente resolucion de aprobacion.

El promotor del proyecto detalldé que no se encuentra vegetacion arbérea dentro del
poligono ya que cuenta con una estructura existente, por lo que no afectara vegetacion.
Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

El promotor del proyecto debera cumplir con lo establecido en la Resolucién No. 056-
2024 MC/DNPC de 24 de abril de 2024, emitido por la Direccién Nacional de
Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura.

Construir una cerca perimetral temporal, la cual servira de proteccién al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccion del proyecto.

Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de
construccién, un (1) informe cada seis (6) meses en la etapa de operacion del proyecto y
un (1) informe final al cierre del proyecto; sobre la implementacién de las medidas de
prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y
en esta resolucion. Estos informes deberan ser elaborados por un consultor Ambiental
certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del promotor. Se debera
entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).
Cualquier error u omisién en cuanto a los disefios y los célculos realizados en los planos y
estudios realizados, serén responsabilidad unica y exclusiva de los del promotor y de los
profesionales idoneos que efectuaron los mismos.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17 de
septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre “Por
el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de Panama y
se toman otras medidas”.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.
Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacién final, durante las fases de
construccion, operacion y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Codigo Sanitario.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccidn.

El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacién
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.
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0. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2023, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccién de aguas residuales.

p. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento
para el Control de Ruidos en Espacios Plblicos, Areas Residenciales o de Habitacion. asi
como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.

q. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en Ambiente
de Trabajo donde se Genera Vibraciones.

r. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto debera actuar
siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las partes
involucradas. Contar previo la etapa constructiva, con un programa (plan) de mediacién
comunitaria como método alterno para solucién de conflictos que surjan durante la
ejecucion del proyecto con las comunidades directamente afectadas. Especificamente con
temas mencionados en la Participacién ciudadana tales como:

a) Generacidn de particulas
b) Emisiones durante la construccién
¢) Aumento del nivel de ruido

s.  Queda prohibido:

a. afectar cursos de agua naturales o artificiales colindantes directa o indirectamente
con: Desechos comunes y/o peligrosos, Desecho liquidos peligrosos o bioldgicos,
aporte de sedimentos y obstruccion del libre flujo.

t. Contar con las aprobaciones de las autoridades competentes y cumplir con las
recomendaciones de los estudios preliminares y planos a fin de garantizar durante la
construccion y operacion el cumplimiento del disefio y metodologia constructiva.

u. Cualquier error u omision realizados en el disefio de los planos presentados, y estudios
previos realizados, seran responsabilidad unica y exclusiva del promotor y solidariamente
de los profesionales idoneos que efectuaron los mismos.

v. El promotor debera cumplir con la certificacién de uso de suelo emitido por la autoridad

competente y sus autorizaciones y restricciones para la ejecucién de la obra emitida por el
Ministerio de Cultura.

ARTICULO 5. ADVERTIR a la sociedad ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION
que una vez iniciada las fases de ejecucién (construccion y operacion) y de cierre del proyecto,
la Direccién Regional de Panama Metropolitana a través de la Seccién de Verificacién del
Desempefio Ambiental del Ministerio de Ambiente, supervisaran, controlardn, fiscalizaran
conjuntamente con las unidades ambientales sectoriales municipales el cumplimiento del Plan
de Manejo Ambiental, sobre la base del programa de seguimiento, vigilancia y control,
establecidos en el Plan, la totalidad del Estudio de Impacto Ambiental aprobado, la Resolucién
Ambiental y en las normas ambientales vigentes.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION
que, si decide desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, deberan comunicarlo
por escrito a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en un
plazo no mayor de treinta (30) dias hdbiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la
implementacién de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION
que debera presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién del proyecto
CASA SAN FRANCISCO, que de conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo 1 de
1 de marzo de 2023.
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ARTICULO 8. ADVERTIR a la sociedad ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION
que, si infringe la presente resolucién, o de otra forma provoca riesgo o dafio al ambiente, se
procedera con la investigacién y sancién que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto
Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 9. ADVERTIR a la sociedad ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION
que la presente resolucién la misma tendré una vigencia de hasta dos (2) afios, no prorrogables
contados a partir de la notificacién de la misma, para el inicio de la fase de ejecucion de la
actividad, obra o proyecto, una vez que el promotor cuente con los permisos y autorizaciones
otorgados por las autoridades competentes de conformidad con la normativa aplicable.

ARTICULO 10. NOTIFICAR a la sociedad ISTHMIAN INVESTMENT
CORPORATION el contenido de la presente resolucion.

ARTICULO 11. ADVERTIR a la sociedad ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION
que, contra la presente resolucion, podran interponer el recurso de reconsideracién dentro del
plazo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo
de 2024 y demas normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panamd, a los (m ( L)J"’ ) dias, del mes de
G| . del afio dos mil veinticinco (2025).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

CIENCIAS BIOLOGICAS

D IC GonzalezT
itzel Del 603

EDGARR. ONN.
Director Region
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ADJUNTO
Formato para el letrero

Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes
parametros:

L. Utilizar4 ldmina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2 El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

4, El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Sk Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: ~ PROYECTO: CASA SAN FRANCISCO

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: ~ PROMOTOR: ISTHMIAN INVESTMENT CORPORATION

Cuarto Plano: ~ AREA: 210.70 m?

Quinto Plano: ~ ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1,
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- 2025 DE __ DE

DE 2025.

G—c; b 1| gr\) 1040 Qﬁs ceinds fmc-t) (J)O ¥ Lok l‘o
Nombre y apellidos Firma
(en letra de molde)

8-843-40 /¢/ 25
No. de Cédula de 1.P. Fecha
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