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N° de Expediente DRPM-IF-023-2025
Nombre del Proyecto GROVE BY TERRAZAS
Sector INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION
Nombre del Promotor FONDOS COMERCIALES CORONADO C,S.A.
Representante Legal IVAN COHEN SOLIS
. JOSE ANTONIO GONZALEZ VERGARA (IRC-009-
Nombre de los C It
el L e _ 2019/Act. DEIA-ARC-009-2022).
L FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-2008/Act. DEIA-ARC-
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2 o . PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA
Local /C , . 3
P CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO.

istrito y Corregimiento, Lugar
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Fecha de Recepcién del EsIA 10 DE FEBRERO DE 2025
Admitido/Fecha No admitido/Fecha
Etapa de Admision
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Nombre del Técnico Evaluador que
lleva el proceso de Admisién: ITZEL, GONZALEZ T.
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Ingeniero Nateron

Sirva la presente para solicitar que se evalué el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I,
denominado “GROVE BY TERRAZAS” proyecto que consiste en la construccion de un
edificio comercial de tres pisos (planta baja, s6tano y nivel 100), dentro de un poligono de
2,618.44m?. La planta baja contara con calle de acceso, rampa de acceso a sdtano, area de
estacionamientos con espacio para 26 vehiculos, tinaquera, 4rea de transformador, 4rea para
tanque de gas, once (11) locales comerciales, tres (3) modulos de escaleras, un (1) cuarto de
basura, una (1) oficina, un (1) elevador, un (1) cuarto mecanico, un (1) cuarto eléctrico, dos
modulos de batios publicos, un bafio para discapacitados, terraza central. El s6tano contard
con area de estacionamientos con espacio para 48 vehiculos, cinco (5) bodegas, tanque de
agua, cuarto de bomba, dos (2) médulos de escaleras, cuarto de basura, espacio para el
generador, cuarto eléctrico. La planta alta contara con doce (12) locales comerciales, dos (2)
moédulos de escalera, un (1) bafio para discapacitados, un (1) elevador, a realizarse en las
fincas con Cédigo de ubicacion No. 8708 Folio Real No. 11602, con una superficie actual o
resto libre de 860m? 18dm?, 1a finca con C odigodeubieacion No.8708 Folio Real No. 29582,
con una superficie actual o resto libre de 879 m? 13dm?, \ la finca con Cédigo de ubicacion
No.8708 Folio Real No. 104020, con una superficie actual o resto libre de 879m? 13dm?
todas ubicadas en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panam4, Provincia de
Panama. El proyecto tiene un monto de inversién de B/ 3,000,000.00 aproximadamente y se
encuentra dentro de una zona RM-3/MCU1 (Residencial De Alta Densidad Especial/ Mixto
Comercial Urbano De Baja Intensidad), como promotor del proyecto la Sociedad FONDOS
COMERCIALES CORONADO G, S.A. sociedad debidamente registrada en (mercantil)
Folio No. 155623040, cuyo Representante Legal es el Sefior IVAN COHEN SOLIS, con
Cédula de identidad personal No. 8-225-2225. con oficinas ubicadas en Calle Miguel
Brostella, Boulevard El Dorado, Edificio Doit Center, Corregimiento de Betania, Ciudad de
Panama, tel: 321-9010 y correo: administracion @terrazasdepanama.com _proyecto
presentado con anexos, cuya elaboracién realizada en cumplimiento del decreto ejecutivo
No. 2 del 27 de marzo de 2024, fue realizada por los consultores, JOSE ANTONIO
GONZALEZ VERGARA, IRC-009-2019/Actualizacién DEIA-ARC-009-2022, teléfono:
62159876, correo: jagonzalv@hotmail.com, y FABIAN MAREGOCIO, IRC-031-
2008/Actualizacion DEIA-ARC-048-2023, teléfono: 66855837, COITEO:
fabianl9maregocio@hotmail.com, donde deseo recibir mis notificaciones personales y
electrénicas. Documento presentado con ( /£9) paginas incluido anexos.
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Yo, ELA JAEN HERRERA, Notana Publica Duodécima del Circuito
de Panama, Primera Suplente con Cédula de identidad No. 7-85-522.

CERTIFICO:
Que he cotejado detenidamente y minuciosamente esta copia fotostética
con su origina! y la he encotrado en todo conforme..

17 JUN 2024

Panama




Registro Plblico de Panama

FIRMADO POR: ALEXANDRA JUDITH
ALABARCA

FECHA: 2025.01.14 15:17:03 -05:00 - ML
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD S
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
15479/2025 (0) DE FECHA 14/01/2025
QUE LA PERSONA JURIDICA

FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155623040 DESDE EL JUEVES, 4 DE FEBRERO DE 2016
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: JOHANNA PONS
SUSCRIPTOR: ERIC COHEN SOLIS

DIRECTOR / PRESIDENTE: IVAN COHEN SOLIS
DIRECTOR / SECRETARIO: ERIC COHEN SOLIS
DIRECTOR / TESORERO: ALEX COHEN SOLIS

AGENTE RESIDENTE: JOHANNA MICHELLE PONS VASQUEZ

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD ES EL PRESIDENTE,PUDIENDO RERPESENTARLO EN CASO DE
AUSENCIA  EL SECRETARIO O EL TESORERO O CUALQUIER OTRO DIRECTOR ESCOGIDO POR LA JUNTA
DIRECTIVA PARA TAL EFECTO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS
EL CAPITAL SOCIAL DE LAS OCIEDAD SERA DE DIEZ MIL DOLARES,DIVIDIDOS EN MIL ACCIONES COMUNES
NOMINATIVAS ,CON UN VALOR DE DIEZ DOLARES CADA UNA.  ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 14 DE ENERO DE 2025 A LAS 1:47 P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404959931

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR im preso en el pie de pagina
o a través del fdentificador Electrénico: SAOF9CBE-55A0-4FD5-AE8F-DF37714FAC17
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: ALBA YOLINETH
RODRIGUEZ VALDES r ”
FECHA: 2024.10.24 14:11:42 -05:00 A Ol
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD — 1 /1201
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 422390/2024 (0) DE FECHA 22/10/2024.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 11602 (F)

UBICADO EN CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 2244 m? 20 dm? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 860 m? 18 dm?
LINDEROS Y MEDIDAS GENERALES: POR EL NORTE: LINDA CON FINCA NUMERO 29582 QUE FUE DE MARIA
ANGUIZOLA DE LUVIA Y HOY ES DE PROPIEDAD DE DOROTEA SOLIS Y MIDE POR ESTE LADO 56.14MTS, POR EL
SUR LINDA CON EL LOTE QUE SE SEGREGA Y VENDE A OMAR TORRIJOS HERRERA Y MIDE POR ESTE LADO
56.06MTS, POR EL ESTE LINDA CON LA CALLE NOVENA HOY CALLE 95 Y MIDE POR ESTE LADO 31MTS Y POR EL
OESTE LINDA CON LA FINCA DEL DOCTOR JULIO ALEMAN Y MIDE POR ESTE LADO 31MTS.

CON UN VALOR DE B/.750,000.00 (SETECIENTOS CINCUENTA MIL BALBOAS)

TITULAR(ES) REGISTRAL(E
FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A. (RUC 155623040-2-2016) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES
NO CONSTA GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.
ENTRADAS PRESE S QUE SE ENC TRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIiA Jl{EVES, 24 DE OCT UB!!E DE 2024 2:09 P. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS

LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404853231

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: C3E58C32-37F3-4B55-8C9B-AEAS9F9893F 1
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO - =
FECHA: 2024.10.23 18:56:27 -05:00 | PW P 2y
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD "%
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 422400/2024 (0) DE FECHA 10/22/2024.D.D.G
TOS DEL EBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 29582 (F)

UBICADO EN CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA, INSCRITA
ORIGINALMENTE A TOMO 724, FOLIO 282, ACTUALIZADA A DOCUMENTO 1481735.

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 1123 m? 30 dm? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 1123 m2 30
dm? —— =
EL VALOR DE TRASPASO ES B/.750,000.00 (SETECIENTOS CINCUENTA MIL BALBOAS)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A. (RUC 155623040-2-2016) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRA ES Y OTROS DERE S REALFS VIGENTES

QUE SOBRE ESTE FOLIO A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DA MIERCOLES, 23 DE OCTUBRE DE 2024 11:48
A. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404853240

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: BS4FF1CB-BBD6-44E4-8D53-7DBE19FC7812
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama3, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO

FECHA: 2024.10.23 18:56:47 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

i~

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LICITUD

ENTRADA 422411/2024 (0) DE FECHA 10/22/2024.D.D.G

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 104020 (F)

UBICADO EN CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA, INSCRITA A ROLLO
5438, DOCUMENTO 2. CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 879 m?
13 dm?

EL VALOR DE TRASPASO ES B/.750,000.00 (SETECIENTOS CINCUENTA MIL BALBOAS)

[ITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A. (RUC 155623040-2-2016) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONSTA GRAVAMENES VIGENTES INSCRITOS A LA FECHA
DECLARACION DE MEJORAS: VALOR DE LAS MEJORAS CINCUENTA MIL BALBOAS (B/.50,000.00). DESCRIPCION:
VALOR DE MEIORAS: B/.50,000.00. UNA RESIDENCIA UNIFAMILIAR DE UNA SOLA PLANTA, PISOS DE
HORMIGON INTEGRAL CON UN ACABADO DE GRANO FINO, PAREDES DE BLOQUES REPELLADOS POR AMBAS
CARAS, TECHO DE ACERO GALVANIZADO, HOIJAS DE ZINC ACANALADO GALVANIZADO. OCUPANDO UNA
SUPERFICIE
DE 126M2 70DM2. COLINDA POR TODOS SUS LADOS CON RESTOS LIBRES DE LA FINCA SOBRE LA CUAL SE HAN
CONSTRUIDO.....

ENTRADAS PRESENTADA E SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MIERCOLES, 23 DE OCTUBRE DE 2024 11:52
A. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1404853251

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del ldentificador Electronico: B03D8B63-CF0B-43AB-8E16-3D18387298BB
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fermando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




6/6/24, 1:43 p.m.

Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No
i R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
v‘mm ?E 7 5 4 9 4
Direccion de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacion General
- FONDOS COMERCIALES CORONADO ] i o
Hemos Recibido De C.SA */155623040-2-2016 DV-70 Fecha del Recibo 2024-6-6
Di i6n Regional MIAMBIENTE :
Administracién Regional reccion Regional Ml s Guia / P. Aprov.
Metro —
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Transferencia B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
Detalle de las Actividades
Cantidad | Unidad [ Céd. Act. E Actividad | Precio Unitario i Precio Total
1 1321 IEvaluamones de Estudios Ambientales, Categoria 8/ 35000 B/. 350.00
1 . . 3.5 | Pazy Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00
Observaciones
 CANCELA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CAT | Y PAZ Y SALVO TRANF-313686145
Dia | Mes | Ado Hora
1 N1 473 . = . 4
06 |06 2024 [°1:43:37 1
PM
| o MINISTERIO DE
REPUBLICA DF PANAMA AMBIENTE

Firma

.
(_A/ 1) /

— OOBIEANG NAGIANAL =

Nombre éel Cajerc  Edma Tunon

finanzas.miambiente.qob.pa/inaresos/final recibo.pho?rec=75494

m



16/1/25, 10:29 a.m.

GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME »
MINISTERIO DE AMBIENTE

Fecha de Emisién:

Certificado de Paz y Salvo

Sistema Nacional de Ingresos

REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

Direccién de Administracién y Finanzas

N° 250023

16

2025

Fecha de Validez:

15

02

2025

(dia / mes / aino)

La Direcciéon de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

FONDOS COMERCIALES CORONADO C,SA. *

Representante Legal:

IVAN COHEN SOLIS

)

) 4
J'/;jr;z_,{ ;""{"— N P

Inscrita

1565623040-2-2016

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

/

!ﬁ Seccion de

J

hitps://ingresos.miambiente.intemo/informe/final pys.php?idPYS=250023

TesSoreria,

1



ALCALDIA

DE PANAMA

CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 926-2023

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 31 de julio de 2023
Distrito: Panama Elaborade per: Itzzl Romero

—_—
Corregimiento: San Francisco ,’_séﬂz
Ubicacién: Calle 74 Este

Folio Real: 29582 Cédigo de Ubicacién: 5708
Superficie del Lote: 1123.30m2 —
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesado: Fundacion Tasime
(Myriam Isabel Brid de Kastner)
Cédula/Ficha: 8-125-174

Mosaico: 7E

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

RM-3/ MCU1 (RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD ESPECIAL/ MIXTO COMERCIAL URBANO

DE BAJA INTENSIDAD)
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_—e "\ £\ \8\E _ ' ) R3- | T Ry
2 ——Tall: L2220k ,&5 B L £ .
" 3" MeuY < — m s
. - .
e o\ —— g L -
o wett T TRM3 | s | 3 =
[ FOLIO REAL 29582 I mcyt 2 =
o gMs RMB FAYS
RME—L l L wz;\‘,,mi) R
R - e 4
RMZ Mcu3d 0 R3 ! R3 R3
MoUT—— Rz = e b W R3 |
- S R::ﬁ31 Yk s &
A ' MCUY | GV Mg, WG
AT RM2 T R || M‘_‘\,‘_’L-“‘;‘cﬁ,soa
: fiza MCTY \CU2 S O
N T RMIMCUZ L === = RM3
Rz o= chuz | — =T MCL2!
\ R R A — /W cuz Rl
eyl RmMGU?_ o 2 MCUZ” g3 gl
r,MSM_Cu?'-' —"1 i 2 RMIMCUZ WS T h— RM2
= e RMMCUZ A E‘.U Ll RM3 = o
A s a5 P\ E — :
3 = U2\ B0 =25 o —
RM3MCU2 - MC \S 2 E A
p W R3 RM2 1 \rw2 RMZ
- —E 2\ eyl
R32 =7 MCURD Sy
BASE LEGAL:
v Resolucién Ministerial No. 28-2012 de 27 de enero de 2012
¥ Resolucién Ministerial No.112-2003 de 22 de julio de 2003 ) .
v Resolucién Ministerial No.204-2003 de 30 de septiembre de 20 3/{ Documento Grafico de Zonificacién |
MIVIOT !

Direéfor de Planificacién Urbana
¥y Ordenamiento Territgrial




| MIXFO COMERCIAL URBANO DE BAJA INTENSIDAD
Resolucién No. 112-2003 de 22 de julio de 2003

MCu1
San Francisco

.

USOS PERMITIDOS:

usos residenciales de mediana y alta densidad.

Edificaciones con fines comerciales y de servicios al

por mayor y al por menor, solo en planta baja; ademis de

" Area minima de lote: 800.00 m2
Frente de lote: 20.00 m.
Altura de ocupacién: 100% restando retiros.
Altura de edificaciones: | Minime: 0.5 x Linea de construccién.
Mixime: 0.8 x Linea de construcci6n.
Estacionamientos: B espacio cada 30.00 m2 de construccion.
1 espacio cada 150.00 m2 de depésito.
1 espacio para carga y descarga, por cada 200.00 m?2 de drea
comercial.

Y.
s
YRBANA

(o
(_7,1
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elm DE PLANIFICACION URBANA
ALCALDIA
DE PANAMA
CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 927-2023

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 31 de julio de 2023
Distrito: Panam4 Elaborado por: lize] Romero
Corregimiento: San Francisco %
Ubicacién: Calle 74 Este

Folio Real: 11602 Cédigo de Ubicacién: 8700

Superficie del Lote: 860.18m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesado: Fundacién Tasime
(Myriam Isabel Brid de Kastner)
Cédula/Ficha: 8-125-174
Mosaico: 7E

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES

-3/ MCU1 (RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD ESPECIAL/ MIXTO COMERCIAL URBANO

DE BAJA INTENSIDAD)
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BASE LEGAL:

¥ Resolucién Ministerial No. 28-2012 de 27 de enero de 2012
¥" Resolucién Ministerial No.112-2003 de 22 de julio de 2003
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ﬁﬁx:ro COMERCIAL URBANO DE BAJA INTENSIDAD ]

. MCU1
| Resolucién No. 112-2003 de 22 de julio de 2003 .
San Francisco

USOS PERMITIDOS:

| Edificaciones con fines comerciales ¥ de servicios al por mayor y al por menor, solo en planta baja; ademas de
usos residenciales de mediana y alta densidad.

Area minima de lote: 800.00 m2

Frente de lote: o 20.00 m.

Altura de ocupaci6n: [ 100% restando retiros.

Altura de edificaciones: Minimo: 0.5 x Linea de construceion,

1 Méximo: 0.8 x Linea de comstruecién.

Estacionamientos: | 1 espacio cada 30.00 m2 de construccion.
1 espacio cada 150.00 m2 de depésito.
1 espacio para carga y descarga, por cada 200.00 m2 de rea
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CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 928-2023

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 31 de julio de 2023

Distrito: Panama

Elaborado poer: Iize] Romero
Corregimiento: San Francisco 7 :' 2
Ubicacién: Calle 74 Este

Folio Real: 104020 Cédigo de Ubicacién: 8708
Superficie del Lote: 879.13 m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesado: Fundacién Tasime
(Myriam Isabel Brid de Kastner)

Cédula/Ficha: 8-125-174

Mosaico: 7E

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

RM-3/ MCU1 (RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD ESPECIAL/ MIXTO COMERCIAL URBANO
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| MIXTO COMERCIAL URBANO DE BAJA INTENSIDAD
Resolucién No. 112-2003 de 22 de julio de 2003

MCuU1
San Francisco

USOS PERMITIDOS:

usos residenciales de mediana y alta densidad.

Edificaciones con fines comerciales ¥y de servicios al por mayor y al por menor, solo en planta baja; ademss de

Méximo: 0.8 x Linea de construccién.

Area minima de lote: 800.00 m2
!?rente de lote: 20.00 m. ]
' Altura de ocupacion: 100% restando retiros,

Altura de edificaciones: Minimo: 0.5 x Linea de construccién.

Estacionamientos: 1 espacio cada 30.00 m2 de construccién.
1 espacio cada 150.00 m2 de depésito.

comercial.

1 espacio para carga y descarga, por cada 200.00 m2 de rea




REPUBLICA DE PANAMA NACIONALES
— GOBIERNO NACIONAL —

Nota N° 178 Cert — DNING. IDAAN

14 de junio 2024.

Seior

Ivan Cohen Solis
Representante Legal
E.S.D.

Respetado Seior Cohen:

En atencion a su nota, mediante la cual nos solicita que certifiquemos los Sistema de
Acueducto y Alcantarillado Sanitario, para servir al proyecto GROVE BY TERRAZAS a
desarrollarse sobre la finca N° 11602 con codigo de ubicaciébn 8700, finca
N° 104020, con cddigo de ubicacion 8708 y la finca N° 29582 con cddigo de ubicacion
8708, propiedad de la empresa FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A,
ubicadas en la calle 74 Este, corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de
Panama. El proyecto consiste en la construccion de una (1) plaza comercial de dos (2)
niveles, el nivel 1 tiene area verde, banos, cuarenta y cuatro (44) estacionamientos, once
(11) locales comerciales y una (1) terraza. El nivel 2 cuenta con bafos, circulacién
peatonal, doce (12) locales comerciales y dos (2) terrazas. El proyecto tiene una
superficie de 2,618.44 m2. Le informamos lo siguiente:

SISTEMA DE AGUA POTABLE:

Las fincas cuentan con contrato de servicio de acueducto con el IDAAN y al momento
estan servidas por la Institucion.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO:

Las fincas cuentan con contrato de alcantarillado con el IDAAN y actualmente se
encuentra servida por la Institucion.

w f &=
www.idaan.gob.pa



VOLANTE INFORMATIVA
PROYECTO: GROVE BY TERRAZAS
PROMOTOR: FONDOS COMERCIALES CORONADO C S.A.
Ubicacion: Calle 74 Este, Corregimiento de San Francisco, Distrito y Provincia de Panama
Informacion con el Ingeniero Jose Antonio Gonzalez — 62159876 / correo:

El proyecto denominado ‘“GROVE BY TERRAZAS” proyecto que consiste en la construccion de
un edificio comercial de tres pisos (planta baja, sétano y nivel 100), dentro de un poligono de
2,618.44m2. La planta baja contard con calle de acceso, rampa de acceso a sétano, area de
estacionamientos con espacio para 26 vehiculos, tinaquera, 4rea de transformador, area para tanque
de gas, once (11) locales comerciales, tres (3) médulos de escaleras, un (1) cuarto de basura, una )]
oficina, un (1) elevador, un (1) cuarto mecanico, un (1) cuarto eléctrico, dos médulos de bafios
piblicos, un bafio para discapacitados, terraza central. El sotano contara con area de
estacionamientos con espacio para 48 vehiculos, cinco (5) bodegas, tanque de agua, cuarto de
bomba, dos (2) médulos de escaleras, cuarto de basura, espacio para el generador, cuarto eléctrico.
La planta alta contara con doce (12) locales comerciales, dos (2) médulos de escalera, un (1) bafio
para discapacitados, un (1) elevador, a realizarse en las fincas con Cédigo de ubicacién No. 8708
Folio Real No. 11602, con una superficie actual o resto libre de 860m2 18dm2, la finca con Cédigo
de ubicacion No.8708 Folio Real No. 29582, con una superficie actual o resto libre de 879m2
13dm2, y la finca con Codigo de ubicacién No.8708 Folio Real No. 104020, con una superficie
actual o resto libre de 879m2 13dm?2 todas ubicadas en el Corregimiento de San Francisco, Distrito
de Panama, Provincia de Panama. El proyecto tiene un monto de inversion de B/ 3,000,000.00
aproximadamente y se encuentra dentro de una zona RM-3/MCUI.

Impactos y medidas a contemplar

Aumento de Ruido y Particulas en suspension / Horarios matutinos y cerrar el lugar para disminuir
ruidos, trabajar de manera eficiente ocasionando el menor ruido.

Generaci6n de desechos so6lidos y liquidos / colocar letrinas portatiles, conexién al sistema existente
y recolectar la basura para después llevar a vertedero cercano.

El objetivo del proyecto es fomentar el desarrollo econémico local, satisfacer la demanda del
mercado y mejorar la oferta de servicios con la construccién de una plaza comercial ofreciendo una
variedad de opciones comerciales en un solo lugar.




FORMULARIO 3 — INFORME DE ANTEPROYECTO — VERSION 3

Benemérito Cuerpo de Bomberos de Ia Republica de Panamé

Diraccién Nacional de Seguridad, Prevencién e Investigacién de Incendi

4

Panama, 10 octubre de 2024

ANTEPROYECTO No. 248-2024
REF. ANTEPROYECTO No 134-24

Arquitecto
GONZALO CASIS SIMONS

Presente
Arquitecto GONZALO CASIS SIMONS:

Tengo a bien informarle sobre la revisién del Anteproyecto No. 248-24, Proyecto de ia parcela de uso comercial,
Proyecto GROVE SF. Propiedad de FONDOS COMERCIALES CORONADO, S A., ubicado en el Corregimiento
de San Francisco, Distrito de Panamd, Provincia de Panamd, Comespondiente a Ja Finca No

104020/29582/116002, con un costo del Proyecto de B/. 1,000,000.00. NOTA: Ia reconsideracion se debe por
adicion de un sé6tano. Nuevo costo del Proyecto de B/. 1,200,000.00.

Descnipeién del Proyecto:

Se trata de la construccién de una (1) plaza comercial con un (1) ascensor una (1) escalera carrada. una (1)
escalera abierta, Sistema de Alarma Conlra Incendios. Sistema Himeda Contra mcendics. Sislema de
Rociadores Completo y Sistema de gas LP, que cuentan con.

Notas:

NIV. -100 tanque de agua soterrado SHCI, clo. bombas SHCI, generador, clo. eléctrico, cto. basura y 6
bodegas

Niv. 000: estacionamientos, 1 tanque de gas LP de 500 gal, tinaquera, lerraza, 11 locales comerciales
con bafo, cto. eléctrico, cto. bombas de agua potable, oficina, cto. basura y cto. IP y bafos.

Niv. 100: 12 locales comerciales con bafio y bafios

Si cualquier elemento es pasado por alto durante el proceso de Revision de Anteproyecto y esto se
detecta durante el proceso se revisién de planos o durante la inspeccién de ocupacién, esto DEBE ser
cormregido por el usuario o contribuyente para cumplir con las normas vigentes en la Repltblica de Panama
al momento de la praesentacién del Anteproyecto.

Es obligacion del usuario presentar la documentacion completa y estar paz y saivo (no tener ninguna
multa) con el BCBRP, de lo contrario no serd aceptada la documentacion.

Los arguitectos e ingenieros que presentan un plano constructivo serdn responsables de la veracidad de
la informacién suministrada, incluyendo el debido cumplimiento de las Reglamentaciones vigentes en la
Repiblica de Panamé al momento de la presentacién de la solicitud.

Al presentar su plano para revision deberé presentar este anteproyecto.

Es responsabilidad de los arquitectos e ingenieros que presentan un plano constructivo cumplir con las
normas de la National Fire Protection Association (NFPA) adoptadas segun se estabiece en las
reglamentaciones de la Junta Técnica de Ingenierfa y Arquitectura de la Reptiblica de Panama vigentes
al momento de la presentacion de la soflcitud.

De proponer otra actividad distinta a lo revisado en esle andlisis de anteproyecto, ei mismo sera anulado.
Esle anteproyecto es valido por un periodo de tres (3) afios a partir de la fecha de expedicién del mismo.

Observacion Importante: Una vez se presente el plano final para su revisién y registro debera realizar el pago
respectivo de 8/. 360.00

? " Atentamente,

£ ,.r;f = fix
. I
Mayor Liborio Monlp
Director de /a Direccién Nacional de Seguridad, Fr de Incendios

Beneménite Cuerpo de Bomberos de Ia

i



DIRECCION DE

OBRAS Y

ALCALDIA CONSTRUCCIONES
DE PANAMA

RESOLUCION DE ANTEPROYECTO

ANTEPROYECTO N°:

FECHA: pszzoza \

RLA-2156 i\

REE-N 'T(":b'ﬁ 527804 j

ANALISIS TECNTCO: 1PENDIENTE ' |

\\__‘_
EL {LLA) ARQUITECTO (A): EN REPRESENTACION DE:
GONZALO EMILIO CASIS SIMONS COHEN SOLIS IVAN
CORREO ELECTRONICO: TELEFONO: PROPIETARIO DE LA FINCA (S) N°:
gonzalocasis@gmail.com 62341858 29582/11602/104020
LOTE N°: UBICADO EN LA CALLE O AVENIDA: URBANIZACION: CORREGIMIENTO
| Calle Benito Reyes Testa SAN FRANCISCO SAN FRANCISCO

SOLICITA A ESTA DIRECCION, SE LE INDIQUEN LOS REQUISITOS TECNICOS A CUMPLIR CON EL PRESENTE

ANTEPROYECTO B -
ANALISIS CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO
1. CODIGOS DE ZONIFICACION ( No Cumple RM3 /IMCUT PLAZA
C -/ COMERCIAL
2. SERVIDUMBRE(S) VIAL(es) T Ne-Aplica —
3. LINEA(S) DE CONSTRUCCION No Aplica
4. DENSIDAD NETA PERMITIDA POR ZONIFICACION Y/O No Aplica
BONIFICACION
S. RETIRO LATERAL IZQUIERDO No Aplica
6. RETIRO LATERAL DERECHO No Aplica
7. RETIRO POSTERIOR No Aplica
8. ALTURA MAXIMA No Aplica
9. ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA PROPIEDAD No Aplica
10. AREA DE OCUPACION MAXIMA No Aplica
N. AREA LIBRE MINIMA No Aplica
12. PORCENTAJE (%) DE AREA VERDE No Aplica
13. ANCHO DE ACERA No Aplica
14. TENDEDERO/SISTEMA DE SECADO No Aplica
1S. TINAQUERA EN LUGAR DE FACIL ACCESO PARA SU No Aplica
RECOLECCION
16. RAMPA VEHICULAR No Aplica
16A. ANCHO MINIMO (6.00m DOS SENTIDOS DE No Aplica
CIRCULACION)
16B. ANCHO MINIMO {4.00m UN SOLO SENTIDO DE No Aplica
CIRCULACION)
16C. PORCENTAJE DE LA PENDIENTE No Aplica
16D. DENTRO DE LA LINEA DE CONSTRUCCION No Aplica
17. PLANO DE URBANIZACIONES No Aplica
17A. SELLO DE CONSTRUCCION (MIVIOT) No Aplica
18. ELEVACIONES Y SECCIONES ENMARCADAS DENTRO DE  |No Aplica
LOS LIMITES DE LA PROPIEDAD
19. EDIFICACIONES INSCRITAS EN PROPIEDAD HORIZONTAL |No Aplica
19A. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD No Aplica
198. NOTA DE LA ADMINISTRACION No Aplica
19C. APROBACION DEL 66.6% DE LOS COPROPIETARIOS No Aplica
19D. AUTORIZACION DEL ARQ. DISENADOR S| REMODELA No Aplica
FACHADA ANTES DE LOS CINCO ANOS DE LA OCUPACION
20. NOTA DE "NO OBJECION" (EVALUACION DE LA No Aplica
SECRETARIA DEL METRO, LINEA1Y 2)
21. NOTA DE LA ACP (ADMINISTRACION DE TIERRAS) No Aplica
Cenerado el 13112024 132512 Generado por:luis.carbalieda Pag.Tde 3
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5 ANTEP o i
DIRECCION DE ROVECTO N°: |RLA-2156

v
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Vo OBRAS Y FECHA: lwsmfzozz.
ALCALDIA CONSTRUCCIONES ,
O AN REF N°: |CONS-27804 ]

ANALISIS TECNICO: lPENDIENTE |

RESOLUCION DE ANTEPROYECTO j

22. APROBACION DNPH/INAC (RESOLUCION Y PLANOS) No Aplica
23. MOP (SERVIDUMBRES PLUVIALES) No Aplica
24. TALLER AUTOMOTRIZ (VISTO BUENO JUNTA COMUNAL)  |No Aplica
25. AERONAUTICA CIVIL (VISTO BUENO) No Aplica )

26. CERT. DE USO DE SUELO (St ESTA DENTRO DEL AREA DE  |No Aplica
INFLUENCIA DE LAS LINEAS DEL METRO)

27. AUTORIZACION DE COMITE DE DISENO DE STA. MARIA No Aplica
BUSSINESS DISTRICT

28. AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA (SERVIDUMBRE No Aplica
RIBERAS DE PLAYA)

29. SERVIDUMBRES VARIAS: IDAAN, ELECTRICA No Aplica
NOTA:

1. LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTOS DEBEN PROPONERSE DENTRO DE LA LINEA DE PROPIEDAD, NO
PERMITIENDOSE LA CONSTRUCCION DE LOS MISMOS, CON RETROCESO DIRECTO A LA VIA.

2. PROVEER LOS DISENOS DE ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PARA EL USO DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD, SEGUN,
LA LEY N° 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999.

3. PARA LA REVISION Y REGISTRO DE UN ANTEPROYECTO, DEBERA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE ZONIFICACION
URBANA VIGENTES, ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 Y DEMAS NORMAS INSTITUCIONALES
RELACIONADAS A LA REVISION DE PLANOS Y ANTEPROYECTOS.

4. ESTA SOLICITUD ES VALIDA POR TRES ANOS. ESTE PERIODO PODRA EXTENDERSE UNA SOLA VEZ, POR UN ANO
ADICIONAL, MEDIANTE EL RECURSO DE REVALIDA EN CASO DE HABER SUFRIDO EL ANTEPROYECTO ALGUNA
MODIFICACION. EN CASO DE UNA SEGUNDA SOLICITUD DE RECONSIDERACION, LA MISMA SERA REVISADA COMO SI
FUESE TOTALMENTE NUEVA

5. EL DISENO ARQUITECTONICO, ASI COMO, LA FUNCIONALIDAD DE LOS MISMOS ES RESPONSABILIDAD EXPRESA DEL
ARQUITECTO DISENADOR. ESTA REVISION DE ANTEPROYECTO TIENE COMO OBJETIVO HACER CUMPLIR LAS
REGULACIONES PREDIALES DE LA NORMA DE ZONIFICACION URBANA VIGENTE ASIGNADA A UN PREDIO, ACUERDOS
MUNICIPALES Y DEMAS NORMATIVAS INSTITUCIONALES QUE TIENEN INJERENCIA EN LA REVISION DE UN
ANTEPROYECTO. FUNDAMENTO LEGAL: LEY N° 64 DE 10 DE OCTUBRE DE 2012 “SOBRE DERECHO DE AUTOR Y
DERECHOS CONEXOS", ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 “POR EL CUAL SE DICTAN
DISPOSICIONES SOBRE LOS PROCESOS DE REVISION Y REGISTRO DE DOCUMENTOS PARA LA CONSTRUCCION Y
OBTENCION DE LOS PERMISOS PARA NUEVAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, ADICIONES, DEMOLICIONES Y
MOVIMIENTOS DE TIERRA DENTRO DE DISTRITO DE PANAMA, Y SE SUBROGA EL ACUERDC N°193 DE 21 DE DICIEMBRE
DE 2015", LEY 6 DE 1 DE FEBRERO DE 2006 “QUE REGCLAMENTA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
DESARROLLO URBANO Y DICTA OTRAS DISPOSICIONES".

ANALISTA:
Omar Ortega

REQUISITOS TECNICOS

1. SU PROYECTO NO PUEDE SER ANALIZADOQ, DEBIDO A QUE EL USO DE SUELO CON QUE CUENTA SOLO PERMITE EL
DESARROLLO DE ACTIVIDAD COMERCIAL EN PLANTA BAJA.

2. EL DOCUMENTO PRESENTADO (NOTA DE NO OBJECION N° DPU-OT-226-2024 DE 17 DE MAYO DE 2024) EMITIDO POR
LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, NO PUEDE SER ACEPTADO DEBIDO A
QUE EL MISMO NO REPRESENTA EL PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE TOLERANCIA O EXCEPCION A LA
NCRMA, SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL ACUERDO N° 81-2021 DE 27 DE ABRIL DE 2021.

3. RECUERDE QUE, DE LLEGAR A ACEPTAR SU ANTEPROYECTO, EL MISMO REQUERIRA DE UN ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE. PARA EL INGRESO DE PLANOS, DEBERA PRESENTAR LA
RESOLUCION QUE LO APRUEBA.

4. DE RECONSIDERAR SU ANTEPROYECTO, DEBE PROCEDER A INGRESARLO POR LOS CANALES ESTABLECIDOS.
OBSERVACIONES:

1. ESTE ANTEPROYECTO SE DESARROLLA SOBRE LAS FINCAS11602, 104020 Y 29582, UBICADAS EN EL CORREGIMIENTO
DE SAN FRANCISCO, PROPIEDAD DE FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A

Generado el 15/T1/2024 132512 Generado por: luis.carballeda Pag.2de3
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Bt DIRECCION DE ANTEPROYECTO N°: 1RLA-2156
o OBRAS Y FECHA: bz./n/zozt.
ALCALDIA CONSTRUCCIONES
e REF N°; |CONS»-27804
ANALISIS TECNICO:
RESOLUCION DE ANTEPROYECTO o IPEND'ENTE

Firmado por. [F] NOMBRE CARBALLEDA
DOMINGUEZ LUIS ALBERTO - ID 4-287-782

Caéaa. Director de Obras y Construcciones
Fecha: 2024.11.13 08:25
Huella Diwgital;

0C027CEC8FFOF260B0143800BD7FICECEB5D
DBeA4
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B

MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA | AMRIENTE

L —

o GURUERMO NATICNA

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-001

RECEPCION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

7~} -
7

v = i G ) i
PROYECTO: ([ Z1OVE (’Jajff /f!Fm'ZO\S

PROMOTOR: #pndps (Come rraled

(oronado C, S A.

CATEGORIA: 1.
FECHA DE RECEPCION: DIA /O MES: F 2L e

ANO: 2025

DOCUMENTGS

|

w

1 | UN (1) ORIGINAL IMPRESO DEL ESTUDIO DE IMPACTO

AMBIENTAL.

| | NO | OBSERVACION
-~

2

DOS (2) COPIAS EN FORMATO DIGITAL DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO

| AMBIENTAL NOTARIADA Y EN PAPEL SIMPLE 8 % X 13 0 14

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL DE
EXISTENCIA. DE LA PROPIEDAD DE LAS FINCA (S),
TERRENOS, ETC, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO,
CON UNA VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES.

NI AN ERNAN

4.1

DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA DEL PREDIO,
ANUENCIAS, AUTORIZACIONES Y CONTRATOS. (EN CASO
QUE EL TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S)
FINCA (S) SEA DISTINTO QUE EL PROMOTOR).

CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A NOMBRE DEL
PROMOTOR EXPEDIDO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
VIGENTE.

RECIBO DE COBRO ORIGINAL EN CONCEPTO PAGO DE
EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,

PARA LA CATEGORIA I. (B/. 350.00).
[RESOLUCION No. 0333-2000 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2000.)

FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD AUTENTICADA DEL |

PROMOTOR DEL PROYECTO. (PERSONA NATURAL O JURIDICA).

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA EMPRESA
PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO (EN
CASO DE TRATARSE DE PERSONA JURIDICA), CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3) MESES.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ORDENADO,

MANTIENE LA INTEGRIDAD DEL DOCUMENTO .YA SEA

ENGARGOLADO U ORGANIZADO EN CARPETAS DE |

ANILLAS AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

\,

10

PLANOS, FOTOGRAFIAS IMAGENES, ENTRE OTROS ESTAN
LEGIBLES, LCOBLADOS Y CON SU RESPECTIVA
NUMERACION.

11 |

FIRMAS NOTARIADAS DE CONSULTORES AMBIENTALES
INCRITOS, ACTUALIZADOS Y HABILITADOS.

ANERN

12

COPIA RESOLUCION DE INSCRIPCION O ACTUALIZACION
DEL REGISTRO DE CONSULTORES.

Entregado por:

=
Nombre:é&_«é[&ﬁﬂq;{g’_z
Cédula: T~ 754 277

Recibido por: (Ministerio de Ambiente)

 S—

> A2 _
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DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL REGIONAL

Consultor Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Natural Inscripcion Registro de Actualizado No Inhabilitado
(Nombre) Actualizacion Actualizado
JOSE ANTONIO | DEIA-IRC-009- ACT. DEIA-
GONZALEZ 2019 ARC-009-2022 v
VERGARA
FABIAN IRC-031-2008 ACT. DEIA-
MAREGOCIO ARC-048-2023 v

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:
Nombre del Estudio de Impacto Ambiental:

“GROVE BY TERRAZAS”. Categoria: I

PROMOTOR
Promotora: FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

Cédula:
Nombre: IVAN COHEN SOLIS 8-225-2225

=

Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental
Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacion)

Nombre LORENZO ALDOBAN
Firma AN /
Aok
‘ Fecha de Verificacidn 10/02/2025

T
N MiAMBIENTE l

L DIRECCION REGIONAL

PANAMA METROPOLITANA l
.
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SECCI(')I\,I DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1

MINISTERIO DE
AMBIENTE

. Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No. 2 DE 27 DE MARZO DE 2024
Que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 2023, que reglamenta el Capitulo III del

Formato FA-003

Titulo II del Texto Unico de Ley 41 de 1998, sobre el Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental.

'PROYECTO: GROVE BY TERRAZAS

EXPEDIENTE: DRPM-IF-023-2025

FECHA DE ENTRADA: 10 DE FEBRERO DE 2025

REALIZADO POR CONSULTORES: JOSE ANTONIO GONZALEZ VERGARA (IRC-009-2019/Act.
DEIA-ARC-009-2022) Y FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-2008/Act. DEIA-ARC-048-2023).

REVISADO POR MINISTERIO DE AMBIENTE: ITZEL GONZALEZ T.

TEMA

SI

'NO

OBSERVACION

1.0

INDICE

X

2.0

RESUMEN EJECUTIVO (maximo 5
paginas)

X

2.1

Datos generales del promotor, que incluya:
a)Nombre del promotor, b) En caso de ser
persona juridica el nombre del representante
legal, c)Persona a contactar, d)Domicilio o
sitio en donde se reciben notificaciones
profesionales o personales, con la indicacion
del numero de casa o de apartamento,
nombre del edificio, urbanizacion, calle o
avenida, corregimiento, distrito y provincia
e)Numeros de  teléfonos,  f)Correo
electrénico, g)Pagina Web, h)Nombre y
registro del Consultor.

2.2

Descripcidn de la actividad obra o proyecto;
ubicacién, propiedad (es) donde se
desarrollara v monto de inversion.

2.3

Sintesis de las caracteristicas fisicas,
biolégicas y sociales del area de influencia
de la actividad, obra o proyecto.

24

Sintesis de los impactos ambientales y
sociales mas relevantes, generados por la
actividad, obra o proyecto, con las medidas
de mitigacién, seguimiento, vigilancia y
control.

INTRODUCCION

Importancia y alcance de la actividad, obra o
proyecto que se propone realizar, maximo 1
pagina.

DESCRIPCION DEL PROYECTO,
OBRA O ACTIVIDAD

Objetivo de la actividad, obra o proyecto y
su justificaciéon

42

ubicacién geografica de la actividad, obra o
proyecto, y su poligono, segun requisitos
exigidos por el Ministerio de Ambiente.

Mapa a escala que permita visualizar la |

42.1

Coordenadas UTM del poligono de la
actividad, obra o proyecto y sus
componentes.

ARTOSCAEIOY FOET P ETTIG
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| 4.3

| Descripcion de las fases de la actividad. obra

X
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0 proyecto. | i
4.3.1 | Planificacién X '
4.3.2 Ejecucién
43.2.1 | Construccién, detallando las actividades que
se dardn en esta fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos e | X
indirectos generados), insumos, servicios
' basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte publico, otros.)
4.3.2.2 | Operacidn, detallando las actividades que se
darin en  esta  fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos e | X
indirectos generados), insumos, servicios
basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte publico, otros.)
| 4.3.3 Cierre de la actividad, obra o proyecto. X
434 Cronograma y tiempo de desarrollo de las %
actividades en cada una de las fases.
4.5 Manejo y disposicion de desechos y residuos %
. en todas las fases.
4.5.1 Sélidos | X
452 | Liquidos | X
453 Gaseosos X
454 Peligrosos X
4.6 Uso de suelo o esquema de ordenamiento
territorial (EOT) y plano de |anteproyecto
vigente, aprobado por la autoridad
competente para el 4drea propuesta a|X
desarrollar. De no contar con el uso de suelo
o EOT ver articulo 9 gque modifica el
articulo 31.
4.7 Monto global de la inversién X
4.8 Legislacion, normas técnicas € instrumentos
de gestién ambiental aplicables y su relacion | X
con la actividad. obra o proyecto.
5 DESCRIPCI()N DEL AMBIENTE
FISICO
5.3 Caracterizacion del suelo del sitio de la X
actividad, obra o proyecto.
5.3.1 Caracterizacion del area costera marina. X
53.2 La descripcién del uso del suelo X
53.4 | Uso actual de la tierra en sitios colindantes
) . _ X
al 4rea de la actividad, obra o proyecto.
5.4 Identificacion de los sitios propensos a %
erosion y desplazamiento
5.5 Descripcion de la topografia actual versus la
topografia esperada, y perfiles de corte y | X
_ relleno.
5.5.1 Plano topografico del éarea del proyecto,
obra o actividad a desarrollar y sus %
componentes, a una escala que permita su
visualizacion.
5.6 Hidrologia X
5.6.1 Calidad de aguas superficiales X
5.6.2. | Estudio Hidrologico X
5.6.2.1 | Caudales (méximo, minimo y promedio 0%
anual) | |
._,_‘-,_‘ elal==ero a"'u" erEndoT=se—vyariec el s s i e era 2 L ST et e [ ]
régmcrﬁﬁé%h§ﬂfe§‘ff@ﬁﬂ§fgé'o 804 Republica de Fazgmé (507) 5900855 | www.miambiente.gob.pa
15623 |Plano del poligono del proyecto, | X | |
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identificando los cuerpos hidricos existentes
(lagos, rios, quebradas y ojos de agua) y

Nt

7

S

L

establecer de acuerdo al ancho del cauce, el
margen de proteccion conforme con la
| legislacion correspondiente.

5.4 | Calidad de aire X

5.7.1 Ruido X

5.7.3 | Olores Molestos X

5.8 Aspectos Climaticos X

5.8.1 Descripcion general de aspectos climaticos: |
precipitacion, temperatura, humedad, | X
presion atmosférica.

6 DESCRIPCION DEL AMBIENTE
BIOLOGICO

6.1 Caracteristicas de la Flora X

6.1.1 Identificacion y  Caracterizaciéon  de
formaciones vegetales con sus estratos, e %
incluir especies exdticas, amenazadas,
endémicas y en peligro de extincion.

6.1.2 Inventario  forestal  (aplicar  técnicas
forestales reconocidas por Ministerio de
Ambiente e incluir informacion de las %
especies exodticas, amenazadas, endémicas y
en peligro de extincion) que se ubiquen en el
sitio.

6.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a
una escala que permita su visualizacidn,
segun requisitos exigidos por el Ministerio

| de Ambiente.
6.2 | Caracteristicas de la Fauna X
6.2.1 Descripcion de la metodologia utilizada para
| la caracterizacion de la fauna, puntos y X
esfuerzo de muestreo georreferenciados y
' bibliografia

6.2.2 Inventario de especies del area de influencia,

e identificacion de aquellas que se X
encuentren enlistadas a causa de su estado
| de conservacidn.

7 DESCRIPCION DEL AMBIENTE

SOCIOECONOMICO

[ 7.1 Descripcion del ambiente socioecondémico
general en el area de influencia de la | X
actividad, obra o proyecto.

7:1.1 Indicadores demogréficos: Poblacion
(cantidad, distribucién por sexo y edad, tasa
de crecimiento, distribucion étnica 'y

_ cultural), migraciones, entre otros.

7.2 Percepcion local sobre la actividad, obra o
proyecto, a través del Plan de Participacién | X
ciudadana.

7.3 Prospeccion arqueoldgica en el area de
influencia de la actividad, obra o proyecto, %
de acuerdo a los parametros establecidos en
la normativa del Ministerio de Cultura.

7.4 Descripcion de los tipos de paisaje en el area
de influencia de la actividad, obra o | X
proyecto
IDENTIFICACION, VALORACION DE
RIESGOS E IMPACTOS

—-—Agggﬂﬁ_&w&%&ﬂ - B R B o Sl
SOCIOE‘C@N@M@%JE&HIUO 804 Republica de Hanama | (507) 5P0-0855 | www,miambients.gob.pa
‘ CATEGORIZACION DEL ESTUDIO
| DE IMPACTO AMBIENTAL
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8.1

Analisis de la linea base actual (fisico,
bioldgico y socioeconomico) en
comparacién con las transformaciones que
generara la actividad, obra o proyecto en el
area de influencia, detallando las acciones
que conlleva en cada una de sus fases.

8.2

Analizar los criterios de proteccién
ambiental e identificar los efectos,
caracteristicas o  circunstancias  que
presentara o generara la actividad, obra o
proyecto en cada una de sus fases, sobre el
area de influencia.

8.3

Identificacion y descripcion de los impactos
ambientales y socioecondémicos de la
actividad, obra o proyecto, en cada una de
sus fases; para lo cual debe utilizar el
resultado del andlisis realizado a los criterios
de proteccion ambiental.

8.4

Valorizacién de los impactos ambientales y
socioeconémicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que
incluya sin limitarse a ello: carécter,
intensidad, extension del 4rea, duracidn,
reversibilidad, recuperabilidad,
acumulacion, sinergia, entre otros. Y en base
a un analisis, justificar los valores asignados
a cada uno de los parametros antes
mencionados, los cuales determinan la
significancia de los impactos.

8.5

Justificacién de la categoria del Estudio de
Impacto Ambiental propuesta, en funcién al
analisis de los puntos 8.1 a 8.4

8.6

Identificar y valorizar los posibles riesgos al
ambiente, que puede generar la actividad,
obra o proyecto, en cada una de sus fases.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL
(PMA)

Descripcién de las medidas especificas a
implementar para evitar, reducir, corregir,
compensar o controlar, a cada impacto
ambiental y socioecondémico, aplicable a
cada una de las fases de la actividad, obra o
proyecto.

9.1.1

Cronograma de ejecucién

9.1.2

Programa de Monitoreo Ambiental

|

9.2

Plan de resolucion de posibles conflictos
generados o potenciados por la actividad,
obra o proyecto.

9.3

Plan de prevencién de Riesgos Ambientales

9.6

Plan de Contingencia

9.7

Plan de Cierre

9.9

Costos de la Gestion Ambiental

il b

11

LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

Lista de nombres, niimero de cédula, firmas
originales y registro de los Consultores
debidamente notariadas, identificando el

Lista S
firmas de los profesionales de apoyo
debidamente notariados, identificando el

deibnenmbre a ociodes Hi

anama

X
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’7 componente que elabord como especialista e | ]ﬁj

incluir copia simple de cédula. N

12 CONCLUSIONES Y x '
RECOMENDACIONES

13 BIBLIOGRAFIA X

14 ANEXOS X

14.1 | Copia de la solicitud de evaluacion del
Estudio de Impacto Ambiental. X

. Copia de cédula del promotor.

14.2 Copia de paz y salvo, copia del recibo de
pago para los tramites de evaluacién emitido | X
por el Ministerio de Ambiente
| 14.3 Copia del certificado de existencia de
persona juridica
14.4 Copia del certificado de propiedad (es)
donde se desarrollard la actividad, obra o
proyecto, con una vigencia no mayor de seis
(6) meses, o documento emitido por la | X
Autoridad Nacional de Administraciéon de
Tierras (ANATI) que valide la tenencia del
predio.

14.4.1 | En caso que el promotor no sea propietario
de la finca presentar copia de contratos,

anuencias o autorizaciones de uso de finca, N/A
para el desarrollo de la actividad, obra o
| proyecto.

| SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD

PROYECTOS HIDROELECTRICOS
Certificacion de conducencia remitida por la ASEP X | NO APLICA
(Copia autenticada).

PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS

SI |NO | OBSERVACION

Viabilidad por parte de Areas protegidas x | NOAPLICA
(Copia simple). __
PROYECTOS FORESTALES x | NOAPLICA

Documento con el Plan de reforestacion.

PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR
BIOLOGICO x |NOAPLICA
Analisis de compatibilidad. |

[Ty T e [

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Republica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa




13/2/25, 10:51 Correo: ltzel del Carmen Gonzélez Trejos - Outlook o

. /D)
iely Outlook | 07 ,./

VERIFICACION DE COORDENADAS

Desde Itzel del Carmen Gonzélez Trejos <igonzalez@miambiente.gob.pa>

Fecha Jue 13/02/2025 10:27

Para GEOVERIFICACION-EIA CATEGORIA 1 <geoverificacion@miambiente.gob.pa>
CC  Jhoely Sugery Cuevas Barria <jcuevas@anamgobpa.onmicrosoft.com>

[I]J 1 archivo adjunto (2 MB)
Formulario de Coordenadas_GROVE BY TERRAZAS.docx;

Buenos dias,

Adjunto formulario de coordenadas correspondiente al proyecto GROVE LAS TERRAZAS promovido por
la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.

Agradezco el apoyo brindado.

Atte.,

Itzel Gonzalez T.

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADMWNDU1MmRILWRiMzktNGY 1MS1hYzQ5LTIzZZDNjMzFiMzUSMwAQAA|N708%2FOBVJsRI7%2. .. 171
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DIRECQION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-1605
VERIFICACION DE COORDENADAS
N° Solicitud: 023

Fecha de solicitud: 13 DE FEBRERO DE 2025

Proyecto: GROVE BY TERRAZAS

Categoria: I Expediente: DRPM-IF-023-2025
Provincia: PANAMA

Distrito: PANAMA
Corregimiento: SAN FRANCISCO
Técnico Evaluador solicitante: ITZEL GONZALEZ T.

Nivel Central: Direcci6n Regional de: PANAMA METROPOLITANA

Observaciones:
Solicitud de verificacién de coordenadas UTM. Datum WGS84 del 4rea del proyecto.

COORDENADAS DEL PROYECTO

| ESTACION ESTE NORTE
| 1 664201.62 994471.82
| 2 664190.65 994522.56
3 66424550 | 994533.13
4 664256.42 994483.95
Procesado por:
Fecha de Entrega:

Nota: Se ajunta el mapa de ubicacion del proyecto.



‘ Localizacion de Proyecto
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL CATEGORIA [, DRPM-SEIA-011-2025
FORMATO-SEIA-FA-007

| FECHA DE INGRESO: 10 DE FEBRERO DE 2025
FECHA DE INFORME: 13 DE FEBRERO DE 2025.

PROYECTO: GROVE BY TERRAZAS

CATEGORIA: I

PROMOTOR: FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.
CONSULTORES: JOSE ANTONIO GONZALEZ VERGARA (IRC-009-

2019/Act. DEIA-ARC-009-2022).

FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-2008/Act. DEIA-ARC-
048-2023).

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO SA FRANCISCO DISTRITO DE
PANAMA Y PROVINCIA DE PANAMA.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO:
El proyecto denominado GROVE BY TERRAZAS consiste en la construccion de un edificio
comercial de tres pisos (planta baja, sétano y nivel 100), dentro de un poligono de 2,862.61m>.

Planta Baja: calle de acceso, rampa de acceso a sotano, 4rea de estacionamientos con espacio para
26 vehiculos, tinaquera, area de transformador, area para tanque de gas, once (11) locales
comerciales, tres (3) modulos de escaleras, un (1) cuarto de basura, una (1) oficina, un (1) elevador,
un (1) cuarto mecénico, un (1) cuarto eléctrico, dos moédulos de bafios pablicos, un bafio para
discapacitados, terraza central.

El Sétano: contara con 4rea de estacionamientos con espacio para 48 vehiculos, cinco (5) bodegas,
tanque de agua, cuarto de bomba, dos (2) médulos de escaleras, cuarto de basura, espacio para el
generador, cuarto eléctrico.

Planta Alta: doce (12) locales comerciales, dos (2) médulos de escalera, un (1) bafio para
discapacitados, un (1) elevador.

El proyecto se realizara sobre las fincas con Cédigo de ubicacién No. 8708 Folio Real No. 11602,
con una superficie actual o resto libre de 860m> 18dm”. la finca con Cédigo de ubicacion No.8708
Folio Real No. 29582, con una superficie actual o resto libre de 1123m° 30dm2, y la finca con
Cé6digo de ubicacién No.8708 Folio Real No. 104020, con una superficie actual o resto libre de
879m> 13dm? todas ubicadas en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia
de Panama, dentro de una zona RM-3/MCU1 (Residencial De Alta Densidad Especial/ Mixto
Comercial Urbano De Baja Intensidad).

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de
marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 2023, y demas
normas concordantes y complementarias.

VERIFICACION DE CONTENIDO: Que conforme a lo establecido en los articulos 55y 56 del
Titulo V del Capitulo I de la revisién y procedimiento de evaluacion de los Estudios de Impacto
Ambiental conforme al Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023 y el DE No. 2 de 27 de

marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo
de 2023.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo II del Decreto Ejecutivo
No.1 de 1 de marzo de 2023, se inici6 el procedimiento administrativo para la evaluacion de
Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admision.

Que confoe a lo establecido en e Artl'culo2 l creto Ej t . 1 de

de marzo de
20025, IILOE:ED%E > !B%o%er%%ﬁég .%%ur‘)ﬁ’iga de?)Fa'ﬁ'ag'ﬁ ©0 A 2093?53::?5({ Eﬂm,lﬁsﬁbigr?tc%ro ('?Iceua 9 8. vermicar
que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos establecidos en el
Articulo 26 del citado reglamento.

W‘.t l

EN/IC/ig
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Que luego de revisado el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado
GROVE BY TERRAZAS, se detectd que el mismo cumple con los contenidos minimos
establecidos en el Articulo 25 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por
el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales del Ministerio de Ambiente, se
detectd que la empresa consultora responsable de la elaboracion del aludido Estudio de Impacto
Ambiental, se encuentra debidamente habilitada para realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Por tal motivo, se recomienda la Admision de la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado GROVE BY TERRAZAS por considerar que el
mismo, cumple con los requisitos de forma y fondo, como son los contenidos minimos establecidos
en el Articulo 25 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024.

RECOMENDACIONES: Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado GROVE BY TERRAZAS.

ClEMLI’ﬁBlOLOGnCAS 3
NGonzfierT 47 CIENCIAS BIOLOGICAS

f“.

- / avas B.
\ \ ]hoﬁ;] 5 u' as
- l cT. 1dg"ﬁldad N° 1442
[

ITZ,IZ‘L é@’N@z&fEZ T. “JHOELY %. CUEVAS B.
L-/Tecmca Evyaluadora Jefa de la Seccién Evaluacion de Impacto
il | Ambiental.

EDG¢\/  R. NATERON N.

Director Regional de la Regional Panama
Metropolitana, encargado.
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
PROVEIDO DRPM-SEIA-011-2025
FORMATO-SEIA-FA-008

EL SUSCRITO DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA,
ENCARGADO DEL MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES
LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A,, a través de su
representante legal el sefior IVAN COHEN SOLIS, varén, de nacionalidad panamefia, con

cédula de identidad personal No. 8-225-2225, propone realizar el proyecto denominado
GROVE BY TERRAZAS.

Que, en virtud de lo antedicho y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la
Ley 41 del 1 de julio de 1998, el dia lunes 10 de febrero de 2025, el sefior IVAN COHEN
SOLIS, presenté ante el Ministerio de Ambiente el Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, del proyecto denominado GROVE BY TERRAZAS, ubicado en el
corregimiento de San Francisco, distrito de Panama, provincia de Panamd, elaborado bajo
la responsabilidad de los sefiores JOSE ANTONIO GONZALEZ VERGARA (IRC-
009-2019/Act. DETIA-ARC-009-2022) y FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-2008/Act.
DEIA-ARC-048-2023) personas naturales debidamente inscritas en el Registro de
Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo II del Decreto
Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, se inicié el procedimiento administrativo para la
evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admision y se procedié a
verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos
establecido en el articulo 55 del citado reglamento; asi como en los articulos 25 y 56 del
Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al
Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el documento se evidencié que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 25 del Titulo III del Capitulo III y lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Titulo V del Capitulo I de la revisién y procedimiento de evaluacién
de los Estudios de Impacto Ambiental del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y
el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones
al Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidenci6 que los
consultores se encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para
realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Que el Informe de Revisién de los Contenidos Minimos DRPM-SEIA-011-2025, con
fecha de 24 de diciembre de 2024, recomienda ADMITIR la solicitud de evaluaciéon del
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado GROVE BY
TERRAZAS por considerar que el mismo, cumple con los contenidos minimos.
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QUE DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA, ENCARGADO DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR 1a solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto denominado GROVE BY TERRAZAS, cuyo promotor es la
sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacion y Analisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto
Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023 y demds normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panam4, a los trece (13) dias, del mes de febrero del afio dos mil
veinticinco (2025).

CUMPLASE,

EDGAR/R. NATERON N.
Director Regional de Panama Metropolitana, encargado: ™"

CONEIDAD 3 454-96-108 K
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28/2/25, 11:56 Correo: Itzel del Carmen Gonzalez Trejos - Outlook 3/
Gy Outlook (

RV: CAT-I- Grove By Terrazas

Desde Estrella Lucero <elucero@miambiente.gob.pa>
Fecha Jue 27/02/2025 8:29

Para ltzel del Carmen Gonzélez Trejos <igonzalez@miambiente.gob.pa>

CC  Jhoely Sugery Cuevas Barria <jcuevas@anamgobpa.onmicrosoft.com>; GEOVERIFICACION
<geoverificacion@miambiente.gob.pa>

[l]J 2 archivos adjuntos (3 MB)
MAPA_EIA_CAT_1_DRPM-IF-023-2025-GROVE BY TERRAZAS.pdf; GEOMATICA_EIA_CAT 1_0116_2025.pdf;

Buen dia, Estimadas compaiieras. Por este medio Reenvio correo sobre Proyecto Grove By Terrazas,
enviado el pasado jueves 20 del presente mes.

Saludos.

De: Estrella Lucero

Enviado: jueves, 20 de febrero de 2025 11:09

Para: Itzel del Carmen Gonzélez Trejos <igonzalez@miambiente.gob.pa>
Asunto: CAT-I- Grove By Terrazas

Buen dia, adjunto Nota de respuesta y mapa de Verificacién del Proyecto Grove By Terrazas.

Saludos .

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKADMwWNDU1MmMRILWRiIMzkINGY 1MS1hYzQ5LTIzZDNjMzFiMzUSMwAQABgF2M%2Bs8dpCqrrPQJ. .. 1M



GOBIERNO NACIONAL
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MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6048/6811

Director de Informaoféon Ambiental

Fecha de solicitud: 13 de febrero de 2025

Proyecto: “Grove By Terrazas”

Categoria: | Técnico Evaluador solicitante: Itzel Gonzilez T.
Provincia: Panamé Direccidén Regional de: Panaméa Metropolitana
Distrito: Panama

Corregimiento: San Francisco

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 13 de febrero de 2025, via correo electrénico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacién del proyecto de Estudio
de Impacto Ambiental, categoria I, denominado Grove By Terrazas, le informamos lo
siguiente:

Con los datos proporcionados se gener6 un (1) poligono con una superficie (Oha+2,863.28
m?), el mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas
(SINAP).

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2021, se ubica en la categoria de
Area Poblada, el 100% y segun la Capacidad Agrologica, se ubica en el tipo: IV — 100%
(Arable, muy severas limitaciones en la seleccion de plantas, requiere un manejo muy
cuidadoso o0 ambas cosas).

Técnico responsable: Estrella Lucero Villarreal
Fecha de respuesta: Panama, 19 de febrero de 2025

Adj; Mapa
DEFP{ﬁodgclel

CC: Departamento de Geomatica.
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GOBIERNG NACIONAL PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA
* CON PASO FIRME = CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, UBICACION DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE PROYECTO CATEGORIA | "GROVE BY TERRAZA".
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Descripcion
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GOBIERNO NACIONAL SR
« CON PASO FIRME » | AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
Edificio 501, Ave. Ascanio Villalaz
Altos de Curundii, Ancon, Panamé

Panama4, 07 de marzo de 2025 AINIST_E_R_ia DE ”TE .
DRPM-216-2025 2£ CoION METROPOLITAN

. ~iON DE IMPACTO AMBIENTAL
Licenciado Hov /Y o_merl _de 'sﬁgié B
IVAN COHEN SOLIS _rpo e TQL e
Representante Legal personaimente 3 I""‘? o
FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A. dela pre? Resolcion
E. S. D. Yo Gse

| Notificado

imado Licenci oD
Estimado Licenciado Cohen: = L™ TS

Tenemos el agrado de dirigirnos a usted, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 62
de acuerdo con el Decreto Ejecutivo 1 de 01 de marzo de 2023 y el Decreto Ejecutivo
No. 2 del 27 de marzo de 2024 que modifica y adiciona disposiciones al Decreto
Ejecutivo No. 1 de 2023, para solicitarle informacién aclaratoria al Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA), Categoria I, del proyecto denominado GROVE BY TERRAZAS y
promovido por la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A., en lo
siguiente:

1. En el contenido 4.0 Descripcion del proyecto, obra o actividad (pag. 18) se hace
mencion “... consiste en la construccion de un edificio comercial de tres pisos
(planta baja, sotano y nivel 100)...”; sin embargo, en el contenido 4.3.2.1.
Construccién, detallando las actividades que se daran en esta fase (pag. 21) no se
menciona la excavaciéon como actividad ni metodologia constructiva para el
sétano, por lo que se le solicita:

1.1  Presentar Estudio de Suelo, que avale con personal idéneo la
metodologia de excavacion adecuada para la construccién del nivel de
sétano (- 100) contemplado para la presente actividad, y que el mismo
cumpla con lo establecido en los articulos 7 y 9 del Decreto Ejecutivo
No. 2 de 27 de marzo de 2024 que modifica los articulos 26 y 32 del
Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

2. En el contenido 4.6. Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento
territorial (EOT) y plano de anteproyecto vigente (pag. 28-34j, “... la
zonificacion urbana definida por la Direccion de Planificacién urbana y

Nota DRPM-216-2025.

K/Fag.1-3.
Cj%wcx ig.
%C.
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Ordenamiento Territorial, de la Alcaldia de Panamd mediante la Certificacion
de uso de suelo No. 926-2023, No. 927-2023, No. 928-2023, donde certifica uso
de suelo RM-3 /MCUI (Residencial de alta densidad especial / Mixto Comercial
urbano) en donde indica que el uso permitido contempla edrf‘ icaciones con fines
comerciales solo en planta baja ...”; sin embargo, Rﬂaol-u%!fa*
Anteproyecto No. RLA-2156, indica que no cumple en el codl o 't Rcion
RM3/MCUI, adicional en los requisitos técnicos detalla “ su proyecto no puede
ser analizado, debido a que el uso de suelo con que cuenta solo permite el
desarrollo de actividad comercial en planta baja...”

2.1  Presentar Resolucién de Anteproyecto aprobado emitide por el
Municipio de Panama (MUPA), donde el alcané&®del proyecto indique
que cumple con el codigo de zonificacién y de aguerdo a la actividad
permitida.

En el contenido 4.3.2.2 Operacion (pag. 23-24) se hace menciona que “... vias

de acceso: la principal via de acceso al proyecto es la Calle Benito Reyes, como

ruta mas cercana y accesible ...”, por lo que se solicita:

3.1 Presentar Informe de Estudio de Trafico para el desarrollo del proyecto, en
que se determine el impacto a generarse en cuanto a la viabilidad estimada
para la via de acceso establecida (Calle Benito Reyes); a su vez, por su
cercania a la Avenida Nicanor de Obarrio (Calle 50), en las fases de
construccion y operacion del proyecto.

En el contenido 6.1 Caracterizacion de la flora ( pag. 51) se menciona “... en el

terreno del drea donde se realizard la obra, existe la siguiente vegetacion que se

eliminara posterior al pago de la indemnizacion ecolégica emitida por el

Ministerio de Ambiente: nueve (9) palmas, un (1) drbol de mango, un (1) drbol

de guandbana, dos (2) pino hindi, dos (2) drbol frangipani, un (1) sauce, seis

(6) arboles de gudcimo, arbustos dispersos”’; sin embargo, en el contenido 6.1.2.

Inventario Forestal indican “ No aplica el terreno se encuentra baldio”, por lo

que se solicita:

4.1 Aclarar si el terreno cuenta con vegetacion y /o se encuentra baldio.

4.2 Presentar imagenes fotograficas del érea del poligono donde se visualice la
vegetacion herbacea o arborea.

4.3 Presentar inventario forestal del area donde se desarrollara el proyecto.

Nota DRPM-216-2025.

Pag. 2-3.
.fJCflg
7L
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S. Enel punto 7.2 Percepcién local sobre la actividad, obra o proyecto, a través
del Plan de Participacién ciudadana (pag. 56), se solicita:

5.1 Indicar si fue entrevistada y/o informadas residentes colindantes al 4rea de
influencia directa (AID), proxima y/o cercana al 4rea del proyecto, indicar
nombres de PH y/o residenciales.

5.2 Enlistar y presentar evidencia de los actores claves identificados, los cuales
fueron informados sobre el presente proyecto en evaluacién, debido a que
dentro del EsIA, en su version fisica, o fue aportado.

3.3 De presentar cambios en la descripcion del proyecto tomando en
consideracién la respuesta a la pregunta 2, el promotor deberd evaluar la
aplicabilidad de la participacion ciudadana de acuerdo a la volante
suministrada dentro del Estudio de Impacto Ambiental.

6. En el contenido 8.0 IDENTIFICACION, VALORACION DE RIESGOS E
IMPACTOS AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS, Y
CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, y en
el contenido 9.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) se le solicita
revisar, ampliar y corregir la informaciéon suministrada, tanto en la etapa
constructiva como operativa, tomando en consideracion la informacién aportada
a las preguntas anteriores de la presente nota.

Por lo descrito anteriormente, queremos informarle que tendra un plazo no mayor de
quince (15) dias habiles, contados a partir de la notificacion de la solicitud de
aclaracion, para presentar la informacion correspondiente. De no presentarse la
informacién solicitada dentro del plazo otorgado, o si la informacién solicitada se
presenta de forma incompleta o no responde a lo solicitado, o se ha incorporado o
suministrado informacién falsa y/o inexacta, plagio u omita informacién fundamental,
se procedera a rechazar el Estudio de Impacto Ambiental correspondiente, segin lo
establecido en el articulo 62 del Decreto Ejecutivo 1 del 01 de marzo de 2023.

Agradeciendo su atencion, sin mas me despido.

Atentamente,

ED Rk]’% NA&ON N

Director Regional de Panam4 Metropolitana, encargado. .o«

ota DRPM-216-2025.
d%gam -3,
~EN/JC/ ig.
7.C.
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Panama 13 de marzo de 2025.

WiNISTERJO)DE AMBIETE
|

Ingeniero ‘or: ¢

EDGAR NATERON Tty

Ministerio de Ambiente | =CHA; Mzg HORA /! W/AJ/
Direccion Regional de Panaméa Metro -k :E‘?gﬁ EECE,\éALUAClON AMBIENTA.

E. S. D N REGIONAL

DEA. 14MARTZD 1:00FH
Estimado Ingeniero Nateron:

Yo, Ivan Cohen Solis, con Cédula de identidad personal No. 8-225-2225, como
Representante Legal de la Sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.,
promotora del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, denominado “GROVE BY
TERRAZAS” me notifico por escrito de la Nota aclaratoria N° DRPM-216-2025, del
proyecto antes mencionado y a la vez autorizo al Ingeniero José Antonio Gonzalez V., con
cédula de identidad personal N° 8-434-991, a que en mi representacion retire dicha nota

aclaratoria.

Sin mas por el momento queda de usted.

Atentamente, La suscrita, Norma Marlenis Velasco C., Notaria Piblica Tercera del Circuito

de la Provincia de Panama. con Cédula de Identidad No. 8-250-338.
CERTIFICO:
Que la (s) firma (s) anterior (es! ha (111 sido reconocida {s) como suya (s) por

/\ los firmantes, por consiguienie. dichia (s firma (s) es (son) auténtica (s).
: - 13} AR 9n
l/\? 'y 1/\1 dranty J [VJ ; ?uq s
VY -
Ivan Cohen Solis -
« Testigo

Representante Legal
FONDOS COMERCIA

MA MARLENIS VELASCO C.

Notara Put:hica Tercera






Panamai 4 de abril de 2025,

Ingeniero
EDGAR NATERON

%" l‘J.CﬂA-Q L0,

Ministerio de Ambiente — Direccion Regional de Panam4 Metro

E. S. D.

Ingeniero Nateron;

Sirva la presente para hacer entrega de las respuestas a la aclaratoria solicitada a través de la
nota No. DRPM-216-2025, del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, denominado
“GROVE BY TERRAZAS?”, ubicada en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de

Panama, Provincia de Panama., como Promotor del Proyecto la sociedad “FONDOS
COMERCIALES CORONADO C, S.A”, sociedad debidamente inscrita en (Mercantil)
Folio No. 155623040, cuyo Representante Legal es el Sr. IVAN COHEN SOLIS, con

cedula N° 8-225-2225.

Sin més por el momento queda de usted.
Atentamente,

My O@

| y Mk | \‘\M/
IVAN COHEN SOLIS

Representante Legal

~ MINISTERIO DE AMBIETE
| RECIBIDO

| : ) _ !
Por: -‘[ Oseline Hc-npjmq.q

FECHA: _4/y/2s  HORA 1p-syc

- A 650

SECCION DE EVALUACION AMBIENTAL

DIRECCION REGIONAL
5 PANAMA METROPA) =7

FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.



Calle 74 Este, San Francisco,
Corregimiento de San Francisco,
Distrito De Panamad, Provincia De
Panama

Consultor: Ing. José Antonio Gonzalez
V.

IRC-009-2019/ Actualizacion ARC-
009-2022

MINISTERIO DE AMBIETE
 RECIBIDO
Por: Xoacliae Hendoro

FECHA: 4/ ¢| 2&- HORA 1n-.

SECCION DE EVALUACION AMBIENTAL

DIRECCION REGIONAL
E PANAMA METROD™ -

GROVE BY TERRAZAS
PROMOTOR: FONDOS
COMERCIALES
CORONADO C, S.A.



Respuestas

1. En el contenido 4.0 Descripcién del proyecto, obra o actividad (pag. 18) se hace
mencion'0... consiste en la construccion de un edificio comercial de tres pisos (planta
baja, sétano y nivel 100)..", sin embargo, en el contenido 4.3.2.1. Construccion,
detallando las actividades que se dardn en esta fase (pag. 21) no se menciona la
excavacién como actividad ni metodologfa constructiva para el sétano, por 1o que se le
solicita.

1.1 Presentar Estudio Suelo que avale con personal idéneo la metodologia de excavacion
adecuada para la construccién del nivel de sétano (- 100) contemplado para la
presente actividad, y que el mismo cumpla con lo establecido en los articulos 7 y 9
del Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024 que modifica los articulos 26 y
32 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de2023.

R/ se adjunta el Estudio de suelo en anexos cumpliendo lo establecido en los articulos
7y 9 del Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024.

2. En el contenido 4.6. Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento territorial (EOT)
y plano de anteproyecto vigente (pag. 28-34), "... la zonificacion urbana definida por la
Direccién de Planificacién urbana y Ordenamiento Territorial, de la Alcaldia de Panama
mediante la Certificacion de uso de suelo No. 926-2023, No. 927-2023, No. 928-2023,
donde certifica uso de suelo RM-3 /MCUI (Residencial de alta densidad especial / Mixto
Comercial urbano) en donde indica que el uso permitido contempla edificaciones con
fines comerciales solo en planta baja...”” sin embargo, la resolucién de anteproyecto No.
RILA-2156, indica que no cumple con el cddigo de ubicacion RM3/MCUI, adicional en
los requisitos técnicos detalla " su proyecto no puede ser analizado, debido a que el uso
de suelo con que cuenta solo permite el desarrollo de actividad comercial en planta
baja..." |
2.1 Presentar Resolucion de Anteproyecto aprobado emitido por el Municipio de Panama

(MUPA), donde el alcance del proyecto indique que cumple con el codigo de
zonificacién y de acuerdo a la actividad permitida.

R/ dado que la Resolucién No. 005-2025 del 13 de febrero de 2025 se nos entregd
el 11 de marzo, la aprobacién del anteproyecto en el Municipio (MUPA), todavia esta

en proceso, sin embargo, se adjunta en anexos la Resoluciéon No. 005-2025 del 13 de

2



febrero de 2025 donde se aprueba LA SOLICITUD DE EXCEPCION A LA
NORMA EN ALTURA DE UN PISO ADICIONAL (NIVEL 100) PARA UNA
PLAZA COMERCIAL A EDIFICAR SOBRE EL FOLIO REAL 29582, CODIGO
DE UBICACION 8708 CON SUPERFICIE DE 1123.30 M2; FOLIO REAL 11602,
CODIGO DE UBICACION 8708 CON SUPERFICIE DE 860.18 M2; FOLIO REAL
104020, CODIGO DE UBICACION 8708 CON SUPERFICIE DE 879.13 M2, para
una superficie total de 2862.61 m2, ubicado en Calle 74 Este, corregimiento de San
Francisco, distrito y provincia de Panama4, en virtud del Informe Técnico I.T.No.005-
JPM-2025 de 13 de febrero de 2025, emitido por la Junta de Planificaciéon Municipal.
3. Enel contenido 4.3.2.2 Operacion (pag. 23-24) se hace menciona que " ... vias de acceso:

la principal via de acceso al proyecto es la Calle Benito Reyes, como ruta mas cercana y

accesible ...", por lo que se solicita:

1.1. Presentar Informe de Estudio de Trafico para el desarrollo del proyecto, en que se
determine el impacto a generarse en cuanto a la viabilidad estimada para la via de
acceso establecida (Calle Benito Reyes); a su vez, por su cercania a la Avenida
Nicanor de Obarrio (Calle 50), en las fases de construccion y operacion del proyecto.
R/ Se adjunta en anexos Informe de Estudio de Trafico para el desarrollo del proyecto.

4. En el contenido 6.1 Caracterizacion de la flora ( pag. 51) se menciona "... en el terreno
del area donde se realizara la obra, existe la siguiente vegetacion que se eliminara
posterior al pago de la indemnizacion ecoldgica emitida por el Ministerio de Ambiente;
nueve (9) palmas, un (1) arbol de mango, un (1) arbol de guanabana, dos (2) pino hindu,
dos (2) arbol frangipani, un (1) sauce, seis (6) arboles de guacimo, arbustos dispersos";
sin embargo, en el contenido 6-1-2- Inventario Forestal indican ' No aplica el terreno se
encuentra baldio", por lo que se solicita:

4.1 Aclarar si el terreno cuenta con vegetacion y /o se encuentra baldio
R/ El terreno actualmente se encuentra en desuso y cuenta con la siguiente
vegetacion: nueve (9) palmas, un (1) arbol de almendro, un (1) arbol de mango, un
(1) arbol de guandbana, dos (2) arbol frangipani, un (1) laurel, seis (6) arboles de
guasimo y arbustos dispersos

4.2 Presentar imagenes fotograficas del area del poligono donde se visualice la

vegetacion herbacea o arborea.






4.3 Presentar inventario forestal del area donde se desarrollara el proyecto.
R/se presenta inventario forestal
Calculo de Volumen de madera, se utiliz6 la formula de Smalian:
V= (0.7854) (D?) (H) (Ff) en donde,
V= Volumen de madera en metros cibicos
D= Diametro a la altura del pecho, en metros
H= Altura comercial en metros
Ff= Factor de Forma A (0.70), B (0.60) y C (0.40).
Resultado del Inventario Realizado: Especie, No. de arboles, DAP (cm), Altura (m),

Factor de forma (Ff) y volumen en m>.



Madera en Pie

Nombre |Nombre No. de|DAP Altura
No. ) ) Ff | Volumen m?3
Comiin Cientifico |arboles | (m) (m)
Palma Roystonea
1 1 0.28 12 0.4 [0.295561728
Real regia
Palma Roystonea
2 1 0.35 13 0.4 [0.5002998
Real regia
) Guazuma
3 | Guasimo 1 0.3 14 0.6 [0.5937624
ulmifolia
Guazuma
4 [ Guasimo 1 0.5 12 0.6 141372
ulmifolia
Palma Roystonea
5 1 0.46 14 0.4 [0.930667584
Real regia
Guazuma
6 | Guasimo 1 0.45 12 0.4 [0.7634088
ulmifolia
Palma Roystonea
7 1 0.42 14 0.4 |0.775849536
Real regia
Palma Roystonea
8 1 0.37 14 0.4 [0.602119056
Real regia
Guazuma
9 | Guasimo 1 0.37 13 0.6 |1 0.838665828
ulmifolia
Guazuma
10 | Guasimo 1 0.45 12 0.4 10.7634088
ulmifolia
Palma Roystonea
11 1 0.43 12 0.4 [0.697058208
Real regia
Terminalia
12 | Almendro 1 1.1 13 0.4 [4.9417368
catappa
Mangifera
13 |Mango 1 0.8 14 0.4 (2.8148736
indica




Syzygium
14 |Laurel = 0.3 5 0.6 [0.212058
polyanthum
Palma Roystonea
15 0.4 14 0.4 (0.7037184
Real regia
Annona
16 |Guanabana ) 0.13 3 0.6 [0.023891868
muricata
cocos
17 |Palma pipa 0.11 4 0.4 10.015205344
nucifera
Guazuma
18 | Guasimo 0.2 12 0.6 [0.2261952
ulmifolia
cocos
19 |Palma pipa 0.19 3 0.4 [0.034023528
nucifera
Plumeria
20 |Frangipani 0.15 3 0.4 [0.0212058
rubra
Plumeria
21 |Frangipani 0.14 3 0.4 (0.018472608
rubra
Total 17.18590289
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5. Enel punto 7.2 Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del Plan de

Participacién ciudadana (pag. 56), se solicita:

5.1.

5.2

Indicar si fue entrevistada y/o informadas residentes colindantes al area de influencia
directa (AID), préxima y/o cercana al area del proyecto, indicar nombres de PH y/o
residenciales.

R/ como se menciono en el EslA y se evidencio con las imagenes presentadas, si fue
entrevistada residentes colindantes al area de influencia directa cercana al 4rea del
proyecto; estos fueron residentes cercanos, residentes y/o trabajadores del ph torres
de san francisco, el ph caprice y local comercial frente al area del proyecto

Enlistar y presentar evidencia de los actores claves identificados, los cuales fueron
informados sobre el presente proyecto en evaluacion, debido a que dentro del EslIA,
en su version fisica, no fue aportado.

R/ como se menciond en el EsIA, en el area cercana del proyecto podemos identificar
como actores claves la junta comunal de San Francisco y a la comunidad cercana al

proyecto, a quienes se les entregd volantes informativos. Adjuntamos evidencia de



las volantes entregadas, las encuestas aplicadas y se le vuelve a informar a la

autoridad local (Junta Comunal de San Francisco) sobre el proyecto.

Junta Comunal San Francisco

Residente de Ph torres de san francisco Trabajador de area

Residentes del area Residente de ph torres de san francisco




Residente de ph torres de san francisco

Residente del area

Residente de ph caprice
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Locales comerciales frente al proyecto

5.3. De presentar cambios en la descripcion del proyecto tomando en consideracion la
respuesta a la pregunta 2) el promotor deberd evaluar la aplicabilidad de la
participacion ciudadana de acuerdo a la. volante suministrada dentro del Estudio de
Impacto Ambiental.

R/ la descripcion del proyecto no ha presentado cambios.

. En el contenido 8.0 IDENTIFICACION, VALORACION DE RIESGOS E IMPACTOS

AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS, Y CATEGORIZACION DEL ESTUDIO

DE IMPACTO AMBIENTAL, Y EN el contenido 9.0 PLAN DE MANEJO

AMBIENTAL (PMA) se le solicita revisar, ampliar y corregir la informacion

suministrada, tanto en la etapa constructivo como operativa, tomando en consideracion

la informacion aportada a las preguntas anteriores de la presente nota.

R/ 8.0. IDENTIFICACION, VALORACION DE RIESGOS E IMPACTOS

AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS, Y CATEGORIZACION DEL ESTUDIO

DE IMPACTO AMBIENTAL.

Dentro de los impactos ambientales especificos generados por el proyecto se resumen los

siguientes, de acuerdo con el medio en que se manifiestan.
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8.1. Andlisis de la linea base actual (fisico, biologico y socioeconémico) en comparacion

con las transformaciones que generara la actividad, obra o proyecto en el drea de

influencia, detallando las acciones que conlleva en cada una de sus fases.

Situacion Ambiental con el

Componente Factor Situacién Actual
Proyecto
Geomorfologia Pendiente Pendiente relativamente plana Pendiente relativamente plana
. . El suelo se encuentra en un lote en desuso | La obra impactara el suelo por la
Propiedades fisicas y
Suelos . . con estructuras existentes que serdn | estructura que se construird, habra
Propiedades quimicas .
demolidas. compactacion total del suelo.
Particulas . Mucho ruido producto del
. Mucho mido producto del constante
Ruido constante trafico vehicular de la
Aire trafico vehicular de la zona y gases efecto
Gases . zona y gases efecto de la
de la combustion de los automdviles
Olores combustion de los automoviles
En el 4rea del proyecto existe una
Diversidad . .
. vegetacion variada de nueve (9) palmas,
Abundancia Especies ] )
Vegetacion o un (1) arbol de almendro, un (1) arbol de | Desprovista de vegetacion en su
endémicas,
terrestre o Flora mango, un (1) &rbol de gnanédbana, dos (2) | totalidad
dominantes 0
arbol frangipani, un (1) sauce, seis (6)
amenazadas .
arboles de guasimo y arbustos dispersos
Diversidad

Abundancia Especies

Desprovista de vegetacion en su

Fauna terrestre No hay presencia de fauna ) )
endémicas 0 totalidad por ende sin fauna
amenazadas
Actualmente el paisaje dominado por un
Paisaje Calidad visual lote en desuso con poca vegetacion y | Plaza Comercial
arbustos dispersos
. Se incrementara los empleos
Zona Residencial De Alta Densidad | o
Empleos . . directos e indirectos en la fase de
Economico Especial/ Mixto Comercial Urbano De

Economia local

Baja Intensidad (RM-3/MCU1).

construccion y operacion de la

obra
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8.2. Analizar los criterios de proteccion ambiental e identificar los efectos, caracteristicas

o circunstancias que presentard o generard la actividad, obra o proyecto en cada una de

sus fases, sobre el drea de influencia.

| Afectacién Efectos, caracteristicas o
Fase circunstancias
Criterio 1. Sobre la salud de la poblacion, flora, fauna y el | = [
ambiente en general: .g ) .g '
5 |5 : 5
2 3 2 P
5 ¢
S e |& S 9
a. Produccién y/o manejo de sustancias peligrosas y no Ninguno Ninguno
peligrosas, atendiendo a su composicion, cantidad y
concentracion; asi como la disposicion de desechos y/o . Fe
residuos peligrosos y no peligrosos;
b. Los niveles, frecuencia y duracién de ruidos, vibraciones, | Aumento del | Ninguno
radiaciones y la posible generacion de ondas sismicas | Si No | nivel del ruido
artificiales;
c. Produccion de efluentes liquidos, emisiones gaseosas, o sus Incremento Incremento
combinaciones, atendiendo a su composicion, calidad y
cantidad, asi como de emisiones fugitivas de gases o|Si Si
particulas producto de las diferentes etapas de desarrollo de
la accion propuesta;
d. Proliferacion de patégenos y vectores sanitarios; No No | Ninguno Ninguno
€. Alteracion del grado de vulnerabilidad ambiental. No No | Ninguno Ninguno
Criterio 2. Sobre la cantidad y calidad de los recursos
naturales. ¢ i
a. La alteracion del estado actual de suelos; . .| Compactacién Compactacion
5 & del suelo del suelo
b. La generacion o incremento de procesos erosivo; No No | Ninguno Ninguno
c. Lapérdida de fertilidad en suelos; = - Perdida de 1la|Perdida de 1Ia
fertilidad fertilidad
d. Lamodificacién de los usos actuales del suelo; No No | Ninguno Ninguno
€. Laacumulacién de sales y/o contaminantes sobre el suelo; No No | Ninguno Ninguno
't Laalteracion de la geomorfologfa; & No | Cambio en la|Ninguno
geomorfologia
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g. Laalteracion de los parametros fisicos, quimicos y biolégicos Ninguno Ninguno
del agua superficial, continental o maritima, y subterranea; o No

h. Lamodificacién de los usos actuales del agua; No No | Ninguno Ninguno

i.  Laalteracion de fuentes hidricas superficiales o subterraneas. | No No | Ninguno Ninguno

j.  Laalteracién de régimen de corrientes, mareas y oleajes. No No | Ninguno Ninguno

k. Laalteracion del régimen hidrologico. No No | Ninguno Ninguno

1. La afectacion sobre la diversidad biologica; | No No | Ninguno Ninguno

m. La alteracion y/o afectacion de los ecosistemas; No No | Ninguno Ninguno

n. La alteracién y/o afectacion de las especies de flora y fauna; | No No | Ninguno Ninguno

0. La extraccién, explotacion o manejo de la fauna, flora u otros Ninguno Ninguno
recursos naturales; e No

p. Laintroduccién de especies de flora y fauna exaticas. No No | Ninguno Ninguno

Criterio 3. Sobre los atributos que tiene un drea clasificada

como protegida, o con valor paisajistico, estético y/o turistico: N N

a) La afectacion, intervencién o explotacion de recursos Ninguno . Ninguno
naturales que se encuentran en areas protegidas y/o sus zonas | No No
de amortiguamiento;

b) La afectacidn, intervencion o explotacion de areas con valor Ninguno Ninguno

| paisajistico, estético y/o turistico; e o

c) La obstruccion de la visibilidad a dreas con valor paisajistico, Ninguno Ninguno
estético, turistico y/o protegidas; R o

d) La afectacion, modificacion y/o degradacion en Ila Ninguno Ninguno

| composicion del paisaje; Mo ne

i e) Afectaciones al patrimonio natural y/o al potencial de b o Ninguno Ninguno
investigacion cientifica.

Criterio 4. Sobre los sistemas de vida y/o costumbres de

grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos: ¢ o

a) El reasentamiento o desplazamiento de comunidades Ninguno | Ninguno
humanas y/o individuos, de manera temporal o |No No
permanentemente;

b) La afectacion de grupos humanos protegidos por NG o Ninguno Ninguno
disposiciones especiales;

¢) La transformacion de las actividades economicas, sociales o No NG Ninguno Ninguno
culturales;

i d) Afectacion a los servicios publicos; No No | Ninguno Ninguno

14




)

€) Alteracién al acceso de los recursos naturales que sirvan de
base para alguna actividad econémica, de subsistencia, asi

como actividades sociales y culturales de seres humanos;

f) Cambios en la estructura demografica local.

Criterio 5. Sobre sitios y objetos arqueolégicos, edificaciones .

y/o monumentos con valor antropolégico, arqueolégico,

histérico y/o perteneciente al patrimonio cultural:

a) La afectacidn, modificacion, y/o deterioro de monumentos,
sitios, recursos u objetos arqueolégicos, antropolégicos,

paleontolégicos, monumentos histéricos y sus componentes;

y

[b) La afectacién, modificacién, y/o deterioro de  recursos

arquitecténicos, monumentos piblicos y sus componentes.

Ninguno | Ninguno
No No
No | No | Ninguno Ninguno
C 0]

|

Ninguno Ninguno
No No

Ninguno Ninguno
No No

8.3. Identificacion y descripcion de los impactos ambientales y socioeconémicos de la

actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases; para lo cual debe utilizar el resultado

del andlisis realizado a los criterios de proteccion ambiental

2
s
E Descripcién de las actividades [ Impactos Ambientales
g | &
E | s
(@] = |
. . Alteracion de la calidad del aire por gases de
Entrada y salida de camiones .
combustién
= |
S . Aumento de los niveles de ruido y
g | Trabajos de construccién de la obra equipos y 1 . . ) .
£z Alteracion de la calidad del aire por material
2 | maquinarias )
LOJ | particulado
Aumento de cantidad de personas en el area | Aumento de los niveles de ruido
:E Aumento de cantidad de personas que habitan en | Emisiones de gases por la combustion de los
(2}
| @ g el area autos que ingresen al proyecto
= 2
< | O
Generacion de desechos so6lidos y liquidos
Compactacion del suelo
= | Trabajos en la construccion de la obra .
< |2 Perdida de capa vegetal
= 2]
Z | E Alteracién de la geomorfologia
< @
& | & | Perdida de fertilidad
< | O
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=
o
g | Ocupacion de la construccion Generacion de desechos sélidos y liquidos
2
o
o . - ) Alteracion del trafico vehicular que circula
= | Transito y circulacion de equipos o
=) por la Via Principal
2
]
g ) ) Aumento la tasa de empleos en la zona
@ | Trabajos en la construccién de la obra -
B ) Accidentes laborales
g =
£
\g g
§ 'g Culminacién del proyecto o actividad Aumento de empleos fijos
Q T
2 g
b | O

8.4. Valorizacion de los impactos ambientales y socioeconomicos, a través de metodologias

reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que incluya sin limitarse a ello: cardcter,

intensidad, extension del drea, duracion, reversibilidad, recuperabilidad, acumulacion,

sinergia, entre otros. Y en base a un anadlisis, justificar los valores asignados a cada uno

de los pardmetros antes mencionados, los cuales determinaran la significancia de los

impactos.

Tabla

Matriz de Valoracién de Impactos

Descripciéon de los
Impactos

Ambientales

Calificacion

Tipo de

N

T e
=

MO
PE
RV
S1

+/-

Impacto

AC
EF

PR

MC
IA

AJIRE

Alteracion de la calidad
del aire por gases de

combustion

Alteracién de la calidad
del aire por material

particulado

Aumento de los niveles

de Ruido

AGUA/SUELO

Generacion de

Desechos Sélidos 'y

Liquidos

]
—
—_
N
—
—
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Compactacion del

- 1|1 2 4 2 ! 1 4 1 22
suelo
Perdida de capa vegetal | - 1|1 4 1 4 1 1 1 1 19
Alteracion de la

- 1{1 2 4 4 2 1 1 1 24
geomorfologia | |

|

Perdida de fertilidad - 1 | 1 [4 4 1 1|t 1 1 ;'20
SOCIOECONOMIC '
(0]
Alteracion del trafico ‘
vehicular que circula | - 111 4 1 1 1 1 1 1 16
por la Via Principal ‘
Accidentes Laborales | - 111 4 1 1 1 1 1 1 16
Generacién de empleo |+ ‘ 3|1 4 1 2 1 1 1 1 23
Valoracién Total 18

8.5. Justificacion de la categoria del Estudio de Impacto Ambiental propuesta, en funcion

al analisis de los puntos 8.1 a 8.4.

La Matriz de Impacto Ambiental, es el método analitico, por el cual, se le puede asignar la

importancia (I) a cada impacto ambiental posible de la ejecucion de un Proyecto en todas y

cada una de sus etapas. Dicha Metodologia, pertenece a Vicente Conesa Fernandez-Vitora

(1997). Ecuacion para el Calculo de la Importancia (I) de un impacto ambiental:

[IA=+ [31 +2EX+MO+PE +RV +SI +AC +EF + PR +MC]

Doénde:

+ =Naturaleza del impacto.

IA= Importancia Ambiental del impacto

1 = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accioén y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o més efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo
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EF = Efecto (tipo directo o indirecto)

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

El desarrollo de la ecuacion de (IA) es llevado a cabo mediante el modelo propuesto en el

siguiente cuadro:
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Moadelo de Importancia de Impacto

Signo Intensidad (i) *
Beneficioso + Baja 1
Perjudical - Total 12
Extensién (EX) Momento {MO)
Puntual f 1 Largo plazo 1
Parcial 2 Medio plazo 2
Extenso 4 inmediato 4
Total ] Critico 8
Critica 12
Persistendia (PE) Reversibilidad (RV)
Fugaz 1 Corto plazo 1
Temporal 2 Medio plazo 2
| Permanente 4 irreversible 4
Sinergia {S1) Acumuladén (AC)
| Sin sinergismo 1 Simple 1
Sinérgico 2 Acumulativo 4
Muy sinérgico | 4
Efecto (EF) Periodicidad (PR)
Indirecto | 1 Irregular 1
Directo | 4 Periddico 2
|
| Continuo 4
Recuperabilidad (MC)
|
Recup. Inmediato | 1 I = £ {3i +2EX+MO+PE +RV
Recuperable 2 +51 +AC +EF+ PR +MIC]
Mitigable 4 |
Irrecuperable 8
* Adi volores inte
Valor i
Galificacién Significado
{13y 100)
<25 BAIO La afectacitin del mismo es irrelevante en comparacion
con ios fines y objetivos del Proyecto en cuestién
La afectacién del mismo, no predsa pricticas
232530 MODEREDO correctoras o protectoras intensivas.
La afectacién de este, exige la recuperacion de fas
condiciones del medio a través de medidas correctoras
V|
kel SEVERQ o protectoras. £l tiempo de recuperacion necesario es
| en un periodo prolongado
| L3 afectacion del mismo, es superior al umbral
aceptable. Se produce una perdida permanente de la
i CRmMCo calidad en las condiciones ambientales. NO hay
pasibilidad de recuperacitn alguna.

A continuacidn, se expone la explicacion de estos conceptos:
Signo (+/ -)
El signo del impacto hace alusion al caracter beneficioso (+) o perjudicialO (-) de las

distintas acciones que van a actuar sobre los distintos factores considerados.



Intensidad (1)

Este término se refiere al grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el 4mbito
especifico en el que actiia. El baremo de valoracion estara comprendido entre 1y 12, en el
que 12 expresard una destruccion total del factor en el area en la que se produce el efecto y
el 1 una afeccién minima.

Extension (EX)

Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacion con el entorno del Proyecto
dividido el porcentaje del area, respecto al entorno, en que se manifiesta el efecto.
Momento (MO)

El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que trascurre entre la aparicion de

la accion (t0) y el comienzo del efecto (tj) sobre el factor del medio considerado.
Persistencia (PE)

Se refiere al tiempo que permaneceria el efecto desde su aparicion y a partir del cual el factor
afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accion por medios naturales o
mediante la introduccion de medidas correctoras.

Reversibilidad (RV)

Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor afectado por el Proyecto, es decir, la
posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accién, por medios naturales,
una vez que aquella deja de actuar sobre el medio.

Recuperabilidad (MC)

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del factor afectado como
consecuencia del Proyecto, es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales
previas a la actuacion, por medio de la intervencién humana (introduccién de medidas
correctoras).

Sinergia (SI)

Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. El componente total
de la manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones que actian
simultdneamente, es superior a la que cabria de esperar de la manifestacion de efectos cuando
las acciones que las provocan actian de manera independiente, no simultanea.

Acumulacién (AC)
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Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del efecto, cuando
persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera.

Efecto (EF)

Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la forma de manifestacion del efecto
sobre un factor, como consecuencia de una accion.

Periodicidad (PR)

La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de

manera ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto
irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo).

De esta manera queda conformada la llamada Matriz de Impactos Sintética, la cual estd
integrada por un nimero que se deduce mediante el modelo de importancia propuesto, en
funcion del valor asignado a los simbolos considerados.

Posteriormente se elabora la Matriz de Impactos Sintética Ponderada. La particularidad de
esta matriz se constituye en la incorporacion de las UIP (Unidades de Importancia
Ponderada).

Considerando que cada factor representa solo una parte del medio ambiente, es

necesario llevar a cabo la ponderacion de la importancia relativa de los factores en cuanto a
su mayor o menor contribucion a la situacion del medio ambiente. Con este fin se atribuye a
cada factor un peso, expresado en las UIP, las cuales toman en cuenta la importancia que
tiene cada factor ambiental en el sitio donde se desarrolla el proyecto. En definitiva, la matriz

quedara conformada con las siguientes categorias:

_Valor | Ponderado Calificacion Categoria
<25 BAIO
2,52<5 h;ODERADO
52«75 SEVERO
275 : CRITICO
Los valores con signo + se consideran de impacto nulo,

Finalmente, en base a estos resultados, se detallaran los impactos potenciales directos e
indirectos, que actian fundamentalmente sobre los factores fisicos y bidticos, activando los

diversos procesos sobre el medio ambiente.
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8.6. Identificar y valorizar los posibles riesgos al ambiente, que puede generar la actividad,

obra proyecto, en cada una de sus fases.

Medio fisico (agua, aire, suelo)

Los impactos negativos del proyecto de construccion a realizar sobre el medio fisico (agua,
aire y suelo) han sido identificados y son considerados como bajos, dada la escala del
proyecto y la condicion de intervencion que tiene el sitio, ademas de la topografia plana que
presenta el lugar donde se desarrollara la obra. La valorizaciéon que se obtuvo en el medio
fisico fue baja. Parte del suelo ya estd impactado por una construccion anterior, sin embargo,
estos suelos son de uso principalmente para actividades constructivas locales comerciales,

residencias, etc.

Medio biodtico (flora y fauna)

El proyecto se encontrara ubicado en un terreno en desuso, con estructuras existentes que se
van a demoler, ademas dentro del terreno existe la siguiente vegetacion que se removera
posterior a la indemnizacion ecoldgica emitida por el Ministerio de Ambiente: nueve (9)
palmas, un (1) arbol de almendro, un (1) 4rbol de mango, un (1) arbol de guanabana, dos (2)
pino hindd, dos (2) arbol frangipani, un (1) sauce, seis (6) arboles de guasimo y arbustos
dispersos, como se puede observar en las fotos anexas.

Medio socioeconomico

La generacion de nuevos negocios que generan nuevos puestos de trabajo se considera como
un impacto ambiental positivo, ademas de los empleos generados en la etapa de construccidén
y operacion de la obra.

La valorizacion que se obtuvo en el medio socioecondmico fue moderada.

9.0. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

Se presenta el Plan de Manejo Ambiental, de acuerdo con el contenido del Decreto Ejecutivo
No. 2 del 27 de marzo de 2024 que modifica y adiciona al Decreto 1 del 1 de marzo de 2023,
para Estudios de Impacto Ambiental, categoria 1. Estd compuesto por las medidas de
mitigaciéon de los impactos negativos no significativos que durante las fases en que se

desarrolla el proyecto, podrian causarse.
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Se recomienda implementar las medidas de control ambiental incluidas en el presente

Estudio de Impacto Ambiental desde el inicio de las obras, y para una mejor ejecucion en

miras de cumplir con los objetivos trazados, se recomienda la instruccién previa a los

trabajadores del proyecto, sobre los cuidados requeridos hacia los recursos naturales durante

todas las acciones del proyecto.

9.1. Descripcion de las medidas especificas a implementar para evitar, reducir, corregir,

compensar o controlar, a cada impacto ambiental y socioeconémico, aplicable a cada una

de las fases de la actividad, obra o proyecto.

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION RESPONSABLE | EJECUCION
] La magquinaria que se utilice en la obra debe estar
Alteraciéon de la L .
) ) en buenas condiciones mecéanicas. Durante todo el
calidad del aire ) o ]
Verificar periddicamente el sistema de | Promotor proceso de
por gases de ) o )
. carburacion y filtros de la maquinaria utilizada. Construccidon
combustion
Apagar el equipo cuando no se esté operando
Procurar el menor levantamiento de particulas de
) polvo
Alteracion de la
. . Humedecer las 4reas donde se efectien los Durante todo el
calidad del aire o .
. procesos de movimiento de materiales que | Promotor proceso de
por material ) . )
. pudieran generar polvo fugitivo Construccion
particulado
Disminuir la cantidad de camiones que ingresen al
lugar
Apagar el equipo cuando no se esté operando Durante todo el
Aumento de los ) )
. ] Promover el no-uso de pitos o bocinas, entre los | Promotor proceso de
niveles de ruido ) »
proveedores y subcontratistas. Construccion
Colocar tinaqueras para la recoleccion de los Durante todo el
Generacion de
) desechos. proceso de
desechos sélidos y ) ) ) Promotor N
Fonid Colocar letrinas portéatiles en la construccion Construccién /
iquidos .
El sistema estara conectado a una Operacién
Construccion de obras de infiltracién o
. conduccién de escorrentias superficiales Durante todo el
Compactacién de ] o
) Limitar el movimiento de maquinaria pesada solo | Promotor proceso de
suelos ..
a las 4reas estrictamente necesarias para evitar la Construccion

compactacion innecesaria
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Alteracion de la
calidad del aire
por gases de

combustion

La maquinaria que se utilice en la obra debe estar
en buenas condiciones mecanicas.
sistema de

Verificar periodicamente el

carburacion y filtros de la maquinaria utilizada.

Durante todo el
proceso de

Construccidon
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Perdida de capa Revegetacion
. Promotor Construccion
vegetal Areas verdes
Uso de geotextiles y geomallas: Para estabilizar el
suelo sin comprometer su estructura, mejorando la
distribucién de cargas sin necesidad de
compactacion excesiva.
Realizar estudios de mecanica de suelos antes y
.. ] . Durante todo el
Alteracion de la después de la obra para evaluar la compactacion y
) . . . . Promotor proceso de
geomorfologia definir medidas correctas si es necesario.
o o . Construccion
Minimizar la remocién innecesaria de suelo y
reubicarlo adecuadamente para evitar las
alteraciones de su estructura natural.
Disefiar cimentaciones que distribuyan la carga de
manera uniforme
Se recomienda retirar y almacenar la capa
. superficial del suelo, que contiene materia
Perdida de la ] ] i ] ]
. orgénica y microorganismos esenciales, para su | Promotor Construccion
fertilidad ) L
posterior reutilizacion en areas verdes del
proyecto.
Trabajar de lunes a viernes en horario diurno de
Alteracion del 7:00 a.m. a 3:00 p.m. y los sdbados de 7:30 a.m. a
) Durante todo el
trafico  vehicular 12:00 m.d.
) ) Promotor proceso de
que circula por la Instalacién de sefializacion sobre area en .
. . Construccién
Via Principal construccion y entrada y salida de camiones.
Seguir las recomendaciones del estudio de trafico
) ) Durante todo el
Accidentes Proveer al personal de equipo de proteccion
Promotor proceso de
laborales personal .
Construcciéon
9.1.1. Cronograma de Ejecucion.
IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION EJECUCION




Apagar el equipo cuando no se esté operando

Procurar el menor levantamiento de particulas de

. polvo
Alteracion de la
. . Humedecer las areas donde se efectien los | Durante todo el
calidad del aire o
. procesos de movimiento de materiales que | proceso de
por material ) - )
. pudieran generar polvo fugitivo Construccion
particulado
Disminuir la cantidad de camiones que ingresen al
lugar
Apagar el equipo cuando no se esté operando Durante todo el
Aumento de los
] . Promover el no-uso de pitos o bocinas, entre los | proceso de
niveles de ruido )
proveedores y subcontratistas. Construccion
] Colocar tinaqueras para la recoleccién de los | Durante todo el
Generacion  de
) desechos. proceso de
desechos solidos y ] ] ) )
— Colocar letrinas portatiles en la construccion Construccién /
iquidos N
El sistema estara conectado a una Operacion
Construccion de obras de infiltracion o
) conduccion de escorrentias superficiales Durante todo el
Compactaciéon de ) o ]
) Limitar el movimiento de maquinaria pesada solo | proceso de
suelos
a las areas estrictamente necesarias para evitar la | Construccion
compactacion innecesaria
Perdida de capa Revegetacion ]
i Construccién
vegetal Areas verdes
Uso de geotextiles y geomallas: Para estabilizar el
suelo sin comprometer su estructura, mejorando la
distribucién de cargas sin mnecesidad de
compactacion excesiva.
Realizar estudios de mecanica de suelos antes y
) Durante todo el
Alteracion de la después de la obra para evaluar la compactacion y
. . ) ) proceso de
geomorfologia definir medidas correctas si es necesario. .
) Construccion
Minimizar la remocién innecesaria de suelo y
reubicarlo adecuadamente para evitar las
alteraciones de su estructura natural.
Disefiar cimentaciones que distribuyan la carga de
manera uniforme
Perdida de 1la Se recomienda retirar y almacenar la capa y
Construccion

fertilidad

superficial del suelo, que contiene materia
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organica y microorganismos esenciales, para su
posterior reutilizacion en 4reas verdes del

proyecto.

Alteracion del

Trabajar de lunes a viernes en horario diurno de

7:00 a.m. a 3:00 p.m. y los sabados de 7:30 a.m. a

Durante todo el
trafico vehicular 12:00 m.d.
proceso de
que circula por la Instalacién de sefializacién sobre 4area en .
Construccion
Via Principal construccion y entrada y salida de camiones.
Seguir las recomendaciones del estudio de trafico
Durante todo el
Accidentes Proveer al personal de equipo de proteccion
proceso de
laborales personal .
Construccion
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ANEXOS

A continuacién, se presentan los documentos complementarios a la aclaratoria.

Evidencia de Volante con recibido de Junta Comunal ............ccccooiirinmnniimnemrieninnnenisnens
Resolucion No. 005-2025 del 13 de febrero de 2025 .........cooviiiiiiiiiniinnnneernressnnecnsenees
Estudio de SUCl0 ... cussinusssmsrmsasssmssissas i sisessiisssasssms e cenmpssssssssseasonssnasaomnes
Informe de Estudio de TTaflCo.......couevierierieeriasinieserieesisssessssssseessessnssssessssesasssnasesssnessnens
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Evidencia de Volante con recibido de Junta Comunal

VOLANTE INFORMATIVA
PROYECTO: GROVE BY TERRAZAS
PROMOTOR: FONDOS COMERCIALES CORONADO C S.A.
Ubicaeién: Calle 74 Este. Comregimiento de San Francisco. Distrito ¥ Provincia de Panama

Informacion con el Ingeniero Jose Antonio Gonzalez — 62159876 / correo:
i ] a 7 . }

El proyecto denominade “"GROVE BY TERRAZAS™ provecto que consiste en la construccion de
un edificio comercial de tres pisos (planta baja, sdtano y nivel 100), dentro de un poligono de
2.618.44m2. La planma baja contard con calle de acceso, rampa de acceso a sétano, arca de
estacionamientios con espacio para 26 vehiculos, tinaquera, drca de transformador, drea para tanque
de gas. once (11) locales comerciales, tres {3) mddulos de escaleras. un (1) cuarto de basura, una (1)
oficina. un (1) elevador, un (1) cuarto mecdnico. un (1) cuarto eléctrico, dos modulos de bafios
publicos, un bafio para discapacitados, terraza central. El sStano contard con area de
estacionamientos con espacio para 48 vehiculos. cinco (5) bodegas, tanque de agua, cuarto de
bomba, dos (2) moduios de escaleras, cuarto de basura, espacio para el generador, cuarto eléctrico.
La planta alta contara con doce (12) locales comerciales. dos (2) mddulos de escalera, un () bafie
para discapacitados, un {1) elevador, a realizarse en las fincas con Coédigo de ubicacion No. §708
Folio Real No. 11602, con una superficie actual o resto libre de 860m2 18dm?2, la finca con Cédigo
de ubicacién No.§708 Folio Real No. 29582, con una superficic actual o resto libre de 879m2
13dm32, v Ja finca con Cédigo de ubicacién No.8708 Folio Real No. 104020, con una superficie
actual o testo libre de 879m?2 13dm?2 todas ubicadas en el Corregimiento de San Francisco. Distrito
de Panamé, Provincias de Panama, El provecto tiene un monto de inversion de B/ 3.000,000.00
aproximadamente y se encuenira dentro de una zona RM-3/MCUI.

Impactos y medidas a contemplar

Aunmento de Ruido vy Particulas en suspension / Horarios matutinos y cerrar el lugar para disminuir
ruidos, trabajar dc mancra cficicnte ocasionando ¢l menor ruido.

Generacion de desechos solidos v liquidos / colocar letrinas portitiles, conexion al sistema existente
¥ recolectar la basura para después llevar a vertedero cercano.

El objetivo del proyecto es fomentar el desarrollo econdmico local. satisfacer la demanda del
mereado v mejorar la oferta de servicios con la construccién de una plaza comereial ofreciendo una
variedad de opciones comerciales en un solo lugar.

LS OET
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Resolucion No. 005-2025 del 13 de febrero de 2025

DIRECCION DE
PLANIFICACION
URBANA

RESOLUCION No. 005-2025
(DE 13 DE FEBRERO DE 2025)

LA ALCALDIA DE PANAMA COMO AUTORIDAD URBANISTICA LOCAL, EN USO DE
SUS FACULTADES LEGALES,

CONSIDERANDO:

Que, el arquitecto Arg. Gonzalo E. Casis Simons, en representacién de tvén Cohen
Solis., Representanta legal de Grove By Terrazes, solicita le EXCEPCION A LA NORMA
PARA UN PISO ADICIONAL (NIVEL 100} PARA LOCALES COMERCIALES, sobre los
slgulentes predios:

— Folia resl 29582, cddigo de ubicacién 8708, con une superficie de 1,123.30 m2.

— Folio real 11602, cidigo de ubicacion 8708, con una superficie de 860.18 m2.

— Folio resl 104020 c6digo de ubicacién 8708, con una superficia de 879.13 m2.
Con una superficie Total del terreno: 2,862.61 m2, calle 74 este, entre calle 50 y calle
Matilde Obarrio de Mallet, corregimiento de Bells Vista.

Que, el propésito de la solicitud de la Excepci6n a la Norma pera un Plso Adicional
{Nivel 100) para Locales Comerciales.

— Que, el Codigo de zona vigente de los folins reales: 29582, 11602 y 104020: RM3-MCU1
{Residancial de Alta Densidad-Mixto Comercial Urbeno de Baja Intensidad), et cual
o pertenece a la Resolucién 112-2003, Por el cual se aprueba el Plano de Zonificacidn
de los Usos del Suelo ylas Normas de Desarrollo Urbano para el Corragimiento de Sen
Francisco.
Que, los folios raales: 58 encuentra ubicado 29682, 11602 y 104020, en una zona
mixta, con edificaciones multifamiliares, cuya planta beja es para uso de actividades

comercielasy los pisos subsigulsntes son de uso residencial.

Que, le attura de las edificaciones multifamitiares que ae observan en el sector es de
planta baje, base de 3 a 5 pisos de estacionamientos y el resto de los niveles para uso
de apartamentos de 10 a 25 pisos.

RESOLUCION No. 004-2025 | PAGING @
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gl DIRECCION DE
g PLANIFICACIGN
A URBANA
ALCALDIA
DEPANAMA

Queg, los folios reales 29582, 11602 y 104020 se encuentran aproximadamante 30.00

m. de la calle 50, ejerciendo un alto potencial comercial en ta zona.

Que, en (o que respecta a la imagen urbana, el proyecto propuesto sobre los folios
reales 29582, 11602 y 104020, propone un nivel de sétano para uso de
estacionamientos, con La finalidad de uno crear pisos adicionales para este uso sobre
la planta alta.

Que, Igualmente proyecta un paisajismo mediante la arborizacién en la planta baja,
creando una movilidad peatonal en la zona.

Que, el dia 18 de diclembre de 2024, se reGne la Junta de Planificacion Municipal para
el anélisis del presente caso, emitiendo la opinién técnica, tal como consta en el Acta
N0.012-2024 da la Junta de Planificacién Municipal.

Que, Con Cinco {5) vote unanime los miembros de la JPM, aprueban la Excepcion a la
Norma en Altura de un piso adicional (nivel 100) para una Plaza Comercial a edificar
sobre el folio real 29582, codigo de ubicaci6n 8708 con superficie de 1123,30 mZ; Folio
real 11602, codigo de ubicacién 8708 con superficie da 860.18 m2; Folio real 104020,
codigo de ubicacion 8708 con superficie de 879.13 m2, para una superficie total de
2862.61 m2, ubicado en Calle 74 Este, corregimiento de San Francisco, distrito y
provincia de Panama,

RESUELVE

PRIMERO: APROBAR LA SOLICITUD DE EXCEPCION A LA NORMA EN ALTURA DE UN
PISO ADICIONAL {(NIVEL 100) PARA UNA PLAZA COMERCIAL A EDIFICAR SOBRE EL
FOLIO REAL 29582, CODIGO DE UBICACION 8708 CON SUPERFICIE DE 1123.30 M2;
FOLIO REAL 11602, CODIGO DE UBICACION 8708 CON SUPERFICIE DE 860.18 M2;
FOLIO REAL 104020, CODIGOQ DE UBICACION 8708 CON SUPERFICIE DE 879.13 M2,
para una superficie total de 2862.61 m2, ubicado en Calle 74 Ests, corregimiento de
San Francisco, distrito y provincia de Panamd, en virtud del Informe Técnico
1.T.No.005-JPM-2025 de 13 de febrero de 2025, emitida por la Junta de Planificacion
Municipal

RESOLUGION No. 004-2025 | PAGINA 2 @
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SEGUNDQ: EL promotor del prayecto deberd construir las aceras, conforme a lo
dispuesto en el Acuerdo Municipal 281-2016 y las facilidades para las personas con
discapacidad.

TERCERO: La actividad de carga y descarga se debera reallzar dentro de lg propiedad.

CUARTO: El promotor vy constructor del proyecto deberdn cumplir con todas la
normativas y consideraciones que exprese el Municipio de Panama, MIVIOT, ATIT,
MOP, Ministerio de Salud, Ministeric de Ambiente, Oficina de Seguridad del Cuerpo de
Bomberos de Panama, y todas las que formen parte de la ventanilla Unica del
Municipio de Panama, conforme a lo establecido en el articulo 10 del Acuerdo 281 de
06 de diciembre de 2016.

QUINTO: Cantra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracion ante el Alcalde
del Distrito Capital, dentro del término de cinco (5) dias habiles contados a partirde la

fecha de notificacion de esta Resolucisn.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 6 de 1 de febrero de 2008, Ley 14 de 21 de abyril de 2015,
Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo de 2007, Acuerdo Municipal 81 del 27 de abril

de 2021.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
= //—'"___dj'::-_-_-_‘\—t\\\\‘
2 P .
- oy { ( N Y,
- 3 ot . — ‘.\IL = \
MAYER MZRACHI MATALON APIA
¥ ALCALDE PRESIDENTE DE LA
DEL DISTRITO DE PANAMA JUNTA PLANIFICACION MUNICIPAL
MUNICIPIO DE PANAMA
Als S 2/ Fes b e la Tt ___de
hoy do _ = delafio 2715 e
L & de s presente
Firma del Notificado
Secretarie
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Ingenieros Geotécnicos, S.A.

Ave. Ricardo J. Alfaro

Edison Plaza, Tercer Piso, Ofic.38
Teléfonos: (507)279-0014/0413/0366
Fax: (507)279-0365

Apdo. Postal: 0823-0423, Panama
www.geo.com.pa

Panama, 05 de abril de 2024

En atencion a
Terrazas de Panama, S.A.
E.S.D.

REF: Investigacion en Sitio — Terreno San Francisco

Por este medio tenemos el agrado de presentarle nuestro informe en relaciéon con la
investigacion de sitio para el proyecto de referencia, el cual estara ubicado en San
Francisco, Provincia de Panama.

Quedamos a su disposiciéon para aclarar cualquier duda que pueda surgir a raiz de este
informe.

Atentamente,
Ingenieros Geotécnicos, S.A.

S S

GEORGE BERMAN ALEMAN
INGENIERO CIVIL _..i5Y
Lic, No, 75-6-20 =W

P o - R

FIRMA
| Ley 15 del 26 de Emero 1959, ~

i_ Junta Técnica de Ingenieria y Arquitecturg

e —————




05 de abril de
2024

TERRENO SAN FRANCISCO

Preparado para:
Terrazas de Panama, S.A.
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ingenieros Geotécnicos, S.A.

PROYECTO:
TERRENO SAN FRANCISCO

L

CLIENTE:
TERRAZAS DE PANAMA, S.A.

TABLA DE CONTENIDO

1. ALCANCE DEL ESTUDIO
2. RECOMENDACIONES
3. DESCRIPCION DEL PROYECTO
3.1 GEOLOGIA DEL SITIO
PLANTA Y UBICACION DE SONDEOS
REGISTROS DE PERFORACION
RESULTADOS DE LABORATORIO
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CONSIDERACIONES SiSMICAS

1. ALCANCE DEL ESTUDIO

Para este proyecto, realizamos tres (3) perforaciones mecanicas y una (1) calicata
manual para definir de manera confiable la naturaleza de los materiales geologicos
del sitio. Las perforaciones se extendieron hasta la profundidad necesaria para
identificar los materiales geolégicos que inciden sobre el disefio de los cimientos
del proyecto. En el punto 4, se muestra la planta y la ubicacion de los sondeos.

Ademas, se realizaron ensayos de laboratorio: contenido de humedad, limites de
Atterberg, ensayos de granulometria, ensayo CBR y ensayo proctor estandar.

Basandose en el alcance de la exploracion que acordamos con ustedes, podemos
considerar que las recomendaciones emitidas en este informe son de caracter
final. En el resto del informe se brindan mayores detalles al respecto.
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2. RECOMENDACIONES

La estructura propuesta consiste en una plaza comercial con planta baja y un nivel,
dentro de un area cerrada de aproximadamente de 2,025m2. El proyecto se encuentra
ubicado en Calle 74, San Francisco, Provincia de Panama. A continuacion, se
presentan las recomendaciones para los cimientos:

2.1 Cimientos

Se pueden cimentar las estructuras propuestas sobre zapatas. Las zapatas deben ser
desplantadas a una profundidad de 1.20 metros bajo la superficie actual del terreno y
se deben dimensionar para una capacidad de soporte admisible de 10,000 kg/m2.

El fondo de las excavaciones para las zapatas debera ser completamente horizontal,
encontrarse en un solo material geolégico y estar libre de escombros y suelos
reblandecidos, antes del vaciado.

2.2 Consideraciones Sismicas

221 Carga Sismica

La caracterizacion del Riesgo Sismico en el sitio se obtuvo del Reglamento Estructural
de Panama (REP-2021).

Esta carga sismica se caracteriza por la aceleracion maxima de! terreno (pga), la
aceleracion de respuesta espectral para estructuras de periodo corto (Ss) y la
aceleracion de respuesta espectral para estructuras de periodo largo (S1). Los valores
correspondientes al sitio son:

PGA = 0.42g; Ss (0.2s) = 0.97; S1 (1.0s) = 0.39

2.2.2 Perfil sismico del sitio
El perfil del sitio se clasifica como tipo D, de acuerdo con la edicion 2021 del
Reglamento Estructural Panamefio (REP-2021).

El valor ponderado de penetracion se calcul6é utilizando la siguiente férmula, de
acuerdo con las recomendaciones del Reglamento Estructural Panameiio (REP-2021).

L Zdi
N=sa/n)
donde:
di Espesor de los estratos / Ni Valor de N (golpes por pie), de la prueba de

penetracion estandar. N Valor ponderado de penetracion estandar.
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3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El propésito de esta investigacion fue determinar las caracteristicas de los materiales
geologicos en el sitio, de manera que se pueda disefar la estructura propuesta de
modo confiable. La estructura propuesta consiste en una plaza comercial con planta
baja y un nivel dentro de un area cerrada de aproximadamente 2,025 m2. El proyecto
se encuentra localizado en San Francisco, provincia de Panama.
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Figura 3-1. Ubicacion del Proyecto en el Mapa Satelital de Google Earth
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3.1 GEOLOGIA DEL SITIO
A continuacioén, se presenta una descripcion de la formacién encontrada en sitio.

Formacion Panama (Tp)

Formacion Panama, Oligoceno inferior a superior. Principalmente aglomerado
generalmente andesitico en tobas de grano-fino. Incluye conglomerado depositado por
corrientes.

Estos materiales se encuentran en diversos grados de meteorizacioén. El sitio presenta
un perfil de meteorizacion gradual, tipica en areas de clima tropical: las rocas sanas a
cierta profundidad se van convirtiendo en rocas cada vez mas meteorizadas hacia la
superficie, donde usualmente se presentan como suelos residuales completamente
meteorizados.




“GEOLOGIC MAP OF THE PANAMA CANAL AND VICINITY,
REPUBLIC OF PANAMA “compiled by R. H. Stewart and J. L.
Stewart with the collaboration of W. P. Woodring (1980).
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5. Registros de Perforacion




Ingenieros Geotécnicos, S.A.
Ave. Ricardo J. Alfaro, Plaza Edison, 3 piso, Ofic. 37-38
Teléfono: +(507) 2790014 6 2790413  Fax +(507) 2790365

CLIENTE _TERRAZAS DE PANAMA, S. A_
CODIGO DE PROYECTO 2275-es-Terreno San Francisco

PERFORACION C

PROYECTO _TERRENO SAN FRANCISCO

PAGINA 1

LOCALIZACION _PROVINCIA DE PANAMA

INICIADA _3/20/24 NORTE 994511 REGISTRADO POR _ING. EUSEBIO SOLIS
TERMINADA _3/20/24 ESTE 664243 REVISADO POR _ING. GEORGE BERMAN
ESTAC ELEVACION Om NIVEL FREATICO —
[ a— !
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Fin del sondeo a 1.5 m.




Ingenieros Geotécnicos, S.A PERFORAC'ON H@l
Ave. Ricardo J. Alfaro, Plaza Edison, 3 piso, Ofic. 37-38 PAGINA 1 DE 1
Teléfono: +(507) 2790014 62790413 Fax +(507) 2790365
CLIENTE TERRAZAS DE PANAMA, S. A PROYECTO _TERRENO SAN FRANCISCO
CODIGO DE PROYECTO _2275-es-Terreno San Francisco LOCALIZACION PROVINCIA DE PANAMA
INICIADA 3/20/24 NORTE 994491 REGISTRADO POR _ING. EUSEBIO SOLIS
TERMINADA _3/20/24 ESTE _664206 REVISADO POR _ING. GEORGE BERMAN
ESTACION ELEVACION NIVEL FREATICO —
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Ingenieros Geotécnicos, S.A. PERFORACIO@
Ave. Ricardo J. Alfaro, Plaza Edison, 3 piso, Ofic. 37-38 PAG
Teléfono: +(507) 2790014 62790413 Fax +(507) 2790365 INA"S BE'2
CLIENTE _TERRAZAS DE PANAMA, S. A PROYECTO _TERRENO SAN FRANCISCO
CODIGO DE PROYECTO _2275-es-Terreno San Francisco LOCALIZACION _PROVINCIA DE PANAMA
INICIADA _3/21/24 NORTE 994481 REGISTRADO POR _ING. EUSEBIO SOLIS
TERMINADA _3/22/24 ESTE _664236 REVISADO POR _ING. GEORGE BERMAN
ESTACION ELEVACION ¥ 24hrs NIVEL FREATICO 7.50 m
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Y 0.10 m. SUELO RESIDUAL. LIMO ARCILLOSO. CONSISTENCIA :
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CON PRESENCIA DE FUERTE OXIDACION, BUZAN EN DIVERSOS S . T
ANGULOS. ZONAS CON MATRIZ MINERAL EN TRANSICION A
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Ingenieros Geotécnicos, S.A
Ave. Ricardo J. Alfaro, Plaza Edison, 3 piso, Ofic. 37-38
Teléfono: +(507) 2790014 6 2790413 Fax +(507) 2790365
CLIENTE TERRAZAS DE PANAMA, S. A,
CODIGO DE PROYECTO _2275-es-Terreno San Francisco

PERFORACION H-02
PAGI

PROYECTO _TERRENO SAN FRANCISCO

2 DE_2

LOCALIZACION PROVINCIA DE PANAMA

INICIADA 3/21/24 NORTE 994481 REGISTRADO POR ING. EUSEBIO SOLIS
TERMINADA 3/22/24 ESTE 664236 REVISADO POR ING. GEORGE BERMAN
ESTACION ELEVACION ¥ 24hrs NIVEL FREATICO 7.50m
2 |w ' - A NUMERO SPT (N) A
a ag 2o 1S e~ & 10 20 30 40
o~ 8z FX lm~a<|[0% =
ZE|Qu DESCRIPCION DE MATERIAL 2% Q2|98 o3| &2
6 |22 2 2 o i . g’.‘ 7 COMPRESION SIMPLE (MPa) (J
|O 1020 30 a0
7.50 m. AGLOMERADO. ROCA SUAVE, RH: 1. ROCA ALTAMENTE A : : : :
MODERADAMENTE METEORIZADA (IV - 11l). MASA ROCOSA
TRITURADA EN FRAGMENTOS (1 - 5 CM), JUNTAS ABIERTAS (+3 MM)
CON PRESENCIA DE FUERTE OXIDACION, BUZAN EN DIVERSOS
ANGULOS. ZONAS CON MATRIZ MINERAL EN TRANSICION A RC
ARCILLAS. TEXTURA PIROCLASTICA. FORMACION PANAMA FACIES 2 52 0
TERRESTRE (Tp). AVANCE DE BROCA LENTO. COLOR MARRON.
(continued)
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“Fnddsondeoaisom. T I T e




=
12'9)
-03

Ingenieros Geotécnicos, S.A PERFORAC'O H
Ave. Ricardo J. Alfaro, Plaza Edison, 3 piso, Ofic. 37-38 BAGI
Teléfono: +(507) 2790014 6 2790413 Fax +(507) 2790365
CLIENTE _TERRAZAS DE PANAMA. S. A PROYECTO _TERRENO SAN FRANCISCO
CODIGO DE PROYECTO _2275-es-Terreno San Francisco LOCALIZACION _PROVINCIA DE PANAMA
INICIADA _3/23/24 NORTE _994520 REGISTRADO POR _ING. EUSEBIO SOLIS
TERMINADA _3/23/24 ESTE _664211 REVISADO POR _ING. GEORGE BERMAN
ESTACION ELEVACION ¥ 24hrs NIVEL FREATICO _6.80 m
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METEORIZADA (V). MATRIZ MINERAL EN TRANSICION A ARCILLAS. SS | g ®R) s oz ¢ i.Ld
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Ingeniercs Geotécnicos, S.A PERFORACION H-03

Ave. Ricardo J. Alfaro, Plaza Edison, 3 piso, Ofic. 37-38 PAGINA 2
Teléfono: +(507) 2790014 6 2790413 Fax +(507) 2790365 -

CLIENTE _TERRAZAS DE PANAMA, S. A. PROYECTO _TERRENO SAN FRANCISCO

Fin del sondeo a 12.0 m.

CODIGO DE PROYECTO _2275-es-Terreno San Francisco LOCALIZACION PROVINCIA DE PANAMA
INICIADA _3/23/24 NORTE _994520 REGISTRADO POR _ING. EUSEBIO SOLIS
TERMINADA _3/23/24 ESTE 664211 REVISADO POR _ING. GEORGE BERMAN
ESTACION ELEVACION ¥ 24hrs NIVEL FREATICO 6.80m
—
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METEORIZADA (IV). MATRIZ MINERAL EN TRANSICION A ARCILLAS.
FORMACION PANAMA FACIES TERRESTRE (Tp). AVANCE DE BROCA
LENTO. COLOR MARRON. (continued)
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6. Resultados de Ensayos de
Laboratorio
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<I Ingenieres Geolécnices, S. A

Standard Test Methods for Liquid Limit, Plastic Limit and Plasticity Index of Soils (STD ASTM D-4318)

Método estandar para determinar Limite Liquido, Limite Plastico e indice de Plasticidad de los Suelos (ASTM D-4318)

Terreno San Francisco Datos de la Muestra (Sample Data)
Proyecto (Project) Perforacion (Boring):  [H-01
San Francisco, Panama Fecha (Sample Date) - |20-mar-24
Ubicacion (Location) Muesira (Sample No.): |SS-3
José Pérez Profundidad (Depth) m: |2.70-3.30 m
Técnico (Technician) Elevacion (Elevation) m:|0
25-mar-24 L Limo de alta plasticidad.
Fecha de Prueba (Test Date) féei’s?ﬁﬁ'uﬂ?,)
Limite Liguido (Liquid Limit Limite Plastico (Plastic Limit)
Tara No. (Tare No.) 9 2 33 44 43
No. de golpes (No. of blows) 35 25 18 - -
Peso de la tara + suelo himedo (Weight of tare + wet soit) 4931 | 4833 | 49.46 20.06 | 20.11
Peso de la tara + suelo seco (Weight of tare + dry soil) 3572 | 3432 | 34.38 18.05 17.9
Peso humedo (Weight of water) 1359 | 14.01 | 15.08 2.01 2.21
Peso de tara (Weight of tare) 1221 | 11.73 | 1135 12.1 11.08
Peso de Suelo Seco (Weight of dry soil) 2351 | 2259 | 23.03 5.95 6.82
% de humedad (Moisture Percentage) 57.8% | 62.0% | 65.5% 33.8% | 32.4%
| 75
75% 3 |
| - : | @ | /[| Il
- !
= . , - . /|
< 70% 3 ' 8 Y. |
g’ z £ 55 CH
2 2w 4
a . 2 45
S 65% E N )
3 N 3 /
2 ! 3 & |
B : X— % 30
3 eo% o T 2 | cL / OHo laH
E : = S 5 | AN
@ 3
; 5% ﬁ 15 i |
10 :
B Ll |
; AT | ]| Bl
P 1 : ‘10 100 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150
No. de golpes (No. of Blows) Limite Liquido (Liquid Limit)
|
As-received water content (Oven dried)= [ |
Limite Liquido (Liquid Limit): 62 %
Limite Plastico (Plastic Limit): 33 %
Indice de Plasticidad (Plasticity Index): 28 %

Clasificacion de la tabla de plasticidad (Plasticity Chart Classification): MH



&/ Ingenieros Geotécnicos, S. A

Standard Test Methods for Liquid Limit, Plastic Limit and Plasticity Index of Soils (STD ASTM D-4318)

Método estandar para determinar Limite Liquido, Limite Plastico e indice de Plasticidad de los Suelos (ASTM D-4318)

Terreno San Francisco Datos de la Muestra (Sample Data)
Proyecto (Project) Perforacion (Boring):  |H-01
San Francisco, Panama Fecha (Sample Date) : |22-mar-24
Ubicacion (Location) Muestra (Sample No.): |SS-3
José Pérez Profundidad (Depth) m: |4.50-5.10 m
Tecnice (Technician) Elevacion (Elevation) m:
01-abr-24 N Arcilla Limosa
Descripcion: ==
Fecha de Prueba (Tes! Date) (Description)
Limite Liquido (Liquid Limit) Limite Piastico (Plastic Limit)
Tara No. (Tare No.) 14 15 16 17 18
No. de golpes (No. of blows) 35 25 18 - -
Peso de la tara + suelo hiumedo (Weight of tare + wet soil) 50.12 | 51.23 | 50.12 20.17 | 20.18
Peso de la tara + suelo seco (Weight of tare + dry soil) 36.03 | 3641 | 35.05 17.85 | 18.16
Peso hiimedo (Weight of water) 1409 | 1482 | 1507 2.32 2.02
Peso de tara (Weight of tare) 1123 | 11.96 | 1141 10.82 | 12.11
Peso de Suelo Seco (Weight of dry soil) 24.8 2445 | 23.64 7.03 6.05
% de humedad (Moisture Parcentage) 56.8% | 60.6% | 63.7% 33.0% | 33.4%
75 T
64% = ] @0 /
;3 N [
| 65
= 62% | ' ] E 60
$ ] ‘\‘ E s L
2 ¢
g 0% ) % 50 ,
2 \ B
5 : 2, /
@ 8% ] \ ] /
s LY 3 3
= - ]
-3 [~ =3 30 !/ |
8 s S ﬁ
o T 25 CL GHo
E : 4 o I |
=3 E - © i
| S % } s . |
o= B e ]
2% | T
5 w « I §
et - EREEN
50% 4 | T T iy | L1711 0 - - - -
1 10 100 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150
No. de golpes (No. of Blows) J Limite Liquido (Liquid Limit)
|
As-received water content (Oven dried)= [ |
Limite Liquido (Liquid Limit): 61 %
Limite Piastico (Plastic Limit): 33 %
Indice de Plasticidad (Plasticity Index): 27 %

Clasificacién de la tabla de piasticidad (Plasticity Chart Classification): MH




o ingenieres Geotécnicos, S. A

Standard Test Methods for Liquid Limit, Plastic Limit and Plasticity Index of Soils (STD ASTM D-4318)

Método estandar para determinar Limite Liquido, Limite Plastico e indice de Plasticidad de los Suelos (ASTM D-4318)

Terreno San Francisco

[Datos de la Muestra (Sample Data)

Proyecto (Project) Perforacion (Boring):  |H-03
San Francisco, Panama Fecha (Sample Date) : |23-mar-24
Ubicacién (Location) Muestra (Sample No.): |SS-3
José Pérez Profundidad (Depth) m: [4.50-5.10 m
Técnico (Technician) Elevacion (Elevation) m:
01-abr-24 S Limo
Descripcion: —
Fecha de Prueba (Test Date) (Description)
Limite Liquido (Liquid Limit Limite Plastico (Plastic Limit)
Tara No. (Tare No.) 5 6 7 8 9
No. de golpes (No. of blows) 35 25 18 - -
Peso de la tara + suelo hiimedo (Weight of tare + wet soil) 4563 | 4465 | 4578 20.07 | 20.08
Peso de la tara + suelo seco (Weight of tare + dry soil) 3556 | 3425 | 33.91 17.82 | 18.12
Peso himedo (Weight of water) 10.07 10.4 11.87 2.25 1.96
Peso de tara (Weight of tare) 1066 | 1229 | 11.97 11.09 | 12.18
Peso de Suelo Seco (Weight of dry soil) 24.9 2196 | 21.94 6.73 5.94
% de humedad (Moisture Percentage) 40.4% | 47.4% | 54.1% 33.4% | 33.0%
55% . ; 75 T 1
% 5 0 | | ll !
53% A - 65 | |
— - ' l |
= 51% 1 % %0 :
_%’ t E s (;H‘ :
§ 4% ‘I“ g 0 4
g, 4T% . ‘I‘ g :50 /
= [ ] 1 1
8 % L -1 E . ,
%’ ; — e I
i - m i 2 1 i
L2 eme £ ¥ = s, J |
P il el i @ T T
| ® H 5 15 ! |
= % ] E /" 1 '
- 10 1 T
37% - P E b i i
I | | '
35% : 0

1 10

No. de golpes (No. of Blows)

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150

Limite Liquido (Liquid Limit)

As-received water content (Oven dried) =

]

Limite Liquido (Liquid Limit):

Limite Plastico (Plastic Limit):

Indice de Plasticidad (Plasticity index):

Clasificacion de la tabla de plasticidad (Plasticity Chart Classification):

47
33
14
ML

%
%
%
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200.(75um).

Determinar la cantidad de material mas fino que No. 200 (75um). Determining the Amount of Material Finer than No
ASTM D1140/ ASTM D422.

Terreno San Francisco

Datos de la Muestra (Sample Data)

Diametro de particulas (Grain Diameter) [mm]

Proyecto (Project) Perforacion (Boring): H-01
San Francisco, Panama Fecha (Sample Date) : 20-mar-24
Ubicacion (Location) [Muestra (Sample No.): s8-3
José Pérez |Profundidad (Depth)m: 270m-3.30m
Técnico (Technician) |Elevacion (Elevation) m:
23-mar-24 Descripcion:
Fecha de Prueba (Test Date) (Description) Arcilla limosa
Material mas fino que la malia No. 200 (75 pm) = 79.5%
Peso Original de la Muestra (Original Weight of Sample):  175.77 g Material finer than No. 200 (754m)
Tamiz Abertura Peso Retenido Peso Ret. Acumuiado % Retenido % que pasa
(Sieve) (Sieve opening) {Soil retained) {Acumulative s. retained) (Percent retained) (Percent finer)
No. mm q g
3" 76.2
212" 63.500
2" 50.800
11/2" 38.100 0.000 0.00 0.0% 100.0%
1" 25.400 0.000 0.00 0.0% 100.0%
3/4" 19.100 0.000 0.00 0.0% 100.0%
1/2" 12.700 0.000 0.00 0.0% 100.0%
3/8" 9.520 0.00 0.00 0.0% 100.0%
1/4" 6.350
N° 4 4.760 0.00 0.00 0.0% 100.0%
N° 8 2.380
N° 10 2.000 3.00 3.00 1.7% 98.3%
N° 16 1.180
N° 20 0.850
N° 30 0.580
N° 40 0.420 15.00 18.00 10.2% 89.8%
N° 50 0.297
N° 60 0.250
N° 80 0.180
N°100 0.149
N°200 0.074 18.00 36.00 20.5% 79.5%
N°270 0.053
Fondo (Bottom)
Curva Granulométrica (Gran Size Chart)
N e : F fF § 2% B8 g §
100% . : - - :
90% I | l Iﬂ:T_\“""--..._I._ | |
T 1 i T T — 1
| | [ | --'-'\.._
A 80% ! T i
g 70% : | ! T
. '§ 60% | i
£ o | | i
b
o 40% -
e _— | ]
o
R
. e r | T
10% | ! — —
| 1l 1A
0%
100 10 1 0.1 001
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O Ingenieros Geotécnicos, S. A
Determinar la cantidad de material mas fino que No. 200 (75um). Determining the Amount of Material Finer than No
200.(75pm).  ASTM D1140/ ASTM D422.
Tefreno San Francisco Datos de la Muestra (Sample Data)
Proyecto (Project) Perforacion (Boring): H-02
San Francisco, Panama Facha (Sample Date) : 22-mar-24
Ubicacién (Location) Muesira (Sample No.): 58-3
José Pérez Profundidad (Depthim: 450m-510m
Técnico (Technician) |Elevacién (Elevation) m:
02-abr-24 [Descripcion:
Fecha de Prueba (Tes! Date) (Description) Arcilla limosa
Material mas fino que la malla No. 200 (75 pm) = 80.3%
Peso Original de la Muestra (Original Weight of Sample):  210.74 g Material finer than No. 200 (75um)
Tamiz Abertura Peso Retenido Peso Ret. Acumulado % Retenido % que pasa
(Sieve) {Sieve opening) (Soil retained) (Acumulative s. retained) (Percent retained) (Percent finer)
No. mm o} a
3" 76.2
21/2" 63.500
2" 50.800
11/2° 38.100 0.000 0.00 0.0% 100.0%
1" 25.400 0.000 0.00 0.0% 100.0%
34" 19.100 0.000 0.00 0.0% 100.0%
1/27 12.700 0.000 0.00 0.0% 100.0%
3/8" 9.520 415 4.15 2.0% 98.0%
1/4" 6.350
N° 4 4.760 7.41 11.56 5.5% 94.5%
N° 8 2.380
N° 10 2.000 7.53 19.09 9.1% 90.9%
N° 16 1.180
N° 20 0.850
N° 30 0.590
N° 40 0.420 15.75 34.84 16.6% 83.4%
N° 50 0.297
N° 60 0.250
N° 80 0.180
N°100 0.149
N°200 0.074 6.60 41.44 19.7% 80.3%
N°270 0.053
Fondo (Baltom)
Curva Granulométrica (Gran Size Chart)
itk —r 1 T
o WL T (111 ||
| -T-.__,___ | | |
11T | ||
E 70% — ! I
E 60% T T ‘I
2 [
. || . | |
= | I I T | | W
-] | | | | [ | |
9 40% L 11 ! i
a | |
3 30% T
= 1] | |
20% | i
10% |
0%
100 10 1 01 001
Diametro de particulas (Grain Diameter) [mm]
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Determinar la cantidad de material mas fino que No. 200 (75um). Determining the Amount of Material Finer than No

200.(7spm). ASTM D1140 / ASTM D422.
Terreno San Francisco Datos de la Muestra (Sample Data)
Proyecio (Project) Perforacién (Boring): H-03
San Francisco, Panama Fecha (Sample Date) : 23-mar-24
Ubicacién (Location) Muestra (Sampie No.): 83
Jos¢ Pérez Profundidad (Depthjm: 450m-510m
Técnico (Technician) [Elevacion (Elevation) m:
02-abr-24 |Descripcion:
Fecha de Prueba (Test Date) (Description) Limo Arenoso
Material mas fino que la malta No. 2060 (75 um) = 46.2%
Peso Original de la Muestra (Original Weight of Sample) :  242.72 g Material finer than No. 200 (75um)
Tamiz Abertura Peso Retenido Peso Ret. Acumulado % Retenido % que pasa
(Sieve) (Sieve opening) (Soil retained) (Acumulative s. retained) (Percent retained) (Percent finer)
No. mm o] g
3 762
21/2" 63.500
2" 50.800
11/2° 38.100 0.000 0.00 0.0% 100.0%
1" 25.400 0.000 0.00 0.0% 100.0%
3/4" 19.100 0.000 0.00 0.0% 100.0%
1/2" 12.700 0.000 0.00 0.0% 100.0%
3/8" 9.520 0.00 0.00 0.0% 100.0%
1/4" 6.350
N° 4 4.760 0.57 0.57 0.2% 99.8%
N° 8 2.380
N° 10 2.000 10.57 11.14 4.6% 95.4%
N° 16 1.180
N° 20 0.850
N° 30 0.590
N° 40 0.420 75.54 86.68 35.7% 64.3%
N° 50 0.297
N° 60 0.250
N° 80 0.180
N°100 0.149
N°200 0.074 43.96 130.64 53.8% 46.2%
N°270 0.053
Fondo {Bottom)
Curva Granulométrica (Gran Size Chart)
N L z s E ¢ ¢t 2% B8 g B
100% T ! " T T | |
oo LLLLL ] LT TN | |
|
| N N
= [T | N ]
& 70% Ll - ' —1
- | TIRT |
2 80% s — ] [~
| ‘g | | | | \
| 8 s5o% —
3 | | | N
8 40% : T |
S ||
| 3 30% ——
= 20% | T | I
10% e i i T
. T | |
100 10 1 0.1 0.01

Diametro de particulas (Grain Diameter) [mm]
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Relacion Densidad - Humedad (Density - Moisture Relation)

Terreno San Francisco

Datos de la Muestra (Sample Data)

Proyecto {Project) Fuente (Loan Source): Sitio
San Francisco, Panama Fecha (Sample Date) : 20 de marzo 2024
Ubicacion (Location). Muestra (Sample No.): Calicata 1
David Rodriguez Profundidad (Depth): 0.00-1.50 m
Técnico (Technician) Descripcion(Description): Arciila Limosa_
23 de marzo 2024
Fecha de Prueba (Test Date)
DETERMINACION DE DENSIDAD (DENSITY DETERMINATION)
Volumen del Cilindro (Volume of Cyfinder): 0.033 ple® ()
Peso del Cilindro (Weight of Cylinder): 8.51 b
No. de Prueba (Test No.) Unidad (Unit)
Cantidad de Agua (Water Volume) C.C.
Peso del Suelo Himedo + Cilindro (Weight of Wet Soll + Cylinder) Ib 11.91 12.05 12.19 12.03
Peso del Cilindro (Weight of Cylinder) Ib 8.51 851 8.51 8.51
Peso del Suelo Himedo (Weight of Wet Soil) Ib 3.39 354 368 352
Densidad Humeda (Wet Density) Ib/pie” (pct) 102.8 1072 111.5 106.7
DENSIDAD SECA (Dry Density) Ib/pie” (pcf) 73.0 76.0 79.6 74.8
DETERMINACION DE HUMEDAD (MOISTURE DETERMINATION)

[No. de Tara (Tare No.) B 133 120 83
Peso del Suelo Himedo + Tara (Weight Wet Soil + Tare) a 298.75 311.65 344.42 324 46
Peso del Suelo Seco + Tara (Weight Dry Soil + Tare) 9 223.00 232.00 256.52 238.50

IPeso del Agua (Weight of Water) a 7575 79.65 87.90 85.96
Peso de la Tara (Weight of Tare) a 37.40 37.96 36.80 36.90
Peso del Suelo Seco (Weight of Dry Soil) q 185 60 194.04 21972 201.60
% de Humedad (Moisture percentage) 40.8% 41.0% 40.0% 426%

Relacion Densidad - Humedad

(Density - Moisture Relation)

85.0 -
84.0 -

820 -
810

80.0

|

790

A

780 -
AR —————="= - _ —

76.0 = : = '. =

(Dry Dersity} [pcf]
|

75.0 ~ — = =

Densldad Seca [ibfple*3]

740 =E ==
730

720 i
71.0

700 - —

% de Humedad

Densidad Maxima (Maximum Dry Density) :
Humedad Optima (Maximum Moisture) -

79.45 Ibs/pie® 1,273 kg/m’
39.90 %



<¢ ingenieres Geotécnices, S.A
California Bearing Ratio (STD ASTM D-1883)

Terreno San Francisco

Proyecto (Project)
San Francisco, Panama

Ubicacion (Location)
David Rodriguez

Tecnico (Technician)
27-mar-24

Fecha de Prueba (Test Date)

Datos de la Muestra [(Sampie Data)

[FUEﬂle {Loan Source): —

Fecha (Sample Date) : 20 de marzo 2024.
Muestra (Sample No.): Cc-01
|Profundidad (Depth):

Descripcion:  (Description) |Arcitla Limosa

23 de marzo 2024 Humedad Optima (Maximum Moisture): 39.90 |%
Fecha de Prueba Densidad - Humedad (Proctor Test Date) Densidad Maxima (Maximum Dry Density): 79.45 |ibsip3
Molde (Moid} D
o de Capas (No. of layers) 3
Mo. de golpes por capa (Blows per [ayer) 60
Condiciones de Ia Muestra (Condition of Sampie) Seco (Dry) Saturado (Soakad) Seco(Dry) Saturado (Soaked)
Peso Sueio humedo + molde {(Weight of wet soil + moid) 22.828
Peso del moide (Weight of mold) 14.236
Peso del suelo humedo (Weight of wet soil) 8.592
Volumen del suelo [pie*3] (Soil Volume [fl*3]) 0.081813
Densidad humedad [Ib/pie”3] (Humid Density [pcf]) 1050
Humedad del Cilindro cima  fondo 4~ centro fondo cima fondo 1= centro  fondo
(Moisiure in the Cylindar) top boltom fop boltom top botlom tom botton
Tara Mo_(Tare No.) P
Peso tara + suelo humedo {Weight of wet soil + tare) [a] 341.87
Peso tara + suelo seco (Weight of dry soil + tare) [q] 270.84
Peso de Humedad (Weight of waler) [qg] 7103
Peso de la tara (Weight of tase) [g] 50 25
Peso suelo seco (Weight of dry soil) [q] 22059
% Humedad {Moisture percenlage) 322
% Humedad promedio (Average Moisture)
Densidad seca [Ib/pie*3] (Humid Dry {pcfl) 79 44 0.0
Molde #36 Molde #0
200 + - Fecha | Hora | Lect | Hinch Fecha Hora Lect | Hinch
I ] ! (Date) | (Time) | (dal) | (Swell) (Date) | (Time) | (dial} | (Swell)
23-mar 0.000| 0.00% 0.000
180 1|--— —_ i
160 !
? 27-mar 0860] 17.2% 0000
140 I-—-—-—-—-—-—-——————— .
| : o Fecha de Penetracion (Penetration Date):
=0 ' i =y Def. Lec;. Lec;.
! [ | ] b plg 10 b psi 10 b psi
; 1 i / (in) | (Dial) (Dial)
199 I : 0.025 8 84.11 28.04
. I / . 0050 | 11 | 11567] 3856
g0 b i =1 I 0075 | 13 | 13672 4557
| / 1 - 0100 | 14 | 14724] 4908
| A | i - 0.150 16 168 3 56.10
* / I [ 0200 | 19 | 19988 66 63
| | 0.250 22 23148 77.16
01— - 0300 | 24 | 25256 8419
/ —] | 0350 | 26 | 27363 91.21
2] i i 0400 28 | 29471 98.24
I i i : | 0450 30 3158 105.27
/ i i 0.500 32 336 89 112.30
0000 0 100 0200 0300 0400 0.500 0100 491 0.100
0200 4.44 0200
CBR= 444
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ingenieros Geotécnicos, $.A.| CLENTE:

———
PROYECTO:
TERRENO SAN FRANCISCO

TERRAZAS DE PANAMA, S.A.

8. DESCRIPCION Y CARACTERIZACION DE LOS ESTRATOS

El principal estrato encontrado en el sitio y caracterizado fue el suelo residual.

Suelo Residual

El estrato de suelo residual se caracteriza por presentar diferentes substratos; limo arcilloso y
arcilla limosa y limo arenoso. Por lo tanto, se considera lo siguiente:

1. Se considera que el modelo matematico que mejor representa el comportamiento
mecanico de este material es SUELO ENDURECIDO (HARDENING SOIL).

2. Las perforaciones realizadas para este proyecto y la profundidad de este estrato
muestran nimeros de golpe de la prueba de penetracion estandar Nspt de:

Pruebas SPT del Estrato

K — . -

—— sH-03

No. Prueba (Split Spoon, SS)

| = | __m—— L

20 25 30 35
Valor SPT (N)

Figura 1. Resumen de Ensayos SPT del Estrato de Suelo Residual cada 1.50 m

Pruebas SPT del Estrato

mH-01

No., Prueba (Split Spoon, SS)

Valor SPT (N)

Figura 2. Resumen de Ensayos SPT del Estrato de Suelo Residual cada 0.60 m
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Ingenieros Geoiéenicos, $.A.| CLENTE:

PROYECTO:
TERRENO SAN FRANCISCO

TERRAZAS DE PANAMA, S.A.

a.

4. Conlo

indice

3. En base a los proyectos con geologia similar y/o resultados de laboratorio y/o registros
de perforacion se puede concluir que el suelo residual es de plasticidad media; por lo
tanto, se estiman las siguientes propiedades ingenieriles:

Parametros indice: Segtin los ensayos de limites de Atterberg y ensayos de
gradacion realizados en las muestras de los materiales y el Sistema de
Clasificacion Unificada (SUCS) se permiten clasificar como Limo de baja
compresibilidad (ML) y Arena Limosa (SM).

Sondeo Muestra Clasificacion
H-01 SS-3 Limo de Alta Compresibilidad (MH)
H-02 SS-3 Limo de Alta Compresibilidad (MH)
H-03 SS-3 Arena Limosa {SM)
Parametros Generales: Empirical values for v. of cohesive soils based on the
standard penetration number. (from Bowles. Foundation Analysis).; el valor del
peso especifico saturado para N=10, ysa = 20 kN/m? y no saturado yynsat = 19
KN/m?3.
Parametros de Rigidez: Segun referencias de proyectos aledafios las
relaciones elasticas que relacionan el médulo de corte, peso especifico y la
relacion de poisson, el médulo de Young, Eso = 115,000 kN/m? y la relacion de
Poisson, v =0.30.
Parametros de Resistencia: En base a proyectos de geologia similar, el
angulo de friccion ¢ = 21° y cohesion de C= 12 kN/m?2.
Parametros de Permeabilidad: segun la referencia del Departamento de
Agricultura de EE.UU., USDA por sus siglas en inglés (Carsel & Parrish, 1988)
para un material tipo “Limo”, se obtiene el valor de permeabilidad de k =0.108
m/dia.
anterior, se presenta la lista de parametros que describen el estrato de manera

completa:
Estrato: | SUELO RESIDUAL Modelo: | HARDENING SOIL

General Rigidez | Resistencia | Permeabilldad

SucCs

1o (kNITS) | Y (KNMY) | Eso Nm?) | v | o0 C (kN'm?) K (m/dia)

“Limo de Alta

Compresibilidad™

| |
| 20 19 115,000 | 0.30 | 21 12 0.108
|
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Ing_enieros Eenlé_cnicos, SA

Ave. Ricardo J. Alfaro

Edison Plaza, Tercer Piso, Ofic.38
Teléfonos: (507)279-0014/0413/0366
Fax: (507)279-0365

Apdo. Postal: 0823-0423, Panamd
www.geo.com.pa

Panama,02 de octubre de 2024

En atencioén a:
Terrazas de Panama, S.A.
E.S.D

REF: Adenda a Informe de Investigacién en Sitio — Terreno San Francisco
Por este medio, les presentamos datos complementarios a la adenda con fecha de
31 de julio de 2024, en relacién con la investigacion de sitio para el proyecto de

referencia, el cual estara ubicado en San Francisco, Provincia de Panama.

En base a la seccién del edificio suministrada y a su solicitud, la estructura de
retén para el s6tano debe estar disefiada para el siguiente diagrama de presiones:

q (Kg/m2) - Sobrecarga

Ph(z)= ykaz+kagq

ka=0.47
¥ = 2000 kg/m3

z
Ph(z) Ph (z) =940z +0.47 q
Ph [kg/m2]  Empuje horizontal
Z [m] Distancia vertical hasta el
Disenar y punto de analisis.
construir q Sobrecarga en kilos por
8 drenaje metro cuadrado.

subterraneo

Figura No. 1. Esquema de empujes activos para disefio de muro

Quedamos a su disposicién para aclarar cualquier duda que pueda surgir a raiz de
esta adenda.
Atentamente, -' GEORGE BERMAN ALEI\;M_AT\JPT [

Ingenieros Geotécnicos, S.A. | INGENIERO CIVIL ; ;I {
Lie. No. 75-6-20 7 ﬂ

FIRMA |
Ley 15 del 26 de Enero 1959, ~
| Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectury
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Ingenieros ﬁBﬂléGllil:ﬂS. S.A

Ave. Ricardo J. Alfaro

Edison Plaza, Tercer Piso, Ofic.38
Teléfonos: (507)279-0014/0413/0366
Fax: (507)279-0365

Apdo. Postal: 0823-0423, Panamd
www.geo.com.pd

Panama3, 31 de julio de 2024

En atencion a:
Terrazas de Panama, S.A.
E.S.D

REF: Adenda a Informe de Investigacién en Sitio — Terreno San Francisco

Por este medio, le presentamos la adenda a nuestro informe, con fecha de 05 de
abril de 2024, en relaciébn con la investigacion de sitio para el proyecto de
referencia, el cual estara ubicado en San Francisco, Provincia de Panama.

Tomando en consideracion que se adicionara un nivel de sétano a la estructura,
las zapatas deben ser desplantadas a una profundidad de 0.80 metros por debajo
del nivel de sotano y se deben dimensionar para una capacidad de soporte
admisible de 20,000 kg/m2.

El fondo de las excavaciones para las zapatas debera ser completamente
horizontal, encontrarse en un solo material geoldgico y estar libre de escombros y
suelos reblandecidos, antes del vaciado.

Quedamos a su disposicion para aclarar cualquier duda que pueda surgir a raiz de
esta adenda.

Atentamente,
Ingenieros Geotécnicos, S.A.

| . GEORGE BERMAN ALEMAN |
| e INGENIERO CIVIL E
-. Lic, No. 75-6-20 i

' Ley 15 del 26 de Enero 1959. |
Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura |
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1. Introduccidn
Este estudio de transito tiene como objetivo determinar los niveles de servicio de la Calle 74 Este,
en el corregimiento de San Francisco, con el fin de evaluar el impacto de un proyecto de
construccion en la zona y su proyeccion a futuro.
Se analizard el flujo vehicular comprendido entre la Calle 74 Este y la Calle Andrés Mojica, que
corresponden a las vias frente al area del proyecto, este andlisis sera realizado para las diferentes
etapas mostradas a continuacién:

e Estado Actual de la via previa a la construccion del proyecto.

e Estado Actual con proyecto

e Estado Futuro del volumen actual a 10 afios con el proyecto terminado.

Para facilitar el andlisis de los datos se emplea una nomenclatura para los movimientos en la zona
de estudio (Ver Figura 1).

Figura 1. Nomenclatura para Ios movimientos del sitio aforado Calle 74 Este y Calle Andrés

Mojica frente al drea de proyecto.
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2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto denominado “GROVE BY TERRAZAS” consiste en la construccion de un edificio

comercial de tres pisos (planta baja, sétano y nivel 100), dentro de un poligono de 2,862.61 m2.
La planta baja contara con calle de acceso, rampa de acceso a sétano, drea de estacionamientos
con espacio para 26 vehiculos, tinaquera, area de transformador, area para tanque de gas, once
locales comerciales, tres mddulos de escaleras, un cuarto de basura, una oficina, un elevador, un
cuarto mecanico, un cuarto eléctrico, dos moddulos de bafios piblicos, un bafio para
discapacitados y una terraza central. El s6tano contard con area de estacionamientos con espacio
para 48 vehiculos, cinco bodegas, tanque de agua, cuarto de bomba, dos médulos de escaleras,
cuarto de basura, espacio para el generador y cuarto eléctrico. La planta alta contard con doce

locales comerciales, dos médulos de escalera, un bafio para discapacitados y un elevador.
El proyecto se desarrollara en las siguientes fincas:

e Cddigo de ubicacion No. 8708, Folio Real No. 11602
Cadigo de ubicacion No. 8708, Folio Real No. 29582
Caddigo de ubicacion No. 8708, Folio Real No. 104020

Todas las fincas mencionadas estan ubicadas en el corregimiento de San Francisco, distrito de
Panama, provincia de Panama. El proyecto tiene un monto de inversién aproximado de B/.

3,000,000.00 y se encuentra dentro de una zona RM-3/MCU1 (Residencial de Alta Densidad
Especial / Mixto Comercial Urbano de Baja Intensidad).
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Figura 2. Ubicacion del proyecto.



3. ANALISIS DEL FLUJO VEHICULAR ACTUAL
Para el andlisis de impacto del proyecto en el transito se desarrollé la siguiente metodologia:
a. Aforos de Trdnsito: se realizé un aforo de volumen vehicular los dias 26 y 27 de marzo de
2025, clasificados segun tipo de vehiculo (Sedan, bus, camién, moto) en periodos de 15
minutos. Los aforos se realizaron en horario de 5:00 am a 11:00 pm en horario corrido, a
fin de obtener los valores de hora pico en diferentes periodos del dia. Es importante
resaltar que estos valores se utilizan como tnica referencia existente. E| Anexo A muestra
los resultados detallados de los aforos.

b. Estimacion de la Demanda: Debido a que el proyecto no se encuentra en ejecucién en la
actualidad no se realizd estimacion de demanda en este punto del andlisis, otras
consideraciones seran evaluadas para el estado con proyecto y para el estado futuro.

Tasa de Crecimiento: el crecimiento de la poblacién segun censo de 2010 fue de un promedio

de 1.8% (figura 4). Y el crecimiento poblacional para el Censo 2023 obtuvo un promedio de
1.4%.

Figura 3-11 Crecimiento de la poblacion en el AMP 1990-2010
9.2%
1990 - 2000
m 2000 - 2010
4.0%
3.3%
27% 26% 26%
20% La% 21% 9% 0 e
1.5% 1.5%
ARRANAN CAPIRA CHEPO LA CHOARFRA IANANA SAN MIGUELITO ARFA REPUBLICA DE
METRGIOUTANA  PANAMA
DE PANAMA
Fuente Grupo consultar con base en informacion det Censo de poblacion de Panamal990-2010

Figura 3. Crecimiento de la Poblacion Area Metropolitana y la Republica de Panamd desde
1990-2010. Entregable 7. Capitulo 3. Diagnéstico de la movilidad urbana. Figura 3-11



Andlisis de Capacidad Vial y Nivel de Servicio: Se utilizé el software de simulacion de trafico PTV
Vissim para analizar el flujo vehicular y obtener los valores de densidad, que se emplearon como
entrada en las tablas del Highway Capacity Manual 2000. Con la finalidad de determinar los
niveles de servicio de las vias, analizando tanto la condicién actual sin el proyecto con las
demandas de trafico identificadas de la zona, asi como las proyecciones futuras de demanda en
el sitio de estudio.

Nivel de servicio

El nivel de servicio (LOS, por sus siglas en inglés) es un concepto utilizado para evaluar la calidad
del flujo de trafico. Se pueden categorizar con las letras de la "A" a la "F" y se determinan segin
la densidad del trafico en los carriles, medida en vehiculos de pasajeros por kilometro por carril.
Esta densidad permite identificar el nivel de servicio en el que se encuentra el tramo analizado,
utilizando la tabla 1 como referencia.

Tabla 1: Niveles de Servicio segun HCM 2000

EXHIBIT 25-4. LOS CRITERIA FOR MERGE AND DIVERGE AREAS

Density {peikm/in

A
B
C
D
t
F

Para los distintos periodos de analisis, que incluyen mafiana, tarde y noche, se empled el software
PTV Vissim con el objetivo de determinar y visualizar de manera mas efectiva el funcionamiento
del sistema tras la implementacion del proyecto. Este andlisis se realizo tanto para evaluar la
situacion actual, la situacién actual con proyecto y un escenario futuro a 10 afios.

4. Resultados de los estudios
A continuacion, se presentaran los resultados obtenidos para este estudio en los dos puntos
de interés aforados para las etapas mencionadas a continuacion:
e Estado Actual sin Proyecto
e Estado Actual con Proyecto
e Estado Futuro a 10 afios
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Figura 4. Localizacién Regional del Proyecto
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5. ESTADO ACTUAL SIN PROYECTO
Para la evaluacidn del estado actual se llevaron a cabo estudios correspondientes a los periodos de la mafiana, tarde y noche, cuyos
resultados estan basados en los aforos realizados para los movimientos que se analizaron. A continuacién, se muestra un resumen del

volumen vehicular durante las horas pico obtenidas de dichos aforos.

Tabla 2: Volumenes de Trdnsito para Andlisis de Capacidad y Nivel de Servicio — Trdnsito Actual Sin Proyecto

Jueves 27 de marzo de 2025 - Movimiento 1
Perlodo Horas pico Autos | Motos | Buses | Camiones FHP %VP
Mariana 7:30:00 a. m. 8:30:00a. m. 380 59 0 10 0.5345 2.28%
Tarde 2:45:00 p. m. 3:45:00 p. m. 339 48 3 5 0.4702 1.28%
Noche 7:00:00 p. m. 8:00:00 p. m. 220 37 -0 1 0.3071 0.39%
Jueves 27 de marzo de 2025 - Movimiento 2
Perlodo Horas pico Autos Motos Buses | Camlones FHP %VP
Manana 7:30:00a. m. 8:30:00a. m, 203 8 0 4 0.2560 1.90%
Tarde 2:45:00 p. m. 3:45:00 p. m. 184 8 1 1 0.2310 0.52%
Noche 7:00:00 p. m. 8:00:00 p. m. 73 10 0 0 0.0988 0.00%
Jueves 27 de marzo de 2025 - Movimiento 3
Periodo Horas pico Autos | Motos Buses | Camiones FHP %VP
Marfiana 7:30:00a. m. 8:30:00a. m. 111 4 0 0 0.1369 0.00%
Tarde 2:45:00p.m. | 3:45:00 p.m. 67 7 1 3 0.0929 4.00%
Noche 7.00:00 p. m. 8:00:00 p. m. 21 8 0 0 0.0345 0.00%

En la Tabla 2, observamos los valores obtenidos para las horas pico en el periodo de la mafiana, tarde y de la noche, de modo
independiente y por movimiento especifico. Estos seccionados por tipos de vehiculos ya sean autos, motos, buses o camiones sin
distincién, y obteniendo porcentajes de vehiculos pesados (%VP) y factor de hora pico (FHP) por movimiento. Es importante sefialar
que en los distintos andlisis de los periddicos se introdujeron los datos de hora pico, lo que supone la situacién mas critica en la via.



5.1. Periodo de la Mafiana

A continuacién, se presentaran los resultados obtenidos para el periodo de la mafiana en el
estado actual para el sitio de aforo.

Punto Evaluado

F

oy s

Figura 6: Periodo de la mafiana estado Actual sin proyecto

Para el periodo de la mafiana se presenta la siguiente distribucion del Volumen Actual en la
manfana.

Para el movimiento 1 se presentan 449 vehiculos en direccion de la Calle 74 Este hacia la
Calle 50, para el movimiento 2 se presentan 215 vehiculos desde la Calle Andrés Mojica hacia
la Calle 74 Este, para el movimiento 3 se presentan 115 vehiculos desde la Calle 74 Este hacia
la Calle Andrés Mojica.



Periodo de la Manana Actual - Movimiento 1

Segmento evaluado Densidad Demora Velocidad | Volumen
1: Calle 74 Este - 0-10 11.684777 10.25% | 47.240954 552
1: Calle 74 Este - 10-20 11.395944 8.15% | 48.369107| 551.211647
1: Calle 74 Este - 20-30 11.039791 5.20% | 49.910366 551
1: Calle 74 Este - 30-40 10.817129 3.62% | 50.937732 551
1: Calle 74 Este - 40-50 10.694905 2.80% | 51.474749| 550.517535
1: Calle 74 Este - 50-60 10.63934 2.49% | 51.659098| 549.61872
1: Calle 74 Este - 60-70 10.624695 2.46% | 51.672072 549
1: Calle 74 Este - 70-80 10.628766 | 2.39% | 51.652281 549
1: Calle 74 Este - 80-90 10.654655 2.44% | 51.526776 549
1: Calle 74 Este - 90-100 8.864309 3.15% | 51.102748 | 452.990555
1: Calle 74 Este - 100-110 8.705839 5.31% | 49.851597 434
1: Calle 74 Este - 110-120 14.577496 22.97%| 40.475264 | 590.027988

Promedio 10.861 49.66
Densidad por carril 5.430
Nivel de Servicio A

Para el flujo de vehiculos en la direccién del movimiento 1, en este periodo, se presenta un
nivel de servicio categoria "A" con un Densidad de 5.430pc/km/In lo que nos indica que la via

frente al terreno del proyecto presenta un excelente manejo del flujo vehicular.

Periodo de la Mafana Actual - Movimiento 2

Segmento evaluado Densidad ', Demora | Vetocidad | Volumen
2: Calle Andrés Moijica2-0-10 4.027792| 3.50% | 50.399822 203
2: Calle Andrés Mojica 2 - 10-20 3.940098| 1.79% | 51.521566 203
2: Calle Andrés Mojica 2 - 20-30 3.898527 | 0.98% | 52.070946 203
2: Calle Andrés Mojica 2 - 30-40 3.887153| 0.72%| 52.223317 203
2: Calle Andrés Mojica 2 - 40-50 3.889315| 0.72% | 52.19428 203
2: Calle Andrés Mojica 2 - 50-60 3.891991| 0.78% | 52.158394 203
2: Calle Andrés Mojica 2 - 60-70 3.89398 | 0.77% | 52.131747 203
2: Calle Andrés Mojica 2 - 70-80 3.898426| 0.84% | 52.072295 203
2: Calle Andrés Mojica 2 - 80-90 3.902466| 1.04% | 52.018389 203
2: Calle Andrés Mojica 2 - 90-100 3.898279| 1.18% | 52.022869| 202.799666
2: Calle Andrés Mojica 2 - 100-110 3.885692| 1.35% | 51.986936 202
2: Calle Andrés Mojica 2 - 110-120 3.894651| 1.63% | 51.866005 202
2: Calle Andrés Mojica 2 - 120-130 3.923575| 2.28% | 51.48366 202
2: Calle Andrés Mojica 2 - 130-140 4.047079 | 4.97% | 49.912538 202
2: Calle Andrés Mojica 2 - 140-150 4.657612 | 17.62% | 43.369865 202
2: Calle Andrés Mojica 2 - 150-160 6.073716 | 36.94% | 33.258058 202
2: Calle Andrés Mojica 2 - 160-170 8.071649 | 59.13% | 21.547506| 173.92391
Promedio 4.334 48.37
Nivel de Servicio A




Para el flujo de vehiculos en la direccién del movimiento 2, en este periodo, se presenta un
nivel de servicio categoria "A" con un Densidad de 4.334pc/km/In lo que nos indica que la via
frente al terreno del proyecto presenta un excelente manejo del flujo vehicular.

Periodo de la Manana Actual - Movimiento 3

Segmento evaluado J' Densidad | Demora | Velocidad ' Volumen
3: Calle Andrés Mojica 3 - 0-10 1.948303 2.56% | 51.177851| 99.70996
3: Calle Andrés Mojica 3 - 10-20 2.228932 1.67% | 51.594209 | 115
3: Calle Andrés Mojica 3 - 20-30 2.217005 1.13% | 51.871788 115
3: Calle Andrés Mojica 3 - 30-40 2.209709| 0.77% | 52.043044 | 115 |
3: Calle Andrés Mojica 3 - 40-50 2.204723 0.56% | 52.160741 | 115 |
3: Calle Andrés Mojica 3 - 50-60 2.19988 0.43% | 52.275583 | 115
3: Calle Andrés Mojica 3 - 60-70 2.195619| 0.37% | 52.377022 ' 115
3: Calle Andrés Mojica 3 - 70-80 2.191369 0.37% | 52.478603 115
3: Calle Andrés Mojica 3 - 80-90 2.188366 0.35% | 52.550623 115
3: Calle Andrés Mojica 3 - 90-100 2.187111 0.36% | 52.580789 115 |
3: Calle Andrés Mojica 3-100-110 2.18601 0.37% | 52.607261 115 |
3: Calle Andrés Mojica 3- 110-120 2.185163 0.34% | 52.627654 115
3: Calle Andrés Mojica 3 - 120-130 2.183976 0.33% | b52.656257 115 |
3: Calle Andrés Mojica 3 - 130-140 2.182279 0.34% | 52.697211 115
3: Calle Andrés Mojica 3 - 140-150 2.181356| 0.34% | 52.719489 115
3: Calle Andrés Mojica 3 - 150-160 2.182646| 0.34% | 52.688344 115
3: Calle Andrés Mojica 3 - 160-170 2.182641| 0.23% 52.68846 115
3: Calle Andrés Mojica 3- 170-174 2.181386 0.12% 52.71877 115
Promedio 2.180 52.36
Nivel de Servicio A

Para el flujo de vehiculos en la direccion del movimiento 3, en este periodo, se presenta un
nivel de servicio categoria "A" con un Densidad de 2.180pc/km/In lo que nos indica que la via
frente al terreno del proyecto presenta un excelente manejo del flujo vehicular.
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5.2. Periodo de la Tarde

A continuacion, se presentardn los resultados obtenidos para el periodo de la tarde en el estado
actual para el sitio aforado.

Punto Evaluado

Figura 7. Periodo de la tarde, estado Actual

Para el periodo de la tarde se presenta la siguiente distribucion del Volumen Actual en la tarde.
Para el movimiento 1 se presentan 395 vehiculos en direccién de la Calle 74 Este hacia la
Calle 50, para el movimiento 2 se presentan 194 vehiculos desde la Calle Andrés Mojica hacia
la Calle 74 Este, para el movimiento 3 se presentan 78 vehiculos desde la Calle 74 Este hacia
la Calle Andrés Mojica.
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| Periodo de la Mafana Actual - Movimiento 1
. Segmento evaluado Densidad Demora | Velocidad | Volumen
1: Calle 74 Este - 0-10 9.647425 7.42% | 48.717665 470
1: Calle 74 Este - 10-20 9.44648 5.57% 49.753983 470
1: Calle 74 Este - 20-30 9.241825 3.61% 50.855756 470
1: Calle 74 Este - 30-40 9.110294 2.53% 51.589995 470
1: Calle 74 Este - 40-50 9.057784 2.16% 51.889074 470
1: Calle 74 Este - 50-60 9.046408 2.05% 51.954325 470 |
1: Calle 74 Este - 60-70 9.051127 | 2.02% 51.927234 | 470 |
1: Calle 74 Este - 70-80 9.058507 | 1.97% 51.884931 470
1: Calle 74 Este - 80-90 9.06569 | 1.86% 51.843821 470
1: Calle 74 Este - 90-100 7.618642 | 1.92% 51.718837 394.027308
1: Calle 74 Este - 100-110 7.37566 2.42% 51.385233 | 379
1: Calle 74 Este - 110-120 10.725277 7.95% | 48.444404 | 519.579672
Promedio 9.037 | 5100 |
Densidad por carril 4.519 [ |
Nivel de Servicio A

Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" en la direccion del
movimiento 1 con una Densidad de 4.519pc/km/In lo que nos indica que esta interseccion
presenta un excelente manejo del flujo vehicular.

i Periodo de la Manana Actual - Movimiento 2

Segmento evaluado Densidad | Demora | Velocidad Volumen

| 2: Calle Andrés Mojica 2-0-10 3.554336 2.63% | 51.205069 182 |

i 2: Calle Andrés Mojica 2 - 10-20 3.496745 1.31%| 52.048407 182 |

| 2: Calle Andrés Mojica 2 - 20-30 3.470729 0.64% | 52.438545 | 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 30-40 3.459659 0.41% | 52.606341 182 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 40-50 3.457984 0.40% | 52.631815 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 50-60 3.459626 0.40% | 52.606849 182 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 60-70 | 3.458772 0.35% 52.619826 | 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 70-80 ' 3.45836 0.33% | 52.626107 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 80-90 | 3.458168 0.30% | 52.629015 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 90-100 3.456051 0.38% | 52.661263 182
2: Calle Andrés Mojica 2- 100-110 3.456675 0.55% | 52.651758 182
2: Calle Andrés Mojica2-110-120 3.460061 0.69% | 52.600226 182

| 2: Calle Andrés Mojica 2 - 120-130 3.473108 1.07% | 52.402633 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 130-140 3.541304 2.61% | 51.393495 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 140-150 3.747217 8.19% | 48.569374 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 150-160 428964 | 19.95%| 42.427799 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 160-170 4.612009| 35.79% | 33.977326 156.703721

Promedio 3.606 | 50.48
Nivel de Servicio ; A
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Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" en la direccién del
movimiento 2 con una Densidad de 3.306pc/km/In lo que nos indica que esta interseccion

presenta un excelente manejo del flujo vehicular.

Periodo de la Mafiana Actual - Movimiento 3

| Densidad

Segmento evaluado Demora | Velocidad Volumen

3: Calle Andrés Mojica 3- 0-10 1.510269 0.42% 52.242954|  78.900925
3: Calle Andrés Mojica 3 - 10-20 1.74148 0.11% 52.254412 91
3: Calle Andrés Mojica 3 - 20-30 1.742675 | 0.15% 52.218576 91
3: Calle Andrés Mojica 3 - 30-40 1.743039 0.18% | 52.207676 91
3: Calle Andrés Mojica 3 - 40-50 1.742571 0.17% 52.221697 91
3: Calle Andrés Mojica 3 - 50-60 1.740808 0.17% 52.274571 91
3: Calle Andrés Mojica 3 - 60-70 1.738811 0.17% 52.33462 91

3: Calle Andrés Mojica 3 - 70-80 1.736395 0.19% 52.407439 91 |
3: Calle Andrés Mojica 3 - 80-90 1.734187 0.10% 52.47417 | 91
3: Calte Andrés Mojica 3 - 90-100 1.731796 0.11% 52.5466 | 91
3: Calle Andrés Mojica 3- 100-110 | 1.728856 0.12% 52.635975 | 91
3: Calle Andrés Mojica 3-110-120 1.726884 | 0.12% 52.696065 | 91
3: Calle Andrés Mojica 3 - 120-130 1.725075 | 0.10% 52.751339 91
3: Calle Andrés Mojica 3 - 130-140 1.723061 | 0.09% 52.812981 91
3: Calle Andrés Mojica 3 - 140-150 1.72177 0.08% 52.852573 91
3: Calle Andrés Mojica 3 - 150-160 1.72236 0.06% 52.834494 91

3: Calle Andrés Mojica 3- 160-170 1.7237 0.00% 52.793413 91 |

Promedio 1.720 52.50 ,

Nivel de Servicio A \

Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" en la direccién del
movimiento 3 con una Densidad de 1.720pc/km/In lo que nos indica que esta interseccion

presenta un excelente manejo del flujo vehicular.
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5.3. Periodo de la Noche
A continuacion, se presentaran los resultados obtenidos para el periodo de la tarde en el estado
actual para el sitio aforado.

Punto Evaluado

Figura 8. Periodo de la Noche, estado actual

Para el periodo de la tarde se presenta la siguiente distribucidn del Volumen Actual en la tarde.
Para el movimiento 1 se presentan 258 vehiculos en direccién de la Calle 74 Este hacia la
Calle 50, para el movimiento 2 se presentan 83 vehiculos desde la Calle Andrés Mojica hacia
la Calle 74 Este, para el movimiento 3 se presentan 29 vehiculos desde la Calle 74 Este hacia
la Calle Andrés Mojica.
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Periodo de la Mafiana Actual - Movimiento 1
Segmento evaluado Densidad | Demora Velocidad Volumen
'1: Calle 74 Este - 0-10 5.909735 5.69% 49.57921 293
1 Calle 74 Este - 10-20 5.768077 3.67% 50.658074 292.199659
1: Calle 74 Este - 20-30 5.65234 1.87% 51.660017 292
1: Calle 74 Este - 30-40 5.594706 1.44% 52.192194 292
1: Calle 74 Este - 40-50 5.579696 1.43% 52.332604 292
1: Calle 74 Este - 50-60 5.574401 | 1.28% 52.382309 292
1: Calle 74 Este - 60-70 5.575306 1.06% 52.373807 292
| 1: Calle 74 Este - 70-80 5.584647 0.99% 52.286202 292
f 1: Calle 74 Este - 80-90 5.604032 1.15% 52.105345 292
| 1: Calle 74 Este - 90-100 4.896394 1.59% 51.792449 253.596222
| 1: Calle 74 Este - 100-110 4.776712 1.95% 51.499856 246 |
1: Calle 74 Este - 110-120 5.831919 3.17% 50.790659 296.207026 |
Promedio 5.529 51.64
Densidad por carrit 2.764
Nivel de Servicio A

Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" en la direccién del
movimiento 1 con una Densidad de 2.764pc/km/In lo que nos indica que esta interseccion
presenta un excelente manejo del flujo vehicular.

Periodo de la Mahana Actual - Movimiento 2
Segmento evaluado Densidad | Demora | Velocidad Volumen |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 0-10 1.242777 0.10% | 52.302214 65
2: Calle Andrés Mojica 2 - 10-20 1.238368 0.00% | 52.488416 65
2: Calle Andrés Mojica 2 - 20-30 1.236817 0.00% | 52.554275 65
2: Calle Andrés Mojica 2 - 30-40 1.235923 0.00% | 52.592254 65 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 40-50 1.235563 0.00% 52.60759 65 '
2: Calle Andrés Mojica 2 - 50-60 1.235695 0.00%| 52.601972 65|
2: Calle Andrés Mojica 2 - 60-70 1.235953 0.00% | 52.590996 65
2: Calle Andrés Mojica 2 - 70-80 1.236179 0.00% | 52.581389 65
2: Calle Andrés Mojica 2 - 80-80 1.235975 0.00% | 52.590041 65
| 2: Calle Andrés Mojica 2 - 90-100 1.234774 0.00% | 52.641205 65 |
' 2: Calle Andrés Mojica 2 - 100-110 1.234718 | 0.27%| 52.643606 65
| 2: Calle Andrés Mojica 2 - 110-120 1.234703 0.67%| 52.644218 65
| 2: Calle Andrés Mojica 2 - 120-130 1.235577 | 0.87%| 52.606984 65
| 2: Calle Andrés Mojica 2 - 130-140 1.242474 1.15%| 52.314974 65 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 140-150 1.271529| 3.33%| 51.119551 65
2: Calle Andrés Mojica 2 - 150-160 1.338121| 8.06%| 48.575573 65
2: Calle Andrés Mojica 2 - 160-170 1.274619| 16.79% | 43.907716| 55.965615
Promedio | 1.247 51.73
Nivel de Servicio | A
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Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" en la direccién del
movimiento 2 con una Densidad de 1.247pc/km/In lo que nos indica que esta interseccidn
presenta un excelente manejo del flujo vehicular.

Periodo de la Mafana Actual - Movimiento 3

Segmento evaluado Densidad | Demora | Velocidad Volumen

3: Calle Andrés Mojica 3 - 0-10 0.764798 0.67% 52.149671 39.883984
3: Calle Andrés Mojica 3 - 10-20 0.881793 0.50% 52.166465 46

[ 3: Calle Andrés Mojica 3 - 20-30 0.882997 0.47% 52.095334 | 46

| 3: Calle Andrés Mojica 3 - 30-40 0.884069 0.53% 52.032142 46
3: Calle Andrés Mojica 3 - 40-50 0.884223 0.58% | 52.023082 46

| 3: Calle Andrés Mojica 3- 50-60 0.88256 0.49%| 52.121095 46

| 3: Calle Andrés Mojica 3-60-70 0.880181 0.31% 52.261985 46

j 3: Calle Andrés Mojica 3 - 70-80 0.879047 | 0.26% | 52.329389 46

| 3: Calle Andrés Mojica 3 - 80-90 0.878028| 0.28%| 52.390156 46
3: Calle Andrés Mojica 3 - 90-100 0.877561 | 0.28% 52.417997 46 |
3: Calle Andrés Mojica 3- 100-110 0.877274 : 0.27% 52.43515 46 |
3: Calle Andrés Mojica 3- 110-120 0.87655| 0.24%| 52.478456 46 |
3: Calle Andrés Mojica 3 - 120-130 0.875544 | 0.21% 52.53878 46 |
3: Calle Andrés Mojica 3- 130-140 0.874771 0.19%| 52.585199 46
3: Calle Andrés Mojica 3 - 140-150 0.875366 | 0.17% 52.549448 46
3: Calle Andrés Mojica 3 - 150-160 0.876493 | 0.10% 52.481908 46
3: Calle Andrés Mojica 3- 160-170 0.87718 | 0.00% 52.440773 46 |

Promedio 0.872 , 52.32
Nivel de Servicio A

Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" en la direccién del
movimiento 3 con una Densidad de 0.872pc/km/In lo que nos indica que esta interseccién
presenta un excelente manejo del flujo vehicular.
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6. ESTADO ACTUAL CON PROYECTO
Para el estado actual se realizaron los estudios para los periodos de la mafiana, tarde y noche, para los cuales se presentaron los
siguientes resultados. A continuacidn, la tabla de resumen de volumen vehicular para las horas pico obtenidas de los aforos realizados

para cada movimiento a analizar.

a. Estimacion de la Demanda: la demanda de viajes motorizados producida por la construccion del Grove By Terrazas se asumié en
un total de 40 vehiculos entrando en el periodo matutino, distribuidos equitativamente entre el movimiento 1y 2. Ademas, se
consideraron 40 vehiculos saliendo en el periodo de la tarde, distribuidos entre el movimiento 1y 3. No se considerd entrada y

salida de vehiculos para el periodo de la noche.

Tabla 3: Volumenes de Trdnsito para Andlisis de Capacidad y Nivel de Servicio — Trdnsito Actual con Proyecto
Estimacion Estado Actual con Proyecto - Movimiento 1

~ Periodo Horas pico Autos Motos | Buses Camiones | Total
Mafiana 7:30:00a. m. 8:30:00 8. m. 400 59 0 10 469
Tarde 2:45:00 p. m. 3:45:00 p. m. 359 48 3 5 415
Estimacion Estado Actual con Proyecto - Movimiento 2
Periodo | Horas pico Autos Motos Buses Camiones Total
Madiana 7:30:00a.m. 8:30:00 8. m. 223 8 0 4 255
Tarde 2:45:00 p. m. 3:45:00 p. m. 184 8 1 1 194
Estimacion Estado Actual con Proyecto - Movimiento 3 S
Perlodo Horas pico Autos Motos Buses Camiones Total
Mafiana 7:30:00a. m. 8:30:00a.m. 131 4 0 0 135
Tarde 2:45:00 p. m. 3:45:00p.m. 87 7 1 S 98

En la Tabla 3, observamos los valores obtenidos para las horas pico en el periodo de la mafiana y de la tarde, en horarios de 7:30 a.m. a
8:30 a.m. y en horario de 2:45 p.m. a 3:45 p.m. Estos seccionados por tipos de vehiculos ya sean autos, buses, motos o camiones sin
distincion.
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6.1. Periodo de la Mafiana

A continuacion, se presentaran los resultados obtenidos para el periodo de la mafiana en el
estado actual con proyecto para el sitio de aforo.

Punto Evaluado
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Figura 9. Periodo de la mafiana, estado actual con proyecto

Para el periodo de la mafiana se presenta la siguiente distribucién del Volumen Actual en la
mafiana.

Para el movimiento 1 se presentan 469 vehiculos en direccién de la Calle 74 Este hacia la
Calle 50, para el movimiento 2 se presentan 255 vehiculos desde la Calle Andrés Mojica hacia
la Calle 74 Este, para el movimiento 3 se presentan 135 vehiculos desde la Calle 74 Este hacia
la Calle Andrés Majica.
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Periodo de la Mafiana con Proyecto - Movimiento 1

Segmento evaluado Densidad Demora | Velocidad Volumen
1: Calle 74 Este - 0-10 12.734047| 11.61%| 46.508856 592.245973
1: Calle 74 Este - 10-20 12.349288 8.99% | 47.936443 591.980939
1: Calle 74 Este - 20-30 11.95492 6.08% | 49.435715 | 591
1: Calle 74 Este - 30-40 11.718041 4.49% | 50.435051 591
1: Calle 74 Este - 40-50 11.602678 3.76% | 50.936515 591
1: Calle 74 Este - 50-60 11.5317 3.19% | 51.250034 591
1: Calle 74 Este - 60-70 11.498631 2.85% | 51.397425 591
1: Calle 74 Este - 70-80 11.5185683| 2.91% | 51.308393 591
1: Calle 74 Este - 80-90 11.605127| 3.64% | 50.844288 590.054432
1: Calle 74 Este - 90-100 10.188908 6.18% | 49.384496 503.174067
1: Calle 74 Este - 100-110 11.613537| 20.44% | 41.847715 486 |
1: Calle 74 Este - 110-120 18.586946 | 32.36% | 35.539241| 660.565967 |

Promedio | 12.242 48.07 |
Densidad por carril . 6.121
Nivel de Servicio | B

Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "B" con un Densidad de

6.121pc/km/In lo que nos indica que esta interseccion presenta un buen manejo del flujo

vehicular.
Periodo de la Mafiana con Proyecto - Movimiento 2
Segmento evaluado Densidad | Demora | Velocidad Volumen
2: Calle Andrés Mojica 2 - 0-10 | 4.527553| 4.42% | 49.916583 226
2: Calle Andrés Mojica 2 - 10-20 4412748 | 2.42% | 51.215254 226
2: Calle Andrés Mojica 2 - 20-30 4.357634| 1.34% | 51.863002 226
2: Calle Andrés Mojica 2 - 30-40 4.343373| 1.10% | 52.033292 226
2: Calle Andrés Mojica 2 - 40-50 4.346292 | 1.15% | 51.998351 226
2: Calle Andrés Mojica 2 - 50-60 4.34963| 1.19% | 51.958441 226
2: Calle Andrés Mojica 2 - 60-70 4.349472| 1.15% | 51.960331 226
2: Calle Andrés Mojica 2 - 70-80 4.351063| 1.14% | 51.941332| 226
2: Calle Andrés Mojica 2-80-90 4.353857 | 1.13% | 51.907995 226
2: Calle Andrés Mojica 2 - 90-100 4.357048| 1.33% | 51.869984 226
2: Calle Andrés Mojica 2 - 100-110 4.363451| 1.54% | 51.793863 226 |
2: Calle Andrés Mojica2 - 110-120 4.376297| 1.87%| 51.64183 226 '
2: Calle Andrés Mojica 2 - 120-130 4.415007 | 2.58% | 51.189048 226 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 130-140 4.565245| 5.41% | 49.504466 226 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 140-150 5.199741| 17.33% 43.4637 226
2: Calle Andrés Mojica 2 - 150-160 6.941812 | 38.23% 32.556342 226
2: Calle Andrés Mojica 2 - 160-170 8.339464 | 55.70% | 23.33341| 194.588137
Promedio 4.821 48.24
Nivel de Servicio | A
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Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" con un Densidad de
4.821pc/km/In lo que nos indica que esta interseccién presenta un excelente manejo del flujo

vehicular.

I Periodo de la Mafiana con Proyecto - Movimiento 3
Segmento evaluado Densidad | Demora | Velocidad Volumen
3: Calle Andrés Mojica 3- 0-10 1.748314| 1.95% | 51.576822| 90.172486
3: Calle Andrés Mojica 3 - 10-20 2.001048 | 1.15% | 51.972756 104
3: Calle Andrés Mojica 3 - 20-30 1.990617 | 0.75% | 52.245108 104
3: Calle Andrés Mojica 3 - 30-40 1.984238 | 0.47%| 52.41308 104
3: Calle Andrés Mojica 3 - 40-50 1.979234| 0.35% | 52.545579 104
3: Calle Andrés Mojica 3 - 50-60 1.974203| 0.28% | 52.679494 104
3: Calle Andrés Mojica 3 - 60-70 1.969638| 0.19% | 52.801581 104
3: Calle Andrés Mojica 3 - 70-80 1.966675| 0.17% | 52.881133 104 |
3: Calle Andrés Mojica 3 - 80-90 1.964735| 0.15% | 52.933338 104
3: Calle Andrés Mojica 3 - 90-100 1.963252| 0.14% | 52.973329 104
3: Calle Andrés Mojica 3 - 100-110 1.962104| 0.12% | 53.004318 104
3: Calle Andrés Mojica 3~ 110-120 1.962013| 0.12% | 53.006792 104
3: Calle Andrés Mojica 3 - 120-130 1.962063 | 0.12% | 53.005425 104
3: Calle Andrés Mojica 3 - 130-140 1.963622| 0.12% | 52.963361 104
3: Calle Andrés Mojica 3 - 140-150 1.965539| 0.13%| 52.911682 104
3: Calle Andrés Mojica 3 - 150-160 1.967457 | 0.14% | 52.860125 104
3: Calle Andrés Mojica 3 - 160-170 1.968098 | 0.14% | 52.820263| 103.955453
Promedio 1.958 52.68
| Nivel de Servicio A

Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" con un Densidad de
1.958pc/km/In lo que nos indica que esta interseccidn presenta un excelente manejo del flujo

vehicular.
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6.2. Periodo de la Tarde

A continuacidn, se presentaran los resultados obtenidos para el periodo de la tarde en el
estado actual con proyecto para el sitio aforado.

Punto Evaluado
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Figura 10. Periodo de la tarde, estado actual con proyecto

Para el periodo de la tarde se presenta la siguiente distribucién del Volumen Actual con
proyecto en la tarde.

Para el movimiento 1 se presentan 415 vehiculos en direccion de la Calle 74 Este hacia la
Calle 50, para el movimiento 2 se presentan 194 vehiculos desde la Calle Andrés Mojica hacia
la Calle 74 Este, para el movimiento 3 se presentan 98 vehiculos desde la Calle 74 Este hacia
la Calle Andrés Mojica.
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Periodo de ta Tarde con Proyecto - Movimiento 1
Segmento evaluado Densidad Demora Velocidad Volumen
1: Calle 74 Este - 0-10 10.510875 10.37% 47.189222 496
1: Calle 74 Este - 10-20 10.204947 7.66% 48.576023 495.715716
' 1: Calle 74 Este - 20-30 9.90083 5.07% 49.995807 495
| 1: Calle 74 Este - 30-40 9.718316 3.51% 50.934748 495
1: Calle 74 Este - 40-50 9.620112 2.81% 51.454702 495
1: Calle 74 Este - 50-60 9.587653 | 2.55% 51.628905 495
1: Calle 74 Este - 60-70 9.576617 | 2.36% 51.688398 495
1: Calle 74 Este - 70-80 9.568199 | 2.18% | 51.733875 495
1: Calle 74 Este - 80-90 9.578814 2.16% | 51.676544 495
1: Calle 74 Este - 90-100 8.272192 2.45% 51.361401 424.871362
1: Calle 74 Este - 100-110 8.179604 4.46% | 50.246929 411
1: Calle 74 Este - 110-120 12.910099 18.75% 42.724665 551.579672
Promedio 9.802 49.93
Densidad por carril 4.901
Nivel de Servicio A j

Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" con un Densidad de
4.901pc/km/In lo que nos indica que esta interseccidn presenta un excelente manejo del flujo

vehicular.
Periodo de la Tarde con Proyecto - Movimiento 2
Segmento evaluado | Densidad | Demora | Velocidad | Volumen
2: Calle Andrés Mojica 2 - 0-10 | 3.534837 1.89% | 51.487529 182 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 10-20 J 3.480297 0.83% | 52.294386 | 182
| 2: Calle Andrés Mojica 2 - 20-30 | 3.461744| 0.56% | 52574657 182
i 2: Calle Andrés Mojica 2 - 30-40 | 3.459814| 0.47% 52.603979 182
| 2: Calle Andrés Mojica 2 - 40-50 3.459817| 0.38%| 52.603932 | 182 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 50-60 3.46055 0.30% | 52.592803 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 60-70 3.462914 0.33% | 52.556898 182
2: Calle Andrés Moijica 2 - 70-80 3.466517 0.42% | 52502271 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 80-90 3.469363 0.58% | 52.459195 182
2: Calie Andrés Mojica 2 - 90-100 3.469609 0.74% | 52.455474 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 100-110 3.472442 0.89% 52.41269 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 110-120 3.481652 1.16% 52.27404 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 120-130 3.510827 1.86% | 51.839643 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 130-140 3.614621 4.36% | 50.351062 | 182
2: Calle Andrés Mojica 2 - 140-150 3.910935| 11.88% | 46.536185 182 |
| 2: Calle Andrés Mojica 2 - 150-160 493634 | 30.36% | 36.869423 182 |
' 2: Calle Andrés Mojica 2 - 160-170 5.662821| 4767%| 27.672379 156.703721 |
| Promedio 3.724 49.53 |
Nivel de Servicio A |
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Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" con un Densidad de

3.724pc/km/In lo que nos indica que esta interseccion presenta un excelente manejo del flujo

vehicular.

Periodo de la Tarde con Proyecto - Movimiento 3

Segmento evaluado Densidad | Demora | Velocidad Volumen |

3: Calle Andrés Mojica 3-0-10 1.399686 1.29% | 52.034248| 72.831623|

3: Calle Andrés Mojica 3 - 10-20 1.609366 0.79% | 52.194451 84
3: Calle Andrés Mojica 3 - 20-30 1.608691 0.81% 52.216351 84

3: Calle Andrés Mojica 3 - 30-40 1.607898 0.74%| 52.242115 84

3: Calle Andrés Mojica 3 - 40-50 1.605814 0.59% | 52.309906 84

3: Calle Andrés Mojica 3 - 50-60 1.600806 0.36% | 52.473559 84 |
3: Calle Andrés Mojica 3 - 60-70 1.595802 0.25% | 52.638098 84
3: Calle Andrés Mojica 3 - 70-80 1.592368 0.28% | 52.751616 84
| 3: Calle Andrés Mojica 3 - 80-90 1.58976 | 0.29% | 52.838174 84
\ 3: Calle Andrés Mojica 3 - 90-100 1.587986 0.28%| 52.897177 84
| 3: Calle Andrés Mojica 3- 100-110 1.586555 0.28% | 52.944891 84
3: Calle Andrés Mojica 3-110-120 1.58596 | 0.27% 52.96478 84
3: Calle Andrés Mojica 3 - 120-130 1.585558 0.26% 52.978178 84
3: Calle Andrés Mojica 3 - 130-140 1.585972 0.25% | 52.964374 84
3: Calle Andrés Mojica 3 - 140-150 1.587243 0.24% | 52.921948 | 84
3: Calle Andrés Mojica 3 - 150-160 1.589954 0.18% 52.831732 84
3: Calle Andrés Mojica 3- 160-170 1.592957 0.16% | 52.732128 ' 84

Promedio 1.583 | 5264 |
Nivel de Servicio A

Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" con un Densidad de
1.583pc/km/In lo que nos indica que esta interseccidn presenta un excelente manejo del flujo

vehicular.
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7. ESTADO FUTURO
En el estado futuro utilizamos los valores obtenidos de los aforos antes analizada pero

incrementado en un 1.4%.

Tabla 4: Volimenes de trdnsito para Andlisis de servicio y Capacidad Vial — Transito Futuro

Estimacion Estado Futuro - Movimiento 1
Periodo Horas pico Autos | Motos | Buses Camiones Total
Manana 7:30:00 a. m. 8:30:00a. m. 588 | 83 0 14 685
Tarde 2:45:00 p. m. 3:45:00 p. m. 530 67 4 7 608
Noche 7:00:00 p. m. 8:00:00 p. m. 364 52 0 1 417
Estimacion Estado Futuro - Movimiento 2
Periodo Horas pico Autos | Motos | Buses Camiones Total
Manana 7:30:00a. m. 8:30:00a. m. 303 11 0 6 320
Tarde 2:45:00 p. m. 3:45:00 p. m. 276 l 11 1 1 289
Noche 7:00:00 p. m. 8:00:00 p. m. 121 I 14 0 0 135
Estimacién Estado Futuro - Movimiento 3
Periodo Horas pico Autos | Motos | Buses Camiones Total
Mafiana 7:30:00a. m. 8:30:00a. m. 155 6 0 0 161
Tarde 2:45:00 p. m. 3:45:00 p. m. 94 10 1 4 109
Noche 7:00:00 p. m. 8:00:00 p. m. 29 11 0 0 40

Estimacion de demanda futura con proyecto: Para las estimaciones futuras se tomé en

consideracién la cantidad de vehiculos generados por el proyecto Grove By Terrazas. Se
determind el total de la capacidad de vehiculos producidos por el proyecto, estableciendo
1 vehiculo por la cantidad total de estacionamientos que contiene la plaza como se observa en

la Tabla 5. Ademas, se estimo una situacion critica para el movimiento 1 en la hora pico en la que

se distribuy6 el 75% de la capacidad de la plaza en horas de la mafiana, tarde y noche, para el

movimiento 2 se distribuyé el 25% restante del total con las mismas consideraciones.

Tabla 5: Volumenes de transito futuro producidos por el proyecto PH. Bosque de la Fuente

| Cantidad de Vehiculos generados por el proyecto

I Planta baja 26 |vehiculos
Sétano 48 |vehiculos
Total 74 | vehiculos
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7.1. Periodo de la Mafana

A continuacion, se presentaran los resultados obtenidos para el periodo de la mafiana en
el estado futuro para el sitio aforado.
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Figura 11. Periodo de la mafiana, estado Futuro

Para el periodo de la mafiana se presenta la siguiente distribucién del Volumen Futuro en la
manana.

Para el movimiento 1 se presentan 685 vehiculos en direccion de la Calle 74 Este hacia Ia
Calle 50, para el movimiento 2 se presentan 332 vehiculos desde la Calle Andrés Mojica hacia
la Calle 74 Este, para el movimiento 3 se presentan 161 vehiculos desde la Calle 74 Este hacia
la Calle Andrés Mojica.
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Periodo de la Mafiana Estado Futuro Movimiento 1

Segmento evaluado Densidad Demora | Velocidad Volumen
1: Calle 74 Este - 0-10 19.196647| 18.65% | 42.611608 818
1: Calle 74 Este - 10-20 18.140837| 13.98% | 45.091634 818
1: Calle 74 Este - 20-30 17.202564 9.33% | 47.551052 818
1: Calle 74 Este - 30-40 16.718954| 6.89% | 48.926506 818
1: Calle 74 Este - 40-50 16.597155 6.34% | 49.285556 818
1: Calle 74 Este - 50-60 16.906333 8.13% | 48.384236 818
1: Calle 74 Este - 60-70 18.293263 | 15.04% | 44.715914 818
1: Calle 74 Este - 70-80 21.230638| 26.74% | 38.529224 818
1: Calle 74 Este - 80-90 27.816903| 44.05% | 29.406581 818
1: Calle 74 Este - 90-100 27.782706| 53.86% | 24.243012 697.779477
1: Calle 74 Este - 100-110 33.844374| 63.18%| 19.343152 674
1: Calle 74 Este - 110-120 53.389451| 67.77% | 16.922411 920.400635

Promedio 23.927 37.92
Densidad por carrit 11.963
Nivel de Servicio B

Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "B" con un Densidad de
11.963pc/km/In lo que nos indica que esta interseccion presenta un buen manejo del flujo

vehicular.

Periodo de la Maiiana Estado Futuro- Movimiento 2

Segmento evaluado Densidad | Demora | Velocidad Volumen

2: Calle Andrés Mojica 2 - 0-10 6.838452 | 10.44% | 46.794217 320 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 10-20 6.538042 | 6.47% | 48.944315 320 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 20-30 6.36658 | 4.01% | 50.262463 320 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 30-40 6.274276 | 2.71% | 51.001904 320 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 40-50 6.226689| 1.98% | 51.391677 320
2: Calle Andrés Mojica 2 - 50-60 6.209803| 1.71% | 51.531423 320
2: Calle Andrés Moijica 2 - 60-70 6.212884| 1.84% | 51.505875 320
2: Calle Andrés Mojica 2 - 70-80 6.224777| 1.88% | 51.407467 320
2: Calle Andrés Mojica 2 - 80-90 6.25173| 2.21% | 51.185828 320
2: Calle Andrés Mojica 2 - 90-100 6.328695| 3.52% | 50.563343 320

| 2: Calle Andrés Mojica 2 - 100-110 6.728415| 9.29% | 47.559495 320
2: Calle Andrés Mojica 2~ 110-120 7.499673 | 18.64% | 42.668529 320

| 2: Calle Andrés Mojica 2 - 120-130 13.085513 | 53.36% | 24.454525 320 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 130-140 18.913641| 67.67% | 16.919005 320 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 140-150 23.602039 | 74.22% | 13.558151 320 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 150-160 35.589091| 82.93% | 8.991519 320
2: Calle Andrés Mojica 2 - 160-170 32.101606 | 83.70% | 8.582842| 275.523026

Promedio 11.823 39.25
Nivel de Servicio B
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Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "B" con un Densidad de
11.823pc/km/In lo que nos indica que esta interseccién presenta un buen manejo del flujo

vehicular.

Periodo de 13 Manana Estado Futuro- Movimiento 3

Segmento evaluado Densidad | Demora | Velocidad Volumen
3: Catle Andrés Mojica 3- 0-10 2562647 | 6.98% | 48.720793| 124.854211
3: Calle Andrés Mojica 3 - 10-20 2.872756| 4.18% | 50.126088 144
3: Calle Andrés Mojica 3 - 20-30 | 2.821724| 2.41% | 51.032636 144
3: Calle Andrés Maijica 3 - 30-40 2.79317| 1.21%| 51.554326 144
3: Calle Andrés Moijica 3 - 40-50 2.778977| 0.64% | 51.817637 144
3: Calle Andrés Mojica 3 - 50-60 2.77049 0.34% | 51.976373 144
3: Calle Andrés Moijica 3 - 60-70 2.762961| 0.27% | 52.118008 144
3: Calle Andrés Mojica 3 - 70-80 2.754832| 0.24% | 52.271782 144
3: Calle Andrés Mojica 3 - 80-90 2.747883| 0.22% | 52.403975 144
3: Calle Andrés Mgijica 3 - 90-100 2.743213| 0.22% | 52.493196 144
3: Calle Andrés Majica 3- 100-110 2.739738| 0.22% | 52.559768 144
3: Calle Andrés Mojica 3-110-120 2.736426 | 0.24% | 52.623382 144
3: Calle Andrés Mojica 3 - 120-130 2.732414| 0.25% | 52.700649 144
3: Calle Andrés Mojica 3 - 130-140 2.728466| 0.25% | 52.776912 144
3: Calle Andrés Mojica 3 - 140-150 2.725734| 0.26% 52.8298 144
3: Calle Andrés Mojica 3 - 150-160 2.724488| 0.26% | 52.853967 144
3: Calle Andrés Mojica 3 - 160-170 2.723249| 0.17% | 52.878009 144
Promedio 2.748 | 51.98
Nivel de Servicio A

Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" con un Densidad de

2.748pc/km/In lo que nos indica que esta interseccion presenta un excelente manejo del flujo

vehicular.
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7.2. Periodo de la Tarde

A continuacion, se presentaran los resultados obtenidos para el periodo de la tarde en el
estado futuro para el sitio aforado.
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Figura 12. Periodo de la tarde, estado Futuro

Para el periodo de la tarde se presenta la siguiente distribucidon del Volumen Futuro en la

tarde.

Para el movimiento 1 se presentan 608 vehiculos en direccién de la Calle 74 Este hacia la

Calle 50, para el movimiento 2 se presentan 289 vehiculos desde la Calle Andrés Mojica hacia

la Calle 74 Este, para el movimiento 3 se presentan 109 vehiculos desde la Calle 74 Este hacia

la Calle Andrés Mojica.
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Periodo de l_a Tarde Estado Futuro - Movimiento 1

@

Segmento evaluado Densidad Demora Velocidad Volumen [
1: Calle 74 Este - 0-10 15.253621 12.29% 46.021861 702 |
1: Calle 74 Este - 10-20 14.715718 9.21% 47.704095 702 |
1: Calle 74 Este - 20-30 14.199972 6.06% 49.436718 | 702
1: Calle 74 Este - 30-40 13.913766 4.48% 50.426633 | 701.624383
| 1: Calle 74 Este - 40-50 13.731845 3.47% 51.049223 : 701
[ 1: Calle 74 Este - 50-60 13.636797 2.80% 51.397159 700.892601
1: Calle 74 Este - 60-70 13.609105 | 2.56% | 51.436151 700
| 1: Calle 74 Este - 70-80 13.723769 3.24% | 51.006398 700
| 1: Calle 74 Este - 80-90 14.177105 6.28% 49.375385 700
| 1: Calle 74 Este - 90-100 15.806082 | 28.37% 37.631528 594.807042
i 1: Calle 74 Este - 100-110 20.316013| 46.17% | 28.253576 574
! 1: Calle 74 Este - 110-120 36.009112  57.80% | 22.139623 797.228161
Promedio 16.591 | 44.66
Densidad por carril 8.296 |
Nivel de Servicio B

Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "B" con un Densidad de
8.296 pc/km/In lo que nos indica que esta interseccion presenta un buen manejo del flujo

vehicular.

Periodo de la Tarde Estado Futuro - Movimiento 2

Segmento evaluado Densidad | Demora | Velocidad Volumen

2: Calle Andrés Mojica 2 - 0-10 5.942826 6.24% | 48.798333 290
2: Calle Andrés Mojica 2 - 10-20 5.749101 3.37% | 50.442672 290
2: Calle Andrés Mojica 2 - 20-30 5.647666 1.89% | 51.348643 290
2: Calle Andrés Maijica 2 - 30-40 5.613846 1.36% 51.65799 290

| 2: Calle Andrés Mojica 2 - 40-50 5.608084 1.29% | 51.711068 290
2: Calle Andrés Mojica 2 - 50-60 5.612339 1.25% | 51.671865 290 |
2: Calle Andrés Moijica 2 - 60-70 5.623432 1.40% | 51.569932 290 |
2: Calle Andrés Moijica 2 - 70-80 5.635897 1.65% | 51.455875 290

| 2: Calle Andrés Mojica 2 - 80-90 5.648134 1.92% | 51.344394 290
2: Calle Andrés Moijica 2- 90-100 5649183, 2.34%| 51.166935 289.051387
2: Calle Andrés Mojica 2- 100-110 5.683046| 3.05% | 50.853012 289
2: Calle Andrés Mojica 2-110-120 5.768594 4.53% | 50.098864 289
2: Calle Andrés Mojica 2 - 120-130 6.752725| 18.27% | 42.797536 289

| 2: Calle Andrés Mojica 2 - 130-140 8.198189| 32.55% | 35.251687 | 289
2: Calle Andrés Mojica 2 - 140-150 9.438679| 41.69% 30.61869 289
2: Calle Andrés Mojica 2 - 150-160 14.211203| 61.38% | 20.336068 289
2: Calle Andrés Moijica 2 - 160-170 19.053978| 75.18% | 13.059307 248.831732

Promedio 7.402 | 44.36
Nivel de Servicio B
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Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "B" con un Densidad de

7.402 pc/km/In lo que nos indica que esta interseccién presenta un buen manejo del flujo
vehicular.

Periodo de la Tarde Estado Futuro - Movimiento 3
Segmento evaluado Densidad | Demora | Velocidad Volumen

[ 3: Calle Andrés Mojica 3- 0-10 2.127698 2.16% | 51.345364 109.247435

3: Calle Andrés Mojica 3 - 10-20 2.43977 1.39% 51.64422 126

3: Calle Andrés Mojica 3 - 20-30 2.414996 | 0.93%| 51.855128 125.229944
| 3: Calle Andrés Mojica 3 - 30-40 2.40011 0.48% | 52.080954 125

3: Calle Andrés Mojica 3 - 40-50 2.392134 0.19% | 52.254606 125
| 3: Calle Andrés Mojica 3 - 50-60 2.386461| 0.17% | 52.378809 125
' 3: Calle Andrés Mojica 3-60-70 2379666 | 0.17% | 52.528377 125
| 3: Calle Andrés Mojica 3 - 70-80 2.372667 0.17% | 52.683334 125 |
| 3: Calle Andrés Mojica 3 - 80-90 2.366338 0.17% | 52.824243 125
| 3: Calle Andrés Mojica 3 - 90-100 2.362703 0.18% | 52.905513 125
' 3: Calle Andrés Mojica 3-100-110 2.362177 0.19% | 52.917289 125

3: Calle Andrés Mojica3-110-120 2.362092 0.20% | 52.919202 125
| 3: Calle Andrés Mojica 3 - 120-130 2.361097 0.20% 52.94149 125

3: Calle Andrés Mojica 3 - 130-140 2.360175 0.20% | 52.962165 125

3: Calle Andrés Moijica 3 - 140-150 2.360143 0.19% | 52.962891 125

3: Calle Andrés Mojica 3- 150-160 2.360734 0.19% | 52.949628 125

3: Calle Andrés Mojica 3 - 160-170 2.361339 0.14% | 52.936067 125

Promedio 2.363 . 52.53
Nivel de Servicio A

Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" con un Densidad de
2.363 pc/km/In lo que nos indica que esta interseccion presenta un excelente manejo del flujo
vehicular.
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7.3. Periodo de la Noche

A continuacion, se presentardn los resultados obtenidos para el periodo de la noche en el
estado futuro para el sitio aforado.
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Figura 13. Periodo de la noche, estado Futuro

Para el periodo de la noche se presenta la siguiente distribucién del Volumen Futuro en la
noche.

Para el movimiento 1 se presentan 417 vehiculos en direccién de la Calle 74 Este hacia la
Calle 50, para el movimiento 2 se presentan 135 vehiculos desde la Calle Andrés Mojica hacia
la Calle 74 Este, para el movimiento 3 se presentan 40 vehiculos desde la Calle 74 Este hacia
la Calle Andrés Mojica.
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Periodo de la Noche Estado Futuro - Movimiento 1

Segmento evaluado Densidad Demora Velocidad Volumen
1: Calle 74 Este - 0-10 9.034478 6.97% 48.923691 442
1: Caile 74 Este - 10-20 8.838047 | 4.92% 50.011048 442
1: Calle 74 Este - 20-30 8.649188 | 3.21% 51.053574 441.571985
1: Calle 74 Este - 30-40 8.527574 | 2.39% 51.714594 441
1: Calle 74 Este - 40-50 8.477527 2.09% 52.019887 441
1: Calle 74 Este - 50-60 8.440456 181% 52.139511 440.081268
1: Calle 74 Este - 60-70 8.452506 | 1.80% 52.055569 | 440
1: Calle 74 Este - 70-80 8.474701 | 1.90% 51.919236 440
1: Calle 74 Este - 80-90 8.535344 | 2.40% 51.545318 439.957041
1: Calle 74 Este - 90-100 7.323924 | 1.37% 51.961144 380.559468
1: Calle 74 Este - 100-110 7.132528 : 1.59% 51.734809 369
1: Calle 74 Este - 110-120 9.584369 | 6.16% 49.299409 | 472.503715

Promedio 8.456 | 51.20 |
Densidad por carril 4.228
Nivel de Servicio A

Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" con un Densidad de
4.228 pc/km/In lo que nos indica que esta interseccién presenta un excelente manejo del flujo
vehicular.

Periodo de la Noche Estado Futuro - Movimiento 2

Segmento evaluado Densidad | Demora | Velocidad Volumen

2: Calle Andrés Mojica 2- 0-10 2.582504 1.02% | 51.887629 134
2: Calle Andrés Moijica 2 - 10-20 2.557251 0.32% 52.400019 134
2: Calle Andrés Mojica 2 - 20-30 2.547528 0.24% | 52.600018 134
2: Calle Andrés Mojica 2 - 30-40 2.545104 0.19% | 52.650107 134

| 2: Calle Andrés Mojica 2 - 40-50 2.546024 0.19% | 52.631087 134
2: Calle Andrés Mojica 2 - 50-60 2.547216 0.22% | 52.606445 | 134 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 60-70 2.54755 0.26%| 52.599549 | 134
2: Calle Andrés Mojica 2 - 70-80 2.548189 0.34% 52.586362 134
2: Calle Andrés Moijica 2 - 80-90 2.547567 0.43% 52.5992 134
2: Calle Andrés Mojica 2 - 90-100 2.543796 0.41% | 52.677174 134
2: Calle Andrés Mojica 2 - 100-110 2.541388 0.38% | 52.727102 134
2: Calle Andrés Mojica2- 110-120 2.541053 0.35% | 52.734039 134
2: Calle Andrés Mojica 2 - 120-130 2.549771 0.58% | 52.553739 134
2: Calle Andrés Mojica 2 - 130-140 2.595493 1.97% | 51.627949 134 |
2: Calle Andrés Mojica 2 - 140-150 2.735507 7.35% | 48.985439 134
2: Calle Andrés Mojica 2 - 150-160 3.028732| 16.44% | 44.242935 134
2: Calle Andrés Mojica 2 - 160-170 3.36077| 35.08% | 34.330015 115.375267

' Promedio 2.639 50.73

Nivel de Servicio A
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Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" con un Densidad de
2.639 pc/km/In lo que nos indica que esta interseccién presenta un excelente manejo del flujo

vehicular.

Periodo de la Noche Estado Futuro - Movimiento 3

| Segmento evatuado | Densidad | Demora | Velocidad Volumen

| 3: Calle Andrés Mojica 3-0-10 1.167614| 1.11%| 51.980377| 60.693019
| 3: Calle Andrés Mojica 3 - 10-20 1.3413| 0.53% | 52.188187 70
3: Calle Andrés Mojica 3 - 20-30 1.339131| 0.25%| 52.272706 70
| 3: Calle Andrés Moijica 3 - 30-40 | 1.338167 0.12% | 52.310361 70
3: Calle Andrés Mojica 3 - 40-50 | 1.337072 0.00% | 52.353192 70
3: Calle Andrés Mojica 3 - 50-60 : 1.335969 0.00% | 52.396429 70
3: Calle Andrés Mojica 3 - 60-70 | 1.329874 0.08% | 52.446499| 69.747233
3: Calle Andrés Mojica 3 - 70-80 | 1.314147 0.13%| 52.505559 69
3: Calle Andrés Mojica 3 - 80-90 1.31311 0.15% | 52.546997 69
3: Calle Andrés Mojica 3 - 90-100 1.312819 0.16% | 52.558667 | 69
3: Calle Andrés Mojica 3-100-110 1.312189 0.16% 52.583872 | 69
3: Calle Andrés Mojica 3-110-120 1.310977 0.17%| 52.632507 69
3: Calle Andrés Mojica 3 - 120-130 1.308379 0.17%| 52.736999 69
3: Calle Andrés Moijica 3 - 130-140 1.305548 0.17%| 52.851384 69

3: Calle Andrés Mojica 3 - 140-150 1.303334 0.17% | 52.941138 69 |
3: Calle Andrés Mojica 3- 150-160 1.302186 0.16% 52.987808 69
3: Calle Andrés Mojica 3 - 160-170 1.301131 0.05% | 53.030796 69

Promedio | 1310 | 52.55 |

Nivel de Servicio I A |

Para este periodo se presenta un nivel de servicio categoria "A" con un Densidad de

1.310 pc/km/In lo que nos indica que esta interseccion presenta un excelente manejo del flujo

vehicular.
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8. CONCLUSIONES

Luego de realizar los analisis para cada periodo, se puede concluir que no presenta niveles de
servicio que afecten la maniobrabilidad de la via.

Para el estado Actual sin proyecto en los periodos de la mafiana, tarde y noche se presentan
niveles de servicio categoria A con densidades de 5.430, 4.519 y 2.764 pc/km/In para el
movimiento 1, densidades de 4.334, 3.606 y 1.247 pc/km/In, para el movimiento 2, vy,

densidades de 2.180, 1.720 y 0.872 pc/km/In, para el movimiento 3, respectivamente para
cada movimiento.

Para el estado actual con proyecto en los periodos de la mafiana y tarde se presentan niveles
de servicio categoria A en su mayoria, con excepcién del movimiento 1 en el periodo de la
mafiana que cuenta con un nivel de servicio categoria B. Se presentan densidades de 6.121 y
4.901pc/km/In para el movimiento 1, densidades de 4.821 y 3.724 pc/km/In para el
movimiento 2, y, densidades de 1.958 y 1.583 pc/km/In para el movimiento 3,
respectivamente para cada movimiento.

Para el estado futuro en los periodos de la mafiana, tarde y noche se presentan niveles de
servicio categoria A y B con densidades de 11.963, 8.296 y 4.228 pc/km/In para el
movimiento 1, densidades de 11.823, 7.402 y 2.639 pc/km/In, para el movimiento 2, vy,
densidades de 2.748, 2.363 y 1.310 pc/km/In, para el movimiento 3, respectivamente para
cada movimiento.

De los resultados obtenidos podemos observar que los niveles de servicio son de Categoria A
y B lo que quiere decir que se presentan condiciones de flujo libre y estable sobre el tramo de
carretera analizado. Esta situacion nos indica que la incorporacion de los vehiculos saliendo y
entrando del proyecto Grove By Terrazas se puede dar de forma fluida sin interrupcién al flujo
a la interseccién entre la Calle 74 Este y la Calle Andrés Mojica.
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9. ANEXO

Resultados del aforo frente al proyecto Grove By Terrazas (Hora de la mafiana).

Movimientos Vehiculares frente al sitio de proyecto - Hora de la Mafiana

Autos Motos Buses Camiones |
Horas Total
1 |2|3|1]|2[|3|1|2|3|1]|2]|3
5:00:00 a. m. 5:15:00a.m 25| 4| 2| O J 0| 0f 0| 0/ O/l 0] 0O/ O 31
5:15:00 a. m. 5:30:00a.m 30| 5| 1| 1| 1| o| 1| ol o| o| o] o 39
5:30:00 a. m. B5:45:00a.m 34| 7| 2 3l of 1| of| o 0, 0] 0| O 47 |
5:45:00a. m. 6:00:00a. m 41| 8| 3| 2| 0| 0, Of 0| 0, 0/, O O© 54
6:00:00a. m. 6:15:00a. m 54| 9| 0| 4| 1| 2| 3| 0| 0| 0| 1| © 74
6:15:00a. m. 6:30:00a. m 67|14 7| 2| 0| 0| 4| 1| 1| 0| 0| O 96 |
6:30:00a.m. | 6:45:00a.m 88| 15/16| 7| 1| 0| 0| 1| 1| 0| O O 129 |
6:45:00a.m. | 7:00:00a.m 93| 42| 8| 7, 0| 0] 3| 0| 1| of O| O 154
7:00:00a.m. 7:15:00a. m 105| 34| 9| 7| 2| 0| 0| 2| 2| 2] 0| O 163
7:15:00a. m. 7:30:00a. m. 7913927 5| 0| 0] 0| O O] 2| 1| O 153
7:30:00a. m. 7:45:00a.m 89| 41|35| 14| 0| O O] O O] 2| 0| O 181
7:45:00a. m. 8:00:00a.m 99| 51|35 19| 1| 1| 0] O] O 4] 0] O 210
8:00:00a. m. 8:15:00a.m 97| 59| 13| 16| 3| 1| 0, ©f 0| 2| 2| O 193
8:15:00a. m. 8:30:00a.m 95| 52| 28| 10 4| 2| 0| O O] 2| 2| O 195
8:30:00 5. m. 8:45:00a. m 90| 34|23 6| 4| 3| 0/ Of O] 1| 1| 1 163
8:45:00a. m. 9:00:00a.m 9| 35|10| 10, O| 1| O] O| O 2| 1, 2 157
9:00:00a. m. 9:15:00a. m 84|48|28, 8 3| 0| 0| 0| O 3| 1| © 175
9:15:00a. m. 9:30:00a. m 106| 45|14 7, 7| 2| ©0| 0, 0| 2| 1| © 184
9:30:00a. m. 9:45:00a. m 7913017 14| 1| 3| 1| 0| 0| 3| 1| 1 150
9:45:00a. m. 10:00:00a.m 93(37|19| 7| 4| 0, O] 0| O 4| 4| O 168
10:00:00 a. m. 10:15:00a. m 73| 31|15 8| 4| 1| O0f O 0| 4| 2| 1 139
10:15:00a. m. 10:30:00a.m 53| 24|10 8 3| 2| 0| 0| O 3| 0| 1 104
10:30:00a. m. 10:45:00a.m 54| 26| 4| 10, 6| 06| 0| 0| O| 5| 3| © 108
10:45:00a. m. 11:00:00a. m. 74| 27|10 17| 3| 1| 0| Oof 0| 3| 0| O 135
11:00:00a. m. 11:15:00a. m 82| 30| 10| 20| 4| 1| O, 0Of ©0| 2| 0| O 149
11:15:00 a. m. 11:30:00a. m 89| 32| 9| 22| 4| 1| 0| o0 O] 0] 0| 1 158
11:30:00a. m. 11:45:00a. m 77,3010 12, 2| 3| 0| 0| O O O 0 134 |
11:45:00a. m. 12:00:00 p.m 74| 41| 15| 13| 5| 2| 0| 0| Of 1| O, O 151 |
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Resultados del aforo frente al proyecto Grove By Terrazas (Hora de la tarde).

Movimientos Vehiculares frente al sitio de proyecto - Hora de la Mafiana

Autos Motos Buses Camiones
Horas T Total
12 |3 1 2 3 2 3 1 2 3

12:00:00 p.m. | 12:15:00p.m.| 89| 45| 15| 10 3 2 0 0 0 3 1 0| 168 |
12:15:00p. m. | 12:30:00p.m.| 87| 34| 10 9 6 4 0 0 0 1 2 0| 153
12:30:00 p.m. | 12:45:00p.m. | 100 | 26| 13 8 3 2 0 0 0 0 1 1| 154
12:45:00p.m. | 1:00:00p.m. | 86| 37| 16| 12 2 4 0 0 0 3 3 0| 163|
1:00:00p.m. | 1:15:00p.m. | 90| 32| 18| 21 3 2 0 0 0 4 1 0| 171
1:15:00 p.m. | 1:30:00p.m. | 93| 31| 12| 11 4 1 0 0 0 2 0 0| 154
1:30:00p.m. | 1:45:00p.m. | 62| 34| 17| 11 3 2 0 0 0 0 1 0| 130]
1:45:00 p.m. | 2:00:00p.m. | 94| 46| 17| 15 3 1 0 0 0 3 0 0| 179
2:00:00p.m. | 2:15:00p.m. | 80| 47| 16| 12 3 1 0 0 0 2 0 0| 161
2:15:00p.m. | 2:30:00p.m. | 61| 48| 14 7 2 0 0 0 1 1 0 0| 134
2:30:00p. m. | 2:45:00p.m. | 51| 48| 13 5 2 0 0 0 1 0 0 0| 120
2:45:00p.m. | 3:00:00p.m. | 69| 54| 17| 17 1] 1 2 1 0 1 1 0| 164
3:00:00p.m. | 3:15:00p.m. | 96| 49| 12| 10 2 1 1 0 1 1 0 1| 174
3:15:00p.m. | 3:30:00p.m. | 87| 41| 22| 16 1 2 0 0 0 2 0 2| 173|
3:30:00p.m. | 3:45:00p.m. | 87| 40| 16 b 4 3] 0 0 0 1 0 0| 156
3:45:00p.m. | 4:00:00p.m. | 91| 35| 10| 15 5 2 1 0 1 0 0 0| 160
4:00:00p.m. | 4:15:00p.m. |104| 38| 15| 11 5 2 0 0 1 1 1 0| 178
4:15:00p.m. | 4:30:00p.m. | 89| 38| 8 9 3 1| o 0 0 1 0 0| 149
4:30:00p.m. | 4:45:00p.m. | 69| 41| 18 2 2 1 0 0 0 0 0 0| 133
4:45:00 p.m. | 5:00:00p.m. | 89| 36| 17 8 3 1 1 0 1 1 0 0| 157
5:00:00p.m. | 5:15:00p.m. | 86| 53| 14 9 4 0 0ol 1 0 0 1| o 168
5:15:00p.m. | 5:30:00p.m. | 64| 43| 13 5 2 0 2/ o 0 1 0 0/ 130
5:30:00p.m. | 5:45:00p.m. | 45| 61| 10 6 4, 0 0 o 0 0 0 1| 127
5:45:00 p. m. | 6:00:00p.m. | 55| 48| 14 8 3] 1 0 0 0 0 0 1| 130
6:00:00 p. m. | 6:15:00 p.m.| 62| 39| 6| 10 4 0 0 0 0 0 0 1| 122
6:15:00p.m. | 6:30:00p.m. | 46| 27| 8 5 2 1 0 0 o 0 0 0, 89|
6:30:00p.m. | 6:45:00p.m. | 75 l 38| 9| 16 3 0 0 0 0 0 O 0| 141
6:45:00p.m. | 7:00:00p.m. | 25 | 16| 11 4 1 1 0 0 0 0| 0 0| 58]
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Resultados del aforo frente al proyecto Grove By Terrazas Rusia (Hora de la noche).

Movimientos Vehiculares frente al sitio de proyecto - Hora de la Mafiana

Autos Motos | Buses Camiones |
Horas Total
1|2 |3 1 2 3 2 1 2 3

| 7:00:00 p. m. | 7:15:00 p.m. | 76| 22| 4| 10| 2| 2| 0| 0| 0| 1| o] o] 117

7:15:00p.m. | 7:30:00p.m. | 48| 24| 2| 10| 5 1] 0| 0| o/ of o] o 90

7:30:00p.m. | 7:45:00p.m. | 47| 14, 9| 11| 2| 2| o| o] o/ o! o| ol 85

7:45:00p.m. | 8:00:00p.m. | 49| 13| 6| 6| 1| 3| 0| 0| o0/ of o] ol 78

8:00:00p.m. | 8:15:00p.m. | 48| 12| 6| 7, 1l 3| ol o] o o] o] o 77

8:15:00p.m. | 8:30:00p.m. | 48| 12| 6| 7| 2| 3| o] ol o o o o 78

8:30:00p.m. | 8:45:00p.m. | 47| 11| 5| 6| 2| 2| ol ol ol o] o| ol 73

8:45:00p.m. | 9:00:00p.m. | 47| 11| 5, 6| 2| 2| o/ o] o/ o| o o 73

9:00:00p.m. | 9:15:00p.m. | 44| 6| 5| 10/ 0 1, 0o/ 0o/ o0/ 1| o| o &7
9:15:00p.m. | 9:30:00p.m. | 48| 14| 4| 7| 4| 1| o/ o| ol o| o| o 78
9:30:00p.m. | 9:45:00p.m. | 44| 9| 3| 3| 1| o] o/ o/ ol 1| ol o 61
9:45:00p.m. |10:00:00p.m.| 46, 9| 4 6 3 1 0 o 0 0 0 0 69 |

10:00:00 p. m. | 10:15:00p.m.| 39| 10, 4| 4| 2| 1| 0| 0| 0| ol o/ o0 60
10:15:00 p. m. | 10:30:00p.m.| 35| 8 3| 3| 1| o/ o/ o] o] o/ o| o 50
110:30:00 p. m. | 10:45:00p. m. | 36| 9 E 5/ 4| 2| 1] 0/ 0| 0| 0] 0| O 57|
110:45:00p.m. [11:00:00p.m.| 37| 7| 3] 3| 1| 1| o] o] o] of of ol s2]

Autos Motos Buses Camiones Total
7992 903 36 124 9055
88.26% 9.97% 0.40% 1.37% 100%
COMPOSICION VEHICULAR DEL ENTORNO ESTUDIADO

GARRIEL NRLANDO BETHANCOURT L.

fNIERO GEOMATICO
A0 Ne 2021% 1 69-008

l Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura

rEg

Ley 15 de 26 de enero de 1959
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VOLANTE INFORMATIVA
PROYECTO: GROVE BY TERRAZAS
PROMOTOR: FONDOS COMERCIALES CORONADO C S.A.
Ubicacion: Calle 74 Este, Corregimiento de San Francisco, Distrito y Provincia de Panama
Informacién con el Ingeniero Jose Antonio Gonzalez — 62159876 / correo:
jaconsultoresambiente/@gmail.com
El proyecto denominado ‘“GROVE BY TERRAZAS” proyecto que consiste en la construccién de
un edificio comercial de tres pisos (planta baja, sétano y nivel 100), dentro de un poligono de
2,618.44m2. La planta baja contard con calle de acceso, rampa de acceso a sotano, area de
estacionamientos con espacio para 26 vehiculos, tinaquera, area de transformador, 4rea para tanque
de gas, once (11) locales comerciales, tres (3) mddulos de escaleras, un (1) cuarto de basura, una (1)
oficina, un (1) elevador, un (1) cuarto mecanico, un (1) cuarto eléctrico, dos médulos de bafios
publicos, un bafio para discapacitados, terraza central. El sétano contard con 4rea de
estacionamientos con espacio para 48 vehiculos, cinco (5) bodegas, tanque de agua, cuarto de
bomba, dos (2) mddulos de escaleras, cuarto de basura, espacio para el generador, cuarto eléctrico.
La planta alta contard con doce (12) locales comerciales, dos (2) mo6dulos de escalera, un (1) bafio
para discapacitados, un (1) elevador, a realizarse en las fincas con Cddigo de ubicacion No. 8708
Folio Real No. 11602, con una superficie actual o resto libre de 860m2 18dmz2, la finca con Codigo
de ubicacién No.8708 Folio Real No. 29582, con una superficie actual o resto libre de 879m2
13dm2, y la finca con Cédigo de ubicacién No.8708 Folio Real No. 104020, con una superficie
actual o resto libre de 879m2 13dm?2 todas ubicadas en el Corregimiento de San Francisco, Distrito
de Panama, Provincia de Panama. El proyecto tiene un monto de inversion de B/ 3,000,000.00
aproximadamente y se encuentra dentro de una zona RM-3/MCUI.
Impactos y medidas a contemplar
Aumento de Ruido y Particulas en suspension / Horarios matutinos y cerrar el lugar para disminuir
ruidos, trabajar de manera eficiente ocasionando el menor ruido.
Generacion de desechos solidos y liquidos / colocar letrinas portatiles, conexion al sistema existente
y recolectar la basura para después llevar a vertedero cercano.
El objetivo del proyecto es fomentar el desarrollo economico local, satisfacer la demanda del
mercado y mejorar la oferta de servicios con la construccion de una plaza comercial ofreciendo una
variedad de opciones comerciales en un solo lugar.




DIRECCION DE

PLANIFICACION
URBANA

ALCALDIA
DE PANAMA

RESOLUCION No. 005-2025
(DE 13 DE FEBRERO DE 2025)

LA ALCALDIA DE PANAMA COMO AUTORIDAD URBANISTICA LOCAL, EN USO DE
SUS FACULTADES LEGALES,

CONSIDERANDO:

Que, el arquitecto Arg. Gonzalo E. Casis Simons, en representaciéon de Ivan Cohen
Solis., Representante legal de Grove By Terrazas, solicita la EXCEPCION A LA NORMA
PARA UN PISO ADICIONAL (NIVEL 100) PARA LOCALES COMERCIALES, sabre los

siguientes predios:

— Folio real 29582, cédigo de ubicacién 8708, con una superficie de 1,123.30 m2.
— Folio real 11602, codigo de ubicacion 8708, con una superficie de 860.18 m2. -

~ Folio real 104020 codigo de ubicacion 8708, con una superficie de 879.13 m2.
Con una superficie Total'del terreno: 2,862.61 m2, calle 74 este, entre calle 50 y calle

Matilde Obarrio de Mallet, corregimiento de Bella Vista.

Que, el propésito de la solicitud de la Excepcién a la Norma para un Piso Adicional

(Nivel 100) para Locales Comerciales.

Que, el Cédigo de zona vigente de los folios reales: 29582, 11602 y 104020: RM3-MCU1
(Residencial de Alta Densidad-Mixto Comercial Urbano de Baja Intensidad), el cual
pertenece a la Resolucion 112-2003, Por el cual se aprueba el Plano de Zonificacion

de los Usos del Suelo y las Normas de Desarrollo Urbano para el Corregimiento de San

Francisco.

Que, los folios reales: se encuentra ubicado 29582, 11602 y 104020, en una zona
mixta, con edificaciones multifamiliares, cuya planta baja es para uso de actividades

comerciales y los pisos subsiguientes son de uso residencial.

Que, la altura de las edificaciones multifamiliares que se observan en el sector es de
planta baja, base de 3 a 5 pisos de estacionamientos y el resto de los niveles para uso

de apartamentos de 10 a 25 pisos.
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DIRECCION DE

PLANIFICACION
URBANA

DE PANAMA

Que, los folios reales 29582, 11602 y 104020 se encuentran aproximadamente 30.00

m. de la calle 50, ejerciendo un alto potencial comercial en la zona.

Que, en lo que respecta a la imagen urbana, el proyecto propuesto sobre los folios
reales 29582, 11602 y 104020, propone un nivel de sétano para uso de

estacionamientos, con la finalidad de uno crear pisos adicionales para este uso sobre

la planta alta.

Que, Igualmente proyecta un paisajismo mediante la arborizacién en la planta baja,

creando una movilidad peatonatl en la zona.

Que, el dia 18 de diciembre de 2024, se retine la Junta de Planificacién Municipal para
el analisis del presente caso, emitiendo la opini6n técnica, tal como consta en el Acta

N0.012-2024 de la Junta de Planificacién Municipal.

Que, Con Cinco (5) voto unanime los miembros de la JPM, aprueban la Excepcién a la
Norma en Altura de un piso adicional (nivel 100) para una Plaza Comercial a edificar
sobre el folio real 29582, cédigo de ubicacién 8708 con superficie de 1123.30 m2; Folio
real 11602, c6digo de ubicacién 8708 con superficie de 860.18 m2; Folio real 104020,
codigo de ubicacién 8708 con superficie de 879.13 m2, para una superficie total de
2862.61 m2, ubicado en Calle 74 Este, corregimiento de San Francisco, distrito y

provincia de Panama.

RESUELVE

PRIMERO: APROBAR LA SOLICITUD DE EXCEPCION A LA NORMA EN ALTURA DE UN
PISO ADICIONAL (NIVEL 100) PARA UNA PLAZA COMERCIAL A EDIFICAR SOBRE EL
FOLIO REAL 29582, CODIGO DE UBICACION 8708 CON SUPERFICIE DE 1 123.30 M2;
FOLIO REAL 11602, CODIGO DE UBICACION 8708 CON SUPERFICIE DE 860.18 M2;
FOLIO REAL 104020, CODIGO DE UBICACION 8708 CON SUPERFICIE DE 879.13 M2,
para una superficie total de 2862.61 m2, ubicado en Calle 74 Este, corregimiento de
San Francisco, distrito y provincia de Panama, en virtud del Informe Técnico
I.T.No.005-JPM-2025 de 13 de febrero de 2025, emitido por la Junta de Planificacién

Municipal.
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resolucibn.
Firma del Notificado l;.'..--‘ L V] J ;

DIRECCION DE
PLANIFICACION
=2 URBANA
ALCALDIA
DE PANAMA

SEGUNDO: El promotor del Proyecto deberd construir las aceras, conforme a lo
dispuesto en el Acuerdo Municipal 281-2016 y las facilidades para las personas con

discapacidad.
TERCERO: La actividad de cargay descarga se deber4 realizar dentro de la propiedad.

CUARTO: El promotor y constructor det proyecto deberan cumplir con todas la
normativas y consideraciones que exprese el Municipio de Panama, MIVIOT, ATTT,
MOP, Ministerio de Salud, Ministerio de Ambiente, Oficina de Seguridad del Cuerpo de
Bomberos de Panama, y todas las que formen parte de la ventanilla Gnica del

Municipio de Panamd, conforme a lo establecido en el articulo 10 del Acuerdo 281 de
06 de diciembre de 2016.

QUINTO: Contra esta Resolucién cabe el Recurso de Reconsideracién ante el Alcalde
del Distrito Capital, dentro del término de cinco (5) dias hébiles contados a partir de la

fecha de notificacion de esta Resolucidn.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 6 de 1 de febrero de 2006, Ley 14 de 21 de abril de 2015,

Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo de 2007, Acuerdo Municipal 81 del 27 de abril
de 2021.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

//,/ //?,W;?
MAYER MIZRACHI MATALON 1A
ALCALDE PRESIDENTE DE LA

DEL DISTRITO DE PANAMA JUNTA PLANIFICACION MUNICIPAL

MUNICIPIO DE PANAMA

LG Ea N he e ae la T de

hoy o/ { en e ) de _ AL Rt del afio @_03_6 80

noﬁﬁca-a fn Loy -_L-.:- C’*/J.' ‘ de la presente

B T SN J By
Secretaria

(:m Q«\ cle\,_ 51 Crf-'“:\
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Panama 15 de abril de 2025.

Ingeniero

EDGAR NATERON

Ministerio de Ambiente — Direccidén Regional de Panama Metro
E. S. D.

Ingeniero Nateron

Yo, IVAN COHEN SOLIS, con cedula No 8-225-2225, como Representante Legal de la
Sociedad “FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A”, promotora del Proyecto
“GROVE BY TERRAZAS”, por medio de esta nota, les hago llegar informacidn aclaratoria
sobre el mencionado proyecto las cuales presento a continuacion:

1. La superficie correcta actualizada de la finca con Cédigo de ubicacién 8708, Folio
Real No. 29582 es de 1123m? 30 dm?. Quedando de esta manera el 4rea total del
proyecto 2862 m? 61dm?.

2. Respecto a la Resolucion No. 005-2025 del 13 de febrero de 2025 emitida por la
Direccion de Planificacion Urbana de la Alcaldia de Panama4, la misma contiene un
error en el corregimiento (Bella Vista), por tales motivos le aclaramos que el
corregimiento correcto, es el corregimiento de San Francisco.

3. Seingreso al Municipio de Panama la reconsideracion del anteproyecto con el s6tano
incluido, el dia 21 de marzo de 2025, Reconsideracién del Anteproyecto N° RLA-
2156. (Screenshot del correo de ingreso al Municipio adjunto).

Sin ma4s por el momento queda de usted.

Yo, Edgardo tvan Santamana Araiiz, Notaria Pubiica Tercera del Circutto de fa
Provingi de Panami. Primer Suplente con Cédula de Identidad No. 8-237-1806

Atentamente, CERTIFICO:

%
Qure Ia firma () anterior (6) ha (n) sido reconocida (s) coma suya (s) por
fos firmantes, por copgiguiente, dicha (s) firma (s) es {s.eAn}B aRmeEtﬁc’fém

U G’ift{ (u,, ) \"L\K - 15
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Representante Legal
FONDOS COMERCIALES




16/4/25, 9:44 a.m. RV: 'salicitud de Reconsideracion RLA-2156' - edgardoh503@gmail.com - Gmait

——— Forwarded message
De: Sandra Acosta <sandrapty16@gmail.com>
Date: vie, 21 de mar de 2025, 2:00 p.m.

Subject: Re: 'solicitud de Reconsideracion RLA-2156"
To: Omar Ortega <omar.ortega@pty.gob.pa>

Muchas gracias!

El vie, 21 de mar de 2025, 1:53 p. m., Omar Ortega <omar.ortega@pty.gob.pa> escribio:
Buenas tardes Arquitecta Acosta,

Confirmo documento recibido.
Estaremos cargando el archivo al tramite, como parte de la documentacién.

Saludos,

ARQ. OMAR ORTEGA

SECCION DE ANTEPROYECTOS, DEPARTAMENTO DE REGISTRO DE PLANOS
DIRECCION DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES

. +

O Tel. 506-9871 Ext. 3239 O Ave. Justo Arosemenay

R .
%EpﬁNllB:!A Cuba entre 35 y 36 Este.

®@www.mupa.gob.pa ,*Prv

De: Sandra Acosta <sandraptyl6@gmail.com>
Enviado: viernes, 21 de marzo de 2025 10:35 a. m.
Para: Omar Ortega <omar.ortega@ pty.gob.pa>
Asunto: 'solicitud de Reconsideracion RLA-2156"

Buenos dias Arquitecto Ortega. Por este medio le envi6 la solicitud de Reconsideracion del Anteproyecto RLA- 2156
El documento requerido del pendiente se subid a la plataforma, pero por error 1a nota de solicitud no se envio.
Agradezco su apoyo para esta solicitud.

Saludos,

Sandra Acosta

4

El contenido de este correo electrénico es estrictamente confidencial y solo va dirigido al destinatario especificada. Se prohibe compartir el correo electrénico
o su contenido con terceros sin el consentimiento por escrito del remitente. Si recibiste este correo electrénico por error, por favor, avisenos para que no

vuelva a ocurrir en el futuro y elimine este mensaije.

https://mail.google.com/mail/u/0/?tab=rm&ogbl#inbox/FMicgzQZVKDRKGCRVddHVdSBrsMpwijNz
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REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERNO NACIONAL —

DIRECQION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME SECRETARIAL

FECHA: 16 de abril de 2025.
DESTINATARIO: A quien concieme.
EVALUADOR: Itzel Gonzalez
EXPEDIENTE: DRPM-IF-023-2025

ASUNTO: aportaciéon de informacion dentro del proceso de evaluacién de estudio de
impacto ambiental

Por este medio dejamos constancia que durante el proceso de Evaluaciéon del Estudio de
Impacto Ambiental denominado GROVE BY TERRAZAS, promovido por la sociedad
FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A., por parte de la promotora se hizo
entrega formal el dia 16 de abril de 2025 de nota S/N fechada 15 de abril de 2025, con los
siguientes comentarios:

* La superficie correcta actualizada de la finca con cédigo de ubicacion 8708, Folio
Real No. 29582 es de 1123 m® 30 dm®. Quedando de esta manera el drea total del
proyecto 2862 m” 61 dm’.

®* Respecto a la Resolucion No. 005-2025 del 13 de febrero de 2025 emitida por la
Direccion de Planificacion Urbana de la Alcaldia de Panamd, la misma contiene
un error en el corregimiento (Bella Vista), por tales motivos le aclaramos que el
corregimiento correcto, es el corregimiento de San Francisco.

® Se ingresé al Municipio de Panamd la reconsideracién del anteproyecto con el
sotano incluido, el dia 21 de marzo de 2025, Reconsideracion del Anteproyecto N°
RLA-2156. (Screenshot del correo de ingreso al Municipio adjunto).

CIENCIAS BIOLOGICAS

itzel Del C. Gonzalez T.
C.T. Idoneidad N° 603

o,

i . CENCIAS BIOLOGICAS
| | : -\-JhIOE"I}" 8, Cuevas B.
c.T |doneidad N°® 1442

JHOELY S. C
Jefe de Seccidn de

[EVAS B.
valuacién de Impacto Ambiental.

Pig. 1-1.
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL DRPM-SEIA-IA-No. 036-2025

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INFORME: | 15 DE ABRIL DE 2025

PROYECTO: GROVE BY TERRAZAS

CATEGORIA: I

PROMOTOR: FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.
CONSULTORES: JOSE ANTONIO GONZALEZ VERGARA (IRC-009-

2019/Act. DEIA-ARC-009-2022).
FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-2008/Act. DEIA-ARC-
048-2023).

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, DISTRITO
DE PANAMA Y PROVINCIA DE PANAMA.

II. OBJETIVOS
Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto GROVE BY TERRAZAS,
cumple con los siguientes aspectos:
e Requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de
2023 y el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024.
e Identifica adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas
en las normativas ambientales vigentes y reglamentarias aplicables a la actividad.
¢ Si el Plan de Manejo, propone medidas de prevencién y mitigacion apropiadas sobre
la base de los impactos y riesgos ambientales no significativas, a generarse por el
desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la misma.

III. RECEPCION DE LA SOLICITUD

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998, en
fecha 10 de febrero de 2025; la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C,
S.A., inscrita a folio No. 155623040, de la Seccion de Persona Juridica del Registro
Publico; representada legalmente por el sefior IVAN COHEN SOLIS, var6n, de
nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal No. 8-225-2225, present6 ante el
Ministerio de Ambiente para el proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, el Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado GROVE BY TERRAZAS;
elaborado bajo la responsabilidad de los sefiores JOSE ANTONIO GONZALEZ
VERGARA (IRC-009-2019) y FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-2008) personas
naturales debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el
Ministerio de Ambiente.

IV. FASE DE ADMISION DE LA SOLICITUD

En fecha 13 de febrero de 2025, la Direccién Regional Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-011-2025, ADMITE la
Solicitud de Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto
denominado GROVE BY TERRAZAS, y ORDENA el inicio de la fase de Svaluacién y
Andlisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

V. DESCRIPCION DEL PROYECTO

De acuerdo a la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la construccién de un

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 036-2025.
Proyecto: GROVE BY TERRAZAS

mator: FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.
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edificio comermal de tres pisos (planta baja, sétano y nivel 100), dentro de un poligono de
2,862.61 m?, con la siguientes distribucion:

e Sétano: contara con 4rea de estacionamientos con espacio para 48 vehiculos, cinco
(5) bodegas, tanque de agua, cuarto de bomba, dos (2) médulos de escaleras, cuarto
de basura, espacio para el generador, cuarto eléctrico.

e Planta Baja: calle de acceso, rampa de acceso a sétano, 4rea de estacionamientos
con espacio para 26 vehiculos, tinaquera, drea de transformador, 4rea para tanque de
gas, once (11) locales comerciales, tres (3) modulos de escaleras, un (1) cuarto de
basura, una (1) oficina, un (1) elevador, un (1) cuarto mecanico, un (1) cuarto
eléctrico, dos médulos de bafios publicos, un bafio para discapacitados, terraza
central.

¢ Planta Alta: doce (12) locales comerciales, dos (2) médulos de escalera, un (1)
bafio para discapacitados, un (1) elevador.

Qu el proyecto se realizara en una superficie de 2,862.61m?, sobre las siguientes fincas:

Finca con Folio Real | Cddigo de ubicacién superficie Propietario
11602 8708 860 m? 18 dm? FONDOS
29582 8708 1123 m? 30 dm? COMERCIALES
104020 8708 879 m? 13 dm? CORONADO C,
S.A.
| Total de superficie | 2,862.61 m?

Fincas ubicadas en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panam4, Provincia de
Panam4, dentro de una zona RM-3/MCU1 (Residencial De Alta Densidad Especial/ Mixto
Comercial Urbano De Baja Intensidad). El poligono de desarrollo del proyecto se encuentra
circunscrito entre las coordenadas UTM (Sistema WGS-84) que se indican a continuacién:

VERTICES ESTE NORTE
1 664201.62 994471 .82
2 664190.65 994522.56
3 664245.50 994533.13
4 664256.42 994483.95

El promotor indica que el monto estimado para la construccién del proyecto es de tres
millones de balboas con 00/100 (B/. 3,000,000.00).

VL. DESCRIPCION DE LOS AMBIENTES FiSICOS, BIGLOGICOS,
SOCIECONOMICOS E IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

Caracterizacién del suelo

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “el principal estrato
encontrado ene I sitio y caracterizado fue el suelo residual, este suelo se caracteriza pro
presentar diferentes substratos de limo arcilloso y arcilla limosa y limo arenoso...”

En la respuesta a la nota aclaratoria DRPM-216-2025 de 07 de marzo de 2025 el promotor
presentd Estudio de Suelo del area del proyecto (Foja No. 78-110 del expediente
administrativo). ”

Caracterizacién del area costera marina

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “El drea donde se
desarrollard la obra estd un terreno baldio con estructuras existentes que se van a
demoler, ademds dentro del terreno existe la siguiente vegetacion: nueve (9) palmas, un (1)
drbol de almendro, un (1) drbol de mango, un (1) drbol de guandbana, dos (2) pino hindu,

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 036-2025.
Proyecto: GROVE BY TERRAZAS
Promotor: FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.
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dos (2) drbol Frangipani, un (1) Sauce, seis (6) drboles de Gudcimo y arbustos dispersos, a
la orilla de la Calle 74 Este San Francisco como se muestran en las fotos anexas.”

Descripcion del uso del suelo

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica: “El uso del suelo en la zona de
influencia directa del proyecto estd destinado para actividades de tipo comercial, y de
servicios al por mayor y al por menor, solo en planta baja; ademds de usos residenciales
de mediana y alta densidad, actualmente es un suelo desprovisto de vegetacion casi en su
totalidad como se puede observar en las fotos anexas.”

Uso actual de la tierra en sitios colindantes al drea de la actividad, obra o proyecto.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “La propiedad pertenece al
promotor del proyecto y sus limites son: Al norte: Residencial, Al sur: Residencial, Al este:
Calle 74 Este y Al oeste: Residencial .

Identificacién de los sitios propensos a erosion y deslizamiento
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “El proyecto se encuentra en
un drea que no se ha identificado como sitios propensos a erosiono deslizamientos.”’

Descripcion de la Topografia actual versus la topografia esperada, y perfiles de corte
y relleno

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “La topografia donde se
desarrollarda la obra es relativamente plana. El volumen de material a remover y
transportar es de 9,300 m3, no serd almacenado en el sitio o poligono del proyecto, serd
enviada a un centro de acopio autorizado para recibir dicho material. La logistica del
movimiento de tierra tanto de la excavacion, traslado de material y deposito final estard a
cargo de una empresa idonea y capacitada para dicha labor. La construccion del sétano
del proyecto contard de una metodologia detallada y precisa para garantizar la seguridad
y la estabilidad de la estructura. Se describe una metodologia general para la
construccion del sotano (Foja No. 38-39 del EslA).

En la respuesta a la nota aclaratoria DRPM-216-2025 de 07 de marzo de 2025 el promotor
present6 Estudio de Suelo del 4rea del proyecto (Foja No. 78-110 del expediente
administrativo). ”

Hidrologia
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “El poligono del proyecto no

es atravesado por ninguna fuente hidrica, ni colinda con ninguna fuente hidrica de agua
dulce.”

Calidad de aguas superficiales
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “No se encuentran presencia
de aguas superficiales excepto cuando llueve que son las aguas producto de lluvia.”

Estudio Hidrolégico

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “En este caso no aplica un
estudio hidrolégico dado que el proyecto no colinda ni es atravesado por ninguna fuente
hidrica de agua dulce.”

Calidad de aire
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “El sector estd impactado por
emisiones provenientes del trdansito vehicular de los autos que circulan las vias cercanas,
principalmente.”

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 036-2025.
Proyecto: GROVE BY TERRAZAS
Promotor: FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.
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Ruido

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “La principal fuente de ruidos
del drea proviene de fuentes méviles que se encuentran en las vias cercanas.”

Olores

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “Durante el trabajo de campo
no se percibieron olores molestos ni fuentes importantes, de donde se pueda generar gases
causantes de estos malos olores. Dentro de esta drea no existen fuentes contaminantes con
malos olores sin embargo en la fase de construccién de la obra que es la remodelacion se
presentard un andlisis de olores en el drea de la construccion para determinar que la
misma no generard malos olores que puedan perjudicar a los vecinos y o colindantes y
trabajadores.”

Descripcion general de aspectos climaticos: precipitacién, temperatura, humedad,
presion atmosférica

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

“Temperatura: La temperatura es la medida del calor en el aire y tiene un impacto directo
en el confort térmico de las personas. En climas cdlidos, se deben utilizar estrategias de
sombreado y ventilacion para evitar el sobrecalentamiento de los edificios, mientras que,
en climas frios, se requieren sistemas de calefaccion eficientes para mantener una
temperatura interior confortable.

Humedad: La humedad atmosférica se refiere a la cantidad de vapor de agua presente en
el aire. Un nivel adecuado de humedad es importante para el bienestar humano y la
conservacion de materiales de construccion. Demasiada humedad puede causar problemas
de moho y deterioro, mientras que una humedad baja puede provocar incomodidad
respiratoria y sequedad en el ambiente.

Precipitacion.: Es importante considerar la cantidad y la frecuencia de precipitacion en un
drea determinada al disefiar sistemas de drenaje, impermeabilizacién Y proteccion contra
inundaciones en los edificios.

Presion_atmosférica: La presion atmosférica es la fuerza ejercida por el peso del aire
sobre la superficie terrestre. Puede variar segiin la altitud y las condiciones climdticas. Si
bien la presion atmosférica no afecta directamente el diseiio de los edificios, puede influir
en el comportamiento de los sistemas de climatizacién y ventilacion.”

DESCRIPCION DEL MEDIO BIOLOGICO

Caracteristica de la flora

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “El drea de influencia directa
se encuentra intervenida por el hombre en su totalidad, calles casas, cercas, en el terreno
del drea donde se realizard la obra, existe la siguiente vegetacion que se eliminard
posterior al pago de la indemnizacion ecoldgica emitida por el Ministerio de Ambiente:
nueve (9) Palmas, un (1) drbol de Almendro, un (1) drbol de Mango, un (1) drbol de
Guandbana, dos (2) Pino Hindi, dos (2) drbol Frangipani, un (1) Sauce, seis (6) drboles
de Gudcimo y arbustos dispersos.”

Inventario forestal (aplicar técnicas forestales recomocidas por Ministerio de
Ambiente e incluir las especies exéticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincién)

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que “existe la siguiente vegetacion
que se eliminard posterior al pago de la indemnizacién ecolégica emitida por el Ministerio
de Ambiente: nueve (9) Palmas, un (1) drbol de Almendro, un (1) drbol de Mango, un (1)
drbol de Guandbana, dos (2) Pino Hindi, dos (2) drbol Frangipani, un (1) Sauce, seis (6)
drboles de Gudcimo y arbustos dispersos...”

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 036-2025.
Proyecto: GROVE BY TERRAZAS -
Promotor: FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.
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En la respuesta a la nota aclaratoria DRPM-216-2025 de 07 de marzo de 2025 el promotor
presentd Estudio de Suelo del 4rea del proyecto (Foja No. 50-52 del expediente

administrativo).

Fauna
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “Dentro del drea donde se
desarrollard la obra no se encuentra la presencia de fauna.”

DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO
Percepcion local sobre el proyecto (a través del plan de participacion ciudadana)

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “Para conocer la
“percepcion” de la poblacion cercana al proyecto, se realizé una Encuesta a la comunidad
establecida en el drea de influencia directa, el dia 30 de abril de 2024, ademds se
entregaron volantes informativos. La participacion ciudadana se dirigié a las comunidades
mas cercanas al proyecto, en San Francisco centro, corregimiento de San Francisco.”

Resultados obtenidos de las generalidades del encuestado
+ Se aplicaron 24 encuestas entre residentes y comerciante. Las encuestas fueron

aplicadas a personas mayores de edad.

El 54% de los entrevistados fueron del sexo masculino y el 46 % fueron del sexo

femenino.

» El 0 % de los encuestados tenian menos de 20 afios; el 13% tenian edades entre 20 y
30 afios; el 58% tenian edad entre 30 y 50 afios y 29% tenian mas de 50 afios.

+ El 4% de los encuestados tienen un nivel de educacién primaria, 38% nivel
secundario y el 58 % nivel universitario de educacion.

+ El71% de los encuestados vivia en la zona y el 25% trabaja en la zona y el 4% vive
y trabaja en la zona.

< El 33 % de los encuestados tiene menos de 3 afios en la zona, 38 % de los

encuestados tiene entre 5 y 10 afios en la zona y el 29% tiene mas de 10 afios en la

zona.

El 100% de los encuestados no conocia sobre el desarrollo del proyecto y el 0% si

conocia sobre el desarrollo del proyecto.

+ El 96% de los encuestados califica al proyecto como positivo, el 4% lo califica
como negativo y el 0% no sabe.

+ Aspectos Positivos del Proyecto: mayor valor a la zona, mejor accesibilidad a
comercios, buena ubicacién, mejor flujo de economia, variedad de locales,
desarrollo del area, plazas de empleo.

+ Aspectos Negativos del Provecto: problemas con estacionamientos, ruido,

afectacion al trafico, poco espacio y tala de arboles.

Impactos Ambientales percibidos por la comunidad: Basura.

Recomendaciones: Estacionamientos, alquileres adecuados, mano de obra local,

aceras, respetar a los vecinos.
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Prospeccion arqueolégica en el drea de influencia de la actividad, obra o proyecto
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “No se detecté influencia
arqueoldgica en el drea donde se desarrollard la obra.”

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES A GENERARSE
Impactos negativos identificados para el proyecto:
®* Alteracién de la calidad del aire por gases de combustién.
* Alteracion de la calidad del aire por material particulado.
* Aumento de los niveles de Ruido.
®* Generacion de Desechos Solidos y Liquidos.
* Compactacion del suelo.

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM:SEIA-IA-No. 036-2025.
Proyecto: GROVE BY TERRAZAS
Promotor: FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.
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= Perdida de capa vegetal.
® Alteracion del trafico vehicular que circula por la Via Principal.
= Accidentes Laborales.

Impactos positivos identificados para el proyecto:
= Generacion de empleos.

VII. ANALISIS TECNICO
Documentos presentados por el promotor:

= Copia de Certificacién de Uso de Suelo No. 926-2023, 927-2023 y 928-2023 de 31
de julio de 2023, a través de la cual la Direccién de Planificacién Urbana de la
Alcaldia de Panam4, certifica que el uso de suelo y cédigo de zona que aplica para
las fincas 29582, 11602 y 104020, respectivamente; es de RM-3/ MCUI
Residencial de Alta Densidad Especial/Mixto Comercial Urbano de Baja Intensidad.
(Foja 10-15 del Expediente administrativo)

* Nota No. 178 Cert-DNING de 14 de junio de 2024, emitida por el Instituto de
Acueductos y Alcantarillado Nacional (IDAAN), a través de la cual certifica que las
fincas No. 11602, 104020 y 29582, ubicadas en el corregimiento de San Francisco,
distrito y provincia de Panama, cuenta con contrato de servicio de acueducto y al
momento estan servidas por la Institucién; asi como con contrato de alcantarillado.
(Foja 16 del Expediente administrativo)

" Copia de anteproyecto No. 248-2024 ref. Anteproyecto No. 134-24, emitido por el
Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Republica de Panama, donde indican la
revision del proyecto de la parcela uso comercial. (Foja 18 del Expediente
administrativo)

* Copia de Resolucién de aprobacién de planos de Anteproyecto RLA-2156 de 13 de
noviembre de 2024, emitido por la Direccién de Obras y Construcciones de la
Alcaldia de Panamé, en la que se encuentra pendiente el andlisis de la propuesta
plaza comercial en las fincas No. 11602, 104020 y 29582. (foja 19 del expediente
administrativo)

* Copia simple de Resolucion No. 005-2025 de 13 de febrero de 2025 emitido por la
Direccion de Planificacién Urbana, la cual aprueba la solicitud de excepcién a la
norma en altura de un piso adicional (Nivel 100) para una plaza comercial a edificar
sobre las Fincas No. 29582 con una superficie de 1123.30 m?; No. 11602 con una
superficie de 860.18 m? y la Finca No. 104020 con una superficie de 879.13 m>
(foja 152 del expediente administrativo)

Fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental:

En fecha 13 de febrero de 2025, la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente envid via correo
electrénico al Departamento de Geomatica de la Direccién de Informacion Ambiental del
Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacion de coordenadas del proyecto en cuanto
a la localizacién geografica y superficie total del poligono de desarrollo del proyecto
denominado GROVE BY TERRAZAS.

En fecha 27 de febrero de 2025, el Departamento de Geomatica de la Direccion de
Informacién Ambiental del Ministeio de Ambiente a través del MEMORANDO
GEOMATICA-EIA-CAT 1-0116-2025 informan que con las coordenadas proporcionadas
se genera un (1) poligono con una superficie (0 ha + 2,863.28 m?), el mismo se ubica fuera
de los limites del SINAP. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2021, se
ubica en la categoria de “Area Poblada, 100% y segun la Capacidad Agroldgica, se ubica
en el tipo IV — 100% (Arable, muy severas limitaciones en la seleccién de plantas, requiere
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un manejo muy cuidadoso o ambas cosas), ubicada en el corregimiento de San Francisco,
distrito y provincia de Panama.

En fecha 07 de marzo de 2025, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente emiti6 la nota DRPM-216-2025, a través de la cual emitié las
siguientes observaciones al Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto
denominado GROVE BY TERRAZAS:

1.

En el contenido 4.0 Descripcion del proyecto, obra o actividad (pég. 18) se hace
mencion “... consiste en la construccién de un edificio comercial de tres pisos
(planta baja, sétano y nivel 100)...”; sin embargo, en el contenido 4.3.2.1.
Construccion, detallando las actividades que se daran en esta fase (pig. 21) no se
menciona la excavacién como actividad ni metodologia constructiva para el sétano,

por lo que se le solicita:

1.1 Presentar Estudio de Suelo, que avale con personal idoneo la metodologia de
excavacion adecuada para la construccion del nivel de sétano (- 100)
contemplado para la presente actividad, y que el mismo cumpla con lo
establecido en los articulos 7 y 9 del Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo
de 2024 que modifica los articulos 26 y 32 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01
de marzo de 2023.

En el contenido 4.6. Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento

territorial (EOT) y plano de anteproyecto vigente (pag. 28-34), “... la

zonmificacién urbana definida por la Direccién de Planificacion wrbana y

Ordenamiento Territorial, de la Alcaldia de Panamd mediante la Certificacion de

uso de suelo No. 926-2023, No. 927-2023, No. 928-2023, donde certifica uso de

suelo RM-3 /MCUI (Residencial de alta densidad especial / Mixto Comercial
urbano) en donde indica que el uso permitido contempla_edificaciones con fines
comerciales solo en planta baja ..."”"; sin embargo, la Resolucion de Anteproyecto

No. RLA-2156, indica que no cumple en el cédigo de ubicacién RM3/MCUL

adicional en los requisitos técnicos detalla “ su proyecto no puede ser analizado,

debido a que el uso de suelo con que cuenta solo permite el desarrollo de actividad
comercial en planta bagja...”

2.1  Presentar Resolucién de Anteproyecto aprobado emitido por el Municipio de
Panaméd (MUPA), donde el alcance del proyecto indique que cumple con el
codigo de zonificacion y de acuerdo a la actividad permitida.

En el contenido 4.3.2.2 Operacién (pag. 23-24) se hace menciona que “... vias de
acceso: la principal via de acceso al proyecto es la Calle Benito Reyes, como ruta
mas cercana y accesible ...”, por lo que se solicita:

3.1 Presentar Informe de Estudio de Tréfico para el desarrollo del proyecto, en que
se determine el impacto a generarse en cuanto a la viabilidad estimada para la
via de acceso establecida (Calle Benito Reyes); a su vez, por su cercania a la
Avenida Nicanor de Obarrio (Calle 50), en las fases de construccién y
operacion del proyecto. :

En el contenido 6.1 Caracterizacion de la flora ( pag. 51) se menciona “... en el

terreno del drea donde se realizard la obra, existe la siguiente vegetacion que se

eliminara posterior al pago de la indemnizacién ecoldgica emitida por el Ministerio
de Ambiente: nueve (9) palmas, un (1) drbol de mango, un (1) drbol de guandbana,
dos (2) pino hindi, dos (2) drbol frangipani, un (1) sauce, seis (6) arboles de
gudcimo, arbustos dispersos”; sin embargo, en el contenido 6.1.2. Inventario
Forestal indican “ No aplica el terreno se encuentra baldio”, por lo que se solicita:
4.1 Aclarar si el terreno cuenta con vegetacién y /o se encuentra baldio.
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4.2 Presentar imégenes fotograficas del area del poligono donde se visualice la
vegetacion herbacea o arborea.

4.3 Presentar inventario forestal del drea donde se desarrollara el proyecto.

5. En el punto 7.2 Percepcién local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del

Plan de Participacién ciudadana (pag. 56), se solicita:

3.1 Indicar si fue entrevistada y/o informadas residentes colindantes al 4rea de
influencia directa (AID), préxima y/o cercana al area del proyecto, indicar
nombres de PH y/o residenciales.

5.2 Enlistar y presentar evidencia de los actores claves identificados, los cuales
fueron informados sobre el presente proyecto en evaluacién, debido a que
dentro del EsIA, en su version fisica, o fue aportado.

3.3 De presentar cambios en la descripcion del proyecto tomando en consideracién
la respuesta a la pregunta 2, el promotor debera evaluar la aplicabilidad de la
participacién ciudadana de acuerdo a la volante suministrada dentro del Estudio

de Impacto Ambiental.
6. En el contenido 8.0 IDENTIFICACION, VALORACION DE RIESGOS E
IMPACTOS AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS, Y

CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, y en el
contenido 9.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) se le solicita revisar,
ampliar y corregir la informacién suministrada, tanto en la etapa consiructiva como
operativa, tomando en consideracién la informacién aportada a las preguntas
anteriores de la presente nota.

En fecha 04 de abril de 2025, se recibi6 en la Direccién Regional de Panama Metropolitana
del Ministerio de Ambiente la nota S/N, fechada 04 de abril de 2025, presentada por la
sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.., al respecto se realizan los
siguientes comentarios:
* Se adjunta el Estudio de suelo en anexos cumpliendo lo establecido en los articulos
7y 9 del Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024.
* Dado que la Resolucién No. 005-2025 del 13 de febrero de 2025 se ros entreg6 el
11 de marzo, la aprobacién del anteproyecto en el Municipio (MUPA), todavia esta
en proceso, sin embargo, se adjunta en anexos la Resolucion No. 005-2025 del 13
de febrero de 2025 donde se aprueba la solicitud de excepcion a la norma en altura
de un piso adicional (nivel 100) para una plaza comercial a edificar sobre el folio
real 29582, cédigo de ubicaciéon 8708 con superficie de 1123.30 m?; folio real
11602, cédigo de ubicacion 8708 con superficie de 860.18 m2; folio real 104020,
codigo de ubicacion 8708 con superficie de 879.13 m?, para una superficie total de
2862.61 m?, ubicado en Calle 74 Este, corregimiento de San Francisco, distrito y
provincia de Panama, en virtud del Informe Técnico I.T.N0.005-JPM-2025 de 13 de
febrero de 2025, emitido por la Junta de Planificacion Municipal.
® Se adjunta en anexos Informe de Estudio de Trafico para el desarrollo del proyecto.
* El terreno actualmente se encuentra en desuso y cuenta con la siguiente vegetacion:
nueve (9) Palmas, un (1) drbol de Almendro, un (1) 4rbol de Mango, un (1) arbol de
Guanabana, dos (2) arbol Frangipani, un (1) Laurel, seis (6) arboles de Guacimo y
arbustos dispersos
= Se presenta inventario forestal.
® Se evidenci6 con las iméagenes presentadas, si fue entrevistada residentes
colindantes al area de influencia directa cercana al 4rea del proyecto; estos fueron
residentes cercanos, residentes y/o trabajadores del PH Torres de San Francisco, el
PH Caprice y local comercial frente al 4rea del proyecto.
* En el drea cercana del proyecto podemos identificar como actores claves la junta
comunal de San Francisco y a la comunidad cercana al proyecto, a quienes se les
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entregd volantes informativos. Adjuntamos evidencia de las volantes entregadas, las
encuestas aplicadas y se le vuelve a informar a la autoridad local (Junta Comunal de
San Francisco) sobre el proyecto.

* Dentro de los impactos ambientales especificos generados por el proyecto se
resumen los siguientes, de acuerdo con el medio en que se manifiestan.

Que en fecha 16 de abril de 2025, se recibié6 en la Direccion Regional de Panami
Metropolitana del Ministerio de Ambiente la nota S/N, fechada 15 de abril de 2025,
presentada por la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C, SA., al
respecto se realizan los siguientes comentarios:

* La superficie correcta actualizada de la finca con cédigo de ubicacion 8708, Folio
Real No. 29582 es de 1123 m? 30 dm’. Quedando de esta manera el drea total del
proyecto 2862 m?® 61 dm’.

® Respecto a la Resolucion No. 005-2025 del 13 de febrero de 2025 emitida por la
Direccion de Planificacion Urbana de la Alcaldia de Panama, la misma contiene
un error en el corregimiento (Bella Vista), por tales motivos le aclaramos que el
corregimiento correcto, es el corregimiento de San Francisco.

* Se ingresé al Municipio de Panamd la reconsideracion del anteproyecto con el
sotano incluido, el dia 21 de marzo de 2025, Reconsideracion del Anteproyecto N°
RLA-2156. (Screenshot del correo de ingreso al Municipio adjunto).

Cabe sefialar, que luego de la respuesta a la nota aclaratoria con respecto a la Resolucién de
Anteproyecto RLA-2156 de 13 de noviembre de 2024 (Status: Pendiente) emitido por la
Direccion de Obras y Construccién (DOYC), aportada dentro del EslIA, y que dentro de sus
consideraciones técnicas indican: “Su proyecto no puede ser analizado, debido a que el uso
de suelo con que cuenta sélo permite el desarrollo de actividad comercial en planta baja”,
el promotor en su respuesta aclaratoria presenta copia de Resolucion No. 005-2025 de 13
de febrero de 2025 emitido por la Direccién de Planificacién Urbana (Foja No. 152-154 del
expediente administrativo), la cual APRUEBA la solicitud de excepcion a la norma en
altura de un piso adicional (Nivel 100) para una plaza comercial a edificar sobre el Folio
Real 29582, Folio Real 11602 y Folio Real 104020 para una superficie de 2862.61 m?,
ubicado en Calle 74 Este, corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama,
en virtud del Informe Técnico 1.T.N0.005-JMP-2025 de 13 de febrero de 2025, emitido por
la Junta de Planificacién Municipal.

En cuanto al movimiento de tierra a realizar, excavacién para el nivel de Sétano propuesto,
el promotor dentro del EsIA desarroll6 la metodologia a utilizar (Foja No. 38-39 del EslA),
y que a través de la nota aclaratoria, se le solicité el Estudio de Suelo que avale lo descrito
en el EsIA, el mismo fue presentado (Foja No. 78-110 del expediente administrativo). Por
otro lado, y en relacion al movimiento de tierra a generarse durante la etapa constructiva, la
cercania del proyecto a la Avenida Nicanor de Obarrio (Calle 50) y su via de acceso
establecida (Calle Benito Reyes), se le solicit6 en nota aclaratoria un Informe de Estudio de
Trdfico para determinar el impacto a generarse en cuanto a la viabilidad estimada para
dichas vias concurridas, informacién que fue presentada (Foja No. 112-150 del expediente
administrativo); sin embargo, el mismo debera ser presentado y aprobado ante la entidad
competente, y posteriormente deberd ser presentado previo la etapa de construccién ante la
Direccién Regional Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente.

Dentro de las recomendaciones realizadas por los encuestados estan: Estacionamientos,
alquileres adecuados, mano de obra local, aceras, respetar a los vecinos. El promotor
debera contar con permiso de sitio autorizado donde se realizarid el traslado y la
disposicién final de los desechos sélidos generados durante la etapa constructiva. Las reas
destinadas para el almacenamiento de materiales deben acondicionarse de tal manera se
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evite el arrastre por accion del agua. De ser necesario, se debera colocar filtros para retener
los sedimentos en puntos estratégicos. de tal manera que no se vea afectada el 4rea
circundante debido a la acciéon de las escorrentias. Por otro lado, previo la etapa
constructiva, debera contar con un programa (plan) de mediacién comunitaria como método
alterno para solucién de conflictos que surjan durante la ejecucién del proyecto con las
comunidades directamente afectadas. Y que todas las actividades que se realicen como
parte del desarrollo del proyecto no deberdn causar afectaciones a la infraestructura vial
existente.

Una vez analizada y evaluada la informacion descrita en el Estudio de Impacto Ambiental;
se determin6 que el Estudio de Impacto Ambiental objeto de evaluacién cumplié con los
requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
modificado por el Decreto No. 2 de 27 de marzo de 2024, identificé adecuadamente de los
efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas en las normativas ambientales vigentes
y reglamentarias aplicables a la actividad y el Plan de Manejo propone medidas de
prevencién y mitigacién apropiadas sobre la base de los impactos ambientales negativos
bajos o leves sobre las caracteristicas fisicas, bioldgicas, socioecondémicas y culturales del
area de influencia donde se desarrolla.

IV.  RECOMENDACIONES

Con lo antes expuesto, se recomienda ACEPTAR el Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto GROVE BY TERRAZAS, se sugiere que en adicién a las
medidas y compromisos establecidos en el Plan de Manejo del Estudio de Impacto
Ambiental presentado, la informacién aclaratoria presentada en fase de evaluacién y
andlisis del Estudio de Impacto Ambiental, se sugiere que el promotor cumpla con las abajo
seflaladas recomendaciones, y que las mismas sean incluidas en la parte resolutiva de la
Resolucion de aprobacion:

a. Informar formalmente a la Direccién Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente con treinta (30) dias de anticipacion, el inicio de la fase de
ejecucion de la actividad. obra o proyecto, la cual debera realizarse dentro del término
de los dos (2) afios de vigencia de la presente resolucién de aprobacién. Al momento
de hacer entrega la nota del inicio de construccién, el promotor deberd presentar
constancia del Informe de Estudio de Trdfico arobado por la entidad comptente,
Anteproyecto del Municipio de Panamd aprobado y un Programa (Plan) de
mediacién comunitaria como método alterno para solucién de conflictos que surjan
durante la ejecucion del proyecto con las comunidades directamente afectadas.

b. Tramitar en la Direccion Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacién Ecoldgica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la construccion.
El promotor deberd contar con la aprobacion de la Resolucién de Indemnizacion
Ecoldgica, en cumplimiento a lo establecido en la Resolucién AG-0235-2003 de 12 de
junio de 2003.

c. Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

d. Construir una cerca perimetral temporal, la cual servira de proteccion al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccion del proyecto.

e. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de
construccion, un (1) informe cada seis (6) meses en la etapa de operacién del proyecto
y un (1) informe final al cierre del proyecto; sobre la implementacion de las medidas
de prevencion y mitigacién, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental y en esta resolucion. Estos informes deberin ser elaborados por un
consultor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del
promotor. Se deberd entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en
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formato digital (CD). Incluir dentro de estos informes resultados de los monitoreos de
aire y ruido en su fase constructiva.

Contar con letrinas portatiles en la fase de ejecucion y presentar en los informes de
seguimiento evidencia de su disposicién final. Cumplir con el mantenimiento
periddico de las letrinas portitiles en la fase de construccidn 'y presentar
constancias en los informes de seguimiento.

Cualquier error u omisién en cuanto a los disefios y los célculos realizados en los
planos y estudios realizados, serdn responsabilidad vinica y exclusiva de los del
promotor y de los profesionales idoneos que efectuaron los mismos.

El promotor del proyecto, serdn responsables de la metodologia a utilizar para la
actividad de demolicién, y deberan realizar las medidas de mitigacién que sean
necesarias para evitar afectacion a las dreas circundantes y colindantes del poligono del
presente estudio, producto de los posibles impactos generados durante esta actividad,
asi como contar con los trdmites correspondientes con el permiso de demolicién
emitido por la entidad competente.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueolégico para realizar el respectivo rescate.

El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17
de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre
“Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de
Panama4 y se toman otras medidas”.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran
en el area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacién final; cumpliendo
con la Ley 66 de 10 de noviembre de 1946 — Cédigo Sanitario. Establecer una zona
para la disposicién temporal de los desechos cumpliendo con las normativas
ambientales. También deberan contar con permiso de sitio autorizado donde se
realizard el traslado y la disposicién final de los desechos solidos generados durante
la etapa constructiva. Las areas destinadas para el almacenamiento de materiales
deben acondicionarse de tal manera se evite el arrastre por accién del agua. De ser
necesario, se deberd colocar filtros para retener los sedimentos en puntos
estratégicos. de tal manera que no se vea afectada el 4rea circundante debido 2 la
accién de las escorrentias.

. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la

salud, la higiene en la industria de la construccién.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2023, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccién de aguas
residuales.

El promotor del proyecto deberd contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacién Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas. ’

Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitaci6n, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000.

Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
Ambiente de Trabajo donde se Genera Vibraciones.
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s. Se prohibe quemar desechos a cielo abierto, descargar aguas residuales crudas a
cuerpos de agua o causar afectaciones por erosién o por algun tipo de
contaminacion.

t. De requerir agua para irrigacion debera tramitar los permisos correspondientes para
el uso de agua.

u. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto debera actuar
siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las
partes involucradas. Contar previo la etapa constructiva, con un programa (plan) de
mediacién comunitaria como método alterno para solucién de conflictos que surjan
durante la ejecucion del proyecto con las comunidades directamente afectadas.

v. Contar y cumplir con todos los permisos establecidos en las disposiciones ambientales
que sean requeridos de acuerdo al tipo de actividad a realizar.

w. Para el desarrollo de la obra, del manejo de las aguas pluviales y uso de servidumbres,
previo inicio de obras, deberan contar con los permisos de aprobacion de las oficinas

de ingenieria y disefios del Ministerio de Obras Publicas (MOP) y Municipio de
Panama.

X. Deberd realizar los trabajos necesarios para.l sistema de manejo de las aguas pluviales
durante el periodo de construccién y operacién para evitar que el subsuelo se sature,
cambie su condicién de estabilidad; y a su vez ocasione afectacién en el drea
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PARA:

DE:

al MINISTERIO
. DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO
DRPM-SEIA-087-2025

RICARDO ALFU
Jefe de Asesoria Legal

4 . CIENCIAS BIOLOGICAS

'.' 9 = ‘ ] sy S. Cuevas 8.
el R
JHOELY CUEVAS

Jefa de la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Resolucién de Aprobacién

FECHA:

17 de abril de 2025

Por medio de la presente se le remite a su despacho, el expediente IF-023-2025
del proyecto cat. | denominado GROVE BY TERRAZAS, promovido por la
sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A., para su revision en
formatos y aspectos legales de su competencia; adicional se envia por correo la

resolucion de aprobacion para su revision.
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MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MEMORANDO
DRPM-101 -2025

PARA: JHOELY CUEVAS
Jefa de la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental

DE: :
Jefe de Asesoria Legal Regional Metropolitana

ASUNTO:  Resolucion del proyecto GROVE BY TERRAZAS

FECHA: 28 de abril de 2025

Nendoza,
30/y) 25
200 pro

En atencién al MEMORANDO No. DRPM-SEIA-087-2025, del 17 de abril del 2025, a
nombre del proyecto categoria I, denominado GROVE BY TERRAZAS remitimos a la
Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental, la aprobacion del Estudio de Impacto
Ambiental a nombre de la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C,S.A.
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

RESOLUCION DRPM-SEIA- 035 -2025
De 30 de alonu/t de 2025

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado GROVE BY TERRAZAS, cuyo promotor es la sociedad FONDOS
COMERCIALES CORONADO C, S.A.

El suscrito Director Regional, encargado del Ministerio de Ambiente en Panaméa Metropolitana,
en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A., inscrita a folio No.
155623040, de la Seccién de Persona Juridica del Registro Publico; representada legalmente por
el sefior IVAN COHEN SOLIS, var6n, de nacionalidad panamefia, con cédula de identidad
personal No. 8-225-2225; propone realizar el proyecto denominado GROVE BY TERRAZAS.

Que en virtud de lo antedicho, en fecha 10 de febrero de 2025, la sociedad FONDOS
COMERCIALES CORONADO C, S.A., presenté ante el Ministerio de Ambiente, la
solicitud de evaluacién al Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I titulado GROVE BY
TERRAZAS, eclaborado bajo la responsabilidad de los sefiores JOSE ANTONIO
GONZALEZ VERGARA (IRC-009-2019) y FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-2008)
personas naturales debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el
Ministerio de Ambiente.

Que en fecha 13 de febrero de 2025, la Direccién Regional Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-011-2025, ADMITE la
Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I,
del proyecto denominado GROVE BY TERRAZAS, y ORDENA el inicio de la Fase de
Evaluacion y Anélisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Que, de acuerdo a la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de
solicitud correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la construccién de
un edificio comercial de tres pisos (planta baja, s6tano y nivel 100), dentro de un poligono de
2,862.61 m%, con la siguiente distribucién:

e Sdtano: contara con 4rea de estacionamientos con espacio para 48 vehiculos, cinco (5)
bodegas, tanque de agua, cuarto de bomba, dos (2) mddulos de escaleras, cuarto de
basura, espacio para el generador, cuarto eléctrico.

¢ Planta Baja: calle de acceso, rampa de acceso a sétano, area de estacionamientos con
espacio para 26 vehiculos, tinaquera, area de transformador, 4rea para tanque de gas,
once (11) locales comerciales, tres (3) modulos de escaleras, un (1) cuarto de basura,
una (1) oficina, un (1) elevador, un (1) cuarto mecénico, un (1) cuarto eléctrico, dos
modulos de bafios publicos, un bafio para discapacitados, terraza central.

e Planta Alta: doce (12) locales comerciales, dos (2) médulos de escalera, un (1) bafio
para discapacitados, un (1) elevador.

MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- 035 2025
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Que el proyecto se realizar4 en una superficie de 2,862.61m?, sobre las siguientes fincas:

Finca con Folio Real | C6digo de ubicacion | superficie Propietario
11602 8708 860 m” 18 dm” FONDOS
29582 8708 1123 m” 30 dm’ COMERCIALES
104020 8708 879 m” 13 dm” CORONADO C,
S.A.
Total de superficie ‘ 2,862.61 m’

Que las Fincas se ubican en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama, Provincia
de Panama4, dentro de una zona RM-3/MCU1 (Residencial De Alta Densidad Especial/ Mixto
Comercial Urbano De Baja Intensidad). El poligono de desarrollo del proyecto se encuentra
circunscrito entre las coordenadas UTM (Sistema WGS-84) que se indican a continuacién:

VERTICES ESTE NORTE
1 664201.62 994471.82
2 664190.65 994522.56
3 664245.50 994533.13
4 664256.42 994483.95

Que en fecha 30 de abril de 2024 y 03 de abril de 2025, el promotor del proyecto aplicé
encuestas y las volantes, ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y
comunidad afectada, en las cuales se utilizé las metodologias y técnicas establecidas en el
articulo 40 del Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023.

Que el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, como parte de sus contenidos incluy6 los
siguientes documentos:

Copia de Certificacion de Uso de Suelo No. 926-2023, 927-2023 y 928-2023 de 31 de
julio de 2023, a través de la cual la Direccidon de Planificacién Urbana de la Alcaldia
de Panama, certifica que el uso de suelo y cddigo de zona que aplica para las fincas
29582, 11602 y 104020, respectivamente; es de RM-3/ MCU1 Residencial de Alta
Densidad Especial/Mixto Comercial Urbano de Baja Intensidad. (Foja 10-15 del
Expediente administrativo)

Nota No. 178 Cert-DNING de 14 de junio de 2024, emitida por el Instituto de
Acueductos y Alcantarillado Nacional (IDAAN), a través de la cual certifica que las
fincas No. 11602, 104020 y 29582, ubicadas en el corregimiento de San Francisco,
distrito y provincia de Panamd, cuenta con contrato de servicio de acueducto y al
momento estan servidas por la Institucion; asi como con contrato de alcantarillado.
(Foja 16 del Expediente administrativo)

Copia de anteproyecto No. 248-2024 ref. Anteproyecto No. 134-24, emitido por el
Benemeérito Cuerpo de Bomberos de la Republica de Panamé, donde indican la
revision del proyecto de la parcela uso comercial. (Foja 18 del Expediente
administrativo)

Copia de Resolucion de aprobacién de planos de Anteproyecto RLA-2156 de 13 de
noviembre de 2024, emitido por la Direccién de Obras y Construcciones de la Alcaldia
de Panama, en la que se encuentra pendiente el analisis de la propuesta plaza comercial
en las fincas No. 11602, 104020 y 29582. (foja 19 del expediente administrativo)
Copia simple de Resolucién No. 005-2025 de 13 de febrero de 2025 emitido por la
Direccién de Planificacién Urbana, la cual aprueba la solicitud de excepcién a la

norma en altura de un piso adicional (Nivel 100) para una plaza comercial a edificar
sobre las Fincas No. 29582 con una superficie de 1123.30 m% No. 11602 con una
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superficie de 860.18 m” y la Finca No. 104020 con una superficie de 879.13 m®. (foja
152 del expediente administrativo)

En fecha 13 de febrero de 2025, la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente envié via correo
electronico al Departamento de Geomatica de la Direccién de Informacién Ambiental del
Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacién de coordenadas del proyecto en cuanto a

la localizacién geografica y superficie total del poligono de desarrollo del proyecto
denominado GROVE BY TERRAZAS.

En fecha 27 de febrero de 2025, el Departamento de Geomética de la Direccién de
Informacién Ambiental del Ministerio de Ambiente a través del MEMORANDO
GEOMATICA-EIA-CAT 1-0116-2025 informan que con las coordenadas proporcionadas se
genera un (1) poligono con una superficie (0 ha + 2,863.28 m?), el mismo se ubica fuera de los
limites del SINAP. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2021, se ubica en
la categoria de “Area Poblada, 100% y segun la Capacidad Agrolégica, se ubica en el tipo IV
—100% (Arable, muy severas limitaciones en la seleccién de plantas, requiere un manejo muy
cuidadoso 0 ambas cosas), ubicada en el corregimiento de San Francisco, distrito y provincia
de Panama.

En fecha 07 de marzo de 2025, la Direccién Regional de Panaméa Metropolitana del Ministerio
de Ambiente emitié la nota DRPM-216-2025, a través de la cual emitié las siguientes
observaciones al Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado
GROVE BY TERRAZAS:

1. En el contenido 4.0 Descripcion del proyecto, obra o actividad (pag. 18) se hace
mencion “... consiste en la construccion de un edificio comercial de tres pisos (planta
baja, sotano y nivel 100)...”; sin embargo, en el contenido 4.3.2.1. Construccién,
detallando las actividades que se daran en esta fase (pag. 21) no se menciona la
excavacion como actividad ni metodologia constructiva para el sétano, por lo que se le
solicita:

1.1 Presentar Estudio de Suelo, que avale con personal idéneo la metodologia de
excavacion adecuada para la construccion del nivel de sétano (- 100)
contemplado para la presente actividad, y que el mismo cumpla con lo
establecido en los articulos 7 y 9 del Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de
2024 que modifica los articulos 26 y 32 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de
marzo de 2023.

2. En el contenido 4.6. Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento territorial
(EOT) y plano de anteproyecto vigente (pag. 28-34), “... la zonificacién urbana
definida por la Direccién de Planificacion urbana y Ordenamiento Territorial, de la
Alcaldia de Panama mediante la Certificacion de uso de suelo No. 926-2023, No. 927-
2023, No. 928-2023, donde certifica uso de suelo RM-3 /MCUI (Residencial de alta
densidad especial / Mixto Comercial urbano) en donde indica que el uso permitido
contempla_edificaciones con fines comerciales solo en planta baja ..."; sin embargo, la
Resolucion de Anteproyecto No. RLA-2156, indica que no cumple en el cédigo de
ubicacion RM3/MCUI, adicional en los requisitos técnicos detalla “ su proyecto no
puede ser analizado, debido a que el uso de suelo con que cuenta solo permite el

desarrollo de actividad comercial en planta baja...”

2.1  Presentar Resolucién de Anteproyecto aprobado emitido por el Municipio de
Panama (MUPA), donde el alcance del proyecto indique que cumple con el
codigo de zonificacion y de acuerdo a la actividad permitida.

MINISTERIO DE AMBIENTE
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3.

En el contenido 4.3.2.2 Operacién (pag. 23-24) se hace menciona que “... vias de
acceso: la principal via de acceso al proyecto es la Calle Benito Reyes, como ruta mas
cercana y accesible ...”, por lo que se solicita:

3.1 Presentar Informe de Estudio de Tréfico para el desarrollo del proyecto, en que se
determine el impacto a generarse en cuanto a la viabilidad estimada para la via de
acceso establecida (Calle Benito Reyes); a su vez, por su cercania a la Avenida
Nicanor de Obarrio (Calle 50), en las fases de construccién y operacién del
proyecto.

En el contenido 6.1 Caracterizacion de la flora ( pag. 51) se menciona “... en el

terreno del drea donde se realizard la obra, existe la siguiente vegetacion que se

eliminara posterior al pago de la indemnizacion ecolégica emitida por el Ministerio de

Ambiente: nueve (9) palmas, un (1) drbol de mango, un (1) drbol de guandbana, dos

(2) pino hindu, dos (2) drbol frangipani, un (1) sauce, seis (6) arboles de gudcimo,

arbustos dispersos”; sin embargo, en el contenido 6.1.2. Inventario Forestal indican “

No aplica el terreno se encuentra baldio”, por lo que se solicita:

4.1 Aclarar si el terreno cuenta con vegetacion y /o se encuentra baldio.

4.2 Presentar imagenes fotogréficas del area del poligono donde se visualice la
vegetacion herbacea o arborea.

4.3 Presentar inventario forestal del drea donde se desarrollara el proyecto.

En el punto 7.2 Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del

Plan de Participacién ciudadana (pag. 56), se solicita:

5.1 Indicar si fue entrevistada y/o informadas residentes colindantes al 4rea de
influencia directa (AID), proxima y/o cercana al 4rea del proyecto, indicar
nombres de PH y/o residenciales.

5.2 Enlistar y presentar evidencia de los actores claves identificados, los cuales fueron
informados sobre el presente proyecto en evaluacién, debido a que dentro del
EsIA, en su version fisica, o fue aportado.

5.3 De presentar cambios en la descripcion del proyecto tomando en consideracion la
respuesta a la pregunta 2, el promotor deberd evaluar la aplicabilidad de la
participacion ciudadana de acuerdo a la volante suministrada dentro del Estudio de
Impacto Ambiental.

En el contenido 8.0 IDENTIFICACION, VALORACION DE RIESGOS E

IMPACTOS AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS, Y CATEGORIZACION

DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, y en el contenido 9.0 PLAN DE

MANEJO AMBIENTAL (PMA) se le solicita revisar, ampliar y corregir la

informacién suministrada, tanto en la etapa constructiva como operativa, tomando en

consideracion la informacion aportada a las preguntas anteriores de la presente nota.

En fecha 04 de abril de 2025, se recibié en la Direccion Regional de Panamé4 Metropolitana
del Ministerio de Ambiente la nota S/N, fechada 04 de abril de 2025, presentada por la
sociecdad FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.., al respecto se realizan los
siguientes comentarios:

Se adjunta el Estudio de suelo en anexos cumpliendo lo establecido en los articulos

7'y 9 del Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024.

Dado que la Resolucion No. 005-2025 del 13 de febrero de 2025 se nos entregd el 11
de marzo, la aprobacion del anteproyecto en €l Municipio (MUPA), todavia esta en
proceso, sin embargo, se adjunta en anexos la Resolucion No. 005-2025 del 13 de
febrero de 2025 donde se aprueba la solicitud de excepcion a la norma en altura de un
piso adicional (nivel 100) para una plaza comercial a edificar sobre el folio real 29582,
cédigo de ubicacién 8708 con superficie de 1123.30 m?; folio real 11602, c6digo de

MINISTERIO DE AMBIENTE
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ubicacion 8708 con superficie de 860.18 m2; folio real 104020, cédigo de ubicacién
8708 con superficie de 879.13 m?, para una superficie total de 2862.61 m?, ubicado en
Calle 74 Este, corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panam4, en
virtud del Informe Técnico I.T.No.005-JPM-2025 de 13 de febrero de 2025, emitido
por la Junta de Planificacion Municipal.

= Se adjunta en anexos Informe de Estudio de Trafico para el desarrollo del proyecto.

* El terreno actualmente se encuentra en desuso y cuenta con la siguiente vegetacion:
nueve (9) Palmas, un (1) arbol de Almendro, un (1) 4rbol de Mango, un (1) arbol de
Guandbana, dos (2) 4rbol Frangipani, un (1) Laurel, seis (6) arboles de Guacimo y
arbustos dispersos

= Se presenta inventario forestal.

* Se evidencid con las imagenes presentadas, si fue entrevistada residentes colindantes al
area de influencia directa cercana al 4rea del proyecto; estos fueron residentes
cercanos, residentes y/o trabajadores del PH Torres de San Francisco, el PH Caprice y
local comercial frente al 4rea del proyecto.

* En el area cercana del proyecto podemos identificar como actores claves la junta
comunal de San Francisco y a la comunidad cercana al proyecto, a quienes se les
entregd volantes informativos. Adjuntamos evidencia de las volantes entregadas, las
encuestas aplicadas y se le vuelve a informar a la autoridad local (Junta Comunal de
San Francisco) sobre el proyecto.

* Dentro de los impactos ambientales especificos generados por el proyecto se resumen
los siguientes, de acuerdo con el medio en que se manifiestan.

Que en fecha 16 de abril de 2025, se recibi6 en la Direccion Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente la nota S/N, fechada 15 de abril de 2025,
presentada por la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.., al respecto
se realizan los siguientes comentarios:

* La superficie correcta actualizada de la finca con cédigo de ubicacién 8708, Folio
Real No. 29582 es de 1123 m’ 30 dm’. Quedando de esta manera el drea total del
proyecto 2862 m’ 61 dm’.

® Respecto a la Resolucién No. 005-2025 del 13 de febrero de 2025 emitida por la
Direccion de Planificacion Urbana de la Alcaldia de Panamad, la misma contiene un
error en el corregimiento (Bella Vista), por tales motivos le aclaramos que el
corregimiento correcto, es el corregimiento de San Francisco.

* Seingreso al Municipio de Panama la reconsideracion del anteproyecto con el sétano
incluido, el dia 21 de marzo de 2025, Reconsideracion del Anteproyecto N° RLA-2156.
(Screenshot del correo de ingreso al Municipio adjunto).

Cabe sefialar, que luego de la respuesta a la nota aclaratoria con respecto a la Resolucién de
Anteproyecto RLA-2156 de 13 de noviembre de 2024 (Status: Pendiente) emitido por la
Direccién de Obras y Construccion (DOYC), aportada dentro del EsIA, y que dentro de sus
consideraciones técnicas indican: “Su proyecto no puede ser analizado, debido a que el uso de
suelo con que cuenta sélo permite el desarrollo de actividad comercial en planta baja”, en
donde presentaron copia de Resolucion No. 005-2025 de 13 de febrero de 2025 emitido por la
Direccion de Planificacion Urbana (Foja No. 152-154 del expediente administrativo), la cual
APRUEBA la solicitud de excepcién a la norma en altura de un piso adicional (Nivel 100)
para una plaza comercial a edificar sobre el Folio Real 29582, Folio Real 11602 y Folio Real
104020 para una superficie de 2862.61 m?, ubicado en Calle 74 Este, corregimiento de San
Francisco, distrito y provincia de Panama, en virtud del Informe Técnico 1.T.No.005-JMP-
2025 de 13 de febrero de 2025, emitido por la Junta de Planificacién Municipal.
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En cuanto al movimiento de tierra a realizar, excavacion para el nivel de Sétano propuesto, el
promotor dentro del EsIA desarroll6 la metodologia a utilizar (Foja No. 38-39 del EsIA), y
que a través de la nota aclaratoria, se le solicité el Estudio de Suelo que avale lo descrito en el
EsIA, el mismo fue presentado (Foja No. 78-110 del expediente administrativo). Por otro lado,
y en relacion al movimiento de tierra a generarse durante la etapa constructiva, la cercania del
proyecto a la Avenida Nicanor de Obarrio (Calle 50) y su via de acceso establecida (Calle
Benito Reyes), se le solicitd en nota aclaratoria un Informe de Estudio de Trdfico para
determinar el impacto a generarse en cuanto a la viabilidad estimada para dichas vias
concurridas, informaciéon que fue presentada (Foja No. 112-150 del expediente
administrativo); sin embargo, el mismo debera ser presentado y aprobado ante la entidad
competente, y posteriormente deberd ser presentado previo la etapa de construccién ante la
Direccidon Regional Panamé Metropolitana del Ministerio de Ambiente.

Dentro de las recomendaciones realizadas por los encuestados estan: Estacionamientos,
alquileres adecuados, mano de obra local, aceras, respetar a los vecinos. El promotor debera
contar con permiso de sitio autorizado donde se realizara el traslado y la disposicién final de
los desechos sélidos generados durante la etapa constructiva. Las areas destinadas para el
almacenamiento de materiales deben acondicionarse de tal manera se evite el arrastre por
accion del agua. De ser necesario. se deberd colocar filtros para retener los sedimentos en
puntos estratégicos. de tal manera que no se vea afectada el drea circundante debido a la
accion de las escorrentias. Por otro lado, previo la etapa constructiva, debera contar con un
programa (plan) de mediacion comunitaria como método alterno para solucién de conflictos
que surjan durante la ejecucion del proyecto con las comunidades directamente afectadas. Y
que todas las actividades que se realicen como parte del desarrollo del proyecto no deberan
causar afectaciones a la infraestructura vial existente.

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado GROVE BY TERRAZAS, la Seccion de Evaluacién de Impacto
Ambiental de la Direcciéon Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana
mediante Informe Técnico de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental, recomienda su
aprobacion debido a que el mismo identificé adecuadamente de los efectos, caracteristicas y
circunstancias establecidas en las normativas ambientales vigentes y reglamentarias aplicables a
la actividad y el Plan de Manejo, propone medidas de prevencion y mitigacidon apropiadas sobre
la base de los impactos ambientales negativos bajos o leves sobre las caracteristicas fisicas,
bioldgicas, socioeconomicas y culturales del area de influencia donde se desarrolla.

RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado GROVE BY TERRAZAS, cuyo promotor es la sociedad FONDOS
COMERCIALES CORONADO C, S.A., con todas las medidas contempladas en el referido
estudio, Informe Técnico respectivo, respuesta de nota aclaratoria, informacion aportada por el
promotor en la fase de evaluacién y analisis del EsIA y la presente resolucién; las cuales se
integran y forman parte de esta resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la es la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO
C, S.A., promotora del proyecto GROVE BY TERRAZAS, que debera incluir en todos los
contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo, el cumplimiento de la presente
resoluciéon y de la normativa ambiental vigente.
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ARTICULO 3. ADVERTIR a la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C,
S.A., que esta resolucion no constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales
y reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR a la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C,
S.A., que, en adicién a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del
proyecto, tendra que:

a. Informar formalmente a la Direcciéon Regional de Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente con treinta (30) dias de anticipacion, el inicio de la fase de ejecucién de la
actividad. obra o proyecto, la cual debera realizarse dentro del término de los dos (2) afios
de vigencia de la presente resolucién de aprobacion. Al momento de hacer entrega la nota
del inicio de construccion, €l promotor debera presentar constancia del Informe de
Estudio de Trafico aprobado por la entidad competente, Anteproyecto del Municipio
de Panama aprobado y un Programa (Plan) de mediacion comunitaria como método
alterno para solucion de conflictos que surjan durante la ejecucion del proyecto con las
comunidades directamente afectadas.

b. Tramitar en la Direcciéon Regional de Panaméa Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacién Ecoldgica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la construccion. El
promotor debera contar con la aprobacion de la Resolucidon de Indemnizacién Ecoldgica,
en cumplimiento a lo establecido en la Resolucién AG-0235-2003 de 12 de junio de
2003.

c. Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

d. Construir una cerca perimetral temporal, la cual servird de proteccion al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccion del proyecto.

e. Presentar ante la Direccidn Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de
construccién, un (1) informe cada seis (6) meses en la etapa de operacion del proyecto y
un (1) informe final al cierre del proyecto; sobre la implementacién de las medidas de
prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y
en esta resolucion. Estos informes deberdn ser elaborados por un consultor Ambiental
certificado por el Ministerio de Ambiente ¢ independiente del promotor. Se debera
entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).
Incluir dentro de estos informes resultados de los monitoreos de aire y ruido en su fase
constructiva.

f. Contar con letrinas portatiles en la fase de ejecucion y presentar en los informes de
seguimiento evidencia de su disposicién final. Cumplir con el mantenimiento
periddico de las letrinas portatiles en la fase de construccidn y presentar constancias
en los informes de seguimiento.

g. Cualquier error u omision en cuanto a los disefios y los calculos realizados en los planos y
estudios realizados, seran responsabilidad tnica y exclusiva de los del promotor y de los
profesionales idoneos que efectuaron los mismos.

h. El promotor del proyecto, seran responsables de la metodologia a utilizar para la actividad
de demolicién, y deberan realizar las medidas de mitigacion que sean necesarias para
evitar afectacion a las areas circundantes y colindantes del poligono del presente estudio,
producto de los posibles impactos generados durante esta actividad, asi como contar con
los tramites correspondientes con el permiso de demoliciéon emitido por la entidad
competente.

i. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

j. El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17 de
septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre “Por
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el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de Panama y
se toman otras medidas”.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.
Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en
el drea de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final; cumpliendo con la
Ley 66 de 10 de noviembre de 1946 — Cédigo Sanitario. Establecer una zona para la
disposicion temporal de los desechos cumpliendo con las normativas ambientales.
También deberan contar con permiso de sitio autorizado donde se realizara el traslado
y la disposicién final de los desechos solidos generados durante la etapa constructiva.
Las areas destinadas para el almacenamiento de materiales deben acondicionarse de tal
manera se evite el arrastre por accién del agua. De ser necesario. se deberd colocar
filtros para retener los sedimentos en puntos estratégicos. de tal manera que no se vea
afectada el area circundante debido a la accion de las escorrentias.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2023, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccion de aguas residuales.
El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacién
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento
para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de Habitacion, asf
como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.
Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en Ambiente
de Trabajo donde se Genera Vibraciones.

Se prohibe quemar desechos a cielo abierto, descargar aguas residuales crudas a
cuerpos de agua o causar afectaciones por erosion o por algin tipo de contaminacion.
De requerir agua para irrigacion debera tramitar los permisos correspondientes para el
uso de agua.

De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto deberd actuar
siempre mostrando su mejor disposicion y buena fe en funcion de conciliar con las partes
involucradas. Contar previo la etapa constructiva, con un programa (plan) de
mediacion comunitaria como método alterno para solucién de conflictos que surjan
durante la ejecucion del proyecto con las comunidades directamente afectadas.

Contar y cumplir con todos los permisos establecidos en las disposiciones ambientales
que sean requeridos de acuerdo al tipo de actividad a realizar.

Para el desarrollo de la obra, del manejo de las aguas pluviales y uso de servidumbres,
previo inicio de obras, deberan contar con los permisos de aprobacién de las oficinas de
ingenieria y disefios del Ministerio de Obras Publicas (MOP) y Municipio de Panama.

Debera realizar los trabajos necesarios para el sistema de manejo de las aguas pluviales
durante el periodo de construccion y operacion para evitar que el subsuelo se sature,
cambie su condicion de estabilidad; y a su vez ocasione afectacion en el area circundante.

ARTICULO 5. ADVERTIR al promotor que una vez iniciada las fases de ejecucion
(construccidon y operacidon) y de cierre del proyecto, la Direccién Regional de Panamé
Metropolitana, a través de la Seccion de Verificacion del Desempefio Ambiental del
Ministerio de Ambiente, supervisaran, controlaran, fiscalizaran conjuntamente con las
unidades ambientales sectoriales municipales el cumplimiento del Plan de Manejo Ambiental,
sobre la base del programa de seguimiento, vigilancia y control, establecidos en el Plan, la
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totalidad del Estudio de Impacto Ambiental aprobado, la Resoluciéon Ambiental y en las
normas ambientales vigentes.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C,
S.A., que si decide desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, deberan
comunicarlo por escrito a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, en un plazo no mayor de treinta (30) dias hébiles, antes de la fecha en que
pretende iniciar la implementacion de su Plan de Recuperacién Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C,
S.A., que deberd presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion del
proyecto GROVE BY TERRAZAS, que de conformidad con el articulo 75 del Decreto
Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

ARTICULO 8. ADVERTIR a la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C,
S.A., que si infringe la presente resolucion, o de otra forma provoca riesgo o dafio al ambiente,
se procederd con la investigacion y sancion que corresponda, conforme a lo dispuesto en el
Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 9. ADVERTIR a la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C,
S.A., que la presente resoluciéon la misma tendrd una vigencia de hasta dos (2) afios, no
prorrogables contados a partir de la notificacion de la misma, para el inicio de la fase de ejecucion
de la actividad, obra o proyecto, una vez que el promotor cuente con los permisos y
autorizaciones otorgados por las autoridades competentes de conformidad con la normativa
aplicable.

ARTICULO 10. NOTIFICAR a la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C,
S.A., el contenido de la presente resolucion.

ARTICULO 11. ADVERTIR a la sociedad FONDOS COMERCIALES CORONADO C,
S.A., que contra la presente resolucion, podran interponer el recurso de reconsideracién dentro
del plazo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo
de 2024 y demas normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panama, a los i (20 ) dias, del mes de
adonkt , del afio dos mil veinticinco (2025).

NOTIFIiQUESE Y CUMPLASE.

CIENCIAS BIOLOGICAS

Jhoely S. Cuevas B.
C.T. |doneidad N° 1442
/)
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del drea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes
pardmetros:

1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

4. El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

5. Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
6. El acabado del letrero seréd de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: GROVE BY TERRAZAS

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.

Cuarto Plano: AREA: 2,862 m’ 61 dm?

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1L,
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- 025 -2025 DE 20 DE

alonif DE 2025.
_LVAN coqEN sorrs > st
Nombre y apellidos Firma
(en letra de molde)
8-22%5 2225 . L] & o005
No. de Cédula de LP. Fecha
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Panama 14 de abril de 2025.

Ingeniero
EDGAR NATERON
Ministerio de Ambiente — Direccién Regional de Panama Metro

25 S. D.
Ingeniero Nateron

Yo, IVAN COHEN SOLIS, con cedula No 8-225-2225, como Representante Legal de la
Sociedad “FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A”, promotora del Proyecto
“GROVE BY TERRAZAS”, me notifico por escrito de la nota y/o Resolucién N°
}’P\F”’l - 5€LA- 0352024 y a la vez autorizo al Sr. Edgardo Hernandez con cédula

N°9-754-2177, a que en mi representacion retire dicha nota y/o resolucion.

Sin mas por el momento queda de usted.

Atentamente,

o (ol

I AN COHEN SOLIS

c Representante Legal
X FONDOS COMERCIALES CORONADO C, S.A.
Yo, LIC. RAUL IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Publico

Cuarto del Circuito de Panamé, con Cédula No. 4-157-725

CERTIFICO: Que dade Is certezs de la Identidad de Ja (s) persoma(s)
que firma (firmaron) el presente documento, su(s) flrma (s)es (som) o o ek

Testigos

LIC. RAUIL NC
N blice Caarte



REPURIICA DE PANAMA
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NOMEBRE USUAL

TEC=A B RADIAENTT 15-JUL-1861
TR LS MALNNENTT PANAMA. PANAI

oM % TE SA

T SAPRA 0B-JUN-2u2/

Yo. ELA JAEN HERRERA, Notaria Publica Duodécma del Circuito

de Panama, Primera Suplente con Cédula de identidad No. 7-85-522.
CERTIFICO:

Que he cotejado detenidamente y minuciosamente esta copia fotostatica

con su onginal y la he encotrado en todo conforme.

17 JUN 202

Panama
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