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4. La sociedad Inversfones Puerta del Sur, S.A. por este medic transfiore a LA

FIDUCIARIA, las siguientes finpas: -- . -

v
A. Finca mil ciento cuarenta y citico (1135}, codigo de ubicagion seis mil yno 6001), de la

T

Seccifin de la propiedad del Registro Piiblico, én la Via Reoberto Ramirez de Diego o Via de

Circunvalacién, Corregimiento. Cabeoers, Disirito | de Cliitré, Provincia de Herrera,

Repiiblica de PAnEmE, ——-o—oeeeee .

-4
B. Finca novecientos, treinta y ¢ineo,(935), codigo: de|ubicacién ueis mil uno {600 1), deln
Seecion de la propiedad del. Registra Pablico en la ViJa Roberto Ramirez de Diego o Via de
Circunvalaclén, Corregimiento Cabecera, Distrito |de Chitré, Provincia de Hervera,

Repiblica de Panama,

b)
C. Finca novecientos treinta y seis (936}, codigo de tbicacién: seis mil uno (6001], de la

Seccidn de la propiedad del Registro en la Via Rq

Circunvalaeién, Corregimiento Cabeceras, Distrita .

berto Ramirez de Diego o Via de

tle Chitré, Provincia de Herrera,

Repiblica de Panama. - - -~

SE SOLICITA AL REGISTRO PUBLICO QUE, EN C

LAS ANOTACIONES QUE CORRESPONDAN
TITULAR DE LAS FINCAS ARRIEA MENCIONADAS LO ES LA FIDUCIARIA. ——-wonoeeee-
Declaran LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA [que )a transferencla de lbs BIENES
FIDEICOMITIDOS que aqui han realizado, es un acto nkutro, as decir no es a titulo gratuito
nf enerose, porlo queticne una naturaleza propia; es 'jna transferencia a tituio fidudiario,
por ianto una transferencia necesaria: para el cumplimiento de los encargos licitos

instiluides con miras a obtener la finalidad pretendida por las partes. En la presente

transferencia Aduciaria NO EXISTE PRECIO A CONVIENIRSE ni ‘lampoco responde tal

transferencia & ningiin anfmus dohandi o donacldn de rte de LOS FIDEICOMITENTES.
Con relacion a todos s bishes inmuebles transferidos LA FIDUCIARIA por este medio,
se deja expresa constancia de que tales transferencias incluyen las mejoras, temporales y
permanentes, actuales o que ¢ constriyyan en el foturo shbre cata finca antes especificada,
Y& 8ea nue sk declaren o no ante.4l Registro Pitblico, o ¢ual inclisira a maners, de ejemplo
edificaciones, construccionés de cualguier tipo, birnes tuebles, maquinarias y/o eguipos
incorporados ¥ que se reputen bienes inmuebles conforme al articulo 325 del chdigo civil,

83 coma los edificios v terrénos a que se refiere el numenal'6 del articulo. 1568 .de) cadigo
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5.2 Declaran LOS FIDEICOMITENTES que a la fetha no pesa ningin pravamen, litigio,

‘embargo, anotacién o cualesquiera otras Hm'itacion:LO: reclamaciones que las anotadas en

el presente documento que puedan alectar la tenen

de-los hienes fideicomitidos y que en

consecuencia los miemas son. susceptibles de ser fjdeicomitidos en los términcs de este

contrate. -e-e——--v-

5.3 LOS FIDEICOMITENTES declaran que LOS BIENES FIDEICOMITIDOS que se han

transferido a LA FIDUCIARIA tienen un origen licito j en especial no proviensn de ninguna

-arctividad relacionada con el cultive, fabricacién, alm

de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, ni

enamiento, transporie ¢ trafico Hicito

e actividades ilicitas que las leyes

vigentes en la Repiiblica de Panamé tipifiquen como blanquen de capitales; actos de

corrupcion, o delitos contra. el patrimonio piblico o

5.4 LOS FIDEICOMITENTES ademas declaran,:

no se hace-en fraude de terceros, al contrario, la ca
al ‘Fideicomniso como el mediv viable para alcanzar
©cAso que se inicien contra LOS FIDEICOMITENTES,
mencionadas actividades. ilicitas, LA

irrevocablemente autorizada para preporcionar

rivado.

asi mismo bajo juramente, que la

constitucidn del presente Fideicomiso no tiene un ohjeto nicausa ilicita ¥ su canstitueidn

sa del acto juridico es la. de concehir
finalidad deseada; sin embargo; en

investigaciones relacionadas con'las

FIDUCIAR[IA queda desde ahora éxpresa e

las autoridades competentes las

-

informaciones que éstas demanden, --———-———--s>=-

SEXTA: (DECLARACION DE MEJORAS Y SEGUROS| .-

6.1 LOS FIDEICOMITERTES, y en su delecto, BL FID

a que, en caso de existir mejoras sobre dlguno dg
mantendran elibien en cuestion asegurade contra incendio, terremoto o incendio caugado
por rayo o terremoto ¢on extensgitn de cubierta’y olrog

necesarios y por toda el tiempo que csté pendiente de pago de las obligaciones garantizadas

con el presente contrato de fideicomiso. ———----=""

6.2 Queda expresamente: convenido y las prrtes asi

BENEFICIARIOS ACREEDORES y LA qucmml:t:bm aceptar previaments a la

empresa aseguradora propuesta por LOS FIDEICO

ICOMITENTE DEUDOR, s¢ abligan
LOS BIENES FIDEICOMITIDOS,

riesgos que LA FIDUCIARIA estime

lo aceptan, que en todo case LOS

ENTES o EbFIDElCOmTENTEJ

DEUDOR.
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6.3 LA FIDUCIARIA podra, si as! o eslima

FIDEICOMITIDOS por su cuents. y a cargo d¢ LA DEUDA, siempre que LOS

FIDEICOMITENTES, ¢ en su defects, BL FIDEICOMITENTE DEUDOR descuidaran esta

obligacién, Queda entendido que LOB BIENES FIDEICGOMITIDOS no estaran efectivamente
cubiertos por el seguro hasta tanto BL FIDEICOMITENTE DEUDOR entregue las pélizas &
LA FIDUCIARIA debidamente cedidas o-endosadas a favor de sta. —--—cm-xomcamrmserene-
6.4 En caso de existir mejoras eonstruidas sobre LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, la suma;
asegurada en: las polizas de seguro a ser contratadap seri por lo menoa el ochenta por
ciento (80%) del valor de las mejoras y dichas pollzas deberan cubrir los riesgoe e
siniestros, incluyendo caso fortuite, incendio, terremoto, fuerza ‘mayor y dafio malicitso.

6.5 LOS FIDEICOMITENTES, o ¢n su defecto EL FIDEICOMITENTE DEUDOR, s obligan.
a-gestionar 1a obtencién de los endosos de cada una de las pdlizas respectivas a faver de
LA FIDUCIARIA, y se obligan a enviar a LA FIDUCIARIA copia de los comprobantes de
cada Pbliza asi como documentos conexos en los que tonste el monto deducitle y demaés
condiciones del seguro dentro de los treinta (30) dias| siguientes a la fecha del presente
fideicomiso ¥ a cada renovacion. Ademas, deberan cnviTlr fotacopin anténtica del recibo del
pago de le prima v si esta fuere pagada en forma fradcionada, se obligan a enviar a LA
FIDUCIARIA ropia de Ios recibos dentro de los quince (15) dins habiles siguientes a la fecha
de pago fGjado en la Pél&a La imposibilidad v falta de removacion de estas pslizas por parte
de LOB PFIDEICOMITENTES, .0 en su defecto de EL FIDEICOMITENTE DEUDOR, can ¢l
endoso ya relacionado a favor del Fideicomiso, serd |considerada como un oventh de

incumplimiento,

6.6 3i a julcio de LOS BENEFICIARIOS ACREEDGP.ES en -cuslquier moments que

terresponda hacer la evaluacion o verificacign de las coljerturas de seguro-y & el estimado
de la eventusl indemnizacion fuere insuficionte para cublir el monto que. delie reapaidar &

Seguro, o si por cualquisr razén LOS FIDEICOMITENTES, o en su défecto EL

FIDEICOMITENTE DEUDOR 1o contrataren ¥/ o mantuv
indicada en el presente contrato, LOS BENEFICIARIOS Al
aunque no la ohligacitn, de solicitar y éontratar
FIBEICOMITENTE DEUDOR. EL PIDBICOMITENTE

dicha solicitud y CONLIALACION POF CUCTItS BUVA. —-rmeen

cran vigente ¢l seguio en la forma

CREEDORES tendrin el derechy,

el seguro per cuenta de EL
EUDOR 'par este acte rutoriza

halguier gasto relacionado con la.
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ctntratacion delisegure gor cuenta deé EL FIDEICO

a la préxima obligacién de pago que EL FIDEICO
BENEFICIARIOS ACREEDORES. — Aalniismp, si LOB FIDEICOMITENTES o'en su defectn
EL FIDEICOMITENTE DEUDOR dejaran de pagar las primas que les corresponden o
cuenta del segurs contratads; LOS8 BENEFICIARI(QS ACREEDORES podrad realizar los
pagos previa notificacién a LA FIDUCIARIA y a EL FIDEICOMITENTE DEUDOR y cohrarle
a éste Gltimo el monto pagado rivds interés.y demés gastos aplicables, ----eeeeammeniraaaae
SEPTIMA: [PATRIMONIO SEPARADO) LOS BIE
un patrimonio separado de los bienes personalgs de LA FIDUCIARIA, y de LOS
FIDEICOMITENTES para todos los efectos legales, , en consecuencia, los ienes que lo
conforman no podrén ser secuestrados n‘i‘cmbargadu#s. 'salva por obligaciones tncurridas o

dafius causados por motivo de la ejecucion del presernte fideicomiso, -

OCTAVA: ([FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LA IDUCIARIA) LA FIDUCIARIA tendri
el titulo legal de LOS BIENES FIDEICOMITIDOS. | También podra ejercitar todas las
acciones y medidas que atribuya la ley al'duenio o titular de los derechos fideicomitidos,
sujeto siempre a los fines del presente fideicomiso y|a las condiciones ¥ laa obligaciones

glie sefzle la ley y el presente instrumento. Entre ornTx facultades, LA FIDUCIARIA tendra

LR T o] (- A — — - - ——ee
8.1. Aceptar la.entrega y propiedad a titulo fiduciarig, ‘de los bienes inmuehles objéto dat

préesente fidéicomiso y cualesquiera otros que LOS FIDEICOMITENTES transfierar en ¢l

Taturo.
8.2. Adrainistrar v o:¢lisponer, total o parvialmente dp los BIENES FIDEICOMITIDOS en
los t€rminos ¥ condiciones que se establecen e¢n el pregente Coritrato de Fideicomiso. »----
8.3, Abrir todas aquellas cuentas hencarias que fuerdn necesarias para 1a administracion
de cualesquiera fondos Hquidos que formeén parte de 1ps BIENES FIDEICOMITIDOS y que

LA FIDUCIARIA considere necesarias para la adecudds administracién de los-mismes ¥

para cumplir con los fines y objetivos del presente Fidpicomiso.

8.4. Bntregar LOS BIENES FIDEICOMITIDOS al| fiduciario sustitiite designado de

conformidad con la Ley, -—--nmserme =
8.5. Llevar por si mismo o por medio de terceros la contabilidad de! Fideicomiso de manera

estriciamente separada a la del resto de los activos de| LA FIDUCIARIA o de otros -—-—-

E DEUDOR podri ser a‘:JIi‘—%ﬂb N
ENTE DEUDOR tenga frente a LOS [}

FIDEICOMITIDOS constituiran

_——ﬁ#-:—_w--—f-ﬂ:—:__—:——
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Mideicomisos que administre y preagntar cuenta de su gestidn administrativa en ‘108~

rérminos indicados més adelante.
8.6, Preparar informes aiuales de gestion y al momdnto

EL FIDEICOMITENTE DEUDOR y a LOS B

informaciones, datos y reportes gue se soliciten, #in gerjuicio de las demas obiligaciones de

informacién previstas en este insirumento y en 18 Ley-.

8.7. Remitir a las autoridatles campeterites an cualqiiier

requiera sobre su gestion como fiduciario u otra que gonforme a la ley deba stiministrar,

8.8. Conservar los documentos gue piusben al

propietario Fiduciario durante la vigencia del presentd in

NEFICIARIOS AGREEDORES las h

cumplimients de. su gestidn como

’ N

de su terminacidn, v presontar a

tiempo, la informacisn que se le .

strumenta’y hasta que haya side

aprobada la redencién final de cuentas. --— —e—-

8.9. Actusr a través de mandatarios o apoderados {s) gn Jq:’q_i.ic SeA necesario o-conyeniente ]
a8 su entero juicio y discrecion para ejecutar los goderes y responsabilidudes de LA

FIDUCIARIA y como tal, constituir apoderados judicjales. para incoar y seguir hasta sn

conclusidn cualquier accién o medida judicial o extrajud
9 de otra maners, iniciar y seguir basta'su conclusién {od

corresponder al duedio o titular dé cualquicra de los B

8.10. Ejecutar todos los actosiinherentes a su cargo, —{----

8.11, Celebrar todo tipo de contratos, convenios ¥ otorgar escrituras pabicas,

can las fines y abjetivos del presente Fideicomiso,

8.12. Cumplir con la diligencia debida las obligacionels

icial que le pudiera corresponder

& y cualquisr aceién que Je pueda

S FIDEICOMITIDOS, —-eneeeee ‘

para cumplir I

que le impone este contrato yla

________ |

8.13. Notificar a El' FIDEICOMITENTE DEUD
ACREEDORES la existencia de reclamaciones; de
expedientes administrativos que $€ promiuevan contra
Fideicomiso,
asumird responsabilidad alguna por las pérdidas que
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO como consecuencia de

Fideicomiso, salve que tales acclones sk hubiesen derivado d# su culpa grave o negligencia. L
EL FIDEICOMITENTE DEUDOR se-obliga: desde ya & cdadyuvar con LA FIDUCIARIA an

la defensa del Patrimonio Fideicomiticdo conferme lo estall

R ¥ a LOS8 BENEFICIARIOS
andas, guetsllas, denuncias o
el Pawimonio Rideicomitido o el '
Tan pronts como, tengn legal conacimierto de ellos. LA FIDUCIARIA no

directa o indirectaménte sufra el

|as acdciones promavidas contra o

lécido en este contraro, ——-—-. .- "
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B.14: Dar aviso a LO8 BENEFICIARIOS ACREEDORES de cialquisr incumpﬁmf\qﬂ@:‘mrt

S el
parte de LOS FIDEICOMITENTES 0 EL FIDEICOMITENTE DEUDOR de atis Dbliga;;?ﬁa”

¥ deberes conforme el presénte Caontrato de Fideicomiso, --------
8.15. Sin perjuicio del deber de rendicién de cuenfas que tiene LA FIDUCIARIA hajo la
Clausula 8.6 del presents, y cudndo por su importarjcia résulte necesario, LA FIDUCIARIA ||
débera remitira EL FIDEICOMITENTE DEUDOR vy 2 LOS BENEFICIARIOS ACREEDORES
un reporte sobre cudlesguitra hechos relevantes|gtie surjan durertie la vigencie ‘del
presenie fidecomise y, si fitere el caso, lag attividades o acciones temadas frente.a éstos.
Dicho reporte debera ser enviado a mas tardar cl quinto dia habil siguiente a aquel en que |
el fiduciario tenga conocimiento del hecho en cuestitln. --------------------------------- -

8.16. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: --—- el e el s

B.16.1. En ¢] desempeiio de su cargy, LA FIDUCIPRIA podra actuar asumiende como
alitéptica cualquier documento que ésta, actitafido como buen padre de familia,
corigiderase estar firmado o ser presentado porla pefsona autorizada para ellp, -—--e-—ne:
816:2. En ¢l desempeiio de su cargo, LA FIDUCIARIA, podra gntes de tuvmar cualguier
accion, solicitar a cargo del fideicomiss, opiniones escritas de asesores legales o cantables

y LA FIDUCIARIA no sera responsable por ninguna gecién tomada o dejada de ser tomada

de buena fe, en base a dichas opiniones. - -eermomrformmeeanaen = i

8.16.3. Eri ¢l desempetio de su cargo LA FIDUCIARIA podra actuar a través de agentes o

mandatafios, -—= N e Rk

8.16.4. En el desempeiio de su cargo, LA FIDU no serd responsable por ninguna

accion que tome u omita tomar de buena fe que creyese eetar dentro de los. poderes.y
autorizaciones conferidos mediante el presente instrymento de Fideicomigso, —---——-——--

NOVENA: (OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES) Correiponden. a .08

FIDEICOMITENTES los siguientes derechos y obligaciones:

———

9.1, Que se les haga la devolucién de LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, segiin los términos

pactados en este instrumento.de fidelcomiso v al finglizar ¢l fideicomiso una vez el mismo

hava side liguidade, y siempre y .cuando sg haya cumplido con totlas las OBLIGACIONES

GARANTIZADAS derivadas del presente Contrato del Contrato de Linea Rotiativa-de ’

Crédito garantizado por este fideicomiso, -- L |
9.1.2. LOS FIDEICOMITENTES por su.propia CUentE, defenderin o proveeran los medios
e T — iy PEET TSR
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econdmices y documetitales necesarios para que LA FIDUCIARIA deficnda los bmnes\{ﬁ __//

derechos que cada una apatta ¥ gjue confornian LOS [BIENES FIDEICOMITIDOS. ———--: =
9.1.3, Cancelar los gastos, impuestos y honorario$ que ocasione este Contrato y sus

II modificaciones, en lo que fuare aplicdbile, asicomo IcI gjecucion del mismo y la davalucidn

de los bienes ¥ derechos gue constituyen ¢l remanentd d¢ LOS BIENES FIDEICOMITIDOS., .I

9.1.4. LOS FIDEICOMITENTES o'ensu defécta EL FIDEICOMITENTE DEUDOR, delseran

I' subrir clialesquiera gastos ocasionados:por la adminjstracion del Pideicomiso, honorarias

¥ ¢l Agente Residente dentro de los réinta (30] digs: :;Tendario‘-sigulbn_tza B Ir presentaciin

I de la correspondiente factura.

9.1.5. LO8 FIDEICOMITENTES conservardn la pnsclaiﬁn: ¥y uso de’los derechos y bienes
inmuebles ohjeto de este-fideicomiso, quedands a sul cargo el sesguardo de dichoes bines
! inmuebles. A tal efecto, LOS FIDEICOMITENTES sé cbligan a mantenet'o hacer que se
martengan los bienes fideicomisos en hilen estady, ‘cnn la diligendia del buen pater
Jamilias, asi como mantener vigentes cualeaqﬂié;h ligencias, registros y demds dérechos,
de conformidad con la legislacién vigente, ‘corriendo flichos gastos por cuents y costo de
LOS FIDEICOMITENTES, o et su defé&io; de EL FIDIICOHITENTE DEUDOR. — -
9.1.6. LOS FIDEICOMITENTES se obligan cumplir a cabalidad con los deberes y

obligaciones que les impone este fideicomiso.

. h 9.1.7. EL FIDEICOMITENTE DEUDOR ze obliga a rea{lzar directamente a BICSA todes ios
Pagos carrespondientes a capital e intereses derivadof del Contrato de Linea Rotativa de
Crédito y de las demas obligaciones que mantenga don BICSA derivadas de la relacién

comearcidl existente entre ambas sociedades, l:lf:bidﬂ.ﬂJlETltt gararitizadas por el presente

|| fidelcomiso. S P |

[ e e e

9.1.8.. EL FIDEICOMITENTE DEUDOR so obf.igfl a realizar directamente a LA ‘I

g ARRENDADORA todos log PAgYs ¥ a cumpliv con todgs las obligaciones contraidas para

con ésta 1lltima, darivadas de ls relacion comercial' Txlsmnlc entre ambas sociedades,

debidamente garantizadas por el presente fideicomigo: oo

9.1.9. Las demés obligaciones: quie. sean inherentes.d I naturaleéza de Fideicomitente,
& determinados por laLey 'y demés disposiciones pertineTcs pata el eabal cumplimiento del I

presente Fidéicomizo,

DECIMA: (FACULTADES ¥ OBLIGACIONES DE LOS FICIARIOB-ACREEDORES} -
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Ademséa de 108 derechos contenidos sn mxa}a‘-dléusias del presente instrimenito y ert £ s

leves aplicables, LOS BENEFICIARIOS ACREEDORES tetidran los derechios estiblecidos

a continuacion: - e B
10.1 Exigir & LA. FIDUCIARIA el cumplitmiento de lop fires del presente Fldeicomiso, -——
10.2. Que EL FIDEICOMITENTE DEUDOR cumpla con (i) los térnilnos y condiviones
astablecidos en ¢l Contreto de Linea Rotativa de Crédito que sz encueritren garantizados a
iravés de esie ‘Conlrate dé Fideicomiiso y- {ii} con |as obligaciones presesites y futuras

contrajdas con BICBA y LA ARRENDADORA, produgto de la relacisin comercial existenite

10.3' Revisart en cualquier tiempo, por si a por medio

entre EL FIDEICOMITENTE DEUDOR vy estas sociedrdes.
Ic las personas’que désigne, 1os libras

¥ cuentas del Fideicomiso.
10.4. Remover a LA FIDUCIARIA, previo aviso efi_este sentido de treinta {30) dias

calendario.

10.5. Presentar a LA FIDUCIARIA el Aviso de inc+mp]imiento de las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS que contendra las instriicclones rdlativas a ejecucién de LOS BIENES
FIDEICOMITIDO8 a su favor o de quienes LOS BENEFICIARIOS ACREEDORES
dispongan, en pago o en abono a las OBLIGACIONES GARANTIZADAS por este
fideleomiso, en cuyo caso LA FIDUCIARIA hara las|transferencias que conforme 2 este

contrata le ’co-rrespondeji 1a cutal tendra lva.efectos qud més adelante se detallan. —

10.6. LOS BENEFICIARIOS ACREEDORES s¢ obligai a entregarle a LA FIDUCIARIA nnia

copit autenticada del Contrato de Linea Rotativa de Crédito tal cual, asi como de cualquier

enmienda subsecuente al mismo.

DECIMA PRIMERA: (INCUMPLIMIENTO DE LAS O

caso de incumplimtiento de las OBLIGACIONES G

FIDEICOMITENTE DEUDOR tendré un plazo de quipce (15) dias calendario contados a
partir del recibo de dicha notificacion. de Incumplimiento para subsanar dicha sititacion.

En ¢l evento de que un caso de Incumplimiento de la Obllgacionés Garantizadas no haya
sldo subsanado dentro: del término de quince (1§ dizs calendario sigientes a su

notificacion establecido en esta Clausula, LOS BENE: CIARIOS ACREEDORES -—-——-—

e —— e s T | T TR B AR SRS - SRS —
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Abtificarén este Fiecho a LA FIDUCIARIA mediante Ml envio del Aviso:de Incumplimiento

establecido como Anexo | del présente, el cual defirle ademss el procedimiento que ser3

utilizado para la ejecucidn de .ctalesquisra d¢ los BIENES FIDEICOMITIDOS,

independientemente de cudlde LOS FIDEIGOHITENII‘-ES hublere TRANSFERIDO EL Bien

Fideicomitido al Fideicomiso. - et

DECIMA SEGUNDA: {(EJECUCION DE LA GAL!ANT‘A. PROCEDIMIENTO DE

TRASPASO DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS): ----
Dado que ¢l presente fideicomiso es de giirantia y se'delebra éon Ia finalidad de garantizar
e) pago.de la obligacién establecida en el CONTRATO DE HNEA/ROTA.TIVI& PE CREDITO y
otras OBLIGACIONES GARANTIZADAS, én caso de indumplimiento, LOS BENEFICIARIOB

ACREEDORES comunicaran dicho incumplimiento a IL FIDEICOMITENTE DEUDOR: con
copia & LA FIDUCIARIA, a los respectivos domicilios deé cada uno, conforme han sido
declarados en el presente instrumento. Las part'e,s:‘\;-acuerdan que constituyen casos de
incumplimiento de las Obligaciones Garantimdi;b log establecidos en (il ¢l Contrato de
Linea Rotativa de Crédito y en la sinopsis.de dicho conttato que se transcribe en la presente
Eseritura came Anexo uno (1}; v {if) en‘Ios contrates, aduérdos o cualesquizra docymentos,

piblicos o privades, mediante das cuales El FIDEQCOMITENTE DEUDOR cantraiga

obligaciones a favor d= LOS BENEFICIARIOS ACREEDDRES. - —

A partir de la entrega dédicho Aviso de In cumplimientp, EL FIDEICOMITENTE DEUDOR.

tendrd un lérmino improrrogable de quince {15) dias caléendario para subsanar el

incumplimients. En cago de que EL FIDEICOM TE DEUDOR no subsane dicho

incumplimiento en: el plazo artes mencionada, ¢ aport¢ pruebas.de que ha cumplido con
las obligaciones establecidas on el CONTRATO DE LI ROTATIVA DE CREDITO o Jas
demas OBLIGACIONES GARANTIZADAS, LA FIDUC procederd a la reglizacién de

108 BIENES FIDEICOMITIDOS mediantz uno de lgs procedimientos establecidos a

0 & sus cesionarios, o a gtienes los BENEFICIARIOS A DORES indiquen, en pago de

LA DEUDA, -----—Este procedimiento de ejecucion de 1d garantia tiene como resultado la
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costos que se acummulen .sobre el capital.

FIDEICOMITIDOS sean recibidos por BICSA,

En tonsecuencia, una vez LOS BIENES

LA ARRENDADORA o quienes las

BENEFICIARIOS ACREEDORES indiquen, LOS bENEFIG!ARIOS ACREEDORES 1o

podran perseguir a EL FIDEICOMITENTE DEUDOR|

directored o dignatarios de éstosg, para

el-cabro de LA DEUDA, ni iniciar procesosdegales alfernos para el cobre de la misma. —-

12.2 EJECUCION A TRAVES DE SUBASTA PRIVADA. Una vez recibido ¢l Aviso de "

Imeumplimiento sin que dicho ipoumplimients haya

sida subsanado dentro.de los guince

(15) dias calendario siguientes al envio de dicho avjso, o sin que EL FIDEICOMITENTE

DEUDOR demuestre a LA FIDUCIARIA que di

FIDUCIARIA, siempre que haya sido instruida en ¢

ho incumplimienta no existe, LA

te sentide por LOS BENEFICIARIOS

ACREBDORES, darj inicio al proceso de gjecucién mediante Subasta, para o cual séguira

el sigulente pracedimiento: —--—-----crmermemeeme e

12.2. PRIMERA CONVOCATORIA.

En caso de que el avaliio de los bienes que compo*cn LO8 BIENES FIDEICOMITIDOS

haya sido realizado mas de un {1} afto antes de la fefha del Aviso de Incymplimientd, LA ||

FIDUCIARIA solicitard, a cargo. de LOS BENEFI

0S8 ACREEDORFES, un avalilo

Teciente de los bienes. ~--rmesemmeeeeee --

LA FIDUCIARIA publicara por lo menos dos (2) avisos en dos (2) dias distinios ¥ altsrnados

en un diaro de circulacién naclonal el ltimo de los
no menor de quince (15) dias-calendario de la fecha

fecha de publicacion del tltimo aviso.

‘Bl aviso debe conténer, como minimoe, lo siguiente: ------—

a. [l listado v descripeion completa de los bien|

como el lugar donde pueden ser revisados ¥

cuales se hara con unaariticipacion

del remate, contades a. partir de Ta

bl hecho. de que se venderdn en las

condiciones en que se eacuentiren, ---

iriferfor al valor en venta rapida que

b. El precio base de'la venta, ¢l que no podra ser
sc éstablezea en ¢l avaliio de cada bierinmueble que forma parte de LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS La situacién, linderos. y [demas circunstancias y .datos ‘del
Registro Pablico. o -m- -e- mmumeee—eneas
e, Ellugar, la fecha y hora-hasia la diic se recibiraf ofertas abiertas, v que los oferentes

RN i .
Sl o
T ;
u CRCUT™L
- _'__’-’l
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cancelacion completa de la obligacitn. garantizadal incluyendo cualesguiers intereses 'S"f

ks inmuehles a ser subastados, asi “

—————————— e LY -

-y —

—_——
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podrin mejorar sus propuestas hasis ege mnfnenln.

d.

Que los hienes fnmuebles en venta se adjudidardn-a la mejor propuests recibida a

esa lechay hora,  ---

¢:. Forma de pago.

f. los nombres y teléfonos de los colaborador

-

5 e LA FIDOCIARIA que puedan

absalver consultas y visitas de log interesados|-—~—eememmee

g la salvedad-de que €l representante de LA FIDUCIARIA se reserva el derecho. de

rechazar cuslijuier oferta gue nn se ajuste-a los|requisitos, n cuyo monto sea inferior

al precio base, ———eeeemie

Llepaila la hora senalada en el aviso, el representante

e LA FIDUCIARIA abrir el periodo

de pujas y repujas, pudiendo as=i los oferentes mejprar 3};§"3;;ﬁmpucsms. Se aceptarén

propuesias ya sea por todos los inmuebles que compa#en ’msmnm FIDEICOMITIDOS

‘0 de manera individual.

Esta subasta contard con'{la presencia de un Notario Publico

Autorizado, quien dard fe publica de lo actuada, ¥ el persanal auxiliar que LA FIDUCIARIA

designe,

Bl representante de LA FIDUCIARIA réchazara'las proj

venta cuando a¢ hagan por un momo que 1o cubra la o

eatablecida por LA FIDUCIARIA en el aviso o ng

doclumentacién eém‘bleaiﬂas. —

‘Cumyilidas. las formalidades seftaladas en ‘el present

buestas con regpecto a cada bien en

uma fijada como postura admisible
cumplan con los requisitos de

. . . e e . e —— . —

e instrumento de Fideicomiso, LA

FIDOCIARIA al:ijudica’x-é provisionalmente los bienes g los postores.que hayan becho la

mejor propuesta. De lo actuado & Nobaria Pliblico: Autorizads levantara un acta: que

expresaré la fechn de la’ subasta privada, loa bienes ofrécido af venta, el nombre de los

postores participantes, ¢l nambre del'(los) pastor{ea) gmrlsidartea} ¥ la-cantidad en 1z que se

haya vendido cada bien, £l acta debe ser firmada por s adjudicatarios, el representante

de LA FIDUCIARIA v o} Notarie Piblice Autorizndo. Bste|documento-constituira con stancia

de la adjudicacion provisional & favor de-los adjudicatarios; LA FIDUCIARIA nodré verder

uno o 'mas de los biczies sometidos s Subinsta, Lés Bign

vendidos durante la'primera subasta, pasarsna‘ser of

12.2.B. SEGUNDA CONVOCATORIA,

s inmuebles que no hubiesen side

iflos .en la préoxima convacatoria,

Sien la primera convocatoria no.com paredisra quien hiclere postura por la suma ——-—--—
e e == 1= oy == =F i
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establecida como ¢l precio'hase.de fa venta de uno o|mas de 108 bienes inmuelblés ofrecidns,
o si habtiendo postorés, por alguna razén no se [pdjhdicarda une 0 mas de los bienes
inmuesbles que forman parte de LOS BIENES -FlDEIiJ:OlﬂTIDOB,- se fijarfl urld rinevg fbuhia,
mediante aviso al pitblico de conformidad a lo esfablécido en ¢l parrafo 12.2.A de esta
Clausula, en la que se admitivd tdda pestutaque cupra porld menas ol setenta y cincopor
ciente (75%) base de la venta de cada bien inm\teple. Bl precic base de la venta serd 2]
valor en venta répida sefislato en el avalito, LA PIDUCIARIA rechazardilas prapuestasicon

respecto a cada bien en venta cuando s&-hagan-por in monto que no cubra la sums fijada

comao postura admisible establecido. en el avise, —-4-—-—-——————— s
Declaran las partesy asi lo acepta EL FIDEICOMITENTE DEUDOR:que si luego de realizada
dicha venta, quetdara cualquier saldo insolutg pmdqctb de las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS que no sea satisfecho eon el produdto de-la venta, dicho salde continuara
gientdlo adeudade por EL FIDEICOMITENTE. DEUDOR a LOS BENEFICIARIOS
ACREEDORES. Todos los coatba y gastos incuirridos en €] proceso de liquidacién serdn a
cuenta de Los Bienes: Fideicomitidos y e case de qué estos no seari suficientes.para cubirix

dichos costos y gastos, LOS FIDEICOMITENTES s$eran personalmente responsable de

B O —

cubrirlos. -

12.2.C. VENTA DIRECTA:

Si no compareciera quien haga postura que cubra por le menos el setenta ¥ cineeo por clenta

[75%) del precio base de la venta, o si presentandose jpostores, éstos no cumpliesen con.los

requisitos previamente establecidos, o si LOS BENEFICIARIOS ACREEDORES esgogieran

1a Venta Directa como miétodo deejecucitn de la garantia, LA FIDUCIARIA podra proceder

a la venta dirgcta de LOS BPIENES FIDEICOMITIDOS & un tercero por el precio ¥ en los

términos que LOS BENEFICIARIOS ACREEDORES| sefiajen, en cuyo easo se seguird el

siguienie procedimignto: ——--vrrermmmmm e = —
a. ¢l valor del traspaso serd €] valor que detérming un: perito avaluador de reconocida

trayectoria, aprobade por LOS BENEFICIARIOS ACREEDORES y designado por LA

FIDUCIARIA,
b. Todos los gastos en que LA FIDUCIARIA incurra ppra efectos e realizar y obtener dicho
avaliio formarén parte de/las-sumas garantizadas pof esié coptrato de fideicomisg. —--—

¢, Cualguier saldo insaluto de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS que no sca satisfecho

e e e ot o T N e
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con-el predilcto de la venta dircote & que se refiere la|presénte Clausula o la aplicacion-del
valor pericial arriba mencionade, continuard siendo fdeudade por EL FIDEICOMITERTE

DEUDOR'a LOS BENEFICIARIOS ACREEPORES.

12.3. Las partesaceptan que ¢l producto recuperado va sea de la venta directa & un tercero

0 la subasta de los BIENES FIDEICOMITIDOS serd aplicado en al orden establecido a

continuacidn: — e reasea ' seTesmeys

(@) Les:heonorarios, cominiones v gastos de LA FIDUCIARIA: —--- e e
(b} Los gastos provenientes de la transférendia de los| Bienes Fideicomitidos que incluyen
cuslesquiera impuestos que cause dicha (ranSfereneif, ———— - e e

(c) Pagos de las obligaciones a favor de LOS BENEFICIARIOS -ACREEDOREB, en forme

pari passu, provénientes del Contrato de Linea Rotativa de cf&!im y/o cualquieras otras
OBLIGACIONES GARANTIZADAS por este fideéicomigo, asi como de sus ampliaciones,

i

mudificaciones y prérrogas si fuere el caso;
(d] En case de cumplimiento total de Jas obligaciones|provenientes del Contrato de Linea
Rotativa de Crédito Y LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS, LA FIDUCIARIA dara por
terminado cl fideicomiso y le devolverds a EL FIDEICOMITENTE DEUDOR, previa
instruccién escrita de LOS BENEFICIARIOS ACREEDORES, cualguier suma remanente.

12.4. Para todos los efectos; LO8 FIDEICOMITE. s désde ya se compromete a

colaborar con LA FIDUCIARIA cn lo que les sea pgsible para dar cumplimiente a lo

establecido en esta.clausula, obligindose & no reali

forma demorar, entorpecer o de cualquier manera refardar el gjercicio, por parte de LA

FIDUCIARIA de los dereches eatablecidos en esta clausula, reapondiendn, en caso.

contrario, por los dafios y perjuicios que pudieran ocasidrar, LGS FIDEICOMITENTES por
€8tz ACtd y en libre gjéreicio de la disposicion de sus bignes, manifiestan expresa ¢
irrevocablemente, que aveptan ¥ se-someten a los términos, cendiciones y procedimientos
Intlicados en edie contrato ¥ expresamente declaran que los mismos nio rifen con lag
garantias constitucionales:del derecho te defensaiy del derecho de propiedad privada, pues
estos obedecen a Ju éxpresa y libre voluntad de LOS R EICOMITENTES, y et todo case
los mismos son un medio esencial para el cumplimienfo y Ia obtencidn de los Gnes del

presente Fideicomisa, renunciande a cualquier reclamo eh contra de LOS BENEFICIARIOBS

ACREEDORES ¥ LA FIDUCIARIA por razon de la aplicapion del prosceso de tizcucidn a

actos que pudieran en cualguiss.

I
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que se refiere esta clialisula, Incluyrndo re¢lamaciopes acerca de la insificlencia dﬁk ;

recibido en ta subasta privada, adjudicacién direc

DECIMA TERCERA: (RESPONSABILIDAD DE.-LA

O VETNiif A terearog, ——-—=

TDUCIARIA)

13.1. LOS FIDEICOMITENTES y LOS BENEFIC[ARIOS ACREEDORES declaran gue
reconocen que la. gestion de LA FIDUCTARIA ¢35 'urig gestian de miedios ¥ no de resultados

v ue por lo tanto, nada de la estipulade en este contfato de(ideicomiso podré interpretarse

en ¢l sentido da que LA FIDUCIARIA geuime & garan|
a cargo de EL FIDEICOMITENTE DEUDOR y L{

cusalquier actuacién de LA FIDUCIARIA sera solo en

iza de alguina manera las obligaciones
DE FIDEICOMITENTES, puesto que

¢l ejercicio de su calidadl cde fAduciario,

¥ ningund obligacion consecuencia de este ﬁdciccrﬁso puede afectar mas que a LOS

BIENES FIDEICOMITIDOS.

13.2. LOS FIDEICOMITENTES ¢n forma conjupita 'y solidaria mantendrdn a LA
FIDUCIARIA, sus directores, dignatarios, apoderadds, representantes y cesionarios litre
de toda vesponsabilidad, accién, reclamo, demanda o indemnizacién, relacionada con
cualqiiiar acto u omision de LA FIDUCIARIA qud guarde relacidn con sus gestiones
fierzan tercerns en contra de LA

fiduciarias, incluyendo aquellas accionea que

FIDUCIARIA, por razén de ser titular de los BIE FIDEICOMITIDOS,; pero exchuyendo

el caso en que LA FIDUCIARIA actice en contrave
inatrlithento de Fideicomiso o haya actuade mediang

constcuencia, LA FIDUCIARIA, tendra derecho a sed

guarden relacién con su deferisa, tales como,gastos c&!e abogados, constitucién de Fianzas

o cuglesquiera otros necesarios para tal fin, gastos d
fideicomiso. Este parrafo subsistird a la terminaci

remocitn de LA FIDUCIARIA, hasta la prescripcion d

13:3. En ningin caso LA FIDUCIARIA serd responsgble por actuar de buena fe conforme

a instrucciones o informes gue por provenir de II lstea de este centrato o de LOB “

FIDEICOMITENTES o LOS BENEFICIARIOS A

cién de lo dispuesto en el presente
o dolo o culpa grave de su parte. En

reembolsada de aquellos gastos que

ue seran cargados al patrimanio: del
bn del presenie Fidelcomiso o & 1a ll

. las acciones correspondisniies, —-—-

EDORES, fueren consideradds

e — o —

auténticos, - ——— e

DEC

CUARTA: (TERMING DE DURACION Y

RENOVACION) Sin perjuicic .de lo

dispuésto en la Clausula Décima Segunda, este Fideic

mientras subsistan las OBLIGACIONES GARANT

miso tendia una duracién indefinida

AS, y se extinguird solamente
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