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Informe de Evaluacion Ambiental y Social
Objetivo:
La debida diligencia analiza la verificacion de cumplimiento de un proyecto propuesto y disefiado
para realizar eventos de esparcimiento y en proceso de evaluacion de impacto ambiental or la
autoridad competente en el entorno territorial del existente desarrollo Residencial Valle

Escondido!, corregimiento de Bajo Boquete, distrito de Boquete, Provincia de Chiriqui.

Metodologia:

La metodologia utilizada comprendi6é la revision documental disponible en el sistema de
evaluacion de impacto ambiental del Ministerio de Ambiente? y en registros documentales de
eventos extremos en la subcuenca donde se ubica la finca del proyecto comercial. Sobre el tipo de
actividad,® se describen la informacién disponible en el correspondiente estudio de impacto
ambiental,* el cual describe las actividades del proyecto, la demolicién de las infraestructuras
existentes, tales como, la cancha de tenis y la galera de vivero, para dar paso a la construccién del
nuevo “Salon de Eventos”. Este nuevo espacio, de 3,564.38 m2 de construccién en una sola planta,
se destacara por sus altos estandares de calidad de construccion, control y manejo del sonido a lo
interno del salon. Esta disefiado para ser un espacio cerrado con tratamiento acistico para controlar
el ruido, y tendra una capacidad méxima de 500 personas. El proyecto consiste en la demolicién
de las infraestructuras actuales, como la Cancha de Tenis, la Galera de Vivero, 4rea de practica de
golf, y juego de golfito para dar paso a la construccién del nuevo centro de eventos en Valle
Escondido Wellness Resort. Este nuevo espacio, de 3,564.38 m2 en una sola planta, se destacara
por sus altos estindares de calidad de construccion. Est4 disefiado para ser un espacio cerrado con
tratamiento acistico para controlar el ruido, y tendré una capacidad maxima de 300 personas.
El objetivo del proyecto es el de reubicar el salon de eventos ubicado en la zona de SPA y

Piscina del Hotel, a la vez que hacerle frente a la necesidad de un 4area para esparcimiento en el

! El documento se refiere al Proyecto Residencial Valle Escondido, indistintamente de las fases 1y II (46 has).
2 Prefasia, 2025 (14-02-2025).

3 EsIA ambiental categoria I del proyecto “SALON DE EVENTOS”, en Valle Escondido, Corregimiento De Bajo /,; 7y A

Boquete, Distrito De Boquete, Provincia De Chiriqui
*2.2 Descripcion de la Actividad, obra o proyecto; ubicacién, propiedad (es) donde se desarrollara y monto de/
inversion (EsIA ambiental categoria I del proyecto “SALON DE EVENTOS”.
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_{.;;«é’ ctor de Boquete. El proyecto se construird dentro de la finca 62041 con codigo de ubicacion
i 4301, perteneciente a Okrasen Commercial S.A. (ver anuencia en anexos) la cual tiene una
superficie actual de 3 has 991.68 m2, de las cuales 3,564.38 m2 seran destinadas para el desarrollo

del proyecto.

Aspectos Criticos:

Cabe seiialar que el proyecto se ubica en un entorno residencial de descanso y turismo ecolégico,
el Residencial Valle Escondido. Luego de evaluar el documento, se encontraron varios aspectos
criticos, de lo cual se resaltan tres (3) que son de mayor tiesgo y exposicion a vulnerabilidad para

la poblacién circundante:

Caracteristicas de la Poblacion Expuesta:
La poblacién expuesta de manera directa, comprende los residentes el proyecto residencial Valle

Escondido (162 residencias), estimado en 350 personas directamente afectadas. En particular cuyo
disefio de ciudad se basé en un concepto natural y ecologico con zonas de amortiguamiento entre
areas residenciales e urbanas que pudieran general mayores niveles de presion sonora (ruido) y

residencias de las areas colindantes.

Identificacién de aspectos criticos:
1. Participacion Ciudadana:
En el proceso de evaluacion de impacto ambiental, los consultores ambientales aplicaron 46
encuestas. Los resultados de la percepcion de los encuestados: a. El 30% del total de entrevistados
no estan de acuerdo con el desarrollo del Proyecto; b. E1 39% del total de los entrevistados opinan
que los recursos naturales del sector seran perturbados por el desarrollo del proyecto.
Adicionalmente, los encuestados resaltaron 29 aspectos relacionados a impactos negativos y
riesgos del proyecto propuesto. De acuerdo a los aportes documentados en las encuestas se
destacan tres temas de preocupacion:
a) Afectacion a la Comunidad y Calidad de Vida
- Cambios en la estética de la zona, percepcion de pérdida de belleza natural y comodidades
(calidad de vida). P
- Preocupaciones sobre la ubicacién de infraestructuras, como estacionamientos, que mvzﬁ'éﬁ" ?E Pax

zonas residenciales (seguridad vial). ( <t
@ |

b
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Incremento en el trafico vehicular, ruido y molestias (valor escénico).

b) Seguridad y Gestion del Proyecto
--" Riesgos en la seguridad vial, falta de control en el acceso durante eventos y la necesidad de
medidas adicionales durante la construccion.
- Larga duracion de las obras que podria generar un impacto negativo prolongado en la
comunidad.
- Preocupacion que el disefio inlcuya un sistemas de seguridad y rutas de evacuacion
adecuadas.
¢) Impactos Ambientales y en la Fauna
- Contaminaci6n acustica, luminica y ambiental durante y después de la construccién.
- Reduccidn de areas verdes y perturbacion de la fauna.
- Necesidad de reforestacion para mitigar el impacto ambiental.
A pesar que el aspecto de seguridad vial fue reslatado en las consultas ciduandas, est eimpacto no
fue evaluado ni atendido en los respectivos capitulos® (Trdfico, ruido, fea vista, elimina la belleza
congestion seria y problemas legales; Seguridad, trdfico, privacidad, estética (2) encuestados se
refirieron a este aspecto negativo, Seguridad demasiados carros destruccion de Valle Escondido;
Daftios al medio ambiente tener en cuenta la fluctuacion de ingreso y salida para las personas;
Tener en cuenta la ruta de evacuacion sistema de seguridad de local; La accesibilidad al local y
que no sea un mercadeo cotidiano).®
Paralelamente, la poblacion consideré relevante documentar insumos adicionales (fichas de
encuestas de 183 vecinos), De este ejercicio’, la evidencia muestra una Participacion con 31 fichas
a favor; una Participacion con 149 fichas en contra.; y una Participacién con 3 fichas neutral,
debidamente aportados a la autoridad ambeintal (Anexo No. 2 Notas de entrega en septiembre
2024).

2. Linea base de Ruido en el sector:

La generacion de ruido es uno de los temas de mayor inquietud de la poblacidn; respecto a este

parametro, la normativa nacional, a través del Decreto Ejecutivo N°1 del 15 de enero del 2004 y

Del Estudio De Impacto Ambiental y 9 Plan De Manejo Ambiental (Pma).
6 Pagina 83-84 EsIA Categoria I. Promotor: Cielo Grande S.A. “Salén De Eventos”.
" En base a lo normado en el Decreto Ejecutivo 1 de 2023 (articulo 40-41).
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el .Decreto Ejecutivo 306 de 2002 en donde el Ministerio de Salud sefiala que los niveles
/"ﬁermisibles no deben superar los 60.0 dBA para horario diurno en 4reas residenciales e industriales
i y areas publicas.®

De lo valores disponibles en el 4rea, y requeridos para la evaluacién de cumplimiento legal:

e Mediciones en horario diurno (norma aplicable 60.0 dBA). El informe indica valores

promedios de (55.83)
e Mediciones en horario nocturno (norma aplicable 50.0 dBA). No hay datos o valores
registrados en el EslA.

El estudio concluye: “Tomando en cuenta las caracteristicas ambientales del area del proyecto, no
habra afectacion o alteracién de los recursos ambientales existentes en los alrededores del
proyecto, ni tampoco ocasionara molestias a la poblacion circundante”, la mayor inquietud de la
poblacién es la generacion de ruido ambiental. En todos los escenarios las emisiones actuales
(promedio medido en horario diurno) no se considera seguro para una exposicién nocturna.
La conexién entre ceremonias, festivales, eventos de entretenimiento y discapacidad auditiva a
menudo gira en torno a los niveles de ruido. Estas reuniones son emocionantes y vibrantes, pero
pueden exponer a los asistentes y vecinos a altos niveles de sonido, especialmente debido a la
musica amplificada, los sistemas altoparlante, bocinas o incluso los fuegos artificiales. A modo de
referencia a Conciertos o festivales: Los niveles sonoros pueden alcanzar los 100-120 dB; y a
Exhibiciones de fuegos artificiales: Los niveles de ruido pueden alcanzar un maximo de 150 dB.
En areas abiertas sin obstrucciones significativas como montafias, los niveles de sonido
disminuyen a medida que aumenta la distancia de la fuente. Esta reduccién sigue la ley del
cuadrado inverso, lo que significa que duplicar la distancia desde la fuente de ruido reduce el nivel
de sonido en aproximadamente 6 decibeles (dB).? Factores como el viento, la humedad y el terreno
pueden influir en la propagacion del sonido. Para niveles de ruido de 85 dB, una guia aproximada:

¢ A 10 metros, el nivel de sonido podria bajar alrededor de 79 dB (6 dB de disminucion).

¢ A 20 metros, podria reducirse atin a 73 dB. (12 dB de disminucién).

¢ A 40 metros, podria alcanzar alrededor de 67 dB (18 dB de disminucion).

8 EIA Seccién 5.7.1 Ruido. &
° Berglund, B., Lindvall, T., & Schwela, D. H. (1999). Guidelines for Community Noise. World Health ?\‘;"{T\{" |
Organization. Available here. WHO. (1999). Guidelines for Community Noise. Retrieved from O Publjgatios. }. i
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/ 3. Concordancia y Ordenamiento Territorial

El estudio de impacto ambiental aporta una nota que indica una asignacion de uso residencial (R-
- /i) destacando que el uso del suelo del territorio sujeto a la actividad propuesta en la finca es

Residencial de Mediana Densidad con usos complementarios, tales como estructuras recreativas

dentro del poligono.

Al respecto, la debida diligencia, resaltamos la exposicién de la poblacion residente (hasta 350

personas), y potencial (hasta 500 personas), evaluando la ubicacion y vias de acceso’’. El acceso

al proyecto se realiza a través de la via principal ! (la avenida primera) de la comunidad de Valle

Escondido y/o desde o hacia Bajo Boquete.

Figura No.l1 Conectividad al centro urbano de Boquete (estimado a 1200 metros de longitud).

Y _ e * : '* y "’

I
Fuente: Imagen Google earth, 2025.

De acuerdo a la naturaleza de la actividad primaria del proyecto (comercial) y segiin la normativa
local, definida bajo la categoria, C-3 (comercial urbano); se designan en los usos permitidos la
actividad sujeta a esta evalaucion y analisis, “restaurantes, salas de fiestas y afines”.

Entre otros aspectos!?, permitira la construccién o modificacién de edificios relacionados con las

actividades comerciales y profesionales urbanas siempe y cuando no perjudiquen o afecten el 4rea

1 ESIA ambiental categoria I del proyecto “SALON DE EVENTOS”, en Valle Escondido, Corregimij
De Bajo Boquete, Distrito De Boquete, Provincia De Chiriqui. ;

! Via principal de acceso de 12.80 m.
12 Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito de David, Provincia de Chiriqui, Repiblica de
Panamad.




- y secundarias con el objetivo de proveer servicios comerciales urbanos sobre vias que cuentan con
capacidad o que se proyectan como de la red principal de movilidad del distrito. Esta via esta

/ul;icada en un camino interno de acceso a las residencias ubicados a lo largo de la via y que no
permite el paso expedito de dos vehiculos a la vez ademds que tiene una altura considerada a ambos
lados de la carretera, lo que dificultaria una evacuacién efectiva en caso de emergencias por
inundaciones o sismos.
Adicionalmente, en cuanto a la vulnerabilidad y exposicién de residentes, actualmente ya hay
factores de riesgo como inundacion y accesibilidad a espacios estables y seguros. También
queremos resaltar las evaluaciones de riesgo asignadas al distrito y la relevancia de eventos
extremos adyacentes a cuerpos de agua de desalojo critico. Ademas, en el corregimiento se han
registrado varios eventos de inundaciones en recientes afios y de manera incremental. Referirse al
Anexo No.1 donde se presentan registros de dichos eventos (fotos, videos) del sistema hidrico que
atraviesa el proyecto residencial Valle Escondido.

5‘ El EsIA no ha evaluado el impacto acumulativo de la quebrada que atraviesa el proyecto Valle

Escondido y la relacién topografica de la desviacion en el canal existente y un lago, fuera del 4rea

de proyecto, pero ubicado adyacente al sector de desarrollo.

Conclusiones:

1. Panama cuenta con politicas de ordenamiento territorial que designan zonas especificas para
actividades residenciales, comerciales e industriales, minimizando la exposicion al riesgos a
poblacidén vulnerable.

2. El disefio del complejo residencial Valle Escondido contemplé como zonas de
amortiguamiento de las actividades culturales y recreativas del distrito, para asegurar
minimizar la exposici6n a ruidos molestos.

3. La actividad esparcimiento plasmada en el Estudio de Inpacto Ambiental, no define
claramente a que tipo de eventos se refiere, e implica espacio hasta 300 o 500 personas, es

decir, una poblacién fluctuante y variada, que recibe un beneficio comercial, no compatible

Residencial Valle Escondido.
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""" 4. La actividad “sal6n de eventos” es una actividad comercial que propone integrarse al Proyecto
-V:r;\}, Tor ;‘ 3 "I?

=" Residencial Valle Escondido donde las actividades complementarias comprende actualmente

estd la cancha de tenis, dos bafios, galera de vivero, 4rea de practica de golf'y juego de golfito.
5. El estudio de impacto ambiental nq_gl_cnciona la capacidad de carga de la via ara el movimiento
de autos, ni se se implementaran movimientos alternos como busses privados para el
movimiento de las personas que asistan al evento, para reducir la presion en el area.
6. EI Proyecto se encuentra en una zona de vulnerabilidad y riesgo a inundaciones y las vias de

acceso no cuentan con las condiciones para soportar una evacuacion efectiva.

Recomendaciones:

1. Valorar los riesgos ambientales y sociales que han experimentando los residentes y vecinos del
area donde se pretende construir una infraestructura civil distinta al uso actual, sin asignacion
de uso de suelo apropiado, y cuya operacion generara un gran movimiento de personas.

2. Aunque no hay claridad del alcance de las actividades de esparcimiento, se consideran
volumenes de poblacion fluctuante entre 300 y 500 personas, aunmentadno la criticidad del
aspecto de acceso y seguridad vial normado por la regulacion de ordenamiento territorial.

3. Integrar las evaluaciones de riesgo asignadas al distrito y la relevancia de eventos extremos y
analizar el desarrollo territorial de los sectores adyacentes a cuerpos de agua del distrito.

Elaborado por los consultores ambientales,

& Y
k ., " o : |
¥ B AW, 7 N ]
Lineth Arcia Edgar Arauz
IRC-005-2012 IRC-045-2020
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13 Fotos suministradas por el Interesado
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S . PODER ESPECIAL ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE VALLE
T ESCONDIDO, confiere Poder ESPECIAL al
LCDO. MARTIN SANTAMARIA CASTILLO.

=
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*g'glsfzémno LICENCIADO ERNESTO PONCE, DIRECTOR REGIONAL DEL
TERCERIST
“UMINIST

T4

STEUMINISTERIO DE AMBIENTE, E.S.M.

Quien suscribe, NEIL SCOTT LEVIN, vardn, estadounidense, mayor de
edad, casado, jubilado, portador del Carné de Residente Permanente
numero E-ocho- uno nueve cinco dos cero dos (E-8-195202), quien actda en
su condicion de PRESIDENTE y REPRESENTANTE LEGAL de la Junta Directiva de
la ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE VALLE ESCONDIDO, debidamente
inscrita al Folio nimero 20045, Documento REDI nUmero 547756, de la
Seccién de Micropeliculas Sociedad ComuUn, del Registro Publico de
Panamd, ambos con domicilio en la Urbanizacién Valle Escondido,
Corregimiento de Bajo Boquete, Distrito de Boquete, Provincia de Chirigui,
Republica de Panamd, por medio del presente documento confiero PODER
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, en cuanto derecho se requiere al
Licenciado MARTIN SANTAMARIA CASTILLO, varén, panamefo, mayor de
edad, soltero, abogado en ejercicio, portador de la cédula de identidad

personal nUmero cuatro — doscientos dos — ochocientos diecinueve (4-202-
819), Idoneidad veinte mil doscientos cincuenta y nueve (20259), localizable

al teléfono (507) 6792-6611, correo: marsantamaria@hotmail.com, y con

Oficinas Profesionales ubicadas en Avenida A Este, Edificio Don Vidal, Planta
Alta, Oficina #10, Corregimiento de Bajo Boquete, Distrito de Boquete,
Provincia de Chiriqui, RepUblica de Panamd, lugar donde recibe
nofificaciones personales y judiciales, para que sostenga nuestros
derechos y ejerza nuestra representacién y REALICE la OPOSICION ante
el PROCESO A LA EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, Fecha 03/02/2025,
Resolucién EslA, RESOLUCION DE APROBADO: DRCH-ADM-009-2025, No.
Expediente DRCH-IF-010-2025, Proyecto INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION,
SALON DE EVENTOS, Empresa CIELO GRANDE, S.A, Categoria CAT. |, Estado
EN PROCESO.

El Apoderado, Licenciado MARTIN SANTAMARIA CASTILLO, gueda
expresamente  facultado para representarmnos en  este Proceso
Administrativo, asumir, recibir, allanarse a la pretension, transigir, desistir del
proceso, sustituir, NOTIFICARSE, delegar, comprometer e interponer

cualquier accién legal o recurso administrativo, firmar solicitud, inci;j_eﬁ‘r“é’ﬁ SReN
AT, 9, %
/& = -\
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-;=._"_,./,pr@’ébo en cualquier etapa del procedimiento hasta su culminacién, para

' lé'g;c:r los objetivos y fines del presente poder.

David, a la fecha de su presentacion.

Atentamente,
OTORGA PODER ACEPTA PODER
%//Q_W_\J \{\ A

; £ = ) "“J\-—Jf ’ -/Lu.,
NEIL SCOTT LEVIN : MARTI\]SANTAMARIA CASTILLO
Carné de Residente Permanente C.L.P. No.: 4-202-819
Permanente No.: E-8-195202
En Representacién:
ASOCIACION DE PROPIETARIOS
DE VALLE ESCONDIDO
Teléfono No.: + (507) 730-9359
vehoal @outlook.com

La Suscrita Notarla Puouiia ¥ = st Clecgtto de Chirlqui

hace constar que este Poder ha 5ido prusi.30 personalmente
por su poderdante ante ml y los test!gos que suscriben
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ESCRITO DE OPOSICION CONTRA el PROCESO A LA EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL, Fecha 03/02/2025, Resolucion EslA,
RESOLUCION DE APROBADO: DRCH-ADM-009-2025, No.
Expediente DRCH-IF-010-2025, Proyecto INDUSTRIA DE
LA CONSTRUCCION, SALON DE EVENTOS, Empresa CIELO
GRANDE, S.A, Categoria CALT. |, Estado EN PROCESO.

A}

RESPETADO LICENCIADO ERNESTO PONCE, DIRECTOR REGIONAL DEL MINISTERIO DE

AMBIENTE, E.S.D.

Quien suscribe, Lcdo. MARTIN SANTAMARIA CASTILLO, actuando en nuestra
calidad de apoderado judicial del serior NEIL SCOTT LEVIN, quien actua en su
condicién de PRESIDENTE y REPRESENTANTE LEGAL de la Junta Directiva de la
ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE VALLE ESCONDIDO, todos de generales
expresadas en el poder que se adjunta, por este medio acudimos ante vuestro
despacho, de la manera mds respetuosa, con el fin de presentar nuestra
OPOSICION CONTRA el PROCESO A LA EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
Fecha 03/02/2025 , Resolucién EslA, RESOLUCION DE APROBADO: DRCH-ADM-
009-2025, No. Expediente DRCH-IF-010-2025, Proyecto INDUSTIRIA DE LA
CONSTRUCCION, SALON DE EVENTOS, Empresa CIELO GRANDE, S.A, Categoria
CAT. |, Estado EN PROCESQO, que se intenta construir en la Urbanizacién de Calles
Privada VALLE ESCONDIDO, Corregimiento de Bajo Boquete, Distrito de Boquete,

Provincia de Chiriqui, RepuUblica de Panamda.

I. NUESTRA PETICION:

Que este despacho administrativo, una vez agotadas todas las instancias
procesales cormrespondientes, NO CONCEDA Y NO APRUEBE el PROCESO DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, entregado en fecha 03/02/2025, bajo
el Expediente No. DRCH-IF-010-2025, correspondiente al proyecto de la industria
de la construccion, SALON DE EVENTOS, promovido por la empresa CIELO
GRANDE, S.A., Categoria CALT. I, cuyo estado actual es EN PROCESO.

Dicha solicitud se fundamenta en que la evaluacion presentada no cumple con
los requisitos esenciales establecidos en la normativa ambiental vigente, ni
incorpora un andlisis detallado sobre los impactos negativos acumulativos que

este proyecto generaria en la comunidad de Valle Escondido y sus alrededores

Il PARTES DEL PROCESO ADMINISTRATIVO:

A. PROPIETARIOS: ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE VALLE ESCONDIDO, con
ficha nUmero 504542, con Fecha de Inscripcién 05 noviembre de 2003, de la

Seccidén personeria comun del Registro Publico, con domicilio residencial
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Valle Escondido, corregimiento Bajo Boquete, Distrito de Boquete, Provincia
de Chiriqui, RepUblica de Panamd, como PRESIDENTE y REPRESENTANTE LEGAL
de la Junta Directiva de ia ASOCIACION, el sefior NEIL SCOTT LEVIN, varén,
estadounidense, mayor de edad, casado, jubilado, portador del Carné de
Residente Permanente nimero E-ocho- uno nueve cinco dos cero dos (E-8-
195202), con domicilio Edificio Tres (3), Urbanizacidon de Valle Escondido,
corregimiento Bajo Boquete, Distrito de Boquete, Provincia de Chiriqui,
Republica de Panamd, localizable a nimero de teléfono 720-9356, correo

elecirénico vehoal@outlook.com

B. PROMOTOR: CIELO GRANDE, S.A. la cual se encuentra debidamente inscrita a
Ficha nimero 353101, Documento REDI 600433, y su REPRESENTANTE LEGAL:
THALIA VELASQUEZ BARRAZA, mujer, mayor de edad, casada, con cedula
de identidad personal nimero 8 — 421 - 27, ambos localizable en la
residencia en la CASA 106, Valle Escondido, corregimiento Bajo Boquete,
Distrito de Boquete, Provincia de Chiriqui, Republica de Panamd,
localizable al cedular (507) 6618-7325, teléfono (507) 720-2454, correo

electrénico: thalia@vallescondidoboguete.com, quien es la apoderada

de esta sociedad, y la accionista mayoritaria de TADASLY, S.A.

. NUESTRA OPOSICION SE FUNDAMENTA EN LOS SIGUIENTES HECHOS.

PRIMERO: Que es importante resaltar que PROYECTO URBANISTICO denominada
“VALLE ESCONDIDO”, es una urbanizacién de calles privada, el promotor tramitd
la autorizacion respectiva ante esta institucion, por lo tanto, se tiene que
aplicables todas las normativas que regulan las urbanizaciones de calles privada
a nivel nacional.(ver anexo 1, LOTIFICACION "VALLE ESCONDIDO Il ETAPA",
Ubicada en Bajo Boquete, Comegimiento de Boquete, Distrito de Boquete,
Provincia de Chiriqui, MEMORIA DESCRIPTIVA, Preparado por :Ing. Victor E. Ortiz

Huques, Panama, Enero de 2005.)

SEGUNDO: Que en base a el articulos 7, numeral 4, de la Resolucion No. 28-2003
de 21 de febrero de 2003 (publicada en la Gaceta Oficial No. 24757 de 11 de
marzo de 2003), emitida por el Ministerio de Vivienda de la Repiblica de
Panamd, mediante la cual se aprueba el Reglamento para Calles Privadas en las
Urbanizaciones y Lotificaciones ubicadas en el Territorio Nacional, se establece

lo siguiente:

Arliculos 7, numeral 4, de la Resolucion No. 28-2003 de 21 de febrero de 2003
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Toda urbanizacién o lotificacion con proyectos de calles
privadas deberd cormrelacionarse a través de una via pUblica, de
manera que no afecte la fraza urbana, ni impida la circulacion y

el funcionamiento ordenado de la civdad.

Dicho reglamento es de estriclto cumplimiento para el desarrollo de
urbanizaciones con calles privadas en la Republica de Panamad, asegurando
que los proyectos urbanisticos mantengan un orden estructural y vial adecuado,

evitando impactos negativos en la movilidad y en la planificacién territorial.

TERCERO: en tal MEMORIA DESCRIPTIVA de la LOTIFICACION "VALLE ESCONDIDO
[l ETAPA", El proyecto que se somete para la aprobaciéon pretende ser
desarrollado como una URBANIZACION RESIDENCIAL R-1, presenta un total de 38
lotes residenciales, con una superficie minima de 600.00 m2, resultante en un
diseno vial agradable y cénsone con la geometria, la topografia y paisaje del
drea. A la urbanizacién propuesta se llega directamente por una calle publica
gue se encuentra a 800.00 mts del parque de Boquete. Ademds, La urbanizacién
total ha sido concebida para brindar a las familias propietarias, residencias que
cumplan con sus necesidades de espacios habitables, y a la vez proveerles de
un vecindario agradable y seguro, en un sector privilegiado de la regién de
Boquete, propio de una urbanizacién bien ambientada, con el fin de elevar su
calidad de vida. .(VER ANEXO 1, LOTIFICACION "VALLE ESCONDIDO |l ETAPA",
Ubicada en Bagjo Boquete, Corregimiento de Boquete, Distrito de Boquete,
Provincia de Chiriqui, MEMORIA DESCRIPTIVA, Preparado por :Ing. Victor E. Ortiz
Huqgues, Panamad, Enero de 2005, y COPIA DE PLANO DEL PROYECTO: VALLE
ESCONDIDO, 2DA ETAPA, Propiedad de TADASLY, S.A., Arquitecto VICTOR G.
SMITH A., Licencia N° 83-001-048, aprobado el dia 16 de marzo de 2005, firmado
por ABDIEL E. BARROSO D, Jefe de la Seccidon, Asesor Provincial de Chiriqui,

Ministerio de Vivienda, Direccién General de Desarrollo Urbano.)

CUARTO: Actualmente, no se ha tomado en cuenta latraza ‘urbanag, la
circulacion vehiculajr ni el ordenamiento de la ciudad de Boquete, en el andlisis
y planificaciéon del proyecto de construcciéon del SALON DE EVENTOS en Valle
Escondido.

La ejecucidn de esta obra sin una evaluacion exhaustiva del impacto vial
generaria un incremento desproporcionado en el tréfico, lo que afectaria
negativamente la movilidad dentro y fuera del sector, incrementando la

congestién en las principales vias de acceso.
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Ademds, la falta de estudios integrales sobre la capacidad de la infraestructura
vial actual y la ausencia de un plan de mitigacion para el fransito
vehicular ponen en riesgo la seguridad de los residentes y visitantes,
comprometiendo el diseno y la armonia urbana de Boquete. La omisidn de estas
consideraciones es contraria a la normativa vigente, lo que subraya la necesidad
de una revisidn rigurosa antes de autorizar cualquier modificacién en la
zonificaciéon y uso del suelo en esta drea residencial. (ANEXO 2, fotos del drea de
entrada de la urbanizacién, la cual no cuenta con las aceras peatonales, ni la
en ancho requerido en la entrada de la Urbanizacién y fotos de actividades
ocurridas en la cual no contaba el Hotel, de propiedad del Promotor de este
salén de Evento, de la cantidad necesarias de estacionamiento, y los visitantes
incurrieron en estacionarse en la mismo viq, perjudicando a los residentes de la

Urbanizacion de Valle Escondido; Adjunto 9 fotos)

QUINTO: El dia 05 de sepliembre de 2024, se entregaron 142 encuestas realizadas
por los propietarios de la Urbanizacion de Valle Escondido, obteniéndose un
resultado contundente: 142 encuestados manifestaron su oposicion de manera
categérica, mientras que 3 encuestas se declararon neutrales, sin apoyo

explicito al proyecto.

Las respuestas de los propietarios reflejan una preocupacién generalizada por
el aumento desproporcionado del frafico vehicular dentro de la urbanizacién, un
sector concebido y promovido como un espacio residencial exclusivo, seguro y
de baja densidad. Muchos de los residentes adquirieron sus propiedades con la
expectativa de disfrutar de un entorno pacifico, libre de contaminacién sonora
y con una movilidad controlada, como parte de un modelo de vida que prioriza

el descanso y el bienestar de los adulios mayores.

El incremento en la circulacién de vehiculos no solo representa una alteracién
de la tranquilidad que se les prometié a los propietarios al momento de la
compra de sus inmuebles, sino que también aumenta el riesgo de accidentes
viales, disminuye la seguridad peatonal y afecta negativamente Ia
infraestructura vial interna de la vurbanizacién, la cual no estd disehada para
soportar un trafico masivo. Ademds, se prevé unimpacto negativo en la calidad
del aire, la contaminacién luminica y la convivencia arménica dentro del

complejo residencial.

Los residentes de Valle Escondido no consideran viable la instalacién de un Saldn
de Eventos en la urbanizacion, ya que esto modificaria de manera irreversible Ia

naturaleza del lugar y generaria un precedente riesgoso para futuros desarrollos
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incompatibles con el uso residencial del complejo. La oposicidn undnime de la
comunidad reafirma la necesidad de preservar el cardcter exclusivo, seguro y
tranquilo que distinguen a Valle Escondido como un verdadero refugio
residencial y de retiro para quienes han elegido este entorno como su hogar.
(VER ANEXO 3, NOTA DE ENTREGA DE ENCUESTA REALIZADA A PROPIETARIOS Y
RESIDENTES DE LA URBANIZACION VALLE ESCONDIDO, MINISTERIO DE AMBIENTE,
DIRECCION REGIONAL CHIRIQUI, RECEPCION, recibido y frmado por: Yari, Fecha:
05/09/2024, Hora: 3:40 p.m.)

SEXTO: El 8 de noviembre de 2024, la Urbanizacién Valle Escondido sufrid graves
afectaciones debido a intensas Huvias que provocaron el desbordamiento de la
Quebrada Bajo Grande, generando inundaciones en calles y viviendas, con
danos en estructuras y mobiliario. Ademds, se registraron deslizamientos de tierra
y erosion, comprometiendo la estabilidad del terreno en varias zonas. La
infraestructura vial quedd obstruida por escombros y sedimentos, dificultando el
trénsito, mientras que fallas en los servicios basicos afectaron temporalmente el
suministro de electricidad y agua potable. La comunidad expresd preocupacion
por la falta de un plan adecuvado de manejo de aguas pluviales, evidenciando
la necesidad urgente de medidas preventivas para mitigar futuros desastres. (Ver
ANEXO 4, fotos adjunto 11 fotos de lo ocurrido 8 de noviembre de 2024, la
Urbanizacidon Valle Escondido sufrié graves afectaciones debido a intensas
liuvias y copia del PERIODICO LA PRENSA, NOTICIA: FUERTES LLUVIAS GOLPEAN LA
ZONA TURISTICA DE BOQUETE, HAY INUNDACIONES Y EVACUADOS, fechada el dia
08 de noviembre de 2024)

No encontramos ningun estudio hidrico, ni de mitigacién de la Quebrada Bajo

Grande en este Estudio de Impacto Ambiental.

SEPTIMO: Se han presentado denuncias por INFRACCIONES AMBIENTALES ante
el Ministerio de Ambiente, Direccion Regional de Chiriqui, Oficina de Asesoria
Legal, el dia 05 de agosto de 2024, las cuales fueron recibidas y firmadas por el
funcionario E. Rodriguez a las 2:54 p.m.

Estas denuncias exponen alteraciones graves en el ecosistema, incluyendo la
afectacion del cauce natural de la Quebrada Grande, la remocién indebida de
vegetacion y posibles danos a la biodiversidad local debido a actividades de
construccion readlizadas sin los permisos ambientales correspondientes. A pesar
de la recepcion formal de la denuncia, hasta la fecha no se h}on
implementado correctivos efectivos por parte del Ministerio de Ambiente, lo que
genera una preocupacion creciente en la comunidad ante el riesgo de

impactos irreversibles en la zona. La falta de acciones concretas para mitigar los
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efectos ambientales negativos podria derivar en consecuencias legales y
sanciones administrativas contra los responsables, conforme a la legislacién
ambiental vigente. Se reitera la necesidad de una respuesta inmediata por parte
de las autoridades competentes para garantizar la proteccidn y conservacion
del entorno natural afectado. (Ver Anexo 5: Denuncia de Infracciones
Ambientales, Ministerio de Ambiente, Direccién Regional Chiriqui, Oficina de

Asesoria Legal, recibida y firmada por E. Rodriguez el 05/08/2024 a las 2:54 p.m.)

OCTAVO: Ademds, se presentd una denuncia formal por OBRA SIN PERMISO DE
CONSTRUCCION, la cual fue recibida el 02 de agosto de 2024 ante el Despacho
de Ingenieria Municipal de Boquete, para su conocimiento y actuacién
correspondiente. La obra ha sido llevada a cabo, presuntamente, por los
siguientes posibles infractores: LAS SOCIEDADES ANONIMAS LECHERIA S.A. (Folio
N° 250221}, LIBERTY SERVICES CORPORATIQN (Folio N° 376983), CIELO GRANDE
S.A. (Folio N° 353101), OKRASEN COMMERCIAL S.A. (Folio N° 467506), o por
quienes resulten responsables.

Ante la falta de accién inmediata, se han presentado reiteradas denuncias ante
el Departamento de Ingenieria Municipal de Boquete, los dias 19 de febrero de
2025 y 25 de marzo de 2025, senalando que la obra en cuestién continda en
ejecucion sin contar con los permisos correspondientes ni con un estudio de
impacto ambiental visible, como lo establece la ley.

Como consecuencia de estos trabajos imegulares, se ha evidenciado a simple
vista una reduccién preocupante del cauce de la Quebrada Grande, lo que
podria generar afectaciones ireversibles al ecosistema Iocol,/ poniendo enriesgo
el equilibrio ambiental y la seguridad de los residentes cercanos.

A pesar de las denuncias formales presentadas, tanto el Departamento de
Ingenieria Municipal de Boquete como las entidades competentes no han
tomado las medidas correctivas necesarias para frenar esta actividad ilegal y
mitigar los impactos ambientales negativos.

La falta de accién ante este caso representa un grave incumplimiento de la
normativa vigente en materia de urbanismo y proteccion ambiental, exponiendo
a la comunidad a riesgos potenciales derivados del deterioro del ecosistema,
posibles desbordamientos y alteraciones en el flujo hidrico de la quebrada.
Instamos a las autoridades a actuar con celeridad y a ejercer su facultad
sancionadora para evitar mayores perjuicios al entorno natural y a los habitantes
de la zona. (VER ANEXO 6, DENUNCIA - OBRA SIN PERMISO DE CONSTRUCCION,
recibido el dia 02 de agosto de 2024, siendo las 2:25 p.m., lo llevo al despacho
de Ingenieria Municipal de Boquete, para su conocimiento, firmado por: Firma
ilegible. Y copia de la Nota de DENUNCIA - AMPLIACION DE LA DENUNCIA POR
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OBRA SIN PERMISO DE CONSTRUCCION RECIBIDA EL 2 DE AGOSTO DEL ANO 2024,
recibido el dia 19 de febrero de 2025, a las 3: 23 p.m., lo llevo el despacho de

Ingenieria Municipal para su conocimiento, firmado por: Firma ilegible.

NOVENO: En la Resolucion No. 0087-2021, emitida el 25 de febrero de 2021, por
el Ministerio de Ambiente, se otorgd a la Asociacion de Propietarios de Valle
Escondido ¢l derecho de uso de agua mediante una concesion permanente,
garantizando el acceso exclusivo a este recurso para los residentes de la
urbanizacién. En virtud de esta resolucién, la Asociacién no permitira ni cedera
parte del uso del agua a terceros, incluyendo el proyecto del Salén de Eventos,
ya que el recurso hidrico estd destinado exclusivamente al consumo y beneficio
de los RESIDENTES de Valle Escondido.

Dicha concesién fue otorgada con base en la capacidad de carga del sistema
hidrico, el cual fue disefiado para abastecer de manera sostenible a la
comunidad sin comprometer su disponibilidad a futuro. Permitir el uso del agua
por parte de un proyecto comercial podria generar una afectaciéon directa al
suministro de los residentes, alterando el equilibrio hidrico y generando un posible

impacto ambiental adverso.

Por lo tanto, cualquier intento de utilizar el recurso fuera de los limites establecidos
en la concesién serd considerado una violacién de los derechos adquiridos por

la Asociacién y podrd dar lugar a acciones legales para su proteccion.

DECIMO: La senora Thalia Veldasquez y las empresas bajo su direccidn han
demostrado un historial recurrente de incumplimiento, sin haber cumplido
previamente con las normativas y requisitos legales exigidos en proyectos
anteriores. A pesar de las obligaciones que la ley impone a los desarrolladores,
sus empresas han operado al margen de los procedimientos establecidos,

desatendiendo aspectos fundamentales de regulacién ambiental y urbanistica.

Ante este antecedente, resulta ldgico cuestionar la validez y confiabilidad de
un Estudio de Impacto Ambiental de Categoria |, el cual, por su naturalezq,
representa el nivel minimo de evaluaciéon ambiental y no garantiza un andlisis
exhaustivo de los impactos reales del proyecto. 3Qué garantiza que esta vez
cumplird, si anteriormente no ha demostrado intencién alguna de acatar las
regulaciones? No se puede confiar en un simple Estudio de Impacto Ambiental
de Categoria | como mecanismo suficiente para avalar un proyecto que ya ha

generado serias preocupaciones en la comunidad y que podria tener



consecuencias irreversibles en el entorno natural y social de la urbanizaciéon Valle

Escondido.

IVv.  SOLICITUD ESPECIAL:

1.- Expresamente se declara parte del proceso admionistrativo, que esta
ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE VALLE ESCONDIDO, quien cumple los requisitos
para ser considerada parte interesada en el presente procedimiento, al cumplir
los requisitos del articulo 11 de la Resolucion No. 28-2003 de 21 de febrero de 2003
(Gaceta Oficial No. 24757 de 11 de marzo de 2003), al tratarse de una persona
juridica sin dnimo de lucro que tiene en los fines de sus estatutos de brindar
administracidon y mantenimiento en general de las dreas verdes, comunes,
servidumbre, como alguno de sus elementos en particular, asi por velar los

mejores interteses de todos los residentes de la Urbanizacion de Valle Escondido,

en el comegimiento Bajo Boquete, Distrito de Boquete, loa cual esta constituida
legalmente hace mas de 20 anos y viene egjerciendo de modo activo y continuo
las actividades necesarias para alcanzar los fines previstos en sus estatutos, y la
ley, desarroliando estatutariamente su actividad administrativa y de

mantenimiento de la finca madre Folio Real No. 50694.

2. Se solicita que SE TOME EN CUENTA el resultado de las encuestas producidas
por los residente Urbanizacion de Valle Escondido, eniregadas el 05 de
sepliembre de 2024, en las cuales se evidencia un RECHAZO UNANIME por parte
de la comunidad de la Urbanizacién de Valle Escondido al proyecto propuesto.
En total, se realizaron 142 encuestas a propietarios de la urbanizacion,
obteniéndose un resultado contundente: los 142 encuestados expresaron su
oposicion categdrica, mientras que solo 3 encuestas se declararon neutrales, sin
manifestar un apoyo explicito al proyecto. Este resultado refleja una
preocupacion generdlizada entre los residentes, quienes han manifestado su
rechazo debido a los impactos negativos que este desarrollo podria ocasionar
en términos de movilidad, ruido, afectacién ambiental y alteracién del entorno
residencial. La comunidad exige que su voz sea considerada de manera
prioritaria en la toma de decisiones, dado que el proyecto propuesto
contraviene la naturaleza y planificacién original de la urbanizacién,

comprometiendo su franquilidad y calidad de vida.

3. Se solicita que, como parte de esta oposicion, se tome en cuenta la debida
diligencia y la Evaluacion de Impacto Ambiental y Social realizada para el

proyecto "Salén de Eventos”, una actividad que se pretende desarrollar en
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el Comregimiento de Bajo Boquete, Distrito de Boquete, Provincia de Chiriqui,

entregada en el miércoles 26 de marzo de 2025.

Dicho estudio, elaborado por los consultores ambientales Lineth Arcia y Edgar
Araiz, presenta un andlisis técnico y detallado sobre los potenciales impactos
negativos del proyecto en la comunidad y su entorno. Entre las principales
preocupaciones identificadas se incluyen el desequilibrio ecolégico, la
afectacion a los recursos hidricos, el incremento del trafico vehicular, la
contaminacion sonora y la alteracion de la calidad de vida de los residentes. La
comunidad insta a las autoridades competentes a considerar esta evaluacion
como un elemento fundamental en la toma de decisiones, garantizando que el
proceso se lleve a cabo con transparencia y en estricto apego a la normativa

ambiental vigente.

4. Se solicita que setomen en cuenta todas las pruebas aportadas,
incluyendo documentos debidamente autenticados como fiel copia, que
respaldan la gravedad de la situacién denunciada. Entre las evidencias
presentadas, se encuentran fotografias y regisiros de los graves danos sufridos
por la Urbanizacién Valle Escondido el 8 de noviembre de 2024, ocasionados
por intensas lluvias que provocaron el desbordamiento de la Quebrada Grande,
afectando viviendas, vias de acceso y la infraestructura local. Asimismo, se
adjuntan fotografias y pruebas documentales relacionadas con la denuncia por
obra sin permiso de construccién en la ribera de la Quebrada Grande, donde se
evidencia la alteracién del cauce natural del agua vy la realizacién de trabagjos
de movimiento de tierra sin contar con las autorizaciones legales ni los estudios

ambientales requeridos.

Estas pruebas constituyen evidencia contundente de los riesgos y afectaciones
generadas, tanto en el ecosistema local como en la calidad de vida de los
residentes de Valle Escondido. La falta de intervencién oportuna por parte de las
autoridades competentes solo ha agravado la situacion, permitiendo que se
confinden ejecutando acciones sin regulacién, lo que podria derivar en danos

irreversibles para la comunidad
POR TALES MOTIVOS, SOLICITAMOS:

Que este despacho administrativo, una vez agotadas todas las instancias
procesales correspondientes, NO CONCEDA Y NO APRUEBE €l PROCESO DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, entregado en fecha 03/02/2025, bajo
el Expediente No. DRCH-IF-010-2025, correspondiente al proyecto industria de la
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construccion, del SALON DE EVENTOS, promovido por la empresa CIELO GRANDE,
S.A., Categoria CALT. I, cuyo estado actual es EN PROCESO.

Dicha solicitud se fundamenta en que la evaluacién presentada no cumple con
los requisitos esenciales establecidos en la normativa ambiental vigente, ni
incorpora un andlisis detallado sobre los impactos negativos acumulativos que

este proyecto generaria en la comunidad de Valle Escondido y sus alrededores.
Entre las omisiones mds graves del estudio destacan:

1. Falta de evaluacion de la capacidad de carga ambiental y urbanistica del
dreq, lo que impide determinar si la infraestructura vial y los servicios
pUblicos pueden soportar el aumento de transito y demanda generada
por el salébn de eventos.

2. Ausencia de medidas concretas de mitigacion de ruido y confaminacion
acustica, lo que pone en riesgo la tranquilidad y calidad de vida de los
residentes.

3. Impacto no andlizado en los cuerpos de agua y drengjes naturales,
particularmente en la quebrada Bajo Grande, que podria sufrir
alteraciones significativas en su caudal y calidad del agua debido a las
excavaciones y actividades de construccion.

4. Inconsistencia en la zonificacion del area, dado que el uso propuesto es
incompatible con la naturaleza residencial de la urbanizacién y
contraviene el Decreto Ejecutivo No. 23 de 2007, que regula el uso de
calles privadas en urbanizaciones.

5. Carencia de estudios de movilidad urbana que analicen el impacto del
trafico generado por los eventos y su efecto en la seguridad vial,

incluyendo riesgos de congestidn en las vias de acceso.

Ante estas deficiencias, solicitamos que NO SE OTORGUE LA APROBACION del
Estudio de Impacto Ambiental al Proyecto del SALON DE EVENTO, por la Empresa
CIELO GRANDE, S.A, Categoria CAT. |, y que se proceda con und revision técnica
mds rigurosa, que incluya la participacién de la comunidad vy residentes de
Urbanizacién de Valle Escondido afectada y de expertos en planificacién

urbana y sostenibilidad ambiental.
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