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REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE

Direccion Regional de Panama Ceste

La Chorrera, 26 de agosto de 2022
DRPO-DIREC-SEIA-NE-1009-2022

Sefior
HERMAN BERN PITTI

COMPANIA AGROINDUSTRIAL Y GANADERA CACHO ROTO, S.A.
E. S. D.

Sefior Bern:

En seguimiento al proceso de evaluacion del ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA I, PROYECTO: “LOTIFICACION DE TERRENO EN CAPIRA (COLONIA
REAL)”, ubicado en la comunidad de Villa Carmen, corregimiento de Villa Carmen, distrito
de Capira, provincia de Panama Oeste, ingresado para su evaluacién, por la Seccién de
Evaluacién de Impacto Ambiental del Ministerio de Ambiente de Panamé Oeste, deseamos

expresarle que luego de evaluar el Estudio de Impacto Ambiental, tenemos a bien solicitarle lo
siguiente:

1. En informe de verificacion de coordenadas, emitido por el Departamento de Geomatica de la
Direccién de Informacion Ambiental del Ministerio de Ambiente (Sede Central), se indica que:
“Con los datos proporcionados se generd un poligono con una superficie de 6ha+0514.53m?”,
contrastando con lo descrito en el Estudio de Impacto Ambiental, categoria, en evaluacion,
. punto 5. DESCRIPCION DEL PROYECTO, “para el mismo el promotor cuenta con un

poligono con una superficie total de 8 has 4.096 m’. Detalle de Planos del proyecto
“LOTIFICACION DE TERRENO EN CAPIRA (COLONIA REAL)”, AREA TOTAL
CATASTRAL 84096.000, 5.2. Ubicacion geogrdfica del proyecto. Mapa topogrdfico 6ha.
(Imagen N°2 Vista del poligono), dado lo anterior se le solicita lo siguiente:

1. Aclarar cudl es la superficie real y total de desarrollo del proyecto (huella), incluyendo
su desglose de dreas, y aportar las respectivas coordenadas UTM-WGS-84, del mismo.

2. Aclarar en qué consiste AREA DE FUTURO DESARROLLO, dentro del desglose de
dreas de la huella, y si estd inmerso dentro del drea total de desarrollo del proyecto, en
el sentido planteado de presentacion de herramienta ambiental a futuro.

3. Aportar coordenadas de ubicacion de la Planta de Tratamiento y su respectivo punto
de descarga.

Por lo anterior expuesto se le brinda periodo no mayor de quince (15) dias habiles, posterior a
. la notificacion de la misma para que nos aporte la informacién complementaria necesaria a las

observaciones realizadas, en caso dado que la informacion suministrada no sea acorde y
conforme a lo solicitado dentro del plazo otorgado para tal efecto, o si la misma se presenta en
forma incompleta o no se ajusta a lo requerido, se procedera a rechazar el Estudio de Impacto

Ambiental correspondiente (Decreto Ejecutivo 123, del 14 de agosto de 2009, Decreto
Ejecutivo No.155 de 5 de agosto de 2011).

Atentamente,
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Panamd, 05~ de septiembre de 2022.

Licenciada
MARISOL AYOLA

Directora Regional Panama Qeste
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Respetada Licda. Ayola,

Por este medio, yo Herman Bern Pitti, con cédula 4-79-786 Presidente y Representante
Legal de la Sociedad Compaiiia Agroindustrial y Ganadera Cacho Roto, S.A., promotora del
Proyecto Lotificacién de Terreno en Capira (Colonia Real) ubicada en Villa Carmen,
corregimien Capira, me notifico de

DA O XIWC -5/A — KE- to09- 2022

Autorizo a Richard H. Villalobos con cédula 6-72-508 a retirar dicho documento.

Atentamente,

Yo, LIC. RAUL IVAN CASTILLO SANJUR
Notario Ptiblico Sexto del Circuito de Panama
con (_.LdLlld \lo 4-157-725
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Panama 5 de septiembre de 2022.

Licenciada

MARISOL AYOLA

Directora Regional de Panam4i Oeste
Ministerio de Ambiente

O
ESYMIAMBIENTE

E. S. D. Departamento de Evaluacién Panama Oeste
Recibido por; @7ﬁ— ~
/4
. Fecha: '7/‘7 /}0).1»
Respetada Licda Ayola: 71
Hora: /.23 J gan®)

Primero que todo un cordial saludo.

En atencién a su nota N° DRPO-DIREC-SEIA-NE-1009-2022 por medio del cual nos
solicitan aclarar informacion geografica de nuestro proyecto Lotificaciéon de Terreno en
Capira (Colonia Real), procedemos a presentarle la informacién solicitada, a saber:

Pregunta N° 1. Aclarar cudl es la superficie real y total de desarrollo del proyecto (huella),

incluyendo su desglose de areas, y aportar las respectivas coordenadas UTM-WGS-84, del
mismo.

Respuesta: La Finca Folio Real N° 14062 es propiedad de Compafiia Agroindustrial y
Ganadera Chacho Roto, la cual tiene una Superficie Total Catastral de: 8 has + 4096 m?.
Dentro de esta finca se desarrollara el proyecto Lotificacién de Terreno en Capira (Colonia
Real) el cual SOLO consiste en la construccion de Casas o Residencias conformado por:
Lotes, calles, areas de uso publico (parques vecinales), servidumbres pluviales
(correspondientes a las servidumbres de proteccién ambiental a lo largo del perimetro del rio
Perequeté y otras dreas verdes naturales adicionales dejadas para la proteccion del rio, mas
alla de lo establecido por la Ley Forestal), servidumbres sanitarias, area para el tanque de
agua potable y sistema de tratamiento de aguas residuales (STAR). Lo descrito anterior
generard una HUELLA del proyecto en evaluaciéon con una superficie total de 58,190.53 m?
(5.81 hectareas). En el anexo 1 se presenta el cuadro de desglose de 4reas corregidos impreso

y también digital. Adicional se presentan los cuadros de coordenadas UTM datum WGS 84
de cada una de las 4reas indicadas en dicho desglose.

La superficie total destinada para el sistema de tratamiento de aguas residuales es de
1,168.354 m?, sin embargo la huella que utilizara la planta de tratamiento para construir todas
sus unidades de tratamiento son 732 m?. En el anexos 2 se presenta impreso cada una de las
tablas de coordenadas que conforma cada poligono de terreno que estd contemplado en la

huella del actual proyecto y aquellos poligonos que son para futuros desarrollo, y en digital
se presentan estas tablas en Excel.

En la parte sur de la Finca N° 14062, justo paralelo a la carretera Interamericana hay dos
globos de terreno descritos en el plano general de lotificacién como Area Comercial N° 1 y
N° 2 para Desarrollo Futuro. La sumatoria de estas dos areas de uso comercial es de
16,021.901 m?. Estas 4reas de uso comercial son parte de la Finca Folio Real N° 14062, pero
NO son parte de la huella del proyecto amparado bajo el actual estudio de impacto ambiental
bajo evaluacion denominado: Lotificacion de Terreno en Capira (Colonia Real). Dicho globo
de terreno serd segregado en un futuro para que forme finca aparte y cuando se decida
desarrollar esta area para uso comercial se presentardn los instrumentos de gestién ambiental

correspondientes y/o todos aquellos que el Ministerio de Ambiente haya establecido en aquel
momento (EIA, etc).

En anexo 3 (y digital) presentamos un plano PDF del proyecto donde se describe visualmente
como estd organizada la Finca Folio Real N° 14062, con sus respectivas tablas de

coordenadas, y adicional se incluye un mapa georreferenciado segin los criterios del
Ministerio de Ambiente, impreso y digital.




H;Es\-‘* ﬁruaortante aclarar que la Finca Folio Real N° 14062 fue registrada y existe desde antes
4.]de Q.Q,mphacxon a cuatro carriles de la carretera Interamericana. Sin embargo los trabajos de

stacion, en su momento, hicieron uso de parte de la finca ante descrita. Por esta razén la
toria de todos los poligonos donde se ha zonificado internamente finca, es decir, lo que
esponde a la Huella actual del proyecto bajo evaluacion ambiental, y aquellos poligonos
debidamente delimitados para desarrollos de futuros proyecto suman en total una superficie
de 76,811.50 m?, es decir, menos que lo descrito en el Registro Publico, ya que dicha

diferencia corresponde al area afectada por la servidumbre de la ampliacion de la carretera
interamericana.

Pregunta N° 2. Aclarar en qué consiste AREA DE FUTURO DESARROLLO, dentro del
desglose de 4reas de la huella, y si estd inmerso dentro del 4rea total de desarrollo del
proyecto, en el sentido planteado de presentacion de herramienta ambiental a futuro.

Respuesta: El AREA DE FUTURO DESARROLLO forma parte de la Finca Folio Real
N° 14062, sin embargo como remanente, su geometria no permitio lograr el disefio de lotes
legalmente aceptados por el Ministeriode Vivienda, en este sentido este globo de terreno que
tiene una superficie total de 2,599.07 m? NO forma parte de la huella del actual proyecto
Lotificacién de Terreno en Capira (Colonia Real) y por tanto en un futuro se segregara y se

usara para otros proyectos, sobre todo porque el mismo colinda al Este con la Finca Folio

Real N° 13613, Tomo 375, Folio 256, que también es propiedad de Compaiiia Agroindustrial
y Ganadera Cacho Roto, S.A. En conclusién este globo de terreno descrito como Area de
Futuro Desarrollo no forma parte del Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto
Lotificacién de Terreno en Capira (Colonia Real). Si en un futuro se llega a contemplar el
desarrollo de esta area de futuro desarrollo, entonces se presentard al Ministerio de Ambiente

el estudio de impacto ambiental correspondiente u otro instrumento de gestion ambiental
vigente.

Pregunta N° 3. Aportar coordenadas de ubicacion de la Planta de Tratamiento y su respectivo
punto de descarga.

Respuesta: La superficie total para el uso de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
es de 1,168.354 m?; si_}: embargo la huella de las unidades de tratamiento que confirman la
Planta utilizard una haella de 732 m?. A continuacién se presenta un cuadro coordenadas de
este poligeno-de huella, la coordenada del punto de descarga y la distancia entre la salida de
la planta y el punto de descarga, a saber:

COORDENADAS DEL POLIGONO
AREA DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES (HUELLA)
DESCRIPCION RUMBO DISTANCIA NORTE ESTE
1 973912.795 624802.308
$55°6°41.110 E 24
2 973900.474 624822.904
$30°53°18.890 W 30.5
3 973874.300 624807.246
N 59°6°41.110 W 24
4 973886.621 624786.650
N 30°53°18.890 E 30.5
AREA M2 (HUELLA) 732

El punto de descarga de la Planta de Tratamiento es el rio Perequeté, cuyas coordenadas son:

Norte 973911.00 y Este 624770.00. Y la distancia de la salida de la Planta de Tratamiento y
el punto de descarga es de 28.00 metros.



-----—----

Para cualquier consulta o aclaracion, favor contactar a Richard Villalobos al teléfono
66706854 y correo rvillalobos@empresasbern.com

Atentamente,

o A o)

LICDA INGRID ALEXANDRA BERN B.
Tesorero y Representante Legal a.i.

Compafiia Agroinsdustrial y Ganadera Cacho Roto, S.A.

Adjuntamos a esta nota:

1. CD con informacién documental, mapas, planos y base de datos geograficas con sus tablas de
coordenadas en Excel.

2. Anexo 1. Cuadro de desglose de superficies del poligono general de la Finca Folio Real N° 14062.
3. Anexo 2. Tabla de coordenadas del poligono de la Finca Folio Real N° 14062.

4. Anexo 3. Plano PDF de la zonificacién general de la Finca Folio Real N° 14062 y Mapa geografico
del proyecto
Yo, LIC. RAUL IVAN CASTILLO SANJUR
Noltario publico Sexto del Circuito de Panama
con Cédula No. 4-157-725
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ANEXOS

ANEXO 1. CUADRO DE DESGLOSE DE SUPERFICIE DE POLIGONO GENERAL
E‘;\DE LA FINCA FOLIO REAL N° 14062.

L7
&

&

DESGLOSE DE AREAS DE POLIGONO
PROYECTO LOTIFICACION DE TERRENO EN CAPIRA (COLONIA REAL)

LOTES, CALLES, USO PUBLICO (PARQUES
VECINALES), SERVIDUMBRES PLUVIALES
(PROTECCION DEL RIO. INCLUE LEY FORESTAL 58190.53
Y AREAS ADICIONALES DEJADAS PARA (5.81 hectareas)
CONSERVACION), AREA DE TANQUE DE AGUA
POTABLE Y SISTEMA DE TRATAMIENTO DE
1 AGUAS RESIDUALES

OTRAS AREAS DE LA FINCA FOLIO REAL N° 14062 PARA FUTUROS
DESARROLLO (EN UN FUTURO SE PRESENTARAN LOS EslA
CORRESPONDIENTES

1 AREA COERCIAL 1 8429.32
2 AREA CONERCIAL 2 7592.58
. 3 AREA DE FUTURO DESARROLLO 2599.078

AREA DE LA FINCA AFECTADA POR AMPLIACION DE PANAMERICANA

AREA AFECTADA (SIN USO ACUAL NI FUTURO -
1 ES CARRETERA) 7282.506

ANEXO 2. TABLA DE COORDENAS DE POLIGONOS DE LA FINCA FOLIO
REAL N° 14062.

COORDENADAS DEL POLIGONO

. DESCRIPCION RUMBO DISTANCIA NORTE ESTE

1 973634.039 624929.272
$30°50°18.887 W 22

2 973615.150 624917.994
N 59°6°41.110 W 50.104

3 973640.872 624874.996
$30°53°18.850 W 172.784

4 973492.594 624786.294
N 69°6°18.041 W 12.179

5 973496.938 624774.916
N 65°33°4.522 W 49.507

6 973517.428 624729.848
N 28°8°28.385 W 64.385

7 973574.202 624699.481
N 19°13°16.732 W 15.461

8 973588.801 624694.391
N 15°30°22.789 W 28.805

9 973616.558 624686.690
N 31°31°26.206 E 32.03

10 973643.861 624703.437
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N 34°13°37.511E 39.421
11 973676.455 624725.610
N 48°42°15.487 W 28.234
12 973695.088 624704.398
N 76°43°44.513 E 36
13 973703.352 624739.437
N 56°29°44,513 E 20.7
14 973714.778 624756.697
N 6°46°44.513 E 24.15 N
15 973738.759 624759.548
N 8°21°15.487-W 20.3
16 973758.844 624756.598
N 76°22°15.487 W 10
17 973761.200 624746.880
N 23°33°44.513 E 13.75
18 973773.804 624752.376
N 58°18°44.513 E 445
19 973797.179 624790.243
N 59°33°44.513 E 12.5
20 973803.512 624801.020
N 2°34°15.487 W 33
21 973836.478 624799.540
N 72°41°15.487 W 27
22 973844.513 624773.763
N 7°48°44,513 E 47
23 973891.077 624780.151
N 4°18°44.513 E 13.7
24 973904.738 624781.182
N 68°11°3.807 E 26.357
25 973914.533 624805.651
N 82°46°11.653 E 2.191
26 973914.809 624807.825
S$59°6°41.110 E 105.056
27 973860.876 624897.981
S$30°53°18.890 W 25
28 973839.422 624885.146
S$59°6°41.110 E 50.919
29 973813.281 624928.844
$32°4°38.182 E 15.726
30 973799.956 624937.195
S$81°24°16.487 E 30.577
31 973795.386 624967.429
S 30°53°18.890 W 158.051
32 973659.751 624886.290
$59°6°41.110 E 50.085
AREA (M?) 58190.525

COORDENADAS DEL POLIGONO




AREA COMERCIAL#1
(DESARROLLO FUTURO)
DESCRIPCION RUMBO DISTANCIA NORTE ESTE
1 973474.478 624833.747
N 69°6°18.041 W 50.793
2 973492.594 624786.294
N 30°53°18.890 E 172.784
3 973640.872 624874.996
S$59°6°41.110 E 50.104
4 973615.15 624917.994
S 30°55°1.346 W 163.969
AREA (m?) ] 8429.319 i i
COORDENADAS DEL POLIGONO
AREA COMERCIAL#2
(DESARROLLO FUTURO)
DESCRIPCION RUMBOQO DISTANCIA NORTE ESTE
1 973795.386 624967.429
S$44°33°23.618 E 28.81
2 973774.857 624987.643
$30°52°0.681 W 145.625
3 973759.038 625003.984
S$30°52°0.681 W 145.625
4 973634.039 624929.272
N 59°6°41.110 W 50.085
5 973659.751 624886.29
N 30°53°18.890 E 158.051
AREA (M?) i 7592.582 ) i
COORDENADAS DEL POLIGONO
AREA FUTURO DESARROLLO
DESCZIPCIO RUMBO DISTANCIA NORTE ESTE
1 973918.861 624839.767
S45°47°17.858 E 50.422
2 973883.701 624875.908
S46°4°28.137 E 53.578
3 973846.533 624914.497
S 46°27°17.858 E 55.305
4 973808.432 624954.584
$44°33°23.618 E 18.309
5 973795.386 624967.429
N 81°24°16.487 W 30.577
6 973799.956 624937.195
CURVA N 32°4°38.182 W 15.726
7 973813.281 624928.844
N 59°6°41.110 W 50.919
8 973839.422 624885.146
N 30°53°18.890 E 25
9 973860.876 624897.981
N 59°6°41.110 W 105.056
10 973914.809 624807.825
N 82°46°11.653 E 32.198
AREA (M2) 2599.068

COORDENADAS DEL POLIGONO
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AREA AFECTADA POR SERVIDUMBRE DE CARRETERA INTERAMERICANA )
DESCRIPCION RUMBO DISTANCIA NORTE E§"’E
1 973759.038 625003.984
S 45°55°45.610 E 21.256
2 973744.254 625019.256
S$30°18°57.778 W 322.115
3 973466.187 624856.662
N 71°15°19.981 W 15.698
4 973471.231 624841.797
N 65°56°57.938 W 2.962
5 973472.438 624839.092
N 69°6°18.041 W 5.721
6 973474.478 624833.747
N 30°55°1.346 E 163.969
7 973615.150 624917.994
N 30°50°18.887 E 22
8 973634.039 624929.272
N 30°52°0.681 E 145,625
AREA (M2) _ 7282.506

ANEXO 3. PLANO PDF CON SUS TABLA DE COORDENAS DE POLIGONOS DE

LA FINCA FOLIO REAL N° 14062 Y MAPA GEOGRAFICO DEL PROYECTO (ver
en paginas individuales siguientes)




