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Tel.: (507) 500-0922

Acta de Inspeccion

Siendo las 7";! ¢ (s del dia 16 DE ABRIL DE 2025, se dio inicio a la diligencia de
inspeccion de Evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto RESIDENCIAL
LA TOSCANA, categoria __ | , cuyo promotor es PROMOTORA LURAN, S.A.
corregimiento de LOS ANASTACIOS |, distrito de DOLEGA | provincia de

CHIRIQUI __; con el fin de verificar la informacion presentada en el documento. Las
observaciones de los resultados de la inspeccién seran enviadas formalmente al
Representante Legal del proyecto.

Firman como constancia la presente acta, a las 7700 @ 40 )
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David, Via Red Gray
Provincia de Chiriqui
(507) 500-0922
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DIRECCION REGIONAL DE CHIRIQUI
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE INSPECCION OCULAR No. 041-2025

I. DATOS GENERALES

PROYECTO: Residencial La Toscana

PROMOTOR: Promotora Luran, S.A.

REPRE. LEGAL Julieta Mercedes Arias Moreno

UBICACION DEL | Corregimiento de Los Anastacios, distrito de Dolega, provincia de
PROYECTO: Chiriqui.

Nsorecion T M| 16 de abril de 2025

FECHA DEL INFORME: | 17 de abril de 2025

PARTICIPANTES EN LA
INSPECCION:

POR SECCION DE EVALUACION DE IMP. AMBIENTAL:
- Lecda. Tharsis Gonzélez — Evaluadora

POR EL PROMOTOR:

- Ing. Christopher Gonzalez

IL. OBJETIVO DE LA INSPECCION TECNICA
- Verificar las caracteristicas del drea propuesta para el desarrollo del proyecto, seglin
lo indicado en el Estudio de Impacto Ambiental en cuanto al medio fisico, bioldgico
y social, al igual que las coordenadas de ubicacion del poligono del proyecto.

III. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

Segtin el EsIA presentado, el proyecto consiste en habilitar una superficie 3 has + 5,116.46
m2, para la lotificacion y construccion de cuarenta y cinco (45) residencias unifamiliares,
bajo la Norma RBS (Residencial Bono Solidario), distribuidas en lotes de 450 m?2 hasta los
572.55 m2, cuyo desarrollo integra dos (2) 4reas de uso ptblico (Prv), un (1) lote para tanque
de agua (Esv), area verde y servidumbre vial (calles de 15.00 mts y 12.80 mts). Las aguas
residuales se manejaran a través de tanques sépticos individuales. En cuanto al agua potable
durante esta fase ya se contara con el suministro de agua por medio de pozo brocal, su sistema
de bombeo, almacenamiento o tanque de reserva y distribucién. Por lo cual sera un sistema
auténomo del proyecto. Para lo cual una vez aprobado el EsIA se tramitard la correspondiente
Concesion Permanente de Uso de Agua.

El proyecto se desarrollara en el Corregimiento de Los Anastacios, distrito de Dolega,
provincia de Chiriqui, en la finca Folio Real 30463259, cddigo de ubicacion 4603 y se estima
que la inversién aproximada del proyecto serd de novecientos cincuenta mil délares. (B/.
950,000.00).

IV.  DESARROLLO DE LA INSPECCION:

La inspeccién se realizé el dia 16 de abril de 2025, se dio inicio a las 7:47 a.m., con la
participacién del personal técnico por parte de la Seccion de Evaluacién de Impacto
Ambiental del Ministerio de Ambiente — Chiriqui y por parte de la empresa promotora (Ing.
Gonzilez); se inicia la verificacién del 4rea destinada para el desarrollo del proyecto, ubicado
en el corregimiento de Los Anastacios, distrito de Dolega, provincia de Chiriqui, donde se
describe la propuesta para el desarrollo del proyecto; el terreno donde se tiene previsto
realizar el proyecto, son 4reas de potreros compuesto por pasto, rastrojo, arboles dispersos,
cercas vivas; aunado a ello se observé al momento de la inspeccion que el drea propuesta
colinda con la quebrada Clemente, la cual mantiene su vegetacion en los margenes de la
fuente hidrica. En el lugar, se observaron especies como: herbaceas, chumico, nance, sigua,
almacigo, zatra, malagueto, algarrobo, bala, teca, espavé, epifitas, entre otras especies.

En cuanto a la topografia del terreno la misma es relativamente planta con irregulares en
algunas éreas e inclinacion hacia la fuente hidrica colindante con el drea donde se desarrollara
el proyecto.

Informe Técnico de Inspeccién No. 041-2025
Proyecto: RESIDENCIAL LA TOSCANA
Promotor¥PROMOTORA LURAN, S.A.
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La inspeccion culminé a las 9:00 a.m.

V. RESULTADOS Y OBSERVACIONES DE LA INSPECCION

e El] acceso al proyecto “Residencial La Toscana”, se efectia mediante la via que
conecta la carretera Boquete—David con la comunidad de El Flor, en el corregimiento
de Los Anastacios, distrito de Dolega.

e Lapropiedad sobre la cual se llevara a cabo el proyecto se ubica préximo a residencias
(Residencial San Agustin), lotes baldios, Centro Educativo Adventista de Dolega,
plantacién de caoba en dreas préximas al proyecto.

e En la inspeccién realizada, se verificé que la topografia del terreno la misma es
relativamente planta con irregulares en algunas 4reas e inclinacién hacia la fuente
hidrica colindante con el 4rea donde se desarrollara el proyecto.

e Actualmente la propiedad y poligono propuesto para el desarrolio del proyecto el
terreno donde se tiene previsto realizar el proyecto, son 4reas de potreros compuesto
por pasto, rastrojo, arboles dispersos, cercas vivas; aunado a ello se observo al
momento de la inspeccion que el 4rea propuesta colinda con la quebrada Clemente,
la cual mantiene su vegetacion en los margenes de la fuente hidrica. En el lugar, se
observaron especies como: herbaceas, chumico, nance, sigua, almacigo, zatra,
malagueto, algarrobo, bala, teca, espavé, epifitas, entre otras especies.

e Durante la inspeccion, se observé en campo, que ya se ha realizado la perforacién del
pozo a utilizar para el abastecimiento de agua potable. (343710 E — 945725 N).

e Al momento de la inspeccion no se observo fauna silvestre en el lugar.

e No se observo el inicio de los trabajos en el sitio propuesto para la actividad.

e También, se observé que colindante al proyecto, se encuentra el Centro Educativo
Adventista de Dolega.

¢ En tanto que el Ing. Gonzédlez, informé que el proyecto contempla trabajos de
nivelacién, demolicidn.

¢ Al momento de realizada la inspeccién de campo, se tomaron las siguientes
coordenadas UTM:

Tabla No. 1. Coordenadas tomadas en el sitio de la Inspeccion.

PUNTOS ESTE | NORTE
1. 343716 | 945729

343710 | 945725

343684 | 945718

3

4 343681 | 945725
S. 343667 | 945737
6. 343661 | 945736
A

8

9

343660 | 945734
343657 | 945733
. 343650 | 945726
10. 343610 | 945695

11. 343598 | 945687
12. 343594 | 945637
13. 343598 | 945628
14. 343597 | 945610
1S. 343590 | 945595
16. 343596 | 945577
17. 343595 | 945576
18. 343601 | 945540
19. 343602 | 945539
20. 343711 | 945526

VI. IMAGENES DE LA INSPECCION

Informe Técnico de Inspeccion No. 041-2025

Proyecto: RESIDENCIAL LA TOSCANA

Promotor{ PROMOTORA LURAN, S.A.
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Imagen 1. Vista del 4rea de acceso, a través de la via Boquete-David hacia la comunidad de El Flor y de las
edificaciones colindantes con el 4rea propuesta para el proyecto. Fuente: T. Gonzalez. 2025

Foto 5. Pozo perforado. Fuente: T. Gonzélez. 2025

VII. IMAGEN DEL RECORRIDO DE LA INSPECCION

Informe Técnico de Inspeccién No. 041-2025

Proyecto: RESIDENCIAL LA TOSCANA

Promotop? PROMOTORA LURAN, S.A.
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Figura N°1 Ubicacién del proyecto con intencién a desarrollar, recorrido realizado al
momento de la inspeccién, el dia 16 de abril de 2025, con fotografias tomadas al momento
de la inspeccién realizada. (Puntos en color anaranjado). Fuente: Google Earth.

CONCLUSIONES

La mayor cantidad de puntos mostrados por la consultora ambiental, al momento de
la inspeccién, concuerdan con las coordenadas establecidas en el EsIA.

El acceso al proyecto “RESIDENCIAL LA TOSCANA?”, se efectiia mediante la via
que conecta la carretera Boquete—David con la comunidad de El Flor, en el
corregimiento de Los Anastacios, distrito de Dolega.

La propiedad sobre la cual se llevard a cabo el proyecto se ubica proximo a residencias
(Residencial San Agustin), lotes baldios, Centro Educativo Adventista de Dolega,
plantacion de caoba en dreas proximas al proyecto.

En la inspeccion realizada, se verificd que la topografia del terreno la misma es
relativamente planta con irregulares en algunas 4reas e inclinacién hacia la fuente
hidrica colindante con el area donde se desarrollara el proyecto.

Actualmente la propiedad y poligono propuesto para el desarrollo del proyecto el
terreno donde se tiene previsto realizar el proyecto, son 4reas de potreros compuesto
por pasto, rastrojo, arboles dispersos, cercas vivas; aunado a ello se observé al
momento de la inspeccién que el area propuesta colinda con la quebrada Clemente,
la cual mantiene su vegetacién en los margenes de la fuente hidrica. En el lugar, se
observaron especies como: herbiceas, chumico, nance, sigua, almacigo, zatra,
malagueto, algarrobo, bala, teca, espavé, epifitas, entre otras especies.

Continuar con el proceso de evaluacion del EsIA.

Verificar la categoria para el cual fue presentado el EsIA.

B
Evaluadora de Estudlos de Impacto Ambiental
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DIRECCION REGIONAL DE CHIRIQU{
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MEMORANDO- SEIA-0047-2104-2025

PARA: ING. AMADIO CRUZ
Jefe de la Seccion de Seguridad Hidrica
( P 7'! )
DE: ELLY RAMOS

J efa Ii:le I‘Er‘ﬁeccwn de Evaluacién de Impacto Ambiental

ASUNTO: Remitir EsIA — Cat. I del proyecto “RESIDENCIAL LA
TOSCANA”
FECHA: 21 de abril de 2025

Estimado Ingeniero Cruz:

Por medio de la presente, de acuerdo al articulo 10 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo
de 2023, como parte del proceso de Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA)
categoria I del proyecto “RESIDENCIAL LA TOSCANA”, cuyo promotor es
“PROMOTORA LURAN, S.A.”, a desarrollarse en el corregimiento de Los Anastacios,
distrito de Dolega, provincia de Chiriqui.

Tal como dispone el articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
agradecemos enviar sus comentarios de acuerdo a su 4rea de competencia, referente a la
viabilidad del proyecto; a mas tardar cinco (5) dias habiles después de recibido el presente
memorando.

Le informamos que puede accesar en la  siguiente  pagina  web
http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/ (Ingresar nimero de expediente y hacer clic en
Buscar), estd disponible el EsIA del proyecto antes mencionada

REPUELICA DE PANAMA

MINISTERIO DE AM=i=NTE

Expediente: DRCH-IF-034-2025 - S22 ION REGIONAL & )
Fecha de tramitacién (afio): 2025 SECCION DE SEGURIDAT - _riicA
Fecha de tramitacion (mes): ABRIL RECIBIDO
Categoria: 1 Por:

2 IS ,c};_s';}fﬁ«_jf

De Usted,
Atentamente,

NR/tg
c.c.: Archivo

David, Via Red Gray, Provincia de Chiriqui (507) 500-0922 | www.miambiente.gob.pa
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SECCION DE EVALUACION DE IMPACTOMMBIENIAL L o & c yo w L MINISTERIO DE
RECi24{D0 « CON HASO FIRME AMBIENIE

por_ (S baany (/ O

Fecha :7 ‘//V/é’_ Hora j_‘/(‘p}i

David, 24 de abril de 2025.
Nota SSHCH - 047 - 2025.
Licenciada Nelly Ramos
Jefa de la Seccidén de Evaluacién de Impacto Ambiental.
Ministerio de Ambiente-Chiriqui.

Licenciada Ramos:

En respuesta al MEMORANDO —SEIA-0047-2104-2025, con fecha de recibido del
21 de abril de 2025, referente al Estudio de Impacto Ambiental Categoria | de
Proyecto “Residencial La Toscana” cuyo promotor es la Promotora Luran S.A. a
desarroliarse en el Corregimiento de Los Anastacios, distrito de Dolega, provincia
de Chiriqui, En base a la documentacion aportada, ya que no participamos en la
inspeccién de campo realizada para la evaluacion de este proyecto.

Se reviso la hoja topografica a escala 1:50,000, ediciéon 1 IGNTG, Gualaca Edicién
2. Serie E 762, Hoja 3741 IV. Se observa una fuente de agua denominada quebrada
Clemente, la cual colinda con el proyecto a evaluar.

En la imagen de Google Earth Pro, se observa que si existe, una fuente de agua
que colinda con el proyecto, la misma es la quebrada Clemente.

En el Estudio de Impacto Ambiental presentado, si se menciona la presencia de una
fuente de agua colindante e indica que la fuente no sera tocada, y se estara
respetando los retiros de proteccion de bosques de galeria y servidumbre fluvial.

Dentro del area a desarrollar no existe ninguna fuente hidrica. Se recomienda
cumplir con lo que concluye el estudio hidrolégico y el hidraulico.

Conclusion:

1. El proyecto debera garantizar la prevencién para el control de la erosiéon de
los suelos hacia la fuente de agua.

2. Para el control de polvo se debera tramitar los respectivos permisos de agua
de la quebrada Clemente, para el control de uso de agua industrial control de
polvo.

3. Debera realizar el tramite de concesion de agua, para el uso domeéstico
comercial para el pozo perforado.

4. Debera respetar el area de proteccion de bosques de galerias y la
servidumbre fluvial.

5. Se debera tener un adecuado manejo de las aguas pluviales de forma que
las misma puedan llegar al colector principal mas cercano, en este caso la
fuente hidrica.

6. Cumplir con lo que indica el estudio hidrolégico en base los niveles seguros
de terracerias indicados para este proyecto.

Atent ente
Ing. A%IO Cruzg
Jefe de la Seccidn de Seguridad Hidrica

MiAmbiente-Chiriqui
AC/Am,

David, V|a Red Gray, Provmcna de Chiriqui (507) 500- 0922 | www.miambiente. gob pa
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Vista de Google Earth Pro

r Imagen de la Hoja Topggréfica consultada.
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DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6048/6811

GEOMATICA-EIA-CAT 1-0259-2025

i 74 .
Director de Inforn} ¢ion Ambiental

Fecha de solicitud: 02 de abril de 2025

Proyecto: “Residencial La Toscana”

Categoria: [ Técnico Evaluador solicitante: Tharsis Gonzalez
Provincia: Chirigui Direccidn Regional de: Chiriqui

Distrito: Dolega
Corregimiento: Los Anastacios

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 02 de abril de 2025, via correo electrénico, donde se solicita
generar una cartografia que permita determinar la ubicacion del proyecto de Estudio de

Impacto Ambiental, categoria I, denominado Residencial La Toscana, le informamos lo
siguiente:

Con los datos proporcionados se generd un (1) poligono con una superficie (3ha+5,116.45
m?), el mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas
(SINAP).

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2021, se ubica en las categorias de
“Bosque latifoliado mixto secundario”, “Infraestructura, “Pasto” y segin la Capacidad
Agrolégica, se ubica en el tipo: III — 100% (Arable, severas limitaciones en la seleccion de
las plantas, requiere conservacion especial o ambas cosas).

Técnico responsable: Moisés Barragan
Fecha de respuesta: Panam4, 06 de mayo de 2025

Adj; Mapa
DEFP/faodgc/mb

CC: Departamento de Geomatica.

O T T T T e N T T e T

T e e ettt

ey

/@ Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Repiblica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
Paginaldel



S

0004ve 000sve 000svE 000Pve J00EvE 000zZve ooo-;n
1 1 1 1 ] 1
= = ; | gt I %
. w01 w01 \ \ 1 & i 3
. 106 | AL §90° T+ € alseq pi - \  F ;
o G 7 99T + B } nmIso L, v \ O 1 b 4
001 M| UCEOIIS +RYE || e bl NOONRT \ )
o 6TT | MSThSh0 4+ By eanpnsORUT erupisng v\ &
\
& % 1
- g €68 | W SIPOPBPURTBEIRIW opLyoJiie| aNbsog ’
= 3 4
= = "
- 3 apusadng el03ae) 9% ody], \ . o
i - . £
= M i ® 170z 0wy ‘opn s ap os( £ 8113q0)) LI TP e ; ;
J 1 0T O S 5[] 4 8
| . M 4 prpprdED : ’ ©
= i S L5
: o
@a:o_umz =o_um~__muo._u S . 8
1A
1010530 WNYIS0L VI TYIONSOGIY  ST0Z b0 I HDHA Onuestwan
eane
PIEWOED ap ojuewenedag
[BJUS| QUIY UPIIBLLIOJU| 6P UQIIIBIK]
BNIB[GUIY ap OISR
- 4
BUON 4| BUOZ
1012010}y P [PSIOASURI] [@SIOAUN UPI20K01d .
bB61 BP [2PUN 0)SPPOID) BWBISIS © ; i
:e1oeds3 EIOUSISJOY 8D PLIBYIS|S W > W
o — S i o
=2 <3
) 50 [ o (=1
000'0%:4 Bf23s3
QLMIYO
“S|UaWal) epeIqsnD E| U0D BlwI| 0)9340)d (3 ' -
SEPEJISIUILNS SEPERUSPIDI
Se| & 3SBQ U 02YU3A 35 0193A0)d 3 ¢
‘dVNIS |9p s3] $0| 3p es3ny e3lgn 95 0j9ahkoud (3 |
(BION
80}
SBS09 SEQUIE 0 |E199059 UQITBAIISUOY n
| ap U0I00a[as B| A -
I | SEJaARS ‘a|qely = N
eoibgjoiby pepioedes .% ﬂ
@ &
g g
°© =]
e
einpsseLy)
epe|god eary 0jBpUNDeS
01X opejjojig enbsog
enSe ep opyedng
1z0z
oyy ‘opns ep osn A mINpeqod
olsed
esygiboIpiH e3uBND L
[enue 0AQN3 000 NU ﬂ - ﬁ
- » 3
eaigjoiby y— =) )
©19]|828 2ured peppedes ep ajjw); _||~ o ] g
BpNUSBp BLB[} ojue|uwifais03 3p A
A 050201 QU3|WeIOYY
BUBOSO) B BPUePIsaY | ] k-
205pqIoy uplaejabap I b ——.
feln pey v
ealsnge y
wraeeben A ofaisey i \
sepeigenb £ soy \
seprioJiLl o \
op opejued enbsog 010z sopeigod selebny (O A ..
\ ST i T /A !
Y aN3ATT : 3 & A s " ol ONO9ITOd 134d NOIDVITdWY
] \ - 3| - _ : £
T - - 3
T T T I =
0008ve 000sve ooorye 000eYe 000zre onoLve =1

YNVOSOl V1 IVION3IAIS3y
INDIYIHO 34 VIONIAOMC ‘¥D3704 30 OLIYLSIA ‘SOIOVLSYNY SO 3d OLNIINIDIAYOD

SINIIGWY 3a

ow3lLs]

* AWHId OSVd NQD +

VNI OVvN

ONGIIAoD




= [

- MINISTERIO DE

GOBJERNOC NACIONAL

* CON'PASO FIRME » | AMBIENTE

MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE CHIRIQUI
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

No. 034-2025
I. DATOS GENERALES
FECHA: 7 DE MAYO DE 2025
NOMBRE DEL PROYECTO: “RESIDENCIAL LA TOSCANA”
PROMOTOR: PROMOTORA LURAN, S.A.

REPRESENTANTE LEGAL: JULIETA MERCEDES ARIAS MORENO

UBICACION: CORREGIMIENTO DE LOS ANASTACIOS,
DISTRITO DE DOLEGA, PROVINCIA DE
CHIRIQUI

II. ANTECEDENTES

Que, el promotor, PROMOTORA LURAN, S.A., persona juridica inscrita en el Folio No. 155743076
de la Seccion Mercantil del Registro Publico, cuyo Representante Legal es la sefiora JULIETA
MERCEDES ARIAS MORENO, con cédula de identidad personal No. 4-769-189; presentd ante
Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria I,
denominado “RESIDENCIAL LA TOSCANA”.

Que, en virtud de lo antes dicho, el dia dos (2) de abril de 2025, la sefiora JULIETA MERCEDES
ARIAS MORENO, con cédula de identidad personal No. 4-769-189; presenté ante Ministerio de
Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria I, denominado
“RESIDENCIAL LA TOSCANA?, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores ambientales
GISELA SANTAMARIA y ALBERTO QUINTERO, personas naturales, debidamente inscritas en
el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE), mediante
las Resoluciones IRC-010-1998 ¢ IRC-031-09, respectivamente (ver expediente administrativo).

Que, mediante el PROVEIDO DRCH-ADM-037-2025, de 7 de abril de 2025, (visible en el
expediente administrativo), MiAMBIENTE admite la solicitud de evaluacién y ordena la fase de
evaluacion y andlisis del EsIA, Categoria I, del proyecto denominado “RESIDENCIAL LA
TOSCANA?”, y en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 01 de marzo
de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, se surti6 el proceso de
evaluacion del referido EslIA, tal como consta en el expediente correspondiente.

Que, de acuerdo al EsIA — Cat. I, presentado para el proyecto “RESIDENCIAL LA TOSCANA”,
consiste en habilitar una superficie 3 has + 5,116.46 m?, para la lotificacién y construccién de cuarenta
y cinco (45) residencias unifamiliares, bajo la Norma RBS (Residencial Bono Solidario), distribuidas
en lotes de 450 m? hasta los 572.55 m?, cuyo desarrollo integra dos (2) areas de uso publico (Prv), un
(1) lote para tanque de agua (Esv), area verde y servidumbre vial (calles de 15.00 mts y 12.80 mts).
Las aguas residuales se manejardn a través de tanques sépticos individuales. En cuanto al agua potable,
se contard con suministro de agua por medio de pozo brocal, su sistema de bombeo, almacenamiento

o tanque de reserva y distribucion.
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El 4rea total de construccion, de acuerdo al EsIA presentado, es de 3 has + 5,116.46 m2.

El proyecto se desarrollara en la Finca con Folio Real No. 30463259 Cdédigo de Ubicacién 4603;
ubicado en el corregimiento de Los Anastacios, distrito de Dolega; el cual tiene una superficie actual
o resto libre de finca de 3 ha 5116 m? 46 dm?; de acuerdo a la informacién descrita en el Certificado de

Propiedad emitida por el Registro Publico de Panama.

El proyecto se desarrollara dentro del corregimiento de Bajo Boquete, distrito de Boquete, provincia de
Chiriqui, sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum WGS-84; las cuales fueron verificadas por

parte de la Direccion de Informacion Ambiental (DIAM), en donde se indica lo siguiente:

...en base a

las coordenadas proporcionadas se generd un (1) poligono con una superficie de 3ha + 5,116.45 m? ...”

COORDENADAS DEL PROYECTO
Datum WgS-84
PUNTO| ESTE NORTE
I 343713.504 | 945737.552
2 343723.391| 945729.415
3 343740.083 | 945712.695
4 343772.746 | 945674.403
5 343796.166 945646.376
6 343750.209 | 945578.944
7 343690.625| 945490.645
8 343668.793 | 945458.291
9 343668.388 | 945458.558
10 [343658.993| 945469.674
11 343650.161 | 945494.630
12 343639.718| 945507.681
13 343614.801 | 945517.472
14 |343612.029| 945521.476
15 343610.690| 945537.007
16 [343605.045| 945551.543
17 343600.081 945572.455
18 343602.458 | 945593.736
19 343603.020| 945627.732
20 |343589.876| 945628.279
21 343587.813 | 945635.285
22 343581.040| 945664.743
23 343576.250| 945684.748
24 |343599.689| 945695.822
25 343620.312| 945708.010
26 |343644.537| 945724.549
27 |343664.371| 945739.885
28 343687.524| 945720.357

Fuente: Coordenadas descritas en el EsIA.

Que el monto global de la inversién es de novecientos cincuenta mil balboas con 00/100 (B/.950,

000.00).
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Que, como parte del proceso de evaluacion, se verificaron las coordenadas presentadas en el Estudio
de Impacto Ambiental en la Direccién de Informacién Ambiental (DIAM), la cual se envié para
verificacion el dia 2 de abril de 2025; en tanto que la DIAM emiti6 sus comentarios el dia 6 de mayo
de 2025, respondiendo que la superficie del lote a desarrollar, con los datos proporcionados es de 3 ha
+5,116.45 m?

Que, el dia 16 de abril de 2025, se realiza inspeccion al drea propuesta para el desarrollo del proyecto,
por parte del personal técnico de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Que, ¢l dia 17 de abril de 2025; se emite el Informe técnico de Inspeccién N° 041-2025.

Que, el dia 21 de abril de 2025, se emite el MEMORANDO-SEIA-0047-2104-2025, dirigido a la
Seccién de Seguridad Hidrica, donde se solicita su criterio técnico en su drea de competencia, sobre el
Estudio de Impacto Ambiental, para el proyecto “RESIDENCIAL LA TOSCANA”.

Que, el dia 24 de abril de 2025, la Seccion de Seguridad Hidrica, mediante NOTA SSHCH-047-2025,
fechada 24 de abril de 2025, remite criterio técnico para la evaluacién del Estudio de Impacto
Ambiental, donde en sus conclusiones indica lo siguiente:
o “...El proyecto deberad garantizar la prevencion para el control de la erosién de suelos
hacia la fuente de agua.
o Para el control de polvo se deberd tramitar los respectivos permisos de agua de la
quebrada Clemente, para el control de uso de agua industrial control de polvo.
o Deberd realizar el tramite de concesion de agua, para uso doméstico comercial para
el pozo perforado.
o Deberd respetar el drea de proteccion de bosques de galerias y la servidumbre fluvial.
o Se deberd tener un adecuado manejo de las aguas pluviales de forma que las mismas
puedan llegar al colector principal mds cercano, en este caso la fuente hidrica.
o Cumplir con lo que indica el estudio hidrolégico en base los niveles seguros de
terracerias indicados para este proyecto...”

ANALISIS TECNICO

Después de la revision y andlisis del EsIA y cada uno de sus componentes ambientales, asi como su

Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacion
del Estudio.

Componente fisico:
El EslA, presentado por la empresa promotora, describe lo siguiente, respecto al ambiente fisico del
area donde se desarrollara el proyecto:

e Descripcion del uso del suelo
Actualmente a la propiedad no se le esta dando ningiin uso. Se puede ver la utilizacion de cercas
vivas que dividen 4reas de pastoreo (potreros) y establecen los limites entre las fincas. En el
mismo se ubica pasto mejorado, vegetacion herbécea, vegetacion arbérea y el bosque de galeria
de la quebrada Clemente o Magdalena, el cual se ubica al Oeste de la finca, en la colindancia y
fuera del poligono.

* Las colindancias de la propiedad que conforma el poligono del proyecto son las siguientes:
Norte: Finca 1512, cédigo de ubicacion 4601 propiedad de José Alfonso Marrone Santamaria;
Finca 30184498, cédigo de ubicacion 4603 propiedad de Benedicto Atencio De Ledn.

Sur: Resto libre de la finca 564. COD 4603 propiedad de Victo Anel Santiago Arauz; finca
30201440, COD. 4603 propiedad de Guiqing Zhong
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Este: Finca 30184498, COD. 4603 propiedad de Benedicto Atencio De Leon; calle existente a
El Flor y a Via Boquete.

Oeste: Finca 412, COD. 4603 propiedad de Mirian Rosa Caballero Castillo de Torres y otros;
Quebrada Magdalena.

e Topografia

El terreno para el desarrollo del proyecto presenta una topografia relativamente plana. El
proyecto en referencia requerird el corte y relleno, principalmente para la nivelacion y elevacion
de los lotes de las viviendas del proyecto. El material que sera cortado sera utilizado para la
nivelacién. La metodologia de Cortar/Rellenar resume las areas y volimenes de cambio desde
una operacién de corte y relleno. Al tomar superficies de una ubicaciéon determinada en dos
periodos de tiempo diferentes, se identifican las regiones en donde se quité material de
superficie, identificando areas donde se requerira la incorporacién de material para nivelar la
superficie y donde no se modifico la superficie. Para el proyecto se requerira de un corte de
13,000 m3 y un relleno de 6,400 m3.

Hidrologia

El globo de terreno a utilizar para el desarrollo del proyecto, por el lado Oeste limita o colinda
con la franja de proteccion del bosque de galeria de la quebrada Clemente o Magdalena. El
promotor conservara la franja de proteccién del bosque de galeria, tal como lo exige las normas
ambientales vigentes. Dentro del proyecto, el manejo de las aguas pluviales serd manejado de
manera tal que se encaminen hacia la quebrada colindante (Ver seccién de Anexos; Plano de la
Planta de Drenaje), y fuera del proyecto con la ayuda de cruces transversales en calle a través
de tuberias de hormigdén y cunetas superficiales de concreto tanto en la terraceria de la
infraestructura vial como en la parte frontal de los lotes que asi lo requieran para que las mismas
se desalojen de manera segura evitando erosion, sedimentacién y la posible afectacién de lotes
circundantes que se pueda presentar tomando en consideracion lo minimo permitido por el
Ministerio de Obras Publicas donde se presentaran las diferentes secciones de canal a utilizar y
una vez sometido a revisidn seran ajustadas si fuese necesario.

A pesar de que la Quebrada se encuentra fuera del poligono de terreno propuesto para el desarrollo
del proyecto, se solicité al Laboratorio acreditado ENVIROLAB, realizar anélisis del agua de dicha
quebrada. En dicho informe se puede observar que hay un resultado con valor fuera del valor
mdaximo permitido por la norma vigente: Coliformes fecales. Los resultados completos son
presentados en la seccién de Anexos.

e Calidad de aire
Para el proyecto el promedio de particulas suspendidas en un periodo de 24 horas fue de 17,4
p/m?, De acuerdo con las recomendaciones sobre contaminantes atmosféricos de la Resolucién
No. 021 de 24 de enero del 2023 los niveles promedios para particulas suspendidas PM10 no
debe superar los 75 p/m* en 24 horas. En el proyecto se encuentra dentro de los niveles
permisibles. Ver Anexos. Informe de Ensayo de Calidad de Aire Ambiental. ENVIROLAB.

e Calidad de ruido

De acuerdo con el Decreto Ejecutivo No. 1 del 15 de enero de 2004 y el Decreto Ejecutivo 306
en 2002 en donde el Ministerio de Salud sefiala que los niveles permisibles, no deben superar
los 60.0 dBA para horario diurno y los 50.0 dBA para horario nocturno, en 4reas residenciales
¢ industriales y 4reas publicas. Para el proyecto el nivel promedio medido fue de 47,8 dBA. De
acuerdo con esto los resultados realizados en el 4rea del proyecto se encuentran dentro de los
limites permisibles. Ver en la seccién de anexos resultados. Ver Anexos. Informe de Ensayo
Ruido Ambiental. ENVIROLAB.
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e Olores molestos

En los alrededores del proyecto no se determiné fuentes causantes de olores molestos. El
desarrollo del proyecto no generara malos olores que puedan afectar a los pobladores cercanos
al 4rea y a los trabajadores.

De acuerdo con el Anteproyecto de normas para el control de olores molestos (2006) y con el
objetivo de determinar la intensidad del olor en el punto medido, la intensidad del olor se
encuentra por debajo del nivel permitido para areas de tipo Comercial. Ver Anexos. Informe de
Ensayo Olfatometria de Campo. ENVIROLAB.

* Aspectos climaticos

Precipitacion: la estacion lluviosa en la zona inicia en el mes de mayo y termina en noviembre.
Se tomaron los datos proporcionados por la Estacion Meteorolégica DOLEGA (PUEBLO
NUEVO), ya que es la que se encuentra mas cerca de la zona del proyecto. Temperatura: abril
es el mes con mayores temperaturas maximas, en tanto que enero es el mes con menores
temperaturas minimas. el promedio anual de temperatura para esta zona es de 27.2 °C.
Humedad: resalta el hecho de tener porcentajes minimos de humedad relativa durante los
meses de febrero y marzo. Asi también se tienen porcentajes de humedad relativa maximos en
los meses de octubre y noviembre.), registra un promedio anual de 75.7. Presion atmosférica:
en cuanto a la evaporacion, la estacion mas cercana al sitio del proyecto, ubicada en DOLEGA
(PUEBLO NUEVO), registra un promedio anual de 979.1

Componente Biolégico

En cuanto a la flora:

Dentro del area correspondiente al proyecto se observé que en aproximadamente un 90% estd
dominado por 4rea de pasto y rastrojo y un 9% representado por bosque de galeria que bordea la orilla
de la quebrada Clemente o Magdalena. Ademads, estan presentes arboles dispersos en distintas zonas
del terreno de interés. El 90% del 4rea del proyecto estad cubierto por plantas herbaceas, plantas
arbustivas y arboles dispersos dentro del poligono. Durante el recorrido se observé que la vegetacion
mas abundante corresponde a plantas herbaceas y arbustivas, de las cuales se puede mencionar Pasto
natural Faragua (Hyparrhenia rufa), Cinco negritos (Lantana camara), Dormidera (Mimosa pudica),
Chumico peorro (Davilea kunthii), Chumico (Curatella americana). Adem4s, en esta area se
observaron algunos érboles dispersos de Algarrobos (Hymenaea courbaril), Nance (Byrsonima
crassifolia), Malagueto (Xylopia aromatica). Aproximadamente el 9% del drea de interés estd
representado por bosque de galeria que recorre el cauce de la quebrada Clemente o Magdalena. Esta
seccidn se encuentra representada principalmente por arbustos, tales como: Philodendrom, Miconia
demissifolia, Dos Caras (Miconia argentea), Sigua (Nectandra sp.). También destacan sobre el
perimetro frontal del terreno, Arboles de alineados en cercas vivas: Esta formacién vegetal esta
directamente relacionada con el uso que hasta el presente se le ha dado al terreno: ganaderia tradicional.
En este caso se trata de 4rboles ubicados en la parte frontal de la finca. En este arreglo se encuentran
especies arboreas que son comunes y frecuente en fincas dedicadas a la ganaderia; por ejemplo:
Almécigo (Bursera simaruba), Caimito (Chrysophyllum cainito), Bala (Gliricidia sepium), Teca
(Tectona grandis) y Oreja de Mula (Miconia argentea). Es preciso indicar que, sobre algunos arboles de
nance, se observaron orquideas epifitas que son caracteristicas y frecuentes en toda la zona del proyecto.
Entre las especies observadas se encuentran: Dimerandra emarginata y Encyclia stellata. Las epifitas que
se encuentren en buenas condiciones seran reubicadas en el bosque de galeria para que perdure su
existencia. En la pagina 56-57 del EsIA, se presenta el inventario forestal de las especies identificadas en
el drea propuesta del proyecto.
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En cuanto a fauna:

Se describe la metodologia utilizada para el levantamiento de la informacién recopilada. Las especies
observadas en el lugar no se consideran especies endémicas o se encuentran en alguna categoria de
conservacion nacional o internacional segun Lista de especies en peligro para Panama (Resolucion AG
N° 51-2008) y segin la UICN. Entre las especies registradas en el EsIA presentado, se encuentran las
siguientes: Geco cabeza amarilla (Gonatodes albogularis), Paloma Rabiblanca (Leptotila verreauxi),
Gallinazo Negro (Coragyps atratus), Mirlo Pardo (Turdus grayi), entre otras especies que se
encuentran descritas en el EsIA presentado.

Componente Socioeconémico:

La participacion ciudadana es una herramienta contenida en la Ley General del Ambiente (Ley 41 de
1998) y por ende en el Decreto Ejecutivo No. 1 del 01 de marzo de 2023. Con esta normativa, se busca
integrar a la poblacién en la toma de decisiones para la realizacién de cualquier proyecto que se
pretenda desarrollar.

Metodologia:

La metodologia utilizada para lograr la reaccion ciudadana (opiniones, sugerencias, inquietudes y
aclaraciones), con respecto al proyecto fueron las encuestas directas a las personas residentes en el 4rea
de influencia del proyecto, en este caso Corregimiento de Los Anastacios, Distrito de Dolega, Provincia
de Chiriqui. La encuesta fue aplicada el dia 01 de marzo de 2025, mediante una muestra representativa
mediante un muestreo al azar. Con 30 encuestas aplicadas, estadisticamente, se obtiene una
representacion de la percepcion de la comunidad, con un error de muestreo de 18% sobre la ejecucién
del proyecto, considerando las variables antes sefialadas. Dando como resultado lo siguiente:
- 63.0% de la poblacién, indico tener conocimiento general de la realizacién del proyecto;
mientras que un 37% afirmo no tener conocimiento
- 7.0% contestaron que, si les impactara el ambiente, un 93.0% considera que no impactara el
ambiente.
- 87.0% contestaron que el proyecto es beneficioso, un 0.0% lo considera perjudicial, un 13.0%
no tiene ninguna referencia sobre dicho proyecto.
80.0% expreso que, si estan de acuerdo con el desarrollo del proyecto RESIDENCIAL LA
TOSCANA, un 3.0% esta en desacuerdo y un 17.0% le da igual.

Entre los comentarios emitidos por los encuestados, se encuentran:
- Construir sin afectar el entorno natural

Habilitar areas verdes

- Construir adecuadamente

- Precios accesibles de las viviendas

- No afectar a terceros

- No dafiar o desmejorar las calles

- Mas seguridad, luminarias y dreas verdes

- Tomar en cuenta a los residentes para empleo
- Mejorar las vias de acceso

Respecto a la prospeccion arqueoldgica, en la Seccion de Anexos se encuentra el Informe de
Prospeccion Arqueolégica del EsIA presentado, se describe lo siguiente: “...La inspeccidn
arqueoldgica del terreno donde se prevé desarrollar el proyecto residencial, tanto de la superficie
como del subsuelo no arrojé evidencias arqueoldgicas. Con base en los métodos de prospeccion
utilizados y permitidos por Patrimonio Historico no presenta riesgo de impacto en la fase constructiva

MINISTERIO DE AMBIENTE

INFORME TECNICO DE EVALUACION No. 034-2025
PROYECTO: RESIDENCIAL LA TOSCANA
PROMOTOR: PROMOTORA LURAN, S.A.

ACINRI1g

Pagina 6 de 9



- MINISTERIO DE 25

GOBIERNG NACIONAL AMBIENTE
* CON PASO FIRME
‘ del proyecto. Sin embargo, como establece la norma de Patrimonio Historico, todo recurso

arqueoldgico localizado debe ser comunicado su hallazgo a la direccion de Patrimonio Histérico...”

Algunos puntos importantes a destacar dentro de la evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental se
encuentran los siguientes:

1. En el punto 5.5 Descripcion de la topografia actual versus la topografia esperada y
perfiles de corte y relleno, se indica lo siguiente: “...se identifican las regiones en donde
se quito material de superficie, identificando dreas donde se requerird la incorporacion
de material para nivelar la superficie y donde no se modificé la superficie. Para el proyecto
se requerird de un corte de 13,000 m3 y un relleno de 6,400 m3...” Considerando, lo
anterior se incluird tanto en el Informe de Evaluaciéon como en la Resolucién, que el
promotor, deberd contar con los permisos y/o autorizaciones correspondientes para la
disposicién del material excedente resultante de los trabajos de corte de tierra que se lleven
a cabo en el proyecto.; lo cual debera evidenciarlo en el Informe de Seguimiento.

Una vez analizado y evaluado el EsIA, consideramos que el mismo cumplié con los requerimientos
establecidos en el Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023, que reconoce que el proyecto genera
impactos negativos de caracter no significativo y es responsable de atender adecuadamente el manejo de
los impactos ambientales producidos por el desarrollo del proyecto, por lo que se considera viable.

En adicién a las normativas aplicables al proyecto (péaginas 35 a 38 EsIA) y los compromisos
contemplados en el mismo, el promotor tendra que:

a) Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en un lugar visible
con el contenido establecido en formato adjunto.

b) Efectuar el pago en concepto de indemnizacién ecoldgica, de conformidad con la Resoluciéon AG-
0235-2003 del 12 de junio de 2003, del 12 de junio de 2003; para lo cual contara con treinta (30)
dias habiles; una vez la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente — Chiriqui, establezca el
monto.

¢) Cumplir con los pagos de los aforos por el aprovechamiento de madera de valor comercial.

d) Presentar ante la correspondiente Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Chiriqui, cada
tres (3) meses en la etapa de construccion; contados a partir de la notificacién de la presente
resolucion administrativa, un (1) informe sobre la implementacion de las medidas aprobadas, en un
(1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (Cd). Este informe debera ser
elaborado por un profesional idéneo e independiente del promotor del Proyecto.

e) Cumplir con la Ley Forestal (Ley 1 del 3 de febrero de 1994).

f) Cumplir con Ley No. 6, de 11 de enero de 2007. “Que dicta normas sobre el manejo de residuos
aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional”.

g) Notificar a la Direccion Regional de Chiriqui, de darse la presencia de alguna especie de fauna, la
reubicacién realizada de la misma, al costo del promotor e incluir dichos resultados en el
correspondiente Informe de Seguimiento.

h) Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier objeto de
valor histérico o arqueoldgico para realizar el respetivo rescate.

1) Disponer en sitios autorizados los desechos sélidos y liquidos generados durante la etapa de
construccion.

J)  Elpromotor esté obligado a implementar medidas efectivas para el control de la erosion y particulas
suspendidas.

k) Mantener los diferentes frentes de trabajo debidamente sefializados.

1) Responsabilizarse del manejo integral de los desechos sélidos que se producirdn en al area del
proyecto, con su respectiva ubicacién final, durante las fases de construccién, operacién y
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abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947 — Codigo
Sanitario.

m) Cumplir con los Reglamentos Técnicos DGNTI-COPANIT 23-395-99, “Agua. Agua Potable.

p)

q)

Definiciones y requisitos generales”; DGNTI-COPANIT 22-394-99, “Agua. Calidad de agua.
Toma de muestra para analisis bioldgico”; y DGNTI-COPANIT 21-393-99, “Agua. Calidad de
agua. Toma de muestra”.

Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-35-2019 “Medio Ambiente y Proteccién de la
Salud. Seguridad. Calidad del Agua. Descarga de efluentes liquidos a cuerpos y masas de aguas
continentales y marinas”.

Cumplir con el reglamento DGNTI-COPANIT-43-2001, que Adopta el Reglamento para la
Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacion atmosférica en ambientes de
trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

Cumplir con el Reglamento DGNTI-COPANIT-44-2000 “Higiene y Seguridad Industrial,
Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos”.

Cumplir con la Ley No. 6 de 11 de enero de 2007 “Que dicta normas sobre el manejo de residuos
aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional”

Cumplir con el Decreto Ley No. 35 del 22 de septiembre de 1966 y el Decreto Ejecutivo 70 del 27
de julio de 1973, donde el promotor, previo inicio de actividades, que requieran el uso de agua,
debera contar con los permisos y concesién para el uso del agua.

Cumplir con la resoluciéon No. DM-0427-2021 del 11 de agosto de 2021, “Por la cual se establece
el procedimiento para comunicar la ocurrencia de incidentes y/o accidentes ambientales al
Ministerio de Ambiente.”.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 de 4 de septiembre de 2002. “Control de ruidos en
espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como en ambientes laborales”

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 14 de enero de 2009, “Por el cual se establece 1la Norma
Ambiental de Calidad de Suelos para diversos usos”.

Cumplir con las recomendaciones emitidas por el Sistema Nacional de Proteccién Civil
(SINAPROC), a través del Informe SINAPROC-DPM-075-26-03-2025.

w) Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccion con el cual se restauren todos los

X)

y)

sitios o frentes de construccidn, se eliminen todo tipo de desechos, equipos, insumos, e incluir los
resultados en el informe de seguimiento correspondiente.

Mantener informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar, sefializar el 4rea de manera continua
hasta la culminacién de los trabajos, con letreros informativos y preventivos, con la finalidad de
evitar accidentes.

Contar con los permisos y/o autorizaciones debidamente aprobadas por las autoridades e
instituciones correspondientes.

El promotor debera contar con los permisos y/o autorizaciones correspondientes para la
disposicién del material excedente resultante de los trabajos de corte de tierra que se lleven
a cabo en el proyecto, lo cual debera evidenciarlo en el Informe de Seguimiento.

aa) Cualquier conflicto que se presente, en lo que respecta a la poblacién afectada por el desarrollo del

proyecto, el promotor actuara siempre mostrando su mejor disposicion a conciliar con las partes
actuando de buena fe.

bb) El promotor debera tomar en cuenta las recomendaciones emitidas por el consultor en el Estudio

IIL

de Impacto Ambiental.

CONCLUSIONES

Una vez revisado el Estudio de Impacto Ambiental, se concluye lo siguiente:

1. El Estudio de Impacto Ambiental cumple con los requisitos minimos establecidos en el articulo
25 del Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 y el Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de
marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo N°1 de 2023.
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2. El Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo Ambiental, propone medidas de
mitigacion y prevencién, apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no

significativos a generarse por el desarrollo de la actividad.

IV. RECOMENDACIONES

- Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién, adicién o cambio de las
técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacién de las normas establecidas para
tales efectos en el Decreto Ejecutivo N 2 de 27 de marzo de 2024.

- Luego de la evaluacion integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I, correspondiente al proyecto denominado “RESIDENCIAL LA
TOSCANA?”, cuyo promotor es PROMOTORA LURAN, 8. A. representada por JULIETA
MERCEDES ARIAS MORENO, con cédula de identidad personal No. 4-769-189.

0 HAGICNAL
CONSEE.IE IEETSW URA
...... 2 -

: EZP.
SR, THARSISO.C NZA s
ARSIS GONZALEZ

Evaluadora
" C V () &
DO. ERNESTO PONCE C. MGTER. NELLY RAMOS
Director Regional Jefade la Si:‘c_g:ic’n:ﬁ de Evaluacion de
Ministerio de Ambiente - Chiriqui Impacto’/Ambiental

Ministerio de Ambiente - Chiriqui

LY
‘:,,,,.,.. IMIMSTEEIG DE AMBILNTE l
| =t CONSEJND TECNICO N AGONAL
e, EAGRICULTURA

NELLY W R*NOSE
v VOTER ENRAKEIEY £20c2my
AL LOE HES WAT ¥ O
IUNE AL T 201 4any &

!i GKECCION REGITH. * |
' CHIRIGUI '

|4—--———«---_ D i

MINISTERIO DE AMBIENTE

INFORME TECNICO DE EVALUACION No. 034-2025
PROYECTO: RESIDENCIAL LA TOSCANA
PROMOTOR: PROMOTORA LURAN, S.A.

P CRR g

\

Pagina 9 de 9



- MINISTERIO DE

GOBIERNO NACIONAL [F - — "\

~ CON PASO FIRME » AMBIENTE, I
r SN NUAN
Repiblica de Panama A é/—% j_: —
MINISTERIO DE AMBIENTE B e
RESOLUCION DRCH-TA-035-2025 ﬁfj‘,ﬁ .é;ffi c LxDocuEAC
De 7 de mayo de 2025 _ ﬂ,ﬁ;_— ‘952"’-_- o

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto
“RESIDENCIAL LA TOSCANA”

El Suscrito Director Regional, del Ministerio de Ambiente de Chiriqui en uso de sus facultades
legales, y

CONSIDERANDO:

Que, el promotor, PROMOTORA LURAN, S.A., persona juridica inscrita en el Folio No.
155743076 de la Seccién Mercantil del Registro Ptblico, cuyo Representante Legal es la sefiora
JULIETA MERCEDES ARIAS MORENO, con cédula de identidad personal No. 4-769-189;
presentd ante Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA),
Categoria I, denominado “RESIDENCIAL LA TOSCANA?”.

Que, en virtud de lo antes dicho, el dia dos (2) de abril de 2025, la sefiora JULIETA
MERCEDES ARIAS MORENO, con cédula de identidad personal No. 4-769-189; present6 ante
Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria I,
denominado “RESIDENCIAL LA TOSCANA?”, elaborado bajo la responsabilidad de los
consultores ambientales GISELA SANTAMARIA y ALBERTO QUINTERO, personas
naturales, debidamente inscritas en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de
Ambiente (MiAMBIENTE), mediante las Resoluciones IRC-010-1998 e IRC-031-09,
respectivamente (ver expediente administrativo).

Que, mediante el PROVEIDO DRCH-ADM-037-2025, de 7 de abril de 2025, (visible en el
expediente administrativo), MIAMBIENTE admite la solicitud de evaluacién y ordena la fase de
evaluacién y andlisis del EsIA, Categoria I, del proyecto denominado “RESIDENCIAL LA
TOSCANA”, y en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 01
de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, se surti6
el proceso de evaluacion del referido EslA, tal como consta en el expediente correspondiente.

Que, de acuerdo al ESIA — Cat. I, presentado para el proyecto “RESIDENCIAL LA TOSCANA?”,
consiste en habilitar una superficie 3 has + 5,116.46 m2, para la lotificacién y construccién de
cuarenta y cinco (45) residencias unifamiliares, bajo la Norma RBS (Residencial Bono
Solidario), distribuidas en lotes de 450 m2 hasta los 572.55 m?2, cuyo desarrollo integra dos (2)
areas de uso publico (Prv), un (1) lote para tanque de agua (Esv), drea verde y servidumbre vial
(calles de 15.00 mts y 12.80 mts). Las aguas residuales se manejaran a través de tanques sépticos
individuales. En cuanto al agua potable, se contard con suministro de agua por medio de pozo
brocal, su sistema de bombeo, almacenamiento o tanque de reserva y distribucion.

El 4rea total de construccién, de acuerdo al EsIA presentado, es de 3 has + 5,116.46 m2.

El proyecto se desarrollard en la Finca con Folio Real No. 30463259 Codigo de Ubicacion 4603;
ubicado en el corregimiento de Los Anastacios, distrito de Dolega; el cual tiene una superficie
actual o resto libre de finca de 3 ha 5116 m? 46 dm?; de acuerdo a la informacion descrita en el
Certificado de Propiedad emitida por el Registro Ptiblico de Panama.
]

El proyecto se desarrollara dentro del corregimiento de Bajo Boquete, distrito de Boquete,
provincia de Chiriqui, sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum WGS-84; las cuales
fueron verificadas por parte de la Direccién de Informacién Ambiental (DIAM), en donde se indica
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Resolucién DRCH-1A-035-2025
F cclm_.:,fl'?/ﬂS:’!tlZﬁ

@Pc@z_“__

bl de



= 1 MINISTERIO DE

GOBIERNO NACIONAL
« CON PASO FIRME | AMBIENTE

lo siguiente: “...en base a las coordenadas proporcionadas se generé un (1) poligono con una
superficie de 3ha + 5,116.45 m?...”

COORDENADAS DEL PROYECTO
Datum WgS-84
PUNTO| ESTE NORTE
1 343713.504| 945737.552
2 343723.391| 945729415
3 343740.083 | 945712.695
4 343772.746| 945674.403
5 343796.166 | 945646.376
6 343750.209| 945578.944
fl 343690.625| 945490.645
8 343668.793 | 945458.291
9 343668.388 | 945458.558
10 343658.993 | 945469.674
11 343650.161| 945494.630
12 1343639.718| 945507.681
13 343614.801 | 945517.472
14 1343612.029| 945521.476
15 343610.690| 945537.007
16 |343605.045| 945551.543
17 1343600.081| 945572.455
18 343602.458 | 945593.736
19 |343603.020| 945627.732
20 |343589.876| 945628.279
21 343587.813| 945635.285
22 343581.040| 945664.743
23 343576.250| 945684.748
24 343599.689| 945695.822
25 343620.312| 945708.010
26 | 343644.537| 945724.549
27 |343664.371| 945739.885
28 343687.524| 945720.357

Fuente: Coordenadas presentadas en el ESIA

Que el monto global de la inversién es de novecientos cincuenta mil balboas con 00/100 (B/ 950,
000.00).

Que, como parte del proceso de evaluacidn, se verificaron las coordenadas presentadas en el
Estudio de Impacto Ambiental en la Direccion de Informacion Ambiental (DIAM), la cual se
envié para verificacion el dia 2 de abril de 2025; en tanto que la DIAM emiti6 sus comentarios
el dia 6 de mayo de 2025, respondiendo que la superficie del lote a desarrollar, con los datos
proporcionados es de 3 ha + 5,116.45 m>2.

Que, el dia 16 de abril de 2025, se realiza inspeccidén al drea propuesta para el desarrollo del
proyecto, por parte del personal técnico de la Seccidén de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Que, el dia 17 de abril de 2025; se emite el Informe técnico de Inspeccion N° 041-2025.

Que, el dia 21 de abril de 2025, se emite el MEMORANDO-SEIA-0047-2104-2025, dirigido a
la Seccién de Seguridad Hidrica, donde se solicita su criterio técnico en su 4rea de competencia,
sobre el Estudio de Impacto Ambiental, para el proyecto “RESIDENCIAL LA TOSCANA”.

Ministerio de Ambiente
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Que, el dia 24 de abril de 2025, la Seccién de Seguridad Hidrica, mediante NOTA SSHCH-047-
2025, fechada 24 de abril de 2025, remite criterio técnico para la evaluacién del Estudio de
Impacto Ambiental, donde en sus conclusiones indica lo siguiente:

o “..El proyecto deberd garantizar la prevencion para el control de la erosion de
suelos hacia la fuente de agua.

o Para el control de polvo se deberd tramitar los respectivos permisos de agua de
la quebrada Clemente, para el control de uso de agua industrial control de polvo.

o Deberd realizar el tramite de concesién de agua, para uso doméstico comercial
para el pozo perforado.

O Deberd respetar el drea de proteccion de bosques de galerias y la servidumbre
fluvial.

o Se deberd tener un adecuado manejo de las aguas pluviales de forma que las
mismas puedan llegar al colector principal mds cercano, en este caso la fuente
hidrica.

o Cumplir con lo que indica el estudio hidroldgico en base los niveles seguros de
terracerias indicados para este proyecto...”

Que, luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I,
correspondiente al proyecto “RESIDENCIAL LA TOSCANA”, mediante Informe Técnico
No. 034-2025 con fecha de 7 de mayo de 2025, recomienda su aprobacién, fundamentiandose en
que el mencionado Estudio de Impacto Ambiental - Cat I, cumple con los aspectos técnicos y
formales, con los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo
de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, y que el mismo se
hace cargo adecuadamente de los impactos producidos y se considera viable el desarrollo de dicha
actividad.

Que mediante la Ley No.8 de 25 de marzo de 2015 se crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservacion y restauraciéon
del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar €l cumplimiento y
aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el articulo 79 de la norma supra citada establece que en toda la normativa juridica vigente
relativa al ambiente donde diga Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM) se entenderd
Ministerio de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No.
2 de 27 de marzo de 2024, establece las disposiciones por las cuales se regird el proceso de

evaluacion de impacto ambiental de acuerdo a lo dispuesto en la Ley No.41 de 1 de julio de 1998,
General de Ambiente.

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el EsIA, categoria I, correspondiente al proyecto “RESIDENCIAL LA
TOSCANA”, promovido por PROMOTORA LURAN, S.A., cuyo Representante Legal es la
sefiora JULIETA MERCEDES ARIAS MORENO, con nimero de cédula 4-769-189, con todas
las medidas contempladas en el referido Estudio de Impacto Ambiental, informacién aclaratoria y
el informe técnico respectivo, los cuales se integran y forman parte de esta Resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al promotor, PROMOTORA LURAN, S.A., cuyo Representante Legal
es la sefiora JULIETA MERCEDES ARIAS MORENO, con nimero de cédula 4-769-189 que,
deberd incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucién o desarrollo, el
cumplimiento de la presente Resolucion Ambiental y de la normativa ambiental vigente.
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