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ALPINA VIDERE, S.A

Panama, a la fecha de su presentacion.

INGENIERO
ERNESTO PONCE

DIRECTOR REGIONAL DE MINISTERIO DE AMBIENTE
PROVINCIA DE CHIRIQUi

E.S.D.

Estimado Ingeniero:

Ante todo, reciba cordiales saludos, y deseos de éxitos en sus funciones. Por este medio,
remito a su Despacho, las respuestas a la solicitud de informacién aclaratoria dirigida a
nuestra empresa, referente al Estudio de Impacto Ambiental Cat I del Proyecto ALPINA
VIDERE que se encuentra actualmente en evaluacion en sus oficinas.

Adjuntamos documento original, y dos (2) CD’s de archivo digital con las respuestas a la
misma.

Sin otro particular por el momento, nos suscribimos de Ud.

Atentamente

Lo

- e

DIRECCION REGIONAL CHIRIQUI
-8ECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

\ 7
ROGER KHAFI

;QJ"C-J‘fHora' “-:3: &9 M

Fecha: 0[] 27

REPRESENTANTBLEGAL

ALPINA VIDERE, S.A



PROMOTOR: ALPINA VIDERE, S.A
PROYECTO: ALPINA VIDERE

RESPUESTA A AMPLIACION DE INFORMACION SOLICITADA
MEDIANTE EL OFICIO DRCH-AC-3021-11-2024.

DICIEMBRE, 2024.
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David, 21 de noviembre de 2024
NOTA-DRCH-AC-3021-11-2024

Sefior

ROGER KHAFIF
Representante Legal
ALPINA VIDERE, S.A.
E. S. M.

Seiior Khafif

p‘_"’ medio de la presente, de acuerdo a lo establecido para tales efectos en el articulo 62 del Decreto
Ejecutivo No. 1 de I de marzo de 2023, le solicitamos informacion aclaratoria al Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA) Categoria I, titulado “ALPINA VIDERE", a desarrollarse en el corregimiento de
Bajo Boquete, Distrito de Boquete, Provincia de Chiriquf que, consiste en lo siguiente:

1. Punto 4.0 DESCRIPCION DEL PROYECT 0, OBRA O ACTIVIDAD. Dentro de este punto
se describe lo siguiente: “£! proyecto Alpina Videre consiste en un conjunto de obras para la
construccion de instalaciones de hospedaje de corta y largas estancias, con un moderno conceplo
que contard con comodos apartamentos, vialidad interna, estacionamientos, piscina, sc:'fon para
eventos, dreas verdes, entre otras amenidades para ¢l disfrute de nacionales y extranjeros que
ven en el distrito de Boquete el atractivo para realizar turismo de aventura, en contacto con la
naturaleza y disfrutar del agradable clima del sitio.”

Por lo tanto, el promotor debers: o
a. Presentar una descripcién del proyecto més detallada, describiendo las partes que

comprende el proyecto Alpina Videre.

2. Punto 4.3.2. Ejecucién. Dentro de este punto se realiza la siguiente mencion: "@'x?avaczon ¥
cimentacion: Se realizan las excavaciones necesarias para la construccion de cmu’entos y se
colocan las bases y estructuras de cimentacion para la vialidad interna, excavacion para el
soterramiento de tuberias, etc”. Tomando en cuenta las caracteristicas del sitio propuesto para el

proyecto, se solicita lo siguiente: . . y ) y
a. Detallar la metodologia a utilizar para realizar los trabajos de excavacidn y cimentacion

tomando en cuenta que la topografia es inclinada. o
b. Presentar medidas de mitigacion y diseiios de obras a realizar para la estabilizacion del
suelo.

Pagina 23 del EsA, se presenta el siguiente pérrafo: “Cortes y terracerias: El corte y la nivelacion
del terreno se refiere a la actividad que ejecutar con equipo pesado, principalmente tractores de
oruga, que van efectuando cortes de las capas del suelo para nivelar el mismo hasta que queden
con los niveles finales esperados de terraceria segura para el desarrollo del proyecto.” Por lo antes
expuesto:

a. Indicar cual serd el manejo y disposicion de material (suelo, tosca, rocas) producto de los
trabajos de corte y nivelacion. (En caso de que se requiera material extra, indicar la
procedencia del mismo y el volumen promedio a requerir.)

b. Presentar medidas de mitigacion a implementar por el promotor para evitar que material
rodante afecte a viviendas que se encuentren en partes bajas.

W

4. Pagina 24 del EsIA, en la parte inferior de |a pagina 24 se realiza la siguiente mencion: “Calle de
acceso y puesto o garita de control: La calle interna de acceso al terreno serd consiruida como
parte de !c_z.s‘ actividades del proyecto, al igual que un pequerio puesto de control o garita. Este
acceso se :{lfercangcraré con la calle 3a Norte y se planean obras de mejoramiento de esta via "
Durante la inspeccion al sitio del proyecio, se evidencit que el poligono del proyecto colinda con
la calle 3ra Norte, la cual es una via de asfalto que brinda acceso a los residentes del drea, dicha

alliﬁi?m&: cha, inclinada y con Poco espacio debido a que las residencias se encuentran proximas

Por o antes sefialo y lo observado en €ampo se requiere:

MINISTERIO DE AMBIENTE o
NOTA-DRCI!-AC-SDZI-H-ZDZ'I
PROVECTO: ALPINA ViDER
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olor del proyecto tiene intenciones de realizar algunas mejoras a la calle
3ra Norte, sj sy respuesta s positiva, describir, presentar disefios de las mejoras y
coordenadas del alincamiento.

b. Indicar que tipos de trabajos se realizaran en la via que conduce hacia El Salto para evitar
el colapso de Ta misma,

a. Indicar si el prom

Punto 4.3.4, Cronograma y
en i? pagina 46, sc presenta
en lista. Por tal razén:

a.

tiempo de desarrollo de las actividades en cada una de las fases:
un cuadro el cual no indica e} tiempo de cada una de las actividades

Actualizar la informacion presentadas en el cuadro, indicando el tiempo.

Piginas N° 53, 54 y 55, s presenta Nota de solicitud de asignacién de uso de suelo de la

propiedad con folio Real N° 3035 5297, cbdigo de ubicacion N° 4301 con fecha de 5 de septiembre
de 2024. Por lo cual se le solicita:

a, Prest_:mar estatus del tramite por parte del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial de dicha solicitud.
Punto 5.4. Identificacion de los sitios

; propensos a erosion y deslizamientos. Dentro de este punto
se describe lo siguiente: ©

Este terreno no presenta sitios que muestren excesiva propension a
procesos de erosion, aunqgue no se descarta leve arrastre de suelos por luvias excesivas. La
posibilidad de deslizamientos es baja porque no hay laderas ni taludes abruplos en este lote de
lerreno ni antecedentes de deslizamientos. Hacia la parte sur hay una hondonada fuera del
terreno de la empresa promotora, que colinda con este proyecto,” Al momento de la inspeccion

a campo, se logra evidenciar que la topografia del sitio se encuentra compuesta por taludes y
zonas planas.

Por lo que se solicita:

a. Verificar la informacién presentada en este punto, tomar en cuenta la topografia del

terreno y que el poligono se ubica en una zona con formacién montafiosa.
b. Presentar estudio de soporte de suelo.
¢. Presentar informe de riesgo por parte de SINAPROC.
d. Tomando en cuenlta que el sitio en general s encuentra en una zona inclinada, por lo que

se solicita indicar el manejo del agua de escorrentia, tomando en cuenta que en las partes
bajas se encuentran viviendas y locales comerciales.

8. Punto 5.7. Calidad del aire. De la pagina 86 a la pagina 98 del EslA, se presenta el informe de

Inspeccion de calidad de aire. Medicién de particulas suspendidas pm10 por un periodo de una
hora. Por lo que se solicita:
a. Presentar Informe de Calidad de Aire segiin lo establece la Resolucion No. 021 de 24 de
enero del 2023.

9, Punto 6.1. Caracteristicas de la flora. Dentro de este punto se describe 1o siguiente: “El espacio

donde se desarrollaré el proyecto se encuentra ubicado segin el Sistema Clasificacion de Zonas
de Vida de (Holdridge 1971), en la zona de Bosque Ombrofilo Tropical. La flora del lugar esta
compuesta principalmente por gramineas bajas y escasos arbustos y drboles dispersos, en vista
que €] lugar es parte de una finca que fue intervenida con obras de desbroce de 1a vegetacion y
corte de terreno dado que hubo en este sitio un invernadero décadas awss, de acuerdo a
informacion brindada por los vecinos del sector.” Durante la inspeccion se logra evidenciar s
existen diversas especies de flora que no fueron identificadas y presentadas detalladamente dentro
de la caracterizacion de la flora, Por lo que se solicita:

a. Presentar nuevamente la caraclerizacién de la flora realizada por personal idéneo, en
donde se presente la metodologia utilizada y se describan las especies presentes en sitio
con su nombre comn y su hombre cientifico,

b. Indicar si serd necesario la tala de ﬂrho}cs de Bucalipto que se encuentran dentro del
poligono del proyecto. De ser afirmativa su respuesta, incluirlos en el punto 6.1.2
Inventario Forestal.

c. Indicar el manejo que s¢ le brindard a los drboles de Eucaliptos y otras especies que se
encuentran en la cerca perimetral.

10. Punto 6.2, Caracteristicas de la fauna. Dentro de esle punto se realiza la siguiente mencion:
) “En cuanto a la fauna silvesire del sector, es bastante reducido el nimero de especies observadas,
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11. En los puntos 8.3 Identificacion de los im

pactos ambientales y socioeconémicos de la actividad,
obra 0 proyecto, en cada una de sus fases; 8.4 Valorizacién de los impactos ambientales y

socioecondmicos; 9.1 Descripcion de las medidas especificas a implementar para evitar, reducir,
corregir, compensar o controlar, a cada impacto ambiental y socioeconémico; 9.1.1. Cronograma
de ejecucién y 9.1.2. Programa de Monitoreo Ambiental. Dentro de estos puntos antes

mencionados, se enlistan los posibles impactos ambientales y socioeconémicos que se pueden
ocasionar por el desarrollo del proyecto.

Por lo tanto, se solicita:

a. Presentar, un analisis mas profundo y detallado de los po§ibles impactos ambientales
. sobre el factor ambiental suelo (topografia) y el entorno social.

Presentar nota de viabilidad de proyecto por parte del Municipio de Boquete, donde se pueda
12. Prese

: decretos municipales y demas normativas que cuente
oyecto es consonoé con

corroborar que el pr

el distrito de Boquete.

: la documentacién e informacién solicitada dentro de un plazo no mayf)r'de quince
D20 DIESERENEES A la misma se presenta en forma incompleta o no responde a lo solicitado, o se
(15) dias habﬂes? g S:—a informacién falsa y/o inexacta, plagio u omita informacién fundamental, se
1noo£>§fé 235;’:111:; F:stablccido en articulo 62 del Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 202
procece:

3 “Porel
| se reglamenta el Capitulo 111 del Titulo IT del Texto Unico de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998,
e ., . £

Zz?)r: ¢l proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental

Atentamente,

Director Regional o
Ministerio de Ambiente — Chiriqui

= \...“muo DE MIIE‘ .

DIRECCION REGIORAL
CHIRICUI
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PREGUNTA No 1. Punte 4.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.
Dentro de este punto se describe lo siguiente: “El proyecto Alpina Videre consiste en un conjunto
de obras para la construccion de instalaciones de hospedaje de corta y largas estancias, con un
moderno concepto que contard con comodos apartamentos, vialidad interna, estacionamientos,
piscima, salon para eventos, areas verde, entre otras amenidades para el disfrute de nacionales y
extranjeros que ven en el distrito de Boquete el atractivo para realizar turismo de aventura, en
contacto con la naturaleza y disfrutar del agradable clima del sitio”.

Por lo tanto, el promotor debera:

a. Presentar una descripcién del proyecto mas detallada, describiendo las partes que
comprende el proyecto Alpina Videre.

RESPUESTA: Fue consultado el equipo de arquitectos, disefiadores del proyecto sobre la
descripcion més detallada y a continuacion se incluye la misma:

a. El proyecto comprende 3 torres escalonadas, ubicado en un lote de 4,300 m2 de los cuales

se van a desarrollar 3,167.19 m2. Conformado por 115 apartamentos multifamiliares y
habitaciones para estadias cortas y prolongadas, distribuidos en 3 volimenes conectados
entre si por 4reas comunes con amenidades al aire libre como piscinas climatizadas, y
jacuzzi, mezcladas de vegetacion y resaltando un sistema constructivo artesanal con
materiales de la region. Disefiadas para integrarse armoénicamente con la naturaleza
circundante y ofrecer una experiencia de confort y sostenibilidad a los visitantes.
Este proyecto se distribuye a lo largo de una ladera, siguiendo el relieve montafioso de la
zona. Esta disposicién escalonada no solo aprovecha las vistas panoramicas hacia las
montafias y el valle, sino que también permite una ventilacién natural y optimiza la
exposicién solar que se puede utilizar para el uso de paneles solares. También cuenta con
maceteros en cada una de las losas, ofreciendo la experiencia de caminar entre la naturaleza
del sitio. Ademads de garantizar el mejoramiento de la via de acceso al proyecto para evitar
obstaculizar el libre transito de los moradores y visitantes.

Las 115 habitaciones del complejo cuentan con opciones que van desde habitaciones
estandar hasta suites de lujo. Cada una de ellas disefiadas para ofrecer confort, privacidad
y una conexion con el entorno natural a través de grandes ventanales que permiten la
entrada de luz natural y una vista impresionante del paisaje montafioso. Los interiores estan
acabados con materiales locales, como madera y piedra laja de la region, que refuerzan la
estética natural y el sentido de pertenencia al entorno.

En los niveles inferiores a nivel de calle, cuenta con 69 estacionamientos permitidos por la
norma, para la cantidad de habitaciones. Ademas de areas sociales como spa, gimnasio,
piscina, area de lectura al aire libre, dreas de trabajo, y lugares para cocina al estilo
barbacoa, disefiadas para el descanso y la interaccion, no s6lo de personas que se

o)



encuentran alojadas en el proyecto, sino también para uso de las personas del sitio que
deseen, como el uso del restaurante, el cual refleja la gastronomia de la region, como los
productos agricolas de la zona y el café de Boquete, ademas de las salas de eventos. No
obstante, no solo ofrece confort a las personas de la region sino también generard fuentes
de empleos temporales y permanentes para los habitantes de la zona.

Un disefio basado en principios de sostenibilidad, asegurando un bajo impacto ambiental y
promoviendo pricticas ecoldgicas. Incorporando tecnologias en eficiencia energética,
como paneles solares para la generacion de electricidad, sistemas de recoleccion de aguas
de lluvia para riego de los jardines y el uso de dreas comunes. Ademas, las estructuras de
las torres estan disefiadas para aprovechar la ventilacién natural, reduciendo la necesidad
de uso de sistemas de aire acondicionado y mejorando la calidad del aire interior.

PREGUNTA No 2. Punto 4.3.2. Ejecucién. Dentro de este punto se realiza la siguiente
mencion: "Excavacion y cimentacion: Se realizan las excavaciones necesarias para la
construccion de cimientos y se colocan las bases y estructuras de cimentacion para la
vialidad interna, excavacion para el soterramiento de tuberias, etc” Tomando en cuenta
las caracteristicas del sitio propuesto para el proyecto, se solicita lo siguiente:

a. Detallar la metodologia a utilizar para realizar los trabajos de excavacién y cimentacién
tomando en cuenta que la topografia es inclinada,

b. Presentar medidas de mitigacién y disefios de obras a realizar para la estabilizacion del

suelo.

RESPUESTA:

a. Fue consultado el Informe Geotécnico elaborador en el terreno destinado al proyecto
Alpina Videre por la empresa Tecnilab' especialista en este tipo de estudios, sobre cual
serd la metodologia para realizar los trabajos de excavacién y cimentacién del edificio y
otras obras complementarias en vista de que la topografia del sitio es inclinada, y se pudo
verificar en el contenido de’este informe (paginas 14 y siguientes) en el punto 8-
Recomendaciones para las obras algunas medidas que serdn implementadas por el cliente
en la fase de construccion, entre estas se encuentran:

L TECNILAB, S.A. Informe Geotécnico, Proyecto Alpina Videre, Septiembre 2024.



e El material de relleno que se utilice para la conformacién deber contar con las
siguiente propiedades peso especifico, cohesion, coeficiente de friccion tal como

se indica a continuacion:

PESO ESPECIFICO COHESION ANGULO DE FRICCION
(kN/m?3) (kPa) )
16 12 33

* El material de relleno debe ser compactado en capas no mayores a 30 cm, a un

. 95% Proctor Estandar. No debe haber fragmentos de roca en el relleno de méas de”

O. 1 Om dlametro.

* Para la conformacion de los taludes se deben hacer cortes en el terreno natural o
terreno existente, previamente removiendo cualquier material que se haya
desplazado, confeccionando banquetas con el fin de eliminar la superficie de falla.

generada entre el relleno y terreno natural o ex1stente Esto sera la base o
‘fundacion del relleno que se desea hacer.

Remover ‘odo e!

suels (Desccpote)
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ESQUEMA DE LA CONFORMACION DE UN TERRAPLLM O TALUD DE RELLE NO

 Para mantener esta estabilidad durante las fases iniciales de construccién y movimiento de

tierras, es esencial implementar un_muro de

:etencmn Esta estructura no solo proporciona

soporte inmediato al talud, sino que también minimiza el riesgo de deslizamientos y
colapsos, asegurando asi la integridad del proyecto a largo plazo. A continuacién, se
presenta el correspondiente diagrama de empuje para los muros valido para los muros de

los n1ve1es N-300 a N 500
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6=27" Empuje Activo (Condicion Slsmica)
¢=0um? 67 = 0.57°q + 2.52°z (Um?)
Ka = 0.38
Kee = 0.57

0bservad0n
Se presenta la resultente del esfuerzo en estado de reposo y sismica, en funcion de
la profundidad “z° y la sobrecarga "q" en toneledas por metro cuadrado, por metro
Hneal de muro.

e  La cohesion del material no se toma en conslderacion.

+  El efecic del empuje pasivo en el Intrados del muro, no se toma en conslderacion
resultando un céiculo mas conservador.

+  Se considera un nivel freatico en la superficle como condicién para un calcuio mas
conservador.

*  Sea asume un muro rigido de sotano restrinaldo al desolazamiento.

Coel de Empuje Activo
Ka=1-s8né’ 1+sene

Mononobe Okabe coeficlente de
empuje activo para analisis sismico

cos? (v - - a)
mwm’aml(¢+a+6)(l+ s )

Koo =

* Recomendamos utilizar cimientos superficiales tipo zapata, desplantados 1.00m por debajo
de nivel del sétano, se le asigna una capacidad de soporte admisible de 9 ,900kg/m>.

¢ Otra opcidn seria utilizar una losa de cimentacién (MAT), desplantadas a nivel con las losas
sotanos. La capacidad de soporte admisible, y el médulo reaccién se muestran a
continuacién: Capacidad de Soporte Admisible (kg/m?) 1,500 Mddulo de Reaccion

(kN/m3) 1,760.

Capacidad de Soporte Modulo de Reaccion
Admisible (kg/m?) (kN/m?)
1,500 1,760

* Dadas las condiciones del sitio, las cuales implica potencial de licuefaccién por debajo del
factor de seguridad minimo, sefialamos que serd necesario realizar un mejoramiento de
suelo en toda el area de construccion, a través de la instalacion de columnas de modulo
controlado o geopiers, para controlar el asentamiento y densificar los suelos para mitigar
la licuacion. En la siguiente figura se muestran los conceptos de columnas de modulo

controlado y geopiers:



2CLLN AL CE MOC(R O SONTRCLADD

GEOPIERS

El suelo presenta una presion de hinchamiento de 15.5 kPa y un hinchamiento libre menor
del 1%, lo que representa un potencial de expansién muy bajo a bajo, y no presenta
problemas de colapso.

Es de suma importancia que se recojan las aguas superficiales y se lleven hasta conectarlas
al sistema pluvial del sitio; se debera evitar en todo momento empozamientos de agua
dentro del terreno.

Cuando aplique las fundaciones se deberan amarrar entre si longitudinal y transversalmente
por medio de vigas antisismicas a nivel del fondo del piso de s6tano, el cual debera tener
un espesor minimo de 10.0 cm, ser reforzado en ambas direcciones y anclado a las vigas
antisismicas mediante espigas de acero.
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e En el caso que se requiera realizar excavaciones en el sitio durante la construccién del
proyecto, se debera cumplir con todos los requisitos que apliquen del punto 6.6 “Control
de Excavaciones” del Reglamento Estructural de la Republica de Panama, versioén 2014.

¢ Cabe resaltar que la validez de este reporte dependera de la adopcion de las practicas y del
sistema constructivo apropiado para el tipo de cimentaciones propuestas, a ser colocadas
en los estratos del subsuelo encontrados, ademas de la debida inspeccion de los trabajos de
cimentacién. Todo esto dentro de las mejores précticas de la ingenieria y utilizando
personal idéneo, ademas de los debidos controles de calidad.

e Es necesario que se entregue copia de este informe tanto al disefiador como al contratista
de cimentaciones, a fin de que puedan hacer una completa evaluacion de las condiciones
encontradas en el sitio, que les permita el mejor aprovechamiento para el disefio,
organizacién y ejecucion de los trabajos.

PISO DE PLANTA BAJA

Y

1

I “TT— VIGA ANTISISMICA
o¢ 0

l
[ .

DIBUJO ESQUEMATICO MOSTRANDO SOLAMENTE LA UBICACION DE LA VIGA SISMICA CON RESPECTO AL PISO DE SOTANO

b. Algunas medidas de mitigacion y disefios de las obras a realizar para la estabilizacién
del suelo son las siguientes:

Diseiios de obras para la estabilizacién del suelo:
1. Construccion de Muros de Contencién:
o Construccién de muros de concreto, mamposteria o gaviones para estabilizar taludes

y prevenir deslizamientos.

2. Revegetacion y cobertura vegetal:

o Implementar especies vegetales nativas con raices profundas para estabilizar el
suelo.

o Usar coberturas vegetales temporales (hidrosiembra) para proteger el suelo
mientras las plantas permanentes crecen.

10



3. Control de escorrentias:
o Construir canales de drenaje para redirigir el agua superficial.

4. Refuerzo del suelo:

o Aplicar geotextiles o mallas de refuerzo que estabilicen el terreno y distribuyan las
cargas.

o Instalar mamparas verticales de saran u otro geotextil a lo largo del borde de la
superficie de obras civiles, y dar mantenimiento a las mismas para evitar su relleno
excesivo o deterioro.

o Acordonar estas mamparas con suelo y selecto afirmado, para contener el impacto de
las escorrentias pluviales superficiales, (dar mantenimiento, reparaciones y limpiezas
cuando sea pertinente).

5. Estabilizacion mecAnica:

o Realizar compactacion del terreno con maquinaria pesada.
o Ejecutar estas medidas (en lo posible) en la estacién seca.

6. Monitoreo y mantenimiento continuo:

o Implementar sistemas de alerta temprana para detectar movimientos del suelo.

o Establecer un plan de inspeccion regular para evaluar la efectividad de las intervenciones.

© Mantener cuadrillas de trabajadores con carretillas, palas u otros medios, para recoger
cuando sea requerido, estos escombros y caliche que no vayan a precipitar a las partes bajas
del terreno.

A continuacion se muestran algunos disefios (imagenes ilustrativas) de estos trabajos:

Mamp

=1 - . -

ara vertical Uso de Vetiver para taludes y malla geotextil para
reforzamiento de suelos.

11



=3 !

Compactacion de suelo con maquinaria Hidrosiembra

Modelos de posibles muros de contencién a construir en el sitio para la estabilizacién de taludes

PREGUNTA No 3: Pagina 23 del EslA, se presenta el siguiente parrafo: "Cortes y
del terreno se refiere a la actividad que ejecutard con equipo pesado, principalmente
oruga, que van efectuando cortes de las capas del suelo para nivelar el mismo hasta que

con los niveles finales esperados de terraceria segura para el desarrollo del proyecto." Por
lo antes

a. Indicar cual serd el manejo y disposicion de material (suelo, tosca, rocas) producto de
los trabajos de corte y nivelacion. (En caso de que se requiera material extra, indicar
la procedencia del mismo y el volumen promedio a requerir.)

b. Presentar medidas de mitigacién a implementar por el promotor para evitar que material
rodante afecte a viviendas que se encuentren en partes bajas.

RESPUESTA:

a. Fue consultado el equipo de ingenieria del proyecto, quienes informaron que no habra
mayores cantidades de materiales a evacuar producto de las labores de excavacion ya que
el excedente se reutilizara dentro del proyecto, por lo que no se va a requerir importar
material extra segiin lo proyectado.

12



b. Para evitar que el material rodante afecte a propiedades ubicadas en las partes bajas
inferiores y a un costado del lote, mismas que valga sefialar se encuentran bastante distantes
segun se puede apreciar en la imagen a continuacién, el promotor implementard un
conjunto de medidas de mitigacion estructurales, y de mantenimiento que garantizaran la
proteccion de las 4reas habitadas. Estas medidas se presentan a continuacion:

Distancias del drea a desarrollar en relacién con las casas del sector:

a.
b.
c.
d.

Lado norte: 12mt
Lado sur: 70m
Lado este: SOm
Lado oeste: 21mt

Medidas de mitigacién para evitar el posible deslizamiento de material rodante hacia propiedades
aledafias:

Medidas estructurales

1. Construccion de barreras de retencién:

o Barreras dindamicas: Instalar barreras flexibles méviles o mallas de alta
resistencia en las laderas, disefiadas para detener material en movimiento.
2. Reperfilado y estabilizacién de taludes:

o Reducir la inclinacién de los taludes mediante cortes controlados y la
construccion de muros de contencién.

13



o Aplicar técnicas de bioingenieria, como la revegetacion con plantas de raices
profundas, para reforzar la estabilidad del terreno o hidrosiembra.
3. Estructuras de drenaje:
o Implementar canales de drenaje superficial para evitar la acumulacién de agua,
que puede generar desprendimientos.
o Disefiar terrazas o bermas en las laderas para reducir la velocidad de escorrentia.

Medidas de mantenimiento

1. Limpieza y mantenimiento periédico:
o Retirar material acumulado en zanjas, barreras o cunetas.
o Revisar y reparar estructuras como drenajes de manera regular.
2. Control de vegetacion:
o Mantener la cobertura vegetal en buen estado para evitar erosion y asegurar la
efectividad de las técnicas de bioingenietia.
3. Evaluacién técnica recurrente:
o Realizar inspecciones geotécnicas periddicas para identificar zonas con nuevas
grietas o movimientos del terreno.

PREGUNTA No 4. Pagina 24 del EslA, en la parte inferior de la pagina 24 se realiza la siguiente
mencion: "Calle de accesoy puesto o garita de control: La calle interna de acceso al terreno
serd construida como parte de las actividades del proyecto, al igual que un pequefio puesto
de control o garita. Este acceso se interconectard conla calle 3a Nortey se planean obras de
mejoramiento de esta via",

Durante la inspeccion al sitio del proyecto, se evidenci6 que el poligono del proyecto colinda
con la calle 3era Norte, la cual es una via de asfalto que brinda acceso a los residentes del area,

dicha via es estrecha, inclinada y con poco espacio debido a que las residencias se encuentran
proximas a la misma.

Por lo antes sefialado y lo observado en campo se requiere:

a. Indicar si el promotor del proyecto tiene intenciones de realizar algunas mejoras a la
calle 3era Norte, si su respuesta es positiva, describir, presentar disefios de las mejoras
y coordenadas de alineamiento.

b. Indicar que tipos de trabajos se realizaran en la via que conduce hacia El Salto para
evitar el colapso de la misma.

RESPUESTA:

a. El promotor planea llevar a cabo algunas mejoras a la calle 3* Norte, tal como se puede
apreciar en el plano que se aporta en la pigina siguiente, en donde se puede observar
que la via ser ensanchada en la servidumbre para lograr un mejor acceso al proyecto y
mejorar la vialidad en el 4rea para los que transiten por la misma.

Ver plano a continuacion.
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PREGUNTA No 6: Paginas N° 53, 54 y 55, se presenta Nota de solicitud de asignaciéon

de uso de suelo de la propiedad con folio Real N° 30355297, cédigo de ubicacién N°
4301 con fecha de 5 de septiembre de 2024. Por lo cual se le solicita:

a. Presentar estatus del trdmite por parte del Ministerio de Vivienda vy
Ordenamiento Territorial de dicha solicitud.

RESPUESTA:

a. Fue consultado el equipo de arquitectura sobre el estatus del tramite de asignacién de
Codigo de Zona y aportaron la misiva en donde se solicité el Aviso de Convocatoria para
reuni6n informativa de Participacion Directa en Instancias Institucionales que se celebrd
el pasado 13 de diciembre en el Consejo Municipal del corregimiento de Boquete, distrito
de Boquete, para explicar los pormenores del proyecto a la poblacion interesada, por lo que
el estatus del tramite contintia en el MIVIOT en su proceso de evaluacién con miras a la
aprobacion luego de celebrada esta reunion. '

Ver misiva del MIVIOT en la pagina siguiente.
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— COBILRNO NACIONAL

» CON PASO FIRME -

MowlT LD B VIVIINTA ¥ OFTANS NTLATO 79817 OfvAL

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE CONTROL ¥ ORIENTACION DEL DESARROLLO

e ——

david, 19 de noviembre de 2024

Arquitecto
lgnacio Mallel Azcarraga
E. s, M.

Arquitecto Mallol:

La Direccion de Control y Orientacién del Desarrollo de este Ministerio ha recibido por
parte del Arquitecto Ignacio Mallol una solicitud para una Asignacién de Codigo de Zona
RM-1 (Residencial de Alta Intensidad) / C-3 (Comercial Urbano) y uns Tolerancia en
Altura hasta 15,00 metros, del Plan Normativo de la Ciudad de David (segiin Resolucion
N°79 -2016 de 29 de febrero de 2016) de acuerdo a lo permitido bajo el Cédigo de Zona o
Uso de Suelo solicitado para el desarrollo de un proyecio de uso Mixto de Hotel y
Apartamentos a desarrollarse sobre el Folio Real N® 30355297 codigo de ubicacidn 4301
con una superficie de 4,300 m2 ubicado en el Corregimiento de Boquete, Distrito de Boquete,
Provincia de Chiriqui.

Identificacion del Actlo: Aviso de Convocatoria

En ese sentido, ¢l AVISO DE CONVOCATORIA (adjunio) de esta Panticipacion Ciudadana,

en la Modalidad de Participacion Directa de Instancias Institucionales, correspondiente a su
solicitud. deberd publicarlo a sus costas en un (1) diario de circulacién nacional, por tres (3)
dias consecutivos, especificamente en un formato de 4" x 6", El mismo debe ser publicado los
dias 25, 26 y 27 de noviembre de 2024. Como evidencia de lo actuado, debera presentar
formalmente mediante nota las tres (3) publicaciones del Aviso de Convocatoria ante la Direccion
de Control ¥ Orientacién del Desarrollo, una semana antes de la fecha de dicha convocatoria, las
cuales se adjuniarin al expediente.

En virtud a o anterior, deberd asistir a la reunion convocada en la fecha. hora v lugar sefalados. para que
explique ¥ sustente ante los participantes Jos pormenores de su solicitud = le recomienda ucudir con
informacion grifica y digitalizada a fin de ilusrar a los asistentes,

Atentamente,

QU0

Arq. Alice Marie Boutel ‘
Departamento de Control y Orientacion del Desarrullo

Ah AB

Aslarqciin

Ev respensabitidad cel Frofesanat idones (arquitecte) senificar La imlor=acion del (AVISO) antes dv pabicatse en el period £
en los uguwrates sypecios b numero de fol:o real, ubicacitn fAzmbre complete del Lmudertn tpa de Boltriud (am Mo
angnacan ¢ adurtn del cadigo de mond o uso de suelot ) lecha de la Consults Crucadars '8 c.al s de real2arae diey 110 dou
hibiles contadey a part de la Gkama keha de publscwon
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GCOBIEANODO MACIONAL
+ CON PASO FIRME .

i TLRO D VIVIEnD s 7 ORDIRIWLNTO TIAMTORIL,

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE. CONTROL. ¥ ORIENTACION DEL DESARROLLO

e ———————————————————

PARTICIPACION CIUDADANA
Identificacitn del Acto: Aviso de Convocatoria
Modalidad de la Participacién: Participacidn Directa en Instanciss Institucionales

Anie el requerimicnto de pane interesada, este Ministerio ha recibido solicitud formal por
parte del ARQ. 1GNACTIO MALLOL. solicitud de Asignacion de Cédigo de Zona RM-1
{Residencial de Alta lateasidad) / C-3 (Comercial Urbano) y una Tolerancia en altura
hasta 15.00 metros, del Plan Normative de la Ciudad de David segim la Resolucién N°79
-2016 de 29 de febrero de 2016 para o folio real 30355297 con codigo de ubicacidn 4301,
con una superficic dc 4.300 m2 ubicado ¢n ¢l corregimiento de Boyuete, distrito de
Boqucte, provincia de Chiriqui.

La Direccion de Control y Oricntacion del Desamrollo del Ministerio de Vivienda 3
Ordenamiento Territorial, anle la necesidad de continuar con el trdmite correspondiente
con el proposito de conocer la opinion ciudadana en relacion al requerimiento indicado y ¢n
cumplimicnio a la Ley 6 de 23 de enero de 2002 y a la Ley 6 del | de fehrero del 2006,
“Que reglamenta el Ordenamicnto Terriiorial para o Desarollo Urbano y dicla otras
disposiciones”, su reglamentacion el Decreto Ejecutivo N° 23 del 16 de mayo de 2007 v
posteriormentc la modificacion del articulo 21 a través del Decreto Ejecutivo N° 782 de 22
de diciembre de 2010. se procede medianic ¢l presente Aviso de Convocatoria. comunicar
y convocar a quicnes esién interesados en asistir a la celebracion de la reunion sobre
Participacién Ciudadana, en la modalidad de “Participacion Direcla en Insiancias
Instilucionales™, ¢l dia 13 de diciemhbre de 2024 a las 1:00 p.m. en ¢l Salén de Sesiones

del Conscjo Municipal del corregimiento de Boquete, distrito de Boquete, provincin de
Chiriqui.

Nuta: Esta convocaloria es previa a b emision de una decision sobre 13 solicitud mencionada y el hecho de
feabuarla no_implica_decision (sujeta al cumplimienio de R normativa vigente 3 13 evaluacion techica
respectiva)alguna, ya sea favorable o conirana a lo solicitado.

Atenlsmente,

ING. JAIME JOVANE,

Ministro ue Vivienda y Ordensmicnto Territoria)
T

DECRETO EJECUTIVO N° 782 (22 DE DICIEMBRE DE 20105
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PREGUNTA No 7: Punto 5.4. Identificacion de los sitios propensos a erosién y
deslizamientos. Dentro de este punto se describe lo siguiente: "Este terreno no presenta
sitios que muestren excesiva propension a procesos de erosion, aunque no se descarta leve
arrastre de suelos por lluvias excesivas. La posibilidad de deslizamientos es bgja porque no
hay laderas ni taludes abruptos en este lote de terreno ni antecedentes de deslizamientos.
Hacia la parte sur hay una hondonada fuera del terreno de la empresa promotora, que
colinda con este proyecto.” Al momento de la inspeccién a campo, se logra evidenciar
que la topografia del sitio se encuentra compuesta por taludes y zonas planas.

Por lo que se solicita:

a. Verificar la informacioén presentada en este punto, tomar en cuenta la

topografia delterreno y que el poligono se ubica en una zona con
formacién montafiosa.

b. Presentar estudio .de soporte de suelo.

¢. Presentar informe de riesgo por parte de SINAPROC.

d. Tomando en cuenta que el sitio en general se encuentra en una zona
inclinada, por lo que se solicita indicar el manejo del agua de escorrentia,

tomando en cuenta que en las partes bajas se encuentran viviendas y locales
comerciales,

RESPUESTA:

a. Luego de verificada la informacién plasmada en el Estudio de Impacto Ambiental presentado en
el punto 5.4, y de realizada una nueva visita al sitio, asi como la verificacién del Informe de
Geotecnia realizado en el terreno, se corrige la descripcion inicial por lo que se presenta la version
corregida de este contenido: '

5.4. Identificacion de los sitios propensos a erosién y deslizamientos:
El terreno presenta un segmento de la propiedad a un costado que cuenta con un talud con una
altura de 5.60 mts, de acuerdo con lo indicado en el Informe de Geotecnia realizado en el sitio,
no se considera que este sea abrupto y actualmente esté recubierto por pajonales.

21



Vistas del estado actual del talud, visita realizada 9 de diciembre de 2024.

Como parte de las obras de adecuacion de terrenos con miras a la construccién del proyecto se
llevarén a cabo las obras de acondicionamiento de este talud, tomando el cuenta las medidas de
recomendacion vertidas en el Informe de Geotecnia que incluyen entre otras, “realizar cortes en
base al nivel final de terraceria” “Para la conformacion de los taludes se deben hacer cortes
en el terreno natural o terreno existente, previamente removiendo cualquier material que se
haya desplazado, confeccionando banquetas con el fin de eliminar la superficie de falla
generada entre el relleno y terreno natural o existente. Esto serd la base o fundacion del relleno
que se desea hacer.

Para mantener esta estabilidad durante las fases iniciales de construccion y movimiento de
tierras, es esencial implementar un muro de retencién. Esta estructura no solo proporciona
soporte inmediato al talud, sino que también minimiza el riesgo de deslizamientos y colapsos,
asegurando asi la integridad del proyecto a largo plazo ™.

Se edificaran muros de contencion de forma escalonada para estabilizar todo el terreno contra
posibles deslizamientos, en la parte lateral izquierda con la Calle 32 Norte también se edificard
——— e ——

un muro para los accesos a los estacionamientos.

Ver apéndices D y E del Informe de Geotecnia a continuacion:

2 |bid.
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