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DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME SECRETARIAL

FECHA: 19 de mayo de 2025
DESTINATARIO: A quien concierne
EXPEDIENTE:DEIA: DEIA-II-F-035-2025

Asunto: Refoleo de expediente

Por medio de la presente informe, se hace constar que en el dia hoy, se tuvo que refolear de la
fojas 17 'y 18 del expediente DEIA-II-F-035-2025, correspondiente al proyecto
“RESIDENCIAL CORDOBA”, cuyo promotor es la sociedad SOCIEDAD
URBANIZADORA DEL CARIBE, S. A(SUCASA),a desarrollarse en la provincia de
Panama, distrito de Panama, corregimiento de pacora.

Atentamente,
z tcm«/ / é% /
ANELA CABALLERO

Evaluadora de Estudios de Impacto Ambiental

Albrook, Calle Broberg, Ediéfic.o 804
Repibiica de Panams
Tei: (507, 5000885

weanvnarbente ol Dy



- |
al | MINISTERIO DE
GOBIERNO NACIONAL ‘ AMBIENTE

* CON PASO FIRME ~
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
PROVEIDO DEIA 036-1905-2025
DE 19 DE MAYO DE 2025

LA SUSCRITA DIRECTORA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A. (SUCASA), a través de su
representante legal, el sefior GUILLERMO QUIJANO con documento de identidad personal 8-
232-385, presentd ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA), categoria II, denominado: “RESIDENCIAL CORDOBA”.

Que, en virtud de lo antedicho, el dia 12 de mayo de 2025, la SOCIEDAD URBANIZADORA
DEL CARIBE, S.A. (SUCASA) presentd ante el Mlmsteno de Ambiente, el Estudio de Impacto
Ambiental, Categona II denominado “RESIDENCIAL CORDOBA?”, ubicado en el corregimiento
de Pacora, distrito de Panama, provincia de Panama, elaborado bajo la responsabil:dad de la
empresa consultora: GRUPO MORPHO, S.A., persona juridica, inscrita en el registro de
consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente mediante la resolucién No. IRC-005-
2015 y los consultores responsables: ALICIA VILLALOBOS, OLGA BATISTA, JORGE
FAISAL MOSQUERA, YAJAIRA CHUNG, personas naturales inscritos en el Registro de
Consultores, Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente mediante las resoluciones No. IRC-
098-2008, DEIA-IRC-070- 2021, IRC-018-2007 y DEIA-IRC-073-2020.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de
2023, se procedid a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos estatlecidos en
el articulo 25 y 31 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el
Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo del 2024.

Que luego de revisado el documento se evidencié que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 26, 31 y lo establecido en los articulos 18, 55, 55 y 57 del
Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 del
27 de marzo del 2024.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencié que los consultores
se encuentran registrados y habilitados ante el MiAMBIENTE, para elaborar EsIA.

Que el Informe de Admision, Revisién de los Contenidos Minimos del EsIA de la Direccidon de
Evaluacion de Impacto Ambiental con fecha del 19 de mayo de 2025, recomienda admitir la
solicitud de evaluacién del EsIA, Categoria II, denominado “RESIDENCIAL CORDOBA” por
considerar que el mismo, cumple con los contenidos minimos.

QUE, DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, LA SUSCRITA
DIRECTORA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL MIAMBIENTE

RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacion del EslA, categoria II del proyecto
denominado  “RESIDENCIAL CORDOBA” promovido por la SOCIEDAD
URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A. (SUCASA).

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Anélisis del EsIA
correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio
de 2000; Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo

No. 2 del 27 de marzo del 2024 y demds normas complementarias y concordantes.

Dado en la ciudad de Panama, a los 19 dias del mes de mayo del afio dos mil veinticinco (2025).

P A . 2_
QN Ot
IELA PALACIOS S.

Directora d%\ -aluacion de Impacto Ambiental

CUMPLASE,
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DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME DE ADMISION

REVISION DE CONTENIDOS MIiNIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INGRESO : |12 DE MAYO DE 2025
FECHA DE INFORME: |19 DE MAYO DE 2025

PROYECTO: RESIDENCIAL CORDOBA
CATEGORIA: I
PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S. A.(SUCASA)

GRUPO MORPHO, S.A. (IRC-005-2015)

ALICIA VILLALOBOS (IRC-098-2008)

CONSULTORES: OLGA BATISTA (DEIA-IRC-070-2021)

JORGE FAISAL MOSQUERA (IRC-018-2007)

YAJAIRA CHUNG (DEIA-IRC-073-2020)

) PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA,
UBICACION: CORREGIMIENTO DE PACORA.

II. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccién de un residencial para 83 viviendas unifamiliares de una planta.,
donde se contempla la instalacién de toda la infraestructura que servira a los lotes, siendo estcs sistemas:
potable, sanitario, pluvial, eléctrico y telecomunicaciones, en la finca con Folio Real N° 10267, Cédigo de
Ubicacién 8716, ubicado en el corregimiento de Pacora, distrito y provincia de Panama.

IIl. FUNDAMENTO DE DERECHO

Texto Unico de la Ley No.41 de 1 de Jjulio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio de 2000; Decreto Ejecutivo
No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo del 2024 y
demas normas complementarias y concordantes.

IV. VERIFICACION DE CONTENIDO

Conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, se
procedi6 a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos establecidos en el articulo 25, 26,
30 y 31 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2
del 27 de marzo del 2024,

Luego de revisado el registro de consultores ambientales, se evidenci6 que los consultores se encuentran
registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE), para realizar EsIA.

Luego de revisado el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Categoria II, del proyecto denominado:
“RESIDENCIAL CORDOBA”, se evidencié que el mismo cumple con los contenidos minimos
establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2
del 27 de marzo del 2024.

V. RECOMENDACIONES
Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el EsIA Categoria II del proyecto denominado:

“RESIDENCIAL CORDOBA”, promovido por la SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE,
S.A. (SUCASA).

/‘/Q/ucfm'{u @/A&L{gg Y &&w&c

MARIANELA/C ) ITZY ROVIRA
Evaluador de Estudios de Impactd - Jefa del Departamento de Evaluacion de
Ambiental ~«-77%  Estudios de Impacto Ambiental

G CI]ZLA PALACIOS S.
Directora déEvaluacién de Impacto Ambiental
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No. 1 DE 1 DE MARZO DE 2023, MODIFICADO POR EL

DECRETO EJECUTIVO No. 2 DEL 27 DE MARZO DEL 2024

PROYECTO: RESIDENCIAL CORDOBA
PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A. (SUCASA)

UBICACION: PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA, CORREGIMIENTO DE
PACORA.

N° DE EXPEDIENTE: DEIA-II-F-035-2025
FECHA DE ENTRADA: 12 DE MAYO 2025

REALIZADO POR (CONSULTORES): GRUPO MORPHO, S.A. ALICIA VILLALOBOS, OLGA
BATISTA, JCRGE FAISAL MOSQUERA, YAJAIRA CHUNG

REVISADO FOR: MARIANELA CABALLERO

TEMA

ST

NO

OBSERVACION

1.0

INDICE

2.0

RESUMEN EJECUTIVO (maximo de 5 paginas)

<>

2.1

Datos generales del promotor, que incluya: a)
Nombre del Promotor, b) En caso de ser Persona
Jjuridica el nombre del representante legal ¢) Persona
a contactar; d) Domicilio o sitio en donde se reciben
notificaciones profesionales o personales, con la
indicacién del numero de casa o de apartamento,
nombre del edificio, urbanizacién, calle o avenida,
corregimiento, distrito y provincia e) Nameros de
teléfonos; f) Correo electronico; g) Pagina web; h)
Nombre y registro del consultor

22

Descripcion de la actividad, obra o proyecto;
ubicacién, propiedad (es) donde se desarrollard y
monto de inversion.

23

Sintesis de las caracteristicas fisicas, biologicas y
sociales del area de influencia de la actividad, obra o
proyecto.

2.4

Sintesis de los impactos ambientales y sociales mas
relevantes, generados por la actividad, obra o
proyecto, con las medidas de mitigacidn,

| seguimiento, vigilancia y control

>

| INTRODUCCION

Importancia y alcance de la actividad, obra o
proyecto que se propone realizar, maximo 1 pagina

DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD

4.1

Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su
justificacion

T I S e

4.2

Mapz a escala que permita visualizar la ubicacién
geografica de la actividad, obra o proyecto, y su
poligono, segn requisitos exigidos por el Ministerio
de Ambiente

4.2.1

Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra
o proyecto y de todos sus componentes.

Estos datos deben ser presentados segiin lo exigido
por el Ministerio de Ambiente

43

Descripcion de las fases de la actividad, obra o
proyecto

43.1

PlaniZicacién

1432

Ejecucién

> P

| 432.1

Construccion, detallando las actividades que se
daran en esta fase, incluyendo infraestructuras a
desar-ollar, equipos a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados), insumos,
servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de

Paginalde5



GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME *

DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MINISTERIO DE
AMBIENTE

acceso, transporte publico, otros).
4322 Operacion, detallando las actividades que se daran
en esta fase, incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados), insumos, | X
servicios bésicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, sistema de tratamiento de agua residuales,
: | transporte piblico, otros)
433 | Cierre de la actividad, obra o proyecto ' X
434 | Cronograma y tiempo de desarrollo de las %
actividades en cada una de las fases
4.4 Identificacion de fuentes de emisiones de gases de %
efecto invernadero (GEI)
4.5 Manejo y Disposicion de desechos y residuos en X
todas las fases
4.5.1 Sélidos X
452 Liquidos X
453 Gasensos X
454 Peligrosos X
4.6 Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento
territorial (EOT) y plano de anteproyecto vigente,
aprobado por la autoridad competente para el area
X
propuesta a desarrollar. De contar con el uso de
suelo o EOT ver articulo 9 que modifica el articulo
31
4.7 Monto global de la inversién X
4.8 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de
gestion ambiental aplicables y su relacién con la | X
actividad, obra o proyecto
5 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO X _
5.1 Formaciones Geoldgicas Regionales X | :
5.1.1 Unidades geologicas locales X '
5.1.2 Caracterizacion geotécnica X
5.2 | Geomorfologia X
5.3 | Caracterizacién del suelo del sitio de actividad, obra X
| 0 proyecto
1 53.1 Caracterizacion del area costera marina X
5.3.2 La descripcion del uso de suelo X
533 Capacidad de Uso y Aptitud X
534 Uso zctual de la tierra en sitios colindantes al 4rea de
L. X
la actividad, obra o proyecto
54 Identificacién de los sitios propensos a erosién y X
deslizamiento .
5.5 Descripcion de la Topografia actual versus la X
topografia esperada, y perfiles de corte y relleno
1 5.5.1 Planos topograficos del area del proyecto, obra o
actividad a desarrollar y sus componentes, a una | X
escala que permita su visualizacion
5.6 Hidrclogia X
5.6.1 Calidad de aguas superficiales X
5.6.2 Estudio Hidrolégico X
5.6.2.1 Caudales (maximos, minimos y promedio anual) | X
5622 Caudal ecolégico, cuando se varié el régimen de una X
| fuente hidrica
5.6.23 | Plano del poligono del proyecto, identificando los
cuerpos hidricos existentes (lagos, rios, quebradas y
ojos de agua) y establecer de acuerdo el ancho del | X
cauce, el margen de proteccion conforme a la
legislacién correspondiente.
5.6.3 Estudio Hidraulico X
5.6.4 Estudio oceanografico X
5.6.4.1 Corrientes, mareas y oleajes X
5.6.5 Estudio de Batimetria X
| 5.6.6 | Identificacion y  Caracterizacion de  Aguas | X

Péagina2 de 5
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| subterraneas

5.6.6.1

Identificacion de acuiferos

5.7

Calicad de aire

5.7.1

Ruido

5.7.2

Vibraciones

5.73

Olores

5.8

Aspectos Climaticos

5.8.1

Descripciéon  general de aspectos climaticos:
precipitacién, temperatura, humedad, presion
atmosférica

S| 5| e[ e[ e [ ¢ |

5.8.2

Riesgo y vulnerabilidad climatica y por cambio
climético futuro, tomando en cuenta las condiciones
actuales en el area de influencia

| 5.8.2.1

Anal:sis de Exposicion

5.8.2.2

Anél:sis de Capacidad Adaptativa

5.823

Anél:sis de Identificacion de Peligros o Amenazas

5.8.3

Analisis e identificacion de vulnerabilidad frente a
amenazas por factores naturales y climaticos en el
area de influencia

DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

6.1

Caracteristicas de la flora

salod| el

6.1.1

vegetales con sus estratos, e incluir especies
exoticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincién

Identificacién y caracterizaciéon de formaciones |

>

Invertario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por el Ministerio de Ambiente e incluir
informacién de las especies exoticas, amenazadas,
endémicas y el peligro de extincién) que se ubican
en el sitio

Mapz de cobertura vegetal y uso de suelo a una
escala que permita su visualizacion, segiin requisitos
| exigidos por el Ministerio de Ambienten

6.2

| Caracteristicas de la Fauna

6.2.1

Descripcion de la metodologia utilizada para la
caracterizacion de la fauna, puntos y esfuerzo de
mues:reo georreferenciados y bibliografia

6.2.2

identificacion de aquellas que se encuentren
| enlistadas a causa de su estado de conservacion

Inventario de especies del area de influencia, e

622.1

Anélisis del comportamiento y/o  patrones
migratorios

6.3

Analisis de los Ecosistemas fragiles del 4rea de
influencia

DESCRIPCI()N DEL AMBIENTE
SOCIOECONOMICO

Descripcion del ambiente socioeconémico general
en el area de influencia de la actividad, obra o
proyecto

Indicadores demograficos: Poblacion (cantidad,
distribucion por sexo y edad, tasa de crecimiento,
distribucién étnica y cultural), migraciones, entre
otros

Indicadores Econdémicos: Poblacion
econGémicamente activa, condicion de actividad,
categoria de actividad, principales actividades
econémicas, tasas de desempleo y subempleo,
equipamiento urbano, infraestructura, servicios
sociales, entre otros

7.1.4

Indicadores sociales: Educacién, cultura, salud,
vivienda, indice de desarrollo humano, indice de
satisfaccidon de necesidades basicas, seguridad, entre
| otros

7.2

Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto,
| a través del Plan de participacién ciudadana

Pagina 3 de 5
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7.3

Prospeccién arqueoldgica en el area de influencia de
la actividad, obra o proyecto, de acuerdo a los
parametros establecidos en la normativa del
Ministerio de cultura

7.4

Descripcion de los tipos de paisaje en el area de
influencia de la actividad, obra o proyecto

IDENTIFICACION, VALORACION DE
RIESGOS E IMPACTOS AMBIENTALES,
SOCIOECONOMICOS Y
CARACTERIZACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

8.1

Anal:sis de la linea base actual (fisico, bioldgico y
socioecondmico) en  comparacion con las
transZormaciones que generara la actividad, obra o
proyecto en el 4rea de influencia, detallando las
acciones que conlleva en cada una de sus fases.

8.2

Analizar los criterios de proteccion ambiental e
identificar  los efectos, caracteristicas o
circuastancias que presentara o generara la actividad,
obra o proyecto en cada una de sus fases, sobre el
area de influencia

83

Identificacién y descripcion de los impactos
ambientales y socioeconémicos de la actividad, obra
0 proyecto, en cada una de sus fases; para lo cual
debe utilizar el resultado del analisis realizado a los
criterios de proteccion ambiental

84

Valorizaciéon de los impactos ambientales y
socioecondmicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que incluya
sin limitarse a ello: caracter, intensidad, extension
del drea, duracién, reversibilidad, recuperabilidad,
acumulacién, sinergia, entre otros. Y en base a un
analisis, justificar los valores asignados a cada uno
de los parametros antes mencionados, los cuales
determinaran la significancia de los impactos.

8.5

Justificacién de la categoria del Estudio de Impacto
Ambiental propuesta, en funcidén al anélisis de los
puntcs 8.1 a 8.4

8.6

Ident:ficar y valorizar los posibles riesgos al
ambiente que puede generar la actividad, obra o
proyecto, en cada una de sus fases

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

Descripcion  de las medidas especificas a
implementar para evitar, reducir, corregir,
compensar o controlar, a cada impacto ambiental y
sociozcondmico, aplicable a cada una de las fases de
la actividad, obra o proyecto

>

9.1.1

Cronograma de ejecucion

9.1.2

_Programa de Monitoreo Ambiental

9.2

Plan de resolucion de posibles conflictos generados
o potenciados por la actividad, obra o proyecto

9.3

Plan de prevencion de Riesgos Ambientales

9.4

Plan de Rescate y Reubicacién de Fauna y Flora

sl e [

9.5

Plan de Educacion Ambiental (personal de la
actividad, obra o proyecto y poblacién existente
dentro del area de influencia de la actividad, obra o
proyecto)

=

9.6

Plan de Contingencia

9.7

Plan de Cierre

9.8

Plan para reduccion de los efectos del cambio
climatico

| 9.8.1

Plan de adaptacion al cambio climatico

9.8.2

Plan de mitigacion al cambio climatico (incluyendo
aquellas medidas que se implementaran para reducir
las emisiones de GEI)

T e B e e
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9.9

Costos de la Gestion Ambiental

| X

10

AJUSTE ECONOMICO POR IMPACTOS Y
EXTERNALIDADES SOCIALES Y
AMBIENTALES DEL PROYECTOS

X

10.1

Valoracién monetaria de los impactos ambientales
(beneficios y costos ambientales), describiendo las
metodologias o procedimientos utilizados

10.2

Valoracién monetaria de los impactos sociales
(beneficios y costos sociales), describiendo las
metodologias o procedimientos utilizados

1 10.3

Incorporacion de los costos y beneficios financieros,
sociales y ambientales directos e indirectos en el
flujo de fondos de la actividad, obra o proyecto

11

LISTA DE PROFESIONALES  QUE
PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Lista de nombres, namero de cédula, firmas
originales y registro de los Consultores debidamente
notariadas, identificando el componente que elaboré
como especialista

11.2

Lista de nombres, nimero de cédula y firmas
originales de los profesionales de apoyo
debidamente notariadas, identificando el
componente que elaboré como especialista e incluir
copia simple de cédula

>~

12

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

13

BIBLIOGRAFIA

14

ANEXOS

14.1

Copia de la solicitud de Evaluacién de Impacto |

ambiental
Copia de cédula del promotor

T P B o

14.2

Copia del paz y salvo, y copia de recibo de pago para
los tramites de evaluacién emitido por el Ministerio
de Ambiente

14.3

Copia del certificado de existencia de persona
juridiza

14.4

Copiz del certificado de propiedad (es) donde se
desarrollara la actividad, obra o proyecto, con una
vigencia no mayor de seis meses, o documento
emitido por la  Autoridad Nacional de
Administracion de Tierras (ANATI) que valide la
tenencia del predio

14.4.1

En caso que el promotor no sea propietario de la
finca presentar copia de contratos, anuencias o
autorizaciones de uso de finca, copia de cédula del
propietario, para el desarrollo de la actividad, obra o
proyecto

1 SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

SI

NO

OBSERVACION

| PROYECTOS DE GENERACION DE ENERGIAS
HIDROELECTRICA

Deberan presentar certificacion sobre su conducencia, emitida por
el Ministerio de Ambiente.

NO APLICA

PROYECTOS EN ARI:'JAS PROTEGIDAS
Viabilidad por parte de Areas protegidas (copia simple)

NO APLICA

PROYECTOS FORESTALES
Documento con el Plan de reforestacién

NO APLICA

PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR BIOLOGICO
Analisis de compatibilidad

NO APLICA
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DEPARTAMENTO DE GESTION DE IMPACTO AMBIENTAL

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES AMBIENTALES — PERSONA JURIDICA

Registro de Ultimo Registro ESTADO DE REGISTRO
Consultor Juridico Inscripcion de Actualizacion No
by Actualizado | Actualizado | Inhabilitado
GRUPO MORPHO, IRC-005-2015 DEIA-ARC-056- v
S.A. 2023
Consultores principales
responsables del EsIA
Alicia Villalobos IRC-098-2008 | DEIA-ARC-036- v
2023
Olga Batista DEIA-IRC-070- | DEIA-ARC-083- v
2021 2024
Jorge Faisal Mosquera | IRC-018-2007 | DEIA-ARC-022- v
2024
Yajaira Chung Pan DEIA-IRC-073- | DEIA-HABRC- v
2020 002-2024
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:
Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: “RESIDENCIAL

CORDOBA".

Categoria% 11 ‘

Ubicacion: CORREGIMIENTO DE PACORA, DISTRITO DE PANAMA,
PROVINCIA DE PANAMA.

PROMOTOR
PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A. (SUCASA)

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA PROMOTORA
Nombre: Guillermo Elias Quijano Duran Cédula: 8-232-385

Observaciones: La consultora ambiental persona natural Yajaira Chung Pan con registro DEIA-IRC-073-
2020, no forma parte del equipo de consultores de la empresa consultora ambiental persona juridica GRUPO
MORPHO, S.A., con registro IRC-005-2015, por lo que, firma como persona responsable adicional en el
EslA que estd presentando la empresa antes mencionada.

Consultores Ambientales Inscritos durante su dltima actualizacién en la Empresa Consultora.

Consultores

Registro de Inscripcion Ultimo Registro de Actualizacién

Alicia Villalobos IRC-098-2008 DEIA-ARC-036-2023
Olga Batista DEIA-IRC-070-2021 DEIA-ARC-083-1608-2024
Adrian Mora IRC-002-2019 DEIA-ARC-087-2020-No actualizado

Gonzalo Menéndez IAR-041-1998 DEIA-ARC-026-2305-2023
Jorge Faisal Mosquera IRC-018-2007 DEIA-ARC-022-2202-2024

El representante legal de la empresa consultora ambiental persona Juridica GRUPO MORPHO, S.A., con
registro IRC-005-2015, es el sefior Manrique Chavarria Hidalgo con cédula E-8-128315.

Departamento de Gestién de Impacto Ambiental )
Gestor de Impacto Ambiental (responsable de la Verificacion) o

II;Ii?rI;l:re _Juliana Lépez N\ ) [) : 'f-_“"t“‘“‘ﬂ‘\ MINISTERIO 02
Fecha de Verificacion  N14/05/2025 V| 7 '

. S PLRTAMENTO DE GESTIC .
Departamento de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental LE IMPACTO AMBIENTAL

Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacién)

Nombre Magrianela Caballgro ,, |,
Firma Moromily) Lrlall’
Fecha de Verificacion 14/05/2025 =

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Repiblica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa




MINISTERIO DE
AMBIENTE

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

N° =088-2025
PROYECTO: RESIDENCIAL CORDOBA

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A. (SUCASA)

UBICACION: PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA, CORREGIMIENTO DE PACORA

CATEGORIA: | 1I

FECHA DE ENTRADA: DiA 12 MES | MAYO

— - Sy

ANO 2025

DOCUMENTOS Sl

NO

OBSERVACION

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE | X
1 IMPACTO AMBIENTAL NOTARIADA Y EN
PAPEL SIMPLE 8 2 X 13 O 14.

ORIGINAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO | X
AMBIENTAL.

1 tomo original del EsIA

COPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD PERSONAL | X
DEL PROMOTOR DEL ESTUDIO,
AUTENTICADA O COTEJADA CON SU
ORIGINAL

DOS (2) COPIAS DIGITAL DEL ESTUDIO DE | X
IMPACTO AMBIENTAL (USB,CD)

2CD

RECIBO ORIGINAL DE PAGO EN CONCEPTO DE | X
5 EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL, SEGUN SU CATEGORIA.

PAZ Y SALVO ORIGINAL EXPEDIDO POR EL | X
MINISTERIO DE AMBIENTE, VIGENTE.

| CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE | X
LA EMPRESA PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL
7 REGISTRO PUBLICO (EN CASO DE TRATARSE
DE PERSONA JURIDICA), CON UNA VIGENCIA
NO MAYOR A TRES (3) MESES.

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO | X

ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD
(FINCA (S), TERRENOS, ETC), DONDE SE
DESARROLLARA EL PROYECTO, EXPEDIDO
POR EL REGISTRO PUBLICO, CON UNA
8 VIGENZIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES O
DOCUMENTO EMITIDO POR LA AUTORIDAD
NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS
(ANATI) QUE VALIDE LA TENENCIA DEL
PREDIO, ANUENCIAS, AUTORIZACION DE USO

| DE FINCA, CONTRATOS.

| VERIFICAR QUE LOS CONSULTORES ESTEN | X
9 ‘ ACTUALIZADOS y HABILITADOS.

CUMPLE CON LOS DDCUMEISTOS SOLICITADOS
EN EL ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE
IMPACTO AMBIENTAL

Entregado (Usuario
Nombre: '-i*;_fju..:. Cl,fwmﬁj
Cedula: _— ) €280-[% /i

Correo: U st CAD0 . .
Teléfono: “o5(] - B2 (/[
Firma: -

Revisado ppr (Ministerio de Ambiente)
Técnico; WWARIAN ELAQXI}\L RO,
Firma: '/

Verificado por: (Ministerio de Ambiente)

Nombre: ITEY %OVIRA
Firma: : - C
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o= REPUBLICA DE PANAMA

GOBIERNO NACIONAL
* CONPASOFIRME* MINISTERIO DE AMBIENTE

MINISTERIO DE AMBIENTE Direccion de Administraciéon y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 256062
Fecha de Emision: 07 05 2025 Fecha de Validez: 06 06 2025
- {dia/ mes / afno) (dia / mes / ano)
La Direccién de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:
SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE S.A
Representante Legal:
GUILLERMO ELIAS QUIJANO DURAN
Inscrita
572-1-118040
Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la
fecha de expedicion de esta certificacion.
Certificacion, valida por 30 dias
w” MINISTERIO
GQORIERNO NACIONAL DE AMBIENTE

3 ; : ; » CON PASO FIRME ~
DEPARTAMENTO DE TESORERIA
Jeff dela Sﬁvfgn de Tesoreria.




e MINISTERIO DE AMBIENTE No. Q’

-
GOBIERNO NACIONAL R.U.C.: B-NT-2-5498 D.V.: 75 6
» CON PASO FIRME + Direccion de Administracion v Fi 8018
nanza
MINISTERIO DE AMBIENTE Ireccion ae ministracion y ri 2as

Recibo de Cobro

INFORMACION GENERAL
Hemos Recibido De SOCI=DAD URBANIZADORA DEL CARIBE S.A/ 572-1-118040 Fecha del Recibo 2025-5-7

Administracién
Direccién Regional MIAMBIENTE Panama Metro Guia / P. Aprov.
Regional
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente CONTADO
Efectivo / Cheque No. de Cheque / Trx
CHEQUE 000027494 B/. 1,253.00
La Suma De MIL DOSCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 1.253.00

DETALLE DE LAS ACTIVIDADES

Cantidad Unidad Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 | 1.3.2.2 Evaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria Il B/. 1,250.00 B/. 1.250.00
1 3.5 'b. Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00 |
Monto Total B/. 1,253.00
OBSERVAC_IONES

PAGO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il MONTO 1250.00 Y F;AGO DE PAZ Y_SALVO MON_TO 3.00

| Dia Mes |  Afo ‘ Hora B A T
' o {
| 7 | 5 | 2025 Jos:345AM ' [ ' \ MNETEROBE |
| | AMBIENTE

Nombre del Cajero

IMP 1



] Y 4 L] .
Registro Pdblico de Panaméa EXTESEOTICA0 B8 VALKD Phd

CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

ALVARADO =
FECHA: 2025.04.30 17:47:10 -05:00 Lﬁ”“'ﬂ Pl .S
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD Bl
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA {

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 171398/2025 (0) DE FECHA 28/04/2025.D.D.G
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8716, FOLIO REAL N 10267 (F)

ESTADO DEL FOLIO: ABIERTO

UBICADO EN CORREGIMIENTO PACORA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 20ha Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 20ha

CON UN VALOR DE 8/.8,500.00 (OCHO MIL QUINIENTOS BALBOAS) Y UN VALOR DE TERRENO DE B/.8,500.00
(OCHO MIL QUINIENTOS BALBOAS)

VALOR DEL TRASPASO: ONCE MiL NOVECIENTOS BALBOAS (B/. 11,900.00)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A. (RUC 22067) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: ESTA FINCA QUEDA SUJETA A LAS CONDICIONES Y RESERVAS CONTENIDAS EN LOS
ARTICULOS 70, 71, 72, 140, 141, 142 Y 143 DEL CODIGO AGRARIO.

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS A FAVOR DE
MMG TRUST, S.A. (CEDULA 350411) POR LA SUMA DE VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS MIL BALBOAS
(B/.21,200,000.00) LIMITACIONES DEL DOMINIO SIPAZ Y SALVO DEL INMUEBLE 96380082PAZ Y SALVO DEL
IDAAN 10819676. DEUDOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A. CON NUMERO DE IDENTIFICACION:
FICHA: 22067 OBSERVACIONES: GARANTIA ADICIONAL INSCRITO AL ASIENTO 3, EL 12/02/2015, EN LA
ENTRADA 51712/2015 (0)

AUMENTO DEL MONTO DE HIPOTECA INMUEBLE: LOS DATOS QUE HAN SIDO MODIFICADOS EN LA
HIPOTECA VIGENTE SON NUEVA CUANTIA DE LA HIPOTECA VEINTIOCHO MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
SEIS MIL BALBOAS (B/.28,266,000.00);  CLAUSULAS DEL CONTRATO SE MANTIENE Y AUMENTA LA PRIMERA
HIPOTECA; INSCRITO AL ASIENTO 5, EL 17/05/2017, EN LA ENTRADA 183292/2017 (0)

AUMENTO DEL MONTO DE HIPOTECA INMUEBLE: LOS DATOS QUE HAN SIDO MODIFICADOS EN LA
HIPOTECA VIGENTE SON NUEVA CUANTIA DE LA HIPOTECA VEINTINUEVE MILLONES VEINTITRES MIL
DOSCIENTOS OCHENTA BALBOAS (B/.29,023,280.00);  CLAUSULAS DEL CONTRATO MANTIENE Y AUMENTA
LA PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS ; INSCRITO AL ASIENTO 8, EL 25/06/2021, EN LA ENTRADA 223079/2021
(0)

AUMENTO DEL MONTO DE HIPOTECA INMUEBLE: LOS DATOS QUE HAN SIDO MODIFICADOS EN LA
HIPOTECA VIGENTE SON NUEVA CUANTIA DE LA HIPOTECA CUARENTA Y CINCO MILLONES BALBOAS
(B/.45,000,000.00); CLAUSULAS DEL CONTRATO AUMENTA LA PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS Y
LIMITACION DE DOMINIO; INSCRITO AL ASIENTO 10, EL 19/02/2024, EN LA ENTRADA 32484/2024 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
ENTRADA 409100/2019 (0) DE FECHA 17/10/2019 11:51:36 A. M.. REGISTRO CORRECCION DE GENERALES

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MARTES, 29 DE ABRIL DE 2025 2:34 P. M., POR
EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL
NUMERO DE LIQUIDACION 1405127082

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 09B925EB-F3A5-4760-9030-BC2E3E185CE2
Registro Pdblico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/1
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" Registro Pablico de Panamé

FIRMADO POR: PORTAL TELEMATICO REGISTRO PUBLICO DE PANAMA

FECHA: 2025.05.02 14:26:53 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CONSTANCIA DE VALIDACION DE PUBLICIDAD REGISTRAL

FECHA DE EMISION DE CONSTANCIA 05/02/2025 2:26:53 p.m.

CODIGO DE VALIDACION: 7649023-171398-2025

IDENTIFICADOR DEL CERTIFICADO: 09b925eb-f3a5-4760-9030-bc2e3e185¢ce2

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: 119A3A83-8701-404D-BB35-75C1DC3093E8
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000

m”n



Registro Pablico de Panamé e e

CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO
FECHA: 2025.05.05 15:24:12 -05:00 % (x!;ay \G.
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
171421/2025 (0) DE FECHA 28/04/2025
QUE LA PERSONA JURIDICA

SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A. (SUCASA).

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 22067 (S) DESDE EL SABADO, 29 DE OCTUBRE DE 1966
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

DIRECTOR: MELISSA DEL CARMEN QUIJANO DE YCASA
DIRECTOR: JOSE MARIA MORENO CEDENO

DIRECTOR: ERIC JAVIER HERRERA PEREZ

DIRECTOR: ABRAHAM DE LA BARRERA TRISTAN

DIRECTOR / PRESIDENTE: GUILLERMO ELIAS QUIJANO DURAN
DIRECTOR / TESORERQ: VICTOR ISRAEL ESPINOSA PINZON
DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: DIEGO ENRIQUE QUIJANO DURAN
SECRETARIO: DIEGO ENRIQUE QUIJANO DURAN

AGENTE RESIDENTE: JOSE MARIA MORENO CEDENO

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE, EN SU DEFECTO EL VICE-PRESIDENTE DE LA SOCIEDAD.-

- QUE SU CAPITAL ES DE 840,100.00 BALBOAS

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

ENTRADA 144340/2025 (0) DE FECHA 09/04/2025 8:04:36 A. M. NOTARIA NO. 12 PANAMA. REGISTRO
CONVENIO DE FUSION, REGISTRO CAMBIO DE NOMBRE DE PROPIETARIO DE FINCA POR FUSION DE
SOCIEDADES, SERVICIO DERECHOS DE CALIFICACION, SERVICIO DERECHOS DE CALIFICACION, SERVICIO
DERECHOS DE CALIFICACION, SERVICIO DERECHOS DE CALIFICACION

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 28 DE ABRIL DE 2025 A LAS 5:46 P. M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1405127106

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 1EE34D50-0F8C-4972-B063-CD12690A6EE9
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: PORTAL TELEMATICO REGISTRO PUBLICO DE PANAMA
FECHA: 2025.05.06 07:24:58 -05:00

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CONSTANCIA DE VALIDACION DE PUBLICIDAD REGISTRAL

FECHA DE EMISION DE CONSTANCIA 05/06/2025 7:24:58 a.m.

CODIGO DE VALIDACION: 9599049-171421-2025

IDENTIFICADOR DEL CERTIFICADO: 1ee34d50-0f8¢c-4972-b063-cd12690a6ee9

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 20785928-991F-4575-B2C 1-95098D51C747
Registro Piblico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000
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Panama 7 de abuil de 2025.

Ol
REPUBLICA DE PAN AMA

—— GOBIERNO NAT I

MINISTERIODE |
AMBIENTE

DEPARTAMENTO DE

Licenciada EVALUACION DE ESTUDIO
Graciela Palacios DE IMPACTO AMBIENTAL
Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental RECIBI DO
MINISTERIO DE AMBIENTE M

E.S.D. Fecha: 7 /-ON)’-W_)A:

Hora 22’(_.,96 Ja m B

Estimada Licenciada Palacios:

Por este medio, yo, Guillermo Elias Quijano Duréan, de nacionalidad panamefia, mayor de edad,
con cédula nimero 8-232-385, en mi calidad de Representante Legal de la empresa Sociedad
Urbanizadora del Caribe, S.A., con folio 22067, con oficinas ubicadas en Via Espaiia, Edificio
SUCASA, corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama con teléfono 302-5433,
hago entrega para evaluacion del presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria II,
denominado “Residencial Cérdoba”, ubicado en la Finca 10267 en el Corregimiento de Pacora,
distrito y provincia de Panama. El proyecto forma parte de la lista taxativa del Articulo 5 del
Decreto Ejecutivo 2 del 7 de marzo de 2024, que modifica el Articulo 19 del Decreto Ejecutivo
1 del 1 de marzo de 2023, como parte del sector Construccién — Urbanizaciones o residencias

Y/o edificios multifamiliares.

El presente documento ha sido elaborado por la empresa consultora ambiental GRUPO
MORPHO, S.A,, registrada bajo la resoluciéon DIEORA IRC-005-2015. Consultores: Alicia
Villalobos (IRC-098-2008), Jorge Faisal Mosquera (IRC-018-2007), Olga P. Batista (IRC-070-
2021), Yajaira Chung (IRC-073-2020).

El monto estimado de la inversion para este proyecto es tres millones quinientos mil balboas (B/.
3,500,000.00).

Los documentos entregados son los siguientes: RESIDENCIAL CORDOBA
e Estudio de Impacto Ambiental Categoria II “Restdenerak Coxdabd¥'. El mismo cuenta
con 48hojas.

¢ Copia notariada de la cédula del Representante Legal de la Promotora.

e Certificado de Registro de la Promotora.

e Certificado de Registro de Ia finca.

e Recibo de pago al Ministerio del Ambiente por los servicios de evaluacion.
e Pazy Salvo con el Ministerio del Ambiente.

Los datos generales de la persona de contacto del Promotor son:

a) Nombre: Giovanni Calcagno
b) Nimero de teléfono: 302-5452
c) Correo electronico: gcalcagno@unesa.com

Agradecido con la atencion que le brinde a la presente. ¥, tedo, soyha o, Halwany ¢;
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