REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUSI(')N /h- %ﬁjﬂ 00 4- Y025
de )Y/

De /de2025

Por la cual se resuelve la solicitud de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA),
Categoria I, correspondiente al proyecto denominado “BOATHOUSE OF CARIBBEAN
PROPERTY VENTURE, INC.”, cuyo promotor es la sociedad CARIBBEAN
PROPERTY VENTURES, INC.

La suscrita Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental, en uso de sus facultades
legales, y

CONSIDERANDO:

Que con la Resolucion No.DM-0104-2024 de 31 de mayo de 2024, publicada en la Gaceta
Oficial No.30051, se delega en las Direcciones Regionales del Ministerio de Ambiente, la
facultad para evaluar los Estudios de Impacto Ambiental, Categoria I

Que el articulo 3 de la Resolucion No.DM-0104-2024, establece que en el caso de las
Direcciones Regionales de Darién, Comarca Guna Yala, Comarca Ngsbe Buglé y Bocas del
Toro, el proceso de evaluacion se surtira en la Direccion de Evaluacién de Impacto Ambiental
y se autoriza al Director de Evaluacion de Impacto Ambiental para que, en conjunto con el Jefe
del Departamento de Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental, suscriban las Resoluciones

Ambientales, a través de la cual se formaliza la decisién de aprobacién o rechazo del Estudio
de Impacto Ambiental;

Que la sociedad CARIBBEAN PROPERTY VENTURES, INC., inscrita a Folio
N®448454 (S) del Registro Publico de Panama, cuyo representante legal es el sefior LUIS
ALBERTO CORONADO SANCHEZ, varon, de nacionalidad panameiia, con cédula de
identidad personal No.8-453-4, propuso desarrollar el proyecto Categoria I, denominado
“BOATHOUSE OF CARIBBEAN PROPERTY VENTURE, INC.”;

Que el dia 17 de junio de 2022, el sefior LUIS ALBERTO CORONADO, actuando en nombre
y representacion de la sociedad CARIBBEAN PROPERTY VENTURES, INC., presento
ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE), el Estudio de Impacto Ambiental (ESIA),
Categoria I denominado: “BOATHOUSE OF CARIBBEAN PROPERTY VENTURE,
INC”, a desarrollarse en Tierra Oscura, corregimiento de Tierra Oscura, distrito de Bocas del
Toro, provincia de Bocas del Toro, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores
CARLOS MONTENEGRO y YANURIS YANGUEZ, personas naturales debidamente
inscritas en el Registro de Consultores Idoneos que lleva el Ministerio, a través de las
Resoluciones DEIA-IRC-026-2019 y DEIA-IRC-073-2021, respectivamente (fs.1-10);

Que luego de verificar que el estudio presentado cumpliera con los contenidos minimos, se
elabor6 el Informe de Revision de Contenidos Minimos de Estudio de Impacto Ambiental,
calendado 21 de junio de 2022, a través del cual se recomienda la admisién de la solicitud
de evaluacion del EsIA, Categoria I (fs.16);
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Que mediante PROVEIDO DRBT-098-2206-22 de 22 de Jjunio de 2022, el Ministerio de
Ambiente admite a la fase de evaluacion y analisis el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria
I, del proyecto denominado “BOATHOUSE OF CARIBBEAN PROPERTY VENTURE,
INC”, y en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de
agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 de 5 de agosto de 2011, se surtid

el proceso. de evaluacion del referido EsIA, tal como consta en el expediente correspondiente
(fs.17);

Que de acuerdo al Estudio de Impacto Ambiental, el presente proyecto consiste en la
remodelacion de un (1) atracadero existente y la construccién de una (1) nueva casa para botes,
que sera de uso privado, donde se podra aparcar dos (2) botes, en un 4rea de fondo de mar de
286.60 m”. En este sitio actualmente se tiene una (1) plataforma y un (1) atracadero flotante;
para este proyecto no se talara o afectard el manglar;

Que el proyecto se desarrollara sobre un 4rea de fondo de mar de 286.60 m?, ubicado en el
corregimiento de Tierra Oscura, distrito de Bocas del Toro, provincia de Bocas del Toro, sobre
las siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS 84:

Area del Proyecto
286.60 m*
Punto Este ‘ Norte
1 1019084.166 | 362304.161
2 1019082.036 362304.727
3 1019077.397 362305.713
4 1019075.330 362306.092
5 1019074.038 362305.955
6 1019073.202 362305.516
7 1019072.548 362304.209
8 1019067.607 362326.473
9 1019080.395 362329.825

Que mediante nota GEOMATICA-EIA-CAT 1-0458-2022 de 24 de junio de 2022, DIAM
sefiala que en respuesta a la solicitud del dia 23 de junio de 2022, via correo electrénico, donde
se requiere generar una cartografia que permita determinar la ubicacion del proyecto del EsIA,
informan que: “con los datos proporcionados se gener6 un poligono (286.61 m?). El mismo se
ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de A’reas'Protegidas. De acuerdo a la cobertura
boscosay uso del suelo 2012, el dato se ubica al 100% en la categoria de “Bosque de mangle”’;
y segun la Capacidad Agroldgica se ubica en el tipo VI (No arable, con limitaciones severas,
aptas para pastos, bosques, tierras de reservas)” (fs.18-19);

Que mediante Informe Técnico No. IF-033B-22 DRBT-ITI-041 de 16 de agosto de 2022, la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Bocas del Toro, sefiala entre otros que
“... el poligono del proyecto se delimita sobre fondo de mar, pero se observo que existe acceso
a tierra que atraviesa la zona de manglar y que no estd incluido en el EsId. En el bosque de
manglar se observo la prdctica la tala de ramas y/o raices... Aplicar un plan de restauracion
del manglar que alcance al menos la superficie que se encuentra en colindancia con la
propiedad del promotor” (fs. 20-23);
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Que mediante MEMORANDO-DEEIA-0545-2008-2024 de 20 de agosto de 2024, la
Direccién de Evaluacién de Impacto Ambiental (DEIA), solicita a la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Bocas del Toro, realizar inspeccién al area del proyecto y remitir
informe técnico (fs.31);

Que mediante nota DEIA-047-2024 de 27 de septiembre de 2024, se remite a la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente de Bocas del Toro (DRBT), la nota DRBT-899-22
(aclaratoria) de 21 de septiembre de 2022, confeccionada por dicha Direccién Regional, con la
finalidad de que la misma gestionara los tramites correspondientes para la debida notificacion
de la referida nota, al Promotor del proyecto (fs.32);

Que mediante nota DRBT-947-2024, recibida el 21 de octubre de 2024, ]a Direccion Regional
del Ministerio de Ambiente de Bocas del Toro, remite Informe Técnico de Campo No. IF-
033B-22 ITI 067-24 de 11 de octubre de 2024, donde sefiala entre otros que: “el poligono del
proyecto se delimita sobre fondo de mar, pero se observé que existe acceso a tierra que
atraviesa la zona manglar y que no estd incluido en el EslA. En el bosque de manglar se observé
la prdctica la tala de ramas y/o raices. El proyecto se encuentra construido y en operacion...
Remitir el presente informe la seccion de asesoria legal. Mantener libre de todo tipo de
desecho, el fondo de mar solicitado en concesion al Estado. Aplicar un plan de restauracién de

manglar que alcance al menos la superficie que se encuentra en colindancia con la propiedad
del promotor” (f5.33-38);

Que mediante nota DRBT-946-24, recibida el 23 de octubre de 2024, la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Bocas del Toro, devuelve la nota DRBT-899-22 de 21 de septiembre
de 2022, debidamente notificada al Promotor del proyecto el dia 11 de octubre de 2024, através

de la cual se le solicitd la Primera Informacién Aclaratoria referente al EsIA en evaluacion
(£s.39-42);

Que mediante nota sin nimero, recibida el 01 de noviembre de 2024, en la Direccién Regional
del Ministerio de Ambiente de Bocas del Toro, el Promotor del proyecto hace entrega de la
respuesta a la Primera Informacion Aclaratoria requerida a través de la nota DRBT-899-22
(fs.43-50);

Que mediante MEMORANDO-DEEIA-0020-1301-2025 de 13 de enero de 2025, se solicita
a la Direccién de Informacién Ambiental (DIAM) que “en seguimiento a la cartografia
generada mediante nota GEOMATICA-EIA-CAT 1-0458-2022 de 24 de Junio de 2022,
-..incluir en dicha cartografia las coordenadas del fondo de mar, ...la cual incluya Cobertura
boscosa, Uso de suelo, Cuencas Hidrogrdficas, T opografia, Areas protegidas e Imagen
Satelital ... ” (fs.51),

Que mediante MEMORANDO-DIAM-0064-2025, recibido el 16 de enero de 2024, DIAM
informa que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente: “Fondo de mar: Superficie
0 ha + 1,027.99 m?; Cobertura boscosa y uso del suelo, afio 2021: Pasto (0.012976 ha), Bosque
de mangle (0.074404 ha); Division Politica Administrativa: Provincia: Bocas del T oro,
Distrito: Bocas del Toro, Corregimiento: Tierra Oscura; Sistema Nacional de Areas
Protegidas (SINAP): fuera de los limites de dreas protegidas...” (£s.52-53);
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Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
correspondiente al proyecto denominado “BOATHOUSE OF CARIBBEAN
PROPERTY VENTURE, INC.”, mediante Informe Técnico de Evaluacion de Estudio de
Impacto Ambiental, calendado el 24 de marzo de 2025, la Direccién de Evaluacién de
Impacto Ambiental recomienda su rechazo, atendiendo lo estipulado en el articulo 50 del
Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
No. 155 del 5 de agosto de 2011, por lo que se debera contar con la herramienta de gestion
ambiental correspondiente (fs.56-60);

Que en el caso que nos ocupa, es importante tener en cuenta que durante la fase de evaluacién
y analisis del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado “BOATHOUSE OF
CARIBBEAN PROPERTY VENTURE, INC.”, es a través del Informe Técnico de
Campo No. IF-033B-22 ITI 067-24 de 11 de octubre de 2024, que la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Bocas del Toro, evidencia que el proyecto se encuentra construido
Yy en operacion, sin contar con la aprobacion previa del Estudio de Impacto Ambiental;

Que en este orden de ideas, es preciso rescatar los conceptos de Estudio de Impacto
Ambiental y de Evaluacion de Impacto Ambiental, enmarcados en el articulo 2 del Decreto
Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, que al tenor establecen lo siguiente:

“Articulo 2. Para los efectos del presente Reglamento, regirdn los siguientes
términos y definiciones:

Estudio de Impacto Ambiental (EslA). Documento que describe las
caracteristicas de una accion humana y proporciona antecedentes fundados
para la prediccidn, identificacion e interpretacion de los impactos ambientales,
Y describe, ademds, las medidas para evitar. reducir. corregir. compensar v
controlar los impactos adversos significativos.

Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA). Sistema de advertencia temprana que
opera a través de un proceso de andlisis continuo y que, mediante un conjunto

ordenado, coherente y reproducible de antecedentes, permite tomar decisiones

preventivas sobre la proteccion del ambiente.

(Lo resaltado es nuestro).

Que aunado a lo anteriormente expuesto, estamos frente al incumplimiento de lo consagrado
en los articulos 4, 5, 6 y 48 del Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, y del
articulo 7 del Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente de la
Republica de Panama, que establecen lo siguiente, respectivamente:

“Articulo 4. Ninguno de los provectos. obras o actividades afectos a la exi gencia
de someterse al Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental. podrdn iniciar su

ejecucion sin contar con la aprobacion de la Declaracién Jurada notariada para

los Estudios de Impacto Ambiental Categoria Iy con la Resolucion Ambiental
de la Autoridad Nacional del Ambiente para los Estudios de Impacto Ambiental
Categoria Il y I1I".

“Articulo 5. Los permisos y/o autorizaciones relativas a proyectos, obras o
actividades sujetas al proceso de evaluacién de impacto ambiental, otorgadas
por otras autoridades competentes de conformidad con la normativa aplicable,
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no implican la viabilidad ambiental para dicho proyecto, obra o actividad, los
cuales serdn otorgados una vez se emita la correspondiente Resolucion
Ambiental o se apruebe la Declaracion Jurada segun corresponda.”’

“Articulo 6. Aquellos promotores que inicien sus actividades, obras o provecios.

sin_contar con la debida Resolucién que apruebe el Estudio de Impacto
Ambiental. serdn objeto de paralizacién por parte de la Autoridad Regional o
General de la Autoridad Nacional del Ambiente que corresponda Sin perjuicio
de la responsabilidad ambiental que derive de este hecho, lo que no excluye la
obligacion que tiene el Promotor del proyecto de presentar a la Autoridad
Nacional del Ambiente el Estudio de Impacto Ambiental, cuya presentacion fue
omitida al inicio del proceso o de alguna otra herramienta de estion ambiental,
cuando la Autoridad asi lo requiera.”

“Articulo 48. Si el Estudio de Impacto Ambiental, desarrolla adecuadamente
los contenidos formales y de fondo exigidos por este Reglamento o bien se
presentan medidas adecuadas de mitigacion, compensacion o reparacion de
tales efectos, la ANAM calificard favorablemente el Estudio y emitird la
Resolucion que apruebe el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, obra o
actividad.”

“Articulo 7. Las actividades. obras o provectos. piiblicos o privados, que por su

naturaleza, caracteristicas. efectos. ubicacion o recursos pueden cenerar riesgo
ambiental requerirdn de un estudio de impacto ambiental previo al inicio de su
ejecucion, de acuerdo con la reglamentacion de la presente Ley. Estas
actividades, obras o proyectos deberdn someterse a un proceso de evaluacion

de impacto ambiental, incluyendo aquellos que se realicen en la cuenca del
Canal y comarcas indigenas.

Los permisos y/o autorizaciones relativos a actividades, obras o proyectos
sujetos al proceso de evaluacion de impacto ambiental, otorgados por otras
autoridades competentes de conformidad con la normativa aplicable, no
implican la viabilidad ambiental para dicha actividad, obra o proyecto. Dichos
permisos y/o autorizaciones serdn otorgados una vez sea aprobado el estudio de
impacto ambiental correspondiente. Los trdmites preliminares o intermedios,
como  conceptos favorables, viabilidad, no objecién, compatibilidad,
conducencia, que no impliquen una orden de proceder o inicio de ejecucion de
una actividad, obra o proyecto no requerirdn la aprobacion del estudio de
impacto ambiental previo.”

(Lo resaltado es nuestro)

Que con base en las consideraciones antes expuestas y atendiendo las normas juridicas
desarrolladas, la Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental del Ministerio de
Ambiente, recomienda rechazar el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I del proyecto
denominado “BOATHOUSE OF CARIBBEAN PROPERTY VENTURE, INC.”,
basandose en las siguientes conclusiones:

1. “Durante la fase de evaluacion y andlisis del EsIA, no fue posible evaluar los
impactos y las medidas de mitigacion identificadas presentadas por el
promotor; con un enfoque preventivo y predictivo, toda vez que el proyecto ya
Jue construido y estd en operacién.

Ministerio de Ambignte
Resolucion -
Fecha:d)
Pagina 5de 7




2. El Estudio de Impacto Ambiental, omite informacion relevante y esencial para
calificar ambientalmente el proyecto objeto de evaluacion

3. El Estudio de Impacto Ambiental en evaluacién no cumple con los requisitos
Jormales y administrativos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14
agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 del 5 de agosto
de 2011.

4. El Texto Unico la Ley 41 de 1998, en su articulo 2, define Evaluacion de
Impacto Ambiental, como: “Sistema de advertencia temprana para la toma de
decisiones, cuya finalidad es verificar continuamente el cumplimiento de las
normas y politicas ambientales de proyectos publicos ¥ privados. Este
instrumento permite anticipar, prevenir Y gestionar los impactos ambientales,
asi como integrar las consideraciones ambientales al diserio, formulacién y
ejecucion de obras, actividades y proyectos.”

Que en este sentido, el articulo 50 del Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009,
dispone lo siguiente:

“Articulo 50. En el caso que la ANAM a través de andlisis técnico, defina que
el Estudio de Impacto Ambiental no satisface las exigencias y requerimientos
previstos en el Reglamento, para evitar, reducir, corregir, compensar o
controlar adecuadamente los impactos adversos significativos emanados del
proyecto, obra o actividad procederd a calificarlo desfavorable y rechazar el
Estudio de Impacto Ambiental.”

Que frente a este contexto, y dado que el proyecto denominado “BOATHOUSE OF
CARIBBEAN PROPERTY VENTURE, INC.”, se encuentra construido y en operacion,
sin poseer la aprobacién previa del Estudio de Impacto Ambiental, es decir sin contar con la
aprobacion de la Declaracién Jurada notariada que da concepto favorable al referido Estudio
de Impacto Ambiental, esta herramienta de gestion perdié su cardcter predictivo para la
evaluacion del proyecto. Las medidas para evitar, reducir, corregir, compensar y controlar
los impactos no coinciden con la informacién presentada, ya que el Estudio de Impacto
Ambiental omite el avance real de las obras, impidiendo determinar si las medidas
contempladas son las aptas para mitigar los impactos generados durante la construccion;

Que mediante la Ley 8 de 25 de marzo de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservaciéon y
restauracion del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el
cumplimiento y aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No.155 del 5 de agosto de 2011, establecen las disposiciones por las cuales se
regira el proceso de evaluacién de impacto ambiental de acuerdo con lo dispuesto en el Texto
Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente,

RESUELVE:
Articulo 1. RECHAZAR 1la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,

Categoria 1, del proyecto denominado “BOATHOUSE OF CARIBBEAN PROPERTY
VENTURE, INC.”, promovido por la sociedad CARIBBEAN PROPERTY
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VENTURES, INC., en atencién a las consideraciones expuestas en la parte motiva de la
presente Resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR, que el inicio, desarrollo o ejecucion del
proyecto, sin habérsele aprobado previamente la herramienta de gestiéon ambiental
correspondiente puede acarrear responsabilidad civil o administrativa, sin perjuicio de la
responsabilidad penal.

Articulo 3. NOTIFICAR a la sociedad CARIBBEAN PROPERTY VENTURES, INC.,
el contenido de la presente Resolucion.

Articulo 4. COMISIONAR a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Bocas
del Toro, para que realice las diligencias de notificaciéon respectivas.

Articulo 5. ADVERTIR a la sociedad CARIBBEAN PROPERTY VENTURES, INC.,
que podra interponer Recurso de Reconsideracion contra la presente Resolucion, dentro del
plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir de la notificacién de la misma.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 8 de 25 de marzo de 2015; Texto Unico de la Ley
41 de 1 de julio de 1998; Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009; Decreto
Ejecutivo No.155 del 5 de agosto de 2011; Resolucién No.DM-0104-2024 de 31 de mayo
de 2024; y demas normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panami. a los {zgfg'ﬂ f'zﬁ_{ ‘Qé ( é 2 ) dias. del mes de

, del afio dos mil veinticinco (2025).

|
(SER

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

GRWCIELA PALACIOS S, ~
Directora de Evaluacion de Impacto
Ambiental

ALFONSO MARTINEZ
Jefe del Departamento de Evaluacion de
Estudios de Impacto Ambiental, Encargado
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