REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

-2025

RESOLUCION No. DEIA-IA- /)
De de ' de 2025.
Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria II, del proyecto
denominado: URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS, cuyo promotor es:
PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS, S.A.

Fl suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y,
CONSIDERANDO:

Que la sociedlad PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS, S. A., persona juridica,
inscrita a folio No. 155698626, cuyo representante legal es el sefior: DAVID MORENO NUEZ,
con carné de residente permanente No. E-8-153232; propone llevar a cabo el proyecto denominado:
URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS (fs. 1-12);

Que en virtud de lo antedicho, el dia 20 de febrero del 2024, la citada sociedad presento solicitud de
evaluacion del EsIA, categoria II, del proyecto denominado: URBANIZACION VALLE DE LAS
ESTRELLAS, claborado bajo la responsabilidad de las sefioras: ILCE VERGARA,
HERCYLARIZA PEREZ y DIOSENETH APONTE, personas naturales, inscritas en el Registro
de Consultores Ambientales del Ministerio de Ambiente, a través de las Resoluciones No. IRC-
029-07, IRC-023-2023 y DEIA-IRC-018-20, respectivamente (£. 13);

Que de acuerdo con el EsIA presentado, €l proyecto consiste en la construccion e instalacion de toda
la infraestructura de-servicio (calles, sistema de agua potable, sistema eléctrico, alcantarillado
sanitario Yy red pluvial) y la oonformacmn de 102 lotes que tendran superficies que van desde
450.00m” hasta los 773.42m’ para la construccién de residencias unifamiliares bajo la norma
Residencial Bono Solidario (RBS). Para el abastecimiento de agua se utilizara un (1) pozo, un (1)
tanque de agua y, ademas, contard con un tanque de reserva de agua con capacidad estimada en
10,000 galones para brindar el servicio de almacenamiento y distribucién de agua a todos los
residentes del proyecto. Cada residencia dispondra de su respectivo tanque o fosa séptica para el
tratamiento de las aguas residuales. El proyecto no contempla dentro de su alcance la actividad de
extraccion de material para relleno y nivelacion de las fincas a utilizar ni la intervencién sobre la
quebrada San Cristobal.

El proyecto se desarrollara sobre las fincas No. 735, con una superficie actual o resto libre de 4 ha +
6,209 m* + 21 dm?, de la cual se usara su totalidad y 1la N0.92630, con una superﬁcle actual o resto
libre de 4 ha + 7, 825 m’+ 3 dm?, de la cual se utilizara 2 ha + 9 ,543.068 m”, ambas con Codigo de
Ubicacion No. 4501 por lo que el area desarrollable del proyecto tiene una superﬁme total de 7 ha
+5,752.278 m®. Ambas fincas son propiedad de la sociedad PROMOCIONES VALLE DE LAS
ESTRELLAS, S.A., y estin ubicadas en el corregimiento de David Sur, distrito de David,
provincia de Chiriqui, sobre las siguientes coordenadas UTM con Datum de referencia WGS84:

COORDENADAS DEL POLIGONO
DEL PROYECTO URBANIZACION
VALLE DE LAS ESTRELLAS
SUPERFICIE: 7ha+5,752.008m>

PUNTOS | ESTE NORTE

340031.753| 931787.913
340066.114| 931736.211
340069.065| 931722.986
340083.017| 931701.867
340098.998 | 931711.942
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6 340113.150| 931696.950
7 340084.277| 931673.489
8 340054.180| 931649.033
9 340038.788 | 931622.277
10 340037.556| 931620.136
11 340039.561| 931557.595
12 340041.719| 931557.518
13 340042.271| 931538.324
14 340045.040| 931482.515
15 [340040.309| 931472.656
16  |340038.646| 931463.756
17 340015.734| 931432.738
18 340009.278 | 931419.946
19 340009.814| 931418.923
20 339989.833 | 931416.189
21 339974.936| 931414.150
22 339955.645| 931411.511
23 339934.999|  931406.785
24 339930.678 | 931407.616
25 339918.534| 931409.949
AREA DE PROTECCION-
COLINDANTE CON LOTES
RESIDENCIAS SUPERFICIE:
0HA+8,123.016m’ Pozo de Agua
Punto ESTE NORTE Punto Este Norte
1 |340083.017| 931701.867 I 33990387 | 93146195
2 [340098.998| 931711.942 % Thiqul de agua deraserva
3 [340113.150] 931696.950 = Purito Fste Norte
4 |340084.277| 931673.489 M4 33988664 | 93145017
5 |340054.180| 931649.033 Tandue deagud
6 |340038.788 | 931622.277 Punto Este N
7 1340037.556| 931620.136 . 339336.64 | 93146195
| 8 [340039.561| 931557.595
|9 1340041.719| 931557.518
| 10 |340042.271| 931538.324
| 11 |340045.040| 931482.515
12 |340040.309| 931472.656
SERVIDUMBRE DE LA |

Ministerio de Ambiente

Resolucid TA-TA- /f'/q
Fecha: ) 5
Péagina 2 de'15

QUEBRADA SAN CRISTOBAL

SUPERFICIE: 1HA+0377.156m’ |

Punto

ESTE

NORTE

1

339667.119

931378.205 |

339683.045

931384.540 |

339711.065

931412.480 |

339705.968

031442.348 |

339698.213

931453.557 |

339698.348

931476.896 |

339689.158

931495.812 |

339687.722

931512.932 |
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339684.080
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10 | 339685.617 | 931545.050 |
11 | 339681.149 | 931564.072 |
12 | 339685.721 | 931575.781
13 | 339696.556 | 931585.936
14 | 339710.483 | 931595.702

El resto de las coordenadas de las fincas se ubican en las paginas 361 y 362 del expediente
administrativo; el resto de las coordenadas de la servidumbre de proteccion de la Quebrada San
Cristobal se ubican en las paginas 363 y 364 del expediente administrativo, y las coordenadas del
area verde se ubican en las paginas 323 y 324 del expediente administrativo.

Que luego de verificar que el estudio presentado, cumpliera con los contenidos minimos, se
elabor6 el Informe de Revision de Contenidos Minimos de Estudio de Impacto Ambiental,
calendado 27 de febrero de 2024, mediante el cual se recomienda la admisién de solicitud de
evaluacion del EsIA, categoria II. En virtud de lo anterior, mediante el PROVEIDO-DEIA-009-
2702-2024, del veintisiete (27) de febrero de 2024, se resuelve admitir la solicitud de evaluacién
y se ordena el inicio de la fase de Evaluacién y Anélisis del EsIA (£s.19-21);

Que como parte del proceso de evaluacién, se remitié el referido EsIA a: la Direccidn de
Informacion Ambiental (DIAM), a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui,
la Direccién Politica Ambiental (DIPA), la Direccién de Cambio Climético (DCC), 1a Direccion de
Areas Protegidas y Biodiversidad (DAPB), la Direccion de Seguridad Hidrica (DSH) y la Direccion
Forestal (DIFOR), mediante MEMORANDO-DEEJA-0125-2802-2024; y a las Unidades
Ambientales Sectoriales (UAS) de: Municipio de David, Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial (MIVIOT), Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Ministerio
de Cultura (MiCultura), Ministerio de Salud (MINSA), Sistema Nacional de Proteccién Civil
(SINAPROC) y Ministerio de Obras Publicas (MOP), mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0035-
2802-2024 (fs.22-35);

Que mediante nota 024-DEPROCA-2024, recibida el 4 de marzo de 2024, IDAAN, remiti6 sus
comentarios al EsIA sefialando: “Indicar cémo serd el proceso para el tratamiento de
desinfeccion del agua extraida del pozo para consumo humano. Este debe cumplir con el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-23-395-99, Definiciones Y Requisitos Generales para
Agua Potable; Previo a la construccion, presentar planos de los sistemas de agua potable y
sistema de agua residual aprobados por las autoridades competentes, y Solicitar Anuencia al
IDAAN y la ASEP para prestadores de Servicios Privados, donde se garantice que se mantendrad
la operacién y mantenimiento de los sistemas de agua potable y saneamiento de agua residual,
segun lo establecido en los Articulos 66 y 67 de la Ley 77 del 28 de diciembre de 2001.” (sic)
(fs. 36-37);

Que a través de MEMORANDO DIFOR-151-2024, recibido el 5 de marzo de 2024, DIFOR,
presentd sus comentarios técnicos, en relacion al estudio donde concluye que: “Desde el
abordaje analitico del documento, presentado, somos del criterio que el presente estudio es
claro y objetivo en relacion al tema de la flora y la afectacién a formaciones boscosas naturales,
en ese sentido, consideramos admisible la propuesta sin mayores observaciones al tema de

Jormaciones boscosas [ ...]”. (sic) (fs. 38-41);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-0357-2024, recibido el 6 de marzo de 2024, DIAM,
informa que: “/...] con los datos proporcionados se determiné lo siguiente: Finca-735:
4ha+6,819.68m?*; Finca-92630 (1): 4ha+7,214.54 m?* Finca-92630 (2): 4ha+6,819.68 m?; Eje
de la quebrada San Cristébal: 1km+318.080 m [ ...]. Fuera del SINAP” . (sic) (fs. 42-43);

Que a través de nota DIPA-050-2024, recibida el 7 de marzo de 2024, DIPA, remite sus
comentarios sobre el andlisis econdémico a través de la incorporacion de costos por impactos
ambientales y socioeconémicos, sefialando que €l mismo mantiene algunas deficiencias basicas
tecnicas y de transcripcion que requieren ser revisados y corregidos (£. 44);
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Que mediante MEMORANDO DCC-143-2024, recibido el 11 de marzo de 2024, DCC,
presenta sus consideraciones respecto a los temas relacionados con cambio climatico en el

estudio, sefialando que algunos aspectos deben ser definidos y desarrollados més explicitamente
(fs. 45-47);

Que mediante Memorando DEEIA-0153-1103-2024, se solicita a la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui, el apoyo técnico para realizar la inspeccién de campo en el
area donde se propone desarrollar el proyecto, el dia 14 de marzo de 2024. Como resultado de la
citada inspeccion, se elabora el Informe Técnico de Imspeccion No. 034-2023, por el
Departamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Direccion de Evaluacién de Impacto
Ambiental del Ministerio de Ambiente, donde se detallan los resultados de dicha inspeccién. (fs.
48; 57-65);

Que a través del MEMORANDO DAPB-0338-2024, recibido el 12 de marzo de 2024, DAPB,
remite el Informe Técnico de Evaluacion de EsIA, mediante el cual indica, entre otras cosas, que:
“Informamos que el Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora Silvestre debe ser presentado
para su evaluacion, al Departamento de Biodiversidad de la Direccién de Areas Protegidas y
Biodiversidad, del Ministerio de Ambiente, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 1 de la
Resolucion AG-0292-2008 “Por la cual se establecen los requisitos para los Planes de Rescate y
Reubicacién de Fauna y Flora silvestre”. Una vez emitida la Resolucion de aprobacion del EsIA.
Antes de iniciar las obras en campo el Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora Silvestre
debe estar aprobado por la Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad del Ministerio de
Ambiente [...]” (sic) (fs. 49-51);

Que mediante nota 039-UAS-SDGSA, recibida €l 12 de marzo de 2024, el MINSA remite
informe en relacion al estudio, seftalando que “Revisado el Estudio de Impacto Ambiental y
cumpliendo con las normas sanitarias del MINSA, se tiene Objecion a la ejecucion del proyecto
URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS, hasta que la empresa presente planos
aprobados del sistema de tratamiento de aguas residuales por las autoridades competentes, asi
como el plan capacitacion para el manejo de sistema dirigido a los futuros inquilinos de la
barriada.” (sic). Sin embargo, sus comentarios no fueron entregados en tiempo oportuno. Por lo
que, se aplica el articulo 61 del Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, el cual dispone
que en caso de que las Unidades Ambientales Sectoriales (UAS) y Municipales no respondan en
el tiempo establecido se asumird que las mismas no presentan objecién al Estudio de Impacto
Ambiental (fs. 52-55);

Que mediante nota MC-DNPC-PCE-N-No. 237-2024, recibida el 13 de marzo de 2024,
MiCultura, remite sus comentarios indicando “/...] Por consiguiente, consideramos viable el
estudio arqueologico del EsIA [...] y recomendamos como medida de prevencion, el monitoreo
arqueologico de los movimientos de tierra del proyecto (por profesional idéneo) con
autorizacion de la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural, asi como también, charlas de
induccion arqueolégica para todo el personal que participe en las obras de construccion, en
atencion a los hallazgos fortuitos que puedan surgir durante la remocion del terreno y su
notificacion inmediata a esta Direccion”. (sic). Sin embargo, sus comentarios no fueron
entregados en tiempo oportuno. Por lo que, se aplica el articulo 61 del Decreto Ejecutivo No.1 de
1 de marzo de 2023, el cual dispone que en caso de que las UAS y Municipales no respondan en

el tiempo establecido se asumird que las mismas no presentan objecion al Estudio de Impacto
Ambiental. (f. 56).

Que mediante nota s/n recibida el 12 de marzo de 2024, el Municipio de David, remite sus
observaciones al EsIA, sefialando entre otras cosas que: “El promotor del proyecto debe tomar
las medidas necesarias para evitar impactos significativos al medio ambiente de la zona y a los
ecosistemas del drea [...]”. (sic). Sin embargo, sus comentarios no fueron entregados en tiempo
oportuno. Por lo que, se aplica el articulo 61 del Decreto Ejecutivo No.l de 1 de marzo de 2023,
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el cual dispone que en caso de que las UAS y Municipales no respondan en el tiempo establecido
se asumira que las mismas no presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental. (f. 66);

Que a través de nota DRCH-633-03-2024, recibida el 15 de marzo de 2024, la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, Seccion de Evaluacién de Impacto
Ambiental, remite el Informe Técnico de Inspeccion No. 002-2024, fechado el 11 de marzo de
2024, relacionado con la gira de inspeccién realizada el dia 8 de marzo de 2024, donde
participaron funcionarios de otras entidades, y donde recomiendan entre otras cosas que:
“[...]Solicitar informacion sobre el drea volumétrica de remocion de terraceria implicada en
sitio y a su vez presentar el instrumento de gestion ambientalf...]; Realizar estudios de
prevencion para proteccion de los taludes inestables correspondientes a la urbanizacion
Guillermo Roux [...]; Cumplir con los pardmetros establecidos por el MINSA referente a las
pruebas de calidad del agua y bacterioldgicas; Gestionar de manera efectiva el relleno a
implementar en dreas mds bajas del relieve del drea de intervencién; Gestionar un plan
adecuado de canalizacion pluvial que cumpla con los parémetros de seguridad de disefio
establecidos para los volumenes de agua que convergen en el mismo,; De ser necesario, incluir

barreras protectoras para evitar el desbordamiento de la quebrada San Cristobal”. (sic) (fs. 67-
90);

Que mediante nota DRCH-648-03-2024, recibida el 18 de marzo de 2024, la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, Area de Gestion Integrada de Cuencas
Hidrograficas, remite el Informe Técnico de Inspecciéon No. SSHCH-010-2024, relacionado con
la inspeccion realizada el 8 de marzo de 2024, el cual en sus conclusiones, indica entre otras
cosas que: “/[...] 8. [...]La promotora debe garantizar que esta fuente de agua (Quebrada San
Cristobal), tiene la capacidad de evacuar y conducir todas las aguas, inclusive si ocurriera un
evento extremo, aunque el estudio hidrdulico que se haya presentado indique lo contrario. Por
lo que, el promotor debe indicar qué alternativas propone para afrentar esta situacion si se

diese el caso, ya que actualmente estas son dreas que para épocas de inviernos se inundan,
[.-.]7. (sic) (fs. 91-96);

Que con el MEMORANDO-DSH-0141-2024, recibido el 18 de marzo de 2024, la DSH, remitié
Informe Técnico No. DSH-DCS-007-2024, recomendando entre otras cosas que: “/...J Indicar
al promotor que previo_inicio de la ejecucion del proyecto debe legalizar el uso de aguas
subterrdneas, superficiales'y de aguas de lluvias, Decreto Ley No. 35 de 22 de septiembre de
1966, sobre Uso de las Aguas; Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 70 de 27 de junio de 1973,
que reglamenta el otorgamiento de permisos y concesiones para uso de agua,; Proteger los
bosques de galeria, segun lo establecido en la Ley I de 3 de febrero de 1994, Ley Forestal; |[...]
aclaramos que al momento de iniciar la fase de remocion y estabilizacion de taludes de suelo el
promotor debe contar con todas las obras de conservacion de suelo y asi mitigar la pérdida de
suelo y la contaminacion de cuerpos de agua cercanos por las escorrentias en épocas de lluvias

[...]7- (sic) (fs. 97-99);

Que por medio de la nota DRCH-663-01-2024 recibida el 19 de marzo de 2024, la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite nota emitida por parte de moradores
de zonas aledafias al sitio del proyecto, en donde sefialan inquietudes como: “Solo existe una
entrada para la gran cantidad de casas. De por si hay mds de 1000 carros que han saturado la
via, lo cual puede ocasionar accidentes de nifios, aforo de mas de 1000 carros. El drea es
inundable y al lado de la quebrada lo cual afecta directo el medio ambiente y todos los drenajes
van a ese lugar, lo cual nunca han podido construir, ademds sospechamos que cualquier casa
que van a construir se van a hundir...” (fs. 100-105);

Que mediante nota DRCH-680-03-2024 recibida el 21 de marzo de 2024, la Direccién Regional
del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite a la Direccion de Evaluacion de Impacto
Ambiental, 1a nota SA-096-24 de la Seccion Ambiental Bocas del Toro, Chiriqui y Veraguas del
Ministerio de Obras Publicas, recibida en la Direccion Regional el 18 de marzo de 2024, con la
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cual responden la solicitud de evaluacion del EsIA por la Direccién Regional, y manifiestan que
no tienen objecién al EsIA presentado y recomiendan que el promotor deberd solicitar al
Director Provincial del MOP, una certificacion para determinar la condicion de las vias
principales de acceso a utilizar antes de la construccion del proyecto, para deslindar
responsabilidades sobre los posibles dafios sobre las mismas.” (sic) (fs. 106-108);

Que con la nota 14.1204-033-2024 recibida el 22 de marzo de 2024, el MIVIOT remite su
informe de revision y calificacion del EsIA en estudio, indicando entre otras €0sas, como
observaciones que: “El proyecto [...] cuenta con revision de anteproyecto por la Direccion
Nacional de Ventanilla Unica-Chiriqui—Bocas del Toro-Miviot (29/08/23), con la norma
Residencial Bono Solidario (RBS); Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 150 de 16 de Jjunio de
2020 [...] y Cumplir con la Resolucién No. JTIA 020-2022 de 22 de junio de 2022, que adopta el
Reglamento para el Disefio Estructural de la Republica de Panamd (REP-20219". (sic). Sin
embargo, sus comentarios no fueron entregados en tiempo oportuno. Por lo que, se aplica el
articulo 61 del Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, el cual dispone que en caso de
que las UAS y Municipales no respondan en el tiempo establecido se asumira que las mismas no
presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental. (fs. 109-111);

Que a través de nota sin niimero, recibida el 27 de marzo de 2024, el promotor hace entrega de
las publicaciones realizadas a través de un diario de circulacién nacional los dias: 20 y 22 de
marzo de 2024. Asi mismo, entrega el fijado y desfijado en el Municipio de David (F. 20/3/2024
— D. 25/3/2024). De igual forma, mediante nota recibida el 22 de agosto de 2024, present6 las
publicaciones hechas en un medio electivo, los dias 15y 19 de agosto de 2024. Cabe sefialar que,
durante dicho periodo no se recibieron observaciones o comentarios al EsIA, formulados por la
ciudadania. (fs. 112-118 /370-372);

Que las UAS del MOP y SINAPROC no presentaron sus observaciones al respecto, por lo que,
les es aplicable el contenido del articulo 61 del Decreto Ejecutivo 1 de-1 de marzo de 2023, el
cual dispone que en caso de que las UAS y Municipales no respondan len el tiempo establecido
se asumira que las mismas no presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental;

Que mediante nota DETA-DEEIA-AC-0049-2504-2024, notificada el-31 de julio de 2024, se
solicit6 al promotor la primera informacién aclaratoria al EsIA. Por lo que, el promotor a través
de la de nota sin nimero, recibida el 22 de agosto de 2024, el promotor presenté sus respuestas a
la primera informacion aclaratoria al EsIA. (fs. 125-131; 135-369);

Que las respuestas a la primera informacion aclaratoria fueron remitida a la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui, DIAM, DSH, DIPA y DCC mediante MEMORANDO-
DEEIA-0559-2308-2024, mientras que, a las UAS del MINSA, IDAAN, SINAPROC y al
Municipio de David a través de la nota DEIA-DEEIA-UAS-0148-2608-2024 (fs. 373-381);

Que mediante nota DIPA-204-2024, recibida el 29 de agosto de 2024, DIPA, remitid sus
comentarios respecto a las respuestas de la primera informacién aclaratoria, en donde indican:
“Hemos verificado que, han sido atendidas las recomendaciones emitidas por la Direccién de
Politica Ambiental [....]. Los indicadores de viabilidad socioeconémica y ambiental (Valor
Actual Neto Econdmico, Relacion Beneficio Costo y Tasa Interna de Retorno Econdmico)
resultan positivos, por lo que consideramos que puede ser ACEPTADO. [...]” (sic) (fs.382-
384);

Que con la nota 100-DEPROCA-2024, recibida el 29 de agosto de 2024, IDAAN, remite sus
comentarios a las respuestas de la primera informacion aclaratoria, sefialando que: “no tenemos

observaciones en nuestra drea de competencia”. (sic) (fs. 385-386);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-1426-2024, recibido el 30 de agosto de 2024, DIAM,
informa que: “/...] con los datos proporcionados se determiné lo siguiente: Alineamiento entre los
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puntos flujo de agua: Longitud: Okm + 144.222 m.; Alineamiento Quebrada San Cristobal:
Longitud: 1km+318.080 m.; Area de proteccion: Superficie: Oha+8,123.016 m? Poligono del
proyecto:  7has+5,752.008m?  Servidumbre de la quebrada San Cristébal: Superficie:
1ha+0377.156 m? [...] Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP): Fuera.” (sic) (fs. 387-
388);

Que a través del MEMORANDO-DCC-615-2024, recibido el 2 de septiembre de 2024, DCC,
emite comentarios respecto a las respuestas de la primera informacién aclaratoria, solicitando
respecto al Plan de Adaptacion al Cambio Climético “/...] Debe ajustarse el titulo del Cuadro
No. 4, por medidas de adaptacion. [...]” (sic). (fs. 389-390);

Que por medio del MEMORANDO-DRCH-080-09-2024, recibido el 4 de septiembre de 2024,
la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite el Informe Técnico de
Informacién Complementaria recomendando, entre otras cosas, que: “/..]Tomar en
consideracion, la opinién técnica tanto de la Direccién de Seguridad Hidrica como la Seccion
de Seguridad Hidrica de la Regional de Chiriqui; Tomar en cuenta las observaciones de los
residentes proximos al proyecto [...]” (sic) (£5.391-394);

Que con ¢l MEMORANDO-DRCH-082-09-2024, la Direccién Regional del Ministerio de
Ambiente de Chiriqui, remite a la Direcciéon de Evaluacién de Impacto Ambiental, las
observaciones a las respuestas de la primera informacion aclaratoria realizadas por el Municipio
de David, mediante la nota sin mimero, recibida el 4 de septiembre de 2024, indicando por
ejemplo que: “La promotora del proyecto deberd cumplir con toda la Legislacion Ambiental y
Municipal que regula el proyecto [...];La promotora deberd velar por el cumplimiento en las
etapas de Construccion y Operacion del manejo apropiado de los efluentes Sélidos y liquidos y
su disposicion final correcta; [...]” (sic). (fs. 395-396);

Que mediante el MEMORANDO-DEEIA-0620-0911-2024, de 11 de septiembre de 2024, se le
solicita a la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, la notificacién a los
moradores de las urbanizaciones Guillermo Roux, Villa Mercedes y Los Angeles de la nota
DEIA-DEEIA-NC-0279-1109-2024, con la cual se remiten las respuestas dadas por el promotor
a cada una de los comentarios u observaciones emitidos por ellos. Por su parte, la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, mediante Memorando DRCHE-0114-0410-
2024 recibido el 8 de octubre de 2024, atiende lo solicitado, siendo notificada la citada nota a la
sefiora Elizabeth Veldsquez Q., el 3 de octubre de 2024. Luego de la notificacion, no emitieron
comentarios a las respuestas brindadas. (fs. 397; 405-409);

Que a través de la nota 139-UAS-SDGSA recibida el 18 de septiembre de 2024, MINSA remite
su informe respecto a las respuestas de la primera informacién aclaratoria indicando que: “/...J
Revisado la ampliacion del EsIA y si cumple con todas las normas del MINSA, no se tiene
objecion a la ejecucion del proyecto”. Ademas, hace recomendaciones como: “Cumplir con el
Reglamento Técnico para agua potable. 21-2019, por tanto debe hacer una caracterizacion de
las aguas del pozo para ver si cumplen. [...] Debe cumplir con las normas de aguas residuales,
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-35-2019 [...] Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-
47-2000 de Lodos; Debe cumplir con el Acuerdo de MINSA y MIVIOT, ya que cada terreno va a
tener fosa séptica, convenio interinstitucional de cooperacién No. 02-2020; [...]". (sic). Sin
embargo, sus comentarios no fueron entregados en tiempo oportuno. Por lo que, se aplica el
articulo 61 del Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, el cual dispone que en caso de
que las UAS y Municipales no respondan en el tiempo establecido se asumira que las mismas no
presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental. (fs. 398-404);

Que la UAS del SINAPROC, no presentd sus observaciones al respecto, por lo que, les es
aplicable el contenido del articulo 61 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, el cual
dispone que en caso de que las UAS y Municipales no respondan en el tiempo establecido se
asumird que las mismas no presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental;
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Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0143-1410-2024, debidamente notificada el 23 de
octubre de 2024, se solicitd al promotor la segunda informacién aclaratoria al EsIA. Por su parte,
el promotor a través de nota sin namero, recibida el 12 de noviembre de 2024, present6 la
respuesta a la segunda informacion aclaratoria. (fs. 410-423);

Que la respuesta a la segunda informacién aclaratoria fue remitida a la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui y a la DCC, a través del MEMORANDO-DEEIA-779-
1411-2024. Igualmente, mediante MEMORANDO-DEEIA-0805-2511-2024, se solicito a
DIAM, generar una cartografia con los datos proporcionados en la segunda informacién
aclaratoria. (fs. 424-426);

Que a través de MEMORANDO-DIAM-1887-2024, recibido el 5 de diciembre de 2024,
DIAM, da respuesta al MEMORANDO-DEEIA-0805-2511-2024, sefialando que la finca
92630 posee una superficie de 4ha+7,214.54m”> y la finca 735 posee una superficic de
4ha+6,819.68m’, que de acuerdo a la divisién politica las mismas se ubican en el corregimiento
de David Sur, distrito de David y provincia de Panama y las mismas se encuentran fuera del
Sistema Nacional de Areas Protegidas (fs. 427-428);

Que mediante MEMORANDO-DCC-856-2024, recibido el 6 de diciembre de 2024, DCC,
emite sus comentarios en base a las respuestas de la segunda informacion aclaratoria, y pide
incluir dentro de la resolucion que resuelve la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto
Ambiental presentado, aspectos relacionados con adaptacion y mitigacion (fs.429-43 0);

Que luego de la evaluacion integral e interinstitucional del EsIA, categoria II, correspondiente al
proyecto denominado: URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS, cuyo promotor es
la sociedad PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS, S.A., mediante Ampliacién del
Informe Técnico de Evaluacion, calendado el 7 de febrero de 2025, la Direccién de Evaluacién
de Impacto Ambiental recomienda su aprobacion, fundamentindose en que el mencionado
Estudio de Impacto Ambiental, cumple con los aspectos técnicos y formales, con los requisitos
minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.1 del 1 de marzo de 2023 y su modificacion, y
se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por el desarrollo de la actividad, por lo
que se considera ambientalmente viable el desarrollo de dicha actividad;

Que mediante la Ley No.8 de 25 de marzo de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccion, conservacién, preservacion y restauraciéon
del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y
aplicacién de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No.1 del 1 de marzo de 2023, asi como, el Decreto Ejecutivo No.2 de
27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 2023,
establece las disposiciones por las cuales se regira el proceso de evaluacién de impacto ambiental
de acuerdo con lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley No.41 de 1 de julio de 1998, General de
Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el EslA, categoria II, del proyecto denominado: URBANIZACION
VALLE DE LAS ESTRELLAS, cuyo promotor es PROMOCIONES VALLE DE LAS
ESTRELLAS, S.A., con todas las medidas contempladas en el referido Estudio de Impacto
Ambiental, en la Primera y Segunda Informacion Aclaratoria y en la Ampliacién del Informe
Técnico respectivo, las cuales se integran y forman parte de esta resolucion.
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Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR, que deberd incluir en todos los contratos y/o
acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo el cumplimiento de la presente resolucién y
de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR, que esta resolucion no constituye una excepcién

para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables a la actividad
correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que, en adicion a los compromisos adquiridos en el
Estudio de Impacto Ambiental, en la Primera y Segunda Informacion Aclaratoria, y en la
Ampliacion de Informe Técnico de Evaluacion respectivo, tendra que:

a.

Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucién que lo
aprueba, el cual debera permanecer hasta la aprobacion del Plan de Cierre.

Cumplir con el Decreto 384 del 16 de noviembre de 2001, “Que reglamenta la ley 33 de
1997, que fija normas para controlar los vectores del dengue.”

Cumplir con las normas de aguas residuales, Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-
2019 Descarga de Efluentes Liquidos directamente a cuerpo y masas de aguas
superficiales o subterraneas, Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000 de Lodos.

Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, cada seis
(6) meses durante la etapa de construccion y cada afio (1) durante la etapa de operacion
hasta los cinco (5) afios, contados a partir de la notificacion de la presente resolucion
administrativa, un informe sobre la implementacion de las medidas contempladas en el
EsIA, en la primera y segunda informacion aclaratoria, en el informe técnico de
evaluacién y la Resolucion de aprobacion. Este informe se presenta en un (1) ejemplar
impreso, anexados tres (3) copias digitales y debe ser elaborado por un profesional
idoneo e independiente del Promotor del Proyecto.

Presentar Analisis de Calidad de Aire Ambiental, cada seis (6) meses durante la etapa de
construccion e incluir los resultados en el informe de seguimiento correspondiente; tal
cual dispone la Resolucién No. 021 de 24 de enero de 2023 “Por la cual se adopta como
valores de referencia la calidad de aire para todo el territorio nacional, los niveles
recomendados en las Guias Global de Calidad de Aire (GCA) 2021 de la Organizacion
Mundial de la Salud y se establece métodos de muestreo para la vigilancia del
cumplimiento de esta norma” y la Resoluciéon No. 632 de 16 de agosto de 2023
“Modificar los articulos Octavo, Noveno y Décimo Tercero y adicién del articulo
Décimo cuarto de la Resolucion No.021 del 24 de enero de 2023 .

Contar con la autorizacion de tala/poda de arboles/arbustos, otorgada por la Direccion
Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui; en cumplimiento con la Resolucién
DM-0055-2020 de 7 de febrero de 2020.

Efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica, por lo que contard con (30)
treinta dias hébiles, una vez la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de
Chiriqui, le dé a conocer ¢l monto a cancelar. Cumpliendo con la Resolucién No. AG-
0235-2003, del 12 de junio de 2003, “Por la cual se establece la tarifa para el pago en
concepto de indemnizacion ecologica, para la expedicion de los permisos de tala rasa y
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eliminacion de sotobosques o formaciones de gramineas, que se requiera para la
ejecucion de obras de desarrollo, infraestructuras y edificaciones”.

Proteger, mantener, conservar y enriquecer los bosques de galeria y/o servidumbres de Ia
quebrada San Cristobal, presente en el area de construccién, que comprende dejar una
franja de bosque no menor de diez (10) metros y cumplir con la Resolucién J D-05-98, del
22 de enero de 1998, que reglamenta la Ley 1 de 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal), en
referencia a la proteccion de la cobertura boscosa, en las zonas circundantes al
nacimiento de cualquier cauce natural de agua.

Contar con el Plan de Compensacion Ambiental (sin fines de aprovechamiento),
establecido en la Resolucion DM-0215-2019 de 21 de junio de 2019, aprobado por la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, cuya implementacién sera
monitoreada por esta Direcciéon. El promotor sera estrictamente responsable por el
cumplimiento del Plan de Compensacién aprobado por un periodo no menor de cinco 5)
afios.

Realizar andlisis de calidad de agua (aguas arriba y aguas abajo) de la quebrada San
Cristobal, cada seis (6) meses durante la etapa de construccion, y cada afio durante la
etapa de operacion hasta los cinco (5) primeros afios. Presentar los resultados en los
informes de seguimiento correspondiente.

Mantener la calidad y flujo de los cuerpos de agua que se encuentra en el area de
influencia indirecta del proyecto.

Contar previo inicio de obras, con la aprobacion por la Direccién de Areas Protegidas y
Biodiversidad del Ministerio de Ambiente, del Plan de Rescate y Reubicacion de Flora y
Fauna, de acuerdo a lo estipulado en la Resolucion AG-0292-2008 “Por la cual
establecen los requisitos para los Planes de Rescate y Reubicacién de Fauna Silvestre”.
Presentar los resultados del mismo en el correspondiente informe de seguimiento.

Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en al 4rea del
proyecto, con su respectiva disposicion final, durante las fases de construccién, operacion
y abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947
— Cédigo Sanitario.

Coordinar con la autoridad competente en el caso de realizar cierres temporales de la
vialidad, para el desarrollo del proyecto, ademas, debera comunicar con anterioridad la
logistica a utilizar y periodos de trabajos.

Solicitar al director provincial del Ministerio de Obras Publicas, una certificacion para
determinar la condicién de las vias principales de acceso a utilizar antes de la
construccion del proyecto, para deslindar responsabilidades sobre posibles dafios sobre
las mismas, producto de la realizacion del proyecto.

Mantener informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar en el drea durante la etapa
de construccion, sefializar el lugar de operaciones y la culminacién de los trabajos, con
letreros informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto, actuando siempre de buena fe mostrando su mejor disposicién,
en lo que respecta a la poblacion afectada por el desarrollo del proyecto. Los resultados
deberan ser incluidos en los respectivos informes de seguimiento.
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r.  Cumplir con lo establecido en la Resolucién No. DM-0427-2021 del 11 de agosto de
2021, “Por la cual se establece el procedimiento para comunicar la ocurrencia de
incidentes y/o accidentes ambientales al Ministerio de Ambiente.”

s. Cumplir con el Decreto Ejecutivo 2 del 15 de febrero de 2008, “Por lo cual se
reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion”

t.  Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002 “Que Adopta el
Reglamento para el Control de los Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o
de Habitacion, asi como en Ambientes Laborales”, con el Decreto Ejecutivo No. 1 del 15
de enero de 2004, “por el cual se determina los niveles de ruido, para las dreas
residenciales e industriales”.

u. Cumplir con el Reglamento TECNICO COPANIT 44 —2000, “Higiene y Seguridad
Industrial condiciones de Higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se genere
ruido™.

v. Realizar Monitoreo de Ruido Ambiental cada seis (6) meses durante la fase de
construccion del proyecto, e incluirlos en el informe de seguimiento correspondiente. Los
puntos de monitoreo deberdn ser representativos considerando el 4rea total del proyecto.

w. Contar previo inicio de cualquier obra y movimiento de tierra, con la aprobacién de los
planos de proyecto, para la construccién de las obras civiles y demés obras requeridas,
por las autoridades competentes, entre ellas el Ministerio de Obras Publicas (MOP), y
presentar en el primer informe de seguimiento la aprobacion de dichas obras.

x. Contar previo inicio de obra, con la anuencia del Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales (IDAAN) y la Autoridad de los Servicios Publicos (ASEP)
para prestadores de servicios privados, donde se garantice que se mantendra la operacién
y mantenimiento de los sistemas de agua potable y saneamiento de agua residual, segin
lo establecido en los Articulos 66 y 67 de la Ley 77 del 28 de diciembre de 2001.

y. Advertir que para la perforacion de pozos, la empresa encargada de ejecutar dicha accién
deber4 estar inscrita en el Registro de Perforadores de Subsuelo, habilitados para efectuar
alumbramiento de aguas subterraneas con fines de investigacién o explotacién
Resoluciéon DM-No. -0476-2019 de 22 de octubre de 2019.

z. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 21-2019 “Tecnologia de los
alimentos. Agua Potable. Definiciones y requisitos generales”; €l Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 23-395-99, “Agua. Agua potable. Definiciones y requisitos
generales” y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 22-394-99, “Agua. Calidad de
agua. Toma de muestra para andlisis biologico”; y DGNTI-COPANIT 21-393-99,
“Agua. Calidad de agua. Toma de muestra”.

aa. Contar previo inicio de obra, con los permisos temporales de uso de agua para el control
de polvo y permanente para el abastecimiento del proyecto, mediante pozo de aguas
subterrdneas, tramitados ante la Direccion Regional del Ministerio de Chiriqui, en
cumplimiento de la Ley N° 35 de 22 de septiembre de 22 de abril de 1966 que
“Reglamenta el Uso de las Aguas”, el Decreto Ejecutivo 70 de 27 de julio de 1973
“Reglamenta los Permisos y Concesiones para Uso de Aguas y la Resolucién No. AG-
145-2004 “Que establece los requisitos para solicitar Concesiones Transitorias o
Permanentes para Derecho de Uso de Aguas”, e incluir su aprobacién en el informe de
seguimiento correspondiente.
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bb.

CcC.

dd.

€¢€.

gg.

1.

3.

Implementar un Plan de Monitoreo Arqueologico de los movimientos de Tierra del
proyecto (por profesional Idéneo) con autorizacion de la Direccién Nacional de
Patrimonio Cultural, asi como también, las charlas de induccion arqueolégica para todo el
personal que participe en las obras de construccion, en atencion a los hallazgos fortuitos
que puedan surgir durante la remocion de terreno y su notificacién inmediata a dicha
Direccién.

Contar con los Certificados de propiedad de la Fincas 735 y la Finca 92630, actualizados;
emitidos por el Registro Publico, donde se indique que las fincas se ubican en el
corregimiento de David Sur, distrito de David, provincia de Chiriqui y presentarlo en el
primer informe de Seguimiento.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 150 de 16 de junio de 2020, que Deroga el Decreto
Ejecutivo No. 36 (31 de agosto de 1998 y actualiza el Reglamento Nacional de
Urbanizaciones, lotificaciones y Parcelaciones de Aplicacion en Todo el Territorio de la
Republica de Panama.

Cumplir con la Resolucién No. JTIA-020-2022 de 22 de junio de 2022, que adopta el
reglamento para Diserio Estructural de la Republica de Panamad (REP-202].

Cumplir con el Convenio Interinstitucional de Cooperacién No. 02-2020, entre el
Ministerio de Salud y el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Cumplir con la Ley No. 6 del 11 de enero 2007, “Que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional” 'y la Resoluciéon No.CDZ-003/99, “Manual técnico de seguridad para
instalaciones, almacenamiento, manejo, distribucion y transporte de productos derivados
del petroleo™.

Notificar al promotor/consultor que ante cualquier ajuste o cambio de alguna medida de
adaptacion dentro del plan de adaptacion debe ser aprobado previamente por la Direccién
de Cambio Climatico del Ministerio de Ambiente, e incluitlo en el informe de
seguimiento respectivo.

Advertir al promotor que, una vez aprobado el Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente al proyecto, el mismo debera presentar durante la etapa de construccion
su huella de carbono, es decir, su inventario de gases de efecto invernadero, asi como, un
analisis de categorias principales de emisiones del proyecto. Este inventario de gases de
efecto invernadero deberad ser presentado al finalizar la etapa de construccion del
proyecto o bien cada doce (12) meses hasta culminar la fase de construcciéon del
proyecto. Esta documentacion debera presentarse a la Direccion de Cambio Climatico del
Ministerio de Ambiente en el primer informe de seguimiento correspondiente. Todas las
medidas de adaptacion incluidas en el plan de adaptacion deben ser de fiel cumplimiento
en el tiempo y frecuencia incluidos.

Comunicar al promotor que para aplicar la herramienta de calculo de la huella de carbono
de la fase de construccion del proyecto, podra acceder al curso en linea para incorporar el
tema de mitigacion y adaptacion a los EIA, a la metodologia de calculo de la huella de
carbono en proyectos y al manual de uso de la herramienta de calculo de GEI para
proyectos en Panama, disponible en la plataforma que para tal efecto el Ministerio de
Ambiente pone a la disposicion, a través del siguiente enlace: https://transparencia-
climatica.miambiente.gob.pa/hub-de-conocimiento.

Comunicar al promotor que para el calculo de la huella de carbono se recomienda
documentar detalladamente a lo largo de la fase de construccion del proyecto toda la
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informacién relevante. Esto incluye el registro de datos de consumo energético (eléctrico
y de combustibles fosiles), area de remociéon de suelos, hectéreas de vegetacion
eliminada, etc. Esta informacién sera fundamental para poder calcular la huella de
carbono.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR, que ¢l presente proyecto no contempla dentro de su
alcance la actividad de extraccién de material para relleno y nivelacion de las fincas a utilizar, ni la
intervencion sobre la quebrada San Cristébal.

Articulo 6. ADVERTIR al PROMOTOR que las responsabilidades ambientales futuras, a raiz
de las construcciones civiles e infraestructuras que se ubican en el proyecto URBANIZACION
VALLE DE LAS ESTRELLAS, recaeran sobre la sociedad PROMOCIONES VALLE DE
LAS ESTRELLAS, S.A,, y los profesionales idéneos responsables de los estudios, informes o
aclaraciones, para ejecutar dichas obras civiles.

Articulo 7. ADVERTIR al PROMOTOR que previo inicio de obra y para prevenir el
afloramiento de aguas residuales, debera contar con la aprobacion de los planos del sistema de
tratamiento individual (grasera), tanque séptico, lecho y estudio de percolacion y pozo ciego para
cada residencia, como también su punto de descarga para la toma de la muestra, emitido por las
autoridades competentes y presentarlo en el primer informe de seguimiento.

Articulo 8. ADVERTIR al PROMOTOR que, debera informar por escrito a la Direccion
Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, dentro de un plazo no menor de treinta (30)
dias hébiles, el inicio de la fase de construccién/ejecucién de la actividad, obra o proyecto.

Articulo 9. ADVERTIR al PROMOTOR que deberé’presentar ante el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacion del proyecto URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS, de
conformidad con el Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo de 2023 y su modificacién.

Articulo 10. ADVERTIR al PROMOTOR, que si durante la fase de desarrollo, construccién y
operacion del Proyecto, provoca o causa algin dafio al ambiente, se procederd con la
investigacion y sancidn que corresponda, conforme al Texto Unico de la Ley 41 de 01 de julio de
1998, sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 11. ADVERTIR al PROMOTOR, que si durante las etapas de construccién o de
operacion del Proyecto, decide abandonar la obra, deberd comunicar por escrito al Ministerio de
Ambiente dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias hébiles, previo a la fecha en que
pretende efectuar el abandono, para implementar el Plan de Cierre aprobado. '

Articulo 12. ADVERTIR al PROMOTOR, que la presente Resolucién Ambiental tendra
vigencia de dos (2) afios no prorrogables, contados a partir de la notificacién de esta, para el
inicio de la fase de construccién/ejecucion de la actividad, obra o proyecto.

Articulo 13. NOTIFICAR a la sociecdad PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS,
S.A., el contenido de la presente resolucién.

Ministerio de Ambiente

Resolucién DEFA-I /:/ % 2025
Fecha: ‘Z )75
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Articulo 14. ADVERTIR que, contra la presente resolucion, la sociedad PROMOCIONES
VALLE DE LAS ESTRELLAS, S.A., podra interponer el recurso de reconsideracién dentro
del plazo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 8 de 25 de marzo de 2015, Texto Unico de la Ley 41 de
1 de julio de 1998; Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo de 2023 y su modificacion; y demas
normas concordantes y complementarias.

Dac? en la ciudad de Panama, a los dg'gﬂgm“gq;@ ( / 9) dias, del mes de
ﬂ LMJ’} , del afio dos mil veinticinco (2025).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

JUAN CARLOS NAVARRO
Ministro de Ambiente
LA PALACIOS S.
Directora de\E/valuacmn de Impacto Ambiental
f o |
|EVAL
_ - MINISTERIO DE
REPUBLCA O TaNAMA | AMBIENTE

DIRECCION DF EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

NOTIFICADO POR ESCRITO

De

Fecha;

Notificador:
Retirado por _ T
| — {/ » - ]
QL/ /‘10450 2023
Ministerio de Ambiente
Resolucion DEIA-TA- /ﬁ/ Czl’ -2025
Fecha: 8}
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ADJUNTO
Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes parametros:

Utilizara 14mina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

N o (Eaad] {Dm=

Primer Plano: PROYECTO: URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS.
Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS,
S.A. ,

Cuarto Plano: AREA: THAS+5,752.278 M?

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1I
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE

RESOLUCION  No. DE DE
YAYV
7 Flya -

DE 2025.
49361205 Y. 3 -2

Cédula Fecha

Recibido por:

Nombre y apellidos
(en letra de molde)

Ministerio de Ambiente

Resolucion DEIA-IA- -2025
Fecha:
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Licenciada

Graciela Palacios

Directora de Evaluacién de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Asunto: Notificacion por escrito y Autorizacién para retiro de Resolucién

Ref.: EslA Cat. Il Proyecto “Urbanizacién Valle de las Estrellas”

Respetada Licenciada:

Yo, DAVID MORENO NUEZ, varén, mayor de edad, espafiol, con carnet de residente E-
8-153232 en mi condicién de Apoderado Legal de la empresa promotora
PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS, S.A., del proyecto “URBANIZACION
VALLE DE LAS ESTRELLAS” me notifico por escrito de la Resolucién No.

] A - -
r 5 y autorizo al Sefor Leonardo José

Gonzélez Rovira con cédula de identidad personal No.8-936-1205 para que retire la

mencionada Resolucidn en mi nombre.

Agradeciendo de antemano la atencién prestada que le puedan brindar, atentamente,

A su fecha de presentacion

DAVID MORENO NUEZ
PROMOTOR
PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS, S.A.

ok
':_g‘l
o NOTARIATERCERA

, icacion no mplica
Malte Almengor Jaye Ests autenty
Yo, Cristina B8 ol Circutto de Chirlau responsabilidad alguna de nuestra parte,

= otaria PU!JchA_T ) 751-423 .
B B Not c»‘wﬂ?\‘:\:& 0 hon en o del doc .
| L e a]’L‘l—‘ N 2 T
A Quo'ia(s ArmeEs M,{) Eg" 1652 ‘3,____._.-—-—-——-_-—_:;__ |
e -~ o - - ] 0 q
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mn fotocop!
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REPUBLICA DE PANAMA
CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE
David

Moreno Nuez

NOMERE USUAL:
FECHA DE NACIMIENTO: 17-JUL-1985
LUGAR OE NACIMIENTO: ESPARA
: ESPAROLA
SEXT: M
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
AMPLIACION DE INFORME TECNICO DE EVALUACION DE
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.  DATOS GENERALES

FECHA: 07 DE FEBRERO DE 2025
NOMBRE DEL ,
PROYECTO: URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS

PROMOTOR: PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS, S.A.

ILCE VERGARA (IRC-029-07)
CONSULTORES: HERCYLARIZA PEREZ (IRC-023-2023)
DIOSENETH APONTE (DEIA-IRC-018-20)

CORREGIMIENTO DE DAVID SUR, DISTRITO DAVID,

UBICACION: ;
ACION PROVINCIA DE CHIRIQUf

II. ANTECEDENTES

Que la sociedad PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS, S.A., cuyo Representante legal
es el sefior DAVID MORENO NUEZ, varén, mayor de edad, con carnet de residencia No. E-8-
153232, presentd ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA), categoria II, denominado: “URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS”.

En virtud de lo antedicho, el dia 20 de febrero de 2024, el sefior DAVID MORENO NUEZ, present6
ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II denominado
“URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS?”, ubicado en el corregimiento de David Sur,
distrito de David, provincia de Chiriqui, elaborado bajo la responsabilidad de ILCE VERGARA,
HERCYLARIZA PEREZ y DIOSENETH APONTE, personas naturales, debidamente inscritas en
el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las resoluciones
IRC-029-07, IRC-023-2023 y DEIA-IRC-018-20, respectivamente.

Mediante PROVEIDO DEIA 009-2702-2024, del 27 de febrero de 2024, (visible en las fojas 20 y 21
del expediente administrativo), el MIAMBIENTE admite a la fase de evaluacion y andlisis el EslA,
categoria II, del proyecto denominado “URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS”,y en
virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No. 01 de 01 de marzo de 2023, se
surti6 el proceso de evaluacion del referido EslA, tal como consta en el expediente correspondiente.

El proyecto consiste en la construccion e instalacion de toda la infraestructura de servicio (calles,
sistema de agua potable, sistema eléctrico, alcantarillado sanitario y red pluvial) y la conformacién
de 102 lotes que tendran superficies que van desde 450.00m2 hasta los 773.42m?> para la
construccion de residencias unifamiliares bajo la norma Residencial Bono Solidario (RBS). Parael
abastecimiento de agua se utilizara un (1) pozo, un (1) tanque de agua y, ademads, contard con un
tanque de reserva de agua con capacidad estimada en 10,000 galones para brindar el servicio de
almacenamiento y distribucion de agua a todos los residentes del proyecto. Cada residencia
dispondra de su respectivo tanque o fosa séptica para el tratamiento de las aguas residuales. El
proyecto no contempla dentro de su alcance la actividad de extraccion de material para relleno y
nivelacion de las fincas a utilizar ni la intervencién sobre la quebrada San Cristébal.

El proyecto se desarrollara sobre las fincas con codigo de ubicacién No. 4501 Folio Real No. 735
con una superficie actual o Resto libre de (4 ha + 6,209 m?+ 21 dm?) de la cual se usara su totalidad
y finca con Folio Real N0.92630 con una superficie actual o Resto libre de (4 ha+ 7,825 m?+3
dm?) de la cual se utilizara 2 ha + 9435.068 m? para el desarrollo del proyecto; por lo que el drea
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desarrollable del proyecto tiene una superficie de 7 ha +5,752.278 m?; las fincas con folio real No.
735y Ne. 92630 son propiedad del promotor PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS,

y estan ubicadas en el corregimiento de David Sur, distrito de David, provincia de Chiriqui y es

propiedad de la empresa promotora PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS, S.A.,

sobre las siguientes coordenadas UTM con Datum de referencia WGS84:

COORDENADAS DEL POLIGONO | AREA DE PROTECCION-
DEL PROYECTO URBANIZACION COLINDANTE CON LOTES
VALLE DE LAS ESTRELLAS RESIDENCIALES
SUPERFICIE: 7ha+5,752.008m? SUPERFICIE: 0 ha + 8,123.016 m?
PUNTOS | ESTE NORTE Punto | ESTE NORTE
1 340031.753 | 931787913 ; ;‘ggﬁ;gg; 3?13?132;
2 340066.114 | 931736.211 3 340113.150 | 931696.930
3 340069.065 | 931722.986 4 [340084.277| 931673489
4 340083.017 | 931701.867 5 340054.180 | 931649.033
5 340098.998 | 931711.942 6  |340038.788 | 931622277
6 340113.150 [ 931696.950 7 |340037.556| 931620.136
7 340084.277 | 931673.489 8 340039.561 931557.595
8 340054.180 | 931649.033 190 ;jggi;;? gz::g;;z
) 220038768 Rosoe 221 11 [340045.040| 931482.515
10 340037.556 | 931620.136 12 340040309 931472.656
11 340039.561 | 931557.595
12 340041.719 |931557.518 SERVIDUMBRE DE LA QUEBRADA—‘
13 340042.271 | 931538.324 SAN CRISTOBAL
14 340045.040 | 931482.515 SUPERFICIE: 1 ha+0377.156m?
15 340040.309 | 931472.656 kL “1"‘0 - ;5656:"31 . 9;‘3’;‘82%5
MR 7 2 L W TR
: : 3 339711.065 | 931412.480
18 340009.278 | 931419.946 4 | 339705968 | 931442343
19 340009.814 [931418.923 5 339698.213 931453.557
20 339989.833 [931416.189 6 339698348 | 931476.896
21 339974.936 | 931414.150 7 339689.158 | 931495.812
22 339955.645 |931411.511 8 339687.722 | 931512.932
23 339934.999 | 931406.785 190 ;izgz‘s‘gfg zigi‘s’gzz
s 339930.678|(931407.616 11 | 339681.149 | 931564.072
25 339918.534 | 931409.949 12 | 339685.721 | 931575.781
13 | 339696.556 | 931585.936
Pozo de Agua | 14 339710.483 931595.702
Punto | Este Norte
1 [ 339903.82 931461.95
Tanque de agua de reserva
Punto Este Norte
1 | 339886.64 931450.17
Tanque de agua
Punto Este Norte
1 339886.64 931461.95

El resto de las coordenadas de las fincas de ubican en la pagina 361 y 362 del expediente
administrativo y el resto de las coordenadas de la servidumbre de proteccién de la Quebrada San
Cristobal se ubican en la pagina 363 y 364 del expediente administrativo y el resto de las
coordenadas del 4rea verde se ubican en la pagina 323 y 324 del expediente administrativo.

Como pare del proceso de evaluacion, se remitio el referido EsIA a las Direccién de Informacién
Ambiental (DIAM), a la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, Direccion
Politica Ambiental (DIPA), Direccion de Cambio Climético (DCC), Direccién de Areas Protegidas y

Pagina 2 de 29




- MINISTERIOC DE
GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME » | AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Biodiversidad (DAPB), Direccion de Seguridad Hidrica (DSH) y Direccién Forestal (DIFOR),
mediante MEMORANDO-DEEIA-O125-2802-2024; y a las Unidades Ambientales Sectoriales
(UAS) de Municipio de David, Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT),
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Ministerio de Cultura
(MiCULTURA), Ministerio de Salud (MINSA), Sistema Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC)
y Ministerio de Obras Publicas (MOP), mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0035-2802-2024; (ver
fojas 22 a la 35 del expediente administrativo).

Mediante nota No. 024-DEPROCA-2024, recibida el 04 de marzo de 2024, el IDAAN remite sus
consideraciones al estudio, sefialando “Indicar como serd el proceso para el tratamiento de
desinfeccion del agua extraida del pozo para consumo humano. Este debe cumplir con el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-23 -395-99, Definiciones y Requisitos Generales para Agua
Potable.

Previo a ia construccion, presentar planos de los sistemas de agua potable y sistema de agua
residual aprobados por las autoridades competentes.

Solicitar Anuencia al IDAAN Y 1a ASEP para prestadores de Servicios Privados, donde se garantice
que se mantendrd la operacion y mantenimiento de los sistemas de agua potable y saneamiento de
agua residual, segin lo establecido en los Articulos 66 Y 67 dela Ley 77 del 28 de diciembre de
2001.” (ver fojas 36 y 37 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DIF OR-151-2023, recibido el 05 de marzo de 2024, DIFOR, remite
sus observaciones concernientes al EsIA sefialando en sus conclusiones que “Desde el abordaje
analitico del documento, presentado, somos del criterio que el presente estudio es claro y objetivo
en relacion al tema de la flora y la afectacion a Jormaciones boscosas naturales, en ese sentido,
consideramos admisible la propuesta sin mayores observaciones al tema de formaciones boscosas,
desde la perspectiva de esta Direccion” (ver fojas 38 a la 41 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-0357-2024, recibido el 06 de marzo de 2024, DIAM informa
“de acuerdo con los datos proporcionados se determind lo siguiente: Finca-735: 4 ha +
6,819.68m- Finca-92630 (1):4 ha + 7,214.54m°, Finca-92630 (2). 4 ha + 6,819.68m’, Eje de
Quebrada San Cristébal: 1km + 318.080m, Fuera del SINAP ", de acuerdo a la divisién politica el
mismo se ubica en el corregimiento de David Sur, distrito de David Y provincia de Chiriqui (ver
fojas 42 y 43 del expediente administrativo).

Mediante nota DIPA-050-2024, recibida el 07 de marzo de 2024, DIPA remite sus comentarios al
EsIA, en dende recomienda: “El nombre de los impactos que se incorporan a la matriz de Flujo de
Fondos del andlisis econdmico debe coincidir con los indicados en el Cuadro N°34 de valorizacién
Y jerarquizacion de los impactos ambientales identificados (pdg. 172 del Estudio de Impacto
Ambiental.)

Incluir en la Matriz de Flujo de Fondos el impacto “contaminacion Jisicoguimica del agua
superficial de la Quebrada San Cristébal”. Este impacto fue valorado, pero no estd incluido en la
matriz...” eatre otros comentarios (ver fojas 44 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DCC-143-2024, recibido el 11 de marzo de 2024, la Direcciéon de
Cambio Climatico emite comentarios respecto al EsIA, solicitando que se mejore la informacion
respecto a adaptacion y mitigacion (ver fojas 45 a la 47 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0153-1103-2024, del 11 de marzo de 2024, se solicit6 a la
Direccion Regional Chiriqui, brindar apoyo técnico por parte de las secciones de Evaluacién de
Impacto Ambiental y de Seguridad Hidrica, para la inspeccion realizada el dia 14 de marzo de 2024.
(ver foja 48 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DAPB-0338-2024, recibido el 12 de marzo de 2024, DAPB remite su
informe a la evaluacion al EsIA, en donde sefiala las siguientes observaciones: “Informamos que el

Pagina 3 de 29

B>




- MINISTERIO DE
GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME » | AMBIENTE
DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna Y Flora Silvestre debe ser presentado para su evaluacion, al
Departamento de Biodiversidad de la Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad, del Ministerio
de Ambiente, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 1 de la Resolucion AG-0292-2008 “Por la
cual se establecen los requisitos paralos Planes de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora silvestre”.
Una vez emitida la Resolucion de aprobacion del EsIA. Antes de iniciar las obras en campo el Plan
de Rescate y Reubicacién de Fauna Y Flora Silvestre debe estar aprobado por la Direccion de Areas
Protegidas y Biodiversidad del Ministerio de Ambiente. Entre otros comentarios (ver fojas 49 a la
51 del expediente administrativo).

Mediante nota 039-UAS-SDGSA, recibida el 12 de marzo de 2024, el MINSA remite informe en
relacion al estudio, sefialando “Revisado el Estudio de Impacto Ambiental y cumpliendo con las
normas sanitarias del MINSA, se tiene Objecion a la ejecucion del proyecto URBANIZACION
VALLE DE LAS ESTRELLAS, hasta que la empresa presente planos aprobados del sistema de
Iratamiento de aguas residuales por las autoridades competentes, asi como el plan capacitacion
para el manejo de sistema dirigido a los futuros inquilinos de la barriada.” Sin embargo, dichos
comentarios se remitieron fuera del tiempo oportuno. Por lo que se le aplica el articulo 61 del
Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo del 2023, “...En caso de que las Unidades Ambientales
Sectoriales y Municipales no respondan en el tiempo arriba establecido, se asumird que las mismas
no presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental...” (ver fojas 52 a la 55 del expediente
administrativo)

Mediante nota MC-DNPC-PCE-N-N°237-2024, recibida el 13 de marzo de 2024, MiCultura
remite sus comentarios concernientes al estudio arqueologico del EsIA, indicando “...consideramos
viable el estudio arqueolégico del EsIA “URBANIZACION VALLES DE LAS ESTRELLAS” y
recomendamos como medida de prevencion, el monitoreo arqueologico de los movimientos de
tierra del proyecto (por profesional idoneo) con autorizacién de la Direccién Nacional de
Patrimonio Cultural...”; entre otras recomendaciones. Sin embargo, dichos comentarios se
remitieron fuera del tiempo oportuno. Por lo que se le aplica el articulo 61 del Decreto Ejecutivo
No. 1 de 1 de marzo del 2023, “...En caso de que las Unidades Ambientales Sectoriales y
Municipales no respondan en el tiempo arriba establecido, se asumird que las mismas no presentan
objecion al Estudio de Impacto Ambiental...” (ver foja 56 del expediente administrativo).

Mediante Informe Técnico de Inspeccion No. 034-2023, con fecha del 15 de marzo de 2024, se
realiza inspeccion de campo al 4rea del proyecto, para verificar su ubicacion y describir las
caracteristicas fisicas, biologicas y sociales del 4rea (ver fojas 57 a la 65 del expediente
administrativo).

Mediante Nota DRCH-633-03-2024, recibida el 15 de marzo de 2024, la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite las observaciones al EslA, por parte del Municipio

de David e Informe Técnico de Inspeccién. En cuanto a los comentarios del Municipio, se indica

que: “El promoto??gl_p?'f)yecﬁ debe tomar las medidas necesarias para evitar impactos

significativos al medioambiente de la zona y a ecosistemas del drea. Se observé en el drea del

proyecto una zona, de un posible afloramiento de agua que fluye hacia la quebrada San Cristébal

en la cual se observé fauna y flora caracteristicas de un Ciénaga” (ver foja 66 del expediente '

administrativo). Respecto al Informe Técnico de Inspeccién, la Direccién Regional de Chiriqui, |

indica: “Solicitar informacién sobre el drea volumétrica de remocién de terraceria implicada en
sitio y a su vez presentar el instrumento de gestion ambiental. Realizar estudios de prevencion para
proteccion de los taludes inestables correspondientes a la urbanizacién Guillermo de Roux de tal
manera que se pueda mitigar el impacto con el drea de intervencion...” Entre otros comentarios.

Sin embargo, dichos comentarios se remitieron fuera del tiempo oportuno. Por lo que se le aplica el

articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo del 2023, “...En caso de que las Unidades
Ambientales Sectoriales y Municipales no respondan en el tiempo arriba establecido, se asumird

que las mismas no presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental...” (ver fojas 67 a la 90 del

expediente administrativo).
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Mediante Nota DRCH-648-03-2024, recibida el 18 de marzo de 2024, 1a Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite Informe Técnico de la Seccién de Seguridad Hidrica,
en donde dentro de sus conclusiones indica “... La promotora debe garantizar que esta fuente de
agua (Quebrada San Cristébal), tiene la capacidad de evacuar Y conducir todas las aguas, inclusive
si ocurriera un evento extremo, aunque el estudio hidrdulico que se haya presentado indigue lo
contrario. Por lo que el promotor debe indicar que alternativas propone para afrentar esta
situacion si se diese el caso, ya que actualmente estas son dreas que para épocas de inviernos se
inundan...”. (ver foja 91 a la 96 del expediente administrativo)

Mediante MEMORANDO DSH-0141-2024, recibido el 18 de marzo de 2024, DSH remite Informe
Técnico No. DSH- DCS-007-2024, en donde dentro de sus conclusiones sefiala que “no se requiere
aclaracion” y recomienda: “Cumplir con el Decreto Ley No. 35 de 22 septiembre de 1966 “Sobre
Uso de las Aguas”. Indicar al promotor que previo inicio de la ejecucion del proyecto debe
legalizar el uso de aguas subterrdneas, superficiales y de aguas lluvias, segin el Articulo 2, del
Decreto Ley No. 35 de 22 septiembre de 1966... ” Entre otras recomendaciones (ver fojas 97 ala 99
del expediente administrativo).

Mediante Nota DRCH-663-01-2024, recibida el 19 de marzo de 2024, 1a Direccion Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite nota emitida por parte de moradores de zonas
aledafias al sitio del proyecto, en donde sefialan inquietudes como “Solo existe una entrada para la
gran cantidad de casas. De por si hay mas de 1000 carros que han saturado la via, lo cual puede
ocasionar accidentes de nifios, aforo de mds de 1000 carros. El drea es inundable y al lado de la
quebrada lo cual afecta directo el medio ambiente y todos los drenajes van a ese lugar, lo cual
nunca han podido construir, ademds sospechamos que cualquier casa que van a construir se van a
hundir ...” Entre otras preocupaciones (ver fojas 100 a la 105 del expediente administrativo).

Mediante Nota DRCH-680-03-2024, recibida el 21 de marzo de 2024, la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite Informe Técnico de Inspeccién de la Seccién
Ambiental del Ministerio de Obras Publicas Bocas del Toro, Chiriqui y Veraguas, en donde el MOP
seflala no tener objecion al proyecto y recomienda “Adicional, la empresa promotora deberd
solicitar al Director Provincial del MOP, una certificacion para determinar la condicién de las
vias principales de acceso a utilizar antes de la construccion del proyecto, para deslindar
responsabilidades sobre los posibles dafios sobre las mismas...” (ver fojas 106 a la 108 del
expediente administrativo)

Mediante Nota N° 14.1204-033-2024, recibida el 22 de marzo de 2024, el MIVIOT, remite el informe
técnico del andlisis del EsIA en donde dentro de sus observaciones sefiala que, “El proyecto
Urbanizacion Valle de Las Estrellas, cuenta con revisién de anteproyecto por la Direccién Nacional
de Ventanilla Unica—Chz‘riqul’—Bocas del Toro Miviot (29/08/23), con la norma Residencial Bono
Solidario (RBS)

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 150 de 16 de junio de 2020, que deroga el Decreto Ejecutivo
No. 36 (31 de agosto de 1998) y actualiza el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, Lotificaciones
y Parcelaciones...” Entre otros comentarios; Sin embargo, dichos comentarios se remitieron fuera
del tiempo oportuno. Por lo que se le aplica el articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo
del 2023, “...En caso de que las Unidades Ambientales Sectoriales y Municipales no respondan en
el tiempo arriba establecido, se asumird que las mismas no presentan objecion al Estudio de
Impacto Ambiental...” (ver fojas 109 ala 111 del expediente administrativo).

Mediante nota sin nimero, recibida el 27 de marzo de 2024, el promotor remite avisos de consulta
publica realizadas en el periédico “Metro Libre”, los dias 20 y 22 de marzo de 2024 y en redes
sociales, a través de la red social “Instagram” y el aviso de Consulta Publica en el Municipio de
David fijado el 20 de marzo de 2024 y desfijado el 25 de marzo de 2024. Cabe sefialar que durante
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el periodo de consulta pblica no se recibieron observaciones o comentarios al respecto (ver fojas
112 ala 118 del expediente administrativo)

Mediante Nota DRCH-809-03-2024, recibida el 28 de marzo de 2024, 1a Direccion Regiona1 del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite Informe Técnico emitido por la Direccién Regional
de Chiriqui del IDAAN, en donde recomiendan que “se realicen los estudios pertinentes para
verificar el grado de contaminacion o no de la Quebrada San Cristébal” (ver fojas 119 y 120 del
expediente administrativo)

Mediante MEMORANDO No. OAL-0139-2024, recibido el 06 de agosto de 2024, la Oficina de
Asesorfa Legal remite la notificacion de la Nota DEIA-DEEIA-AC-0049-2504-2024,
correspondiente a la Solicitud de Primera informacién aclaratoria, debidamente notificada el 31 de
julio de 2C24 (ver fojas 121 a la 134 del expediente administrativo).

Mediante nota sin ntimero, recibida el dia 22 de agosto de 2024, el promotor del proyecto hace
entrega de la respuesta de la primera Informacién Aclaratoria solicitada mediante Nota DEIA-
DEEIA- AC-0049-2504-2024. (ver fojas 135 a la 369 del expediente administrativo).

Mediante nota sin nimero, recibida el 22 de agosto de 2024, el promotor remite nuevamente los
avisos de consulta publica realizadas en redes sociales, a través de la red social “Instagram”, los
dias 15 y 19 de agosto de 2024, debido a que en la primera publicacién en Redes Sociales la
informacioén era poco visible. Cabe sefialar que durante el periodo de consulta publica no se
recibieron observaciones o comentarios al respecto (ver fojas 370 a la 372 del expediente
administrativo).

En seguimiento al proceso de evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental, se envi6 la informacion
presentada en respuesta a la primera informacién aclaratoria a las UAS SINAPROC, IDAAN, y
MINSA, y el Municipio de David mediante Nota DEIA-DEEIA-UAS-0148-2608-2024 vy a la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, DCC, DIPA, DSH, DIAM, mediante
MEMORANDO-DEEIA-0559-2308-2024 (ver fojas 373 ala 381 del expediente administrativo).

Mediante nota DIPA-204-2024, recibida el 29 de agosto de 2024, DIPA remite sus comentarios a
la respuesta de la primera informacién aclaratoria, en donde indican: “Hemos verificado que, han
sido atendidas las recomendaciones emitidas por la Direccioén de Politica Ambiental el 06 de marzo
2024, mediante la nota DIPA-050-2024. Los indicadores de viabilidad socioecondmica y ambiental
(Valor Actual Neto Econdémico, Relacién Beneficio Costo Y Tasa Interna de Retorno Econémico)
resultan positivos, por lo que consideramos que puede ser ACEPTADO...” (ver fojas 382 ala 384
del expediente administrativo)

Mediante nota No. 100-DEPROCA-2024, recibida el 29 de agosto de 2024, el IDAAN remite sus
consideraciones a la respuesta de la primera informacién aclaratoria, sefialando “No tenemos
observaciones en nuestra drea de competencia.” (ver fojas 385 y 386 del expediente
administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-1426-2024, recibido el 30 de agosto de 2024, DIAM informa
“de acuerdo con los datos proporcionados se determiné lo siguiente: Alineamiento entre los puntos
Slujo de agua: Longitud Okm + 144.222m, Alineamiento Quebrada San Cristébal: Longitudlkm +
318.080m, Area de Proteccion: Superficie 0 ha + 8,123.016m’, Poligono del proyecto: Superficie
7 ha + 5,752.008m’, Servidumbre de la Quebrada San Cristébal: Superficie 1 ha + 0377.156m?
Fuera del SINAP” (ver fojas 387 y 388 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DCC-615-2024, recibido el 02 de septiembre de 2024, la Direccién de
Cambio Climitico emite comentarios respecto a la respuesta de la primera informacion aclaratoria,
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solicitando que se mejore la informacién respecto a adaptacién y mitigacion (ver fojas 389 y 390
del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DRCH-080-09-2024, recibido el 04 de septiembre de 2024, la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite Informe Técnico de
Informacién Complementaria No. 01 1-2024, en donde, dentro de sus recomendaciones, sefiala
“...Tomar en consideracion, la opinién técnica tanto de la Direccion de Seguridad Hidrica como
la Seccion de Seguridad Hidrica de la Regional de Chiriqui. Tomar en cuenta las observaciones de
los residentes préximos al proyecto...” (ver fojas 391 a la 394 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DRCH-082-09-2024, recibido el 06 de septiembre de 2024, la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite las observaciones realizadas
por el Municipio de David, en relacién a la respuesta de la primera informacion aclaratoria; dichas
observaciones se recibieron en la Regional de Chiriqui el dia 04 de septiembre de 2024. El
Municipio de David, dentro de sus observaciones, sefiala “La promotora del proyecto deberd
cumplir con toda la Legislacién Ambiental y Municipal que regula el Proyecto (Uso de Suelo ylos
Factores Socioambientales). La promotora deberd velar por el cumplimiento en las etapas de
Construccion y Operacion del manejo apropiado de los afluentes Sélidos y liquidos y su disposicion
final correcta...”, entre otras observaciones; Sin embargo, dichos comentarios se remitieron fuera
del tiempo oportuno. Por lo que se le aplica el articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo
del 2023, “...En caso de que las Unidades Ambientales Sectoriales ¥y Municipales no respondan en
el tiempo arriba establecido, se asumird que las mismas no presentan objecién al Estudio de
Impacto Ambiental...” (ver fojas 395 y 396 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0620-0911-2024, del 11 de septiembre de 2024, se remitid,
para su debida notificacion, la nota DEIA-DEEIA-NC-0279-1109-2024 a la Direccién Regional
Chiriqui. Dicha nota guarda relacién a los comentarios realizados por los moradores de zonas
aledafias al sitio del proyecto (ver foja 397 del expediente administrativo).

Mediante nota 139-UAS-SDGSA, recibida el 18 de septiembre de 2024, el MINSA remite informe
en relacion a la respuesta de la primera informacion aclaratoria, sefialando “Revisado la ampliacion
al Estudio de Impacto Ambiental y si cumple con todas las normas del MINSA, no se tiene objecion,
a la ejecucion del proyecto.”. Sin embargo, dichos comentarios se remitieron fuera del tiempo
oportuno. Por lo que se le aplica el articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo del 2023,
“...En caso de que las Unidades Ambientales Sectoriales y Municipales no respondan en el tiempo
arriba establecido, se asumird que las mismas no presentan objecion al Estudio de Impacto
Ambiental...” (ver fojas 398 a la 404 del expediente administrativo)

Mediante MEMORANDO-DRCH-0114-0410-2024, recibido el 08 de octubre de 2024, la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite la nota DEIA-DEEIA-NC-
0279-1109-2024, notificada el dia 03 de octubre de 2024. (ver fojas 405 a la 409 del expediente
administrativo).

Mediante Nota DEIA-DEEIA-AC-0143-1410-2024, del 14 de octubre de 2024, se le solicita al
Promotor del proyecto la segﬁnda informacin aclaratoria del EsIA, debidamente notificada el 23
de octubre de 2024. (ver fojas 410 a la 414 del expediente administrativo).

Mediante nota sin ntimero, recibida el dia 12 de noviembre de 2024, el promotor del proyecto hace
entrega de la respuesta de la Segunda Informacién Aclaratoria solicitada mediante Nota DEIA-
DEEIA-AC-0143-1410-2024. (ver fojas 415 a la 423 del expediente administrativo).

En seguimiento al proceso de evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental, se envié la informacién

presentada en respuesta a la segunda informacién aclaratoria a la Direccién Regional del Ministerio
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de Ambiente de Chiriqui y DCC, mediante MEMORANDO-DEEIA-0779-1411-2024. (ver fojas
424 y 425 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0805-251 1-2024, del 25 de noviembre de 2024, se solicita a
DIAM 1la verificacion de coordenadas del proyecto, en base a las respuestas de la segunda
informacion aclaratoria (ver foja 426 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-1887-2024, recibido el 5 de diciembre de 2024, 1a Direccién de
Informacién Ambiental (DIAM), da respuesta al MEMORANDO-DEEIA-0805-2511-2024, en el
que sefiala lo siguiente: “Finca 92630 4ha+7214.54m?, Finca 735 4ha+6819. 68m’, que de acuerdo
a la divisién politica las mismas se ubican en el corregimiento de David Sur, Distrito de David y
provincia de Panamd y las mismas se encuentran fuera del Sistema Nacional de Areas
Protegidas...”. En la cartografia generada se puede visualizar que el pozo de agua se encuentra
dentro del poligono del proyecto en evaluacién. (ver fojas 427 y 428 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DCC-856-2024, recibido el 6 de diciembre de 2024, 1a DCC, emite sus
comentaros en base a las respuestas de la segunda informacién aclaratoria, donde pide incluir dentro
de la resolucion a aprobacién lo siguiente: “Notificar al promotor/consultor que toda vez que ajuste
o cambie alguna medida adaptacion dentro del plan de adaptacion debe ser aprobado previamente
por la Direccion de Cambio Climdtico del Ministerio de Ambiente, Todas las medidas de
adaptacion incluidas en el plan de adaptacion deben ser de fiel cumplimiento en el tiempo y
Jrecuencia incluidos, Advertir al promotor que, una vez aprobado el Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente al proyecto, el mismo deberd presentar durante la etapa de construccion su huella
de carbono, es decir, su inventario de gases de efecto invernadero, asi como, un andlisis de
categorias principales de emisiones del proyecto. Este inventario de gases de efecto invernadero
deberd ser presentado al finalizar la etapa de construccion del proyecto o bien cada doce (12)
meses hasta culminar la fase de construccion del proyecto. Esta documentacion deberd presentarse
a la Direccion de Cambio Climdtico del Ministerio de Ambiente en el primer informe de
seguimiento correspondiente. Todas las medidas de adaptacion incluidas en el plan de adaptacion
deben ser de fiel cumplimiento en el tiempo y frecuencia incluidos...” (ver fojas 429 a la 430 del
expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO No. OAL-0119-2025, recibido el 23 de enero de 2025, la Direccién de
Asesoria Legal, emiten sus comentarios en control de cambios luego de revisar la propuesta de
resolucion y el expediente administrativo indicando lo siguiente:

1. Descripcidn del proyecto. Detallar en qué consiste el proyecto. Por lo que, se sugiere quitar
la frase "entre otros’”.

2. Verificar si el proyecto abarca la extraccion del material para relleno y nivelacién de la(s)
Jinca(s). De ser asi, especificar en la descripcion y verificar si se tienen en ese sentido,
compromisos a cumplir por el promotor. De no tenerlos, incluirlos. Ver comentarios en la
propuesta de resolucion.

3. Verificar en la descripcion del proyecto lo relacionado con la descripcién de un (1) lote
para tanque de agua, un (1) pozo, un (1) tanque de agua. Luego indican nuevamente que
contard con un tanque de reserva de agua. Verificar si se trata de dos (2) tanques de agua,
o es un error. Corregir segun sea el caso.

4. Verificar si todos los lotes tienen sus coordenadas. De ser asi se recomienda incluirlas en
la resolucion. Ver comentario en informe acerca de 1 coordenada del pozo a foja 440.

5. Superficie del proyecto. La superficie del proyecto dice 7 has + 5,752.008 m?, que es la
suma de una determinada superficie a utilizar de cada finca. No obstante, a foja 428, DIAM
indica una superficie para cada finca, (atendiendo informacion de segunda aclaracién) que,
sumando ambas hectdreas, da mas de lo sefialado como la superficie del proyecto. En tal
caso se recomienda indicar la superficie a utilizar de cada finca, que sumadas dan la
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superficie o poligono del proyecto. De ser el caso, corregir lo indicado en informe a foja
436.

6. Verificar lo sefialado por el Area de Gestion Integrada de Cuencas Hidrogrdficas de la
Direccién Regional de Chiriqui, a Jojas 91-96 del expediente en cuanto a que el estudio
hidrolégico presentado hace una comparacion de imdgenes al afio (2055) a futuro ylo
cuestionan, indicando que el sistema no tiene la opcion para ello. Ademds, indican que
hacen responsable al profesional idéneo (ingeniero civil) que realizé el estudio, por indicar
que el drea actual no se verd afectada. Es importante analizar técnicamente estos temas en
el informe de evaluacion.

7. Se recomienda hacer un andlisis en el Informe Técnico de Evaluacién Y en la resolucion,
del tramite y resultado con la oposicién de moradores de las urbanizaciones aledafias al
proyecto en estudio, presentada en su momento por la Direccién Regional de Chiriqui. (ver
comentario de respuesta a pregunta 8, foja 439).

8. Ver otros comentarios en la propuesta de resolucion adjunta...” (ver fojas 454 a la 457 del
expediente administrativo).

Las UAS del MOP y SINAPROC, no remitieron sus observaciones al EsIA, mientras que MINSA,
MIVIOT y MICULTURA, Municipio de David si remiti6 sus observaciones al EslA; sin
embargo, las mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno. Las UAS del SINAPROC, no
remitieron sus observaciones a la primera informacion aclaratoria, mientras que las UAS del
MINSA y Municipio de David si remitié sus observaciones a la primera informacion aclaratoria,
Sin embargo, dichos comentarios se remitieron fuera del tiempo oportuno. Por lo que se Ie aplica el
articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, “...en caso de que las Direcciones
Técnicas, y Regionales del Ministerio de Ambiente UAS, Municipales no respondan en el tiempo
establecido se asumird que las mismas no presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental.

III. ANALISIS TECNICO

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del mismo,
asi como su Plan de Manejo Ambiental, la primera y segunda informacion aclaratoria, pasamos a
revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacion del Estudio.

En cuanto al AMBIENTE FiSICO de acuerdo a la informacién contenida en el EsIA, “Segun el
Atlas Nacional de la Republica de Panamd 2010, la geologia de sitio donde se desarrollard el
proyecto en el Distrito de David, Corregimiento de David Sur, pertenece al Periodo: Cuaternario”
(ver pagina 56 del EsIA).

Referente a la geomorfologia, se describe en el EsIA que, “El proyecto segun el mapa
geomorfologico de Panamd (Atlas ambiental, 2002), corresponde a la morfocronologia del periodo
cuaternario antiguo y medio, comprendida por rocas sedimentarias (Caliza, Lutita, Conglomerado,
Arenisca, Etc.)” (ver pagina 58 del EsIA).

Respecto a la caracterizacion del suelo, en la pagina 59 del EsIA se menciona que “El
corregimiento de David Sur presenta una geologia del periodo cuaternario de la formacion Bary,
la cual consiste principalmente en Basaltos / Andesita, cenizas, tobas aglomerados y lavas, con
Jormacion en la Era Cenozoica, y formados por rocas sedimentarias y rocas igneas”.

En cuanto a la descripcion del uso de suelo, se indica en €l EsIA que, “El terreno estd cubierto de
pasto y algunos drboles, actualmente no se estd usando para ninguna actividad, se observan
estructuras en deterioro de una antigua actividad comercial (concretera) en la zona hace muchos
afios, maquinas y equipos dafiados los cuales no fueron retirados por sus antiguos propietarios.,
las propiedades alrededor del mismo estdn dedicadas a los proyectos residenciales™. (ver pag. 61
del EsIA).
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En referencia a la Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamientos, se sefiala en el
EsIA que, segun el mapa de susceptibilidad a deslizamientos elaborado por SINAPROC, el distrito
de David presenta una susceptibilidad de deslizamiento baja, lo que indica la necesidad de tomar
medidas de prevencion contra futuros dafios. (ver pags. 66 del EsIA).

Mientras que la Topografia, “La topografia del terreno presenta superficie irregular con zonas mds
altas hacia el Sur y Este, y con zonas mds bajas hacia el Norte y el Oeste Ilimite con la quebrada
San Cristébal. Las zonas bajas se encuentran entre los 13.0 Y 15.0 msnm, mientras que las
elevaciones en las zonas altas oscilan entre los 17 Y 27 msnm”. (ver paginas 66 del EslA).

Respecto a al Clima, el EslA indica, “El sitio cyenta con un clima subecuatorial con estacion seca
segun la taxonomia de A. McKay (2000), se presenta como el clima de mayor extension en Panamd.
Es cdlido, con promedios anuales de temperatura de 26.5 a 27.5 °C en las tierras bajas (< 20
msnmy), er: tanto que para las tierras altas (aprox. 1,000 m) la temperatura puede llegar a 20°C. Se
encuentra en las tierras bajas y montafiosas hasta 1,000 metros de altura en la vertiente del Pacifico
en Chiriqu?™. (ver pagina 67 del EslA).

En cuanto a la Hidrologia, seglin lo descrito en el EsIA, “El proyecto Urbanizacion Valle de las
Estrellas el cual se desarrollard en dos fincas, las mismas colindantes con la quebrada San
Cristobal, la cual recorre 940 metros a un costado de las fincas”.

Respecto a la calidad de las aguas superficiales, en el EsIA se indica que “Con motivo de la
ejecucion del presente estudio impacto ambiental, se efectué el andlisis de calidad de agua
superficial a la Qda. San Cristébal, la cual colinda en la seccion noroeste de las propiedades, ...
Valga sefialar que este curso fluvial mantiene caudales moderados durante la estacién lluviosa, y
cuando avanza el verano a partir del mes de Jebrero, el caudal se reduce”.

El analisis de calidad de agua de la quebrada San Cristobal, puede verse en las paginas 421 ala
426 del EslA, donde se indica que: “I- La incertidumbre de la medicion se determina para un factor
de cobertura K=2 correspondiente a un nivel de confianza aproximadamente del 95%, 2. Este
informe de resultados considera solamente las mediciones realizadas en el momento y con las
condiciones ambientales del muestreo y no puede hacerse extensivo a otras situaciones, 2. Los
resultados se relacionan solamente con los pardmetros sometidos al andlisis y las condiciones
ambientales durante cada ensayo”. Es importante sefialar que la Quebrada San Cristébal no ser
afectada y el promotor establecié con coordenadas la zona de proyeccion de acuerdo a lo establecido
en la Ley 1, Forestal.

En cuanto al Estudio Hidrolégico, en la pagina 104 y 105 del EslA se indica que: “Las fincas donde
se desarrollard el proyecto colindan con la Qda. San Cristébal, la misma se encuentra ubicada al
noroeste de la cuenca del Rio Chiriqui, y es afluente del rio Platanal. Para el andlisis se revisaron
los datos meteorolégicos de la zona bajo estudio, se identificaron las estaciones de precipitacion y
se determinaron pardmetros como tiempo de concentracion, intensidad de la lluvia, entre otros.
Para la hidrologia se determinaron de manera integral las superficies de drenajes, pendientes,
caudales mdximos de disefio y planicies de inundacién para periodos de retorno de 50 y 100 afios
para la Qda. San Cristébal” y en cuanto a “Los resultados de la modelacion hidréulica de la Qda.
San Cristébal, con la cual limitan las dos fincas donde se desarrollard este proyecto en su extremo
noroeste, para el caudal mdximo extraordinario de 209.02 m¥s, que representa un periodo de
retorno de 100 afios...” De acuerdo a los resultados el Estudio Hidrolégico de la quebrada San
Cristobal, “Se pudo observar que el nivel del terreno estd muy por encima del 1.50m del nivel
maximo de aguas, lo cual nos indica que no hay peligro alguno de inundacion” (ver foja 246 del
expediente administrativo)

En cuanto a la Calidad del aire, segiin lo descrito en el EsIA, Para el proyecto el promedio de
particulas suspendidas en un periodo de una hora fue de 6.0 wm?, De acuerdo con las
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recomendaciones sobre contaminantes atmosféricos de la Resolucion No. 021 de 24 de enero del
2023 los niveles promedios para particulas suspendidas PM10 no debe superar los 75 p/m?® en 24
horas. En ¢l proyecto se encuentra dentro de los niveles permisibles...” (ver pagina 106 del EsIA).

Relacionado al Ruido, segtin lo descrito en el EsIA, se realiz6 un analisis de laboratorio de la calidad
del aire encontrandose que se cumple con la norma 60 dB(A) en horario diurno. El resultado
obtenido en el 4rea del proyecto fue de 50.0 dB(A) para el horario nocturno (ver paginas 106 del
EsIA).

En cuanto al AMBIENTE BIOLOGICO, de acuerdo al ESIA, “En el terreno del futuro proyecto
se puede observar un drea cubierta de gramineas y herbdceas con drboles dispersos; asi como
regeneracion natural; ademds de la existencia de la vegetacion protectora de la fuente de agua
Quebrada San Cristébal. Para la caracterizacion de la Jauna y flora en el proyecto se realizaron
recorridos en campo para las dos estaciones del afio (época seca y lluviosa). Se realizé una visita
en el mes de enero y las demds en el mes de Junio” (ver foja 107 del expediente administrativo).

En cuanto a la caracteristica de la flora, en el EsIA menciona que “La flora que acomparia los
terrenos de la finca estd compuesta por la presencia de gramineas, helechos, bosque de galeria,
cercas vivas, plantas epfifitas, bosque secundarios Y rastrojos. La Quebrada San Cristobal que
cruza el terreno tiene una vegetacion protectora con drboles altos Y vegetacion bien conservada”
(ver foja 108 del expediente administrativo)

La Quebrada San Cristobal posee arboles de galerias con arboles de altura. Entre las especies
encontradas tenemos: higo (Ficus carica), bambu (Guadua angustifolia), balso (Ochroma
pyramidale), guabita de rio (Zygia longifolia), Jobo (Spondias purpurea), guicimo (Guazuma
ulmifolia), guarumo (Cecropia peltata), canillo (Miconia argentea), entre otros. En algunos puntos
se puede observar rastrojos. (ver foja 108 del EsIA)

En cuanto al inventario forestal, se identificaron los siguientes ejemplares: Guarumo (Cecropia
Obtusifolia), Cedro (Cedrela odorata), Higuerén (Ficus benjamina), Cedro (Cedrela odorata),
Laurel Cordia alliodora), Balso (Ochroma pyramidale), Jobo (Spondias mombin), entre otros. (ver
fojas 116 a la 109)

Sobre la caracteristica de la fauna, segin la informacién contenida en el EslA, Para el analisis de
este componente se realizé un recorrido de observacion y exploracion para determinar las especies
mas importantes del area del estudio. Los muestreos de la fauna a lo largo del éarea del proyecto
dieron como resultado el registro de 28 especies vertebrados, desglosados de la siguiente manera:
cuatro especies de peces, cuatro especies de herpetofauna, 19 especies de aves y una especie de
mamiferos dentro del 4rea del proyecto (ver foja 119 del EsIA)

Referente al AMBIENTE SOCIOECONOMICO, segun lo descrito en el EsIA, se realizaron
reuniones con actores claves donde se aplicaron 3 complementos y en las comunidades aledafias se
aplicaron un total de 53 encuestas y estan acompafiadas de la lista de firma. En esta lista se registra
que todos encuestados escribieron su nombre, 9 no firmaron y 4 no pusieron su cedula de identidad.
Las encuestas se realizaron los dias 24 de noviembre de 2023 y el 22 y 27 de enero de 2024.

Se encuesto a actores claves del corregimiento, colindantes mds préximos al proyecto de 'las
comunidades de San Mateo y las urbanizaciones Los Angeles, Villa Mercedes y Guillermo de Roux.
Las reuniones con los actores claves fueron en el Municipio de David, en el Sistema Nacional de
Proteccién Civil (SINAPROC) y en la residencia de periodista que dirige el noticiero digital en
Chiriqui “Frecuencia Informativa”, quien reside en una de las urbanizaciones proximas al
proyecto” (ver foja 139 del expediente administrativo)
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De acuerdo a los resultados obtenidos de la opinién comunitaria, el EsIA sefiala que se obtiene lo
sigulente:

* Un 56% de los encuestados en las comunidades aledafias, consideran que el desarrollo del
proyecto generaria beneficio u oportunidad en cuanto a generacion de empleos, incremento
en la economia regional y nuevas viviendas.

© De la poblacion encuestada en las comunidades un 64%, dicen estar de acuerdo con la
realizacion del proyecto, pero indicaron también la importancia de tomar en cuenta medidas
de proteccion de los recursos naturales.

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacion y analisis del ESIA presentado, se determiné que en
el documento existian aspectos t€cnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicité al
promotor la Primera Informacion Aclaratoria mediante nota DEIA-DEEIA-AC-OO49-2504-2024,
del 25 de abril de 2024, 1a siguiente informacion:

1. Mediante Nota No.024-DEPROCA-2024 ¢l Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales(IDAAN), solicita lo siguiente:

a. Indicar como sera el proceso para el tratamiento de desinfeccién del agua extraida
del pozo para consumo humano. Este debe cumplir con el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT-23-325-99, definiciones y requisitos generales para el agua
potable.

2. Mediante Nota 039-UAS-SDGSA, el Minsiterio de Salud, sefiala “...Revisado el Estudio
de Impacto Ambiental y cumpliendo con las normas sanitarias del MINSA, se tiene objecion
a la ejecucion del proyecto” y en la pagina 11 del EsIA, punto 2.1 Descripcién de la
actividad, obra o proyecto; ubicacion, propiedad(es) donde se desarrollara y monto de
inversién, se menciona que “Para el manejo de las aguas residuales durante la fase de
operacion, cada residencia contard con un sistema que incluye grasera, tanque séptico,
lecho de percolacién y pozo ciego...” y posteriormente, en la pagina 51 del EsIA, punto
4.5.2. Liquidos, se indica que, durante la fase de operacion, las aguas residuales domésticas
seran manejadas mediante la planta de tratamiento. Por consiguiente, no se define cual sera
el sistema a utilizar para el manejo de las aguas residuales. Por lo antes mencionado, se
solicita:

a) Aclarar cual sera el sistema a utilizar para el manejo de las aguas residuales.
b) Presentar planos aprobados del sistema de tratamiento de aguas residuales por las
autoridades competentes.

3. Mediante MEMORANDO-DIAM-0357-2024, DIAM, verifica las coordenadas del EsIA e
indica que “Los datos presentados de Servidumbre del Bosque de Galeria no mantienen
secuencia logica por lo cual se mantienen puntuales™, y que “El punto del pozo se ubica a
una distancia aproximada de 7km+730m de distancia del drea del proyecto”, aunado a lo
anterior se visualiza que las coordenadas aportadas para la servidumbre del bosque de
galeria en algunas secciones se encuentra por encima de la delimitacion de los poligonos de
las fincas. Por lo antes mencionado, se solicita:

a. Aportar coordenadas de la servidumbre de proteccion de la quebrada San Cristobal
de acuerdo a lo establecido a ley 1 de 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal).

b. Verificar y aportar coordenada del pozo de agua, para que el mismo se ubique dentro
del poligono del proyecto.

Adicional, en las paginas 558 a la 560 del EslA, se presenta el cuadro de coordenadas
para las fincas 92630 y la finca 735. Sin embargo, en el cuadro de coordenadas de la finca
92630, incluye coordenadas que se repiten para la finca 735, por lo antes mencionado, se
solicita:
c. Corregir y aportar las coordenadas correspondientes para la finca 92630 y la finca
735.
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4. Mediante Nota DIPA-050-2024, la Direccién de Politica Ambiental sefiala que “Hemos
verificado que, el anélisis econémico a través de la incorporacion de costos por impactos
ambientales y socioeconomicos de este proyecto fue presentado. Sin embargo, observamos
algunas deficiencias basicas técnicas y de transcripcién que requieren ser revisados y
corregidos, por lo que hacemos las siguientes recomendaciones:

* El nombre de los impactos que se incorporan a la matriz de Flujo de Fondos del
analisis econdmico debe coincidir con los indicados en el cuadro N° 34 de valoracién
y jerarquizacion de los impactos ambientales identificados (pag. 172 del Estudio de
impacto Ambiental).

* Incluir en la matriz de Flujo de Fondos el impacto "contaminacién fisicoquimica del
agua superficial de la quebrada San Cristébal". Este impacto fue valorado, pero no
esta incluido o en la matriz.

* Revisar la estimacién del valor monetario del impacto "pérdida de vegetacion
terrestre, ya que observamos errores de céalculo que subestiman el valor monetario
del impacto. Recomendamos incluir en la valoracién de este impacto también otros
servicios ambientales de la vegetacion.

5. Mediante MEMORANDO-DCC-143-2024. la Direccién de Cambio Climatico indica que
“El promotor debe hacer un andlisis del proyecto, debe definir y desarrollar mds
explicitamente las técnicas de los siguientes puntos™:

Anailisis Hidrolégico e Hidraulico:
Las fincas donde se desarollari el proyecto coindan con la quebrada San Cristébal, la misma
se encuentra ubicada al noroeste de la cuenca del Rio Chiriqui, y es afluente del rio Platanal.
Para el analisis se revisaron los datos meteorologicos de la zona bajo estudio, se identificaron
las estaciones de precipitacién y se determinaron parametros como tiempo de concentracion,
intensidad de la lluvia, entre otros. Para la hidrologia se determinaron de manera integral las
superficies de drenajes, pendientes, caudales maximos de disefio y planicies de inundacion
para periodos de retorno de 50 y 100 afios para la quebrada San Crsitébal.
a) Entregar informacién digital geoespacial de los resultados del Anlisis Hidrolégico.
b) Es necesario que el estudio incluya un andlisis de cuéles son los peligros o amenazas
que tendria el proyecto. Desarrollar la modelacién dindmica con una visualizacién
de resultados en 2D, con el modelo HE-RAS 6.0, 0 més avanzados.
¢) Los resultados que deberan entregar son los siguientes:
e Entrega de los datos, tablas, secciones, coficiente, formulas, capas de
informacion en formato digital.
* Simulacion bidimensional de crecida sin proyecto, la salida se debe entregar en
formato Shapefile y/o Raser.
* Simulacién bidimensional de la crecida con Proyecto, la salida se debe entregar
en formato Shapefile y/o Raster.
¢ Curvas de nivel con proyecto y sin proyecto.
e Poligono total del proyecto.
9.8. Plan para Reduccion de los efectos del cambio climatico
En este apartado se debe hacer un resumen ejecutivo sobre el Plan de Adaptacién y
Mitigracién, las cuales provienen de los temas desarrollados previamente (9.8.1 y 9.8.2),
consolidar en un cronograma las medidas que seran desarrolladas por el proyecto con la
escala de tiempo.
9.8.1 Plan de adaptacion al cambio climatico
a) Linea Base: Describe la situacion sin proyecto; deberia incluir las areas/ecosistemas
(Areas Naturales Protegidas), recursos y comunidades vulnerables ante el cambio
climético previos a la implementacién del proyecto.
b) Descripcion del proyecto: describir cualitativamente y cuantitativamente la
influencia del proyecto en la vulnerabilidad de la zona, derivadas de la construccion,
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operacion y mantenimiento /cierre; asi como el potencial impacto que el cambio
climatico puede tener en el proyecto.

¢) Caracterizacion de los impactos:

-Caracterizar los principales impactos de Cambio Climatico al proyecto
-Evaluar el impacto del proyecto en la vulnerabilidad de 1a zona ante el cambio
climatico como parte de la caracterizacion del impacto ambiental.

d) Proponer medidas de adaptacion para eliminar o reducir la amenaza y la
vulnerabilidad climatica al proyecto y del proyecto a la zona (recomendable colocar
un cuadro comparativo que incluyan los impactos y las posibles medidas de
adaptacion aplicar junto con su cronograma)

-Revisar las medidas colocadas para que sean de adaptacion y correspondan a la
vulnerabilidad climatica del lugar.

¢) Plan de Monitoreo: especificar las variables o acciones a monitorear para el
seguimiento de las medidas de adaptacién al cambio climatico.

Se recomienda se incluya un cronograma sobre el desarrollo de las medidas de

mitigacién propuestas y las variables a verificar en el tiempo durante la fase de
construccion/ejecucion del proyecto.

6. Enlainspeccion de campo el consultor indicé que entre la Urbanizacién Guillermo de Roux
y el area del proyecto, el promotor dejard una zona de proteccién entre las casas y el
proyecto, la cual no serd intervenida. En el recorrido también se pudo observar que hay una
franja con un desnivel pronunciado, que colinda con algunas residencias. Por otra parte, en
la pagina 39 del EsIA, se menciona que para la “Instalacion de agua potable: el proyecto
contard con un tanque de reserva de agua con capacidad estimada en 10,000 galones para
brindar el servicio de almacenamiento Yy distribucion de agua a todos los residentes”. Sin
embargo, no se tienen coordenadas de la zona de proteccion y del tanque de agua. Por lo
antes mencionado, se solicita:

a) Presentar coordenadas UTM de la franja correspondiente a la zona de proteccion
entre las casas y el proyecto e indicar superficie.

b) Aclarar si se pretende realizar algtin trabajo de corte o relleno en la misma. En caso
de que se requiera el corte y relleno, entonces debera sefialar de cudnto serd el
volumen de corte ¢ indicar de dénde se obtendra el material de relleno.

¢) Aportar coordenadas UTM de ubicacién del tanque de agua.

7. En la pagina 36 y 37 del EsIA, punto 4.3.2. Construccién/Ejecucion, se indica que la
“Limpieza y adecuacién del drenaje de aguas pluviales e infiltradas o descargadas
procedentes de las residencias aledarias: Se verificardn los drenajes naturales existentes de
las escorrentias y aguas pluviales, asi como de las infiltradas y/o descargadas de las
residencias aledafias, para limpiarlos y adecuarlos del pie de talud hacia el proyecto,
asegurando la estabilidad del talud existente, dado que los trabajos se hardn de preferencia
manualmente sin intervencién de los taludes existentes”. Sin embargo, no se indican los
riesgos o impactos que se generaran durante los movimientos de tierra con respecto a las
casas del residencial Guillermo de Roux, que se ubican en el borde del talud y las medidas
a ser aplicadas. Por lo antes mencionado, se solicita:

a) Identificar los riegos o impactos a generar y las medidas a ser aplicadas con respecto
a lo antes mencionado.

8. Mediante nota sin numero, recibida en la direccion el 19 de marzo de 2024, los moradores
y residentes de las Urbanizaciones de Guillermo de Roux, Villa Mercedes y Los Angeles
presentaron oposicion al desarrollo del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I,
denominado “URBANIZACION VALLE LAS ESTRELLAS”. De acuerdo a las
inquietudes presentadas, se debe:

a) Emitir sus respuestas a cada una de las consideraciones planteadas, adjuntas a este
documento.
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Mediante nota sin nimero, recibida el 27 de marzo de 2024, fueron entregados los avisos
de consulta publica de la primera y ultima publicacién en el periédico, la evidencia de aviso
en redes sociales (Instagram) de la primera, tltima publicacion y del fijado y desfijado en
el Municipio, correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental categoria II del proyecto
denominado VALLE DE LAS ESTRELLAS, sin embargo, en la misma es poco visible la
hora en la que fue publicada. Por lo que se requiere:

a) Realizar nuevamente aviso de consulta publica en Redes Sociales, de acuerdo al
término establecido en el articulo 43. “Este extracto deberd publicarse y/o difundirse
dos (2) veces dentro de un periodo no mayor de cinco (35) dias calendario, contados
desde la primera publicacién o difusion”. Ademds, cumplir con lo estipulado en el
articulo 44, sefialando cual es la primera y tltima publicacién, y realizar entrega en
el Ministerio de Ambiente, dentro de un plazo no mayor de (5) dias hébiles después
de la ultima publicacion.

10. En la pagina 139 del EsIA punto 7.3 Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto,

11

12.

a través del Plan de Participacién Ciudadana, en la entrevista a actores claves /lideres
comunitarios y colindantes del proyecto, se indica lo siguiente: “se encuesté a actores claves
del corregimiento, colindantes mds proximos al proyecto de las comunidades de San Mateo
y las urbanizaciones Los A"ngeles, Villa Mercedes y Guillermo de Roux. Las reuniones
con los actores claves fueron en el Municipio de David, en el Sistema Nacional de
Proteccion Civil (SINAPROC) y en la residencia de periodista que dirige el noticiero digital
en Chiriqui “Frecuencia Informativa”, quien reside en una de las urbanizaciones proximas
al proyecto...”. Por lo antes mencionado se solicita:

a) Aportar coordenadas de ubicacion de las casas colindantes con el proyecto, donde

se realizaron las encuestas; de ser posible el nombre de los encuestados.

- En la pagina 301 del EslA, en el Informe de Percolacion se indica que “El suelo destinado

paratodos los lotes (105 lotes), es apropiado para el sistema primario de filtracion de aguas
residuales; ya que tiene una velocidad de infiltracion rapida (mayor de 2.5 cm en 30
minutos) ... ”. Sin embargo, en la pagina 35 del EsIA, punto 4.3.2. Construccién/Ejecucion,
detallando las actividades que se darin en esta fase (incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos generados),
insumos, servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de acceso, transporte
publico, otros). En la descripcion del proyecto se indica que “El proyecto URBANIZACION
VALLE DE LAS ESTRELLAS, se llevard a cabo dentro de un drea de 9 has 4,034.24 m?
para habilitar 102 lotes para viviendas bajo la norma Residencial Bono Solidario (RBS)
amparado en el Fondo Solidario de Vivienda (FSV), acompariado de lotes para uso
publico”. Por lo que se requiere:

a) Aclarar la cantidad de lotes que se tiene contemplado para el desarrollo del

proyecto.

En la pagina 64 del EsIA describe que en el proyecto se ubican residencias en la parte alta
donde se encuentra un talud y al pie préximo a este drenan las escorrentias superficiales y/o
aguas infiltradas o descargadas en las residencias vecinas. Sin embargo, en el Informe
Teécnico de Inspeccion de la Seccion de Seguridad Hidrica de 1a Regional de Chiriqui sefiala
lo siguiente: “... En el recorrido por el centro del terreno del primer poligono, drea baja se
pudo observar que existe presencia de agua superficial, la misma se pudo observar se
encuentra fluyendo, formando un curso de agua pequerio que tiene un recorrido hasta
unirse a la quebrada San Cristébal, se pudo observar y evidenciar que no es agua de
escorrentia, debido a que estamos en unos de los meses mds criticos de la estacion seca y
no se han registrados precipitaciones que pudiesen haber provoca o escorrentias en el drea
en este tiempo, comparando con otras dreas en este poligono que si se encuentra bien
secas”. Por lo que se solicita:
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a) Presentar Estudio en el cual se determine si los afloramientos verificados en campo
son producto de emanaciones de las residencias o nacimientos de una fuente hidrica,
que debera estar firmado por el iddneo.

b) En caso que se trate de un nacimiento de una fuente hidrica, presentar coordenadas
UIM con el radio de proteccién y de la servidumbre de proteccion de su
alineamiento, de acuerdo a lo establecido en la Ley 1, Forestal.

¢) Encaso de que se trate de agua producto de emanaciones de las residencias, entonces
debera ampliar la informacién respecto al manejo de aguas, infraestructuras a utilizar
y un bosquejo de las mismas.

13. En la pagina 282 del EsIA, se presenta un informe técnico de Inspeccién por parte de
SINAPROC indica en una de sus recomendaciones: “9. Se debe tomar en consideracion el
efecto de la capilaridad en el terreno a desarrollar para garantizar las estabilidades de las
viviendas, controlar el asentamiento de estructuras Y se deberd garantizar pardmetros de
percolacién satisfactorios...”. Aunado a lo anterior en la pagina 150 del EslIA, en la
participacion ciudadana en una reunién con el Ingeniero Civil Yubiard Morales, quien
labora en el Sistema Nacional de Proteccién Civil sefiala que. “los taludes existentes entre
el desarrollo urbanistico y lotes existentes deberdn ser estabilizados para evitar posible
desplazamiento de terreno...”. A fin de garantizar la estabilidad de los taludes colindante de
las residencias) se solicita:

a) Presentar Estudio Geotécnico en el cual se determine el comportamiento del terreno
en relacién con las edificaciones propuestas.

b) Indicar que medidas y/o técnicas que se utilizardn para garantizar la terraceria
segura.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Primera Informacién Aclaratoria
solicitada al promotor:

¢ Respecto ala pregunta 1, en la cual el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN), solicité informacion referente al proceso de desinfeccién del agua extraida del
pozo para el consumo humano. Al respecto, el promotor sefiala que €l tratamiento que se
propone para la potabilizacion del agua de pozo sera por cloracion mediante un dosificador
que suministra continua y automaticamente hipoclorito de calcio (cloro) a un tanque de agua,
permitiendo el proceso de potabilizacién y purificacién de agua. El tratamiento propuesto
cumple con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT-23-325-99, ademis de ser
ampliamente utilizado en Panama (ver foja 367 del expediente administrativo). Mediante
Nota No. 100-DEPROCA-2024, el IDAAN, sefiala lo siguiente: “De acuerdo con lo
presentado en la primera informacidn aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental: No
tenemos observaciones en nuestra drea de competencia...” (ver foja 385 y 386 del
expediente administrativo).

* Respecto a la pregunta 2, en donde el Ministerio de Salud (MINSA), solicita informacién
referente aclarar cudl sera el sistema para el manejo de las aguas residuales y a presentar los
planos aprobados del sistema por las autoridades competentes. Al respecto, el promotor
indica lo siguiente: “Durante la fase de operacion, las aguas residuales domésticas serdn
manejadas por medio de un sistema de tratamiento individual que consiste en grasera,
tanque séptico, lecho de percolacion y pozo ciego por cada residencia. Los sistemas
individuales, de amplio uso en Panamd son traspasados a cada propietario con la vivienda,
con lo cual, la operacion y el mantenimiento del sistema pasa a ser responsabilidad
individual de cada duefio. Es claro que, para la construccion del sistema, se realizard la
aprobacion de los planos respectivos, en cada una de las instituciones involucradas...”. En
cuanto a los planos aprobados sefiala que: “Como se indicd, el proyecto NO incluye Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales, sin embargo es claro que serd necesario aprobar los
planos para la construccion del proyecto, lo que incluye el sistema de tratamiento de
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grasera, tanque séptico, lecho de percolacién y pozo ciego ante el MINSA, lo cual, conforme
a los requerimientos se realiza posterior a la aprobacién del Estudio de Impacto Ambiental,
objeto de esta aclaracion; por lo lanfo, una vez se pueda avanzar en esta Jase, se
presentardn los planos para la aprobacicén de las autoridades competentes y en los informes
de seguimiento ambiental de la Urbanizacién Valle de las Estrellas, se adjuntard la
evidencia de la aprobacién respectiva... "(ver foja 365 y 366 del expediente administrativo).
Segun lo expuesto anteriormente, considerando que no se contempla la construccion de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales. Constars en el presente informe para que sea
tomado en cuenta en la resolucién que el promotor debera previo inicio de obra, contar con
la aprobacion de los planos del sistema de tratamiento individual (grasera), tanque séptico,
lecho y estudio de percolacién Y Pozo ciego para cada residencia, emitido por las entidades
competentes y presentarlo en el primer informe de seguimiento.

Respecto a la pregunta 3, en la cual 1a Direccién de Informaciéon Ambiental (DIAM), luego
de verificar las coordenadas del EsIA indica mediante MEMORANDO-DIAM-0357—2024,
que los datos presentados de Servidumbre del Bosque de Galeria no mantienen secuencia
légica por lo cual se mantienen puntuales y que el punto del pozo se ubica a una distancia
aproximada de 7 km + 730 m de distancia del area del proyecto. Adicional se solicitaba
presentar las coordenadas del poligono ya que en el cuadro de coordenadas de la finca 92630,
incluye coordenadas que se repiten para la finca 735. Ante lo antes descrito se solicitaba aclarar
esta incongruencia y que se aportar las coordenadas mencionadas. Al respecto, el promotor
aporta las coordenadas de la servidumbre de proteccion de la quebrada San Cristébal y las
del poligono del proyecto (ver foja 361 a la 364 del expediente administrativo), las mismas
fueron verificadas por la Direccion de Informacién Ambiental (DIAM), mediante
MEMORANDO-DIAM-1426-2024, en la cual indica que la superficie de proteccion de la
quebrada San Cristobal es de 1 ha + 0377.156 m?e indica que el poligono del proyecto tiene
una superficie de 7 ha + 5, 752.008 m? (ver foja 387 y 388 del expediente administrativo).
Habiendo una incongruencia en cuanto a la superficie del proyecto ya que en la verificacion
de coordenadas del EsIA se determiné que la superficie correspondia a 9 ha + 4,034 m? +
24 dm?, se le solicit6 aclarar esta informacion en una segunda aclaracion. En cuanto a las
coordenadas de los pozos presentados en el EslA, el promotor sefiala lo siguiente:” Se aclara
que, en efecto la coordenada del pozo presentada en el EsIA Cat I del proyecto tiene un
error de localizacion por lo que se informa que el pozo se proyecta localizar en la
coordenada UTM 339903.82m E 931461.95m N (Datum WGS 84 zona 17P) ...”. Estas
coordenadas fueron verificadas por la Direccién de Informacion Ambiental mediante
MEMORANDO-DIAM-1426-2024, en la cartografia generada se puede visualizar como un
dato puntual que el pozo de agua se encuentra dentro del poligono del proyecto en
evaluacion (ver fojas 387 y 388 del expediente administrativo). Es importante sefialar que
toda la infraestructura para el proyecto se ubicara dentro del poligono del proyecto (ver fojas
362 ala 363 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 4, en donde la Direccién de Politica Ambiental (DIPA), solicitd
informacion referente a la matriz de Flujo de Fondos del analisis econdmico, la estimacion
del valor monetario de los impactos, entre otros. Al respecto, el promotor aportd la
informacion solicitada por la Direccion de Politica Ambiental (ver fojas 337 a la 360 del
expediente administrativo). En este sentido, luego del andlisis técnico de la respuesta
presentada por el promotor, la Direccién de Politica Ambiental (DIPA), mediante Nota
DIPA- 204-2024, sefiala que los indicadores de viabilidad socioeconémica y ambiental
resultan positivos, por lo que se considera puede ser aceptado (ver foja 383 y 384 del
expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 5, en la cual hacia referencia en dar respuesta a las observaciones
emitidas mediante MEMORANDO DCC-143-2024, por la Direccién de Cambio Climatico
(DCC) (ver fojas 45 a la 47 del expediente administrativo). Al respecto, el promotor da
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respuesta a cada una de las interrogantes planteadas por la direccién (ver fojas 326 ala 335
del expediente administrativo).  Sin embargo, mediante Memorando DCC-615 -2024,
recibido el 2 de septiembre de 2024, la Direccién de Cambio Climatico segun Informe
Técnico DCC-023-1-2024, sefiala que luego de la revision realizada por el analista técnico
de la direccion hay puntos que necesitan ser contestados por el consultor (ver fojas 389-390
del expediente administrativo). Por lo que se solicita una segunda informacién aclaratoria

Respecto a la pregunta 6, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados
de forma siguiente:

o Al subpunto (a), el cual hacia referencia a presentar las coordenadas y superficie
correspondiente a la franja de proteccion entre las casas y el poligono del proyecto.
Al respecto, el promotor aporta las coordenadas de la zona de proteccion e indica lo
siguiente: “Esta franja comprende una superficie de 8 123.07m2...” (ver foja323 a
la 325 del expediente administrativo). Estas coordenadas fueron verificadas por la
Direccién de Informacion Ambiental (DIAM), mediante MEMORANDO- DIAM.-
1426-2024, determinando que la franja de proteccién tiene una superficie de 0 ha +
8,123.016 m? (ver fojas 387 y 388 el expediente administrativo)., coincidiendo con
el drea sefiala por el promotor.

o Al subpunto (b), en la cual hacia referencia aclarar si se pretende realizar algun
trabajo de corte o relleno en la franja de proteccion. Al respecto, el promotor indica
lo siguiente: “Es importante aclarar que NO se realizardn cortes o rellenos en la
zona de taludes colindantes a los lotes de la Urbanizacion Guillermo de Roux. En
esta franja, se realizardn actividades de estabilizacion, que no demandan del uso de
maquinaria pesada, tales como siembra de vetiver, instalacion de geomembrana u
olro sistema que sea recomendado por especialistas...”. (ver foja 323 dele
expediente administrativo).

o Al subpunto (¢), en la cual se solicitaba aportar las coordenadas del tanque de agua
de reserva. Al respecto, el promotor sefiala lo siguiente: “En cuanto a las
coordenadas UTM de ubicacion del lanque de agua, como se indicé puntos atrds, se
proyecta que se ubique en el punto 339886.64m E 931461 .95mN... (ver foja 323
del expediente administrativo). Estas coordenadas fueron verificadas por la
Direccion de Informacion Ambiental (DIAM), mediante MEMORANDO- DIAM-
1426-2024, determinando que la franja de proteccion tiene una superficie de 0 ha +
8,123.016 m? (ver fojas 387 y 388 el expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 7, el cual hacia referencia a identificar los riegos o impactos a
generar y las medidas a ser aplicadas con respecto a lo antes mencionado. Al respecto, el
promotor presenta la informacién solicitada, e indican que las recomendaciones para reducir
los riesgos se encuentran en el estudio geoldgico (ver fojas 319 a la 322 del expediente
administrativo).

Respecto a la pregunta 8, referente a dar repuesta a cada uno de los comentarios emitidos
por los moradores y residentes de las Urbanizaciones de Guillermo de Roux, Villa Mercedes
y Los Angeles. Al respecto el promotor da respuesta a cada una de los comentarios u
observaciones emitidos por los moradores (ver fojas 314 a la 318 del expediente
administrativo). Al respecto, mediante nota DEIA-DEEIA-NC-0279-1109-2024, se
remitieron las respuestas a los moradores y residentes de las urbanizaciones de Guillermo
de Roux, Villa Mercedes y Los Angeles, la cual fue notificada el dia 3 de octubre de 2024,
posterior a su notificacién los mismos no emitieron comentarios a las respuestas dadas.

Respecto a la pregunta 9, en donde se solicita realizar los avisos de consulta publica en
Redes Sociales, ya que los presentados la hora en que fueron publicados es poco visible. Al
respecto, el promotor aporta los avisos de consulta publica en la seccion de anexos (ver foja
313 del expediente administrativo), la primera publicacion fue realizada el 15 de agosto de
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2024 y la tltima publicacion el 19 de agosto de 2024, en la red social de Instagram (ver fojas
136 ala 137 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 10, referente a aportar las coordenadas de ubicacion de las casas
colindantes al proyecto en donde se realizaron las encuestas. Al respecto, €l promotor sefiald
lo siguiente: “Con relacién a las residencias que limitan con el proyecto, en total se
localizan diez (10) viviendas limitrofes con tal sitio, de cuyos residentes solo se conocia de
su probable participacion en la firma de la nota tratada en el punto anterior. De los
propietarios o residentes de estas diez viviendas, recibimos la participacion de cinco; tres
de ellos expresaron su opinidn a través del complemento de opinion y dos por medio de la
encuesta. El proceso de participacion ciudadana se realizé entre los dias 8 9 10 y11de
agosto de 2024. La metodologia implementada originé como resultado, poder obtener 13
encuestas y 7 complementos de opinién ..” (ver foja 304 y 313 del expediente
administrativo). Entre los comentarios emitidos por los moradores encuestados: “Este
proyecto puede ser afectado debido a la contaminacion de los fanques sépticos que estdn
en las dreas aledarias, Edificar en el drea de este proyecto no mejoraria el nivel de vida de
los que posiblemente lo habiten, ni mucho menos de los que ya residen en el drea, por las
condiciones inseguras del proyecto. — Area inundable, Con la construccion de esta Barriada
provocaria el deterioro de los inmuebles ya construidos — Losas, movimiento de tierra,
deslizamientos, Habria afectaciones por ruido, falta de agua, mds basura que a veces ni la
recolectan a tiempo...”; entre otros comentarios (ver fojas 308 a la 310 del expediente
administrativo).

Respecto a la pregunta 11, en la cual se solicita aclarar la cantidad de lotes que se tienen
contemplado para el desarrollo del proyecto. Al respecto el promotor indica que: “EI
proyecto Urbanizacion Valle de las Estrellas, consistird en la construccion e instalacion de
toda la infraestructura de servicio y la conformacién de 102 lotes para la construccion de
residencias unifamiliares bajo la norma Residencial Bono Solidario (RBS)...” (ver foja 304
del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 12, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos referentes
al agua superficial observada durante inspeccién a campo la misma se encontraba fluyendo
hacia la quebrada San Cristébal, de la siguiente forma:

o Al subpunto (a, b y ¢), el cual hacia referencia a presentar Estudio en el cual se
determinara si los afloramientos verificados en campo son producto de emanaciones
de las residencias o nacimientos de una fuente hidrica. En caso de que se tratara del
nacimiento de una fuente hidrica presentar radio y servidumbre de proteccion de su
alineamiento y en caso de tratarse de emanaciones de las residencias se deber
ampliar la informacién respecto al manejo de las aguas. Al respecto, el promotor
aporta estudio geologico, (ver fojas 263 a la 303 y174 a la 210 del expediente
administrativo), sefiala en cuanto a la presencia de flujos de agua: “Se ha podido
contactar la existencia de dos (02) puntos donde existe flujo de agua, lo cual a
nuestro juicio, puede darse por infiltraciones y sobre todo por haberse trastocado
el nivel fredtico, producto deé las acciones antropogénicas realizadas para construir
una Pista de Carrera de Autos 4 x 4, lo cual es evidente, por la intervencion de
maquinaria en esos puntos para llevar agua y establecer sitios de lodo, lo cual
constituye el mayor atractivo para este deporte de obstdculos o de extremo como es
conocido...”( ver foja 179 del expediente administrativo). En cuanto al riesgo de
deslizamiento de Taludes colindantes con la Urbanizacién Guillermo de Roux sefiala
que: “Se han observado desniveles del terreno en relacion con la Urbanizacion
Guillermo de Roux, los cuales circundan un drea de escorrentia, y que en algunos
puntos ha sido afectado por la actividad vinculada a la Pista de Carreras de Autos
4 x 4... es evidente que esta drea de talud obedece a una escorrentia superficial de
régimen temporal, es decir, que corresponde a la temporada de invierno, y su
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extension, bordeando la Urbanizacién Guillermo De Roux no supera los 250.0
metros... " (ver fojas 282 y 283 del expediente administrativo). Aunado a lo anterior
menciona en una de sus conclusiones que: “Afortunadamente, la extensién de este
sector de Talud no supera los 250.0 metros lineales, y las caracteristicas del suelo
son las mismas en toda la zona, es decir, suelos impermeables ¥ con un alto
contenido de arcilla, por lo que son muy estables. Son ideales para construir sobre
ellos, ya que proporcionan una gran capacidad de carga y resistencia a la expansion
Y contraccion debido a cambios en la humedad. Desde luego para evitar variaciones
que pongan en riesgo las estructuras a ser construidas, se debe atender lo referente
al rebajamiento del nivel fredtico y la instauracion de los drenajes adecuados, tal
como se establecerd en el item de recomendaciones...” (ver foja 277 del expediente
administrativo). En adicion a lo antes ya descrito en los resultados presentados en el
estudio hidrologico de la quebrada San Cristébal sefiala que: “Se pudo observar que
el nivel de terreno estd muy por encima del 1.50mts del nivel mdximo de aguas, lo
cuales nos indica que no hay peligro alguno de inundacion...”. En ese sentido y
tomando en consideracion el analisis realizado en el estudio geologico (inspeccién a
campo, excavacion de calicatas y levantamientos topografico), se determiné que la
presencia de flujo de agua sobre el terreno es debido a que se trastoco el nivel fretico
producto de actividades realizadas en los afios anteriores (autocross), y no es debido
a nacimientos de fuentes hidricas.

* Respecto a la pregunta 13, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos de la
forma siguiente:

o Al subpunto (a), ¢l cual hacia referencia en presentar estudio geotécnico en el cual
se determine el comportamiento del terreno en relacién con las edificaciones
propuesta para el desarrollo del proyecto. Al respecto, el promotor aporta el estudio
geotécnico (ver foja 139 ala 172 y 261 y 262 del expediente administrativo), en el
cual sefiala dentro de sus observaciones:

“Segun la capacidad de soporte determinada en el estudio realizado, a medida que
se profundizé entre 0.55 my 3.00 m, se obtuvo un valor promedio de capacidad de
soporte entre 0.40 y 1. 10 kg/cm’. El suelo es una arcilla limosa de color rojizo a
chocolate claro, con pintas blancas y grises.

En los sondeos #1 y #3, se detecta filtracion del agua entre los O.75 m @ 0.80 m de
profundidad; no se considera como nivel fredtico sino, como agua producto de la
topografia del terreno y a la vegetacion actual.

Se deberd tomar en consideracion la profundidad del desplante que opte el
disefiador estructural para el tipo de construccion e infraestructuras para el
proyecto...” (ver foja 160 del expediente administrativo)

o Al subpunto (b), referente a presentar las medidas que y/o técnicas que se utilizarian
para garantizar la terraceria segura. Al respecto el promotor enlista una serie de
recomendaciones de emitidas en el estudio geotécnico para el sector proximo a la
galera, el area donde se ubicd la pista de autocross y el sector donde se ubica la pista
de lazo. En las que podemos resaltar las siguientes recomendaciones: “Se deberdn
realizar drenajes franceses para canalizar o conducir las aguas hacia la parte
externa del terreno, Hacer cunetas pavimentadas perimetrales en las dreas altas del
talud con bajantes disipadores de energia (para dichas corrientes de agua), Tener
en cuenta la topografia del terreno para una adecuada colocacién de la
infraestructura del proyecto. En este sentido se considera alcanzar el nivel seguro
de terraceria, rellenando y compactando las dreas de terreno natural que estén por
debajo del nivel de terraceria segura”, entre otras recomendaciones (ver foja 261 y
262 del expediente administrativo).

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacion y analisis del EsIA presentado, se determiné que en
el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicité al
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promotor la Segunda Informacion Aclaratoria, por lo que a través de la Nota DEIA-DEEIA-AC-
0143-1410-2024 del 14 de octubre de 2024, se solicit6 lo siguiente:

1. Enrespuesta a la pregunta 3 (¢), de la primera informacién aclaratoria al EsIA, referente a
la solicitud de coordenadas de la Finca 92630 y la Finca 735, de acuerdo a la verificacién
de coordenadas realizada por la Direccion de Informacion Ambiental (DIAM), se puede
visualizar una reduccién del 4rea del poligono del proyecto de 9has+4,034m2+ 24dm? a 7
ha +8,123.016 m* Tomando en consideracién que el drea verificada no coincide con el 4rea
sefialada en el EsIA, se solicita lo siguiente:

a) Aclarar si el poligono del proyecto posee una superficie de 7 ha + 8,123.016 m? o de
9has+4,034m?+ 24dm?, indicadas en el ESIA.

2. Mediante MEMORANDO DCC-615-2024, 1a Direccién de Cambio Climatico, solicita lo
siguiente:
9.8.1 Plan de adaptacion al cambio climitico
® Se debe ajustar el titulo del Cuadro No. 4 medidas de mitigacion, por medidas de
adaptacion.

3. Enrespuesta a la pregunta 2 (a), de la primera informaci6n aclaratoria al EsIA, en la cual
indica lo siguiente: “Para el manejo de las aguas residuales durante la Jase de operacién,
cada residencia contard con un sistema individual que incluye grasera, tanque séptico,
lecho de percolacion y pozo ciego...”. Tomando en consideracion que se dotara de agua al
proyecto mediante dos pozos de agua y en el limite del proyecto se ubica un cuerpo de agua
con volimenes de agua considerables que pueden saturar el suelo y el sistema de tratamiento
que consiste en tanques sépticos para cada casa. Por lo que se solicita:

a) Indicar qué medida se implementara para evitar la contaminacién de los pozos por
la descarga de las aguas residuales de los tanques sépticos.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Segunda Informacién Aclaratoria
solicitada al promotor:

* Respecto a la pregunta 1: en la cual se le solicita aclarar si la superficie del poligono del
proyecto es de 7 ha + 8,123.016 m* o de 9has+4,034m?+ 24dm>. Al respecto, el promotor
sefiala lo siguiente: “El drea que comprende el poligono destinado es de 7.5752008
hectdreas, mientras que la totalidad de la superficie del terreno, que es igual a la sumatoria
de la superficie de la finca No. 735 y de la finca No.92630, es de 9.403424 hectdreas, la
diferencia (1.8282232has), corresponde a la parte de la superficie de la finca No.92630que
no se va a desarrollar en este proyecto...” (ver foja 420 y 421 del expediente
administrativo). Dichas coordenadas fueron verificadas por DIAM, mediante
MEMORANDO-DIAM-1887-2024, donde se indica que la finca 92630 posee una
superficie de 4ha+7,214.54m? y que la finca 735 posee una superficie de 6819.68m? (ver
fojas 427 y 428 del expediente administrativo).

* Respecto a la pregunta 2: En la cual hacia referencia en dar respuestas a las observaciones
emitidas mediante MEMORANDO-DCC-615-2024, por la Direccion de Cambio
Climatico (DCC) (ver fojas 389-390 del expediente administrativo). Al respecto, el
promotor da respuesta a cada una de las observaciones planteadas por la Direccién (ver fojas
desde la 418 y 419 del expediente administrativo). Mediante MEMORANDO-DCC-856-
2024, la Direccion de Cambio Climatico, emite sus comentarios en base a las respuestas de
la segunda informacion aclaratoria sefialando que: el cual indica que pide incluir dentro de
la resolucion de aprobacion lo siguiente: 1-Notificar al promotor/consultor que toda vez que
ajuste o cambie alguna medida adaptacion dentro del plan de adaptacion debe ser
aprobado previamente por la Direccion de Cambio Climdtico del Ministerio de Ambiente,

—
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2-Todas las medidas de adaptacién incluidas en el plan de adaptacion deben ser de fiel
cumplimiento en el tiempo y frecuencia incluidos,3- Se recomienda informar al promotor
que, una vez aprobado el Estudio de Impacto Ambiental correspondiente al proyecto, el
mismo deberd presentar durante la etapa de construccion su huella de carbono, es decir,
Su inventario de gases de efecto invernadero, asi como, un andlisis de categorias principales
de emisiones del proyecto. Este inventario de gases de efecto invernadero deberd ser
presentado al finalizar la etapa de construccién del proyecto o bien cada doce (12) meses
hasta culminar la fase de construccion del proyecto. Esta documentacion deberd
presentarse a la Direccién de Cambio Climdtico del Ministerio de Ambiente. 4-Para aplicar
la herramienta de cdlculo de la huella de carbono de la Jase de construccion del proyecto,
el promotor podrd acceder al curso en linea para incorporar el tema de mitigacién y
adaptacion a los EIA, a la metodologia de cdlculo de la huella de carbono en proyectos y
al manual de uso de la herramienta de cdlculo de GEI para proyectos en Panamd,
disponible en la plataforma que para tal efecto el Ministerio de Ambiente pone a la
disposicion, a través del siguiente enlace: htips.://transparencia-
climatica. migmbiente.oob. pa huth-de-conocimiento y 5-Para realizar el cdlculo de la huella
de carbono se recomienda documentar detalladamente a lo largo de la fase de construccion
del proyecto toda la informacién relevante. Esto incluye el registro de datos de consumo
energético (eléctrico y de combustibles fisiles), drea de remocion de suelos, hectdreas de
vegetacion eliminada, etc. Esta informacion serd fundamental para poder calcular la huella
de carbono”. Dichos compromisos seran colocados en este informe y para su consideracion
en la Resolucién. (ver fojas 418 y 419 y 430 a la 432 del expediente administrativo).

* Respecto a la pregunta 3: la cual hacia referencia a indicar las medidas que se
implementardn para evitar la contaminacién de los pozos por descarga de las aguas
residuales de los tanques sépticos. Al respecto, el promotor indica lo siguiente: “Es
importante destacar que el pozo se perforard para captar aguas profundas localizadas a
una profundidad mayor a los 100 pies; estas aguas tienen una dindmica diferente a las
aguas superficiales e infiltradas en las primeras capas del suelo. No obstante, se realizard
un adecuado encamisado del pozo para garantizar su estabilidad, asi como su
mantenimiento y evitar el riesgo de contaminacién del agua. Es por esta razén que el uso
de pozos profundos es ampliamente utilizado en Panamd, tomando en consideracion,
ademds, en que se traduce en una alternativa, dado que la red publica administrada por el
IDAAN no tiene alcance para nuevos proyectos. De la misma manera, el promotor, y en su
momento la organizacion que administre el sistema de suministro de agua potable tendrd
que, periddicamente, segun recomendacion del MINSA, monitorear la calidad del agua que
se suministra a la poblacion y realizar los ajustes que hagan falta para garantizar agua
potable y de calidad...” (ver foja 416 a la 418 del expediente administrativo).

Algunos puntos importantes para destacar dentro de la evaluacién del presente EsIA son las
siguientes:

1. Con respecto a algunos puntos emitidos por la Direccién Regional de Chiriqui, mediante
Nota DRCH-648-03-2024, recibidos el 18 de marzo de 2024, podemos indicar lo siguiente:
<* Con respecto al punto 3, que hacia referencia al corte de terreno con un talud

pronunciado que colinda con algunas residencias de la Urbanizacion de Roux. En este
sentido, el promotor sefial6, en los puntos a y b de la respuesta a la pregunta 6 de la
primera informacion aclaratoria, indicando que se establece una franja de proteccion
entre las casas y el proyecto y se aporta las coordenadas de las mismas (ver foja 323 a
la 325 del expediente administrativo). Estas coordenadas fueron verificadas por la
Direccién de Informacién Ambiental (DIAM), mediante MEMORANDO- DIAM-1426-
2024, determinando que la franja de proteccion tiene una superficie de 0 ha + 8,123.016
m? (ver fojas 387 y 388 del expediente administrativo). Adicionalmente, se indica que
“... NO se realizardn cortes o rellenos en la zona de taludes colindantes a los lotes de la
Urbanizacion Guillermo de Roux. En esta franmja, se realizardn actividades de

Pagina 22 de 29




* CON PASO FIRME » q(aﬁ

DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

estabilizacion, que no demandan del uso de maquinaria pesada, tales como siembra de
vetiver, instalacion de geomembrana u otro sistema que sea recomendado por
especialistas...”. (ver foja 323 dele expediente administrativo) y en respuesta a la
pregunta 7 de la primera informacion aclaratoria se establecen las medidas de mitigacién
que se aplicaran en cuanto a riesgo por derrumbes respecto a los taludes colindantes e
indican las recomendaciones para reducir los riesgos (ver fojas 319 a la 322 del
expediente administrativo)., las cuales se encuentran en el estudio geotécnico presentado
en respuesta a la pregunta 13 de la primera informacién aclaratoria (ver foja 261 ala 263
y 139 ala 173 del expediente administrativo)

Con relacién a los puntos 4, 5, 6 y 7, que hacian a referencia a aguas superficiales que
no son agua de escorrentia y que pudiera ser agua subterranea que aflora dentro del area
del proyecto. Al respecto, el promotor en respuesta a la pregunta 12 de la primera
informacién aclaratoria indicé que se “... contraté los servicios del Gedlogo Saturnino
Torres con cédula de Identidad Personal No. 4-125-2684 ¢ idoneidad No. 2021-177-
001" y en el mismo se establecen cuatro puntos donde se explica que los mismos son
“a)... aguas acumuladas por exceso de lluvias, es decir, estdn estancadas y por tratarse
de suelo arcillosos, la percolacion es lenta... ", que, “b)Existen otros puntos, se
mantienen anegados, ya que ademds de agua de precipitacion, hay escorrentias de agua
que fluyen, probablemente por infiltracién Y por afectacion del nivel fredtico, producto
de las alteraciones ocasionadas por la construccion de la Pista de Carreras de Autos 4
x 4", ¢) Se ha mencionado que esos puntos de Sluidez de agua, estdn relacionados mds
con el afloramiento del nivel fredtico, por lo cual no cabe sefialar que estos puntos
puedan considerarse como nacimiento de Juentes hidricas’y d) No se pueden considerar
infiltraciones provenientes de las viviendas contiguas al terreno, es decir, evacuadas
por los vecinos de la Urbanizacién Guillermo De Roux...” (ver fojas 174 a la 210 del
expediente administrativo).

Respecto a los puntos 8 y 9, donde hacen referencia a la quebrada San Cristobal y si
cuenta 0 no con la capacidad de manejar el agua que llegan a esta. El promotor, en
respuesta a la primera aclaratoria presentd el estudio Hidrolégico de la quebrada San
Cristébal a 100 afios e indica entre sus resultados que: “Para la demarcacion de la
servidumbre pluvial se recomienda un retiro minimo de 10.00 metros sobre el nivel
superior del borde de la quebrada. 4) Se pudo observar qué el nivel de terreno estd muy
por encima del 1.50mts del nivel mdximo de aguas, lo cuales nos indica que no hay
peligro alguno de inundacion...” (ver fojas 234 a la 258 del expediente administrativo).
En referencia al punto 10, donde sefiala que el Estudio Hidrolégico hace una
comparacion de imagenes de Google Earth de afios de 2055 y 2017, cuestionando qué
de donde se sacé el afio 2055, si no existe la accion futurista para esta herramienta. En
este sentido, en la figura 10, pagina 62 del EsIA se puede verificar que en la parte
superior de las dos imagenes se muestra el historial de imagenes de Google Earth donde
se puede observar que una sefala el afio 2005 y la otra 2017, por lo que se cometio un
error, ya que en vez de colocar 2005, se colocd 2055.

Con respecto al Estudio Hidrologico- Hidraulico que fue realizado por el ingeniero civil
Victor Emilio Ortiz Hugiies con licencia N° 2000-006-096, donde sefiala que el area no
se vera afectada por ningtin tipo de inundacion y toman como responsable al profesional
idoneo que realizo el estudio. Al respecto, se colocard como compromiso en el presente
informe y para consideracién en la Resolucién que “Advertir al promotor que las
responsabilidades futuras, a raiz de las construcciones civiles e infraestructuras que se
ubican en el proyecto URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS, recaerdn sobre
la sociedad PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS, S.A. y los profesionales
idoneos responsables de los estudios e informes, para ejecutar dichas obras
civiles...”(ver foja 93 del expediente administrativo)

K/
0‘0

Q)
04

K/
0.0

),
L4

2. Otro punto importante para destacar es referente a la superficie del proyecto indicada en el
EsIA y la sefialada en la respuesta a la primera informacién aclaratoria:
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> En la primera verificacion de coordenadas, mediante MEMORANDO-DIAM-0357-2024,
recibido el 6 de marzo de 2024, la Direccién de Informacién Ambiental (DIAM), sefiala
que: “Finca-735 tiene una superficie de 4 ha + 6,819.68 m? Finca- 92630 (1) tiene una
superficie de 4 ha + 7,214.54 m% Finca- 92630 (2) tiene una superficie de 4 ha + 6,816.68
m? Eje de la quebrada San Cristébal 1 Km + 318.080 m....” (ver foja 42 a la 43 del
expediente administrativo). Sin embargo, las coordenadas de la finca N° 92630, incluian
coordenadas que se repetian para la finca N° 735, se solicité aclarar y presentar estas
coordenadas en la primera informacion aclaratoria.

> El promotor aporta las coordenadas solicitadas, correspondientes al area del proyecto (ver
fojas 361 a la 362 del expediente administrativo). Estas coordenadas fueron verificadas
mediante MEMORANDO-DIAM-1426-2024, en la cual sefiala que el poligono del
proyecto tiene una superficie de 7 ha + 5,752.008 m2 (ver fojas 387 a la 388 del expediente
administrativo). En este sentido, se puede visualizar una reduccion del area del poligono del
proyecto de 9 ha + 4,034 m2 + 24 dm2 a 7 ha + 8,123.016 m2, por lo que no concuerda con
lo sefialado en el EsIA, por lo que se le solicita aclarar en la segunda informacion aclaratoria
la superficie del proyecto. '

> El promotor sefiala lo siguiente: “E!l drea que comprende el poligono destinado al proyecto
es de 7.5752008 hectdireas, mientras que la totalidad de la superficie del terreno, que es
igual a la sumatoria de la superficie de la finca No.735 y la finca No. 92630, es de 9.403424
hectdreas; la diferencia (1.8282232has), corresponde a la parte de superficie de la finca
No. 92630 que no se va a desarrollar en este proyecto, y que por lo tanto no forma parte de
este estudio, mas el drea de servidumbre de la quebrada San Cristbal en la zona adyacente
a la finca No.92630, que, como se sabe, no es desarrollable y cuyo limite con relacién a la
finca, estd al borde de la quebrada....” (ver fojas 420 ala 421 del expediente administrativo).

> El proyecto se desarrollara sobre las fincas con codigo de ubicacion No. 4501 Folio Real
No. 735 con una superficie actual o Resto libre de (4 ha + 6,209 m?+ 21 dm?) de la cual se
usara su totalidad y finca con Folio Real N0.92630 con una superficie actual o Resto libre
de (4 ha + 7,825 m*+ 3 dm?) de la cual se utilizar4 2 ha + 943.068 m? para el desarrollo del
proyecto; por lo que el area desarrollable del proyecto tiene una superficie de 7 ha
+5,752.278 m?2, que de acuerdo a lo verificado por DIAM corresponde a 7 ha + 5,752.008
m?2,

En adicién a las legislaciones, normativas técnicas aplicables al proyecto, obra o actividad, y a

los compromisos adquiridos en el EsIA, en la primera y segunda informacién aclaratoria y el

Informe Técnico de Evaluacion, el promotor tendra que:

a. Colocar, dentro del 4rea del Proyecto y antes de iniciar su gjecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucion que lo aprueba, el
cual deberd permanecer hasta la aprobacion del Plan de Cierre.

b. Advertir al Promotor del proyecto que deber4 comunicar por escrito a la Direccion Regional
del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, dentro de un plazo no menor de treinta (30) dias
hébiles, la fecha de inicio de obras.

c. Advertir al promotor que previo inicio de obra, para prevenir el afloramiento de aguas
residuales, debera contar con la aprobacién de los planos del sistema de tratamiento
individual (grasera), tanque séptico, lecho y estudio de percolacion y pozo ciego para cada
residencia, como también su punto de descarga para la toma de la muestra, emitido por las
autoridades competentes y presentarlo en el primer informe de seguimiento.

d. Cumplir con el Decreto 384 del 16 de noviembre de 2001, “Que reglamenta la ley 33 de
1997, que fija normas para controlar los vectores del dengue...”

e. Cumplir con las normas de aguas residuales, Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-
2019 Descarga de Efluentes Liquidos directamente a cuerpo y masas de aguas superficiales
o subterrdneas, Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000 de Lodos.
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f. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, cada seis (6)
meses durante la etapa de construccién y cada afio (1) durante la etapa de operacién hasta
los cinco (5) afios, contados a partir de la notificacion de la presente resolucion
administrativa, un informe sobre la implementacién de las medidas contempladas en el
EsIA, en la primera y segunda informacion aclaratoria, en el informe técnico de evaluacion
y la Resolucién de aprobacién. Este informe se presenta en un (1) ejemplar impreso,
anexados tres (3) copias digitales y debe ser elaborado por un profesional idéneo e
independiente del PROMOTOR del Proyecto.

g. Presentar Andlisis de Calidad de Aire Ambiental, cada seis (6) meses durante la etapa de
construccion e incluir los resultados en el informe de seguimiento correspondiente; tal cual
dispone la Resolucién No. 021 de 24 de enero de 2023 “Por la cual se adopta como valores
de referencia la calidad de aire para todo el territorio nacional, los niveles recomendados
en las Guias Global de Calidad de Aire (GCA) 202/ de la Organizacién Mundial de la
Salud y se establece métodos de muestreo para la vigilancia del cumplimiento de esta
norma” y la Resolucion No. 632 de 16 de agosto de 2023 “Modificar los articulos Octavo,
Noveno y Décimo Tercero y adicién del articulo Décimo cuarto de la Resolucién No.021
del 24 de enero de 2023”.

h. Contar con la autorizacién de tala/poda de arboles/arbustos, otorgada por la Direccion
Regional de Chiriqui; en cumplimiento con la Resolucién DM-0055-2020 de 7 de febrero
de 2020.

i.  Efectuar el pago en concepto de indemnizacién ecolégica, por lo que contaré con (3 0) treinta
dias habiles, una vez la Direccién Regional de Chiriqui, le dé a conocer el monto a cancelar.
Cumpliendo con la Resolucién No. AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003, “Por la cual
se establece la tarifa para el pago en concepto de indemnizacion ecolégica, para la
expedicion de los permisos de tala rasa y eliminacién de sotobosques o formaciones de
gramineas, que se requiera para la ejecucion de obras de desarrollo, infraestructuras y
edificaciones”.

J- Proteger, mantener, conservar y enriquecer los bosques de galeria y/o servidumbres de la
quebrada San Cristébal, presente en el drea de construccidn, que comprende dejar una franja
de bosque no menor de diez (10) metros y cumplir con la Resolucién JD-05-98, del 22 de
enero de 1998, que reglamenta la Ley 1 de 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal), en referencia
a la proteccion de la cobertura boscosa, en las zonas circundantes al nacimiento de cualquier
cauce natural de agua.

k. Advertir al promotor que las responsabilidades futuras, a raiz de las construcciones civiles
¢ infraestructuras que se ubican en el proyecto URBANIZACION VALLE DE LAS
ESTRELLAS, recaeran sobre la sociedad PROMOCIONES VALLE DE LAS
ESTRELLAS, S.A.y los profesionales idoneos responsables de los estudios e informes, para
ejecutar dichas obras civiles.

I Contar con el Plan de Compensacién Ambiental (sin fines de aprovechamiento), establecido
en la Resolucion DM-0215-2019 de 21 de junio de 2019, aprobado por la Direcciéon
Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, cuya implementacién serd monitoreada
por esta Direccién. El promotor ser4 estrictamente responsable por el cumplimiento del Plan
de Compensacion aprobado por un periodo no menor de cinco (5) afios.

m. Realizar andlisis de calidad de agua (aguas arriba y aguas abajo) de la quebrada San

Cristobal, cada seis (6) meses durante la etapa de construccion, y cada (1) afio durante la
etapa de operacion hasta los cinco (5) primeros afios. Presentar los resultados en los informes
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Mantener la calidad y flujo de los cuerpos de agua que se encuentra en el 4rea de influencia
indirecta del proyecto.

Contar con la aprobacién por la Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad, del Plan de
Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna, de acuerdo a lo estipulado en la Resolucion AG-
0292-2008 “Por la cual establecen los requisitos para los Planes de Rescate y Reubicacion
de Fauna Silvestre”. Presentar los resultados del mismo en el correspondiente informe de
seguimiento.

Cumplir con el manejo integral de los desechos sélidos que se produciran en al area del
proyecto, con su respectiva disposicion final, durante las fases de construccién, operacion y
abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947 —
Cédigo Sanitario.

Coordinar con la autoridad competente en el caso de realizar cierres temporales de la vialidad,
para el desarrollo del proyecto, ademds, debera comunicar con anterioridad lalogistica a utilizar
y periodos de trabajos.

Advertir al promotor que debera solicitar al director provincial del Ministerio de Obras
Publicas, una certificacién para determinar la condicién de las vias principales de acceso a
utilizar antes de la construccién del proyecto, para deslindar responsabilidades sobre
posibles dafios sobre las mismas, producto de la realizacién del proyecto.

Mantener informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar en el area durante la etapa de
construccion, sefializar el lugar de operaciones y la culminacién de los trabajos, con letreros
informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto, actuando siempre de buena fe mostrando su mejor disposicién, en
lo que respecta a la poblacion afectada por el desarrollo del proyecto. Los resultados deberan
ser incluidos en los respectivos informes de seguimiento.

Cumplir con lo establecido en la Resolucion No. DM-0427-2021 del 11 de agosto de 2021,
“Por la cual se establece el procedimiento para comunicar la ocurrencia de incidentes y/o
accidentes ambientales al Ministerio de Ambiente.”

Cumplir con el Decreto Ejecutivo 2 del 15 de febrero de 2008, “Por lo cual se reglamenta
la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion”

. Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002 “Que Adopta el
Reglamento para el Control de los Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como en Ambientes Laborales”, Decreto ejecutivo 1 del 15 de enero de 2004
“POR EL CUAL SE DETERMINA LOS NIVELES DE RUIDO, PARA LAS AREAS
RESIDENCIALES E INDUSTRIALES.

Cumplir con el Reglamento TECNICO COPANIT 44 —2000, “Higiene y Seguridad
Industrial condiciones de Higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se genere
ruido”.

Realizar Monitoreo de Ruido Ambiental cada seis (6) meses durante la fase de construccién
del proyecto, € incluirlos en el informe de seguimiento correspondiente. Los puntos de
monitoreo deberan ser representativos considerando el 4rea total del proyecto.
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Realizar Monitoreo de Ruido Ambiental cada seis (6) meses durante la fase de construccién
del proyecto, e incluirlos en el informe de seguimiento correspondiente. Los puntos de
monitoreo deberan ser representativos considerando el 4rea total del proyecto.

Advertir al promotor que, previo inicio de cualquier obra y movimiento de tierra debe contar
con la aprobacién de los planos de proyecto, para la construccion de las obras civiles y
demads obras requeridas, por las autoridades competentes, entre ellas el Ministerio de Obras
Publicas (MOP), y presentar en el primer informe de seguimiento la aprobacién de dichas
obras.

. Advertir al promotor que previo inicio de obra debera contar con la anuencia del Instituto

de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN) y la Autoridad de los Servicios
Publicos (ASEP) para prestadores de servicios privados, donde se garantice que se
mantendra la operacion y mantenimiento de los sistemas de agua potable y saneamiento de
agua residual, seguin lo establecido en los Articulos 66 y 67 de la Ley 77 del 28 de diciembre
de 2001.

Advertir al promotor, que, para la perforacién de pozos, la empresa encargada a ejecutar
dicha accién debe estar inscrita en el Registro de Perforadores de Subsuelo, habilitados para
efectuar alumbramiento de aguas subterraneas con fines de investigacion o explotacién
Resolucion DM-No. -0476-2019 de 22 de octubre de 2019.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 21-2019 “T: ecnologia de los
alimentos. Agua Potable. Definiciones y requisitos generales™; el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 23-395-99, “Agua. Agua potable. Definiciones y requisitos generales”
y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 22-394-99, “Agua. Calidad de agua. Toma de
muestra para andlisis biologico”; y DGNTI-COPANIT 21-393-99, “Agua. Calidad de agua.
Toma de muestra”.

Previo inicio de obra, el promotor deberé contar con los permisos uso de agua para el control
de polvo y permanente para el abastecimiento del proyecto mediante pozo de aguas
subterraneas, tramitados ante la Direccion Regional del Ministerio de Chiriqui, los permisos
temporales de, en cumplimiento de la ley N° 35 de 22 de septiembre de 22 de abril de 1966
que “Reglamenta el Uso de las Aguas™, el Decreto Ejecutivo 70 de 27 de julio de 1973
“Reglamenta los Permisos y Concesiones para Uso de Aguas y la Resolucién No. AG-145-
2004 “Que establece los requisitos para solicitar Concesiones Transitorias o Permanentes
para Derecho de Uso de Aguas”, ¢ incluir su aprobacion en el informe de seguimiento
correspondiente.

Implementar un Plan de Monitoreo Arqueolégico de los movimientos de Tierra del proyecto
(por profesional Idéneo) con autorizacion de la Direccién Nacional de Patrimonio Cultural,
asi como también, las charlas de induccion arqueolégica para todo el personal que participe
en las obras de construccion, en atencion a los hallazgos fortuitos que puedan surgir durante
la remocioén de terreno y su notificacion inmediata a esta Direccidn.

Contar con los Certificados de propiedad de la Fincas 735 y la Finca 92630, actualizados;
emitidos por el Registro Publico, donde se indique que las fincas se ubican en el
Corregimiento de David Sur, distrito de David, provincia de Chiriqui y presentarlo en el
primer informe de Seguimiento.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 150 de 16 de junio de 2020, gue Deroga el Decreto
Ejecutivo No. 36 (31 de agosto de 1998 y actualiza el Reglamento Nacional de
Urbanizaciones, lotificaciones y Parcelaciones de Aplicacion en Todo el Territorio de la
Republica de Panamd.

. Cumplir con la Resolucién No. JTIA-020-2022 de 22 de junio de 2022, que adopta el

reglamento para Disefio Estructural de la Repiblica de Panamd (REP-2021.
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ii. Cumplir con el Convenio Interinstitucional de Cooperacion No. 02-2020, entre el Ministerio
de Salud y el Ministerio de Vivienda Y Ordenamiento Territorial.

Jj. Cumplir con la Ley No. 6 del 11 de enero 2007, “Que dicta normas sobre el manejo de residuos
aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional” y la
Resolucion  No.CDZ-003/99, “Manual técnico de seguridad para instalaciones,
almacenamiento, manejo, distribucion Y transporte de productos derivados del petréleo”.

kk. Notificar al promotor/consultor que toda vez que ajuste o cambie alguna medida adaptacién
dentro del plan de adaptacion debe ser aprobado previamente por la Direccién de Cambio
Climético del Ministerio de Ambiente, e incluirlo en el informe de seguimiento respectivo.

Il. Advertir al promotor que, una vez aprobado el Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente al proyecto, el mismo debera presentar durante la etapa de construccion su
huella de carbono, es decir, su inventario de gases de efecto invernadero, asi como, un
andlisis de categorias principales de emisiones del proyecto. Este inventario de gases de
efecto invernadero debera ser presentado al finalizar la etapa de construccion del proyecto
o bien cada doce (12) meses hasta culminar la fase de construccidn del proyecto. Esta
documentacién deberd presentarse a la Direccién de Cambio Climético del Ministerio de
Ambiente en el primer informe de seguimiento correspondiente. Todas las medidas de
adaptacion incluidas en el plan de adaptacion deben ser de fiel cumplimiento en el tiempo y
frecuencia incluidos.

mm. Comunicar al promotor que para aplicar la herramienta de calculo de la huella de
carbono de la fase de construccién del proyecto, el promotor podré acceder al curso en linea
para incorporar el tema de mitigacién y adaptacién a los EIA, a la metodologia de célculo
de la huella de carbono en proyectos y al manual de uso de la herramienta de célculo de GEI
para proyectos en Panamd, disponible en la plataforma que para tal efecto el Ministerio de
Ambiente pone a la disposicién, a través del siguiente enlace: https://transparencia-

climatica.miambiente.cob.pa/hub-de-conocimiento.

nn.  Comunicar al promotor que el célculo de la huella de carbono se recomienda documentar
detalladamente a lo largo de la fase de construccidén del proyecto toda la informacion
relevante. Esto incluye el registro de datos de consumo energético (eléctrico y de
combustibles {0siles), drea de remocion de suelos, hectareas de vegetacion eliminada, etc.
Esta informacion serd fundamental para poder calcular la huella de carbono.

CONCLUSIONES

1. Que una vez evaluado el EsIA, la primera y segunda informacién aclaratoria, presentada por
el promotor, y verificado que este cumple con los aspectos técnicos y formales, con los
requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, y que ¢l mismo se hace
cargo adecuadamente de los impactos producidos y se considera VIABLE el desarrollo de
dicha actividad.

2. Que el EsIA en su Plan de Manejo Ambiental propone medidas de mitigacién apropiadas
sobre los impactos y riesgos ambientales que se produciran a la atmésfera, suelo, agua, flora,
fauna y aspectos socioeconémicos durante la fase de construccién y operacién del proyecto.

3. De acuerdo a las opiniones expresadas por las UAS, aunado a las consideraciones técnicas

del MiAMBIENTE, no se tiene objecion al desarrollo del mismo y se considera
Ambientalmente viable.
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IV. RECOMENDACIONES

¢ Presentar ante el MiAMBIENTE, cualquier modificacién, adicién o cambio de las técnicas
y/o medidas que no estén contempladas en el EsIA aprobado, con el fin de verificar si se
precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto Ejecutivo
No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto ejecutivo 2 del 27 de marzo de
2024

® Cumplir con todas las leyes, normas y reglamentos aplicables a este tipo de proyecto.

® Luego de la evaluacion integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el EslIA
Categoria II, correspondiente al proyecto denominado “URBANIZACION VALLE DE
LAS ESTRELLAS”, cuyo promotor es PROMOCIONES VALLE DE LAS
ESTRELLAS, S.A.

R " T
JAZMIN MOJICA ANALIA MARTINE UNOZ

Evaluadora de Estudios de Impacto Evaluadora de Estudios de Impacto
Ambiental Ambiental
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=*=  ALFONSOMARTINEZ
~Jefe del Departamento de Evaluaciér de 7 —
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Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental-
De: MARIJA del CARMEN SILVERA

Jefa de la Oficina de Asegorid Legal

Asunto: Memorando DEIA-012-2025. Expediente DEIA-II-F-008-2024. Proyecto:

URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS, promotor:
PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS, S.A.

Fecha: 22 de enero de 2025.

Mediante Memorando DEIA-012-2025 recibido €l 7 de enero de 2025, solicita la revisidon
del expediente de evaluacién de impacto ambiental DEIA-II-F-008-2024, (dos tomos con
453 fojas), relacionadas con el Estudio de Impacto Ambiental, categoria II, del proyecto
denominado: URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS, cuyo promotor es la
sociecdad PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS, S.A.

Luego de revisar la propuesta de resolucién, el expediente; asi como, el proceso de
evaluacion tenemos a bien devolverlo con comentarios en control de cambios y temas
incluidos que se encuentran resaltados en amarillo en el proyecto de resolucién, para su
revision y correccion de ser el caso, a saber:

1.

2.

Descripcion del proyecto. Detallar en qué consiste el proyecto. Por lo que, se sugiere
quitar la frase “entre otros”.

Verificar si el proyecto abarca la extraccion del material para relleno y nivelacién de
la(s) finca(s). De ser asi, especificar en la descripcion y verificar si se tienen en ese
sentido, compromisos a cumplir por el promotor. De no tenerlos, incluirlos. Ver
comentarios en la propuesta de resolucion.

. Verificar en la descripcion del proyecto lo relacionado con la descripcién de un (1) lote

para tanque de agua, un (1) pozo, un (1) tanque de agua. Luego indican nuevamente que
contara con un tanque de reserva de agua. Verificar si se trata de dos (2) tanques de
agua, o es un error. Corregir segin sea el caso.

Verificar si todos los lotes tienen sss coordenadas. De ser asi se recomienda incluirlas
en la resolucion. Ver comentario en informe acerca de la coordenada del pozo a foja
440.

Superficie del proyecto. La superficie del proyecto dice 7 has + 5,752.008 m2., que es la
suma de una determinada superficie a utilizar de cada finca. No obstante, a foja 428,
DIAM indica una superficic para cada finca, (atendiendo informacién de segunda
aclaracion), que sumando ambas hectareas, da méas de lo sefialado como la superficie del
proyecto.
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En tal caso se recomienda indicar la superficie a utilizar de cada finca, que sumadas dan la
superficie o poligono del proyecto. De ser el caso, corregir lo indicado en informe a foja
436.

6. Verificar lo sefialado por el Area de Gestién Integrada de Cuencas Hidrograficas de la
Direccion Regional de Chiriqui, a fojas 91-96 del expediente, en cuanto a que el estudio
hidrolégico presentado hace una comparacion de iméagenes al afio (2055) a futuro y lo
cuestionan, indicando que el sistema no tiene la opcion para ello. Adema4s, indican que
hacen responsable al profesional idéneo (ingeniero civil) que realizé el estudio, por
indicar que el 4rea actual no se vera afectada. Es importante analizar técnicamente estos
temas en el informe de evaluacion.

7. Se recomienda hacer un andlisis en el Informe Técnico de Evaluacién y en la
resolucion, del tramite y resultado con la oposicién de moradores de las urbanizaciones
aledafias al proyecto en estudio, presentada en su momento por la Direccién Regional
de Chiriqui. (ver comentario de respuesta a pregunta 8, foja 439).

8. Ver otros comentarios en la propuesta de resolucién adjunta.

Atentamente,

MCS/vm
Adjunto: Expediente No. DEIA-II-F-008-2024, (dos tomos) con un total de 453 fojas y propuesta de resolucién.
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.  DATOS GENERALES

FECHA: 13 DE DICIEMBRE DE 2024

NOMBRE DEL :

PROYECTO: URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS
PROMOTOR: PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS, S.A.

ILCE VERGARA (IRC-029-07)
CONSULTORES: HERCYLARIZA PEREZ (IRC-023-2023)
DIOSENETH APONTE (DEIA-IRC-018-20)

CORREGIMIENTO DE DAVID SUR. DISTRITO DAVID,
PROVINCIA DE CHIRIQUI

UBICACION:

II. ANTECEDENTES

Que la sociedad PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS, S.A., cuyo Representante legal
es el sefior DAVID MORENO NUEZ, varén, mayor de edad, con carnet de residencia No. E-8-
153232, present6 ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA), categoria II, denominado: “URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS™.

En virtud de lo antedicho, el dia 20 de febrero de 2024, el sefior DAVID MORENO NUEZ, presento
ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II denominado
“URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS?”, ubicado en el corregimiento de David.
distrito de David, provincia de Chiriqui, elaborado bajo la responsabilidad de ILCE VERGARA.
HERCYLARIZA PEREZ y DIOSENETH APONTE, personas naturales, debidamente inscritas en
el Registro de Consultores Id6neos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las resoluciones
IRC-029-07, IRC-023-2023 y DEIA-IRC-018-20, respectivamente.

Mediante PROVEIDO DEIA 009-2702-2024, del 27 de febrero de 2024. (visible en las fojas 20 y 21
del expediente administrativo), el MIAMBIENTE admite a la fase de evaluacion y andlisis el EsIA,
categoria I1, del proyecto denominado “URBANIZACION VALLE DE LAS ESTRELLAS”, yen
virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No. 01 de 01 de marzo de 2023, se
surti6 el proceso de evaluacién del referido EsIA. tal como consta en el expediente correspondiente.

El proyecto consiste en la construccion e instalacion de toda la infraestructura de servicio (calles,
sistema de agua potable, sistema eléctrico, alcantarillado sanitario, red pluvial entre otros) y la
conformacién de 102 lotes que tendran superficies que van desde 450.00m? hasta los 773.42m? )
para la construccion de residencias unifamiliares bajo la norma Residencial Bono Solidario (RBS).
se destinaran 3 lotes para uso publico, 1 lote para tanque de agua y 1 pozo, 1 tanque de agua v 4
lotes para areas verdes. Cada residencia dispondrd de su respectivo tanque o fosa séptica para ¢l
tratamiento de las aguas residuales.

El proyecto contard con un tanque de reserva de agua con capacidad estimada en 10,000 galones
para brindar el servicio de almacenamiento y distribucién de agua a todos los residentes del
proyecto.

El proyecto se desarrollara en las fincas No.92630 y la 735, las cuales suman 9 has + 4034
m*+51dm?, de las cuales se utilizaran para el desarrollo del proyecto una superficie de 7 ha -+
5,752.008 m?, propiedad del promotor PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS. Las
mismas estan ubicadas en el corregimiento de David Sur, distrito de David, provincia de Chiriqui y

es propiedad de la empresa promotora PROMOCIONES VALLE DE LAS ESTRELLAS, S.A.,

sobre las siguientes coordenadas UTM con Datum de referencia WGS84:
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MINISTERIO DE
AMBIENTE

COORDENADAS DEL POLIGONO AREA DE PROTECCION-
DEL PROYECTO URBANIZACION COLINDANTE CON LOTES
VALLE DE LAS ESTRELLAS R N f o MEROE)
SUPERFICIE: 7ha+5,752.008m? SUPERFICIE: 0HA+8,123.016m
|_PUNTOS ESTE NORTE s e o
Il 340031.753 | 931787.913 ] 340083.017 | 931701.867
2 340066.114 [931736.211 2 340098.998 | 931711.942
3 340069.065 |931722.986 i ;3855;33 Zg}gggzgg
4 340083.017 |931701.867 5 |340054.180| 931649.033
5 340098.998 [931711.942 6 | 340038.788| 931622.277
6 340113.150 |931696.950 7 340037.556 | 931620.136
8 340039.561| 931557.595
7 340084.277 | 931673.489 9  [340041.719| 931557.518
8 340054.180 | 931649.033 10 [340042.271| 931538.324
9 340038.788 [931622.277 11 | 340045.040 | 931482515
10 340037.556 [931620.136 | 12 [340040.309]| 931472.656
11 340039.561 | 931557.595 "SERVIDUMBRE DE LA QUEBRADA
12 340041.719 [931557.518 SAN CRISTOBAL
13 340042.271 1931538.324 SUPERFICIE: 1HA+0377.156m*
Punto ESTE NORTE
14 340045.040 | 931482.515 1 339667.119 | 931378.205
15 340040.309 | 931472.656 2 339683.045 931384.540
16 340038.646 | 931463.756 3 339711.065 931412.480
4 339705.968 | 931442348
17 340015.734 | 931432.738 - e AT
18 340009.278 |931419.946 6 339698348 | 931476.896
19 340009.814 |931418.923 7 339689.158 931495.812
20 339989.833 [931416.189 g gggzgég 33}2;3333
21 339974.936 |931414.150 10 | 339685.617 | 931545.050
22 339955.645 | 931411.511 11 339681.149 931564.072
28 339934.999 [ 931406.785 12 339685.721 931575.781
13 339696.556 | 931585.936
24 339930.678 [931407.616 o NS ey
| 25 339918.534 |931409.949
Pozo de Agua
Punto Este Norte
1 339903.82 | 931461.95
Tanque de agua
Punto Este Norte
1 339886.64 931450.17

El resto de las coordenadas de las fincas de ubican en la pagina 361 y 362 del expediente
administrativo y el resto de las coordenadas de la servidumbre de proteccion de la Quebrada San
Cristobal se ubican en la pagina 363 y 364 del expediente administrativo y el resto de las
coordenadas del area verde se ubican en la pagina 323 y 324 del expediente administrativo.

Como parte del proceso de evaluacion, se remiti6 el referido EsIA a las Direccién de Informacion
Ambiental (DIAM), a la Direcciéon Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, Direccidn
Politica Ambiental (DIPA), Direccion de Cambio Climético (DCC), Direccién de Areas Protegidas y
Biodiversidad (DAPB), Direccién de Seguridad Hidrica (DSH) y Direccién Forestal (DIFOR),
mediante MEMORANDO-DEEIA-0125-2802-2024; y a las Unidades Ambientales Sectoriales
(UAS) de Municipio de David, Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT),
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Ministerio de Cultura
(MiCULTURA), Ministerio de Salud (MINSA), Sistema Nacional de Proteccion Civil (SINAPROC)
y Ministerio de Obras Publicas (MOP), mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0035-2802-2024; (ver
fojas 22 ala 35 del expediente administrativo).

Mediante nota No. 024-DEPROCA-2024, recibida el 04 de marzo de 2024, el IDAAN remite sus
consideraciones al estudio, sefialando “Indicar cémo serd el proceso para el tratamiento de
desinfeccion del agua extraida del pozo para consumo humano. Este debe cumplir con el
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COORDENADAS DEL POLIGONO AREA DE PROTECCION-
DEL PROYECTO URBANIZACION COLINDANTE CON LOTES
VALLE DE LAS ESTRELLAS R N f o MEROE)
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8 340054.180 | 931649.033 10 [340042.271| 931538.324
9 340038.788 [931622.277 11 | 340045.040 | 931482515
10 340037.556 [931620.136 | 12 [340040.309]| 931472.656
11 340039.561 | 931557.595 "SERVIDUMBRE DE LA QUEBRADA
12 340041.719 [931557.518 SAN CRISTOBAL
13 340042.271 1931538.324 SUPERFICIE: 1HA+0377.156m*
Punto ESTE NORTE
14 340045.040 | 931482.515 1 339667.119 | 931378.205
15 340040.309 | 931472.656 2 339683.045 931384.540
16 340038.646 | 931463.756 3 339711.065 931412.480
4 339705.968 | 931442348
17 340015.734 | 931432.738 - e AT
18 340009.278 |931419.946 6 339698348 | 931476.896
19 340009.814 |931418.923 7 339689.158 931495.812
20 339989.833 [931416.189 g gggzgég 33}2;3333
21 339974.936 |931414.150 10 | 339685.617 | 931545.050
22 339955.645 | 931411.511 11 339681.149 931564.072
28 339934.999 [ 931406.785 12 339685.721 931575.781
13 339696.556 | 931585.936
24 339930.678 [931407.616 o NS ey
| 25 339918.534 |931409.949
Pozo de Agua
Punto Este Norte
1 339903.82 | 931461.95
Tanque de agua
Punto Este Norte
1 339886.64 931450.17

El resto de las coordenadas de las fincas de ubican en la pagina 361 y 362 del expediente
administrativo y el resto de las coordenadas de la servidumbre de proteccion de la Quebrada San
Cristobal se ubican en la pagina 363 y 364 del expediente administrativo y el resto de las
coordenadas del area verde se ubican en la pagina 323 y 324 del expediente administrativo.

Como parte del proceso de evaluacion, se remiti6 el referido EsIA a las Direccién de Informacion
Ambiental (DIAM), a la Direcciéon Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, Direccidn
Politica Ambiental (DIPA), Direccion de Cambio Climético (DCC), Direccién de Areas Protegidas y
Biodiversidad (DAPB), Direccién de Seguridad Hidrica (DSH) y Direccién Forestal (DIFOR),
mediante MEMORANDO-DEEIA-0125-2802-2024; y a las Unidades Ambientales Sectoriales
(UAS) de Municipio de David, Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT),
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Ministerio de Cultura
(MiCULTURA), Ministerio de Salud (MINSA), Sistema Nacional de Proteccion Civil (SINAPROC)
y Ministerio de Obras Publicas (MOP), mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0035-2802-2024; (ver
fojas 22 ala 35 del expediente administrativo).

Mediante nota No. 024-DEPROCA-2024, recibida el 04 de marzo de 2024, el IDAAN remite sus
consideraciones al estudio, sefialando “Indicar cémo serd el proceso para el tratamiento de
desinfeccion del agua extraida del pozo para consumo humano. Este debe cumplir con el
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Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-23-395-99, Definiciones y Requisitos Generales para Agua
Potable.

Previo a la construccion, presentar planos de los sistemas de agua potable y sistema de agua
residual aprobados por las autoridades competentes.

Solicitar Anuencia al IDAAN y la ASEP para prestadores de Servicios Privados, donde se garantice
que se mantendrd la operacion y mantenimiento de los sistemas de agua potable y saneamiento de
agua residual, segun lo establecido en los Articulos 66 y 67 de la Ley 77 del 28 de diciembre de
2001.” (ver fojas 36 y 37 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DIFOR-151-2023, recibido el 05 de marzo de 2024, DIFOR, remite
sus observaciones concernientes al EsIA sefialando en sus conclusiones que “Desde el abordaje
analitico del documento, presentado, somos del criterio que el presente estudio es claro y objetivo
en relacidn al tema de la flora y la afectacion a formaciones boscosas naturales, en ese sentido,
consideramos admisible la propuesta sin mayores observaciones al tema de formaciones boscosas,
desde la perspectiva de esta Direccion” (ver fojas 38 a la 41 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-0357-2024, recibido el 06 de marzo de 2024, DIAM informa
“de acuerdo con los datos proporcionados se determiné lo siguiente: Finca-735: 4 ha +
6,819.68m°, Finca-92630 (1):4 ha + 7,214.54m?, Finca-92630 (2): 4 ha + 6,819.68m° Eje de
Quebrada San Cristébal: 1km + 318.080m, Fuera del SINAP”, de acuerdo a la division politica el
mismo se ubica en el corregimiento de David Sur, distrito de David y provincia de Chiriqui (ver
fojas 42 y 43 del expediente administrativo).

Mediante nota DIPA-050-2024, recibida el 07 de marzo de 2024, DIPA remite sus comentarios al
EsIA, en donde recomienda: “El nombre de los impactos que se incorporan a la matriz de F. lujo de
Fondos del andlisis econémico debe coincidir con los indicados en el Cuadro N°34 de valorizacion
y jerarquizacion de los impactos ambientales identificados (pdg. 172 del Estudio de Impacto
Ambiental.)

Incluir en la Matriz de Flujo de Fondos el impacto “contaminacion fisicoquimica del agua
superficial de la Quebrada San Cristobal”. Este impacto fue valorado, pero no estd incluido en la
matriz...” entre otros comentarios (ver fojas 44 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DCC-143-2024, recibido el 11 de marzo de 2024, la Direccién de
Cambio Climatico emite comentarios respecto al EsIA, solicitando que se mejore la informacién
respecto a adaptacion y mitigacion (ver fojas 45 a la 47 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0153-1103-2024, del 11 de marzo de 2024, se solicit6 a la
Direccién Regional Chiriqui, brindar apoyo técnico por parte de las secciones de Evaluacién de
Impacto Ambiental y de Seguridad Hidrica, para la inspeccion realizada el dia 14 de marzo de 2024.
(ver foja 48 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO DAPB-0338-2024, recibido el 12 de marzo de 2024, DAPB remite su
informe a la evaluacién al EsIA, en donde sefiala las siguientes observaciones: “Informamos que el
Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna 'y Flora Silvestre debe ser presentado para su evaluacion, al
Departamento de Biodiversidad de la Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad, del Ministerio
de Ambiente, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 1 de la Resolucion AG-0292-2008 “Por la
cual se establecen los requisitos para los Planes de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora silvestre”.
Una vez emitida la Resolucion de aprobacion del EslA.

Antes de iniciar las obras en campo el Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora Silvestre debe
estar aprobado por la Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad del Ministerio de Ambiente...”
Entre otros comentarios (ver fojas 49 a la 51 del expediente administrativo).

Mediante nota 039-UAS-SDGSA, recibida el 12 de marzo de 2024, el MINSA remite informe en
relacion al estudio, sefialando “Revisado el Estudio de Impacto Ambiental y cumpliendo con las
normas sanitarias del MINSA, se tiene Objecion a la ejecucion del proyecto URBANIZACION
VALLE DE LAS ESTRELLAS, hasta que la empresa presente planos aprobados del sistema de
tratamiento de aguas residuales por las autoridades competentes, asi como el plan capacitacion
para el manejo de sistema dirigido a los futuros inquilinos de la barriada.” Sin embargo, dichos
comentarios se remitieron fuera del tiempo oportuno. Por lo que se le aplica el articulo 61 del
Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo del 2023, “...En caso de que las Unidades Ambientales
Sectoriales y Municipales no respondan en el tiempo arriba establecido, se asumird que las mismas
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no presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental...” (ver fojas 52 a la 55 del expediente
administrativo)

Mediante nota MC-DNPC-PCE-N-N°237-2024. recibida el 13 de marzo de 2024, MiCultura
remite sus comentarios concernientes al estudio arqueoldgico del EsIA. indicando “...consideramos
viable el estudio arqueolégico del EsIA “URBANIZACION VALLES DE LAS ESTRELLAS" b%
recomendamos como medida de prevencién, el monitoreo arqueologico de los movimientos de
tierra del proyecto (por profesional idoneo) con autorizacion de la Direccién Nacional de
Patrimonio Cultural...”; entre otras recomendaciones. Sin embargo, dichos comentarios se
remitieron fuera del tiempo oportuno. Por lo que se le aplica el articulo 61 del Decreto Ejecutivo
No. 1 de 1 de marzo del 2023, “...En caso de que las Unidades Ambientales Sectoriales y
Municipales no respondan en el tiempo arriba establecido, se asumird que las mismas no presentan
objecion al Estudio de Impacto Ambiental..." (ver foja 56 del expediente administrativo).

Mediante Informe Téecnico de Inspeccion No. 034-2023, con fecha del 15 de marzo de 2024, se
realiza inspeccién de campo al 4rea del proyecto, para verificar su ubicacién y describir las
caracteristicas fisicas, bioldgicas y sociales del &rea (ver fojas 57 a la 65 del expediente
administrativo).

Mediante Nota DRCH-633-03-2024, recibida el 15 de marzo de 2024, la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite las observaciones al EsIA, por parte del Municipio
de David e Informe Técnico de Inspeccién. En cuanto a los comentarios del Municipio, se indica
que: “El promotor del proyecto debe tomar las medidas necesarias para evitar impactos
significativos al medioambiente de la zona Y a ecosistemas del drea. Se observé en el drea del
proyecto una zona, de un posible afloramiento de agua que Sfluye hacia la quebrada San Cristébal
en la cual se observd fauna y flora caracteristicas de un Ciénaga” (ver foja 66 del expediente
administrativo). Respecto al Informe Técnico de Inspeccion, la Direccién Regional de Chiriqui,
indica: “Solicitar informacion sobre el drea volumétrica de remocién de terraceria implicada en
sitio y asu vez presentar el instrumento de gestion ambiental. Realizar estudios de prevencion para
proteccion de los taludes inestables correspondientes a la urbanizacién Guillermo de Roux de tal
manera que se pueda mitigar el impacto con el drea de intervencion...” Entre otros comentarios
(ver fojas 67 a la 90 del expediente administrativo).

Mediante Nota DRCH-648-03-2024, recibida el 18 de marzo de 2024, 1a Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite Informe Técnico de la Seccion de Seguridad Hidrica,
en donde dentro de sus conclusiones indica “...La promotora debe garantizar que esta fuente de
agua (Quebrada San Cristébal), tiene la capacidad de evacuar y conducir todas las aguas, inclusive
si ocurriera un evento extremo, aunque el estudio hidrdulico que se haya presentado indique lo
contrario. Por lo que el promotor debe indicar que alternativas propone para afrentar esta
situacion si se diese el caso, ya que actualmente estas son dreas que para épocas de inviernos se
inundan...”. Entre otros comentarios (ver foja 91 a la 96)

Mediante MEMORANDO DSH-0141-2024, recibido el 18 de marzo de 2024, DSH remite Informe
Técnico No. DSH- DCS-007-2024, en donde dentro de sus conclusiones sefiala que “no se requiere
aclaracién” y recomienda: “Cumplir con el Decreto Ley No. 35 de 22 septiembre de 1966 “Sobre
Uso de las Aguas”.

Indicar al promotor que previo inicio de la ejecucién del proyecto debe legalizar el uso de aguas
subterrdneas, superficiales y de aguas lluvias, segiin el Articulo 2, del Decreto Ley No. 35 de 22
septiembre de 1966...”. Entre otras recomendaciones (ver fojas 97 a la 99 del expediente
administrativo)

Mediante Nota DRCH-663-01-2024, recibida el 19 de marzo de 2024, la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite nota emitida por parte de moradores de zonas
aledafias al sitio del proyecto, en donde sefialan inquietudes como “Solo existe una entrada parala
gran cantidad de casas. De por si hay mds de 1000 carros que han saturado la via, lo cual puede
ocasionar accidentes de nifios, aforo de mds de 1000 carros.

El drea es inundable y al lado de la quebrada lo cual afecta directo el medio ambiente y todos los
drenajes van a ese lugar, lo cual nunca han podido construir, ademds sospechamos que cualquier
casa que van a construir se van a hundir...”. Entre otras preocupaciones (ver fojas 100 a la 105 del
expediente administrativo).
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Mediante Nota DRCH-680-03-2024, recibida el 21 de marzo de 2024, la Direccién Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite Informe Técnico de Inspeccion de la Seccién
Ambiental del Ministerio de Obras Publicas Bocas del Toro, Chiriqui y Veraguas, en donde el MOP
sefiala no tener objecion al proyecto y recomienda “Adicional, la empresa promotora deberd
solicitar al Director Provincial del MOP, una certificacion para determinar la condicion de las
vias principales de acceso a utilizar antes de la construccion del proyecto, para deslindar
responsabilidades sobre los posibles dafios sobre las mismas...” (ver fojas 106 a la 108 del
expediente administrativo)

Mediante Nota N° 14.1204-033-2024, recibida el 22 de marzo de 2024, el MIVIOT, remite el informe
técnico del andlisis del EsIA en donde dentro de sus observaciones sefiala que, “El proyecto
Urbanizacion Valle de Las Estrellas, cuenta con revisién de anteproyecto por la Direccion Nacional
de Ventanilla Unica-Chiriquz’-Bocas del Toro Miviot (29/08/23), con la norma Residencial Bono
Solidario (RBS)

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 150 de 16 de junio de 2020, que deroga el Decreto Ejecutivo
No. 36 (31 de agosto de 1998) y actualiza el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, Lotificaciones
Y Parcelaciones...” Entre otros comentarios; Sin embargo, dichos comentarios se remitieron fuera
del tiempo oportuno. Por lo que se le aplica el articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo
del 2023, “... En caso de que las Unidades Ambientales Sectoriales y Municipales no respondan en
el tiempo arriba establecido, se asumird que las mismas no presentan objecion al Estudio de
Impacto Ambiental...” (ver fojas 109 ala 111 del expediente administrativo).

Mediante nota sin ntimero, recibida el 27 de marzo de 2024, el promotor remite avisos de consulta
publica realizadas en el periédico “Metro Libre”, los dias 20 y 22 de marzo de 2024 y en redes
sociales, a través de la red social “Instagram” y el aviso de Consulta Publica en el Municipio de
David fijado el 20 de marzo de 2024 y desfijado el 25 de marzo de 2024. Cabe sefialar que durante
el periodo de consulta publica no se recibieron observaciones o comentarios al respecto (ver fojas
112 ala 118 del expediente administrativo)

Mediante Nota DRCH-809-03-2024, recibida el 28 de marzo de 2024, la Direccion Regional del
Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite Informe Técnico emitido por la Direccién Regional
de Chiriqui del IDAAN, en donde recomiendan que “se realicen los estudios pertinentes para
verificar el grado de contaminacion o no de la Quebrada San Cristébal” (ver fojas 119 y 120 del
expediente administrativo)

Mediante MEMORANDO No. OAL-0181-2024, recibido el 06 de agosto de 2024, la Oficina de
Asesoria Legal remite la notificacion de la Nota DEIA-DEEIA-AC-0049-2504-2024,
correspondiente a la Solicitud de Primera informacién aclaratoria, debidamente notificada el 31 de
julio de 2024 (ver fojas 121 a la 134 del expediente administrativo).

Mediante nota sin nimero, recibida el dia 22 de agosto de 2024, el promotor del proyecto hace
entrega de la respuesta de la primera Informacién Aclaratoria solicitada mediante Nota DEIA-
DEEIA- AC-0049-2504-2024. (ver fojas 135 a la 369 del expediente administrativo).

Mediante nota sin nimero, recibida el 22 de agosto de 2024, el promotor remite nuevamente los
avisos de consulta publica realizadas en redes sociales, a través de la red social “Instagram”, los
dias 19 de agosto de 2024 y 22 de agosto de 2024, debido a que en la primera publicacion en Redes
Sociales la informacién era poco visible. Cabe sefialar que durante el periodo de consulta publica
no se recibieron observaciones o comentarios al respecto (ver fojas 370 a la 372 del expediente
administrativo).

En seguimiento al proceso de evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental, se envié la informacién
presentada en respuesta a la primera informacion aclaratoria a las UAS SINAPROC, IDAAN, y
MINSA, y el Municipio de David mediante Nota DEIA-DEEIA-UAS-0148-2608-2024 y ala
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, DCC, DIPA, DSH, DIAM, mediante
MEMORANDO-DEEIA-0559-2308-2024 (ver fojas 373 a la 381 del expediente administrativo).

Mediante nota DIPA-204-2024, recibida el 29 de agosto de 2024, DIPA remite sus comentarios a
la respuesta de la primera informacién aclaratoria, en donde indican: “Hemos verificado que, han
sido atendidas las recomendaciones emitidas por la Direccién de Politica Ambiental el 06 de marzo
2024, mediante la nota DIPA-050-2024. Los indicadores de viabilidad socioecondémica y ambiental
(Valor Actual Neto Econémico, Relacion Beneficio Costo y Tasa Interna de Retorno Econdémico)
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resultan positivos, por lo que consideramos que puede ser ACEPTADO. ” (ver fojas 382 ala 384
del expediente administrativo)

Mediante nota No. 100-DEPROCA-2024, recibida el 29 de agosto de 2024, el IDAAN remite sus
consideraciones a la respuesta de la primera informacién aclaratoria, sefialando “No tenemos
observaciones en nuestra drea de competencia.” (ver fojas 385 y 386 del expediente
administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIAM-1426-2024, recibido el 30 de agosto de 2024, DIAM informa
“de acuerdo con los datos proporcionados se determiné lo siguiente: Alineamiento entre los puntos
flujo de agua: Longitud Okm + 144.222m, Alineamiento Quebrada San Cristébal: Longitud]lkm +
318.080m, Area de Proteccion: Superficie 0 ha + 8.123.016m° Poligono del proyecto: Superficie
7 ha + 5,752.008m’, Servidumbre de la Quebrada San Cristébal: Superficie 1 ha + 0377.156m"°.
Fuera del SINAP” (ver fojas 387 y 388 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DCC-615-2024, recibido el 02 de septiembre de 2024, 1a Direccién de
Cambio Climitico emite comentarios respecto a la respuesta de la primera informacién aclaratoria,
solicitando que se mejore la informacién respecto a adaptacion y mitigacion (ver fojas 389 y 390
del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DRCH-080-09-2024, recibido el 04 de septiembre de 2024, la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite Informe Técnico de
Informacién Complementaria No. 011-2024, en donde, dentro de sus recomendaciones, sefiala
“...Tomar en consideracién, la opinion técnica tanto de la Direccion de Seguridad Hidrica como
la Seccion de Seguridad Hidrica de la Regional de Chirigui.

Tomar en cuenta las observaciones de los residentes préximos al proyecto...” (ver fojas 391 ala

394 del expediente administrativo).

449

Mediante MEMORANDO-DRCH-082-09—2024. recibido el 06 de septiembre de 2024, la

Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite las observaciones realizados
por el Municipio de David, en relacién a la respuesta de la primera informacién aclaratoria; dichas
observaciones se recibieron en la Regional de Chiriqui el dia 04 de septiembre de 2024. El
Municipio de David, dentro de sus observaciones, sefiala “La promotora del proyecto deberd
cumplir con toda la Legislacién Ambiental Y Municipal que regula el Proyecto (Uso de Suelo ylos
Factores Socioambientales).

La promotora deberd velar por el cumplimiento en las etapas de Construccion Yy Operacion del
manejo apropiado de los afluentes Sélidos Y liguidos y su disposicion final correcta... ”, entre otras
observaciones; (ver fojas 395 y 396 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0620-09I1—2024, del 11 de septiembre de 2024, se remitio,
para su debida notificacion. la nota DEIA-DEEIA-NC-0279-1109-2024 2 la Direccién Regional
Chiriqui. Dicha nota guarda relacién a los comentarios realizados por los moradores de zonas
aledafias al sitio del proyecto (ver foja 397 del expediente administrativo).

Mediante nota 139-UAS-SDGSA, recibidael 18 de septiembre de 2024, el MINSA remite informe
en relacion a la respuesta de la primera informacién aclaratoria, seflalando “Revisado la ampliacion
al Estudio de Impacto Ambiental y si cumple con todas las normas del MINSA, no se tiene objecion,
a la ejecucion del proyecto.”. Sin embargo, dichos comentarios se remitieron fuera del tiempo
oportuno. Por lo que se le aplica el articulo 61 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo del 2023.
“...En caso de que las Unidades Ambientales Sectoriales Y Municipales no respondan en el tiempo
arriba establecido, se asumird que las mismas no presentan objecion al Estudio de Impacto
Ambiental...” (ver fojas 398 a la 404 del expediente administrativo)

Mediante MEMORANDO-DRCH-0114-0410-2024, recibido el 08 de octubre de 2024, la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, remite la nota DEIA-DEEIA-NC-
0279-1109-2024, notificada el dia 03 de octubre de 2024. (ver fojas 405 a la 409 del expediente
administrativo).

Mediante Nota DEIA-DEEIA-AC-O143-1410-2024, del 14 de octubre de 2024, se le solicita al
Promotor del proyecto la segunda informacién aclaratoria del EsIA, debidamente notificada el 23
de octubre de 2024. (ver fojas 410 a la 414 del expediente administrativo).
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Mediante nota sin ntimero, recibida el dia 12 de noviembre de 2024, el promotor del proyecto hace
entrega de la respuesta de la Segunda Informacién Aclaratoria solicitada mediante Nota DEIA-
DEEIA- AC-0143-1410-2024. (ver fojas 415 a la 423 del expediente administrativo).

En seguimiento al proceso de evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental, se envi6 la informacién
presentada en respuesta a la segunda informacién aclaratoria a la Direccion Regional del Ministerio
de Ambiente de Chiriqui y DCC, mediante MEMORANDO-DEEIA-0779-1411-2024. (ver fojas
424 y 425 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0805-2511-2024, del 25 de noviembre de 2024, se solicita a
DIAM la verificacion de coordenadas del proyecto, en base a las respuestas de la segunda
informacién aclaratoria (ver foja 426 del expediente administrativo).

Mediante MEMRORANDO-DIAM-1887-2024, recibido el 5 de diciembre de 2024, DIAM, da
respuesta al MEMORANDO-DEEIA-0805-2511-2024, sefialando que la finca 92630 posee una
superficie de 4ha+7214.54m’ y la finca 735 posee una superficie de 4ha+6819.68m> que de acuerdo
a la divisién politica las mismas se ubican en el corregimiento de David Sur, Distrito de David y
provincia de Panamad y las mismas se encuentran fuera del Sistema Nacional de Areas Protegidas.
(ver fojas 427 y 428 del expediente administrativo)

Mediante MEMORANDO-DCC-856-2024, recibido el 6 de diciembre de 2024, 1a DCC, emite sus
comentaros en base a las respuestas de la segunda informacién aclaratoria, donde pide incluir dentro
de la resolucién a aprobacién aspectos relacionados con adaptacién y mitigacion (ver fojas 429 y
430 del expediente administrativo)

Las UAS del MOP y SINAPROC, no remitieron sus observaciones al EsIA, mientras que MINSA,
MIVIOT, IDAAN, y MICULTURA, Municipio de David si remitié sus observaciones al EslA;
sin embargo, las mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno. Las UAS del SINAPROC, no
remitieron sus observaciones a la primera informacion aclaratoria, mientras que la UAS del MINSA
si remiti6 sus observaciones a la primera informacion aclaratoria, Sin embargo, dichos comentarios
se remitieron fuera del tiempo oportuno. Por lo que se le aplica el articulo 61 del Decreto Ejecutivo
No. I de 1 de marzo de 2023, “...en caso de que las Direcciones Técnicas, y Regionales del
Ministerio de Ambiente UAS, Municipales no respondan en el tiempo establecido se asumird que
las mismas no presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental.

III. ANALISIS TECNICO

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del mismo,
asi como su Plan de Manejo Ambiental, la primera y segunda informacion aclaratoria, pasamos a
revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacion del Estudio.

En cuanto al AMBIENTE FiSICO de acuerdo a la informacién contenida en el EsIA, “Segiin el
Atlas Nacional de la Republica de Panama 2010, la geologia de sitio donde se desarrollard el
proyecto en el Distrito de David, Corregimiento de David Sur, pertenece al Periodo: Cuaternario”
(ver pagina 56 del EsIA).

Referente a la geomorfologia, se describe en el EsIA que, “El proyecto segun el mapa
geomorfologico de Panamad (Atlas ambiental, 2002), corresponde a la morfocronologia del periodo
cuaternario antiguo y medio, comprendida por rocas sedimentarias (Caliza, Lutita, Conglomerado,
Arenisca, Etc.)” (ver pagina 58 del EsIA).

Respecto a la caracterizacion del suelo, en la pagina 59 del EslA se menciona que “El
corregimiento de David Sur presenta una geologia del periodo cuaternario de la formacion Bari,
la cual consiste principalmente en Basaltos / Andesita, cenizas, tobas aglomerados y lavas, con
formacion en la Era Cenozoica, y formados por rocas sedimentarias y rocas igneas”.

En cuanto a la descripcion del uso de suelo, se indica en el EsIA que, “El terreno estd cubierto de
pasto y algunos drboles, actualmente no se estd usando para ninguna actividad, se observan
estructuras en deterioro de una antigua actividad comercial (concretera) en la zona hace muchos
anos, mdquinas y equipos daiados los cuales no fueron retirados por sus antiguos propietarios.,
las propiedades alrededor del mismo estdn dedicadas a los proyectos residenciales”. (ver pag. 61
del EsIA).
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En referencia a la Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamientos, se sefiala en el
EsIA que, segln el mapa de susceptibilidad a deslizamientos elaborado por SINAPROC, el distrito
de David presenta una susceptibilidad de deslizamiento baja, lo que indica la necesidad de tomar
medidas de prevencion contra futuros dafios. (ver pags. 66 del EsIA).

Mientras que la Topografia, “La topografia del terreno presenta superficie irregular con zonas mds
altas hacia el Sur y Este, y con zonas mds bajas hacia el Norte y el Oeste limite con la quebrada
San Cristobal. Las zonas bajas se encuentran entre los 13.0 y 15.0 msnm, mientras que las
elevaciones en las zonas altas oscilan entre los 17 y 27 msnm”. (ver paginas 66 del EsIA).

Respecto a al Clima, el EsIA indica, “El sitio cuenta con un clima subecuatorial con estacion seca
segun la taxonomia de A. McKay (2000), se presenta como el clima de mayor extension en Panamd.
Es cdlido, con promedios anuales de temperatura de 26.5 a 27.5 °C en las tierras bajas (< 20
msnm), en tanto que para las tierras altas (aprox. 1,000 m) la temperatura puede llegar a 20°C. Se
encuentra en las tierras bajas y montariosas hasta 1,000 metros de altura en la vertiente del Pacifico
en Chiriqui”. (ver pagina 67 del EsIA).

En cuanto a la Hidrologia, segun lo descrito en el EsIA, “El proyecto Urbanizacién Valle de las
Estrellas el cual se desarrollard en dos fincas, las mismas colindantes con la quebrada San
Cristébal, la cual recorre 940 metros a un costado de las fincas™.

Respecto a la calidad de las aguas superficiales, en el EsIA se indica que “Con motivo de la
ejecucion del presente estudio impacto ambiental, se efectué el andlisis de calidad de agua
superficial a la Qda. San Cristébal, la cual colinda en la seccién noroeste de las propiedades, ...
Valga sefialar que este curso fluvial mantiene caudales moderados durante la estacion lluviosa, y
cuando avanza el verano a partir del mes de febrero, el caudal se reduce”.

El anilisis de calidad de agua de la quebrada San Cristébal, puede verse en las paginas 421 a la
426 del EsIA, donde se indica que: “I- La incertidumbre de la medicién se determina para un factor
de cobertura K=2 correspondiente a un nivel de confianza aproximadamente del 95%, 2. Este
informe de resultados considera solamente las mediciones realizadas en el momento y con las
condiciones ambientales del muestreo y no puede hacerse extensivo a otras situaciones, 2. Los
resultados se relacionan solamente con los pardmetros sometidos al andlisis y las condiciones
ambientales durante cada ensayo”

En cuanto al Estudio Hidrol6gico, en la pagina 104 y 105 del EsIA se indica que: “Las fincas donde
se desarrollard el proyecto colindan con la Qda. San Cristébal, la misma se encuentra ubicada al
noroeste de la cuenca del Rio Chiriqui, y es afluente del rio Platanal. Para el andlisis se revisaron
los datos meteoroldgicos de la zona bajo estudio, se identificaron las estaciones de precipitacion y
se determinaron pardmetros como tiempo de concentracion, intensidad de la lluvia, entre otros.
Para la hidrologia se determinaron de manera integral las superficies de drenajes, pendientes,
caudales mdximos de disefio y planicies de inundacion para periodos de retorno de 50 y 100 afios
para la Qda. San Cristébal” y en cuanto a “Los resultados de la modelacion hidréulica de la QOda.
San Cristébal, con la cual limitan las dos fincas donde se desarrollard este proyecto en su extremo
noroeste, para el caudal mdximo extraordinario de 209.02 m*/s, que representa un periodo de
retorno de 100 aios...”

En cuanto a la Calidad del aire, segin lo descrito en el EsIA, Para el proyecto el promedio de
particulas suspendidas en un periodo de una hora fue de 6.0 p/m?, De acuerdo con las
recomendaciones sobre contaminantes atmosféricos de la Resolucién No. 021 de 24 de enero del
2023 los niveles promedios para particulas suspendidas PM10 no debe superar los 75 wm?* en 24
horas. En el proyecto se encuentra dentro de los niveles permisibles...” (ver pagina 106 del EsIA).

Relacionado al Ruido, segiin lo descrito en el EsIA, se realizé un analisis de laboratorio de la calidad
del aire encontrandose que se cumple con la norma 60 dB(A) en horario diurno. El resultado
obtenido en el 4rea del proyecto fue de 50.0 dB(A) para el horario nocturno (ver paginas 106 del
EsIA).

En cuanto al AMBIENTE BIOLOGICO, de acuerdo al EsIA, “En el terreno del futuro proyecto
se puede observar un drea cubierta de gramineas y herbdceas con drboles dispersos, asi como
regeneracion natural; ademds de la existencia de la vegetacién protectora de la fuente de agua
Quebrada San Cristébal. Para la caracterizacion de la fauna y flora en el proyecto se realizaron
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recorridos en campo para las dos estaciones del afio (época seca y lluviosa). Se realizé una visita
en el mes de enero y las demds en el mes de junio” (ver foja 107 del expediente administrativo).

En cuanto a la caracteristica de la flora, en el EsIA menciona que “La flora que acompaiia los
terrenos de la finca estd compuesta por la presencia de gramineas, helechos, bosque de galeria,
cercas vivas, plantas epifitas, bosque secundarios y rastrojos. La Quebrada San Cristébal que
cruza el terreno tiene una vegetacion protectora con drboles altos y vegetacion bien conservada”
(ver foja 108 del expediente administrativo)

La Quebrada San Cristobal posee arboles de galerias con arboles de altura. Entre las especies
encontradas tenemos: higo (Ficus carica), bambu (Guadua angustifolia), balso (Ochroma
pyramidale), guabita de rio (Zygia longifolia), jobo (Spondias purpurea), guicimo (Guazuma
ulmifolia), guarumo (Cecropia peltata), canillo (Miconia argentea), entre otros. En algunos puntos
se puede observar rastrojos. (ver foja 108 del EsIA)

En cuanto al inventario forestal, se identificaron los siguientes ejemplares: Guarumo (Cecropia
Obtusifolia), Cedro (Cedrela odorata), Higuerén (Ficus benjamina), Cedro (Cedrela odorata),
Laurel Cordia alliodora), Balso (Ochroma pyramidale), Jobo (Spondias mombin), entre otros. (ver
fojas 116 ala 109)

Sobre la caracteristica de la fauna, segun la informacion contenida en el EsIA, Para el analisis de
este componente se realiz6 un recorrido de observacion y exploracion para determinar las especies
mas importantes del area del estudio. Los muestreos de la fauna a lo largo del area del proyecto
dieron como resultado el registro de 28 especies vertebrados, desglosados de la siguiente manera:
cuatro especies de peces, cuatro especies de herpetofauna, 19 especies de aves y una especie de
mamiferos dentro del area del proyecto (ver foja 119 del EsIA)

Referente al AMBIENTE SOCIOECONOMICO, segun lo descrito en el EsIA, Se realizaron
reuniones con actores claves donde se aplicaron 3 complementos y en las comunidades aledafias se
aplicaron un total de 53 encuestas y estan acompaiiadas de la lista de firma. En esta lista se registra
que todos encuestados escribieron su nombre, 9 no firmaron y 4 no pusieron su cedula de identidad.
Las encuestas se realizaron los dias 24 de noviembre de 2023 y el 22 y 27 de enero de 2024.

Se encuesto a actores claves del corregimiento, colindantes mds proximos al proyecto de las
comunidades de San Mateo y las urbanizaciones Los Angeles, Villa Mercedes v Guillermo de Roux.
Las reuniones con los actores claves fueron en el Municipio de David, en el Sistema Nacional de
Proteccion Civil (SINAPROC) y en la residencia de periodista que dirige el noticiero digital en
Chiriqui “Frecuencia Informativa”, quien reside en una de las urbanizaciones proximas al
proyecto” (ver foja 139 del expediente administrativo)

De acuerdo a los resultados obtenidos de la opinién comunitaria, el ESIA sefiala que se obtiene lo
siguiente:

e Un 56% de los encuestados en las comunidades aledafias, consideran que el desarrollo del
proyecto generaria beneficio u oportunidad en cuanto a generacién de empleos, incremento
en la economia regional y nuevas viviendas.

e De la poblacién encuestada en las comunidades un 64%, dicen estar de acuerdo con la
realizacion del proyecto, pero indicaron también la importancia de tomar en cuenta medidas
de proteccion de los recursos naturales.

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacion y andlisis del EsIA presentado, se determiné que en
el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicité al
promotor la Primera Informacion Aclaratoria mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0049-2504-2024,
del 25 de abril de 2024, la siguiente informacion:

1. Mediante Nota No.024-DEPROCA-2024 el Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales(IDAAN), solicita lo siguiente:

a. Indicar como sera el proceso para el tratamiento de desinfeccion del agua extraida
del pozo para consumo humano. Este debe cumplir con el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT-23-325-99, definiciones y requisitos generales para el agua
potable.
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2. Mediante Nota 039-UAS-SDGSA, el Minsiterio de Salud, sefiala “...Revisado el Estudio
de Impacto Ambiental y cumpliendo con las normas sanitarias del MINSA4, se tiene objecidn
a la ejecucion del proyecto” y en la pagina 11 del EslA, punto 2.1 Descripcion de la
actividad, obra o proyecto; ubicacién, propiedad(es) donde se desarrollara y monto de
inversion, se menciona que “Para el manejo de las aguas residuales durante la fase de
operacion, cada residencia contard con un sistema que incluye grasera, tanque séptico,
lecho de percolacién y pozo ciego...” y posteriormente, en la pagina 51 del EslIA, punto
4.5.2. Liquidos, se indica que durante la fase de operacion, las aguas residuales domésticas
seran manejadas mediante la planta de tratamiento. Por consiguiente, no se define cual serd
el sistema a utilizar para el manejo de las aguas residuales. Por lo antes mencionado, se
solicita:

a) Aclarar ctal sera el sistema a utilizar para el manejo de las aguas residuales.
b) Presentar planos aprobados del sistema de tratamiento de aguas residuales por las
autoridades competentes.

3. Mediante MEMORANDO-DIAM-0357-2024, DIAM, verifica las coordenadas del EsIA e
indica que “Los datos presentados de Servidumbre del Bosque de Galeria no mantienen
secuencia logica por lo cual se mantienen puntuales”, y que “El punto del pozo se ubica a
una distancia aproximada de 7km+730m de distancia del drea del proyecto”, aunado a lo
anterior se visualiza que las coordenadas aportadas para la servidumbre del bosque de
galeria en algunas secciones se encuentra por encima de la delimitacion de los poligonos de
las fincas. Por lo antes mencionado, se solicita:

a. Aportar coordenadas de la servidumbre de proteccién de la quebrada San Cristobal
de acuerdo a lo establecido a ley 1 de 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal).

b. Verificar y aportar coordenada del pozo de agua, para que el mismo se ubique dentro
del poligono del proyecto.

Adicional, en las paginas 558 a la 560 del EsIA, se presenta el cuadro de coordenadas
para las fincas 92630 y la finca 735. Sin embargo, en el cuadro de coordenadas de la finca
92630, incluye coordenadas que se repiten para la finca 735, por lo antes mencionado, se
solicita:
¢. Corregir y aportar las coordenadas correspondientes para la finca 92630 y la finca
735.

4. Mediante Nota DIPA-050-2024, la Direccién de Politica Ambiental sefiala que “Hemos
verificado que, el anlisis econdémico a través de la incorporacion de costos por impactos
ambientales y socioecondmicos de este proyecto fue presentado. Sin embargo, observamos
algunas deficiencias basicas técnicas y de transcripcién que requieren ser revisados y
corregidos, por lo que hacemos las siguientes recomendaciones:

* El nombre de los impactos que se incorporan a la matriz de Flujo de Fondos del
analisis econémico debe coincidir con los indicados en el cuadro N° 34 de valoracién
y jerarquizacion de los impactos ambientales identificados (pag. 172 del Estudio de
impacto Ambiental).

* Incluir en la matriz de Flujo de Fondos el impacto "contaminacién fisicoquimica del
agua superficial de la quebrada San Cristébal". Este impacto fue valorado, pero no
estd incluido o en la matriz.

* Revisar la estimacion del valor monetario del impacto "pérdida de vegetacion
terrestre, ya que observamos errores de calculo que subestiman el valor monetario
del impacto. Recomendamos incluir en la valoracién de este impacto también otros
servicios ambientales de la vegetacion.

5. Mediante MEMORANDO-DCC-143-2024. la Direccion de Cambio Climético indica que
“El promotor debe hacer un andlisis del proyecto, debe definir y desarrollar mds
explicitamente las técnicas de los siguientes puntos”:

Analisis Hidrolégico e Hidraulico:

Las fincas donde se desarollar4 el proyecto coindan con la quebrada San Cristébal, la misma
se encuentra ubicada al noroeste de la cuenca del Rio Chiriqui, y es afluente del rio Platanal.
Para el analisis se revisaron los datos meteoroldgicos de la zona bajo estudio, se identificaron
las estaciones de precipitacion y se determinaron parametros como tiempo de
concentracion, intensidad de la lluvia, entre otros. Para la hidrologia se determinaron de
manera integral las superficies de drenajes, pendientes, caudales maximos de disefio y
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planicies de inundacién para periodos de retorno de 50 y 100 afios para la quebrada San
Crsitobal.

a) Entregar informacion digital geoespacial de los resultados del Analisis Hidrologico.

b) Esnecesario que el estudio incluya un andlisis de cuéles son los peligros o amenazas
que tendria el proyecto. Desarrollar la modelacién dindmica con una visualizacion
de resultados en 2D, con el modelo HE-RAS 6.0, 0 mas avanzados.

¢) Los resultados que deberan entregar son los siguientes:

e Entrega de los datos, tablas, secciones, coficiente, formulas, capas de
informacién en formato digital.
e Simulacién bidimensional de crecida sin proyecto, la salida se debe entregar en
formato Shapefile y/o Réser.
e Simulacién bidimensional de la crecida con Proyecto, la salida se debe entregar
en formato Shapefile y/o Raster.
e Curvas de nivel con proyecto y sin proyecto.
e Poligono total del proyecto.
9.8. Plan para Reduccion de los efectos del cambio climatico
En este apartado se debe hacer un resumen ejecutivo sobre el Plan de Adaptacion y
Mitigracion, las cuales provienen de los temas desarrollados previamente (9.8.1 y 9.8.2),
consolidar en un cronograma las medidas que seran desarrolladas por el proyecto con la
escala de tiempo.
9.8.1 Plan de adaptacion al cambio climético

a) Linea Base: Describe la situacion sin proyecto; deberia incluir las
areas/ecosistemas(Areas Naturales Protegidas), recursos y comunidades vulnerables
ante el cambio climético previos a la implementacién del proyecto.

b) Descripcion del proyecto: describir cualitativamente y cuantitativamente la
influencia del proyecto en la vulnerabilidad de la zona, derivadas de la construccion,
operacion y mantenimiento /cierre; asi como el potencial impacto que el cambio
climatico puede tener en el proyecto.

c¢) Caracterizacion de los impactos:

-Caracterizar los principales impactos de Cambio Climético al proyecto
-Evaluar el impacto del proyecto en la vulnerabilidad de la zona ante el cambio
climético como parte de la caracterizacién del impacto ambiental.

d) Proponer medidas de adaptacién para eliminar o reducir la amenaza y la
vulnerabilidad climética al proyecto y del proyecto a la zona(recomendable colocar
un cuadro comparatico que incluyan los impactos y las posibles medidas de
adaptacion aplicar junto con su cronograma)

-Revisar las medidas colocadas para que sean de adaptacion y correspondan a la

vulnerabilidad climatica del lugar.

e) Plan de Monitoreo: especificar las variables o acciones a monitorear para el
seguimiento de las medidas de adaptacion al cambio climético.

Se recomienda se incluya un cronograma sobre el desarrollo de las medidas de
mitigacién propuestas y las variables a verificar en el tiempo durante la fase de
construccion/ejecucion del proyecto.

6. Enlainspeccién de campo el consultor indicé que entre la Urbanizacién Guillermo de Roux

y el area del proyecto, el promotor dejara una zona de proteccién entre las casas y el
proyecto, la cual no sera intervenida. En el recorrido también se pudo observar que hay una
franja con un desnivel pronunciado, que colinda con algunas residencias. Por otra parte, en
la pagina 39 del EslA, se menciona que para la “Instalacion de agua potable: el proyecto
contard con una tanque de reserva de agua con capacidad estimada en 10,000 galones para
brindar el servicio de almacenamiento y distribucon de agua a todos los residentes”. Sin
embargo, no se tienen coordenadas de la zona de proteccion y del tanque de agua. Por lo
antes mencionado, se solicita:

a) Presentar coordenadas UTM de la franja correspondiente a la zona de proteccion
entre las casas y el proyecto e indicar superficie.

b) Aclarar si se pretende realizar algiin trabajo de corte o relleno en la misma. En caso
de que se requiera el corte y relleno, entonces deberd sefialar de cuanto serd el
volumen de corte e indicar de donde se obtendra el material de relleno.

¢) Aportar coordenadas UTM de ubicacién del tanque de agua.

En la pagina 36 y 37 del EsIA, punto 4.3.2. Construccién/Ejecucion, se indica que la
“Limpieza y adecuacion del drenaje de aguas pluviales e infiltradas o descargadas
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procedentes de las residencias aledafias: Se verificardn los drenajes naturales existentes de
las escorrentias y aguas pluviales, asi como de las infiltradas y/o descargadas de las
residencias aledafias, para limpiarlos y adecuarlos del pie de talud hacia el proyecto,
asegurando la estabilidad del talud existente, dado que los trabajos se hardn de preferencia
manualmente sin intervencion de los taludes existentes™. Sin embargo, no se indican los
riesgos o impactos que se generaran durante los movimientos de tierra con respecto a las
casas del residencial Guillermo de Roux, que se ubican en el borde del talud y las medidas
a ser aplicadas. Por lo antes mencionado, se solicita:

a) Identificar los riegos o impactos a generar y las medidas a ser aplicadas con respecto

a lo antes mencionado.

Mediante nota sin niimero, recibida en la direccién el 19 de marzo de 2024, los moradores
y residentes de las Urbanizaciones de Guillermo de Roux, Villa Mercedes y Los Angeles
presentaron oposicién al desarrollo del Estudio de Impacto Ambiental, categoria II,
denominado “URBANIZACION VALLE LAS ESTRELLAS”. De acuerdo a las
inquietudes presentadas, se debe:
a) Emitir sus respuestas a cada una de las consideraciones planteadas, adjuntas a este
documento.

Mediante nota sin numero, recibida el 27 de marzo de 2024, fueron entregados los avisos
de consulta publica de la primera y Gltima publicacion en el periddico, la evidencia de aviso
en redes sociales (Instagram) de la primera, tltima publicacién y del fijado y desfijado en
el Municipio, correspondiente al Estudio de Impacto Ambiental categoria II del proyecto
denominado VALLE DE LAS ESTRELLAS, sin embargo, en la misma es poco visible la
hora en la que fue publicada. Por lo que se requiere:

a) Realizar nuevamente aviso de consulta publica en Redes Sociales, de acuerdo al
término establecido en el articulo 43. “Este extracto deberd publicarse y/o difundirse
dos (2) veces dentro de un periodo no mayor de cinco (5) dias calendario, contados
desde la primera publicacién o difusion”. Ademas, cumplir con lo estipulado en el
articulo 44, sefialando cual es la primera y Gltima publicacién, y realizar entrega en
el Ministerio de Ambiente, dentro de un plazo no mayor de (5) dias habiles después
de la dltima publicacién.

En la pagina 139 del EsIA punto 7.3 Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto,
a través del Plan de Participacién Ciudadana, en la entrevista a actores claves /lderes
comunitarios y colindantes del proyecto, se indica lo siguiente: “se encuesté a actores claves
del corregimiento, colindantes mds préximos al proyecto de las comunidades de San Mateo
¥ las urbanizaciones Los A'nge!es, Villa Mercedes y Guillermo de Roux. Las reuniones
con los actores claves fueron en el Municipio de David, en el Sistema Nacional de
Proteccién Civil (SINAPROC) y en la residencia de periodista que dirige el noticiero digital
en Chiriqui “Frecuencia Informativa”, quien reside en una de las urbanizaciones proximas
al proyecto...”. Por lo antes mencionado se solicita:

a) Aportar coordenadas de ubicacion de las casas colindantes con el proyecto, donde

se realizaron las encuestas; de ser posible el nombre de los encuestados.

En la pagina 301 del EsIA, en el Informe de Percolacién se indica que “El suelo destinado
para todos los lotes (105 lotes), es apropiado para el sistema primario de filtracion de aguas
residuales; ya que tiene una velocidad de infiltracioén rdpida (mayor de 2.5 cm en 30
minutos) ... ”. Sin embargo, en la pagina 35 del EsIA, punto 4.3.2. Construccién/Ejecucién,
detallando las actividades que se darin en esta fase (incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos generados),
insumos, servicios bdsicos requeridos (agua, energia, vias de acceso, transporte
publico, otros). En la descripcion del proyecto se indica que “El proyecto URBANIZACION
VALLE DE LAS ESTRELLAS, se llevard a cabo dentro de un drea de 9 has 4,034.24 m?
para habilitar 102 lotes para viviendas bajo la norma Residencial Bono Solidario (RBS)
amparado en el Fondo Solidario de Vivienda (FSV), acompafiado de lotes para uso
publico”. Por lo que se requiere:

a) Aclarar la cantidad de lotes que se tiene contemplado para el desarrollo del

proyecto.

En la pagina 64 del EsIA describe que en el proyecto se ubican residencias en la parte alta
donde se encuentra un talud y al pie proximo a este drenan las escorrentias superficiales y/o
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aguas infiltradas o descargadas en las residencias vecinas. Sin embargo, en el Informe
Técnico de Inspeccion de la Seccion de Seguridad Hidrica de la Regional de Chiriqui sefiala
lo siguiente: “...En el recorrido por el centro del terreno del primer poligono, drea baja se
pudo observar que existe presencia de agua superficial, la misma se pudo observar se
encuentra fluyendo, formando un curso de agua pequeiio que tiene un recorrido hasta
unirse a la quebrada San Cristébal, se pudo observar y evidenciar que no es agua de
escorrentia, debido a que estamos en unos de los meses mds criticos de la estacion seca y
no se han registrados precipitaciones que pudiesen haber provoca o escorrentias en el drea
en este tiempo, comparando con otras dreas en este poligono que si se encuentra bien
secas”. Por lo que se solicita:

a) Presentar Estudio en el cual se determine si los afloramientos verificado en campo
son producto de emanaciones de las residencias o nacimientos de una fuente hidrica,
que deberd estar firmado por el iddneo.

b) En caso que se trate de un nacimiento de una fuente hidrica, presentar coordenadas
UTM con el radio de proteccion y de la servidumbre de proteccién de su
alineamiento, de acuerdo a lo establecido en la Ley 1, Forestal.

¢) Encaso de que se trate de agua producto de emanaciones de las residencias, entonces
debera ampliar la informacion respecto al manejo de aguas, infraestructuras a utilizar
y un bosquejo de las mismas.

13. En la pagina 282 del EsIA, se presenta un informe técnico de inspeccion por parte de
SINAPROC indica en una de sus recomendaciones: “9. Se debe tomar en cosideracion el
efecto de la capilaridad en el terreno a desarrollar para garantizar las estabilidades de las
vivienda, controlar el asentamiento de estructuras y se deberd garantizar pa'rametros de
percolacion satifactorios...”. Aunado a lo anterior en la pagina 150 del EsIA, en la
participacion ciudadana en una reunion con el Ingeniero Civil Yubiard Morales, quien
labora en el Sistema Nacional de Peroteccion Civil sefiala que. “los taludes existentes entre
el desarrollo urbanistico y lotes existentes deberdn ser estabilizados para evitar posible
desplazamiento de terreno...”. A fin de garantizar la estabilidaad de los taludes colindante
de las residencias) se solicita:

a) Presentar Estudio Geétecnico en el cual se determine el comportamiento del terreno
en relacion con las edificaciones propuestas.

b) Indicar que medidas y/o técnicas que se utilizaran para garantizar la terraceria
segura.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Primera Informacién Aclaratoria
solicitada al promotor:

* Respecto a la pregunta 1, en la cual el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN), solicité informacion referente al proceso de desinfeccién del agua extraida del
pozo para el consumo humano. Al respecto, el promotor sefiala que el tratamiento que se
propone para la potabilizacién del agua de pozo sera por cloracion mediante un dosificador
que suministra continua y automaticamente hipoclorito de calcio (cloro) a un tanque de agua,
permitiendo el proceso de potabilizacién y purificaciéon de agua. El tratamiento propuesto
cumple con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT-23-325-99, ademas de ser
ampliamente utilizado en Panama (ver foja 367 del expediente administrativo). Mediante
Nota No. 100-DEPROCA-2024, el IDAAN, sefiala lo siguiente: “De acuerdo con lo
presentado en la primera informacién aclaratoria del Estudio de Impacto Ambiental: No
tenemos observaciones en nuestra drea de competencia...” (ver foja 385 y 386 del
expediente administrativo).

* Respecto a la pregunta 2, en donde el Ministerio de Salud (MINSA), solicita informacién
referente aclarar cual sera el sistema para el manejo de las aguas residuales y a presentar los
planos aprobados del sistema por las autoridades competentes. Al respecto, el promotor
indica lo siguiente: “Durante la fase de operacion, las aguas residuales domésticas serdn
manejadas por medio de un sistema de tratamiento individual que consiste en grasera,
tanque séptico, lecho de percolacion y pozo ciego por cada residencia. Los sistemas
individuales, de amplio uso en Panamd son traspasados 3 a cada propietario con la
vivienda, con lo cual, la operacion y el mantenimiento del sistema pasa a ser
responsabilidad individual de cada duerio. Es claro que, para la construccion del sistema,
se realizard la aprobacién de los planos respectivos, en cada una de las instituciones
involucradas...”. En cuanto a los planos aprobados sefiala que: “Como se indicé, el proyecto
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NO incluye Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, sin embargo es claro que serd
necesario aprobar los planos para la construccion del proyecto, lo que incluye el sistema
de tratamiento de grasera, tanque séptico, lecho de percolacion y pozo ciego ante el MINSA,
lo cual, conforme a los requerimientos se realiza posterior a la aprobacién del Estudio de
Impacto Ambiental, objeto de esta aclaracion; por lo tanto, una vez se pueda avanzar en
esta fase, se presentardn los planos para la aprobacion de las autoridades competentes y
en los informes de seguimiento ambiental de la Urbanizacion Valle de las Estrellas, se
adjuntard la evidencia de la aprobacion respectiva...” (ver foja 365 y 366 del expediente
administrativo). Segtin lo expuesto anteriormente, considerando que no se contempla la
construccion de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales. Constara en el presente
informe para que sea tomado en cuenta en la resolucion que el promotor debera previo inicio
de obra, contar con la aprobacion de los planos del sistema de tratamiento individual
(grasera), tanque séptico, lecho y estudio de percolacién y pozo ciego para cada residencia,
emitido por las entidades competentes y presentarlo en el primer informe de seguimiento.

Respecto a la pregunta 3, en la cual la Direccion de Informacién Ambiental (DIAM), luego
de verificar las coordenadas del EsIA indica mediante MEMORANDO-DIAM-0357-2024,
que los datos presentados de Servidumbre del Bosque de Galeria no mantienen secuencia
logica por lo cual se mantienen puntuales y que el punto del pozo se ubica a una distancia
aproximada de 7 km + 730 m de distancia del 4rea del proyecto. Adicional se solicitaba
presentar las coordenadas del poligono ya que en el cuadro de coordenadas de 1a finca 92630,
incluye coordenadas que se repiten para la finca 735. Ante lo antes descrito se solicitaba aclarar
esta incongruencia y que se aportar las coordenadas mencionadas. Al respecto, el promotor
aporta las coordenadas de la servidumbre de proteccién de la quebrada San Cristébal y las
del poligono del proyecto (ver foja 363 a la 364 y 361 a la 362 del expediente
administrativo), las mismas fueron verificadas por la Direccién de Informacién Ambiental
(DIAM), mediante MEMDORANDO-DIAM-1426-2024, en la cual indica que la superficie
de proteccion de la quebrada San Cristobal es de 1 ha+0377.156 m?e indica que el poligono
del proyecto tiene una superficie de 7 ha + 5, 752.008 m? (ver foja 388 y 389 del expediente
administrativo). Habiendo una incongruencia en cuanto a la superficie del proyecto ya que
en la verificacién de coordenadas del EsIA se determiné que la superficie correspondia a 9
ha + 4,034 m? + 24 dm?, se le solicit aclarar esta informacién en una segunda aclaracion.
En cuanto a las coordenadas de los pozos presentados en el EsIA, el promotor sefiala lo
siguiente:” Se aclara que, en efecto la coordenada del pozo presentada en el EsIA Cat II del
proyecto tiene un error de localizacién... ”. Sin embargo, es importante sefialar que toda la
infraestructura para el proyecto se ubicara dentro del poligono del proyecto (ver foja 363 del
expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 4, en donde la Direccién de Politica Ambiental (DIPA), solicit6
informacion referente a la matriz de Flujo de Fondos del analisis econdmico, la estimacion
del valor monetario de los impactos, entre otros. Al respecto, el promotor aport6 la
informacién solicitada por la Direccion de Politica Ambiental (ver fojas 337 a la 360 del
expediente administrativo). En este sentido, luego del anélisis técnico de la respuesta
presentada por el promotor, la Direcciéon de Politica Ambiental (DIPA), mediante Nota
DIPA- 204-2024, sefiala que los indicadores de viabilidad socioeconémica y ambiental
resultan positivos, por lo que se considera puede ser aceptado (ver foja 384 y 385 del
expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 5, en la cual hacia referencia en dar respuesta a las observaciones
emitidas mediante MEMORANDO DCC-143-2024, por la Direcciéon de Cambio Climético
(DCC) (ver fojas 45 a la 47 del expediente administrativo). Al respecto, el promotor da
respuesta a cada una de las interrogantes planteadas por la direccion (ver fojas 326 a la 335
del expediente administrativo). Sin embargo, mediante Memorando DCC-615-2024,
recibido el 2 de septiembre de 2024, la Direccién de Cambio Climético segiin Informe
Técnico DCC-023-1-2024, sefiala que luego de la revision realizada por el analista técnico
de la direccién hay puntos que necesitan ser contestados por €l consultor (ver fojas 390-391
del expediente administrativo). Por lo que se solicita una segunda informacién aclaratoria

Respecto a la pregunta 6, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos solicitados
de forma siguiente:

o Al subpunto (a), el cual hacia referencia a presentar las coordenadas y superficie

correspondiente a la franja de proteccion entre las casas y el poligono del proyecto.
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Al respecto, el promotor aporta las coordenadas de la zona de proteccion e indica lo
siguiente: “Esta franja comprende una superficie de 8 123.07m2...” (ver foja 325 del
expediente administrativo). Estas coordenadas fueron verificadas por la Direccién
de Informacion Ambiental (DIAM), mediante MEMORANDO- DIAM-1426-2024,
determinando que la franja de proteccién tiene una superficie de 0 ha + 8,123.016
m? (ver fojas 388 y 389 del expediente administrativo)., coincidiendo con el 4rea
sefiala por el promotor.

o Al subpunto (b), en la cual hacia referencia aclarar si se pretende realizar algtin
trabajo de corte o relleno en la franja de proteccién. Al respecto, el promotor indica
lo siguiente: “Es importante aclarar que NO se realizardn cortes o rellenos en la
zona de taludes colindantes a los lotes de la Urbanizacion Guillermo de Roux. En
esta franja, se realizardn actividades de estabilizacién, que no demandan del uso de
magquinaria pesada, tales como siembra de vetiver, instalacion de geomembrana u
otro sistema que sea recomendado por especialistas...”. (ver foja 323 dele
expediente administrativo).

o Al subpunto (¢), en la cual se solicitaba aportar las coordenadas del tanque de agua
de reserva. Al respecto, el promotor sefiala lo siguiente: “En cuanto a las
coordenadas UTM de ubicacion del tanque de agua, como se indicé puntos atrds, se
proyecta que se ubique en el punto 339886.64m E 931461.95mN...” (ver foja 323
del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 7, el cual hacia referencia a identificar los riegos o impactos a
generar y las medidas a ser aplicadas con respecto a lo antes mencionado. Al respecto, el
promotor presenta la informacién solicitada, e indican que las recomendaciones para reducir
los riesgos se encuentran en el estudio geoldgico (ver fojas 319 a la 322 del expediente
administrativo).

Respecto a la pregunta 8, referente a dar repuesta a cada una de los comentarios emitidos
por los moradores y residentes de las Urbanizaciones de Guillermo de Roux, Villa Mercedes
y Los Angeles. Al respecto el promotor da respuesta a cada una de los comentarios u
observaciones emitidos por los moradores (ver fojas 314 a la 318 dele expediente
administrativo).

Respecto a la pregunta 9, en donde se solicita realizar los avisos de consulta publica en
Redes Sociales, ya que los presentados la hora en que fueron publicados es poco visible. Al
respecto, el promotor aporta los avisos de consulta publica en la seccién de anexos, la
primera publicacion fue realizada el 15 de agosto de 2024 y la ultima publicacién el 19 de
agosto de 2024, en la red social de Instagram (ver fojas 136 a la 137 del expediente
administrativo).

Respecto a la pregunta 10, referente a aportar las coordenadas de ubicacion de las casas
colindantes al proyecto en donde se realizaron las encuestas. Al respecto, el promotor sefialé
lo siguiente: “Con relacion a las residencias que limitan con el proyecto, en total se
localizan diez (10) viviendas limitrofes con tal sitio, de cuyos residentes solo se conocia de
su probable participacion en la firma de la nota tratada en el punto anterior. De los
propietarios o residentes de estas diez viviendas, recibimos la participacién de cinco; tres
de ellos expresaron su opinion a través del complemento de opinion y dos por medio de la
encuesta. El proceso de participacion ciudadana se realizé entre los dias 8, 9, 10, y 11 de
agosto de 2024. La metodologia implementada originé como resultado, poder obtener 13
encuestas 'y 7 complementos de opinion ..” (ver foja 312 y 313 del expediente
administrativo). Entre los comentarios emitidos por los moradores encuestados: “Este
proyecto puede ser afectado debido a la contaminacion de los tanques sépticos que estdn
en las dreas aledarias, Edificar en el drea de este proyecto no mejoraria el nivel de vida de
los que posiblemente lo habiten, ni mucho menos de los que ya residen en el drea, por las
condiciones inseguras del proyecto. — Area inundable, Con la construccion de esta Barriada
provocaria el deterioro de los inmuebles ya construidos — Losas, movimiento de tierra,
deslizamientos, Habria afectaciones por ruido, falta de agua, mds basura que a veces ni la
recolectan a tiempo...”; entre otros comentarios (ver fojas 308 a la 310 del expediente
administrativo).

Respecto a la pregunta 11, en la cual se solicita aclarar la cantidad de lotes que se tienen
contemplado para el desarrollo del proyecto. Al respecto el promotor indica que: “El
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proyecto Urbanizacion Valle de las Estrellas, consistird en la construccion e instalacion de
toda la infraestructura de servicio y la conformacion de 102 lotes para la construccion de
residencias unifamiliares bajo la norma Residencial Bono Solidario (RBS)...” (ver foja 304
del expediente administrativo).

e Respecto a la pregunta 12, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos referentes
al agua superficial observada durante inspeccion a campo la misma se encontraba fluyendo
hacia la quebrada San Cristobal, de la siguiente forma:

o Al subpunto (a, b y c¢), el cual hacia referencia a presentar Estudio en el cual se
determinara si los afloramientos verificados en campo son producto de emanaciones
de las residencias o nacimientos de una fuente hidrica. En caso de que se tratara del
nacimiento de una fuente hidrica presentar radio y servidumbre de proteccion de su
alineamiento y en caso de tratarse de emanaciones de las residencias se debera
ampliar la informacién respecto al manejo de las aguas. Al respecto, el promotor
aporta estudio geoldgico, (ver fojas 174 a la 210 del expediente administrativo),
sefiala en cuanto a la presencia de flujos de agua: “Se ha podido contactar la
existencia de dos (02) puntos donde existe flujo de agua, lo cual a nuestro juicio,
puede darse por infiltraciones 'y sobre todo por haberse trastocado el nivel fredtico,
producto de las acciones antropogénicas realizadas para construir una Pista de
Carrera de Autos 4 x 4, lo cual es evidente, por la intervencion de maquinaria en
esos puntos para llevar agua y establecer sitios de lodo, lo cual constituye el mayor
atractivo para este deporte de obstdculos o de extremo como es conocido...”( ver
foja 179 del expediente administrativo). En cuanto al riesgo de deslizamiento de
Taludes colindantes con la Urbanizacion Guillermo de Roux sefiala que: “Se han
observado desniveles del terreno en relacion con la Urbanizacién Guillermo de
Roux, los cuales circundan un drea de escorrentia, y que en algunos puntos ha sido
afectado por la actividad vinculada a la Pista de Carreras de Autos 4 x 4... es
evidente que esta drea de talud obedece a una escorrentia superficial de régimen
temporal, es decir, que corresponde a la temporada de invierno, y su extension,
bordeando la Urbanizacion Guillermo De Roux no supera los 250.0 metros...” (ver
fojas 282 y 283 del expediente administrativo). Aunado a lo anterior menciona en
una de sus conclusiones que: “Afortunadamente, la extension de este sector de Talud
no supera los 250.0 metros lineales, y las caracteristicas del suelo son las mismas
en toda la zona, es decir, suelos impermeables y con un alto contenido de arcilla,
por lo que son muy estables. Son ideales para construir sobre ellos, ya que
proporcionan una gran capacidad de carga y resistencia a la expansion y
contraccion debido a cambios en la humedad. Desde luego para evitar variaciones
que pongan en riesgo las estructuras a ser construidas, se debe atender lo referente
al rebajamiento del nivel fredtico y la instauracion de los drenajes adecuados, tal
como se establecerd en el item de recomendaciones...” (ver foja 277 del expediente
administrativo). En adicién a lo antes ya descrito en los resultados presentados en el
estudio hidrologico de la quebrada San Cristobal sefiala que: “Se pudo observar que
el nivel de terreno estd muy por encima del 1.50mts del nivel mdximo de aguas, lo
cuales nos indica que no hay peligro alguno de inundacion...”. En ese sentido y
tomando en consideracion el andlisis realizado en el estudio geoldgico (inspeccion a
campo, excavacion de calicatas y levantamientos topografico), se determiné que la
presencia de flujo de agua sobre el terreno, es debido a que se trastocé el nivel
freatico producto de actividades realizadas en los afios anteriores (autocross), y no
es debido a nacimientos de fuentes hidricas.

e Respecto a la pregunta 13, el promotor da respuesta a cada uno de los subpuntos de la
forma siguiente:

o Al subpunto (a), el cual hacia referencia en presentar estudio geotécnico en el cual
se determine el comportamiento del terreno en relacion con las edificaciones
propuesta para el desarrollo del proyecto. Al respecto, el promotor aporta el estudio
geotécnico (ver foja 139 a la 172 del expediente administrativo), en el cual sefiala
dentro de sus observaciones:

“Segun la capacidad de soporte determinada en el estudio realizado, a medida que
se profundizé entre 0.55 my 3.00 m, se obtuvo un valor promedio de capacidad de
soporte entre 0.40y 1. 10 kg/cm’. El suelo es una arcilla limosa de color rojizo a_
chocolate claro, con pintas blancas y grises.
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En los sondeos #1 y #3, se detecta filtracién del agua entre los O.75 m @ 0.80 m de
profundidad, no se considera como nivel fredtico sino, como agua producto de la
topografia del terreno y a la vegetacion actual.

Se deberd tomar en consideracion la profundidad del desplante que opte el
disefiador estructural para el tipo de construccion e infraestructuras para el
proyecto...” (ver foja 160 del expediente administrativo)

o Alsubpunto (b), referente a presentar las medidas que y/o técnicas que se utilizarian
para garantizar la terraceria segura. Al respecto el promotor enlista una serie de
recomendaciones de emitidas en el estudio geotécnico para el sector proximo a la
galera, el drea donde se ubico la pista de autocross y el sector donde se ubica la pista
de lazo. En las que podemos resaltar las siguientes recomendaciones: “Se deberdn
realizar drenajes franceses para canalizar o conducir las aguas hacia la parte
externa del terreno, Hacer cunetas pavimentadas perimetrales en las dreas altas del
talud con bajantes disipadores de energia (para dichas corrientes de agua), Tener
en cuenta la topografia del terreno para una adecuada colocacion de la
infraestructura del proyecto. En este sentido se considera alcanzar el nivel seguro
de terraceria, rellenando y compactando las dreas de terreno natural que estén por
debajo del nivel de terraceria segura”, entre otras recomendaciones (ver foja 261 y
262 del expediente administrativo).

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacion y analisis del EsIA presentado, se determiné que en
el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se solicito al
promotor la Segunda Informacién Aclaratoria, por lo que a través de la Nota DEIA-DEEIA-AC-
0143-1410-2024 del 14 de octubre de 2024, se solicité lo siguiente:

1. Enrespuesta a la pregunta 3 (c), de la primera informacion aclaratoria al EslA, referente a
la solicitud de coordenadas de la Finca 92630 y la Finca 735, de acuerdo a la verificacién
de coordenadas realizada por la Direccién de Informacién Ambiental (DIAM), se puede
visualizar una reduccién del 4rea del poligono del proyecto de 9has+4,034m?>+ 24dm? a 7
ha+8,123.016 m* Tomando en consideracion que el 4rea verificada no coincide con el 4rea
sefialada en el EsIA, se solicita lo siguiente:

a) Aclarar si el poligono del proyecto posee una superficie de 7 ha + 8,123.016 m? o de
9has+4,034m?+ 24dm?, indicadas en el EsIA.

2. Mediante MEMORANDO DCC-615-2024, la Direccién de Cambio Climaético, solicita lo
siguiente:
9.8.1 Plan de adaptacién al cambio climatico
* Se debe ajustar el titulo del Cuadro No. 4 medidas de mitigacion, por medidas de
adaptacion.

3. En respuesta a la pregunta 2 (a), de la primera informacién aclaratoria al EsIA, en la cual
indica lo siguiente: “Para el manejo de las aguas residuales durante la fase de operacion,
cada residencia contard con un sistema individual que incluye grasera, tanque séptico,
lecho de percolacion y pozo ciego...”. Tomando en consideracién que se dotara de agua al
proyecto mediante dos pozos de agua y en el limite del proyecto se ubica un cuerpo de agua
con volimenes de agua considerables que pueden saturar el suelo y el sistema de tratamiento
que consiste en tanques sépticos para cada casa. Por lo que se solicita:

a) Indicar qué medida se implementara para evitar la contaminacién de los pozos por
la descarga de las aguas residuales de los tanques sépticos.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Segunda Informacion Aclaratoria
solicitada al promotor:

* Respecto a la pregunta 1: en la cual se le solicita aclarar si la superficie del poligono del
proyecto es de 7 ha + 8,123.016 m” o de 9has+4,034m>+ 24dm?. Al respecto, el promotor
sefiala lo siguiente: “El drea que comprende el poligono destinado es de 7.5752008
hectdreas, mientras que la totalidad de la superficie del terreno, que es igual a la sumatoria
de la superficie de la finca No. 735 y de la finca No.92630, es de 9.403424 hectdreas; la
diferencia (1.8282232has), corresponde a la parte de la superficie de la finca No.92630que
no se va a desarrollar en este proyecto...” (ver foja 421 del expediente administrativo).
Dichas coordenadas fueron verificadas por DIAM, mediante MEMORANDO-DIAM-
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1887-2024. donde se indica que la finca 92630 posee una superficie de 4ha+7,214.54m> y
que la finca 735 posee una superficie deC819.68m2 (ver fojas 427 y 428 del expediente

administrativo). q_\) dow X

Respecto a la pregunta 2: En la cual hacia referencia en dar respuestas a las observaciones
emitidas mediante MEMORANDO-DCC-615-2024, por la Direcciéon de Cambio
Climatico (DCC) (ver fojas 389-390 del expediente administrativo). Al respecto, el
promotor da respuesta a cada una de las observaciones planteadas por la Direccion (ver fojas
desde la 418 y 419 del expediente administrativo). Mediante MEMORANDOQ-DCC-856-
2024, la Direccion de Cambio Climético, emite sus comentarios en base a las respuestas de
la segunda informaci6n aclaratoria sefialando que: el cual indica que pide incluir dentro de
la resolucién de aprobacion lo siguiente: 1-Notificar al promotor/consultor que toda vez que
ajuste o cambie alguna medida adaptacion dentro del plan de adaptacion debe ser
aprobado previamente por la Direccién de Cambio Climdtico del Ministerio de Ambiente,
2-Todas las medidas de adaptacion incluidas en el plan de adaptacion deben ser de fiel
cumplimiento en el tiempo y frecuencia incluidos, 3- Se recomienda informar al promotor
que, una vez aprobado el Estudio de Impacto Ambiental correspondiente al proyecto, el
mismo deberd presentar durante la etapa de construccion su huella de carbono, es decir,
su inventario de gases de efecto invernadero, asi como, un andlisis de categorias principales
de emisiones del proyecto. Este inventario de gases de efecto invernadero deberd ser
presentado al finalizar la etapa de construccion del proyecto o bien cada doce (12) meses
hasta culminar la fase de construccién del proyecto. Esta documentacion deberd
presentarse a la Direccion de Cambio Climdtico del Ministerio de Ambiente. 4-Para aplicar
la herramienta de cdlculo de la huella de carbono de la Jase de construccion del proyecto,
el promotor podrd acceder al curso en linea para incorporar el tema de mitigacion y
adaptacion a los EIA, a la metodologia de cdlculo de la huella de carbono en proyectos y
al manual de uso de la herramienta de cdlculo de GEI para proyectos en Panamd,
disponible en la plataforma que para tal efecto el Ministerio de Ambiente pone a la
disposicion, a través del siguiente enlace: https://transparencia-
climatica.miambiente. gob. pa/hub-de-conocimiento y 5-Para realizar el célculo de la huella
de carbono se recomienda documentar detalladamente a lo largo de la fase de construccién
del proyecto toda la informacion relevante. Esto incluye el registro de datos de consumo
energético (eléctrico y de combustibles fosiles), drea de remocion de suelos, hectdreas de
vegetacion eliminada, etc. Esta informacion serd fundamental para poder calcular la huella
de carbono”. Dichos compromisos seran colocados en este informe y para su consideracion
en la Resolucion. (ver fojas 430 a la 432 del expediente administrativo).

Respecto a la pregunta 3: la cual hacia referencia a indicar las medidas que se
implementarén para evitar la contaminacién de los pozos por descarga de las aguas
residuales de los tanques sépticos. Al respecto, el promotor indica lo siguiente: “Es
importante destacar que el pozo se perforard para captar aguas profundas localizadas a
una profundidad mayor a los 100 pies; estas aguas tienen una dindmica diferente a las
aguas superficiales e infiltradas en las primeras capas del suelo. No obstante, se realizard
un adecuado encamisado del pozo para garamtizar su estabilidad asi como su
mantenimiento y evitar el riesgo de contaminacion del agua. Es por esta razon que el uso
de pozos profundos es ampliamente utilizado en Panamd, tomando en consideracion,
ademds, en que se traduce en una alternativa, dado que la red publica administrada por el
IDAAN no tiene alcance para nuevos proyectos. De la misma manera, el promotor, y en su
momento la organizacion que administre el sistema de suministro de agua potable, tendrd
que, periddicamente, segiin recomendacién del MINSA, monitorear la calidad del agua que
se suministra a la poblacion y realizar los ajustes que hagan falta para garantizar agua
potable y de calidad...” (ver foja 416 a la 418 del expediente administrativo).

En adicién a las legislaciones, normativas técnicas aplicables al proyecto, obra o actividad, y a
los compromisos adquiridos en el EsIA, en la primera y segunda informacién aclaratoria yel
Informe Técnico de Evaluacion, el promotor tendra que:

a. Colocar, dentro del 4rea del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar

visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucién que lo aprueba, el
cual deberd permanecer hasta la aprobacién del Plan de Cierre.
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. Advertir al Promotor del proyecto que deberd comunicar por escrito a la Direccién Regional
del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, dentro de un plazo no menor de treinta (30) dias
habiles, la fecha de inicio de obras.

Advertir al promotor que previo inicio de obra, para prevenir el afloramiento de aguas
residuales, deberd contar con la aprobacién de los planos del sistema de tratamiento
individual (grasera), tanque séptico, lecho y estudio de percolacién y pozo ciego para cada
residencia, como también su punto de descarga para la toma de la muestra, emitido por las
autoridades competentes y presentarlo en el primer informe de seguimiento.

Cumplir con las normas de aguas residuales, Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-
2029 Descarga de Efluentes Liquidos directamente a cuerpo y masas de aguas superficiales
o subterrdneas, Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-2000 de Lodos.

Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, cada seis (6)
meses durante la etapa de construccién y cada afio (1) durante la etapa de operacion hasta
los cinco (5) afios, contados a partir de la notificacién de la presente resolucion
administrativa, un informe sobre la implementaciéon de las medidas contempladas en el
EsIA, en la primera y segunda informacion aclaratoria, en el informe técnico de evaluacion
y la Resolucién de aprobacién. Este informe se presenta en un (1) ejemplar impreso,
anexados tres (3) copias digitales y debe ser elaborado por un profesional idéneo e
independiente del PROMOTOR del Proyecto.

Presentar Analisis de Calidad de Aire Ambiental, cada cm/)(/c(%) (6) meses durante la etapa de
construccion e incluir los resultados en el informe de seguimiento correspondiente; tal cual
dispone la Resolucién No. 021 de 24 de enero de 2023 “Por la cual se adopta como valores
de referencia la calidad de aire para todo el territorio nacional, los niveles recomendados
en las Guias Global de Calidad de Aire (GCA) 2021 de la Organizacién Mundial de la
Salud y se establece métodos de muestreo para la vigilancia del cumplimiento de esta
norma”

Contar con la autorizacion de tala/poda de arboles/arbustos, otorgada por la Direccién
Regional de Chiriqui; en cumplimiento con la Resolucién DM-0055-2020 de 7 de febrero
de 2020.

. Efectuar el pago en concepto de indemnizacién ecolégica, por lo que contara con (30) treinta
dias habiles, una vez la Direccién Regional de Chiriqui, le dé a conocer el monto a cancelar.
Cumpliendo con la Resolucion No. AG-0235-2003, del 12 de junio de 2003, “Por la cual
se establece la tarifa para el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica, para la
expedicion de los permisos de tala rasa y eliminacién de sotobosques o formaciones de
gramineas, que se requiera para la ejecucion de obras de desarrollo, infraestructuras y
edificaciones”.

Proteger, mantener, conservar y enriquecer los bosques de galeria y/o servidumbres de la
quebrada San Cristébal, presente en el area de construccién, que comprende dejar una franja
de bosque no menor de diez (10) metros y cumplir con la Resolucién JD-05-98, del 22 de
enero de 1998, que reglamenta la Ley 1 de 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal), en referencia
a la proteccion de la cobertura boscosa, en las zonas circundantes al nacimiento de cualquier
cauce natural de agua.

Contar con el Plan de Compensacién Ambiental (sin fines de aprovechamiento), establecido
en la Resolucion DM-0215-2019 de 21 de junio de 2019, aprobado por la Direccion
Regional del Ministerio de Ambiente de Chiriqui, cuya implementacién serd monitoreada
por esta Direccion. El promotor serd estrictamente responsable por el cumplimiento del Plan
de Compensacion aprobado por un periodo no menor de cinco (5) aflos.

. Realizar andlisis de calidad de agua en la quebrada San Cristobal, cada seis (6) meses
durante la etapa de construccién, y cada (1) afio durante la etapa de operacion hasta los cinco

(5) primeros afios. Presentar los resultados en los informes de seguimiento correspondiente.

Mantener la calidad y flujo de los cuerpos de agua que se encuentra en el 4rea de influencia
indirecta del proyecto.
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m. Contar con la aprobacién por la Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad, del Plan de
Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna, de acuerdo a lo estipulado en la Resolucién AG-
0292-2008 “Por la cual establecen los requisitos para los Planes de Rescate y Reubicacion
de Fauna Silvestre”. Presentar los resultados del mismo en el correspondiente informe de
seguimiento.

n. Cumplir con el manejo integral de los desechos s6lidos que se producirdn en al area del
proyecto, con su respectiva disposicion final, durante las fases de construccin. operaciéon y
abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947 —
Cédigo Sanitario.

0. Coordinar con la autoridad competente en el caso de realizar cierres temporales de la vialidad,
para el desarrollo del proyecto, ademas, deberd comunicar con anterioridad laJogistica a utilizar
y periodos de trabajos.

p. Realizar todas las reparaciones de las vias o 4rea de servidumbre publica que sean afectadas
a causa de los trabajos a ejecutar, y dejarlas igual o en mejor estado en las que se

encontraban.(“ol} - recomsp i o !OCQS

"y

q. Mantener informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar en el 4rea durante la etapa de
construccion, sefializar el lugar de operaciones y la culminacién de los trabajos, con letreros
informativos y preventivos, con la finalidad de evitar accidentes,

r. Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto, actuando siempre de buena fe mostrando su mejor disposicién, en
lo que respecta a la poblacién afectada por el desarrollo del proyecto. Los resultados deberan
ser incluidos en los respectivos informes de seguimiento.

s. Cumplir con lo establecido en la Resolucién No. DM-0427-2021 del 11 de agosto de 2021,
“Por la cual se establece el procedimiento para comunicar la ocurrencia de incidentes y/o
accidentes ambientales al Ministerio de Ambiente.”

t.  Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002 “Que Adopta el
Reglamento para el Control de los Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como en Ambientes Laborales”.

a. Realizar Monitoreo de Ruido Ambiental cada seis (6) meses durante la fase de construccion
del proyecto, e incluirlos en el informe de seguimiento correspondiente. Los puntos de
monitoreo deberan ser representativos considerando el rea total del proyecto.

b. Advertir al promotor que, previo inicio de cualquier obra y movimiento de tierra, debe contar
con la aprobacién de los planos de proyecto, para la construccion de las obras civiles y
demas obras requeridas, por las autoridades competentes, entre ellas el Ministerio de Obras
Publicas (MOP), y presentar en el primer informe de seguimiento la aprobacién de dichas
obras.

c. Advertir al promotor que previo inicio de obra debera contar con la anuencia del Instituto
de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN) y la Autoridad de los Servicios
Publicos (ASEP) para prestadores de servicios privados, donde se garantice que se
mantendrd la operacion y mantenimiento de los sistemas de agua potable y sanecamiento de
agua residual, segtin lo establecido en los Articulos 66 y 67 de la Ley 77 del 28 de diciembre
de 2001.

d. Advertir al promotor, que, para la perforacion de pozos, la empresa encargada a ejecutar
dicha accién, debe estar inscrita en el Registro de Perforadores de Subsuelo, habilitados para
efectuar alumbramiento de aguas subterraneas con fines de investigacion o explotacion
Resolucion DM-No.-0476-2019 de 22 de octubre de 2019.

e. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 21-2019 “Tecnologia de los

alimentos. Agua Potable. Definiciones y requisitos generales”; el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 23-395-99, “Agua. Agua potable. Definiciones y requisitos generales”
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y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 22-394-99, “Agua. Calidad de agua. Toma de
muestra para andlisis biologico”; y DGNTI-COPANIT 21-393-99, “Agua. Calidad de agua.
Toma de muestra”.

Solicitar ante la Direccién Regional del Ministerio de Chiriqui, los permisos temporales de
uso de agua para el control de polvo y permanente para el abastecimiento del proyecto
mediante pozo de aguas subterraneas, en cumplimiento de la ley N° 35 de 22 de septiembre
de 22 de abril de 1966 que “Reglamenta el Uso de las Aguas™, el Decreto Ejecutivo 70 de
27 de julio de 1973 “Reglamenta los Permisos y Concesiones para Uso de Aguas y la
Resolucion No. AG-145-2004 “Que establece los requisitos para solicitar Concesiones
Transitorias o Permanentes para Derecho de Uso de Aguas”, e incluir su aprobacion en el
informe de seguimiento correspondiente.

Implementar un Plan de Monitoreo Arqueolégico de los movimientos de Tierra del proyecto
(por profesional Idéneo) con autorizacién de la Direccién Nacional de Patrimonio Cultural,
asi como también, las charlas de induccion arqueoldgica para todo el personal que participe
en las obras de construccion, en atencién a los hallazgos fortuitos que puedan surgir durante
la remocién de terreno y su notificacion inmediata a esta Direccion.

Contar con los Certificados de propiedad de la Fincas 735 y la Finca 92630, actualizados;
emitidos por el Registro Publico, donde se indique que las fincas se ubican en el
Corregimiento de David Sur, distrito de David, provincia de Chiriqui y presentarlo en el
primer informe de Seguimiento.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 150 de 16 de junio de 2020, que Deroga el Decreto
Ejecutivo No. 36 (31 de agosto de 1998 y actualiza el Reglamento Nacional de
Urbanizaciones, lotificaciones y Parcelaciones de Aplicacion en Todo el Territorio de la
Republica de Panamd.

Cumplir con la Resolucion No. JTIA-020-2022 de 22 de junio de 2022, que adopta el
reglamento para Disefio Estructural de la Repiblica de Panamd (REP-2021.

Cumplir con el Convenio Interinstitucional de Cooperacién No. 02-2020, entre el Ministerio
de Salud y el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Cumplir con la Ley No. 6 del 11 de enero 2007, “Que dicta normas sobre el manejo de residuos
aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional” y la
Resolucion  No.CDZ-003/99, “Manual técnico de seguridad para instalaciones,
almacenamiento, manejo, distribucion y transporte de productos derivados del petréleo”.

. Notificar al promotor/consultor que toda vez que ajuste o cambie alguna medida adaptacién
dentro del plan de adaptacién debe ser aprobado previamente por la Direccién de Cambio
Climético del Ministerio de Ambiente.

. Advertir al promotor que, una vez aprobado el Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente al proyecto, el mismo deberé presentar durante la etapa de construccion su
huella de carbono, es decir, su inventario de gases de efecto invernadero, asi como, un
andlisis de categorias principales de emisiones del proyecto. Este inventario de gases de
efecto invernadero debera ser presentado al finalizar la etapa de construccién del proyecto
0 bien cada doce (12) meses hasta culminar la fase de construccién del proyecto. Esta
documentacion debera presentarse a la Direccién de Cambio Climatico del Ministerio de
Ambiente] (todas las medidas de adaptacién incluidas en el plan de adaptacion deben ser de
fiel cumplimiento en el tiempo y frecuencia incluidos.

Comunicar al promotor que para aplicar la herramienta de célculo de la huella de carbono
de la fase de construccién del proyecto, el promotor podra acceder al curso en linea para
incorporar el tema de mitigacion y adaptacion a los EIA, a la metodologia de célculo de la
huella de carbono en proyectos y al manual de uso de la herramienta de calculo de GEI para
proyectos en Panamd, disponible en la plataforma que para tal efecto el Ministerio de
Ambiente pone a la disposicién, a través del siguiente enlace: https:/transparencia-

climatica.miambiente.gob.pa/hub-de-conocimiento.
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p- Comunicar al promotor que el calculo de la huella de carbono se recomienda documentar

detalladamente a lo largo de la fase de construccion del proyecto toda la informacién
relevante. Esto incluye el registro de datos de consumo energético (eléctrico y de
combustibles fosiles), drea de remocién de suelos, hectéreas de vegetacién eliminada, etc.
Esta informacion serd fundamental para poder calcular la huella de carbono

CONCLUSIONES

1.

Que una vez evaluado el EsIA, la primera y segunda informacién aclaratoria, presentada por
el promotor, y verificado que este cumple con los aspectos técnicos y formales, con los
requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, y que el mismo se hace
cargo adecuadamente de los impactos producidos y se considera VIABLE el desarrollo de
dicha actividad.

Que el EsIA en su Plan de Manejo Ambiental propone medidas de mitigacién apropiadas
sobre los impactos y riesgos ambientales que se produciran a la atmésfera, suelo, agua, flora,
fauna y aspectos socioeconémicos durante la fase de construccién y operacion del proyecto.

. De acuerdo a las opiniones expresadas por las UAS, aunado a las consideraciones técnicas

del MiAMBIENTE, no se tiene objecion al desarrollo del mismo y se considera
Ambientalmente viable.

IV. RECOMENDACIONES

Ev

Presentar ante el MiAMBIENTE, cualquier modificacion, adicién o cambio de las técnicas
y/o medidas que no estén contempladas en el EsIA aprobado, con el fin de verificar si se
precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en €l Decreto Ejecutivo
No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto ejecutivo 2 del 27 de marzo de
2024

Cumplir con todas las leyes, normas y reglamentos aplicables a este tipo de proyecto.

Luego de la evaluacién integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el EsIA
Categoria II, correspondiente al proyecto denominado “URBANIZACION VALLE DE
LAS ESTRELLAS”, cuyo promotor es PROMOCIONES VALLE DE LAS
ESTRELLAS, S.A.

| !
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'/ JAZMIN MOJICA ANALIA MARTINEZ MUNOZ
uadora de Estudios de Impacto Evaluadora de Estudios de Impacto
Ambiental Ambiental
ITZY ROVIRA [ 68 |woseres

Jefa del Departamento de Evaluacion de! _ n
Estudios de Impacto Ambiental. "

GRACIELA PALACIOS S.
Directora de-E¢aluacion de Impacto Ambiental
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FECHA:13 de diciembre de 2024
DESTINATARIO: A quien concierne.

ASUNTO: Expediente Administrativo

Por este medio se deja constancia que por error involuntario se refoliaron las fojas 48 ala 51
del expediente administrativo del Estudio de Impacto Ambiental categoria II, denominado
VALLE DE LAS ESTRELLAS, cuyo promotor es PROMOCIONES VALLE DE LAS
ESTRELLAS, S.A.,

Sin otro particular,

iy - | v
Ja Mojica
Evildadora de Estudios de Impacto Ambiental

—————————————————————————,—e—ee————
Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Repiiblica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
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PARA: GRACIELA PALACIOS = = ——.
Directora de Evaluacion de Impacto AmblentL] .-! MINISTERIO DE
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DE: JAVIER MARTINEZ CEDENO DIRECEION DE
Director de Cambio Climético, d :
1rector ae Lambio 1matico, encargado CAMB'O CL'MATICO
ASUNTO: EIA- CAT I/ “URBANIZACION DE LAS ESTRELLAS

SEGUIMIENTO: MEMORANDO DCC-143-2024 y DCC-615-2024

FECHA: 4 de diciembre de 2024

En atencion al MEMORANDO- DEEIA-0779-1411-2024, en el anélisis y la revisién del
documento del Estudio de Impacto Ambiental CAT II “URBANIZACION VALLES LAS
ESTRELLAS?” a desarrollarse en el corregimiento de David, distrito de David y provincia de
Chiriqui, cuyo promotor es PROMOCIONES VALLES DE LAS ESTRELLAS, S.A.

Segun el informe técnico DCC-023-2-2024, desarrollado por la Direccién de Cambio Climético,
compartimos las conclusiones de esta segunda nota aclaratoria:

e Por parte de adaptacion y mitigacion no se tienen comentarios adicionales.
Se pide incluir dentro de la resolucién de aprobacién:

e Notificar al promotor/consultor que toda vez que ajuste o cambie alguna medida
adaptacion dentro del plan de adaptacion debe ser aprobado previamente por la Direccion
de Cambio Climatico del Ministerio de Ambiente.

e Todas las medidas de adaptacion incluidas en el plan de adaptacién deben ser de fiel v
cumplimiento en el tiempo y frecuencia incluidos.

* Se recomienda informar al promotor que, una vez aprobado el Estudio de Impacto
Ambiental correspondiente al proyecto, el mismo deberd presentar durante la etapa de
construccion su huella de carbono, es decir, su inventario de gases de efecto invernadero,
asi como, un analisis de categorias principales de emisiones del proyecto. Este inventario
de gases de efecto invernadero debera ser presentado al finalizar la etapa de construccién v
del proyecto o bien cada doce (12) meses hasta culminar la fase de construccion del
proyecto. Esta documentacioén debera presentarse a la Direccion de Cambio Climatico del
Ministerio de Ambiente.
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e Para aplicar la herramienta de céalculo de la huella de carbono de la fase de construccién
del proyecto, el promotor podra acceder al curso en linea para incorporar el tema de
mitigacion y adaptacion a los EIA, a la metodologia de calculo de la huella de carbono
en proyectos y al manual de uso de la herramienta de calculo de GEI para proyectos en
Panama4, disponible en la plataforma que para<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>