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EVALUACION DE ESTUDIO
IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
“PH JARDINES DEL PARQUE”

MINISTERIO DE AMBIENTE DIRECCION REGIONAL DE LA CIUDAD DE
PANAMA AREA METROPOLITANA, INGENIERO EDGAR NATERON, E.S.D.:

El suscrito, DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ, varén, panamefio, mayor de edad,
Arquitecto, casado, portador del documento de identidad persona nimero 9-124-126%, con
oficinas ubicadas en la Ciudad de Panamd, Distrito de Panama4, corregimiento de San
Francisco, Avenida 1C Sur, localizable al teléfono niimero 2265038 y al correo electronico

correo: arquitectura@ivdgarquitectos.com. actuando en mi calidad de Representante Legal

de la Sociedad Anénima denominada I.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A.. persona Juridica

debidamente inscrita al Folio Real nimero 388414ﬂie la seccion Mercantil del Registro
Publico de Panam4, mediante este instrumento escrito, me dirijo ante su digno despacho,
como en efecto lo hago a fin de solicitar una EVALUACION Y ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL, CATEGORIA I, DEL PROYECTO DENOMINADO “PH
JARDINES DEL PARQUE?”, el cual sera construido sobre la Finca nimero 31191,

Codigo de Ubicacion numero 8708.

FUNDAMENTAMOS NUESTRA SOLICITUD EN LO SIGUIENTE:

PRIMERO: Mediante Escritura Publica nimero 13393 del 31 de octubre de 2023 la
Sociedad Anénima INVERSIONES TOMDROMO, S.A., vende la finca de su propiedad
numero 31191, Cbédigo de Ubicacion nimero 8708 a la Fundacion de Interés Privado

denominada BEERSEBA FOUNDATION, quien es su propietario actual.

SEGUNDQ: Que sobre la finca antes mencionada se construira un proyecto que consiste
en un edificio residencial con un sétano, planta baja con estacionamientos (20 para los
apartamentos, 2 de visitas, 1 para movilidad reducida) y 20 apartamentos distribuidos en
cinco niveles detallados a continuacion: Nivel -100 de 204.57 m2 de area cerrada. Nivel
000 de 78.85 m2 de area cerrada, 756.09 m2 de area abierta (estacionamientos) y 116.96
m2 de area verde. Nivel 100 de 335.16 m2 de area cerrada (depositos). Niveles del 200 al
600 de 1,869.55 m2 de area cerrada y 214.74 m2 de area abierta (que comprenden los 20
apartamentos). Nivel 700 de 54.84 m2 de area cerrada 'y 367.78 m2 de éarea abierta. El area
total de area verde propuesta en nivel 000 es del 35.5% con un total de 116.96 m2. El
proyecto tendrd un area total de 3,881.58 m2, cuenta con uso de suelo asignado RM3
(Residencial De Alta Densidad Especial) y un monto de inversion total de 2,000,000.00 de

- A



= es el Arquitecto, DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ, de generales también descritas
en el libelo del presente memorial. Este proyecto serda presentado con anexos, cuya
elaboracién realizada en cumplimiento del Decreto Ejecutivo niimero 2 del 27 de marzo de
2024, y fue realizada por el consultor, JOSE ANTONIO GONZALEZ VERGARA, IRC-
009-2019/Actualizacion DEIA-ARC-009-2022, localizable al teléfono niimero teléfono:
62159876, y al correo electréonico jagonzalv@hotmail.com, y FABIAN MAREGOCIO,
IRC-031-2008/Actualizacion DEIA-ARC-048-2023, localizable al teléfono ntmero
teléfono 66855837, y correo electronico fabianl19maregocio@hotmail.com, donde deseo

recibir mis notificaciones personales y electronicas. Documento presentado con ( /g Z )

paginas incluido anexos.

SOLICITUD ESPECIAL

Le solicitamos a su digno despacho, La EVALUACION Y ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL, CATEGORIA I, DEL PROYECTO DENOMINADO “PH JARDINES
DEL PARQUE”, el cual serd construido sobre la Finca numero 31191, Cédigo de

Ubicacién nimero 8708, cuyos detalles explicamos en nuestros hechos a saber.

Sin mas por el momento queda de usted.

Yo, Gabriel E. Fernandez De Marco, Nolan‘lo Piblico Décimo del Circuito de
la Provincia de Panama, con Cédula de 1dentidad No. 8-731-2200.

CERTIFICO:
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Registro Publico de Panaméa N SOLO USO ¥ DEBE PHESENTARGE
CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.
FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS
RESCHI PIMENTEL | N v
FECHA: 2025.03.13 10:04:59 -05:00 L

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
101153/2025 (0) DE FECHA 13/03/2025

QUE LA PERSONA JURIDICA

1.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO Ne 388414 (S) DESDE EL LUNES, 23 DE OCTUBRE DE 2000
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ
SUSCRIPTOR: IVETTE DEL CARMEN VASQUEZ JIMENEZ

DIRECTOR: I\VETTE DEL CARMEN VASQUEZ JIMENEZ
DIRECTOR: IVONE DE LOS ANEGELES VASQUEZ JIMENEZ
DIRECTOR: DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ
PRESIDENTE: DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ
TESORERO: IVONE DE LOS ANEGELES VASQUEZ JIMENEZ
SECRETARIO: IVETTE DEL CARMEN VASQUEZ JIMENEZ

AGENTE RESIDENTE: ROMULO VERGARA

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE A FALTA DE ESTE EL SECRETARIO Y A FALTA DE AMBOS EL TESORERO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS
EL CAPITAL SOCIAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS DIVIDIDO EN 100 ACCIONES AL PORTADOR Y/O
NOMINATIVAS DE 100 DOLARES CADA UNA. ..

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 13 DE MARZO DE 2025 A LAS 10:04 A. M.. v/

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1405051989

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del ldentificador Electrénico: DFC01F48-7428-4FE8-B3DA-063AF95CAES2
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fermando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Piblico de Panamé

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

/
ALVARADO /

FECHA: 2024.09.20 16:12:00 -05:00 ( /L D
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD  —*“*

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

C FICADO DE P IEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 371788/2024 (0) DE FECHA 09/16/2024.
D DEL B

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 31191 (F)
LOTE 4, CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA
CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 768 m? 34 dm? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 822 m? 43
dm?
VALOR DEL TRASPASO: TRESCIENTOS MIL BALBOAS (8/.300,000.00)
FECHA DE ADQUISICION:9 DE NOVIEMBRE DE 2023

TITULAR(ES

BEERSEBA FOUNDATION. (RUC 1782599-1-41874) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA

CORRECCION: POR LA SIGUIENTE CAUSA EN BASE A LO DISPUESTO EN EL INCISO SEGUNDO DEL ARTICULO
1788 DEL CODIGO CIVIL Y ANTE LA EVIDENCIA DE UN ERROR COMETIDO EN EL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA SE HACE CONSTAR: QUE SE CORRIGE LA SUPERFICIE DE LA FINCA 31191 - 8708 YA QUE LA MISMA
TIENE UNA SUPERFICIE INICIAL DE 768 MTS2 CON 34 DCM2, POSTERIORMENTE SE LE INCORPORA LA FINCA
32470 INSCRITA AL FOLIO 366 DEL TOMO 790 QUEDANDO CON UNA SUPERFICIE DE 822 MTS2 CON 43 DCM2.
INSCRITO AL ASIENTO 2, EL 08/30/2023, EN LA ENTRADA 352381/2023 (0)

CORRECCION: POR LA SIGUIENTE CAUSA EN BASE A LO DISPUESTO EN EL INCISO SEGUNDO DEL ARTICULO
1788 DEL CODIGO CIVIL Y ANTE LA EVIDENCIA DE UN ERROR COMETIDO EN EL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA SE HACE CONSTAR: QUE POR ERROR INVOLUNTARIO EN SU MOMENTO SE OMITIO COLOCAR LOS
NUEVOS LINDEROS Y MEDIDAS DE LA FINCA YA QUE LA MISMA TUVO INCORPORACION DE LA FINCA N° 32470,
INSCRITA AL FOLIO 366 DEL TOMO 790, POR LO QUE SUS VERDADEROS LINDEROS Y MEDIDAS SON:

NORTE: LINDA CON EL CLUB DE GOLF DE PANAMA Y MIDE 42.90 MTS;

SUR: LINDA CON CALLE SIN NOMBRE Y LOTE N° 5 Y MIDE 37.00 MTS;

ESTE: LINDA CON RESTO LIBRE DE LA FINCA DE FRANCISCO JOSE CALDAS O SEA LA FINCA N° 31259 Y MIDE
19.20 MTS;

OESTE: LINDA CON EL LOTE N° 3 Y MIDE 20.696 MTS.

INSCRITO AL ASIENTO 4, EL 09/13/2024, EN LA ENTRADA 366036/2024 (0)

AS PRESENTAD NENP

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA JUEVES, 19 DE SEPTIEMBRE DE 2024 2:21 P.
M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404798157

Valide su documento electrénico a ravés del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: FSF28A30-BDF4-4530-A29A-403AAFBSE436
Registro Piblico de Panamé - Via Espafia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1




Registro Pdblico de Panama ESTE CERTIFICADO ES VALIDO PARA

UN SOLO USO Y DEBE PRESENTARSE
CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS .

PEDRESCHI PIMENTEL '. e S
FECHA: 2025.03.13 10:15:25 -05:00 “’lﬁi"_____,
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA !

CERTIFICADO DE FUNDACION

CON VISTA A LA SOLICITUD
ENTRADA 101168/2025 (0) DE FECHA 13/03/2025
QUE LA FUNDACION
BEERSEBA FOUNDATION. /
TIPO DE FUNDACION: FUNDACION PRIVADA
SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (PERSONA JURIDICA) FOLIO N2 41874 (U) DESDE EL VIERNES, 28 DE MAYO DE
2010
- QUE LA FUNDACION SE ENCUENTRA VIGENTE
- QUE SUS MIEMBROS SON:

FUNDADOR:DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ
FUNDADOR:IVETTE DEL CARMEN VASQUEZ JIMENEZ

MIEMBRO:DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ
MIEMBRO:IVETTE DEL CARMEN VASQUEZ JIMENEZ
MIEMBRO:ADRIANA AlLI GUZMAN

AGENTE RESIDENTE:YARINETT AMINTA ROBLES

- QUE SU PATRIMONIO ES 10,000.00DOLARES AMERICANOS
EL PATRIMONIO INICIAL DE LA FUNDACION SERA DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .
EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 13 DE MARZO DE 2025 A LAS 10:14 A. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1405052013

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del |Identificador Electronico: E1C5CA3E-5DAD-40B6-91B4-5256F 1D57A20
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




ACTA DE LA REUNION DEL CONSEJO FUNDACIONAL DE LA FUNR |

INTERES PRIVADO DENOMINADA BEERSEBA FOUNDA

7
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En la Ciudad de Panama3, siendo las ocho (8:00 a.m.) de la mafiana, d‘ Qiq "
(4) de Marzo de dos mil veinticinco (2025), tuvo lugar una reunién del Consejo
Fundacional de la Fundacibn de Interés Privado denominada BEERSEBA
FOUNDATION, debidamente inscrita a la Ficha nimero cuarenta y un mil
ochocientos setenta y cuatro (41874), Documento nimero un millén setecientos
ochenta y dos mil quinientos noventa y nueve (1782599) de la Seccién de Mercantil
del Registro PUblico de Panama.

Estuvieron presentes todos los miembros del consejo a saber: DIOGENES
GUZMAN RODRIGUEZ, IVETTE DEL CARMEN VASQUEZ JIMENEZ, ADRIANA
AILI GUZMAN.

El sefior DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ, actiio como Presidente de la reunién,
y el seiior DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ, actio como Secretario de la
reunion, esto debidamente aprobado por los miembros del consejo de la

Fundacion en esta reunion.

El Presidente informo, que habiendo quérum reglamentario, se podian adoptar

resoluciones:

PRIMERO: Autorizar a que la Sociedad Andnima denominada I.V.D.G.
ARQUITECTOS, S.A., persona Juridica, la cual se encuentra constituida y vigente
de acuerdo a las leyes de la Republica de Panama inscrita al Ficha niimero 388414,
Documento nimero 163595, de la Seccion de Mercantil del Registro Pablico de
Panamd., debidamente representada por el sefior DIOGENES GUZMAN
RODRIGUEZ, varon, panameiio, casado, mayor de edad, Ingeniero, vecino de esta
ciudad, portador de la cédula de identidad personal nimero nueve-ciento
veinticuatro-mil doscientos sesenta y cuatro (9-124-1264), sea e PROMOTOR
INMOBILIARIO del Proyecto denominado “"JARDINES DEL PARQUE", el cual
estara sobre la finca nimero treinta y un mil ciento noventa y uno (31191), con
Cédigo de Ubicacion ocho mil setecientos ocho nimero ocho mil setecientos ocho
(8708), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Panama, del Registro Publico de
Panamd, con una superficie de ochocientos veintidds metros cuadrados con
cuarenta y tres decimetros cuadrados (822.43 m2), cuyas mejoras, medidas,

linderos, restricciones y demas detalles constan inscritos en el Registro Publico de



el cual se encuentra ubicado en Corregimiento de San Francisco, Distrito
log et a, Provincia de Panam3, las cuales constan de lo siguiente:
royecto consiste en la construccién de un edificio residencial con un sétano,
planta baja con estacionamientos (20 para los apartamentos, 2 de visitas, 1 para
movilidad reducida) y 20 apartamentos distribuidos en cinco niveles de la siguiente
forma:
1. Nivel -100 de 204.57 m2 de area cerrada.
2. Nivel 000 de 78.85 m2 de area cerrada, 756.09 m2 de &area abierta
(estacionamientos) y 116.96 m2 de area verde.
3. Nivel 100 de 335.16 m2 de area cerrada (depositos).
4. Niveles del 200 al 600 de 1,869.55 m2 de area cerrada y 214.74 m2 de area
abierta (que comprenden los 20 apartamentos).
5. Nivel 700 de 54.84 m2 de area cerrada y 367.78 m2 de area abierta.
6. El drea total verde propuesta en el nivel 000 es de 35.5% con un total de
116.96 m2.

SEGUNDO: Autorizar al seiior DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ, varén,
panamefo, casado, mayor de edad, Ingeniero, vecino de esta ciudad, portador de
la cédula de identidad personal niimero nueve-ciento veinticuatro-mil doscientos
sesenta y cuatro (9-124-1264), para que pueda firmar todos los documentos
publicos o privados, referentes a la AUTORIZACION que se hace a la Sociedad
I.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A., para los fines detallados en la clausula primera del

presente documento.

TERCERO: Autorizar a la Lic. RAUL HUMBERTO RAMIREZ GUTIERREZ, varon,
panamefio, mayor de edad, soltero, Abogado en Ejercicio, vecino de esta ciudad,
portador de la cédula de identidad personal nimero ocho - setecientos noventa y
dos- mil cuatrocientos noventa y dos (8-798-1492), para que protocolice e inscriba

esta acta ante Notario Pablico y Registro Publico de Panama de ser necesario.

A mocion debidamente presentada, discutida y aprobada se adopto la siguiente
resolucion:
SE RESUELVE:

PRIMERO: Autorizar a que la Sociedad Anénima denominada I1.V.D.G.
ARQUITECTOS, S.A., persona Juridica, la cual se encuentra constituida y vigente
de acuerdo a las leyes de la Republica de Panama inscrita al Ficha nimero 388414,
Documento nimero 163595, de la Seccion de Mercantil del Registro Publico de

Y



Na., debidamente representada por el sefior DIOGENES GUZMAN
DRIGUEZ, varon, panamefio, casado, mayor de edad, Ingeniero, vecino de esta
ciudad, portador de la cédula de identidad personal nimero nueve-ciento
veinticuatro-mil doscientos sesenta y cuatro (9-124-1264), sea el PROMOTOR
INMOBILIARIO del Proyecto denominado “JARDINES DEL PARQUE”, el cual
estara sobre la finca nimero treinta y un mil ciento noventa y uno (31191), con
Cédigo de Ubicacion ocho mil setecientos ocho nimero ocho mil setecientos ocho
(8708), de la Seccion de Propiedad, Provincia de Panamd, del Registro Publico de
Panama, con una superficie de ochocientos veintidds metros cuadrados con
cuarenta y tres decimetros cuadrados (822.43 m2), cuyas mejoras, medidas,
linderos, restricciones y demas detalles constan inscritos en el Registro Publico de
Panama y el cual se encuentra ubicado en Corregimiento de San Francisco, Distrito
de Panam3, Provincia de Panama, las cuales constan de lo siguiente:
El Proyecto consiste en la construccién de un edificio residencial con un sétano,
planta baja con estacionamientos (20 para los apartamentos, 2 de visitas, 1 para
movilidad reducida) y 20 apartamentos distribuidos en cinco niveles de la siguiente
forma:
1. Nivel -100 de 204.57 m2 de area cerrada.
2. Nivel 000 de 78.85 m2 de area cerrada, 756.09 m2 de area abierta
(estacionamientos) y 116.96 m2 de area verde.
3. Nivel 100 de 335.16 m2 de drea cerrada (depdsitos).
4. Niveles del 200 al 600 de 1,869.55 m2 de area cerrada y 214.74 m2 de &area
abierta (que comprenden los 20 apartamentos).
5. Nivel 700 de 54.84 m2 de area cerrada y 367.78 m2 de drea abierta.
6. El area total verde propuesta en el nivel 000 es de 35.5% con un total de
116.96 m2.

SEGUNDO: Autorizar al seifior DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ, vardn,
panamefio, casado, mayor de edad, Ingeniero, vecino de esta ciudad, portador de
la cédula de identidad personal nimero nueve-ciento veinticuatro-mil doscientos
sesenta y cuatro (9-124-1264), para que pueda firmar todos los documentos
pablicos o privados, referentes a la AUTORIZACION que se hace a la Sociedad
L.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A., para los fines detallados en la cldusula primera del

presente documento.

TERCERO: Autorizar a la Lic. RAUL HUMBERTO RAMIREZ GUTIERREZ, vardn,
panameio, mayor de edad, soltero, Abogado en Ejercicio, vecino de esta ciudad,
portador de la cédula de identidad personal nimero ocho - setecientos noventa y
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s- mil cuatrocientos noventa y dos (8-798-1492), para que protocolice e inscriba

esta acta ante Notario Plblico y Registro Piblico de Panama de ser necesario.

No habiendo otro asunto que tratar, se dio por terminada la reunién, siendo las

nueve y treinta (9:30 a.m.) de la mafiana del dia cuatro (4) de Marzo de dos mil

veinticinco (2025).

(A

ACTA REFRENDADA POR EL LICENCIAD RAUL HUMBERTO
GUTIERREZ, ABOGADO EN EJERCICIO Y SE DA EN CUMPLIMIENTO DE LOS
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO TRECE (13) DE LA LEY TRESCIENTOS
CINCUENTA (350) DE VEINTIUNO (21) DE DICIEMBRE DE DOS MIL
VEINTIDOS (2022).

07 MAR 2025
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CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 075-2024

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 18 de enero de 2024
Distrito: Panama Elaborado por: Itzel Romero
Corregimiento: San Francisco %
Ubicacién: Carrasquilla, Calle 67 ¥ Este, Casa 8625

Folio Real: 31191 Cédigo de Ubicacién: 8708

Superficie del Lote: -

INFORMACION DEL PROPIETARIO
Nombre del Interesado: Diégenes Guzman R
Cédula/Ficha: 9-124-1264

Mosaico: 7F

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

RM3 (RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD ESPECIAL)

BASE LEGAL:

v Resolucién Ministerial No. 28-2012 de 27 de enero de 2012
v Resolucién Ministerial No.204-2003 de 30 de septiembre de 2003 | Documento Grafico de Zonificaci6n |
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Anexo de la Regulacion Predial

RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD
Resolucién No. 28-2012 de 27 de enero de 2012

RM-3
San Francisco

USOS PERMITIDOS: Construccién, reconstruccién o modificacion de edificios de

apartamentos.

Densidad neta maxima:

Hasta 1,500 personas por hectarea.

Area minima de lote: 800 m2.

Frente minimo de lote: 20.00 mts.
Fondo minimo de Lote: 40.00 mts

Altura maxima: Segin densidad.

Area de ocupacién maxima:

100% del area de construccion por retiros, en planta
baja.

Retiro lateral:

e 1.50 m. en 4reas de servicio.
e 2.50 m. en areas habitables.

¢ Ninguno con pared ciega acabada hacia el
vecino en planta baja + 5 altos.

Retiro posterior:

¢ Ninguno con pared ciega acabada hacia el
vecino, en pianta baja + cinco altos.

e 5.00 m. en la torre.

Aplicar las opciones de la Resolucion No. 188-93.

Linea de construccién:

La establecida 6 5.00 ML. minimo para proyectos
nuevos, a partir de la linea de propiedad.

Estacionamientos:

Viviendas unifamiliares, bifamiliares, adosadas 6
en hilera: 2 espacios por vivienda.
Apartamentos:

s Hasta 50 m2 de construccién: 1 espacio.

e Hasta 125 m2 de construccion: 1 espacio y
10% visitas.

e Hasta 160 m2 de construccion: 1 espacio, 25%
para visitas y 20% para la venta a los
residentes del edificio.

e Hasta 200 m2 de construccion: 2 espacios,
25% para visitas y 20% para la venta a los
residentes del edificio.

+ Hasta 400 m2 de construccion: 2 espacios,
25% para visitas y 30% para la venta a los
residentes del edificio.

e Mas de 400 m2 de construccion: 3 espacios,
25% para visitas y 30% para la venta a los
residentes del edificio.

Porcentaje de area libre del
lote

e 40%

Porcentaje de area verde:

o 35% del area libre del lote
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RESOLUCION DE ANTEPROYECTO

ANTEPROYECTO N*:

ANALISIS TECNICO:

FECHA:

REF N°:

RLA-2052/2

07/02/2025

CONS-27176

ACEPTADO

EL (LA) ARQUITECTO (A):
DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ

EN REPRESENTACION DE:
BEERSEBA FOUNDATION

CORREOQO ELECTRONICO: TELEFONO: PROPIETARIO DE LA FINCA (S) N°:
d.guzman@ivdgarquitectos.com | 2265038 31191

LOTE N°: UBICADO EN LA CALLE O AVENIDA: URBANIZACION: CORREGIMIENTO
8625 Avenida 67 V2 Este, entrando por la Avenida | CARRASQUILLA SAN FRANCISCO

1C Sur, entre Autocentro y Hot Express

SOLICITA A ESTA DIRECCION, SE LE INDIQUEN LOS REQUISITOS TECNICOS A CUMPLIR CON EL PRESENTE ANTEPROYECTO

ANALISIS CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO
1. CODIGOS DE ZONIFICACION Cumple RM3 *Certif. N°. 075 |EDIFICIO DE
-2024 de 18 de APARTAMENTOS
enero de 2024
(DPU-OT)
2. SERVIDUMBRE(S) VIAL(es) Cumple Calle 67 Bis (Sin S$=10.00m
Salida) S=10.00m
3. LINEA(S) DE CONSTRUCCION Cumple C=7.50m a partir C=No aplica *Memo
del eje central N° 069-2025 de 31
*Certif. N°. 32-2024 |de diciembre de
de 26 de enero de  |2025 (DPU-OT)
2024 (MIVIOT)
4. DENSIDAD NETA PERMITIDA POR ZONIFICACION Y/O Cumple 1500P/Ha 6 123 50 personas
BONIFICACION personas
5. RETIRO LATERAL IZQUIERDO Cumple *1.50m en areas de |*A 1.50m de la L.P.
servicio *2.50m en |con abertura en area
areas habitables de servicio y a2 2.50m
*Ninguno con pared |de la L.P. en area
ciega acabada habitable en Planta
hacia el vecinoen |Bajay 8 altos
planta baja + 5 altos
6. RETIRO LATERAL DERECHO Cumple *1.50m en areas de |*A 1.50m dela L.P.
servicio *2.50m en |con abertura en area
areas habitables de servicio y a 2.50m
*Ninguno con pared |de la L.P. en area
ciega acabada habitable en Planta
hacia el vecinoen |Bajay 8 altos
planta baja + 5 altos
7. RETIRO POSTERIOR No Aplica *Ninguno con pared |*No aplica
ciega acabada
hacia el vecino en
planta baja + 5 altos
5.00m en la torre.
8. ALTURA MAXIMA Cumple Segun Densidad Planta Baja y 8 altos
(Incluye Nivel -100)
9. ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA PROPIEDAD Cumple 22 espacios 23 espacios (incluye
(incluye 2 espacios |2 espacios para
para visitas) visitas)
10. AREA DE OCUPACION MAXIMA Cumple 100% 61.74%
11. AREA LIBRE MINIMA Cumple 40% 6 328.97m2 46.06% 6 748.44m2
12. PORCENTAJE (%) DE AREA VERDE Cumple 35% 6 13.33m2 AV.=116.96m2
13. ANCHO DE ACERA No Aplica
14. TENDEDERO/SISTEMA DE SECADO Cumple Si Indica (Sist. De
Secado)
15. TINAQUERA EN LUGAR DE FACIL ACCESO PARA SU Cumple Si Indica
RECOLECCION
16. RAMPA VEHICULAR No Aplica
16A. ANCHO MiNIMO (6.00m DOS SENTIDOS DE CIRCULACION) No Aplica
16B. ANCHO MINIMO (4.00m UN SOLO SENTIDO DE No Aplica
CIRCULACION)
16C. PORCENTAJE DE LA PENDIENTE No Aplica
16D. DENTRO DE LA LINEA DE CONSTRUCCION No Aplica
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ANTEPROYECTO N°: |RLA-2052/2
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ANALISIS TECNICO: |ACEPTADO

IRESOLUCIGN DE ANTEPROYECTO

17. PLANO DE URBANIZACIONES No Aplica
17A. SELLO DE CONSTRUCCION (MIVIOT) No Aplica
18. ELEVACIONES Y SECCIONES ENMARCADAS DENTRO DE LOS |No Aplica
LIMITES DE LA PROPIEDAD

18. EDIFICACIONES INSCRITAS EN PROPIEDAD HORIZONTAL No Aplica
19A. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD No Aplica
19B. NOTA DE LA ADMINISTRACION No Aplica
19C. APROBACION DEL 66.6% DE LOS COPROPIETARIOS No Aplica
19D. AUTORIZACION DEL ARQ. DISENADOR S| REMODELA No Aplica

FACHADA ANTES DE LOS GINCO ANOS DE LA OCUPACION

20. NOTA DE "NO OBJECION" (EVALUACION DE LA SECRETARIA |No Aplica
DEL METRO, LINEA 1Y 2)

21. NOTA DE LA ACP (ADMINISTRACION DE TIERRAS) No Aplica
22. APROBACION DNPH/INAC (RESOLUCION Y PLANOS) No Aplica
23. MOP (SERVIDUMBRES PLUVIALES) No Aplica
24. TALLER AUTOMOTRIZ (VISTO BUENO JUNTA COMUNAL) No Aplica
25. AERONAUTICA CIVIL (VISTO BUENO) No Aplica

26. CERT. DE USO DE SUELO (S! ESTA DENTRO DEL AREA DE No Aplica
INFLUENCIA DE LAS LINEAS DEL METRO)

27. AUTORIZACION DE COMITE DE DISENO DE STA. MARIA No Aplica
BUSSINESS DISTRICT

28. AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA (SERVIDUMBRE RIBERAS |No Aplica
DE PLAYA)

29. SERVIDUMBRES VARIAS: IDAAN, ELECTRICA No Aplica

NOTA:

1. LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTOS DEBEN PROPONERSE DENTRO DE LA LINEA DE PROPIEDAD, NO PERMITIENDOSE
LA CONSTRUCCION DE LOS MISMOS, CON RETROCESO DIRECTO A LA VIA.

2. PROVEER LOS DISENOS DE ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PARA EL USO DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD, SEGUN, LA
LEY N° 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999.

3. PARA LA REVISION Y REGISTRO DE UN ANTEPROYECTO, DEBERA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE ZONIFICACION URBANA
VIGENTES, ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 Y DEMAS NORMAS INSTITUCIONALES RELACIONADAS A
LA REVISION DE PLANOS Y ANTEPROYECTOS.

4. ESTA SOLICITUD ES VALIDA POR TRES ANQS. ESTE PERIODO PODRA EXTENDERSE UNA SOLA VEZ, POR UN ANO
ADICIONAL, MEDIANTE EL RECURSO DE REVALIDA EN CASO DE HABER SUFRIDO EL ANTEPROYECTO ALGUNA
MODIFICACION. EN CASO DE UNA SEGUNDA SOLICITUD DE RECONSIDERACION, LA MISMA SERA REVISADA COMO S| FUESE
TOTALMENTE NUEVA.

5. EL DISENO ARQUITECTONICO, AS[ COMO, LA FUNCIONALIDAD DE LOS MISMOS ES RESPONSABILIDAD EXPRESA DEL
ARQUITECTO DISENADOR. ESTA REVISION DE ANTEPROYECTO TIENE COMO OBJETIVO HACER CUMPLIR LAS
REGULACIONES PREDIALES DE LA NORMA DE ZONIFICACION URBANA VIGENTE ASIGNADA A UN PREDIO, ACUERDOS
MUNICIPALES Y DEMAS NORMATIVAS INSTITUCIONALES QUE TIENEN INJERENCIA EN LA REVISION DE UN ANTEPROYECTO.
FUNDAMENTO LEGAL: LEY N° 64 DE 10 DE OCTUBRE DE 2012 “SOBRE DERECHO DE AUTOR Y DERECHOS CONEXO0S”,
ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 “POR EL CUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE LOS PROCESOS
DE REVISION Y REGISTRO DE DOCUMENTOS PARA LA CONSTRUCCION Y OBTENCION DE LOS PERMISOS PARA NUEVAS .
CONSTRUCCIONES, MEJORAS, ADICIONES, DEMOLICIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRA DENTRO DE DISTRITO DE PANAMA, Y
SE SUBROGA EL ACUERDO N°193 DE 21 DE DICIEMBRE DE 2015”, LEY 6 DE 1 DE FEBRERO DE 2006 “QUE REGLAMENTA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL DESARROLLO URBANO Y DICTA OTRAS DISPOSICIONES”.

ANALISTA:
Omar Ortega

REQUISITOS TECNICOS
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RESOLUCION DE ANTEPROYECTO

ANALISIS TECNICO: |ACEPTADO T

1. ESTE ANALISIS DE ANTEPROYECTO ACEPTA EDIFICIO DE APARTAMENTOS, DE PLANTA BAJA Y 8 ALTOS (INCLUYE NIVEL
-100), CON LA SIGUIENTE CONFIGURACION: NIVEL -100: CUARTO ELECTRICO, DEPOSITO, AREA DE TRANSFORMADOR,
TANQUE DE RESERVA, CUARTO DE GENERADOR; NIVEL 000: ACCESO, ESTACIONAMIENTOS, AREA DE TINAQUERA: NIVEL
100: DEPOSITOS; NIVEL 200 AL 600: 20 UNIDADES DE APARTAMENTOS DE DOS RECAMARAS (4 UNIDADES POR PISO); NIVEL
700: AZOTEA; NIVEL 800: TANQUE DE RESERVA.

2. SU PROYECTO REQUIERE DE UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE. PARA
EL INGRESO DE PLANOS, DEBERA PRESENTAR LA RESOLUCION QUE LO APRUEBA.

3. SU PROYECTO SERA EVALUADO POR LAS ENTIDADES ESTATALES DURANTE EL PROCESO DE REVISION Y REGISTRO DE
PLANOS.

OBSERVACIONES:

1. ESTE ANTEPROYECTO CUENTA CON MEMORANDO N° 069-2025 DE 31 DE DICIEMBRE DE 2025, EMITIDO POR LA DIRECCION
DE PLANIFICACION URBANA, EN EL CUAL SE EXPRESA QUE: “..CONSIDERANDO LA DISPOSICION Y CARACTERISTICAS DEL
LOTE, OBSERVAMOS QUE EL LINDERO POR DONDE TIENE ACCESO EL LOTE NO CUMPLE CON LA CONDICION DE ESTAR
PARALELO RESPECTO AL CENTRO DE LA VIA, POR LO QUE NO APLICARIA EL PARAMETRO DE ‘LINEA DE CONSTRUCCION’,
TAMPOCO CON EL CRITERIO DE 'FRENTE DE LOTE’ YA QUE AMBAS CONDICIONES ESTAN LIGADAS POR DEFINICION Y AL NO
EXISTIR FRENTE DE LOTE, EN CONSECUENCIA, NO PUEDE ESTABLECERSE UN LADO POSTERIOR, POR TANTO, TAMPOCO UN
RETIRO POSTERIOR, POR LO QUE SOMOS DE LA OPINION QUE PARA ESTE CASO ESPECIFICO, EL PARA!VIETRO DE RETIRO
QUE APLICARIA PARA TODOS LOS LADOS DE ESTE POLIGONO ES EL QUE ESPECIFIQUE LA ZONIFICACION VIGENTE PARA EL
RETIRO LATERAL”.

2. RECUERDE CUMPLIR CON LO ESTIPULADO EN LA LEY N° 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999: “POR MEDIO DE LA CUAL SE
ESTABLECE LA EQUIPARACION DE OPORTUNIDADES PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD".

Firmado por: [F] NOMBRE CARBALLEDA

DOMINGUEZ LUIS ALBERTO - ID 4-287-782

Cargo: Director de Obras y Construcciones

Fecha: 2025.02.07 16:05

Huella Digital:

0C027CEC8FF0F96DB0143800BD7F3C6CB5D
' D86A4
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FORMULARIO # 3 ~ INFORME DE ANTEPROYECTO — VERSION 3

Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Republica de Panama
Direccion Nacional de Seguridad, Prevencion e Investigacién de Incendios.

Panama, 13 de febrero de 2025

ANTEPROYECTO No. 056-2025
REF. ANTEPROYECTO No. 191-2024

Arquitecto
DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ

Presente
Arquitecto DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ:

Tengo a bien informarfe sobre Ia revision del Anteproyecto No. 056-2025, Proyecto de la parcela de uso edifico
de apartamentos nuevo. Proyecto PH JARDINES DEL PARQUE, Propiedad de BEERSEBA
FOUNDATION/DIOGENES GUZMAN, ubicado en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama,
Provincia de Panamd, Correspondiente a la Finca No. 31191, con un costo del Proyecto de B/. 2,000,000.00
Nota: se reconsidera para eliminar un nivel.

Descripcion del Proyecto:

Se trata de la construccion de un (1) edificio de apartamentos con dos (2) escaleras cerradas, dos (2) ascensores,
Sistema de Alarma Contra Incendios, Sistema Humedo Contra Incendios, Sistema de Rociadores Completos y
Sistema de Gas Lp, que cuentan con:

e Niv. -100: cto. eléctrico, cfo. de transformadores, tanque de agua para SHCI, tanque de agua potable,
cto. de generador y deposito.

e Niv. 000: estacionamientos, tanque de gas LP de 120Gal, control de acceso y ba/io.
e Niv. 100: 6 depdsitos.
e Niv. 200@600: 4 apartamentos por nivel.
e Niv. 700: vestibulo.
o Niv. 800: tanque de agua y 2 ctos. de ascensores.
Notas:

e Si cualquier elemento es pasado por alto durante el proceso de Revision de Anteproyecto y esto se
detecta durante el proceso se revisién de planos o durante la inspeccién de ocupacién, esto DEBE ser
corregido por el usuario o contribuyente para cumplir con las normas vigentes en la Repablica de Panama
al momento de la presentacién del Anteproyecto.

e Es obligacion del usuario presentar la documentacién completa y estar paz y salvo (no tener ninguna
multa) con el BCBRP, de lo contrario no seré aceptada la documentacion.

e Los arquitectos e ingenieros que presentan un plano constructivo seran responsables de la veracidad de
la informacién suministrada, incluyendo el debido cumplimiento de las Reglamentaciones vigentes en la
Republica de Panaméa al momento de la presentacion de la solicitud.

e Al presentar su plano para revision deberéa presentar este anteproyecto.

e FEs responsabilidad de los arquitectos e ingenieros que presentan un plano constructivo cumplir con las
normas de la National Fire Protection Association (NFPA) adoptadas segin se establece en las
reglamentaciones de la Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura de la Republica de Panama vigentes
al momento de la presentacién de la solicitud.

e De proponer otra actividad distinta a lo revisado en este analisis de anteproyecto, el mismo sera anulado.

e [Este anteproyecto es vélido por un periodo de fres (3) afios a partir de la fecha de expedicion del mismo.

Observacién Importante: Una vez se presente el plano final para su revision y registro debera realizar el pago
respectivo de B/. 600.00 ;
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REPUBLICA DE PANAMA RACIONALTS

fote N 200 Cart IDAAN

Nota N° 200 Cert — DNING.
11 de julio 2024.

Arquitecto
Diogenes Guzman R.
E. S. D.

Respetado Arquitecto Guzman:

En atencion a su nota, mediante la cual nos solicita que certifiquemos los Sistema de
Acueducto y Alcantarillado Sanitario, para servir al proyecto “P.H. JARDINES DEL
PARQUE” a desarrollarse sobre la finca N° 31191, con codigo de ubicacion 8708
propiedad de BEERSEBA FOUNDATION, ubicada en la urbanizacion Carrasquilla,
avenida 1C Sur, casa N° 8625, corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de
Panama. Le informamos lo siguiente:

SISTEMA DE AGUA POTABLE:
El IDAAN cuenta con linea de agua potable de 8" @ H.F., ubicada en la calle 1C Sur

frente al proyecto. Debera solicitar a la Institucion grafica de presion, para determinar la
capacidad del sistema ante la demanda del proyecto.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO:

Basado en la inspeccion realizada al sitio, el IDAAN cuenta con sistema de alcantarillado
cercano al lote del proyecto. Debera entregar los calculos y memorias de disefio, para
su revision y evaluacion.

" f o
www.idaan.gob.pa



12/3/25, 2:21 p.m.

Sistema Nacional de Ingreso

o= MINISTERIO DE AMBIENTE No.
GOBIERNO NACIONAL R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
+ CON PASO FIRME « i . . . . 79317
MINISTERIO DE AMBIENTE Direccion de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro
INFORMACION GENERAL
Hemos Recibido De L.V.D.G. ARQUITECTOS, S,A, / 163595-1-388414 Eecha del Recibo 2025-3-12
Administracién
Direccién Regional MIAMBIENTE Panama Metro Guia / P. Aprov.
Regional
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente CONTADO
Efectivo / Cheque No. de Cheque / Trx
TRANSFERENCIA 398040018 B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA'Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
DETALLE DE LAS ACTIVIDADES
Cantidad | Unidad ' Cod. Act. | Actividad Precio Unitario Precio Total
1 ] 1.3.21 Evaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria | B/. 350.00 B/. 350.00
1 35 |b. Paz y Salvo B/. 3.00 | B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00
CTSERVACIONES
+.«NCELA EST. DE IMPACTO AMBIENTAL CAT.l Y PAZ Y SALVO
i Dia Mes Ado Hora | o ‘ !
i ! bl s MINGTER!S BE |
; 12 3 2025 02:20:58 PMi SE BANAMA ANERNTE '
i NATI AL —
- i
Firma |
/ % = o ‘
C/,f% A
Nomire del Cajéro  Edma Tufion Sello
IMP 1
https://ingresos.miambiente.intemo/informe/final recibo.php?idRec=79317&conta=3 11



12/3/25, 2:22 p.m. Sistema Nacional de Ingresos

o REPUBLICA DE PANAMA

GOBIERNO NACIONAL
MINISTERIO DE AMBIENTE

* CON PASO FIRME «
MINISTERIO DE AMBIENTE Direccién de Administracién y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 253170

Fecha de Emision: 12 | 03

2025 Fecha de Validez: | 11 04

2025

(dia / mes / afio) (dia / mes / afio)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

I.V.D.G. ARQUITECTOS, S,A,

Representante Legal:

DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ

Inscrita

163595-1-388414

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

~ =y e ———
\ 5
N ' LSU5CA DE PANaME | A

i6n'de Tesoreria. | «———s--—— =" =~ T
Jefe de la Seccién'de Te i S nrders (oo da Tro e

- a S

https://ingresos.miambiente.interno/informe/final pys.php?idPYS=253170
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MINISTERIO DE

REPOBLICA DE PANAMA | AMBIENTE

~= GOBIERKO NACIGNAL —

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-001

RECEPCION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

PROVECTO: A j;'rd‘fnrﬁ Aed Q/Jrcfwé

PROMOTOR:__L. V- D. Arau:4p/ +DS S.A.
CATEGORIA: I,
FECHA DE RECEPCION: DIA |2 MES: _mar20

ARO: 2025

DOCUMENTOS

Sl | NO | OBSERVACION

N (1) ORIGINAL IMPRESO DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

\/'f

DOS (2) COPIAS EN FORMATO DIGITAL DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

v/

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL NOTARIADA Y EN PAPEL SIMPLE 8 %4 X 13 0 14

v

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL DE
EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD DE LAS FINCA (S),
TERRENOS, ETC, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO,
CON UNA VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES.

4.1

DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA DEL PREDIO, |

ANUENCIAS, AUTORIZACIONES Y CONTRATOS. (EN CASO
QUE EL TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S)
FINCA (S) SEA DISTINTO QUE EL PROMOTOR).

CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A NOMBRE DEL
PROMOTOR EXPEDIDO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
VIGENTE.

RECIBO DE COBRO ORIGINAL EN CONCEPTO PAGO DE
EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,

PARA LA CATEGORIA I. (B/. 350.00).
(RESOLUCION No. 0333-2000 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2000,)

FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD AUTENTICADA DEL
PROMOTOR DEL PROYECTO. (PERSONA NATURAL O JURIDICA).

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA EMPRESA
PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO (EN
CASO DE TRATARSE DE PERSONA JURIDICA), CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3) MESES.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ORDENADO,
MANTIENE LA INTEGRIDAD DEL DOCUMENTO YA SEA
ENGARGOLADO U ORGANIZADO EN CARPETAS DE
ANILLAS AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

10

PLANOS, FOTOGRAFIAS IMAGENES, ENTRE OTROS ESTAN
LEGIBLES, DOBLADOS Y CON SU RESPECTIVA
NUMERACION.

N

11

FIRMAS NOTARIADAS DE CONSULTORES AMBIENTALES
INCRITOS, ACTUALIZADOS Y HABILITADOS.

N

12

COPIA RESOLUCION DE INSCRIPCION O ACTUALIZACION
DEL REGISTRO DE CONSULTORES.

/|

Entregado pcr:

Recibido por,(Mmlsteno de Ambiente)

Nombrey~ _r;(éaf @A/Vfa’;f Técnico:@é’

oban

Cédula: 9‘ 2542/ 72

Firma: _~/ v/ /9[//:;#\
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VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES - PERSONA NATURAL

Consultor Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Natural Inscripcion Registro de Actualizado No Inhabilitado
(Nombre) Actualizacion Actualizado
JOSE ANTONIO | DEIA-IRC-009- ACT. DEIA-
GONZALEZ 2019 ARC-009-2022 v
VERGARA
FABIAN IRC-031-2008 ACT. DEIA-
MAREGOCIO ARC-048-2023 v

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:
Nombre del Estudio de Impacto Ambiental:

“PH JARDINES DEL PARQUE”. Categoria: 1

PROMOTOR

*romotora: [.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A.
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

| Cédula:
Nombre: DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ ’ 9-124-1264

Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental

Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacién)
Nombre LORENZO ALDOBAN

Firma AT

A N /

d a5y |
VA oloav

Fecha de Verificacion E!63!2025

(=B MINISTERIO DE
@~ AMBIENTE |
W[;E A g l

DEPARTAMENTO DE
CVALUACION AMB!EP_‘I_T’_.M:




FORMATO EIA-FA-001

Recepcion de Estudio de Impacto Ambiental

PROYECTO: 'PH JARDENES DEL PARQUE.

PROMOTOR: LV.D.G. ARQUITECTOS. S. A.

CATEGORIA: 1.

FECHA DE ENTRADA: 13 DE MARZO DE 2025.

SI

NO

OBSERVACION

UN (1) ORIGINAL IMPRESO DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

DOS (2) COPIAS EN FORMATO DIGITAL DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL NOTARIADA Y EN
PAPEL SIMPLE 8 . X 13 0 14

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO
ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD
DE LAS FINCA (S), TERRENOS, ETC, DONDE SE
DESARROLLARA EL PROYECTO, CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES.

4.1

DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA
DEL PREDIO, ANUENCIAS, AUTORIZACIONES
Y CONTRATOS. (EN CASO QUE EL TITULAR
DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S) FINCA
(S) SEA DISTINTO QUE EL PROMOTOR).

CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A
NOMBRE DEL PROMOTOR EXPEDIDO POR EL
MINISTERIO DE AMBIENTE, VIGENTE.

RECIBO DE COBRO ORIGINAL EN CONCEPTO
PAGO DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL, PARA LA CATEGORIA
I. (B/. 350.00).

(RESOLUCION No. 03332000 DE 23 DE
NOVIEMBRE DE 2000.)

FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD
AUTENTICADA DEL  PROMOTOR  DEL
PROYECTO. (PERSONA NATURAL O JURIDICA).

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE
LA EMPRESA PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL
REGISTRO PUBLICO (EN CASO DE TRATARSE
DE PERSONA JURIDICA), CON UNA VIGENCIA
NO MAYOR A TRES (3) MESES.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
ORDENADO, MANTIENE LA INTEGRIDAD DEL
DOCUMENTO YA SEA ENGARGOLADO U
ORGANIZADO EN CARPETAS DE ANILLAS AL
MOMENTO DE LA ENTREGA.

10

PLANOS, FOTOGRAFIAS IMAGENES, ENTRE
OTROS ESTAN LEGIBLES, DOBLADOS Y CON
SU RESPECTIVA NUMERACION.

11

FIRMAS NOTARIADAS DE CONSULTORES
AMBIENTALES INCRITOS, ACTUALIZADOS Y
HABILITADOS.

12

COPIA RESOLUCION DE INSCRIPCION O
ACTUALIZACION ~ DEL  REGISTRO  DE
CONSULTORES.

EN/IClyg
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Formato EIA-FA-003

CONTENIDOS M]’NIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1
ARTICULO DECRETO EJECUTIVO 6 DE 2 DE 27 DE MARZO DE 2024

PROYECTO: PHJARINES DEL PARQUE.
PROMOTOR: LV.D.G. ARQUITECTOS. S.A.

N° DE EXPEDIENTE:  DRPM-IF-034-2025.

FECHA DE ENTRADA: 13 DE MARZO DE 2025,
REALIZADO POR: JOSE GONZALEZ. IRC-009-2019.

FABIAN MAREGOCIO. IRC-031-2008.

TEMA SI

NO

OBSERVACION

i INDICE v

RESUMEN EJECUTIVO (miximo 5
piginas)

Datos generales del promotor, que incluya: a)
Nombre del promotor; b) En caso de ser persona
juridica el nombre del representante legal; ¢)
Persona a contactar; d) Domicilio o sitio en
donde se reciben notificaciones profesionales o
2.1 personales, con la indicacién del niimero de casa |
o de apartamento, nombre del edificio,
urbanizacion, calle o avenida, corregimiento,
distrito y provincia; e) Numeros de teléfonos; f)
Correo electronico; g) Pagina Web; h) Nombre y
registro del Consultor.

Descripcién de la actividad obra o proyecto;
22 ubicaci6n, propiedad (es) donde se desarrollaray |
monto de inversion.

Sintesis de las caracteristicas fisicas, biologicas
23 y sociales del 4rea de influencia de la actividad, |
obra o proyecto.

Sintesis de los impactos ambientales y sociales
24 mads relevantes, generados por la actividad, obra N

) 0 proyecto, con las medidas de mitigacion,
seguimiento, vigilancia y control.

3 INTRODUCCION

Importancia y alcance de la actividad, obra o
3.1 proyecto que se propone realizar, maximo 1 |
pagina.

DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA
O ACTIVIDAD

41 Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su N
' justificacion

Mapa a escala que permita visualizar la
49 ubicacion geografica de la actividad, obra o y
' proyecto, y su poligono, segin requisitos
exigidos por el Ministerio de Ambiente.

Coordenadas UTM del poligono de la actividad,
obra o proyecto y sus componentes. d

4.2.1 Estos datos deben ser representados segun lo
exigido por el Ministerio de Ambiente.
43 Descripcion de las fases de la actividad, obra o N

proyecto.

43.1 Planificacion

< =]

43.2 | Ejecucion

Construccidn, detallando las actividades que se
daran en esta fase, incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra
43.2.1 | (empleos directos e indirectos generados), |
insumos, servicios bésicos requeridos (agua,
energia, vias de acceso, transporte publico,
otros.)

4.3.2.2 | Operacién, detallando las actividades que se |
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daran en esta fase, incluyendo infraestructuras a
desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados),
insumos, servicios basicos requeridos (agua,
energia, vias de acceso, transporte publico,
otros.)

4.3.3 | Cierre de la actividad, obra o proyecto. \
43.4 Cronograma y tiempo de desarrollo de las N
o actividades en cada una de las fases.
45 Manejo y disposicién de desechos y residuos en N
' todas las fases.
4.5.1 | Sélidos V
4.5.2 | Liquidos \
4.5.3 | Gaseosos vV
4.5.4 | Peligrosos v
Uso de suelo o esquema de ordenamiento
territorial (EOT) y plano de anteproyecto
vigente, aprobado por la autoridad competente
4.6 g v
para el area propuesta a desarrollar. De no contar
con el uso de suelo o EOT ver articulo 9 que
modifica el articulo 31.
4.7 Monto global de la inversién v
Legislacion, normas técnicas e instrumentos de
4.8 gestion ambiental aplicables y su relacién con la |
actividad, obra o proyecto.
5 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO
Caracterizacion del suelo del sitio de la
5.3 - v
actividad, obra o proyecto.
5.3.1 | Caracterizacién del drea costera marina. v
532 | Ladescripcion del uso del suelo N,
Uso actual de la tierra en sitios colindantes al
534 |, 2 V
area de la actividad, obra o proyecto.
Identificacion de los sitios propensos a erosién y

5.4 . v

desplazamiento

55 Descripcion de la topografia actual versus la N

) topografia esperada, y perfiles de corte y relleno.
Plano topogréfico del 4rea del proyecto, obra o
5.5.1 | actividad a desarrollar y sus componentes, a una |
escala que permita su visualizacion.
5.6 Hidrologia v
5.6.1 | Calidad de aguas superficiales v
5.6.2. | Estudio Hidroldgico N
5.6.2.1 | Caudales (méximo, minimo y promedio anual) v
Plano del poligono del proyecto, identificando
los cuerpos hidricos existentes (lagos, rios,
quebradas y ojos de agua) y establecer de
5.6.2.3 v
acuerdo al ancho del cauce, el margen de
proteccion  conforme con la legislacion
correspondiente.
5.7 | Calidad de aire v
5.7.1 | Ruido v
5.7.3 | Olores Molestos v
5.8 Aspectos Climaticos v
Descripcion general de aspectos climaticos:

5.8.1 | precipitacion, temperatura, humedad, presién |
atmosférica.

¢ | DESCRIPCION DEL AMBIENTE

BIOLOGICO

6.1 Caracteristicas de la Flora \
Identificacion y Caracterizacién de formaciones
vegetales con sus estratos, e incluir especies

6.1.1 4 . : v
exoticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincion.
Inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por Ministerio de Ambiente e

6.1.2 | incluir informacién de las especies exdticas, |
amenazadas, endémicas y en peligro de
extincién) que se ubiquen en el sitio.

6.1.3 | Mapa de cobertura vegetal v uso de suelo a una |
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escala que permita su visualizacién, segun
requisitos  exigidos por el Ministerio de
Ambiente.

6.2

Caracteristicas de la Fauna

6.2.1

Descripcion de la metodologia utilizada para la
caracterizacion de la fauna, puntos y esfuerzo de
muestreo georreferenciados y bibliografia

6.2.2

Inventario de especies del area de influencia, e
identificacién de aquellas que se encuentren
enlistadas a causa de su estado de conservacion.

DESCRIPCION  DEL  AMBIENTE
SOCIOECONOMICO

Descripcion del ambiente socioeconomico
general en el 4rea de influencia de la actividad,
obra o proyecto.

Indicadores demograficos: Poblacién (cantidad,
distribucion por sexo y edad, tasa de
crecimiento, distribucién étnica y cultural),
migraciones, entre otros.

7.2

Percepcion local sobre la actividad, obra o
proyecto, a través del Plan de Participacion
ciudadana.

7.3

Prospecciéon arqueoldgica en el 4area de
influencia de la actividad, obra o proyecto, de
acuerdo a los parametros establecidos en la
normativa del Ministerio de Cultura.

7.4

Descripcion de los tipos de paisaje en el area de
influencia de la actividad, obra o proyecto

IDENTIFICACION, VALORACION DE
RIESGOS E IMPACTOS AMBIENTALES,

SOCIOECONOMICOS, Y
CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

8.1

Andlisis de la linea base actual (fisico, biologico
y socioeconémico) en comparacién con las
transformaciones que generara la actividad, obra
o proyecto en el area de influencia, detallando
las acciones que conlleva en cada una de sus
fases.

8.2

Analizar los criterios de proteccién ambiental e
identificar los efectos, caracteristicas o
circunstancias que presentard o generard la
actividad, obra o proyecto en cada una de sus
fases, sobre el area de influencia.

83

Identificaciéon y descripcion de los impactos
ambientales y socioecondémicos de la actividad,
obra o proyecto, en cada una de sus fases; para
lo cual debe utilizar el resultado del analisis
realizado a los criterios de proteccién ambiental.

8.4

Valorizacién de los impactos ambientales y
socioeconémicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que
incluya sin limitarse a ello: caricter, intensidad,
extension del area, duracién, reversibilidad,
recuperabilidad, acumulacion, sinergia, entre
otros. Y en base a un andlisis, justificar los
valores asignados a cada uno de los parametros
antes mencionados, los cuales determinan la
significancia de los impactos.

8.5

Justificacién de la categoria del Estudio de
Impacto Ambiental propuesta, en funcién al
andlisis de los puntos 8.1 a 8.4

8.6

Identificar y valorizar los posibles riesgos al
ambiente, que puede generar la actividad, obra o
proyecto, en cada una de sus fases.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

9.1

Descripcién de las medidas especificas a
implementar para evitar, reducir, corregir,
compensar o controlar, a cada impacto ambiental
y socioecondémico, aplicable a cada una de las




Mo MINISTERIO DE
GOBIERNO NACIONAL AMBIENTE

* CON PASO FIRME *

fases de la actividad, obra o proyecto.

9.1.1 | Cronograma de ejecucion v
9.1.2 | Programa de Monitoreo Ambiental v
9.3 Plan de prevencion de Riesgos Ambientales v
9.6 Plan de Contingencia v
9.7 Plan de Cierre v
9.9 Costos de la Gestion Ambiental V
LISTA DE PROFESIONALES QUE
11 PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL
Lista de nombres, namero de cédula, firmas
1.1 originales y registro de los Consultores N
’ debidamente  notariadas, identificando el
componente que elabord como especialista.
Lista de nombres, niimero de cédula y firmas de
los profesionales de apoyo debidamente
11.2 | notariados, identificando el componente que | V
elaboré como especialista e incluir copia simple
de cédula.
12 CONCLUSIONES Y N
RECOMENDACIONES
13 | BIBLIOGRAFIA v
14 | ANEXOS v
Copia de la solicitud de evaluacién del Estudio
14.1 de Impacto Ambiental. Copia de cédula del | +
promotor.
Copia de paz y salvo, copia del recibo de pago
14.2 para los trdmites de evaluacién emitido por el |
Ministerio de Ambiente
143 Copia del certificado de existencia de persona N
' juridica
Copia del certificado de propiedad (es) donde se
desarrollara la actividad, obra o proyecto, con
144 |una vigencia no mayor de seis (6) meses, o N
' documento emitido por la Autoridad Nacional
de Administracién de Tierras (ANATI) que
valide la tenencia del predio.
En caso que el promotor no sea propietario de la
finca presentar copia de contratos, anuencias o
14.4.1 | autorizaciones de uso de finca, para el |
desarrollo, copia de cédula del propietario, para
el desarrollo de la actividad, obra o proyecto.
SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD SI NO OBSERVACION
PROYECTOS DE GENERACION DE ENERGIA
HID.ROEI.‘ECTRICA . .. — v | No aplica
Certificacion de conducencia emitida por el Ministerio de ’
Ambiente
PROYECTOS DE FORESTACION ] No aplica
Plan de Reforestacién )
PROYECTOS EN AREAS DECLARADAS CON VALOR
ECOLOGICO V| No aplica.
Andlisis de compatibilidad.
PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS Y
BIODIVERSIDAD V| No aplica.

Viabilidad por parte de Areas protegidas y Biodiversidad.
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMATO EIA-FA-007

INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DRPM-SEIA No. 019-2025

FECHA DE INGRESO: 13/03/2025

FECHA DE INFORME: | 17/03/2025.

PROYECTO: PH JARDINES DEL PARQUE.

CATEGORIA: |

PROMOTOR: 1.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A.

CONSULTORES: JOSE GONZALEZ. IRC-009-2019.
FABIAN MAREGOCIO. IRC-031-2008.

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, DISTRITO
DE PANAMA PROVINCIA DE PANAMA.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto PH JARDINES DEL PARQUE, consiste en la construccién de un edificio
residencial con un sétano, planta baja con estacionamientos (20 para los apartamentos, 2 de
visitas, 1 para movilidad reducida) y 20 apartamentos distribuidos en cinco niveles
detallados a continuacion: vael -100 de 204.57 m? de é4rea cerrada. Nivel OOO de 78.85 m®
de 4rea cerrada, 756. (}9 m” de 4rea abierta (estacionamientos) y 116.96 m? de 4rea verde
Nivel 100 de 335.16 m* de area cerrada (depdsitos). Niveles del 200 al 600 de 1,869.55 m>
de area cerrada Y 214.74 m’de 4rea abierta (ciue comprenden los 20 apartamentos). Nivel
700 de 54.84 m’ de 4rea cerrada y 367.78 m~ de area ablerta El area total de drea verde
propuesta en nivel 000 es del 35.5% con un total de 116.96 m.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto
Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024 y demds normas complementarias y concordantes.

VERIFICACION DE CONTENIDO:

Que conforme a lo establecido en el articulo 55 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de
2023, la sociedad LV.D.G. ARQUITECTOS, S.A., en fecha 13 de marzo de 2025
present6 la Solicitud de Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I, del proyecto PH JARDINES DEL PARQUE.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de
2023, el procedimiento administrativo para la evaluacién de Estudios de Impacto
Ambiental serd gestionado mediante en tres (3) fases: fase de admision, fase de evaluacion
y andlisis y fase de decision.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de
2023, en la Fase de Admisién una vez recibido el Estudio de Impacto Ambiental y la
Solicitud de Evaluacién se verificara si el Estudio de Impacto Ambiental present6 los
contenidos minimos establecidos en el articulo 6 del precitado reglamento.

Que conforme a lo establecido en el Articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de
2024, se procedio a verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los

contenidos minimos establecidos en dicho reglamento.

Que luego de revisado el documento se verifico que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 2 de marzo de 2024.

Qe !
EN/Clyg
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Por lo antes expuesto, podemos indicar que la Solicitud de Evaluacién del Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto PH JARDINES DEL PARQUE, cumple
con los requisitos de forma y fondo de los contenidos minimos establecidos en el articulo 6
del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

RECOMENDACIONES:

Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, del proyecto denominado PH JARDINES DEL PARQUE, promovido por la
sociedad LV.D.G. ARQUITECTOS, S.A., debido a que el mismo cumple con los
requisitos de forma y fondo de los contenidos minimos establecidos en el articulo 6 del
Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

o
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YAGE w C Faiga® IDONEIDAD: 5,574074413 %*
Téeni valuadora
Revisado por:

N Y CIENCIAS BIOLOGICAS
) - \'S Jhoely S. Cuevas B.
] J LY C.T. Idoneidad N° 1442

JHOELY CUKVAS
Jefa de la Seccion de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental

Refrendado por:

EDGAK/R. NATERON N. .
Director Regional/Panamé Metropolitana, encargado- T
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PROVEIDO DRPM-SEIA No. 019-2025
Formato EIA-FA-008

El suscrito Director encargado de la Direccién Regional Panam4 Metropolitana del Ministerio
de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad L.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A., inscrita a folio 388414, de la Seccién de
Persona Juridica del Registro Piblico; representada legalmente por el sefior DIOGENES
GUZMAN RODRIGUEZ, varén, mayor de edad, de nacionalidad panamefia, con cédula de
identidad personal 9-124-1264, propone realizar el proyecto PH JARDINES DEL
PARQUE.

Que en virtud de lo antedicho, en fecha 13 de marzo de 2025, la sociedad LV.D.G.
ARQUITECTOS, S.A,, present6 ante la Direccién Regional de Panam4 Metropolitana del
Ministerio de Ambiente, la Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de
Impacto Ambiental categorfa I, del proyecto denominado PH JARDINES DEL PARQUE,
elaborado bajo la responsabilidad de JOSE GONZALEZ (IRC-009-2019) y FABIAN
MAREGOCIO (IRC-031-2008); personas naturales inscrita en el Registro de Consultores
Ambientales del Ministerio de Ambiente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023,
en la Fase de Admisién una vez recibido el Estudio de Impacto Ambiental y la Solicitud de
Evaluacion se verificara si el Estudio de Impacto Ambsiental presents los contenidos minimos
establecidos en el articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

Que de acuerdo a lo establecido en el Articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de
2024, se procedi6 a verificar que el Estudio de Impacto Ambiental cumpliera con los
contenidos minimos establecidos en dicho reglamento.

Que luego de revisado el documento se verificé que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

Que el Informe de Revision de Contenidos Minimos del Estudio de Impacto Ambiental DRPM-
SEIA No. 019-2025 de 17 de marzo de 2025, recomienda la admisién de la Solicitud de
Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, del proyecto denominado
PH JARDINES DEL PARQUE, debido a que la misma cumple con el articulo 6 del Decreto
Ejecutivo 2 de 2 de marzo de 2024.

Dadas las consideraciones antes expuestas, el suscrito Director Regional Encargado de Panama
Metropolitana, del Ministerio de Ambiente en uso de sus facultades legales delegadas:

RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental
categoria I, del proyecto denominado PH JARDINES DEL PARQUE, promovido por la
sociedad L.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Andlisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo 1 de 1 marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo 2
de 27 de marzo de 2024 y demés normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panamé, a los diecisiete (17) del mes de marzo del afio dos mil
veinticinco (2025).

CUMPLASE, S " )
M /1, -
E R. NATERON N. o
Director Regiordl Panama Metropolitana, encargado ="'~ =
; f'-'j'f‘ ; gt TALES i

/iCiyg { _
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20/3/25, 10:54 Correo: Yagehiry Garcia - Outlook

[;j_j Outlook

Solicitud de Verificacidon de Coordenadas del EslA DRPM-IF-034-2025.PH JARDINES DEL PARQUE.
.V.D.G. ARQUITECTOS, S. A.

Desde Yagehiry Garcia <ygarcia@anamgobpa.onmicrosoft.com>

Fecha Mar 03/18/25 12:43 PM

Para GEOVERIFICACION <geoverificacion@miambiente.gob.pa>

CC  Jhoely Sugery Cuevas Barria <jcuevas@anamgobpa.onmicrosoft.com>

[Ill 2 archivos adjuntos (552 KB)
034-2025.xls; SVC. EslA DRPM-IF-034-2025.doc;

Buena tarde!

Por medio del presente se le solicita apoyo en la verificacién de coordenadas del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria |, del proyecto PH JARDINES DEL PARQUE, cuyo promotor es la sociedad I.V.D.G.
ARQUITECTQS, S. A.

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGFIZ]JiY|Bj LTRINTUtNDUzNy thNmFILTFKYmNkNzMwZGJmYwWAQAPGILbSMhKVCkooktP87He0%. ..
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MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6048/6811

GEOMATICA-EIA-CAT 1-0180-2025

ek B
%7‘ = SUAISTERIO LE
EPGULICA DS DARATEA et 'S

- Lol LT WAL A =

v
De: E. FAB PERSCKY
Director de Informacion Ambiental

Fecha de solicitud: 18 de marzo de 2025

Proyecto: “Ph Jardines del Parque”

Categoria: | Técnico Evaluador solicitante: Yagehiry Garcia.
Provincia: Panam4 Direccién Regional de: Panama Metropolitana
Distrito: Panama

Corregimiento: San Francisco

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 18 de marzo de 2025, via correo electronico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacion del proyecto de Estudio
de Impacto Ambiental, categoria I, denominado Ph Jardines del Parque, le informamos lo
siguiente:

Con los datos proporcionados se generd un poligono con una superficie (Oha+0,822.37 m?),
el mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP).

De acuerdo con la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2021, se ubica en la categoria de
“Area poblada y segin la Capacidad Agroldgica, se ubica en el tipo: IV — 100% (Arable,
muy severas limitaciones en la seleccion de plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o
ambas cosas), ver fabla en el mapa.

Técnica responsable: Adyani Trigueros
Fecha de respuesta: Panama4, 25 de marzo de 2025

Adj; Mapa
DEFP/fglaat
o

CC: Departamento de Geomatica.

-
Albrock, Calle Broberg, Edificio 804 Repuiblica de Panama | (507) 500-0855 | wwwvi.miambiente.gob.pa

Paginaldel
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PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA, CORREGIMIENTO
DE SAN FRANCISCO - VERIFICACION DE COORDENADAS DEL PROYECTO
"PH JARDINES DEL PARQUE"
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
Edificio 501, Ave. Ascanio Villalaz
Altos de Curundu, Ancén, Panama

n " S N = T LNC
Panama, 9 de abril de 2025 JECCION WETRUFOLITAL
DRPM-356-2025 /ALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
; 15de_ absgil de 2025, siendc
Sefor \"25 dela  doede . Notific

DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ

\ . LT ~
sonalmente a_Lbh&lznes (Guv man .;ool
Representante Legal - Azman ILoas g e

.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A. 2 presente Resolucion ﬁ ,
E. S. D. Foy._ecsctrto _JHendone
G-12i-ey /g9y

Estimado sefior Guzman:

Tenemos el agrado de dirigirnos a usted de acuerdo con lo establecido en el
articulo 62 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, para solicitarle
informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EslA) categoria |, del
proyecto denominado PH JARDINES DEL PARQUE, el cual es promovido por
la sociedad 1.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A., al respecto las siguientes
observaciones:

1. En el contenido 2.2 Descripcion de la actividad, obra o proyecto (pag.
10) se indica que la edificacion a construir constara de un nivel
subterraneo (-100); sin embargo, en el contenido 5.3 Caracterizaciéon del
suelo del sitio de la actividad, obra o proyecto (pag. 36) no se presenté
Estudio de Suelo que nos permita conocer las caracteristicas fisicas,
quimicas y mecanicas del suelo. Por lo cual solicitamos:

1.a  Presentar Estudio de Suelo del area del proyecto.

1.b  Especificar profundidad del nivel freatico respecto a la superficie
del suelo. En caso que el nivel freatico se ubique préoximo al area
donde se realizaran las excavaciones para la construccion del
nivel subterraneo se debera:

1.b.1 Identificar los posibles impactos que puedan emanar de las
actividades de excavacion respecto a la afectacién de las
aguas subterraneas.

1.b.2 Valorar los posibles impactos que puedan emanar de las
actividades de excavacion respecto a las afectaciones de

ta DRPM-356-2025
g .
Glye

Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundl, Ancén, Panama, (507)500-0908,
www.miambiente.gob.pa
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las aguas subterraneas y determinar la importancia
ambiental de los mismos.

1.b.3 Proponer las medidas para prevenir, mitigar, controlar,
corregir y compensar los posibles efectos o impactos
ambientales negativos.

2. En el contenido 4.5.2. Liquidos (Operacion), se indica que “Durante la
fase de operacion se conectara al sistema de alcantarillado sanitario
existente en la ciudad de Panamda, cumpliendo con la normativa
COPANIT-39-2023; en el contenido 4.8 Legislacion, normas técnicas e
instrumentos de gestiobn ambiental aplicables y su relacién con la
actividad, obra o proyecto (pag. 34) se menciona que cumplird con
“...Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, Agua, Descarga de
Efluentes Liquidos directamente a Sistemas de recolecciéon de Aguas
Residuales...”

2.a. Aclarar si la descarga de los desechos liquidos a generarse en la
fase de operacién del proyecto cumplira con los parametros
establecidos en la normativa DGNTI-COPANIT 39-2000 o
COPANIT-39-2023; toda vez que la normativa DGNTI-COPANIT
39-2000 fue derogada.

3. En el contenido 4.6 Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento

territorial (EOT) y plano de anteproyecto vigente, aprobado por la
autoridad competente para el area propuesta a desarrollar. De no contar
con el uso de suelo o EOT ver articulo 9 que modifica el articulo 31.
3.a. Aclarar la norma de desarrollo urbano indicada como RM3
“‘RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD ESPECIAL” en el Cédigo de Uso
el Uso de Suelo y Cbodigo de Zona vigente para la finca 311191, referida
en la Copia de Certificacidon de Uso de Suelo No. 075-2024 de 18 de
enero de 2024 emitida por la Direccién de Planificacién Urbana de la
Alcaldia de Panama concerniente a ESPECIAL, ya que en la Copia de
Resoluciéon de Anteproyecto RLA-2052/2 de 7 de febrero de 2025 de la
Direccién Obras y Construcciones de la Alcaldia de Panama solo se
hace referencia al codigo RM3.

4. n el contenido 2.2 Descripcion de la actividad, obra o proyecto (pag. 10),
5.5 Descripcion de la topografia actual versus la topografia esperada, y
perfiles de corte y relleno (pag. 37), no se describié los cambios o
modificaciones esperadas, por lo cual se solicita:

ota DRPM-356-2025

Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundui, Ancén, Panama, (507)500-0908,
www.miambiente.gob.pa
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t43.a Presentar descripcién de las modificaciones esperadas en la
topografia con el desarrollo del proyecto, considerando que el
desarrolio del proyecto contempla actividades de excavacion para
la construccién del nivel subterraneo (-100).

4b 3.b. Especificar metodologia de manejo que se le dara al material
extraido para la construccion del nivel subterraneo.

%03.0 Especificar volumen de tierra que sera extraido para la
construccion del nivel subterraneo. En caso de excedentes:
3.c.1. Especificar metodologia de manejo que se le dara al

47/ i, [l v material extraido para la construccion del nivel
subterraneo dentro y fuera del poligono.

5. En el contenido 5.7.1 Ruido (pag. 42), se solicita:

ga 4.a  Estimar los valores de dBA esperados con la ejecuciéon de las
distintas actividades del proyecto en la fase de construccién y
operacion del proyecto.

Ty 4b  Presentar andlisis a través del cual se determine la eficiencia de
las medidas de mitigacion a ser aplicadas en el proyecto respecto
al impacto ruido. Dicho analisis debera considerar los dBA
existente actualmente de acuerdo al andlisis presentado y los dBA
esperados con la ejecucién del proyecto.

6. En el contenido 6.2.1. Descripcion de la metodologia utilizada para la
caracterizacion de la fauna, puntos y esfuerzo de muestreo
georreferenciados y bibliografia.

¢4 5.a. Describir la metodologia utilizada para determinar la ausencia de

fauna en el sitio propuesto para el desarrollo del proyecto.

7. En el contenido 7.2 Percepcién local sobre la actividad, obra o proyecto,
a traves del Plan de participacion ciudadana (Pag. 52-61) se menciona
que para determinar el tamafio de la muestra“...correspondié
principalmente a la zona de Carrasquilla donde se calculé en base a la
cantidad de habitantes mayores de edad segtin el Censo de Poblacién y
Vivienda 2023, con un total de 15983 habitantes...”, sin embargo, para
los calculos del tamarfio de la muestra se indica que se usé*...un margen
de error de 9%, nivel de confianza de 99%, probabilidad de éxito y de
fracaso de 50%...”, por lo cual se solicita:

6.a  Aclarar porqué porque en el Plan de Participacién Ciudadana se
2o consideré la Junta Comunal del corregimiento de Santa Ana como
parte de los actores claves del area de influencia del proyecto si el

Noiz DRPM-356-2025.
3g.

www.miambiente.gob.pa
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poligono de desarrollo del proyecto se ubica en el corregimiento
de San Francisco.

1 6.b.  Presentar listado de los actores claves identificados en el area de
influencia del proyecto que incluya sin limitarse a ello a miembros
de la comunidad, autoridades locales, representante de
organizaciones, juntas comunales, consejos consultivos
ambientales, comités de cuencas entre otros.

+C 6.c. Presentar aportes hechos por los actores claves dentro de la
elaboracion del EslA.

- A 6.d. Presentar respuestas dadas a las consultas, comentarios,
observaciones e inquietudes realizadas por la ciudadania
consultada en el Plan de Participacion Ciudadana.

6.e. Aclarar si el célculo de la muestra representativa del publico del

2€ area de influencia escogidos de manera aleatoria al azar se hizo
en base a los datos de poblacién total de la comunidad de
Carrasquilla o respecto a la cantidad de habitantes mayores de
edad segun el Censo de Poblacion y Vivienda 2023, debido a que
existe incongruencia respecto a la informacién descrita y los
valores de estos datos indicados en la formula estadistica
utilizada. Presentar calculos con la aclaracién correspondiente.

6.f.  Aclarar el valor asignado al dato margen de error (e) en la formula
empleada para el célculo del tamafio de la muestra, debido a que
se indica que se utiliz6 un margen de error de 9%; sin embargo, al
reemplazar el valor de este parametro en la férmula en vez de
colocar e = 0.09 se coloca e = 0.90.

6.9. Realizary presentar célculo de la muestra con los valores correcto
de acuerdo a la aclaracién realizada en la observacion 6.f de la
presente nota.

6.h. Aplicar y presentar encuestas en las que se nos proporcione

9l informacién del nombre y apellido del encuestado, numero de
cédula y el lugar de residencia. Presentar analisis y resultados
obtenidos de la percepcion local del proyecto, en caso que se
manifiesten observaciones u comentarios indicar las repuestas a
estos.

8. En el contenido 6.1 Caracteristicas de la flora (pag. 47) se indica que “Ia
vegetacion es pobre donde se edificara la obra a excepcion de dos (2)
palmas, un (1) arbol de Roble, dos (2) arboles de mango, un (1) arbol de
Caoba Nacional’.

Nota DRPM-356-2025.
g. 448
g

Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundd, Ancon, Panama, (507)500-0908,
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Aclarar si la vegetacion del poligono propuesto para el desarrollo
del proyecto est4 conformada por especies gramineas. En caso
de ser asi especificar superficie que ocupa la misma.

Especificar cantidad y especies de arboles gue seran necesarios
talar para el desarrollo del proyecto, debido a que en el contenido
8.1 Andlisis de la linea base actual (fisico, bioldgico y
socioecondmico) en comparacién con las transformaciones que
generara la actividad, obra o proyecto en el area de influencia,
detallando las acciones que conlleva en cada una de sus fases
(pag. 62) se indica que se espera que con el desarrollo del
proyecto el area quedard desprovista de vegetacién en su
totalidad.

Identificar los posibles impactos ambientales asociados a
generarse con la intervencién de la vegetacién existente en el
poligono de desarrollo del proyecto, debido a que en el contenido
8.3. Identificacién y descripcién de los impactos ambientales y
socioeconomicos de la actividad, obra o proyecto, en cada una de
sus fases; para lo cual debe utilizar el resultado del analisis
realizado a los criterios de proteccion ambiental (pag. 66) no se
identifican los mismos.

Valorar los posibles impactos ambientales asociados a generarse
con la intervencion de la vegetacion existente en el poligono de
desarrollo del proyecto, debido a que en el contenido 8.4.
Valorizacién de los impactos ambientales y socioecondmicos, a
través de metodologias reconocidas (cualitativa y cuantitativa),
que incluya sin limitarse a ello: caracter, intensidad, extension del
area, duracién, reversibilidad, recuperabilidad, acumulacién,
sinergia, entre otros. Y en base a un andlisis, justificar los valores
asignados a cada uno de los parametros antes mencionados, los
cuales determinaran la significancia de los impactos (pag. 67); no
se valoran.

Presentar la descripcién de las medidas especificas que seran
aplicadas para los evitar, reducir, corregir, compensar o controlar,
respecto a estos impactos ambientales.

9. En el contenido 8.4 Valorizacion de los impactos ambientales y
socioeconémicos (pag. 67) se identificd un impacto con importancia
ambiental moderada, por lo que se solicita:

Nota DRPM-356-2025.

g 5 -6.
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8.a. Aclarar si el desarrolio del proyecto generara impactos
4a ambientales con importancia ambiental negativa moderada
respecto a la compactacion del suelo.

10.En el contenido 8.5 Justificacién de la categoria del Estudio de Impacto
Ambiental propuesta, en funcién al analisis de los puntos 8.1 a 8.4.
(pag.67), se solicita:
9.a. Justificar que categoria se propone para el Estudio de Impacto
JERES Ambiental, debido a que no se realiz6 tal justificacién en este
contenido.

11.En el contenido en el contenido 4.7 monto global de la Inversién (pag.
33), se indica que “‘El monto Total de la inversiébn es de
aproximadamente dos millones de balboas B/ 2,000,000.00" sin
embargo en el contenido 9.9 Costos de la Gestion Ambiental (pag. 91)
se sefiala que “...El costo de la gestién ambiental en este proyecto
podra estimarse en un aproximado de $. 5,000.00...”, “...considera el 5
% del monto total como gestién ambiental...”, por lo que se solicita:
10.a. Aclarar el valor de los montos establecidos para el costo total del
1 ca proyecto y el designado para la gestion ambiental del proyecto,
debido a que el 5% del costo total es cien mil Balboas (B/.
100000.00).

Por lo descrito anteriormente, queremos informarle que tendra un plazo no
mayor de quince (15) dias habiles contados a partir de la notificacién de la
presente solicitud de aclaracién, para presentar la informacion correspondiente.
De no presentarse la informacion solicitada dentro del plazo otorgado, o si la
misma se presenta de la forma incompleta o no responde a lo solicitado, o se
ha incorporado o suministrado informacion falsa y/o inexacta, plagio u omita
informacién fundamental, se procedera a tomar la decision correspondiente.

Agradeciendo su atencién, sin mas me despido.

Atentamente, , ) 4
wenl A/Q' N

ED . NATERON N.
Director Regional d&' Panama Metropolitana, e_n_ca_rgad\o. ‘

S ORGRNT

Neota DRPM-356-2025
3g. 6 -6.
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Panama, 14 de abril 2025

Ingeniero
EDGAR NATERON
Ministerio de Ambiente — Direccion Regional de Panama Metropolitana

E. S. D.

Ingeniero Nateron:

Yo, DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ con cédula de identidad personal Neo. 9-124-
1264, como Representante Legal de la Sociedad “I.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A.”
sociedad debidamente registrada en (mercantil) Folio No. No. 388414, promotora del
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado “PH JARDINES DEL
PARQUE’’, me notifico por escrito de la nota y/o Resolucion No.

DRPM -256-2025" y a la vez autorizo al Sr. Edgardo

Hernandez, con cedula No. 9-754-2177, a que en mi representacion retire dicha nota y/o
resolucion.

Sin otro particular por el momento.

Atentamente,
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Panama, abril de 2025

Ingeniero

EDGAR NATERON

Ministerio de Ambiente — Direccion Regional de Panama Metropolitana
E. S. D.

Ingeniero Nateron:

Yo, DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ con cédula de identidad personal No. 9-124-
1264, como Representante Legal de la Sociedad “LV.D.G. ARQUITECTOS, S.A.”
sociedad debidamente registrada en (mercantil) Folio No. No. 388414, promotora del
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado “PH JARDINES DEL
PARQUE”’, hago entrega de las respuestas a la nota aclaratoria del proyecto antes

mencionado.

Sin otro particular por el momento.

Atentamente,

~ MINISTERIO DE AMBIETE |
| _JRECIBIDO |
!Por: SL(N2D a&/wa

FECHA:%/3/25 HORAZ:00 pr—~

| SECCION DE EVALUACION AMBIENTAL';
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Respuestas

1. En el contenido 2.2 Descripcion de la actividad, obra o proyecto (pag. 10) se indica que
la edificacion a construir constara de un nivel subterraneo (-100); sin embargo, en el
contenido 5.3 Caracterizacion del suelo del sitio de la actividad, obra o proyecto (pag.
36) no se presentd Estudio de Suelo que nos permita conocer las caracteristicas fisicas,
quimicas y mecénicas del suelo. Por lo cual solicitamos:

1.1 Presentar Estudio Suelo del area del proyecto.

R/ se adjunta Estudio de suelo en los anexos.

1.2 . Especificar profundidad del nivel freatico respecto a la superficie del suelo. En caso
de que el nivel freatico se ubique proximo al drea donde se realizaran las excavaciones
para la construccion del nivel subterraneo se debera:

1.2.1 Identificar los posibles impactos que puedan emanar de las actividades de
excavacion respecto a la afectacion de las aguas subterraneas.

1.2.2 Valorar los posibles impactos que puedan emanar de las actividades de
excavacion respecto a las afectaciones de las aguas subterraneas y
determinar la importancia ambiental de los mismos

1.2.3 Proponer las medidas para prevenir, mitigar, controlar, corregir y compensar
los posibles efectos o impactos ambientales negativos.

R/ Para el estudio se ejecutaron cuatro (4) perforaciones, llevando a cabo el ensayo de

resistencia a la penetracién (SPT), de acuerdo con las especificaciones de la norma

ASTM-1586, alcanzando una profundidad final entre 1.35 y 12.00 m. Una vez se

alcanz6 la condicion de rechazo del ensayo SPT, en tres (3) de estas perforaciones se

realizd muestreo de material rocoso mediante broca de diamante con diametro NQ.

Durante la ejecucion de los trabajos no se detecto el nivel freatico por lo que no se

puede especificar su nivel de profundidad.

2. Enel contenido 4.5.2. Liquidos (Operacién), se indica que “Durante la fase de operacion
se conectard al sistema de alcantarillado sanitario existente en la ciudad de Panama,
cumpliendo con la normativa COPANIT-39-2023; en el contenido 4.8 Legislacion,
normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su relacién con la

actividad, obra o proyecto (pag. 34) se menciona que cumplird con “...Reglamento



Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, Agua, Descarga de Efluentes Liquidos

directamente a Sistemas de recoleccion de Aguas Residuales..."

2.1 Aclarar si la descarga de los desechos liquidos a generarse en la fase de operacion del

proyecto cumplird con los parametros establecidos en la normativa DGNTI-
COPANIT 39-2000 o COPANIT-39-2023; toda vez que la normativa DGNTI-
COPANIT 39-2000 fue derogada.
R/ aclaramos que la descarga de los desechos liquidos a generarse en la fase de
operacion del proyecto cumplira con los parametros establecidos en la normativa del
Reglamento técnico DGNTI- COPANIT 39-2023 calidad de agua en general.
Descarga de Efluentes Liquidos Directamente a Sistemas De Recoleccion de
Alcantarillado Sanitario.

3. Enel contenido 4.6 Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento territorial (EOT)
y plano de anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad competente para €l area
propuesta a desarrollar. De no contar con el uso de suelo o EOT ver articulo 9 que
modifica el articulo 31
3.1. Aclarar la norma de desarrollo urbano indicada como RM3 “RESIDENCIAL DE

ALTA DENSIDAD ESPECIAL” en el Cédigo de Uso el Uso de Suelo y Codigo de
Zona vigente para la finca 311191, referida en la Copia de Certificacién de Uso de
Suelo No. 075-2024 de 18 de enero de 2024 emitida por la Direccion de Planificacion
Urbana de la Alcaldia de Panama concerniente a ESPECIAL, ya que en la Copia de
Resolucién de Anteproyecto RLLA-2052/2 de 7 de febrero de 2025 de la Direccién
Obras y Construcciones de la Alcaldia de Panama solo se hace referencia al codigo
RM3.
R/ 1a norma RM3 Especial hace referencia especificamente a €l corregimiento de San
Francisco que como algunas otras areas de la ciudad han sido zonificadas con normas
especiales diferentes al conjunto convencional. En este caso, la zonificacion para el
corregimiento de San Francisco se rige bajo la Resolucion 28-2012 del 27 de enero

de 2012 por tal motivo se le da la condicion de especial. Ver anexos

4. En el contenido 2.2 Descripcion de la actividad, obra o proyecto (pag. 10), 5.5
Descripcion de la topografia actual versus la topografia esperada, y perfiles de corte y



relleno (pag. 37), no se describi6 los cambios o modificaciones esperadas, por lo cual se

solicita:

4.1 Presentar descripciéon de las modificaciones esperadas en la topografia con el

desarrollo del proyecto, considerando que el desarrollo del proyecto contempla
actividades de excavacion para la construccion del nivel subterraneo (-100).
R/ Actualmente la topografia del terreno es relativamente plana, en los planos
topograficos presentados se identifican curvas de nivel que van del oeste del terreno
a 18.50 metros sobre el nivel del mar (msnm) al este con 21.20 msnm. La topografia
esperada sera un terreno nivelado en su totalidad a 18.50msnm con un area de
excavacién de 204.57 m? del nivel -100 a una profundidad de 3.10 metros
aproximadamente, es decir, con una curva de nivel de 15.40 metros sobre el nivel del
mar.

4.2 Especificar metodologia de manejo que se le dara al material extraido para la

construccion del nivel subterraneo.
R/E] material extraido no serd almacenado en el sitio o poligono del proyecto, sera
enviada a un centro de acopio autorizado para recibir dicho material. La logistica del
movimiento de tierra tanto de la excavacion, traslado de material y deposito final
estara a cargo de una empresa idénea y capacitada para dicha labor.

4.3 Especificar volumen de tierra que serd extraido para la construccion del nivel
subterraneo. En caso de excedentes:

R/el volumen total a extraer para la construccion del sotano es de aproximadamente
660 m>.
4.3.1 Especificar metodologia de manejo que se le dard al material extraido para la
construccion del nivel subterraneo dentro y fuera del poligono.
R/ El material extraido no sera almacenado en el sitio o poligono del proyecto, serd

enviada a un centro de acopio autorizado para recibir dicho material.

. En el contenido 5.7.1 Ruido (pag. 42), se solicita:
5.1. Estimar los valores de dBA esperados con la ejecucion de las distintas actividades

del proyecto en la fase de construccion y operacion del proyecto.



R/: La condicién de ruido actual se mantiene por encima del valor normado por
encima de 60 dBA principalmente la fuente de ruido es alto trafico vehicular,
actividades comerciales como talleres y comercios menores. Con relacion a los
niveles esperados del proyecto, son los niveles tipicos de la construccion, 85 dBA,
con maquinaria portatil y la llegada de equipo pesado al momento de la entrega de
materiales generado por el ruido del motor del equipo rodante. Esta actividad no se
realizara fuera del horario normal de trabajo (de 7am a 5pm); las actividades con
trabajo maquinaria portatil es puntual, temporal y no es constate con el uso de estas
herramientas. Para la fase de operacion se estima que los valores se mantengan en
un rango de 55.7 a 76.7 dBA, ya que la ocupacién del edificio no generara mayores
variaciones a los valores actuales.

5.2. Presentar andlisis a través del cual se determine la eficiencia de las medidas de
mitigacion a ser aplicadas en el proyecto respecto al impacto ruido. Dicho anélisis
debera considerar los dBA existente actualmente de acuerdo al analisis presentado y
los dBA esperados con la ejecucion del proyecto.

R/: Las medidas de mitigacion es no usar los equipos fuera del horario de trabajo,
apagar el motor de los equipos rodantes cuando llegan a descargar materiales, no
usar la bocina de los camiones mientras estén en proyecto. El personal colaborador
utilizara equipo de proteccion auditiva mientras utilice los equipos portatiles.
6. En el contenido 6.2.1. Descripcion de la metodologia utilizada para la caracterizacion de
la fauna, puntos y esfuerzo de muestreo georreferenciados y bibliografia.

6.1. Describir la metodologia utilizada para determinar la ausencia de fauna en el sitio
propuesto para el desarrollo del proyecto.

R/ Para identificar especies de fauna se realizaron recorridos de busqueda
generalizada, para determinar la presencia de especimenes. Se utilizé el método de
observacion directa e indirecta como: huellas, rastros, pelos, excrementos, cantos,
huesos.

Los recorridos se llevaron a cabo durante el dia entre las 9:00am y las 12:00pm. Se
recorri6 el area en busca de cualquier especie de fauna presente, se revis6 el terreno

y se hizo observacion directa en los predios del proyecto a desarrollar. Es importante



mencionar que el terreno se encuentra intervenido y en el recorrido, bisqueda

realizada en el lote y sus alrededores no se identificaron especies de fauna.

La bibliografia consultada fue la siguiente:

e Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM). Ley N° 24 de 7 de junio de 1995.
Vida Silvestre.

e Méndez, E. 2005, Elementos de Fauna Panamefia, Edicién 2, Articsa

7. Enel contenido 7.2 Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del Plan

de participacion ciudadana (Pag. 52-61) se menciona que para determinar el tamafio de

la muestra"... correspondi6 principalmente a la zona de Carrasquilla donde se calculd en

base a la cantidad de habitantes mayores de edad segun el Censo de Poblacién y Vivienda

2023, con un total de 15983 habitantes...", sin embargo, para los calculos del tamafio de

la muestra se indica que se usé"...un margen de error de 9%, nivel de confianza de 99%,

probabilidad de éxito y de fracaso de 50%...", por lo cual se solicita:

7.1.

Ue2s

7.3.

Aclarar porqué porque en el Plan de Participacion Ciudadana se consider6 la Junta
Comunal del corregimiento de Santa Ana como parte de los actores claves del area
de influencia del proyecto si el poligono de desarrollo del proyecto se ubica en el
corregimiento de San Francisco.

R/ Aclaramos que la Junta Comunal del corregimiento de Santa Ana NO FUE
considerada en el Plan de Participacion Ciudadana. Se consideré a la Junta Comunal
del corregimiento de San Francisco como actor clave del drea de influencia del
proyecto como se muestra en las evidencias fotograficas y el recibido de la volante
informativa, hubo en error en la redaccion del documento.

Presentar listado de los actores claves identificados en el area de influencia del
proyecto que incluya sin limitarse a ello a miembros de la comunidad, autoridades
locales, representante de organizaciones, juntas comunales, consejos consultivos
ambientales, comités de cuencas entre otros.

R/ En el area de influencia cercana del proyecto podemos identificar como actores
claves la junta comunal de San Francisco y miembros de la comunidad cercana al
proyecto.

Presentar aportes hechos por los actores claves dentro de la elaboracion del EslA.

R/ Los aportes hechos por los actores claves fueron los siguientes:



Aportes positivos
Con relacion a los aportes positivos asociados al desarrollo del proyecto, la opinién
que los encuestados considera como los principales aportes del proyecto:
e Buena ubicacién
e Crecimiento del area
e Inversiones
e Empleo
e Ambiente agradable
e Flujo econdémico
e Mas clientes en los comercios cercanos
e Viviendas céntricas
Aportes negativos
Los aportes negativos que los entrevistados consideran que podrian generarse se
listan a continuacién:
e Incomodidad mientras se construye
¢ Ruidos
e Mas trafico en las calles internas
Recomendaciones
Los entrevistados expusieron las siguientes recomendaciones para el promotor:
e Tomar en cuenta la vision a futuro del area
e Realizar un trabajo de calidad
e Equipar correctamente el edificio
e Precios accesibles
e Construir lo mas rapido posible
e Acceso directo al parque
¢ Contratar gente capacitada

Aceptacion o rechazo del proyecto

. Presentar respuestas dadas a las consultas, comentarios, observaciones e inquietudes

realizadas por la ciudadania consultada en el Plan de Participacién Ciudadana.
R/ Las personas entrevistadas para el Plan de Participacion ciudadana luego de leer
la volante informativa entregada no tenian inquietudes respecto al proyecto, en la
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7.5.

7.6.

7.7.

volante informativa se plasmo la informacion importante del proyecto, sin embargo,
si tuvieron comentarios y aportes descritos en el punto anterior (7.3).

Aclarar si el célculo de la muestra representativa del pablico del area de influencia
escogidos de manera aleatoria al azar se hizo en base a los datos de poblacion total
de la comunidad de Carrasquilla o respecto a la cantidad de habitantes mayores de
edad segin el Censo de Poblacién y Vivienda 2023, debido a que existe
incongruencia respecto a la informacién descrita y los valores de estos datos
indicados en la formula estadistica utilizada. Presentar célculos con la aclaracion
correspondiente.

R/ Aclaramos que la muestra representativa en el area de influencia directa del
proyecto correspondié a la poblacién total de la comunidad de Carrasquilla donde
se calculd en base a la cantidad de habitantes segiin el Censo de Poblacion y Vivienda
2023, con un total de 15983 habitantes.

Aclarar el valor asignado al dato margen de error (e) en la férmula empleada para el
célculo del tamafio de la muestra, debido a que se indica que se utilizé un margen de
error de 9%; sin embargo, al reemplazar el valor de este parametro en la féormula en
vez de colocar e = 0.09 se coloca e = 0.90.

R/ Se aclara que hubo un error en la redaccion cuando se asigné el valor, ya que el
valor correcto asignado para el dato de margen de error (e) en la formula empleada
es de e=0.1.

Realizar y presentar célculo de la muestra con los valores correcto de acuerdo a la
aclaracién realizada en la observacion 6.f de la presente nota.

R/ N= tamaiio de la poblacién

= niVF:l (}e conﬁ_a‘nza N*Z%2xpxq
p= variacion positiva n=— —
g= variacion negativa e’(N—-1)+(Z?*p*q)




7.8

€= margen de error

Quedando de la siguien_te mancra: Margen de Emror | e | Nivel de Confianza | Z
| N = Tamafio de la Poblacién || 1% | 0.01 || 99% 2.58
———— 2% | 0.02 || 98% 1233
N= 15983 &~ Margen de emror 3% 0.03 |[ 97% 217
e=0.1 p = Variacion positiva 4% 0.04 || 96% 505
= 1-p | 5% 0.05 || 95% 1.96
=165 = |
- 0.9 | Z = Nivel de Confianza | 9% 0.09 || 90% 1.65
p= Y. 10% 0.10

;l): 0'1 ll . Valor de GGP,, y “C 9
€sarrolio: Probabilidad de éxito = p 90% | 0.9
Probabilidad de fracaso = q 10% | 0.1

Desarrollo:
15983 x1.65%2 0.9 0.1 3916.23
= = 24.46

T (0.1)%(15983 — 1) + (1.652%0.9+0.1) _ 160.06

n

Aplicar y presentar encuestas en las que se nos proporcione informacién del nombre
y apellido del encuestado, numero de cédula y el lugar de residencia. Presentar
analisis y resultados obtenidos de la percepcion local del proyecto, en caso que se
manifiesten observaciones u comentarios indicar las repuestas a estos.

R/ Se obtuvo una muestra de 24 personas aproximadamente aplicando la formula
con la estimacion de la poblacion en el area de influencia del proyecto, con un
margen de error de 10%, nivel de confianza de 90%, probabilidad de éxito 90% y de
fracaso de 10%. Se aplicaron 25 encuestas y se entregaron volantes informativos
entre residentes de la zona como la urbanizacién Adson Wall, PH Limassol,
condominio Danimari comercios como Nahyl Kraff Salon, Autocentro, Hotexpress
y trabajadores del area. Cabe mencionar que la mayoria de los encuestados no
estaban de acuerdo con compartir su nombre completo ni permitian que se les tomara
una fotografia, mucho menos estaban de acuerdo con compartir su nimero de cédula,
por temas de inseguridad ya que segin palabras propias es informacion privada para
compartir y no necesaria para dar sus opiniones. Basandonos en esto y reconociendo
su derecho a la privacidad las evidencias aportadas no muestran el rostro de las
personas entrevistadas y las encuestas solamente presentan los datos basicos que los
mismos nos proporcionan cumpliendo con lo establecido en el articulo 40 del

Decreto Ejecutivo No 1 del 1 de marzo de 2023.




Presentamos analisis y resultados

Analisis de los resultados
Al momento de la encuesta el 84% de las personas encuestadas no conocian el

proyecto; se procedio a explicar a cada encuestado el proyecto y se les solicitd
contestar la encuesta, en la que se capt6 la percepcion de cada uno.

Los encuestados respondieron:

El 64% de los encuestados son de sexo masculino, mientras que el 36% son de sexo

femenino.

Grafico 7.1. Sexo (género) de las personas encuestadas
SEXO

® Masculino Femenino
El 4% de los encuestados tenian edad menor de 20 afios, el 16% tenian edad entre
20 y 30 afios; el 44% tenian edad entre 30 y 50 afios; el 36% tenian edad mayor de

50 afios.

Grifico 7.2. Edad de las personas encuestadas
EDAD

= Menor de 20 afios Entre 20 y 30 afios ~ ®Entre 30 y 50 atios & Mayor de 50 afios

El 0% de los encuestados tienen un nivel de educacién primaria; 44% nivel de
educacion secundaria; 56% nivel de educacién universitaria.

Grifico 7.3. Nivel de educacion de las personas encuestadas
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Nivel De Educacion

® Primaria Secundaria  m Universitaria

El 48% de los encuestados vive en la zona; el 44% trabaja en la zona, el 8% vive ¥
trabaja en la zona.

Grifico 7.4. Actividad de las personas encuestadas

& Vive enlazona © Trabajaenlazona ®Vivey rabajaen lazona

El 36% de los encuestados tiene menos de 3 afios en la zona; 28% entre 5 y 10 afios;
y el 36% mayor de 10 afios en la zona.

Grifico 7.5. Tiempo en la zona de las personas encuestadas

TIEMPO EN LA ZONA

®Menos de 3 afios “ Entre 5y 10 afios # Mayor de 10 afios
El 84% de los encuestados califica el efecto del proyecto sobre la comunidad como

positivo, 4% negativo y el 12% no sabe.

CALIFICACION DEL PROYECTO

® Positivo Negativo ®No sabe
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1
Junta Comunal San Francisco

d—,J. '..’

Comercio del Area

e Y

Residente del zirea

| Residente del Area

Residente del Area
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Residente del Are;

_.;-.-.P._

Resf&ente del Area

Residente del a
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esidente del Area

Comercio del Area

VOLANTE INFORMATIVA
PROYECTO: PH JARDINES DEL PARQUE
Empresa 'romotora: LV.D.G. ARQUITECTQS, S.A.

fnformacion con el Ingeniero Jose Antonio Gonzalez — 62159876 7 correo:

El proyecto "PH JARDINES DEL PARQUE" consiste ¢n fu construecion de un edilicio
residencial con un sotana, planta haja con estacionamientos (20 para los apartamentos. 2 de
visias. | para movildad reducida) 3 20 apartamentos distribuidos en cinco niveles
detallados u continuacion; Nivel -100 de 204.57 m” de drea cermada. Nivel 000 de 78.85 m”
de dreu cerrada. 756.09 m® de drea abierta (cstucionamicntos) v 116,96 m? de drea verde
Nivel 100 de 333,16 m" de direa cerrada (depositos). Niveles del 200 al 600 de 1.869.35 m*
de drea cerrada v 214.74 m® de dreit abierta (que comprenden los 20 apartamentos). Nivel
700 de 54.84 m° de area cerrada y 367.78 m® de drca abierta. 121 drca total de drea verde
propuesta en nivel 000 es del 35.5% con un total de 116.96 m™. F| proyecto tendrd un drca
total de 822m*33dm? y un monto de inversion tolal de 2000,000.00 de balboas
aproximada, a realizarse en la finca con Codigo de Ubicacion No. 8708 Folia Real No.
31191 con una superficie actual o resto libre de 822m?43dm?. ubicadas en el corregimivnio
de San Francisco. Distrito v Provincia de Panama

Impactos ¥ medidas a contemplar

Aumento de Ruida y Particulas co suspensidn / Horarios matutinos y cerrar ¢l lugar para
disminuir ruidos. (rabajar de manera eficiente ocasionando el menor ruido,

Generacion de desechos salides v liguidos ¢ colocar letrinas portatiles. conexidn al sistema
existente ¥ recoleclar ki basura para después Hevar a vertedero cereano
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8. En el contenido 6.1 Caracteristicas de la flora (pag. 47) se indica que “la vegetacion es

pobre donde se edificara la obra a excepcion de dos (2) palmas, un (1) arbol de Roble,

dos (2) arboles de mango, un (1) arbol de Caoba Nacional

8.1.

8.2.

8.3.

Aclarar si la vegetacion del poligono propuesto para el desarrollo del proyecto esta
conformada por especies gramineas. En caso de ser asi especificar superficie que
ocupa la misma.

R/ la tnica vegetacion actual del poligono es vegetacion arbérea citada a
continuacion: dos (2) palmas Reales, un (1) arbol de Roble, dos (2) arboles de
mango, un (1) arbol de Caoba Nacional.

Especificar cantidad y especies de arboles que serdn necesarios talar para el
desarrollo del proyecto, debido a que en el contenido 8.1 Analisis de la linea base
actual (fisico, biolégico y socioeconémico) en comparaciébn con las
transformaciones que generara la actividad, obra o proyecto en el area de influencia,
detallando las acciones que conlleva en cada una de sus fases (pag. 62) se indica que
se espera que con el desarrollo del proyecto el area quedara desprovista de
vegetacion en su totalidad.

R/ Para la construccién del proyecto sera necesario talar los siguientes arboles: dos
(2) palmas Reales, un (1) arbol de Roble, dos (2) arboles de mango, un (1) arbol de
Caoba Nacional, un total de seis (6) arboles. Estos arboles seran talados luego de
solicitar la indemnizacion ecologica al Ministerio de Ambiente.

Identificar los posibles impactos ambientales asociados a generarse con la
intervencion de la vegetacion existente en el poligono de desarrollo del proyecto,
debido a que en el contenido 8.3. Identificacion y descripcion de los impactos
ambientales y socioecondmicos de la actividad, obra o proyecto, en cada una de sus
fases; para lo cual debe utilizar el resultado del analisis realizado a los criterios de
proteccion ambiental (pag. 66) no se identifican los mismos.

R/ se analizaron los posibles impactos ambientales asociados a generarse con la
intervencion de la vegetacion existente quedando el contenido del punto 8.3
Identificacion y descripcion de los impactos ambientales y socioeconémicos de la

actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases; para lo cual debe utilizar el
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resultado del andlisis realizado a los criterios de proteccion ambiental, de la

siguiente manera:

Componente

Descripcion de las actividades Impactos Ambientales

Etapa

Alteracion de la calidad del aire por gases

Entrada y salida de camiones ..
de combustion

Aumento de los niveles de ruido y

Trabajos d truccion de la ob: i
@ ¢ construccion de fa 0bra €quipoS ¥ A jteracion de la calidad del aire por material

Operaciéon| Construccién

Q -3 ]
= maquinarias .
< 4 particulado
Aumento de los niveles de ruido
Aumento de cantidad de personas en el drea Emisiones de gases por la combustién de los
autos que ingresen al proyecto
_:3' Generacion de desechos sé6lidos y liquidos
&
Q@
o | £ |Trabajos en la construccion de la obra =
E ‘é’ Compactacién de suelo
E 8 Perdida de la vegetacidn actual
2 Perdida de la fertilidad de los suelos
< | g
i
[}
& | Ocupacién de la construccion Generacion de desechos s6lidos y liquidos
2
=)
5 Trinsitov circulacion de equioos Alteracion del trafico vehicular que circula
E Y P por la Via Principal
-
g | 2 . .. Aumento la tasa de empleos en la zona
S | § | Trabajos en la construccion de la obra -
] Accidentes laborales
2
2
=]
7]

Culminacién del proyecto o actividad Aumento de empleos fijos

Operaci6n

8.4. Valorar los posibles impactos ambientales asociados a generarse con la intervencion
de la vegetacion existente en el poligono de desarrollo del proyecto, debido a que en
el contenido 8.4. Valorizacion de los impactos ambientales y socioeconémicos, a
través de metodologias reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que incluya sin
limitarse a ello: caracter, intensidad, extension del area, duracion, reversibilidad,

recuperabilidad, acumulacion, sinergia, entre otros. Y en base a un analisis, justificar
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los valores asignados a cada uno de los parametros antes mencionados, los cuales
determinaran la significancia de los impactos (pag. 67); no se valoran.

R/ se valorizaron los impactos identificados en el punto anterior quedando el
contenido 8.4. Valorizacion de los impactos ambientales y socioecondmicos, a través
de metodologias reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que incluya sin limitarse a
ello: cardcter, intensidad, extension del drea, duracion, reversibilidad,
recuperabilidad, acumulacion, sinergia, entre otros. Y en base a un andlisis,
Justificar los valores asignados a cada uno de los pardmetros antes mencionados,

los cuales determinaran la significancia de los impactos, de la siguiente manera:

Tabla Matriz de Valoracién de Impactos |
Calificacion ® 8
Descripcion de los Impactos | N o 'g o
Ambientales ) E = = : - g = 5 E < E‘ g"
/ u nt

AIRE

Alteracion de la calidad del aire
por gases de combustién

Alteracidn de la calidad del aire
por material particulado

Aumento de los nivelesde Ruido| - [1| 1 | 4 | 1 1 1 1 1 1 1 |16

AGUA/SUELO

Si?:ﬁfi?: de Desechos Solidos | alalilalilaleli!lalig
Compactacion del suelo -Jj1j1 1 2f{4 (2|1 ]1/4]1|2] 22
Perdida de la vegetacionactual | - |1[ 1 [ 4 |1 |4 |1 |1 ]1]1]1]19
Perdida de la fertilidad -1yt (411|411 [(1]1]|1]19
SOCIOECONOMICO

Alteracion del trafico vehicular
que circula por la Via Principal

S 1 T T T T T O A O O

Accidentes Laborales -1/ 1141 1 1 1 1 1 1 |16
Generacion de empleo +(3/t (41|21 [1]|]1]1}|1]2
Valoracion Total 18

8.5.

Presentar la descripcion de las medidas especificas que seran aplicadas para los
evitar, reducir, corregir, compensar o controlar, respecto a estos impactos

ambientales.

17



8.6. R/ se presentan las medidas de mitigacion especificas para evitar, reducir, corregir,

compensar o controlar, los impactos ambientales mencionados en los puntos

anteriores.
IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION RESPONSABLE | EJECUCION
La maquinaria que se utilice en la obra
debe estar en buenas condiciones
Alteracion de la mecanicas. Sirte todb el
calidad del aire por Verificar periédicamente el sistema de uranic; [(odo <
. . .| Promotor proceso de
gases de carburacion y filtros de la maquinaria Construccion
combustion utilizada.
Apagar el equipo cuando no se esté
operando
Procurar el menor levantamiento de
particulas de polvo
Alteracion de la Humedecer las areas donde se efectien
A . . Durante todo el
calidad del aire por los procesos de movimiento de
- ] . Promotor proceso de
material materiales que pudieran generar polvo Construccién
particulado fugitivo
Disminuir la cantidad de camiones que
ingresen al lugar
Apagar el equipo cuando no se esté
Durante todo el
Aumento de los operando
. . . . Promotor proceso de
niveles de ruido Promover el no-uso de pitos o bocinas, Construccion
entre los proveedores y subcontratistas.
Colocar tinaqueras para la recoleccion
Cencraeion [Oe de los desechos. Dr‘;rcaelzt: todo ;;
desechos solidos y Colocar letrinas portatiles en la | Promotor p -
1 < Construcciéon  /
liquidos construccion OParciEh
F1 sistema estara conectado a una
Construccion de obras de infiltracion o
conduccion de escorrentias superficiales
L e . Durante todo el
Compactacion de Limitar el Acceso de maquinaria y
i X R Promotor proceso de
suelos vehiculos en dreas no necesarias para Construccion
reducir la compactacion en zonas
sensibles.
Areas verdes en los espacios no
construidos Durante todo el
Perdida de 1Ia Reforestacion y revegetacion con Promotor proceso de
vegetacion actual especies nativas Construccion  /
Implementar barreras vegetales para Operacion
proteger el suelo y evitar la erosion
Instalacion de mallas organicas para
estabilizar el suelo y promover su Durante todo el
Perdida de la recuperacion. Promotor proceso de
fertilidad Rescate y acopio de la capa de suelo Construccion  /
vegetal para su posterior reutilizacién en Operacion

areas de revegetacion
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e Trabajar de lunes a viernes en horario
diurno de 7:00 a.m. a 3:00 p.m. y los

Alteracion del sabados de 7:30 a.m. a 12:00 m. d.

trafico  vehicular | » Instalacién de sefializacion sobre 4rea en Durante todo el

que circula por la construccion y entrada y salida de Promotor proceso ” i

Via Principal camiones. Construccién

e  Seguir las recomendaciones del estudio
de trafico

Accidentes e Proveer al personal de equipo de Durante todo el

laborales proteccién personal Promotor proceso  de
Construccién

9. En el contenido 8.4 Valorizacion de los impactos ambientales y socioecondémicos (pag.
67) se identificé un impacto con importancia ambiental moderada, por lo que se solicita:
9.1. Aclarar si el desarrollo del proyecto generara impactos ambientales con importancia

ambiental negativa moderada respecto a la compactacion del suelo.

R/ Luego de analizar los impactos identificados en el punto 8.3 se procedio a
actualizar, corregir y/o modificar la valorizacidon de dichos impactos y se concluye
que el desarrollo del proyecto NO generard ningin impacto ambiental con
importancia ambiental negativa moderada.

10. En el contenido 8.5 Justificacion de la categoria del Estudio de Impacto Ambiental
propuesta, en funcion al analisis de los puntos 8.1 a 8.4. (pag.67), se solicita:

10.1. Justificar que categoria se propone para el Estudio de Impacto Ambiental,
debido a que no se realizo tal justificacion en este contenido.

R/ Luego de la revision de la linea base, de identificar la situacion ambiental actual y las

transformaciones esperadas en el entorno con el desarrollo del proyecto, se procedié a

realizar un analisis de los cinco (5) criterio de proteccion ambiental establecidos en el

Articulo 22 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, se determiné que el proyecto,

incidira en los criterios 1, sobre la salud de la poblacion, flora, fauna y el ambiente en general

y el criterio 2, sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales.

Una vez identificados los criterios sobre los cuales afecta, se procedi6 a realizar un desglose

de cada actividad del proyecto, la etapa en que ocurre y se identificaron los posibles impactos,

identificandose diez (10) impactos, de estos, nueve (9) impactos negativos y un (1) impacto

positivo. De los nueve (9) impactos negativos, nueve (9) impactos con valores inferiores a

25 siendo bajo.
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En virtud de lo anterior descrito, como los impactos ambientales negativos que genera el
proyecto son impactos son de caracter leve y al momento de incorporarlos en la Matriz de
Importancia Ambiental, arrojan un valor bajo, estos pueden ser eliminados o mitigados con
medidas de mitigacion conocidas y de facil aplicacion, debido a lo anterior dicho, el equipo
consultor concluyé que el Estudio de Impacto Ambiental (EslIA) se categoriza como
Categoria I, categorizacion aplicable cuando una actividad, obra o proyecto genera impactos
ambientales negativos bajos o leves, sobre las caracteristicas fisicas, biologicas,
socioecondémicas y culturales, del 4rea de influencia donde se pretende desarrollar.

La Matriz de Impacto Ambiental, es el método analitico, por el cual, se le puede asignar la
importancia (I) a cada impacto ambiental posible de la ejecucion de un Proyecto en todas y
cada una de sus etapas. La Metodologia para la Matriz de Importancia Ambiental, pertenece
a Vicente Conesa Fernandez-Vitora (1997). Ecuacion para el Calculo de la Importancia (T)
de un impacto ambiental:

IA= =+ [3i *2EX+MO+PE +RV +SI +AC +EF + PR +MC(]

Doénde:

+ =Naturaleza del impacto.

IA= Importancia Ambiental del impacto

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicién del impacto

PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto

RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto (tipo directo o indirecto)

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos

El desarrollo de la ecuacion de (IA) es llevado a cabo mediante el modelo propuesto en el

siguiente cuadro:
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Modelo de Importancia de Impacto

Signo Intensidad (i) *
Beneflcioso + Baja 1
Perjudicial - Total 12
Extensién (EX) Momento (MO)
Puntual 1 Largo plazo 1
Parcial 2 Medio plazo 2
Extenso 4 Inmediato 4
Total 8 Critico ;.
Critica 12
Persistenda (PE) Reversibilidad (RV)
fugaz 1 Corto plazo 1
Temporal 2 Medio piazo 2
Permanente 4 frreversible 4
Slnelgla (SH) Acumuladién (AC)
Sin sinergismo 1 Simple 1
Sinérgico 2 Acumulativo 4
Muy sinérgico 4
Efecto (EF) Periodicidad (PR)
Indirecto 1 Irregular 1
Directo 4 Periddico 2
Continuo 4
Recuperabifidad (MC)
Recup. Inmediato 1 1= £ [3i +2EX+MO-PE +RV
Recuperable 2 +S1 +AC +EF+ PR +M(]
Mitigable 4
frrecuperable 8
* Admite volores intermedios.
Valor 1
Calificacién S
(13 y 100) ignificado
<25 BAIO La afectacidén del mismo es irrelevante en comparacion
oon los fines y objetivos del Proyecto en cuestitn
La afectacién del mismo, no predsa practicas
— e correctoras o protectoras intensivas.
La afectacion de este, exige [a recuperacidn de las
B SEVERD condiciones del m?dio a través de med‘idas correctoras
o protectoras. El tiempo de recuperacién necesario es
en un periodo prolongado
La afectacidon del mismo, es superior al umbral
aceptable. Se produce una perdida permanente de la
>
2H7S ERITIES, calidad en las condiciones ambientales. NO hay
posibilidad de recuperacién alguna.

A continuacion, se expone la explicacion de estos conceptos:
Signo (+/ -)

El signo del impacto hace alusion al caracter beneficioso (+) o perjudicialO (-) de las



distintas acciones que van a actuar sobre los distintos factores considerados.

Intensidad (1)

Este término se refiere al grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el ambito
especifico en el que actia. El baremo de valoracion estara comprendido entre 1y 12, en el
que 12 expresara una destruccion total del factor en el area en la que se produce el efecto y
el 1 una afeccién minima.

Extension (EX)

Se refiere al 4rea de influencia teérica del impacto en relacion con el entorno del Proyecto
dividido el porcentaje del area, respecto al entorno, en que se manifiesta el efecto.
Momento (MO)

El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que trascurre entre la aparicion de

la accion (t0) y el comienzo del efecto (tj) sobre el factor del medio considerado.
Persistencia (PE)

Se refiere al tiempo que permaneceria el efecto desde su aparicion y a partir del cual el factor
afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accién por medios naturales o
mediante la introduccion de medidas correctoras.

Reversibilidad (RV)

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el Proyecto, es decir, la
posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por medios naturales,
una vez que aquella deja de actuar sobre el medio.

Recuperabilidad (MC)

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del factor afectado como
consecuencia del Proyecto, es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales
previas a la actuacioén, por medio de la intervencién humana (introduccién de medidas
correctoras).

Sinergia (SI)

Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. El componente total
de la manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones que actiian
simultineamente, es superior a la que cabria de esperar de la manifestacion de efectos cuando
las acciones que las provocan actian de manera independiente, no simultinea.

Acumulacién (AC)
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Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del efecto, cuando
persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera.

Efecto (EF)

Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la forma de manifestacion del efecto
sobre un factor, como consecuencia de una accion.

Periodicidad (PR)

La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de

manera ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto
irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo).

De esta manera queda conformada la llamada Matriz de Impactos Sintética, la cual esta
integrada por un nimero que se deduce mediante el modelo de importancia propuesto, en
funcién del valor asignado a los simbolos considerados.

Posteriormente se elabora la Matriz de Impactos Sintética Ponderada. La particularidad de
esta matriz se constituye en la incorporacion de las UIP (Unidades de Importancia

Ponderada).

Considerando que cada factor representa solo una parte del medio ambiente, es

necesario llevar a cabo la ponderacion de la importancia relativa de los factores en cuanto a
su mayor 0 menor contribucion a la situacion del medio ambiente. Con este fin se atribuye a
cada factor un peso, expresado en las UIP, las cuales toman en cuenta la importancia que
tiene cada factor ambiental en el sitio donde se desarrolla el proyecto. En definitiva, la matriz

quedara conformada con las siguientes categorias:

Valor | Ponderado Calificacién Categoria
<25 BAJO
2,52<5 MODERADO
52<7,5 SEVERO
27,5 CRITICO
Los valores con signo + se consideran de impacto nulo

Finalmente, en base a estos resultados, se detallaran los impactos potenciales directos e
indirectos, que actuan fundamentalmente sobre los factores fisicos y bioticos, activando los

diversos procesos sobre el medio ambiente.
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11. En el contenido en el contenido 4.7 monto global de la Inversién (pag. 33), se indica que
“El monto Total de la inversion es de aproximadamente dos millones de balboas B/
2,000,000.00”; sin embargo, en el contenido 9.9 Costos de la Gestién Ambiental (pag.
91) se sefiala que “...El costo de la gestion ambiental en este proyecto podra estimarse en
un aproximado de $. 5,000.00...", ...considera el 5 % del monto total como gestion
ambiental...", por lo que se solicita:

11.1. Aclarar el valor de los montos establecidos para el costo total del proyecto y
el designado para la gestion ambiental del proyecto, debido a que el 5% del costo
total es cien mil balboas (B/. 100000.00)

R/ En la siguiente tabla se presenta un estimado del costo minimo de inversion que
requiere la gestién ambiental del proyecto para garantizar un adecuado manejo

ambiental del proyecto, sin embargo, estos costos podrian variar y el Promotor podria

utilizar personal interno para cumplir con estas medidas. Estos costos son por afio.

Componente del Plan de Manejo Costo Aproximado (B/))
Medidas de mitigacion B/. 2,000.00
Plan de monitoreo B/. 500.00
Plan de prevencion de riesgos B/. 1,500.00
ambientales
Plan de contingencia B/. 1,000.00
Total B/. 5,000.00
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ANEXOS
A continuacion, se presentan los documentos complementarios a la aclaratoria.

Estudio de Suelo

Normas de Desarrollo Urbano para el Corregimiento de San Francisco (Resolucién
No.112-2003 de 22 de julio 2003)

Normas de Desarrollo Urbano para la Ciudad de Panama y San Miguelito
Resolucion No. 28-2012 de 27 de enero de 2012
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Estudio de Suelo
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RESUMEN EJECUTIVO

El proyecto consiste en la construccion de un edificio de nueve niveles, ubicado en
San Francisco, Provincia de Panama.

Para el estudio se ejecutaron cuatro (4) perforaciones, llevando a cabo el ensayo de
resistencia a la penetracion (SPT), de acuerdo con las especificaciones de la norma

ASTM-1586, alcanzando una profundidad final entre 1.35 y 12.00 m. Una vez se
alcanzé la condicion de rechazo del ensayo SPT, en tres (3) de estas perforaciones

se realiz6 muestreo de material rocoso mediante broca de diamante con diametro NQ.
Durante su ejecucion de los trabajos no se detecté el nivel freatico.

Se realizaron ensayos de laboratorio de acuerdo con las normas establecidas como
se describen a continuacion:

¢ Quince (15) Contenido de humedad (ASTM-D-2216)
¢ Siete (7) Granulometria por tamizado (ASTM-D-422)
o Siete (7) Limites de Atterberg (ASTM-D-4318)

e Cuatro (4) Peso unitario (ASTM-D-7263)

e Dos (2) Expansion (UNE-103600)

e Un (1) Corte Directo (ASTM-D-3080)

e Dos (2) Compresién simple en roca (ASTM-D-7012)

De acuerdo con los resultados obtenidos en estos ensayos, los materiales presentes
en el proyecto se agrupan como cohesivos vy granulares. Los materiales cohesivos
estan representados por Arcilla. de alta plasticidad (CH) con contenido de arena

variable, Arcilla de baja plasticidad arenosa (CL). Dentro de los materiales granulares
se encuentra un Limo arenoso (ML). Por debajo de estas capas de suelo, se encuentra

una roca de la formacion Panama clasificada como Arenisca.

Dadas las condiciones del subsuelo y las especificaciones del proyecto, §se
recomienda el uso de fundaciones profundas de tipo pilotes circulares excavados
dentro del estrato de roca sana. En este estrato se calcularon los siguientes valores
de resistencia adminisible por punta (q) y por friccién (fs), adoptando un Factor de
Seguridad de FS=3.

q (admy= 2.6 MPa
fs (adm)= 0.2 MPa

Teniendo en cuenta los rangos de cargas esperados, se recomienda empléar
diametros de pilotes variando entre 30 a 42 pulgadas empotrados en el Estrato il por
debajo de 10m de profundidad.

Durante las labores de perforacion de los socket, se recomienda verificar que la roca
encontrada fenga una resistencia a la compresion minima de qu=9MPa, para
garantizar las capacidades de carga por punta y friccion relacionadas en este informe.
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1. INTRODUCCION

El presente informe muestra los resultados correspondientes al “ESTUDIO
GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE, SAN FRANCISCO, PROV. DE
PANAMA”, que GEOLABS S.A realizé para la empresa IVDG ARQUITECTOS. La
Figura 1 muestra la ubicacion del proyecto.

Caribbean Sea

¢ I "
Yg
Y By

"
s
" DARIEN,

vy

jut! of Panarys

Imagen tomada y modificada de Google Earth

Figura 1. Ubicacién del Area de estudio
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1.10BJETIVO

destinada para la construccién de un edificio de nueve niveles, definir los paramefros
geotécnicos, determinar la estratificacion y constitucion litolégica del subsuelo y dar
recomendaciones del tipo de fundacién a utilizar.

1.2ALCANCE

Para la evaluacion geotécnica del sitio de estudio se conté con los resultados de los
ensayos de campo y laboratorio reportados de muestras recuperadas en cuatro (4)
perforaciones, en el area de estudio. Estos analisis permitieron:

e Generar el perfil litoldgico del area de estudio, sobre la base del material
detectado en las perforaciones ejecutadas,

o Estimar los parametros geotécnicos que caracterizan al material en sitio,

e Analizar los riesgos de licuefaccion de los materiales y proporcionar
recomendaciones para mitigar su efecto en caso de detectarse,

s Determinar la calidad del material, para evaluario como material de fundacion,

» Recomendar el tipo de fundacién mas adecuado.

2. CONSIDERACIONES GENERALES

El proyecto consiste en la construccién de un edificio de nueve (9) niveles, ubicado'en
San Francisco, Prov. de Panama.

Para la fecha del presente informe, el Cliente ha especificado una carga maxima hasta
de 404 toneladas, aproximadamente .

2.1 GEOLOGIA REGIONAL

Panama se encuentra ubicada en la zona de convergencia de las Placas de Cocos,
Suramericana, Nazca y Caribe, denominandose asi el Bloque o microplaca de
Panama como se observa en la Figura 2. En este bloque, los limites de placa estan
definidos por fallas amplias y activas, mientras que hacia el interior de la Repubhca
las fallas son de longitud corta y suelen estar inactivas.

Debido a esta configuracion, la mayor parte de la historia sismica de Panama esta
relacionada a los elementos esfructurales que se encuentran entre los limites de
placas adyacentes, tal y como se muestra en la Figura 3, donde se observan los
sismos ocurridos en las cercanias de la Republica de Panama, y cuya magnitud ha
sido mayor a 6.0 en los dltimos 100 afios.

ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE www.ingenieriageoiabs.
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desplazamiento de rumbo con el movimiento relativo. Las faflas con lineas cortas son de: desplazamiento nommal del lado del blogue descendente.
CDCCR, CDSP, CDNP y CDEP, son respectivamente los cinturones deformados del cenfro de Costa Rica y sur, norte y este do Panama. ZFP, es
ta falla ransformada de Panami. FSR_ LF. MmWEmwdmmmdeﬁsMydpuewdemm
Las lineas en forma de abanico muestran las directiones esfuerzo principal mé&dmo horizontal relacionadas con la indentacion tectonica causada
por el levantamiento de! Coca (de acuerdo con Montero, 1994a). Tomado y modificado de la Revista Geol6gica de América Central (2000)

Figura 2. Representacion del Bloque de Panama

Imagen tomada de https//www.usgs.gov/
Figura 3. Sismos mayores a 6.0 detectados en las cercanias de Panama en los
dltimos cien aiios.

Tomando en cuenta el mapa geol6gico de Panama, se destaca que localmente se han
documentado fallas interpretadas con imagenes LANDSAT, Radar y fotografias
aéreas en cercanias del proyecto.

Dentro del marco litoldgico, en el area de estudio se pueden encontrar rocas
pertenecientes a los siguientes grupos y formaciones:

- Grupo Panama, Formacion Panama (TO-PA), compuesto por Arenisca
tobacea, lufita, tobacea, caliza algacea y foraminifera.
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En la Figura 4, se muestra un extracto del mapa geolégico con la ubi
proyecto.

_ Grupo Panama, Formacion Panama (TO-PA),

Figura 4. Fragmento del mapa geolégico de Panama.

Localmente se lograron identificar rocas de la Formacion Panaméa que se clasifican
como Arenisca.

2.2ZONIFICACION SiSMICA

De acuerdo con el Reglamento para el Disefio Estructural en la Repiiblica de Panama
REP-2021, para un periodo de retorno de 2,500 afios, el area de estudio presenta los
siguientes valores espectrales de aceleracion sismica:

e aceleracion pico del terreno (PGA) = 0.42g.

» aceleracion espectral (Ss) para un periodo de la estructura de 0.2s= 1.00g.
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e aceleracion espectral (S1) para un periodo de la estructura de 1.0s=

El perfil caracteristico del suelo para el momento en que se realizé el estudio es tipo
D.

3. INVESTIGACION GEOTECNICA

La exploracion de campo se realizé con el fin de conocer las caracteristicas del
subsuelo y estimar la capacidad portante del suelo en el drea donde se planea la
construccion del edificio.

La empresa Geolabs fue la encargada de realizar los trabajos de perforacion, y cuiminé
cuatro (4) perforaciones con profundidad entre 1.35 y 12.00 m aproximadamente.

3.1PERFORACIONES GEOTECNICAS

Las perforaciones se ejecutaron a maquina con un equipo portatil, modelo Derrick
empleando el método de percusion. Se realizé la toma de muestras continua del primer
metro y luego cada metro y medio, hasta llegar a condicion de rechazo y obteniendo
muestras de 36 mm de didmetro. Las muestras se etiquetaron y sellaron debidamente
con el objeto de preservar las caracteristicas originales de las mismas.

Simultaneamente a la toma de muestras en suelo, se realiz6 el Ensayo Normal:de
Penetracion (Standard Test Method for Standard Penetration Test, SPT, and Split-
Barrel Sampling of Soils) siguiendo las especificaciones establecidas en la noma
ASTM D-1586 (American Society for Testing and Materials). Esta prueba consiste en
hincar en el subsuelo un toma muestras de tipo cuchara partida de 36 mm de diametro
interno, mediante golpes de un martillo de 63,5 kg (140 libras) de peso en caida libre
de 76 cm.

El nimero de golpes (N) del martillo necesario para hincar los altimos 30 cm (1 pie)
del total de 45 cm penetrados en el toma muestras se registra como la resistencia a la
penetracion normal del suelo (Nspt), la cual es una medida de la compacidad o

densidad relativa en suelos granulares y de la consistencia en suelos finos.

Una vez alcanzada la condicién de rechazo, en perforaciones P-1, P-2 y P-3 se realizé
muestreo continuo de material rocoso mediante rotacién con una broca de diamante

de diametro NQ, completdndose asi la longitud total de las perforacnonesr y
obteniéndose muestras de 48 milimetros de didmetro aproximadamente. :

La ubicacion de los sondeos en el area fue replanteada en campo por el Cliente. En la
Tabla 1 se presentan las coordenadas de las perforaciones y la profundlcfad
alcanzada.

En la Figura 5 se muestra la ubicacién de las perforaciones dentro del terreno.

ESTUDIO GECTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE S———
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Tabla 1. Ubicacién de las Perforaciones

Pecforacié Coordenadas WGS84 Prof. de la perforacion
Este Norte (m)
P-1 663573 994894 12.00
P-2 663575 994899 10.50
P-3 663566 994906 11.50
P4 663563 994900 1.35

(*) Las coordenadas fueron tomadas con un GPS manual y puede tener un error entre 5y 10 m.

tmagen tomada y modificada de Google Earth

Figura 5. Ubicacion de las perforaciones

Durante la ejecucién de las perforaciones, no se encontré el nivel freatico.

En la Figura 6 se muesfra un grafico con el resumen de los resultados de los ensalyos

SPT, ejecutados en las perforaciones.

ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE www.ingenistiageciabs. com
SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA. DLP-2517 Telef +507 66775288/62234871



Geolabs

GRAFICA SPT Vs PROFUNDIDAD
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Figura 6. Grafico Nser Vs. Profundidad

En las planillas litolégicas del anexo A se presenta el perfil del subsuelo detectado con
base en la descripcion visual y en los resultados de los ensayos de laboratorio
realizados sobre las muestras recuperadas en las perforaciones, lncluyendo los
resultados numericos y graficos del ensayo SPT.

3.2TRABAJOS DE LABORATORIO

Todas las muestras recuperadas fueron identificadas y colocadas en bolsas plastlcas
debidamente selladas para evitar en lo posible, la pérdida de humedad natural.
Posteriormente, todas las muestras fueron llevadas al laboratorio donde se realizaron
los siguientes ensayos para la clasificacién y determinacién de las caracteristicas
geotécnicas, siguiendo las especificaciones de la Norma ASTM: {
- Clasificacion visual.

- Determinacién del porcentaje de humedad natural.

- Granulometria por tamizado.

- Peso unitario.

- Expansion.

- Corte Directo.

- Compresion simple.

ESTUDIC GEGTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE M.lngenu‘iagsalahs
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En el anexo B se presentan los resultados de los ensayos del laboratorio.

3.2.1 Ensayos de Clasificacién

La clasificacion del suelo, con base en sus propiedades ingenieriles, se realiz6 de
conformidad con la norma ASTM D-2487-11 (sistema unificado de clasificacion de
suelos SUCS). Los ensayos de clasificacion incluyen el contenido de humedad, la
granulometria y los limites de Atterberg (realizados por lo general en los suelos
cohesivos) con el fin de determinar las propiedades fisicas de los suelos.

Los ensayos para determinar el contenido de humedad se realizaron en todas las
muestras de suelo recuperadas y de conformidad con la norma ASTM D-2216-10.

Los Limites de Atterberg se ejecutaron en las muestras de suelo con alto contenido de
finos y de conformidad a la norma ASTM D-4318-10. El limite plastico (LP) es el
contenido de humedad en el que el suelo cambia de un estado plastico, moldeable, a
un estado sélido y el limite liquido (LL) es el contenido de humedad en el que el suelo
cambia de un estado plastico a liquido. El indice de plasticidad (IP) es la diferencia
entre los limites liquido y plastico (LL-LP).

De acuerdo con los resultados obtenidos en estos ensayos, los materiales presentes
en el proyecto se agrupan como cohesivos y granulares. Los materiales cohesivos
estan representados por Arcilla de alta plasticidad (CH) con contenido de arena
variable, Arcilla de baja plasticidad arenosa (CL). Dentro de los materiales granulares
se encuentra un Limo arenoso (ML). En la tabla 2 se resume el rango de los valores
obtenidos de los ensayos.

Tabla2. Rango de valores para humedad, limites de Atterberg y granulometria

Rango % Finos
Tipo Material de Humedad | LL LP IP | Grava | Arena | (Pasante
atesia S (%) (%) (%) (%) {%) (%) | detamiz
#200)
Arcilla de alta Min. 154 51.5 232 27.1 03 17.7 64.6
plasticidad (CH)
con contenido de
COHESIVO arena variable Max. 375 71.3 29.6 41.7 z21 34.8 81.8
Arcilla de baja
plasticidad Max. 282 458 | 240 | 218 0.0 48.3 5.7
arenosa (CL)
) Min. 10.2
GRANULAR “m"(;'f)m” 285 | 26 | 59 | 04 | 376 | 620
Max. 253

Los resuttados de los ensayos de clasificacion se muestran en detalle en el Anexa B.
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En la Figura 7 se muestran las variaciones
profundidad de cada perforacion.
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Figura 7. Propiedades indices Vs. Profundidad

En la Figura 8, se presenta un resumen de la clasificacion de los materiales mas finos
y la variacion del indice de liquidez (IL) con la profundidad. Este parametro esta
asociado a la resistencia al corte no drenada en suelos cohesivos y se define de la
siguiente manera:

w,~LP
Vi

IL=
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Clasificaciéa de materiales finos Variacién del indice Liquidez vs Profundidad
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Figura 8. Clasificacion de materiales y Variacion de indice de Liquidez
3.2.2 Ensayos de Peso Unitario

Los ensayos de peso unitario se realizaron de conformidad con la norma ASTM D-
7263, y sirven para para calcular la masa de un suelo por unidad de volumen.

El ensayo se realizé sobre muestras reconstituidas, midiendo las dimensiones y peso
de la misma dentro de un molde cilindrico.

El resumen obtenido de las muestras seleccionadas se presenta en la Tabla 3. Los
resultados se detallan en el Anexo B.

Tabla 3. Resuitados de los Ensayos de Peso Unitario

Perforacion Prof. (m) Peso Unitario seco (kg/m?)
P-1 0.90-1.35 1405
P-2 1.50-1.95 1422
P-3 0.90-1.35 1438
P-4 0.45-0.90 .- 1379

3.2.3 Ensayo de Expansion

El ensayo de expansion se realizé de conformidad con la norma UNE 103600.
Esta norma describe un método para la identificacion rapida de suelos que puedan
presentar problemas de expansién, es decir de cambio de volumen, como
consecuencia de variaciones en su contenido de humedad.

El método consiste en la determinacion del Cambio Potencial del volumen (PVC) que
experimenta una probeta de suelo compactado, bajo una presién inicial, afiadiéndose
agua y midiéndose la presion de expansion. |

Obtenida la presién de expansion se determina el indice de hinchamiento, y de
acuerdo con la Figura 9 propuesta por Lambe (1960), se determina el PVC.
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Figura9. Cambio de Potencial de Volumen, Lambe (1960)

Para estos efectos, el cambio de volumen potencial de un suelo queda comprendido
dentro de uno de los cuatro grupos presentados en la Tabla 4. Para este proyecto se
realizaron dos ensayos de expansion. Los resultados se presentan en el Anexo B y se
resumen en la Tabla 5.

Tabla4. Cambio de Potencial de Volumen (PVC) Lambe, 1960

Grado de‘l’ ;:lzm:: ::éenclal de ! Categoria
<2 | No critico
2-4 | Marginal
4-6 | Critico
>6 Muy Critico

Tabla 5. Resultado del Ensayo para Determinar el Potencial de Expansién

1 Presion de Cambio

Perforacion Proft(:::)!ndad Descripcion expansion | potencial de | Categoria
(kPa) volumen

. _ Arcilla de alta plasticidad ti:
P-2 0.00-045 con arena 1.95 0.8 No Critico
Arcilla de alta plasticidad i
P4 0.00-0.45 COIETENnE 25.08 3.9 Marginal
ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE wwew.ingenieriagectabs.com
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De acuerdo con el resultado obtenido del ensayo, Ia presién de expansion varia entr
1.95 a 25.08 kPa, por lo tanto, el Cambio Potencial de Volumen se encuentra en la
categoria No Critico a Marginal. Por esta razén se tendra en cuenta esta
condicion en las recomendaciones de fundacién.

3.2.4 Ensayo de Corte Directo

El ensayo de corte directo se realiz6 de conformidad con la nomma ASTM D- 3080,
para estimar parametros geotécnicos del suelo como el angulo de friccion y la
cohesioén.

El ensayo de corte directo consiste en hacer deslizar una porcion de suelo, respecto a
otra a lo largo de un plano de falla predeterminado mediante la acciéon de una fuerza
de corte horizontal incrementada, mientras se aplica una carga normal al plano del
movimiento.

El resultado obtenido del ensayo de corte directo se presenta en el Anexo B y se
resume en la Tabla 6.

Tabla 6. Resultados del Ensayo de Corte Directo

Perforacion Profundidad (m) (?) (TI?nz)
P-1 200245 19 3.61

3.2.5 Ensayos de compresion en roca sin confinar

Los ensayos de resistencia a la compresion no confinada en roca se realizaron de
conformidad a la norma ASTM D-7012. En este ensayo el niicleo de roca recuperado
se prepara tipicamente a una longitud de dos veces el diametro del ntcleo y se ap!ana
en cada extremo antes de la prueba. i

La muestra se coloca en un bastidor de carga, y se aplica una carga axial
aumentandola continuamente hasta fallar la muestra.

De acuerdo con los resultados obtenidos, la resistencia a la compresion no confinada

vari6 entre 10 y 12.0 MPa. Los resultados detallados de estos ensayos se presentan
en el Anexo B.

4. RESULTADO DE LA EXPLORACION GEOTECNICA

4.1LITOLOGIA DEL SUBSUELO Y PARAMETROS GEOTECNICOS

Con base en la clasificacion visual y en los resultados de los ensayos de laboratorio
realizados a las muestras recuperadas en las perforaciones, se observa que, en el
area del proyecto, el perfil del suelo esta constituido por tres estratos.
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Estos valores se obtuvieron de los ensayos de laboratorio, de varias correlaciones
publicadas en la literatura intemacional y del MPG - Reglamento Estructural de
Panama 2021.

En las perforaciones donde la litologia presenta variaciones locales, se considerd
tomar el perfil de suelo que representase los parimetros mas desfavorables para

disefio.

Tabla 7. Parametros Geotécnicos del Suelo

Prof. Nspt Consistencia ¥ Su qu tm
MATERIAL (m) corregido | /Densidad | %7 | (my) (‘l’) ®m?3 | (gmy |E M)
Arcilla de alta
plasticidad (CH)
con oonten_ido de 3
ES "fATO ik 'abg'; 0.00-755 13 Firme M:;g“ 18 - 120 | 240 | 3600
plasticidad
arenosa (CL) y
Limo Arenoso
) Min. 1.35 Marron y
ESTRATOIl | Sueloresidual | oo 155 >60 RH-0 gris 19 40 . . 6000
OsScuro
i . Marron y
Roca: Arenisca | w756 >60 RH-1 aris 20 z
meteorizada 0SCUro
ESTRATO Il - 900 | 700000
Roca: Arerisca | i 10.00 >60 RH-2 aris 26 £
sana
¢= Angulo de friccién

Su = Resistencia al corte no drenada
qu = Resistencia a la compresion no confinada
E = Médulo de Elasticidad del suelo

4.2POTENCIAL DE LICUEFACCION.

Para que un terreno se licue, las ondas sismicas deben tener suficiente energia para
producir el frabajo mecanico en el esqueleto mineral del suelo que genere un
incremento en la presién de poros para tal fin. La licuacién es propia de suelos de
comportamiento granular (arenas y limos no plasticos o poco plésticos) y se considera
un fenémeno no drenado. Resumiendo, para que un suelo sea potencialmente Ircuable
se debe presentar las siguientes condiciones:

¢ Material granular de gradacién uniforme a poca profundidad.
e Poco contenido de finos

e Material de densidad suelta

¢ Material saturado (presion de poros elevada)

¢ Ondas sismicas con suficiente energia
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De acuerdo con los resultados de campo y laboratorio, no existe poteir'fg;\i“k'

licuacion en el area del proyecto. Rcena

\!

5. RECOMENDACION DE FUNDACION

Dadas las condiciones del subsuelo y las caracteristicas de las estructuras a construir,
se recomienda el uso de fundaciones profundas de la manera descrita a continuacién:

Fundaciones profundas tipo pilotes circulares excavados dentro del estrato de roca
(Estrato Ill} para minimizar o mitigar el dafio en la estructura como producto de la
posible deformacion del suelo.

Para el célculo de las capacidades (ltimas y admisibles se deben considerar los
parametros geotécnicos descritos en el numeral 4.1

5.1 CALCULO DE CAPAGIDAD DE CARGA DE PILOTES EXCAVADOS

Se recomienda empotrar los pilotes al menos 3 diametros dentro del estrato
competente (Estrato ), encontrado por debajo de 10m de profundidad.

Teniendo en cuenta la calidad y alta variabilidad de los espesores de los estratos mas
superficiales, se despreci6 el aporte de los Estratos |, Il a la capacidad de los pilotes y
solo se considera la capacidad derivada de la resistencia del estrato Estrato Iil.
{

La capacidad ultima de carga es la carga soportada por el estrato donde se apoyfa el
pilote. La capacidad admisible por punta de un pilote circular, (qum) en el estrato IV, se
evalu6 empleando la formula del Canadian Geotechnical Society (1978) y la capacidad
por fuste se calculé empleando la formulacion propuesta por Horvath y Kenney (1979).

Con base en lo anterior, se estimaron los siguientes valores de capacidad de 'rga
admisible por punta y por friccion de los pilotes empotrados en el Estrato . Para el
célculo, se empled un factor de seguridad (FS) de 3. |

fs (aam)= 0.2 MPa
qd (admy= 2.6 MPa

La capacidad de carga de un grupo de pilotes excavados puede ser, en algunos casos,
menor que la suma de las capacidades individuales de carga de cada pilote.

Usualmente no se presenta una reduccion, en la capacidad si el espaciamiento, de
centro a centro de los pilotes es mayor a 3 diametros. La reduccion en la capacidad
individual depende entre ofros factores de la configuracién de! grupo, nimero de
pilotes, tamafio, profundidad, etc. Recomendamos que la separacion de los pilotes sea
al menos 3 didmetros (centro a centro) para reducir sustancialmente los efectos de
grupo. Si los pilotes tienen que ser separados una distancia menor, estamos en
capacidad de realizar una revision del disefio para el caso especifico, bajo un nuevo
alcance de frabajo.
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5.2ASENTAMIENTO DE PILOTES EXCAVADOS

Teniendo en cuenta los rangos de cargas esperados, se recomienda emplear
diametros de pilotes variando entre 30 a 42 pulgadas empotrados en el Estrato Iil por
debajo de 10m de profundidad. Para estos didmetros, en la Figura 10 se presentan los
asentamientos calculados para los distintos diametros.

Carga (kN)
0 1000 2000 3000 4000 5000
0.000 I
—&—D=40in
0.001 o]
~>¢=D=36in
0.002 ~®=-D=30in —

| \\\\

0.004

0.005 L ~ e
| s
N\, \
0.006 N\

Asentamiento (m)

Figura 10. Asentamiento de distintos diametros de pilotes

6. RECOMENDACIONES GENERALES

6.1RECOMENDACIONES PARA PILOTES EXCAVADOS

— Las capacidades de cargas reportadas en el presente informe corresponden a
las capacidades de carga axial. Una vez definidas las cargas actuantes en cada
portico se debera realizar un analisis considerando la carga lateral aplicada, con
el objeto de verificar el adecuado comportamiento de la estructura para las
condiciones de empotramiento definidas.

- . R L
— El disefio de pilotes debe llevarse a cabo para la combinacion de cargas mas
desfavorables, determinidndose asi las dimensiones y caracteristicas ' del
elemento.
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6.1.1

El disefio estructural de los pilotes debera chequearse para sismos
ajustar la cantidad de acero requerida bajo estas condiciones. Asi m
debera realizarse el disenio estructural del sistema pilote-cabezal.

Recomendaciones de Construccion

Se recomienda utilizar un lodo de perforaciéon para mantener las excavaciones
estables mientras se colocan las armaduras de los pilotes. Después de alcanzar
la profundidad final, se recomienda limpiar el fondo de la excavacion con una
bomba sumergible o inyecciones de aire o la herramienta de balde de Ila
piloteadora. Se recomienda instalar un encamisado desde al menos 30cm por
encima de la supertficie del terreno hasta 1-11/2 diametros, para ayudar en el
alineamiento del pilote y prevenir derrumbes en la superficie del terreno.

El contratista de la ejecucion de los pilotes debe asegurar que todos los
encamisados que utilice sean de suficiente resistencia para soportar los
empujes del suelo y la presion del concreto de vaciado. El diametro del
encamisado nunca debe ser menor que el del pilote.

Se recomienda el uso de lodos bentoniticos para estabilizar las excavaciones.
Este lodo debe utilizarse de manera que se mantengan estables las paredes de
la excavacion y se permita el vaciado del concreto. El Contratista debe
asegurarse que el material empleado no afecta las propiedades del concreto ni
el suelo alrededor.

El Contratista debe emplear equipo para excavacién con una capacidad
adecuada, incluyendo potencia, torque y capacidad de empuije y herramientas
con disefio y tamaino adecuados para realizar el frabajo especificado.

El contratista debe realizar la limpieza del fondo de la excavacion de marfjera
que al menos el 50% del area del fondo tenga menos que 1 % centimetros de
sedimento en el momento de la colocacion del concreto. El maximo espesor de
sedimentos en el fondo de la excavacién no debe superar 3 % centimetros;

El concreto debe ser colocado inmediatamente después de completar la
excavacion y limpieza. Debe ser colocado de manera continua, usando un
sistema fremie (o equivalente) hasta que se encuentre un concreto de buena
calidad en la superficie.

Se recomienda realizar ensayos de integridad en al menos el 50% de los pilotes
para detectar posibles defectos antes de la construccion de la superestructura
y ensayos de carga en al menos 10% de los pilotes, para estimar la capacidad
real. Geolabs estd en capacidad de realizar estos ensayos bajo un nuevo
alcance de contrato.
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la roca encontrada tenga una resistencia a la compresién minima de qu=9MPa,-
para garantizar las capacidades de carga por punta y friccion relacionadas en
este informe.

6.2 RECOMENDACIONES PARA LA LOSA DE PISO

Para la losa de piso, se recomienda sustituir 0.5m, de material natural por un suelo
que clasifique como A-24 compactado en capas de maximo 25cm al 95% de la
densidad seca y con humedad en el rango de + 1 % de la 6ptima segin el Ensayo
Proctor Estandar ASTM D-1557.

Los suelos A-2-4 poseen las siguientes caracteristicas tipicas:
- Contenido de finos menor o igual a 35 % (% pasante por el tamiz No. 200)

- Limite liquido menor o igual a 40% e indice de plasticidad menor o igual a 10
%, para el material pasante por el tamiz No. 40.

6.3 RECOMENDACIONES PARA EL CONTROL DE EXPANSION

Los materiales constituidos por suelos con un alto grado de expansion no podran ser
utilizados para la ejecucién de rellenos estructurales con el objeto de no contaminarios.
Adicionalmente se recomienda lo siguiente:

— Con el objeto de minimizar las variaciones de humedad del subsuelo ique
puedan ocurrir en la zona perimetral a las esfructuras, debido a los cambios
estacionales tipicos de la regién, se debera conformar el terreno en el perimetro
de las estructuras con una pendiente de 3.0 % hacia los sistemas de drenaje.

— Es importante recalcar que se deben evitar zonas verdes que impliquen riegos
y proveer juntas flexibles a tuberias enterradas, de manera que se evite la rotura
de las mismas y posterior saturacién de los materiales.

— Se recomienda la construccién de drenajes perimetrales seguin lo indicado a
continuacion.

6.3.1 Construccién de Drenajes Perimetrales (dren francés)

Esta alternativa considera la construccién de drenajes de tipo “dren francés” en todo
el perimetro de las estructuras, ubicados a una profundidad de 1.0m por debajo de la
superficie del terreno. Mediante esta altenativa se busca canalizar de manera
controlada las aguas que fluyan por el subsuelo evitando la saturacion de los
materiales de fundacion de las estructuras, y consecuentemente disminuyendo su
potencial de expansién. El esquema tipico de estos drenajes es el que se muestra en
la Figura 11.
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Figura 11. Detalle tipico de drenaje francés (Fuente:
https://www.pinterest.com.mx)

La descarga de las aguas recolectadas de este sistema debe realizarse al sistema de
alcantariliado pluvial del sitio.

7. ACLARACION

Geolabs ha preparado este informe para uso exclusivo del Cliente como guia de los
aspectos geotécnicos envueltos en el disefio y construccion de la estructura. El estudio
se ha realizado siguiendo un estandar de calidad normalmente practicado por firmas
de ingenieria. Se espera que este informe esté disponible para los contratistas como
informacién de referencia mas no como garantia de las condiciones del subsuelo.
Geolabs no se hace responsable por condiciones del suelo variables en zonas no

exploradas durante este estudio ni por modificaciones en la topografia posteriores a
este estudio. En caso de realizar cortes o rellenos en el terreno, se recomienda

informamos para verificar las hipotesis de célculo.
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ANEXO A:
PLANILLAS DE PERFORACION
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ANEXO B:

RESULTADOS DE LOS ENSAYOS DE
LABORATORIO
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G eol a bS HUMEDAD NATURAL ASTM D-2216
PROYECTO: ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE CODIGO: DLP-2517
CLEENTE: VDG ARQUITECTOS FECHA: 25/03/25
LOCALIZACION:  SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTREADO POR: GEOLABS, S.A.
Muestra de faboratorio No. 1 2 3 4 5 6
1 |Perforacion N° / Calicata N° P-1 P-1 P-1 P-1 P-1
2 |Muesfra N° -1 2 3 4 5
3 |Profundidad (m) 0.00-045 | 0.45-0.90 0.90 - 1.35 1.50 - 1.95 2.00 -2.45
4 |Tara No. 44 5 18 59 | 25 i
S |Peso de la Tara (g) 329 30.1 30.9 33.0 306
6 |Tara + Suelo Himedo (g) 922 91.1 97.0 90.3 89.3 B
7 |Tara + Suelo Seco (g) 84.3 82.8 813 77.3 78.7 -
8 |Peso del Agua (g) 7.9 83 | 157 | 130 | 106 |
9 |Peso del suelo seco (g) 514 527 504 43 48.1 o
10 |% de Humedad 15.4 15.7 312 293 22.0
Muestra de iaboratorio No. 7 8 9 10 11 12
1_|Perforacion N° / Calicata N°
2 |Muestra N° - .
3 |Profundidad (m)
4 |Tara No. . 3 -
' & |Peso de la Tara (g) s
6 |Tara + Suelo Himedo (g)
7 |Tara + Suelo Seco (g)
8 |Peso del Agua (g)
9 |Peso del suelo seco (g) o
10|% de Humedad
Tecnico Laboratorio M. PICOTA Revisado Por: S. SOUKI Aprobado Por: I. ORDONEZ
DG-F-0011




G e0 I = bS HUMEDAD NATURAL ASTM D-2216
PROYECTO: ESTUDIO GEOTEGNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE CODIGO: DLP-2517 \i: -
CLENTE: IVDG ARQUITECTOS FECHA: 25/03/25
LOCALIZACION: SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTREADO POR: GEOLABS, S.A.
Muestra de laboratorio No. 1 2 3 4 5 6
1 |Perforacion N° / Calicata N° P-2 P2 P-2 P-2 -
2 |Muestra N° 1 2 3 4
3 |Profundidad (m) 0.00-045 | 0.45-0.90 0.90 -1.35 1.50 - 1.95
4 |Tara No. 55 48 49 56 )
5 |Peso de la Tara (g) 323 328 324 32.0 o
6 |Tara + Suelo Himedo (g) N5 86.2 1293 119.7
7 |Tara + Suelo Seco (g) 80.1 75.4 104.6 1004
8 |Peso del Agua (g) 114 108 | 247 19.3
9 |Peso del suelo seco (g) 47.8 426 | 722 68.4 -
10 |% de Humedad 238 254 34.2 28.2
Muestra de laboratorio No. 7 8 9 10 11 12
1 |Perforacion N° / Calicata N°
2 |Muestra N° - B I
3 |Profundidad (m) - - -
4 |Tara No. -
5 |PesodelaTara(a)
6 |Tara+SueloHimedo(9) | | R -
7 |Tara + Suelo Seco (g)
8 |Peso del Agua {g)
| 9 |Peso del suelo seco (g) ) B ) )
10{% de Humedad
Tecnico Laboratorio M. PICOTA Revisado Por: S. SOUKI Aprobado Por: 1. ORDONEZ
DG-F-001-1
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PROYECTO: ESTUDIO GEOTECGNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE

CLIENTE: VDG ARQUITECTOS

LOCALIZACION: SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA
Muestra de laboratorio No. 1 2 3 4 5 6

1 |Perforacion N° / Calicata N° P3 | P3 P-3

2 |Muestra N° 1 2 3

3 |Profundidad (m) 0.00-045 | 045-0.90 | 0.90-135

4 |Tara No. 7 19 28

5 |Peso de la Tara (g) 318 30.1 31.8

6 |Tara + Suelo Himedo (g) 99.8 113.9 134.3

7 |Tara + Suelo Seco (g) 93.5 97.9 1136
| 8 |Peso del Agua (g) 6.3 16.0 207

9 |Peso del suelo seco (g) 61.7 67.8 81.8

10|% de Humedad 102 23.6 25.3

Muestra de laboratorio No. 7 8 9 10 11 12

1 |Perforacion N° / Calicata N°

2 |Muestra N° |

3 |Profundidad (m)

4 |Tara No. |

5 |Peso de la Tara (g) _ - I
| 6 |Tara + Suelo Himedo (g)

7 {Tara + Suelo Seco (g)

8 |Peso del Agua (g)

9 |Peso del suelo seco () o

10|% de Humedad
Tecnico Laboratorio M. PICOTA Revisado Por: S. SOUKI Aprobado Por: I. ORDONEZ

DG-F-001-1
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Geolabs

7y

1PROYECTD: ESTUDIO GEOTEGNICO PARA PH JARDINES DEL. PARQUE CODIGO:
CLENTE: VDG ARQUITECTOS FECHA:
LOCALIZACION: SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTREADO POR: GEOLABS, SA.
Muestra de laboratorio No. 1 2 3 4 5 6
1 |Perforacion N° / Calicata N° P4 P4 P-4
2 |Muestra N° 1 2 3
3 |Profundidad (m) 0.00-045 | 045-090 | 0.90-1.35
4 |Tara No. 14 16 15 | - -
5 |Peso de la Tara (g) 30.6 29.8 299 )
6 |Tara + Suelo Himedo (g) 1355 99.9 106.5
7 |Tara + Suelo Seco (g) 1122 83.0 85.6 ] Sy
8 |Peso del Agua (g) 233 16.9 20.9 -
9 |Peso del suelo seco (g) 816 532 55.7 i
10 |% de Humedad 28.6 31.8 37.5
Muestra de laboratorio No. 7 8 9 10 11 12
1 |Perforacion N° / Calicata N°
2 |Muestra N°
3 |Profundidad (m) s
4 |Tara No. __|
5 |Pesa de la Tara (g) B _
6 |Tara + Suelo Hamedo (g) . -
7 |Tara + Suelo Seco (g)
8 |Peso del Agua (g)
| 9 |Peso del suelo seco (g) - -
10{% de Humedad
Tecnico Laboratorio M. PICOTA Revisado Por: S. SOUKI Aprobado Por: I. ORDONEZ

DG-F-001-1
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Geolabs ANALISIS GRANULOMETRICO Y LIMITES DE A
ASTM C 136, D 4318 AND D2487
PROYECTO: ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE cODIGO:
CLIENTE: VDG ARQUITECTOS FECHA:
LOCALIZACION:  SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTRA: P-1
MUESTREADO POR: GEOLABS, S.A. FECHA DE MUESTRED: 06/03/25 PROF. (m): 0.90-1.35
% Grava 21 LL 521 Clasificacion:  Arcilla de alta plasticidad arenosa, color marrén claro
% Arena 317 LP. 249
% Finos 662 I.P. 272 Clasificacion SUCS CH Clasificacion AASHTO
ANAL ISIS GRANULOMETRICO ASTM C-136
AGREGADO GRUESC Peso Muestra Total Seca
AGREGADO FINO Peso Muestra Tolal Seca 300.00
GRANULOMETRIA POR TAMIZADO HIDROMETRO
TAMIZ RETEN00 2 E INAMETRO = : 3 m i — B
ACUMULADO | RETEMIDO | PASA PASA w ] I T T TR ” T
| 1] 1300 LA (Ll
¥ 0.00 100.00 = il 1Lt L
.,|I I N [ 8] [HT1] | §
2" 0.00 100.00 @ | H1— 1F_ . : L \_\ fg il 1l
& 000 | 10808 ol i | | [ INIE
17 0.00 108.00 o Il Hptft el __!.5 ! L
E Ii 0 i [l !
1 0.00 160.00 = H 14 L
aLe 000 | 40000 o il ! fl 1111 O £ ' Hik
- 0.00 100.00 al Hi SR i ? £
i ] I o i 7
3y .00 100.00 = ¢ - ! il
Tl i '
#4 617 206 97.94 - il Ij! | 1N il |
| ' Tt il TR
#0 9.1 330 | sa7o M Ll BT (RN il |
0 10 1 a an Qoo1
#40 4424 1470 | 8530
#200 101.35 33.80 6620 | owa , S , b L
LIMITES DE ATTERBERG ASTM D-4318
LIMITE LIQUIDO LB&TE PLASTICO ) -
Ensayo No._ 1 2 3 qErE!wNO 1 2 2 off - -
o A v
Tara N° 100 98 19 [fraare 21 33 L = 1 1; %
Peso Tara (g) 1131 | 11.00 | 1085 fPeso Tara(g) 6.07 663 § © T 2 B r
Tara+SueloHum(g) | 4291 | 4178 | 4414 fram+SuwoHun(e) | 2586 | 2639 2= |/ - :7'/
Tara+SueloSeco(g) | 3231 | 3118 | 3231 JTam+SuckaSeao(g) | 2092, | 2247 J &= 2 ;:f —
— - = — o |/
Agua (g) 1060 | 1060 | 11.83 “Agl.a(g) . 394 392 ; 10-2% ,,{ a :
Suela Seco (g) 2100 | 2018 | 2148 Seco (g) 1585 | 1578 Y " — [ 1|
3 10 W 2D WL ™ = W B 90 1m0 10
Cont. Humedad % sas | szs | s51 Humedad % 249 248 B T
# de Goipes X 23 14 [Prom o 249
Tecnico de laboratorio, M.PICOTA Revisado Por: S. SOUKI Apiobado Por. 1. ORDONEZ
DG-F-001-2




’Geolabs ANALISIS GRANULOWETRICO Y LIMITES DE ATTERBERG

ASTM C 136, D 4318 AND D2487
PROYECTO: ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE CcODIGO:
CLENTE: VDG ARQUITECTOS FECHA:
LOCALIZACION:  SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTRA: P-1
MUESTREADO POR: GEOLABS, SA. FECHA DE MUESTRED: 06/63/25 PROF. (m): 2.00-245
% Grava 0.6 LL 515 Clasificacion: Ascilia de alta plasticidad arenosa, color marrén claro
% Arena 348 LP. 232
% Finos 646 LP. 283 Clasificacion SUCS CcH Clasificacion AASHTO
ANALISIS GRANULOMETRICO ASTHM C-136
AGREGADO GRUESO Peso Muestra Toial Seca
AGREGADO FINO Peso Muestra Total Seca 150.00
GRANULOMETRIA POR TAMIZADO HIDROMETRO
[reTErADO % % % e - o
TAMIZ DIAMFTRO 10
ACUSELADO | RETENIDO |  PASA PASA | 100 0 il R ‘ M |
T 000 | 10000 ' s PNy i Ll
[ il 1N JIEE '
2 0.00 100.00 - i I b Ny L | |
> 000 | 1em00 » L il iF N\ i i ! ;
| H ] | : n |
1Y% 000 | 1o0se = ! ! i} (il j
1 HiE | | |
r 000 | 16000 [ o L] | i Elﬂl_. RN
t 3 ' | i
g 0.00 10800 ol :1p 1' L | ; i ! -
f il .
1 0.00 190.08 ol ANl t.-j-.. !
T 0.00 100.00 ot | : | : f }
#4 0.93 0.62 9938 » | i | | j% I |
| 1 | | | ] T I
#10 153 1.00 29.00 N 1 B . f [ g ]! { |
100 10 1 01 o0 001
#40 17.83 1190 ss.10
#200 53.12 3540 64.50 | Snaese | swo | e |
LIMITES DE ATTERBERG ASTM D-4318
LIMITE { KNRDO LBMTE PLASTICO
Ensayo No. 1 2 3 krsayo Na. 1 2 = ) )
Tara N° 31 % | 1 [aaw 17 21 2 = : . - /-/
PesoTara(g) | 11.07 | 1125 | 1085 fPesoTamafg) 606 | o607 § ot y A -
Tara + Suelo Hum (g) 4582 | 4498 | 4835 fram+SueloHum(g) | 2317 2321 g 20 L L —
Tara + Suelo Seco (g) 3443 | 339 | 64 Taa+stmsa‘;oa 19.95 19.98 ; . | -‘:‘;,c/l ka4 o ded
- e ) /- I
Q L/ A ! |
Agua (g) 139 | 15 | 1351 faga (@) 372 323 8 i " |, —1
Suelo Seco (g) 2336 | 213 | 399 IanSem(q) 13s | 1391 g /E; i i i
m % 483 &4 m % o 10 -] 20 40 50 [-1] n 80 90 100 110
4 foor pumeda 2 ) 12 | LIMTE LIQUIDO, LL
# de Golpes 24 23 14 Hﬁm 232
Tecnico de laboratorio. M.PICOTA Revisado Por: S. SOUK! Aprobado Por:  |. ORDONEZ
DG-F-001-2




Pagighs o

PROYECTO: ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE CODIGO: DLP-2517%-
CLIENTE: VDG ARQUITECTOS FECHA: 2503125
LOCALIZACION:  SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTRA: p-2
MUESTREADO POR: GEOLABS, SA. FECHA DE MUESTREO: 06/03/25 PROF. (m): 0.45-0.90

% Grava 03 LL 53.0 Clasificacion:  Arcilla de alta plasticidad con arena, color marnrén claro

% Arena 29.4 LP. 258

% Finos 703  Lp. 272 Glasificacion SUCS cH Clasificacion AASHTO

ANALISIS GRANULOMETRICO ASTM C-136

AGREGADO GRUESO Peso Muestra Total Seca
AGREGADO FINO Peso Muestra Total Seca 190,00
GRANULOMETRIA FOR TABSZADO HIDROMETRO
il |reT=2a00 % % % ' 2 " o
ACUMULADO | RETENEDO | PASA PASA %00 T ] ! | T ‘ l‘l l T I
3 0.00 108.06 w0 Hi | N :
2 0.00 1ea 00 o 89 58 0 S 111 H \.T ! . i
r 00¢ | 10000 ll | L4 N 1IRR
1 .00 166.68 < “ H | £ I 15 ! '
T 200 | teace o fl r| 0 11 |
s o | teem Y 1 O 5 0] |8 i
1 0.00 100.08 - . Hl ': ' i 1 :
£ 0.00 166.00 . I il fiif]
#4 058 03t 9.6 " ’i. || : i ::! ‘ | :
#10 1.39 a7o 9938 N j-|— 4l | e I |
#40 1915 1010 | 8as0 bt "' ! u an oo
o Ll o= [ =~ [ = ]

LOMITE LIQUIDO LIBSTE PLASTICO .
Ensayo No. 1 2 3 JEsayoro. 1 2 & . =
Tara N° 81 55 11 [fraranr 25 2 L = ‘ /1/ /'/ l
Peso Tara (g) _11,31 1042 | 1080 Tara (g) 633 6682 g.: 4 1 i ";no., T
Tara+ S Hum @) | 47.47 | 4614 | 5000 flaa +Sebtm@ | BB | AN 2 2= I
Tara + Suelo Seco {g) 3526 | 3360 | 3556 f‘l’aa*‘&dnSan(g) 1983 2040 ‘ o m i/fl/’ ::;/ baic OH |
Agua (g) 1221 | 1250 | 1444 fogm@) 350 351 | § m -—45‘ el : |
Suelo Seco (g) 2395 | 2318 | 2466 Fahsam@) 1350 | 1358 T a1 I | I

] 10 2 3 40 = (=] ™ 50 2| e 1
Cont Husmedad % s10 | 541 | s=e Fm.mmes | =s 8 ‘ LWTE LIGUIDO, LL
# de Golpes 3 21 1 Pwneda 259 |
Tecnico de laboratorio. M.PICOTA Revisado Por: S. SOUKI Aprobado Por: 1. ORDONEZ

DG-F-001-2




’Geolabs ANALISIS GRANULOMETRICO Y LIMITES DE ATTERBERG

ASTM C 136, D 4316 AND D2487

PROYECTO: ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE CcODIGO:
CLIENTE: VDG ARQUITECTOS FECHA:
LOCALIZACION:  SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTRA: P2
MUESTREADO POR: GEOLABS, SA. FECHA DE MUESTREO: 060325 | PROF. (m): 1.50-1.95
% Grava 0.0 L 4538 Clasificacion:  Ascilia de baja plasticidad arenosa, color marmrén claro
% Arena 483 LP. 240
% Finos 51.7 LP. 218 Ciasificacion SUCS cL Clasfficacion AASHTO

ANALISIS GRANULOMETRICO ASTM C-136

AGREGADO GRUESO Peso Muesira Total Seca
AGREGADO FINO Peso Muesira Total Seca 180.00
GRANULOMETRIA POR TAMIZADO HEDROMETRO
amz |[ETEE00 [ % o % I s . =
ACUMULADO | RETENDO | PASA PASA e - — - e
| . M NI I §
T 000 | 1oa00 = fill L | : |
2 000 | 1ea00 | o fitt] ! | : g |
> 000 | toece 1 il P\ i ‘
1% 0.00 106.00 ) | {' ‘ \ ]
T 000 | tense - 1 1 {1 \;! . /| I
3 0.00 100.00 - 48 : ! iy '
i . %
STh 000 | 1naon o L i |
i
305 0.0 100.00 | ‘ii_-.r ' L
y | [y |
# 0.00 100.00 o gl ; f
#0 101 060 | s | Wikl i Il | |
OO m 1 ot am 0.001
#40 37.90 2110 | RS0
w00 | 8605 | aa3; | swo | owa ] o [ e |

LIMITES DE ATTERBERG ASTM D-4318

LIMITE LIQUIDO LISTE PLASTICO
Ensayo No. 1 2 3 km.ayo No. 1 2 ‘
7o ]
Tara N° 7 | a2 | 15 [ra=n 16 13 ‘ & = /,/ —> /'(
Pesa Tara (g) 1126 | 1025 | 1134 [Peso Taa(g) | oo 628 i § ol /“—4'37171 A
Tara + SueloHum(g) | 4653 | 4567 | 4885 [Tera+SudoHum(g) | 2353 | 2182 g =TT 2 : e '
Tars + Suelo Seco(g) | 3567 | 3443 | 3640 [Tara+ Sk Sew(g) | 2015 | 2042 || & mf L S ’; e
%] |7 |
Agus (g) 1086 | 1122 | 1245 fage(g) 338 3.40 g A4 !
hilal! z | AT [ [ |
Suslo Seco (g) 2441 | 2418 | 2506 [SuioSemig) 1408 1414 o 1 1| L
' o 1MW 2 D 40 S0 & 70 a0 90 100 110 |
Cont. Humedad % 445 465 497 Hurmedad % 240 4.0 | |
_l“‘“ 2 , LIMITE LIQUIDO, LL .
# de Golpes 33 21 12 Em:mcsn 240 |
Tecnico de laboratorio. M.PICOTA Revisado Por: S. SOUKI Aprobado Por: i. ORDONEZ

DG-F-001-2




GeOIabS ANALISIS GRANULOMETRIGO Y LIMITES DE ATTERBERG
. : ASTM C 136, D 4318 AND D2487
PROYECTO: ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE CODIGO:
CLENTE: IVDG ARQUITECTOS FECHA:
LOCALIZACION:  SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTRA: P3
MUESTREADO POR: GEOLABS, SA. IFECHADE MUESTREQ: 06/03/25 PROF. (m): 0.90-1.35
% Grava 04 Ll 285 Clasificacion: Limo arenoso, color marrén claro
% Arena 3786 LP. 226
% Finos 62.0 L P. 59 Clasificacion SUCS ML Clasificacion AASHTO
ANALISIS GRANULOMETRICO ASTM C-136
AGREGADO GRUESO Peso Muestra Total Seca
AGREGADO FINO Peso Mimesira Total Seca 300.00
GRANULOMETRIA POR TAMIZADO HIDROMETRO
TAMIZ e Y = * DIAMETRO i Ladi %0 LE
ACIRSUR ADO ! RETENIDD | PASA PASA 00 - T T 7 T
3 0.00 100.00 i) Iﬂ]\\|‘ I |
- I 7T N \L I |
2" 0.00 100.00 o il 1A S S } 1l
z 0.00 10000 - f l | \\E ; ¢ '
1% 000 | tea6e @) it | 9:___ ll:.,_
T 000 | 16000 [l f) L gl -
- r—i Ik :
k' ago | 1sec0 oLl a4 1L f‘.._ A 1
s 0.00 180.00 - : ] il { : | }
e 0.00 100.00 [ Ly - 3 I; | |
o I I ] ]
#4 116 0.39 99.61 N ‘ Uil i il |
#10 548 150 | sam . 1 il | '
- n 1 (&) 0.0t 0001
#40 4679 1560 8440
#200 114.00 38.00 6200 | St I SN0 ] e
LINITES DE ATTERBERG ASTM D-4318
LIMITE LIQUIDO LBSTEPLASTICO
Ensayo Na 1 2 3 FEIByoNo 1 2 P
|
Tara N° 60 54 6 [ramnre 9 3 L /,/ - //
Peso Tara (g) 1133 | 1067 | 1110 Tara (g) 6.66 659 § . ! ./: i » s
Tora + SveloHum () | 4287 | 4050 | 4415 flam+Swelotum(@) | > | 2581 | 2= L ;// L
Tara + Suelo Seco(g) | 3613 | 3381 | 3617 fTara+SudoSeco(q) | 2241 | 2278 ] I ~ 'n;’?- ek
Agua (g) 674 | 678 | 75 frgmi) 351 253 § m ﬁ/_/u : :|
Suelo Seco (g) 2450 | 214 A7 oS | 65 | nm S o - | !
1] M 2 30 40 SO S0 Y0 80 90 100 110
Cont. Humedad % 272 | 203 | 218 Imu_*max =6 | 26 i i
2 de Golpes 34 z1 11 Iﬁumem 26
Tecnico de laboratorio. M.PICOTA Revisado Por: S. SOUKI Aprobado Por-  |. ORDONEZ
BG-F001-2
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GeOIabS ANALISIS GRANULOMETRICO ¥ LIMITES DE ATTERBERG Z

ASTM C 136, D 4318 AND D2487

PROYECTO: ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE CODIGO:
CLIENTE: VDG ARQUITECTOS FECHA:
LOCALIZACION:  SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTRA: P4
MUESTREADO POR: GEOLABS, SA FECHA DE MUESTREO: 06/83/25 PROF. (m): 045-0.90
% Grava 0.5 LL. 13 Clasificacion.  Arcilla de alta plasticidad con arena, color marron claro
% Arena 17.7 LPp. 296
% Finos 81.8 I.P. 17 Clasificacion SUCS CH Clasificacion AASHTO

ANALISIS GRANULOMETRICO ASTM C-136

AGREGADO GRUESO Peso Muestra Totz Seca
AGREGADO FINO Peso Muesira Taotal Seca 290.00
GRANULOSETRIA POR TAMIZADO HDROMETRO
sy |FEVENIDO % % L % - N o = =
ACUBNRADC | RETENIDO PASA PASA 00 T *
h LTI 3 |
7 .00 100.00 % ! ! 2 : 114
|. A I ‘\\ l { 14
21]2' 0.00 106.00 & b : ! ; .’ ':-g | |
i |
> 000 | fomso g IUTHRE I 141 Al i il
1% 0.00 100.80 o L | gt | _;.,§ g “ - titd |
T o | 1608 ol 1 N’ | il
BT 000 | 100.00 o 118 IE | 7’_'_ 1 f[i1]
o 1
1 000 | 1oe00 . [} I LUl ! . L
1 ] Ui
3y 000 | 1oa0e o pLL!] [ el L el .
# 158 0.54 99.46 N | il {i ] '
[ H |
#0 685 240 | 9780 . | L ! [l .
0 10 T [IR] oot am
#40 2665 920 20.80 _
#200 5292 1820 | s1s0 | ewm swo l e j
LIMTTES DE ATTERBERG ASTM D-4318
LIMITE LIGUIDO LIMSTE PLASTICOQ o
Ensayo No. 1 z 3 knsayuND. 1 2 | & I
|
| /
Tara N° a4 36 78 fracare 19 35 L o | ¢ I//J' = /'/ |
= o] 1 -
Peso Tara (g) 12_0_1 1.1_31 1126 gPeso Tara (g) 632 ' 675 ?_ 0 i I | i o i
Tara + SteloHum(a) | 4291 | 4106 | 4415 fTam+Sebtm) | M97 | 2547 f uf— = —_ 1
2 . / Aot ] hmed | ||
Tara + Suslo Seco(g) | 20.32 | 28.60 | 2978 frera+SuclaSeco(g) | 2001 | 2119 w =T . |
— e - ————— %] I
Agua (g) 1259 | 1246 | 1437 @ 42 428 g 0 _‘ /
Suelo Seco (g) 1831 | 72 | 1852 Is.abSem(g) 1439 | 1442 S i il ‘ |
o B 20 A0 40 S0 80 Kyl 80 90 100 110
Cont. Humedad % 688 | 21 | 78 Io:u—nneda_m 26 ;95_' LIMITE L3QUIDO, 1L
# de Golpes 34 22 13 Fru'lui: 296
Tecnico de laboratorio. M.PICOTA Revisado Por: S. SOUK! Aprobado Por: 1. ORDONEZ

DG-F-001-2




|Geolabs ANALISIS GRANULOMETRICO ¥ LIMIYES DE ATTERBERG

ASTM C 136, D 4318 AND D2487
PROYECTO: ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE cODIGO: DLP-2517
CLIENTE VDG ARQUITECTOS FECHA: 25103125
LOCALIZACION:  SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTRA- P4
MUESTREADO POR: GEOLABS, SA JFEC’I-I.A DE MUESTRED: 08/03/25 PROF. (m): 0.90-135
% Grava 0.9 { I 557 Clasificacion:  Arcilla de alta plasticidad arenosa, color marrén claro
% Arena 292 LP 26.8
% Finos 69.9 LP 288 Clasificacion SUCS CH Clastficacion AASHTO
ANALISIS GRANULOMETRICO ASTHM C136
AGREGADQO GRUESO Peso Muestra Total Seca
AGREGADO FINO Peso Muesira Total Seca 195.00
GRANULOMETRIA POR TAMIZADO HIDROMETRO
TAMIZ [reremno P * DIAMETRO ks #om -~ e
ACUSSULADO PASA PASA w0 i:'.|)l | ]M T : il I | |
3 000 100.00 = -E’I  — : PN i M
H | | i i
= | | N Hil
2t 0.00 100.00 o o il itk \;‘: il il =}
z 000 | 10808 ™ . LY - 1K RX
11 0.00 10a.00 w T ! | E : Y i .
i : Fol -
Iy 000 | 10098 ol b ! i { !
ae c.00 100.00 I i lhl | " E?___,
i | M T w1 i |
/) 0.00 100.08 2 : ; i ‘l ; ‘
U 000 | too.0e - ; R 1 i il | | ,
#4 1.66 0.85 9915 N 410 1 i il . ! '
I | it 1 T 0T { | 1
#o 279 140 | ssse Y 14 2 O O 1 i |
o 19 1 ot oot 0.001
#40 2221 140 | sses
#200 5861 3010 .90 e I o | e —|
LIMITES DE ATTERBERG ASTM D-4318
LIMITE LIQUIDO LEAITE PLASTICO )
Ensayo No. 1 2 3 knsayo . 1 2 & - . — X
Tara N° 51 | a7 | 38 framnw ) P L) ! / <Lt am _
Peso Tara (g) 1136 | 125 | 1135 Tara(g) 680 | &20 § wt—— ~ g T
Tara+ SucloHum(g) | 4153 | 42279 | 4441 fram+Susotum(g) | 2468 | 2399 g VR S - - : s
Tora+ SucloSeco(g) | 31.15 | 3138 | 3183 [fam+SusoSeco(g) | 2090 | 2023 o = |l VA ¥ o | |
— S == o [ V1| |
Agua (g) 1038 | 1141 | 1258 iAga(g) 378 376 E © /_élh_é}j/‘ — ||
Suelo Seco (g) 1979 | 2013 | 2048 ls.ms.am@) 1“0 | 14m R A | | l ]
o M 2 B/ 40 50 60 70 80 90 100 110
Cont Humedad% | s25 | 567 | et Iunn.mmau%_ | =s 268 e s
# de Golpes En 23 14 E’-’lumdo 2638
Tecnico de laboratorio. M.PICOTA Revisado Por: S. SOUKI Aprobado Por: | ORDONEZ
DG-F-001-2




Geolabs poi = i

PROYECTG: ESTUDIO GEQTECNICO PARA PH JARDINES DE PARQUE CODIGO:
CLIENTE: VDG ARQUITECTOS FECHA:
LOCALIZACION: SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTRA-
|MUESTREADO POR: GEOLABS, SA [FEG-'H\ MUESTREO: 06/03/25 PROF. (m): 0.90-1.35
Prueba No. Muestra No. 1 Muestra No. 2
Peso de anillo + suelo g 1080.00 1081.00
Peso de anillo g 917.00 917.00
Peso del suelo hiimedo g 163.00 164.00
Volumen dej anilio cm’® 88.99 88.99
Densidad himeda gfom® 1.83 1.84
Densidad seca glem® 1.40 1.41

CONTENIDO DE HUMEDAD DE LA PRUEBA

Muestra No. 1 2
Tara No. 27 33
Peso hiimedo + tara g 9320 12430
Peso seco + fara g 78.80 102.60
Peso de agua g 14.40 21.70
Peso de tara g 31.00 32.30
Peso del suelo seco g 46.90 7030
Porcemtaje de humedad % 30.70 30.87
PESO UNITARIO
Prueba No. 1 2 PROMEDIO
Peso Unitario Himedo, kg/m® 1832 1843 1837
| Peso Unitario Seco, kg/ m® 1401 1408 1405
Tecnico de laboratorio. M_PICOTA Revisada Por: S. SOUKI Aprobado Por: 1. ORDONEZ

DG-F-0014




Geolabs oy

PROYECTO:  ESTUDIO GEOTECNICQ PARA PH JARDINES DEL PARQUE
CLIENTE: VDG ARQUITECTOS

LOCALIZACION: SAN FRANGISCO, PROV. DE PANAMA MUESTRA: P2
MUESTREADO POR-  GEOLABS, SA FECHA MUESTREO: 06/025 PROF. (m): 1.50 - 1.95
Prueba No. Muesira No. 1 Muestra No. 2

Peso de anilio + suelo g 1074.00 1075.00

Peso de aniflo g 917.00 917.00

Peso del suelo humedo g 157.00 158.00

Volumen del anilio cm?® 8899 88.99

Densidad himeda glem® 176 1.78

Densidad seca g/am’ 141 1.43

CONTENIDO DE HUMEDAD DE LA PRUERA

Muestra No. 1 2
Tara No. 40 20|
Peso hiimedo + tara g 107.80 104.10
Peso seco + tara g 9270 80.80
Peso de agua g 15.10 1430
Peso de tara g 31.60 30.60
Peso del suelo seco g 61.10 59.20
Porcentaje de humedad % 2471 2416
PESO UNITARIO
Prueba No. 1 2 PROMEDIO
Peso Unitario Himedo, kg/m® 1764 1775 1770
Peso Unitario Seco, kg/ m® 1415 1430 1422
Tecnico de laboratorio. MPICOTA Revisado Por: S. SOUKI Aprobado Por: 1. ORDONEZ

DE-EO01.-4




PESO UNITARIO EN MUESTRAS DE SUELOS

Geolabs o ayr i

PROYECTO: ESTUDIO GEQTECNICO PARA PH JARDINES DET PARQUE coniGo:  \\,
CLIENTE: VDG ARQUITECTOS FECHA:
LOCAL [ZACION: SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTRA:
MUESTREADO POR:  GEOLABS, SA. FECHA MUESTREO: 08/03/25 PROF. (m): 0.90-1.35
Prueba No. Muestra No. 1 Muestra No. 2

Peso de anillo + suelo g 1073.00 1074.00

Peso de anilio g 917.00 917.00

Peso del suelo hiimedo g 156.00 157.00

Volumen del anilio cm’® 8899 88.99

Densidad hiimeda glam® 175 1.76

Densidad seca g/lam® 144 144

CONTENIDO DE HUMEDAD DE LA PRUEBA
Muestra No. 1 2

Tara No. 41 17

Peso himedo + tara g 111.60 114.20

Peso seco + tara a a7.30 98.70

Peso de agua g 14.30 15.50

Peso de tara g 3240 2990

Peso del suelo seco g 64.90 68.80

Porcentaje de humedad % 2203 2253

PESO UNITARIO
Prucba No. 1 2 PROMEDIO
Peso Unitario Hiimedo, kg/m® 1753 1764 1759
Peso Unitario Seco, kg/ m* 1436 1440 1438
Tecnico de laboratorio. M.PICGTA Revisado Por: S. SOUKI Aprobado Por:  |. ORDONEZ

DG-F-001-4




GeOIBbS PESO UNITARIO EN MUESTRAS DE SUELOS
ASTM D72683
PROYECTO: ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH IARDINES DEL PARQUE CADIGO:
CLIENTE: VDG ARQUITECTOS FECHA:
LOCALIZACION: SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTRA: Pa
MUESTREADO POR:  GEOLABS, SA. FECHA MUESTREO: 08K03/25 PROF. (m): 0.45-0.90
Prueba No. Muestra No. 1 Muestra No. 2

Peso de anillo + suelo g 1079.00 1082.00

Peso de anillo g 917.00 917.00

Peso del suelo himedo g 162.00 165.00

Volumen del anilio cm® 88.99 8899

Densidad hiimeda glem® 1.82 185

Densidad seca gian® 137 1.39

CONTENIDO DE HUMEDAD DE LA PRUEBA
Muestra No. 1 2

Tara No. &0 45

Peso hiimedo + tara g 96.50 100.70

Peso seco + tara g 80.30 83.70

Peso de agua g 1620 17.00

Peso de tara g 31.60 32.60

Pesa del suelo seco g 48.70 51.10

Porcentaje de humedad % 3326 3327

PESO UNITARIC
Prueba No. 1 2 PROMEDIO
Peso Unitario Hiimedo, kgfm® 1820 1854 1837
Peso Unitafio Seca, ka/ m* 1366 1391 1379
Tecnico de laboratorio. MPICOTA Revisado Por: S. SOUKi Aprobado Por- | ORDONEZ
DG-F-001-4




G eo I 3 b s INDICE DE EXPANSION DE SUELOS
- (UNE 103600)
PROYECTO: ESTUDIO GEQTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE CODIGO:
CLIENTE:  IVDG ARQUITECTOS FECHA: 25/03/25
LOCALIZACION:  SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA [MUESTRA: P-2
MUESTREADO POR:  GEOLABS, SA FECHA MUESTREO: 06/03/25 PROF (m): 0.00 - 0.45
DATOS
DESCRIPCION UNIDAD RESULTADO
Peso de antfio + sueio g 277.95
Peso de anillo g_ 161.90
Peso del suelo hiimedo g 116.05
Volumen del anillo cm3 57.70
Densidad humeda g/cm3 201
Densidad seca _g/om® g/cm3 1.57
CONTENIDO DE HUMEDAD
DESCRIPCION RESULTADO
TARA N° 4 16
Peso tara a 19.40 19.00
Peso humedo + tara g 54.60 5020
Peso seco +tama ] 46.80 4330
Peso de agua g 7.80 6.90
Peso del suelo seco g 2740 24.30
Porcentaje de humedad % 28.5 28.4
RESULTADOS DE EXPANSION
DESCRIPCION UNIDAD RESULTADO
ESFUERZO Lb /puig? 0.28
ESFUERZO kg cm2 0.02
ESFUERZO kg /m2 198.70
Presion de Expansion, kPa kPa 1.95
Cambio Potencial de Yolumen 0.8 (No Critico)
indice de Hinchamiento (Mpa) 0.002
Técnico de laboratorio. M. PICOTA Revisado Por: S. SOUKI Aprobado Por:  |. ORDONEZ

DG-F-001-6



G eo | 2 b S INDICE DE EXPANSION DE SUELOS
(UNE 103600)
PROYECTO: ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DFL PARQUE CODIGO:
CLIENTE: VDG ARQUITECTOS FECHA: 25/03/25
LOCALIZACION:  SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTRA: P-2
MUESTREADO POR:  GEOLABS, SA FECHA MUESTREQ: 06/03/25 PROF (m): 0.00 - 0.45
INDICE DE HINCHAMIENTO-CAMBIO DE VOLUMEN POTENCIAL
04 7
n’/l
Cambio de Volumen Potencial V 4
Nocritico 0a2 /’
Marginal 2a4 4
Critico 4a6 /
03
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he)
=
0.1
0.002= . . . _ . . : :
0.0 08 10 20 3.0 40 50 6.0 70 8.0 9.0 10.0
No critico o= Marginal Critico o Muy critico i
Cambio de Volumen Potencial
Técnico de laboratorio. M. PICOTA Revisado Por: S. SOUKI Aprobado Por: 1. ORDONEZ




G e O I a b S INDICE DE EXPANSION DE SUELOS
{UNE 103600)
PROYECTO: ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE CODIGO:
CLIENTE: IVDG ARQUITECTOS FECHA: 24/03/25
LOCALIZACION:  SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTRA: P4
MUESTREADO POR:  GEOLABS, SA FECHA MUESTREO: 06/03/25 PROF (m) 0.00-0.45
DATOS
DESCRIPCION UNIDAD RESULTADO
Peso de anillo + suelo g 281.16
Peso de anillo g 176.04
Peso del suelo hiimedo g 105.12
Volumen del anilio cm3 64.35
Densidad humeda g/lcm3 1.63
Densidad seca glem?® g/em3 1.24
CONTENIDO DE HUMEDAD
DESCRIPCION RESULTADO
TARA N° AB7 A212
Peso tara g 50.04 50.00
Peso hiimedo + tara g 138.05 13040
Peso seco + tara g 117.12 111.20
Peso de agua g 20.93 19.20
Peso del suelo seco g 67.08 6120
Porceniaje de humedad % 312 314
RESULTADOS DE EXPANSION
DESCRIPCION UNIDAD RESULTADO
ESFUERZO Lb /puig2 3.64
ESFUERZO kg cm2 0.26
ESFUERZO kg /m2 2556.50
Presion de Expansién, kPa kPa 25.08
Cambio Potencial de Volumen 3.9 (Marginal)
indice de Hinchamiento (Mpa) 0.025
Técnico de laboratorio. M. PICOTA Revisado Por: S. SOUKI Aprobado Por:  I. ORDONEZ

DO-F-001-8



(;eolabs iNDICE DE EXPANSION DE SUELOS
(UNE 103600)
PROYECTO: ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE CODIGO:
CLIENTE: VDG ARQUITECTOS FECHA: 24{03/25
LOCALIZACION: SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTRA: P4
MUESTREADO POR: GEOLABS, S.A FECHA MUESTREO: 06/03/25 PROF (m): 0.00-045
INDICE DE HINCHAMIENTO-GAMBIO DE VOLUMEN POTENGIAL
04 - 7
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4 ] ;'
Cambio de Volunen Potencial
Nocritico €a2 4
Maginal 2a4 /
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No critico Marginal Critico MRS
Cambio de Volumen Potencial
Técnico de iaboratorio. M. PICOTA Revisado Por. S. SOUK! Aprobado Por: |. ORDONEZ




Geolabs S

PROYECTO:  ESTUDIO GEQTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE CODIGO:
CLIENTE: VDG ARQUITECTOS FECHA:
LOCALIZACION: SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA IMUESTRA: P-1
MUESTREADC POR: GEOLABS SA FECHA MUESTREOQO: 06/03/2025 PROF. (m): 2.00-245
Peso del anilio:  901.70 grs Areainicialr 3050 com®
Alturadelanilo: 211 com Volumen inicial:  64.36 cm®

Suelo Hum.+ | Tara+S.
Muestra Tara |Peso Tara Suelo Hum. | Suelo Seco ® @ prom.
Tara Seco
No. No 9 9 g g g % %
1 41 3240 90.40 7710 58.00 4470 298
2 28 31.80 9520 80.70 63.40 4890 297 297
3 56 3200 9590 81.30 63.90 4930 296

Peso Peso de

Muestra Gp Carga T Muestra Tm Td
+ Anitlo | Muestra
No. tim* kg tim? g g tim® tim®
1 6 200 558 1012.30 110.60 1.719 1.325
2 16 5.00 9.74 1011.80 110.10 1.711 1.320
3 32 10.00 14.72 1012.20 110.50 1.717 1.325
1ao ENSAYO DE CORTE DIRECTO
140 /
16 | T T
120 14 - : £ T EsfenpAxals
/ 21 | / | —— 5 t/m?
= v - —
“g Ll % k-] l / _/‘-—_I —— 32t/
< 6o ./ S5 & £ it
g = == 1
2 4= T P
40 z . _I_(—-/ .
4
20 - 0 £ : :
0.0 10 20 30 40 5.0
o 50 108 150 200 =0 ann asp DEFORMALION HORIZONTAL (mm)
g, th?
T ¥m° Ya tim® o, % ® grados C vm*
1.72 132 297 19 3.61
Técnicode lab.  B. JARAMILLO Revisado Por: L. ORDONEZ Aprobado Por: .ORDONEZ

s seal i




Geolabs RESISTENCIA A LA COMPRESION SIMPLE
% 'ROYECTO: ESTUDIO GECTECNICO PARAPH JARDINES DEL PARQUE CODIGO:
CLIENTE: VDG ARQUITECTOS FECHA:
LOCALIZACION:  SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA MUESTRA- P-1
MUESTREADO POR:  GEOLABS, SA PROF. (m) VARIQS
AREADE LA CARGA RESIS. | RESISTENCIA EN
MUESTRA| pRof (m) MATERIAL | DIANETRO | LARSO | PESO |  SECCION VOLUMEN | RELACION | Factorde | BMAXIMA MAXIMA COMPRESION
No. {cm) (cm) | (o) | TRANSVERSAL | (am’) Lo carmaccién (%o} (kgleny) AXIAL
{em®) MPa
P |1090-1147 Arenisca 458 Q45 | 4034 1644 15534 207 100 1816.66 11051 10.84
P1  |11z7-1150 Arenisca 4568 938 | 4122 17.16 160952 2o 100 2224.89 12962 1271
“
P-3 (10.90 - 11.07)m P-3 (1127 - 11.50)m
OBSERVACIONES:
Técnico de laboratorio. M. PICOTA Revisado Por: LORDONEZ Aprobado Por- S. SOUKI
‘ DE-F001-17




Geolabs

ANEXO C:
PERFIL LITOLOGICO DEL AREA DE ESTUDIO

ESTUDIO GEOTEGNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE waw.ingenieriageoiabs com
SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA. DLP-2517 Telef +507 B5775288/622348T1
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Geolabs

ANEXO D:

REGISTRO FOTOGRAFICO

ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE www.ingenieriageoizbs.com
SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA. DLP-2517 Telef +507 66775288/62234871



Geolabs

ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE www.ingenieriageclabs.com
SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA. DLP-2517 Telef+507 66775288/62234871
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ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE
SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA. DLP-2517

www.ingenieriageciabs.com
Telaf +507 66775285/622348T1



Geolabs

ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE
SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA. DLP-2517

v ingenieriageolabs com
Telef +507 S6TTS2808/62234871



Geolabs

PERFORACION P-2 °
ROF. (7.50 - 9.00)m

ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL. PARQUE
SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA. DLP-2517

Telef +507 66775288/62234871



Geolabs

ESTUDIO GECTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE
SAN FRANCISCO, FROV. DE PANAMA. DLR-2517

Telel +507 6677a288/622345871



ESTUDIO GEOTECNICO PARA PH JARDINES DEL PARQUE ww.i
SAN FRANCISCO, PROV. DE PANAMA. DLP_2517



Normas de Desarrollo Urbano para el Corregimiento de
San Francisco (Resolucion No.112-2003 de 22 de julio
2003)
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No 26968-A

Gaceta Oficial Digital, martes 07 de febrero de 2012

REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAE.

RESOLUCION No. - 23
(DE_&7 DE %3 DE 2012)

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
€n uso de sus facultades legales

CONSIDERANDO:

Que la Ley 6 de 1 de febrero de 2006, que reglamenta el ordenamiento territorial para el
desarrollo urbano y dicta otras disposicianes, establece que ¢l Ministetio de Vivienda, hoy
Ministerio de Vivienda y Qrdenamiento Territorial, es 13 mékima autoridad urbenistica a
nivel nacional, ' :

Que 12 Ley 61 de 23°de octubwe de 2009, que reorganiza el Ministerio dé Vivienda ycreael

Viceministerio de Ordeiamiento Temitorial, establece que serd fmcion de este Ministerio

el determinar y dirigir ¥ politica habitacional y de ordenamhiento téritorial para el

desarrollo urbano, Bsi eomo el establecimiento de normas de zonificasioh realizando las
. I

consultas pertinentés. -

Que mediante Resoliridn No. 1122003 de 22 dé julio de 2003; & aprabs el plano de
zonificacién de los usos de suclo ¥ las normas de desarrollo urbago fera of Corregimiento
de San Francisco.: =+ o R X

Que considerando & &_c:.;ghrrdilp del ‘Corregimiento de San Francisco, se hace necesario
realizar una actualizacién de Jas formas contenidas en Ja Resolucién No, 112-2003, « fin de
adecuarlas a la realidad 2l sector, as{’como de las nuevas tendencias‘urbanisticas.

Que mediante Informe Técnico No. 73 de 15 de noviembre de 2011, se recomienda la
adecuacion de las normas residenciales de mediend densidad y alta densidad a2 las
normativas que rigen para el Distrito de Panam4 v San Miguelito.

Que los dias 28, 29 de noviembre y 1 de diciembre del afio en curso se fijo en fos murales
de esta Institucién, aviso de Participacion Ciudadana z través del cual se hacia del
conocimiento de la ciudadania de la intenci6n de realizar modificaciones al contenido de la
Resolucion No. 112-2003.

Que los dias 28, 29 y 30 de noviembre del 2011 se publicé en el diaric “La Estrella de
Panamd™, aviso de Participacion Ciudadana a través del cual se hacia del conocimiento de
la ciudadania de la intencién de realizar modificaciones 2l contenido de fa Resolucién No.
112-2003.

Que el dia 19 de diciembre se celebrd en el Salén La Rotonda de este Ministerio, Audiencia
Pitblica en la cual se explicé la intencién de modificar el contenido de la Resolucidn No.
112-2003, er lo relativo a la limitacién de altura en el drea de San Francisco.
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Que mediante Informe Técnico No. 01-12 de 3 do enero de 2012 se concluye que:

° Al liberar la altura de un edificio, no implica wuna liberacién de
las densidades, este debe eumplir con la densidad de la nérma,
iguaimente depende del disefio del arquitecto, )

. Mientras la huella de un edificio sea mds expansiva, tendrd
dreas' merores para el disefio de dreas verdes, espacios  de
estacionamientos y otros.

. En cambio mientras su huella sea menos expansiva, habrd un
mayor canlidad de dreas para tmplememar dreas verdes Y mejores
L espacios de estacionamiento,

Que el 4 de enero de 2012, se recibié por parte de la Asociacién Panamefia de Corredores y
Promoteres de Bicnes Raices, nota mediante 1z cual se indica lo siguiente:

&

Es por lo antes mencionado, gue reiteramos nueswra solicitud de que

se eliminen las restricciones de las alturas fmpuestas o se busque
una medide que vaya acorde al beneficio de todos y que se

2 implemente reardenamiento de zonificceicn del drea de San
Francisco, con los cambios en la norma que se reguieran.

= Que mediante nota f?éhsdaf de'enero de 2012, el Consejo Nacional dé Promotores de
o siguiente: =

Viviends, indicaron’ :

LY
" i

Esto hace que estemos de acuerdo con liberar la altvé de Yas
edificaciones y:se mantenga vigente el tema de la densidad-de forma
que no se perjudigue el sector en temas de servicios publicos, \Es
claro tgmibién que esto hice que se tenga cokerencia con el resta de
los mmegaﬁ{em del drea meropolitana de miestra cfm‘ﬁic%”-; 4

Que mediante Informie Técnico No.7 de 11 de enero de 2012;'se iniflica 16 siguiente:

"

-Las normas de desayrollo wrbano para los distritos de Panamé ¥
San Migueiito soio restringen la altura para los cédiges de zona de
baja y mediana densidad.
-En los Corregimientos de Pargue Lefevre, Bella Vista ¥ Rio Abajo, los
eddigos de zona RM v RM] Ja altura estd establecida por ia densidad.
estos carregimientos estdn colindando con el corregimiento de San
-De mantenerse la resiriccion de la altura en #f corregimiento de San
Francisco para los cddigos de zona RM y RMI, la tendencia serd
utilizar al mdximo la superficie; sin dejar dreas verdes o de Jardineria
-En cambio si se libera lo alfimerria en tervenos con mayores
dimensiones a lo permitido por las normas se puede exigir dejar dreas
- verdes y de jardineriz, para contribuir con la estética de la ciudad,
-La densidad establecida en la norma se meartiene, solamente se
equipara la altimetria a las normas del resto de la ciudad,
-Con la liberacidn de la altimetria no se aumenta ia densidad. par
ende, no se estarla incrementando la capacidad de la infraestructura
del alcantarillado sanitario ni de acueducto.
-La liberacién de Ia altura no implica aumentar la densidad.
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Que con fundamento a lo anteriormente sefialado,

RESUELVE

PRIMERQO: APROBAR Iz modificacion del Anexo 2 de la Resolucitn No,112-2003 de
22 de julio de 2003, mediante la cual se aproeba el Plano de Zonificecién de los usos dal
suelo y las normas de desarrallo urbano para ei corregimiento de San Francisen; en o
relative a la descripeidn de las normas contenidas en los punios 6 y 7, a saber Residencial
de Mediang Densided (RM) y Residencial de Alta Densidad (RM-1), a fin de que Ia alture
permitida en estos dos codigos sea determinada en base a la densidad,

SEGUNDO: INCLUIR la frase “del drea libre de lote” dentre de la descripeion del
pomtajcdcémaverdepamlasnormaSmtmidasm_lospumis:,-9,asaher
Residencial de Alta Densidad (RM-1), Residencial de Alta Densidad (RM-2) ¥ Residencial
de Alta Densidad (RM-3), -~ g

TERCERO: En atendién a lo dispuesto en los articulos PRIMERO 'y, SEGUNDO de la

presents Resoluciény los punips 6, 7, 8 y 9 del Anexo 2'de la Resolucién 112-2003 de 22 de
julio de 2003, quedan/de Ja siguiente manera: i

6. RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD: RM

Usas permitidos: .+ Construccion, reconstruceién o mo acién de edificios de
. apartamentos.” S

Dengidad neta ménma : imgm 600 personas por hectdrea.

Area minima de lote: RS . 600 m2.

Frente minimo de lote: 20:60 ms.
Fondo minimo de lote: 30.00 mts.
Altyra permitida: Segein densidad.

Area de ocupacidn mdxima: 60% del drea del lote.

Retiro lateral: 1.50 mis en drea de servicio.
2.50 mis en drea habitable.
Ninguno con pared ciega acabada hacia el vecino, desde
planta bafa + dos altos.

Retiro posterior: Ninguno con pared ciega en planta baja + dos altos.
5.00 mis de la torre.
Linea de construccion: La establecida 6 5.00 metros lineales minimo para proyectos

nuevos, a partir de la linea de propiedad.
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Estacionamientos: Viviendas unifamiliares, bifamiliares, adosadas o en hifera;
2 espacios por vivienda. :
Apartamentos:;

- Hasta 50 m2 de construecion: 1 espacio

- Hasta 125 m2 de construceion: 1 espacio y 10% visitas

- Hasia 160 m2 de construccién: 1 espacio, 25% parn
visitas y 20% para ia venta a los residentes del edificio.

- Haste 200 m2 de consiruccicn: 2 espacios, 25% parg
visitas y 20% para la venta a los residenses del edificio.

- Hasta 400 m2 de construccisn: 2 espacios, 25% para
visitas y 30% pare la venta a los residentes del edificio,

- Mds de 400 m2 d2 consnuccion: 3 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venra a los residentes del edificio,

Porcentafe de brea libre del lote:  40%

Porcentaje de drea verde: 35% del drea libre del lote.

7. RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD: RM.]

o

Usos permitides: - .- Construccidn, reconstruceion o modificacion de
2R¥: edificios de apartamentos.”

Densidad neta mdx:ma . Hasta 900 personas por hectéreq,

Area minima de bre 800 m2.

Frente minimo de lote: - 20.00 mts.

Fondo mirimo de qu:ei'" h ) 30,00 mis.

Almrapermitida: "~ * . Segin densidad

drea de ocupacion mdxinia: _ 100% del drea de c.omn'ucciénp.or retiros, en planta
baja.

Retiro lateral: 1.50 nuts en dreas de servicio.
2.50 mits en dreas habitables.

Ninguno con pared ciega acabada hacia el vecino en
Planta baja + 3 altos.

Retiro posterior: Ninguno con pared ciega acabada + 3 altos,
3.00 mts en la torre.
Aplicar las opeiones de la Resotucion No., 188-93.

Linea de construccion: La establecida ¢ 5.00 metros lineales minimo para
proyectos nuevos, a parfir de la Hnea de propiedad.
Estacionemientos: Viviendas unifamiliares, bifamiliares, adosadas 6 en
hilera; 2 espacios por vivienda.
Apartamentos:

- Hasta 50 m2 de construccion: 1 espacio
=  Hasta 125 m2 de construccién: 1 espacio y 10% visitas
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- Hasta 160 m2 de construccién: | espacio,” 25% para
visitas y 20% para la venra a los residentes dot edificio,

- Hasta 200 m2 de construccicn: 2 espacios, 25% parg
visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.

- Hasta 400 m2 de construccicn: 2 espacios, 23% pare
visitas y 30% para la venta g los residentes del 2dificio, !

= Mas de 400 m2 de construccitn: 3 espacios, 25% para -
visitas y 309 para la venta q los residentes del edifivio’ -

Porcentaje de drea libre del lote:  40%

Porcentaje de drea verde: 35% del drea Iibre del lote,

8. RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD: RM-2

Usos permitidos: Construccion, reconstruccion o modificacion de
~-2dificios de aparitmentos.

Densidad neta méxima: % Hma,’,ZOO persom.?por i's:e?:q:'ea.

Area minima de lote: // PéUQJ“i’ - - T, Y
Frente minimo de gﬁrg, ; 200&mzs :

Fondo mimimo d;lg‘re ’ {9.0_0 ms

Altura méaxima: , & Ssgtin a'ens-fda‘é

Area de ocupacidn “1 Oﬂ%dei dreade _m%stmccio’x_f ﬁ“ﬂwfm. en planta
i baja eSS

/ ] Il'
& 1:5Q:mis #n dréas de sery i, '_,-"
% 2.50 mts en dreas hapifables, d

-

p
Nmguno con pared ciega acabpfa hacia el vecino en

Retiro lateral:

Planta baja + 4 altos. o
Retire posterior: Ninguno con pared ¢iega acabada hacia el vecino en
planta baja + 4 aitos.

5.00 mts en la torre.
Aplicar las opciones de la Resolucién No. 188-93.

Linea de construccisn: La establecida ¢ 5.00 metros lineales minimo para
proyectos niuevos, a partir de la linea de propiedad.

Estacionamientos: Vivienda urifamiliares, bifamiliares adosadas 6 en
hilera; 2 espacios por vivienda.
Apartamentos:
- Hasta 50 m2 de construccion: 1 espacio
- Hasta 125 m2 de construceion: 1 espacio y 10% visttas
- Hasta 160 m2 de construccion: 1 espacio, 25% para
visitas y 20% para la venia a los residentes del edificio.
- Hasta 200 m2 de construccién: 2 espacios, 25% para
visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.
- Hasta 400 m2 de comstruccidn: 2 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio.
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Mds de 400 m2 de construccion: 3 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio.

40%

35% del drea libre del lote.

9. RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD: RM-3

Usos permitidos:

- Densidad neta méxima:
Area minima de lote:
Frente nrinimo de lote:
Fondo minimo de lote:

Altura maxima:

Area de ocupacion ;vféi:c_:‘ﬁm‘ :

Retire [aterai:

Retiro posterior:

.
Linea de construccidn:

Estacionamientos:

Consiruceion, reconstuceién o modificacién de
edificios de apartamentss,

Hasta 1,500 personas por hectdreq.
800 m2
20,00 mis.

" 40, 80 mis

Septin densidod,

100% del drea de conseritccion Bor'retiros, en planta
bﬂjﬂ. Lo -:_:

1.50 en dreas de servicio.

2.50 en dreas habliables,

Ningimo con pared cisga acabﬁdg;iz:m?z el vecino en
plarita baja + 5 aitos. Sl

Ninguno con pared ciega ac@@;ﬁ-‘b&gi;'a el vecino en
5.60 mes. en latorre, S
.. Aplicar las opciones de'la Resolueidn No. 188-93.

La establecida 6 5.00 metros lineales minimo pora
. Proyectos nuevos, a partir de la linea de propiedad,

Viviendas unifamiliares, bifamiliares adosadas 6 en

hilera; 2 espacios por vivienda,

Apartamentos:
Hasta 50 m2 de construccidn: 1 espacio
Hasta 125 m2 de construccion: I espacio y 10% visitas.
Hasta 160 m2 de construccion: I espacio, 25% para
visitay y 20% para la venia a los residentes del edificio.
Hasta 200 m2 de construccitn: 2 espacios, 25% para
visitas y 209 para la venta a los residentes del edificio,
Hastz 400 m2 de construccion: 2 espacies, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio.
Méds de 400 m2 de construccidn: 3 especios, 25% para
visitas y 30% para la venta « los residentes del edificio.

Porcentaje de drea libre del lote:  40%
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Porcentaje de drea verde 35% del drea libre del lote,
CUARTO: La presente resolucién comenzarg a Tegir a partir de su promulgacién
FUNDAMENTO LEGAL: Ley No. 61 de 23 de octubre de 2009; Ley No.6de 1 de g
febrero de 2006 y concordantes,
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
JOSE DOMINGO ARIAS VILLALAZ PRAVIA
Ministro de Vivienda y Ordenamiento Vi tro de Ordenamiento
Territorial Temitorial







|
= - MINISTERIO DE
GOBIERNO NACIONAL AMBIENTE

* CON PASO FIRME =

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL DRPM-SEIA-No. 046-2025

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INFORME: |15/05/2025.
PROYECTO: PH JARDINES DEL PARQUE
CATEGORIA: I
PROMOTOR: LV.D.G. ARQUITECTOS, S.A.
CONSULTORES: JOSE GONZALEZ. DEIA-IRC-009-2019.
FABIAN MAREGOCIO. IRC-031-2008.
LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE SAN FRANCISCO, DISTRITO
DE PANAMA PROVINCIA DE PANAMA.

II. OBJETIVOS
Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto PH JARDINES DEL PARQUE,
cumple con los siguientes aspectos:
* Requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de
2023 y el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024.
* Identifica adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas
en las normativas ambientales vigentes y reglamentarias aplicables a la actividad.
* Siel Plan de Manejo, propone medidas de prevencioén y mitigacion apropiadas sobre
la base de los impactos y riesgos ambientales no significativas, a generarse por el
desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la misma.

II. RECEPCION DE LA SOLICITUD

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998,
en fecha 13 de marzo de 2025, la sociedad L.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A., inscrita a folio
388414, de la Seccién de Persona Juridica del Registro Publico; representada legalmente
por el sefior DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ, varén, mayor de edad, de nacionalidad
panamefia, con cédula de identidad personal 9-124-1264; presenté ante la Direccién
Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la Solicitud de Evaluacion
de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto
denominado PH JARDINES DEL PARQUE, elaborado bajo la responsabilidad de los
consultores JOSE GONZALEZ (DEIA-IRC-009-2019) y FABIAN MAREGOCIO (IRC-
031-2008), personas naturales inscritas en el Registro de Consultores Ambientales Idéneos
que lleva el Ministerio de Ambiente.

IV. FASE DE ADMISION DE LA SOLICITUD

En fecha 17 de marzo de 2025, la Direccién Regional Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-019-2025, ADMITE la Solicitud de
Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del
proyecto PH JARDINES DEL PARQUE, y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacién
y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 046-2025.
Proyecto: PH JARDINES DEL PARQUE
Promotor: LV.D.G. ARQUITECTOS, S.A.
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V. DESCRIPCION DEL PROYECTO
De acuerdo a la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la construccién de un
edificio residencial con un sétano, planta baja con estacionamientos (20 para los
apartamentos, 2 de visitas, 1 para movilidad reducida) y 20 apartamentos distribuidos en
cinco niveles detallados a continuacion:
e Nivel -100 de 204.57 m? de 4rea cerrada.
o Nivel 000 de 78.85 m? de 4rea cerrada, 756.09 m? de 4rea abierta (estacionamientos)
y 116.96 m? de 4rea verde.
e Nivel 100 de 335.16 m? de 4rea cerrada (dep6sitos).
e Niveles del 200 al 600 de 1869.55 m? de 4rea cerrada y 214.74 m? de é4rea abierta
(que comprenden los 20 apartamentos).
e Nivel 700 de 54.84 m? de 4rea cerrada y 367.78 m? de 4rea abierta.

El 4rea total de 4rea verde propuesta en nivel 000 es del 35.5% con un total de 116.96 m?.
El proyecto tendra un 4rea total de 822.43 m?, cuenta con uso de suelo asignado RM3
(Residencial De Alta Densidad Especial).

El proyecto se desarrollara sobre una superficie de 822.43 m? de la finca con Folio Real N°
31191, con codigo de ubicacion 8708, lote 4, ubicada en el corregimiento de San Francisco,
distrito de Panamad, provincia de Panama; cuyo titular del derecho de propiedad es la
sociedad BEERSEBA FOUNDATION, quien autorizé el uso de la misma para la ejecucion
del proyecto JARDINES DEL PARQUE (pag. 108-111 del Estudio de Impacto Ambiental).
El poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas
UTM (Sistema WGS-84) que se indican a continuacion:

Vértices Este Norte
| 66354727 | 994896.49
2 663553.83 994915.95
3 663589.05 994904.00
4 663592.99 994900.02
5 663582.04 994884.19

El promotor indica que el monto estimado para la construccion del proyecto es de dos
millones de Balboas (B/. 2000000.00).

VI. DESCRIPCION DE LOS AMBIENTES FiISICOS, BIOLOGICOS,
SOCIECONOMICOS E IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

Caracterizacion del suelo:

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “En el territorio nacional
predominan los suelos de tipo latosoles (tendencia dcida y baja fertilidad), en menos
proporcion se encuentran los azonales (alta fertilidad). Suelos compactedos por las
construcciones, calles edificaciones.”

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 046-2025.
Proyecto: PH JARDINES DEL PARQUE

Promotor: L.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A.
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Caracterizacién del drea costera marina

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “No aplica, el proyecto no se
encuentra ubicado en dreas costeras. El drea donde se desarrollard la obra mantiene un
terreno baldio.”

Descripcion del uso del suelo:

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica: “...El uso del suelo en la zona de
influencia directa del proyecto estd destinado para actividades de tipo construccion,
reconstruccion o modificacion de edificios de apartamentos residencial (viviendas
unifamiliares y multifamiliares). Es un suelo desprovisto de vegetacion casi en su totalidad
como se puede observar en las fotos anexas.”

Uso actual de la tierra en sitios colindantes al 4rea de la actividad, obra o proyecto.
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

La propiedad pertenece al promotor del proyecto y sus limites son:

Al norte: Parque Recreativo Omar Torrijos

Al sur: Auto Centro via Porras

Al este: Lote baldio

Al oeste: Casa Residencial.

Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamiento
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “El proyecto se encuentra en
un drea que no se ha identificado como sitios propensos a erosién o deslizamientos.”

Descripcion de la Topografia actual versus la topografia esperada, y pertiles de corte
y relleno.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “La topografia donde se
desarrollard la obra es plana. El volumen de material a remover y transportar serd
minimo, no serd almacenado en el sitio o poligono del proyecto, serd enviado a un centro
de acopio autorizado para recibir dicho material. La logistica del movimiento de tierra,
traslado de material y deposito final estard a cargo de una empresa idonea y capacitada
para dicha labor”

Hidrologia
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “E/ poligono del proyecto no

es atravesado por ninguna fuente hidrica, ni colinda con ninguna fuente hidrica de agua
dulce.”

Calidad de aguas superficiales
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “No se encuentran presencia
de aguas superficiales excepto cuando llueve que son las aguas producto de lluvia.”

Calidad de aire

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: Para el proyecto “El sector
estd impactado por emisiones provenientes del trdnsito vehicular de los autos que circulan
las vias cercanas, principalmente. Presentamos en los anexos andlisis de calidad de aire
como marco de referencia o linea base.”

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 046-2025.
Proyecto: PH JARDINES DEL PARQUE

Promotor: .V.D.G. ARQUITECTOS, S.A.
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Ruido

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “La principal fuente de ruidos
proviene de fuentes moviles que se encuentran en las vias cercanas y los habitantes que
residen en el drea. Presentamos en los anexos andlisis de ruido como marco de referencia
o linea base.”

Olores

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “Durante el trabajo de campo
no se percibieron olores molestos ni fuentes importantes, de donde se pueda generar gases
causantes de estos malos olores. Dentro de esta drea no existen fuentes contaminantes con
malos olores sin embargo en la fase de construccion de la obra se presentard un andlisis
de olores en el drea de la construccion para determinar que la misma no generard malos
olores que puedan perjudicar a los vecinos y o colindantes y trabajadores.”

Descripcién general de aspectos climdticos: precipitacién, temperatura, humedad,
presion atmosférica

Precipitacion:

“Luego de las evaluaciones pluviométricas de la zona, podemos observar rangos variables
de precipitacion, donde se muestran periodos de precipitacion continua de hasta por 7
horas de forma ascendente. La Ciudad de Panamd se encuentra a lo largo de la costa del
Pacifico que es la costa menos lluviosa del pais para el que la precipitacion media anual
es de alrededor de 1.900 mm.

En el grdfico se observa que la mayor precipitacion para este periodo fue de 590.08 mm en
el mes de noviembre y la minima en el mes de febrero de 45mm.”

Temperatura:

“La temperatura media anual es de 27,1° C, Las temperaturas minimas medias son
estables entre 19.7 ° C. Las temperaturas mdximas medias son de 36 °C.”

Humedad:

“La humedad relativa minima es de 35.4 en el mes de marzo y la mdxima de 89.3 en el mes
Junio, para un promedio anual de 75.7%.”

Presién atmosférica:

“Tomando como referencia los datos del Instituto de Meteorologia e Hidrologia de
Panama (IMHPA) la presion barométrica de acuerdo a la estacion mds cercana a la zona
denominada SE PANAMA 2 (144-006), operada por ETESA, con una altura
aproximadamente de 50msnm se han reportado mediciones de presion atmosférica
minimas de 997mbar, mientras que la medicién mds alta reportada en la zona es de 1007.0
mbar para el periodo evaluado”

DESCRIPCION AMBIENTE BIOLOGICO

Caracteristicas de la flora

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “El drea de influencia directa
se encuentra intervenida por el hombre en su totalidad, infraestructuras, calles de asfalto,
la vegetacion es pobre donde se edificard la obra a excepcion de dos (2) palmas, un (1)
drbol de Roble, dos (2) arboles de mango, un (1) drbol de Caoba Nacional...”

Identificacién y caracterizacion de formaciones vegetales con sus estratos, e incluir
especies exdticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincién.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “No existen formaciones
vegetales ni especies endémicas ni amenazadas o en peligro de extincién.”

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 046-2025.
Proyecto: PH JARDINES DEL PARQUE
Promotor: I.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A.
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Caracteristicas de la fauna:
El promotor del proyecto indicé que: “Dentro del drea donde se desarrollard la obra no se
encuentra la presencia de fauna.”

Inventario de especies del area de influencia, e identificacién de aquellas que se
encuentren enlistadas a causa de su estado de conservacion.

El promotor del proyecto indicé que: “No se realizé inventario de especies en el drea de
influencia dada la ausencia de la vegetacion del lugar.”

DESCRIPCION DE AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Percepcion local sobre el proyecto (a través del plan de participacién ciudadana)

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

“Para conocer la “percepcion” de la poblacion cercana al proyecto, se realizé una
Encuesta a la comunidad establecida en el drea de influencia directa, el dia 26 de febrero
de 2025, ademds se entregaron volantes informativos. Se aplicaron 25 encuestas y se
entregaron volantes informativos entre residentes de la zona como la urbanizacién Adson Wall,
PH Limassol, condominio Danimari comercios como Nahyl Kraff Salon, Autocentro,
Hotexpress y trabajadores del drea”

Resultados obtenidos de las generalidades del encuestado

» El 64% de los encuestados son de sexo masculino, mientras que el 36% son de sexo
femenino.

» Dentro de las edades de los entrevistados, un 4% con edades menores de 20 afios, un
16% entre 20 a 30 afios, un 44% entre 30 a 50 afios y un 36% corresponde a edades
mayores de 50 afios.

> El 44% de los encuestados indico tener nivel de educacion secundaria; 56% nivel de
educacion universitaria.

» El 48% de los encuestados indicé que vive en la zona; el 44% trabaja en la zona, el
8% vive y trabaja en la zona.

> El 36% de los encuestados tiene menos de 3 afios en la zona; 28% entre 5 y 10 afios;
y €l 36% mayor de 10 afios en la zona.

> El 84% de los encuestados califica el efecto del proyecto sobre la comunidad como
positivo, 4% negativo y el 12% no sabe.

Los entrevistados percibieron los problemas ambientales que existen en la zona. Los
resultados fueron los siguientes:

e Basura en la zona (demoran en recogerla).
Aportes positivos:
Con relacion a los aportes positivos asociados al desarrollo del proyecto, la opinién
que los encuestados consideran como los principales aportes del proyecto:

e Buena ubicacién

e Crecimiento del area

e Inversiones

e Empleo

e Ambiente agradable

e Flujo econémico

e Mas clientes en los comercios cercanos

e Viviendas céntricas

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 046-2025.
Proyecto: PH JARDINES DEL PARQUE

Promotor: .V.D.G. ARQUITECTOS, S.A.
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Aportes negativos:
Los aportes negativos que los entrevistados consideran que podrian generarse se
listan a continuacién:

e Incomodidad mientras se construye.

e Ruidos.

e Mas trafico en las calles internas.
Recomendaciones:

e Tomar en cuenta la vision a futuro del 4rea.

e Realizar un trabajo de calidad.

e Equipar correctamente el edificio.

e Precios accesibles.

e Construir lo mas rapido posible

e Acceso directo al parque

e Contratar gente capacitada

Prospeccion arqueolégica en el area de influencia de la actividad, obra o proyecto.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “La evaluacion arqueoldgica
se llevé a cabo en la totalidad del poligono de proyecto. Como resultados no se
identificaron recursos materiales de interés patrimonial ni se anticipa el hallazgo
inminente de contextos arqueolégicos en estado pristino. (Adjuntamos en anexos
prospeccion arqueoldgica).”

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES A GENERARSE
Impactos negativos identificados para el proyecto:

1. Alteracién de la calidad del aire por gases de combustidn.
Alteracion de la calidad del aire por material.

Aumento de los niveles de Ruido.

Generacién de Desechos Sélidos y Liquidos.

Compactacion del suelo.

Alteracion del trafico vehicular que circula por la Via Principal.
Accidentes Laborales.

N Ul o

Impactos positivos identificados para el proyecto:
1. Generacién de empleo.

VII. ANALISIS TECNICO
Documentos aportados por el promotor:
1. Copia de Nota N°200 Cert-DNING de 11 de julio de 2024 donde el Instituto de
Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN) certifica la existencia del
Sistema de Acueducto y Alcantarillado para servir al proyecto P.H. Jardines del
Parque, a desarrollarse sobre la finca N° 31191 con c6digo de ubicacién 8708,
propiedad de BEERSEBA FOUNDATION. (pag. 21 del Estudio de Impacto
Ambiental)
2. Copia de Certificacién de Uso de Suelo No. 075-2024 del 18 de enero de 2024,
mediante el cual la Direccién de Planificacion Urbana y Ordenamiento
Territorial (DPU-OT) de la Alcaldia de Panama, certifica que el uso de suelo y
codigo de zona que aplica para esta solicitud es: RM3 (Residencial de Alta
Densidad Especial). (pag. 27-28 del Estudio de Impacto Ambiental)

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 046-2025.
Proyecto: PH JARDINES DEL PARQUE
Promotor: 1.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A.
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3. Copia de Resolucion de Anteproyecto RLA-2052/2 de 07 de febrero de 2025 a
través de la cual la Direccion de Obras y Construccién de la Alcaldia de
Panama, acepta los planos del proyecto de Edificio de Apartamentos, en la finca
31191. (pag. 29-31 del Estudio de Impacto Ambiental)

4. Copia del Anteproyecto N°056-2025 del 13 de febrero de 2025, mediante el cual
la Direccion Nacional de Seguridad, Prevencion e Investigacién de Incendios
del Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Repiblica de Panama4, realiza la
revision del anteproyecto N°056-2025, correspondientes al proyecto PH
JARDINES DEL PARQUE, a desarrollarse en la finca 31191. (pag. 32 del
Estudio de Impacto Ambiental)

Fase de Evaluacion y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental:

En fecha 18 de marzo de 2025, la Seccién de Evaluaciéon de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente envi6 via correo
electronico a la Direccién de Informaciéon Ambiental del Ministerio de Ambiente, la
solicitud de verificacién de coordenadas del proyecto en cuanto a la localizacion geografica
y superficie total del poligono de desarrollo del proyecto.

En fecha 25 de marzo de 2025, la Direccion de Informacién Ambiental del Ministerio de
Ambiente a través del MEMORANDO GEOMATICA-EIA-CAT 1-0180-2025 informan
que con las coordenadas proporcionadas se genera un poligono con una superficie (0 ha +
822.37 m?), que se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas. De
acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo afio 2021, y la capacidad agrologica el
poligono se ubica en el tipo: IV-100% (Arable, muy severas limitaciones en la seleccion de
plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas). La nota del documento grafico
de la precitada verificacién indic6é que: “El poligono generado se verificé con base a las

coordenadas suministradas.”

En fecha 9 de abril de 2025, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente emiti6 la nota DRPM-356-2025, mediante la cual solicité a la LV.D.G.
ARQUITECTOS, S.A. las siguientes observaciones concernientes al Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I, del proyecto PH JARDINES DEL PARQUE:
1. En el contenido 2.2 Descripcion de la actividad, obra o proyecto (pag. 10) se indica
que la edificacién a construir constara de un nivel subterraneo (-100); sin embargo,
en el contenido 5.3 Caracterizacién del suelo del sitio de la actividad, obra o
proyecto (pag. 36) no se presentd Estudio de Suelo que nos permita conocer las
caracteristicas fisicas, quimicas y mecanicas del suelo. Por lo cual solicitamos:
l.a  Presentar Estudio de Suelo del area del proyecto.
1.b  Especificar profundidad del nivel freatico respecto a la superficie del suelo.

En caso que el nivel fredtico se ubique proximo al area donde se realizarian

las excavaciones para la construccion del nivel subterraneo se debera:

1.b.1 Identificar los posibles impactos que puedan emanar de las
actividades de excavacién respecto a la afectacién de las aguas
subterraneas.

1.b.2 Valorar los posibles impactos que puedan emanar de las actividades
de excavacion respecto a las afectaciones de las aguas subterrdneas y
determinar la importancia ambiental de los mismos.

1.b.3  Proponer las medidas para prevenir, mitigar, controlar, corregir y
compensar los posibles efectos o impactos ambientales negativos.

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 046-2025.
Proyecto: PH JARDINES DEL PARQUE
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Pagina 7 de 16.

@ WJC%



'

- .
— MINISTERIO DE

GOBIERNO NACIONAL AMBIENTE

* CON PASO FIRME =

2.

En el contenido 4.5.2. Liquidos (Operacién), se indica que “Durante la fase de
operacion se conectard al sistema de alcantarillado sanitario existente en la ciudad
de Panam4, cumpliendo con la normativa COPANIT-39-2023; en el contenido 4.8
Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestién ambiental aplicables y su
relacion con la actividad, obra o proyecto (pag. 34) se menciona que cumplird con
“...Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, Agua, Descarga de Efluentes
Liquidos directamente a Sistemas de recoleccion de Aguas Residuales...”

2. Aclarar si la descarga de los desechos liquidos a generarse en la fase de
operacion del proyecto cumplird con los parametros establecidos en la
normativa DGNTI-COPANIT 39-2000 o COPANIT-39-2023; toda vez que
la normativa DGNTI-COPANIT 39-2000 fue derogada.

En el contenido 4.6 Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento territorial

(EOT) y plano de anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad competente para

el area propuesta a desarrollar. De no contar con el uso de suelo o EOT ver articulo

9 que modifica el articulo 31.

3.a.  Aclarar la norma de desarrollo urbano indicada como RM3 “RESIDENCIAL
DE ALTA DENSIDAD ESPECIAL” en el Cédigo de Uso el Uso de Suelo y
Codigo de Zona vigente para la finca 311191, referida en la Copia de
Certificacion de Uso de Suelo No. 075-2024 de 18 de enero de 2024 emitida
por la Direcciéon de Planificacion Urbana de la Alcaldia de Panama
concerniente a ESPECIAL, ya que en la Copia de Resolucién de
Anteproyecto RLA-2052/2 de 7 de febrero de 2025 de la Direccién Obras y
Construcciones de la Alcaldia de Panama solo se hace referencia al codigo
RM3.

En el contenido 2.2 Descripcion de la actividad, obra o proyecto (pag. 10), 5.5

Descripcion de la topografia actual versus la topografia esperada, y perfiles de corte

y relleno (pag. 37), no se describié los cambios o modificaciones esperadas, por lo

“cual se solicita:

3.a  Presentar descripcion de las modificaciones esperadas en la topografia con el
desarrollo del proyecto, considerando que el desarrollo del proyecto
contempla actividades de excavacién para la construccién del nivel
subterraneo (-100).

3.b.  Especificar metodologia de manejo que se le dara al material extraido para la
construccidn del nivel subterraneo.

3.c.  Especificar volumen de tierra que ser4 extraido para la construcc1on del nivel
subterraneo. En caso de excedentes: .

3.c.l.  Especificar metodologia de manejo que se le dard al material
extraido para la construccion del nivel subterrdneo dentro y fuera
del poligono.

En el contenido 5.7.1 Ruido (pag. 42), se solicita:

4a  Estimar los valores de dBA esperados con la ejecucién de las distintas
actividades del proyecto en la fase de construccién y operacion del proyecto.

4.b  Presentar andlisis a través del cual se determine la eficiencia de las medidas
de mitigacion a ser aplicadas en el proyecto respecto al impacto ruido. Dicho
analisis deberd considerar los dBA existente actualmente de acuerdo al
analisis presentado y los dBA espetados con la ejecucién del proyecto.

En el contenido 6.2.1. Descripcion de la metodologia utilizada para la

caracterizacion de la fauna, puntos y esfuerzo de muestreo georreferenciados y

bibliografia.
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5.a.  Describir la metodologia utilizada para determinar la ausencia de fauna en el
sitio propuesto para el desarrollo del proyecto.

En el contenido 7.2 Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del

Plan de participacion ciudadana (P4g. 52-61) se menciona que para determinar el

tamafio de la muestra“...correspondioé principalmente a la zona de Carrasquilla

donde se calculé en base a la cantidad de habitantes mayores de edad segiin el

Censo de Poblacion y Vivienda 2023, con un total de 15983 habitantes...”, sin

embargo, para los célculos del tamafio de la muestra se indica que se us6®“...un

margen de error de 9%, nivel de confianza de 99%, probabilidad de éxito y de

Jfracaso de 50%...”, por lo cual se solicita:

6.a  Aclarar porqué porque en el Plan de Participacion Ciudadana se considero la
Junta Comunal del corregimiento de Santa Ana como parte de los actores
claves del 4rea de influencia del proyecto si el poligono de desarrollo del
proyecto se ubica en el corregimiento de San Francisco.

6.b.  Presentar listado de los actores claves identificados en el area de influencia
del proyecto que incluya sin limitarse a ello a miembros de la comunidad,
autoridades locales, representante de organizaciones, juntas comunales,
consejos consultivos ambientales, comités de cuencas entre otros.

6.c.  Presentar aportes hechos por los actores claves dentro de la elaboracion del
EsIA.

6.d. Presentar respuestas dadas a las consultas, comentarios, observaciones e
inquietudes realizadas por la ciudadania consultada en el Plan de
Participacion Ciudadana.

6.e.  Aclarar si el calculo de la muestra representativa del publico del area de
influencia escogidos de manera alcatoria al azar se hizo en base a los datos
de poblacion total de la comunidad de Carrasquilla o respecto a la cantidad
de habitantes mayores de edad segin el Censo de Poblaciéon y Vivienda
2023, debido a que existe incongruencia respecto a la informacién descrita y
los valores de estos datos indicados en la formula estadistica utilizada.
Presentar calculos con la aclaracién correspondiente.

6.f.  Aclarar el valor asignado al dato margen de error (¢) en la formula empleada
para el célculo del tamafio de la muestra, debido a que se indica que se
utilizé un margen de error de 9%, sin embargo, al reemplazar el valor de este
parametro en la formula en vez de colocar € = 0.09 se coloca e = 0.90.

6.g. Realizar y presentar célculo de la muestra con los valores correcto de
acuerdo a la aclaracién realizada en la observacion 6.f de la presente nota.

6.h.  Aplicar y presentar encuestas en las que se nos proporcione informacién del
nombre y apellido del encuestado, niimero de cédula y el lugar de residencia.
Presentar andlisis y resultados obtenidos de la percepcion local del proyecto,
en caso que se manifiesten observaciones u comentarios indicar las repuestas
a estos.

En el contenido 6.1 Caracteristicas de la flora (pag. 47) se indica que “la vegetacion

es pobre donde se edificard la obra a excepcion de dos (2) palmas, un (1) drbol de

Roble, dos (2) arboles de mango, un (1) drbol de Caoba Nacional”.

7.a. Aclarar si la vegetacion del poligono propuesto para el desarrollo del
proyecto estd conformada por especies gramineas. En caso de ser asi
especificar superficie que ocupa la misma.

7.b.  Especificar cantidad y especies de arboles que serdn necesarios talar para el
desarrollo del proyecto, debido a que en el contenido 8.1 Andlisis de la linea
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base actual (fisico, bioldgico y socioeconémico) en comparacién con las
transformaciones que generara la actividad, obra o proyecto en el area de
influencia, detallando las acciones que conlleva en cada una de sus fases
(pag. 62) se indica que se espera que con el desarrollo del proyecto el area
quedara desprovista de vegetacion en su totalidad.

7.c.  Identificar los posibles impactos ambientales asociados a generarse con la
intervencion de la vegetacion existente en el poligono de desarrollo del
proyecto, debido a que en el contenido 8.3. Identificacién y descripcion de
los impactos ambientales y socioecondmicos de la actividad, obra o
proyecto, en cada una de sus fases; para lo cual debe utilizar el resultado del
analisis realizado a los criterios de proteccion ambiental (pag. 66) no se
identifican los mismos.

7.d. Valorar los posibles impactos ambientales asociados a generarse con la
intervencion de la vegetacion existente en el poligono de desarrollo del
proyecto, debido a que en el contenido 8.4. Valorizaciéon de los impactos
ambientales y socioecondmicos, a través de metodologias reconocidas
(cualitativa y cuantitativa), que incluya sin limitarse a ello: caracter,
intensidad, extensiéon del area, duracion, reversibilidad, recuperabilidad,
acumulacion, sinergia, entre otros. Y en base a un andlisis, justificar los
valores asignados a cada uno de los parametros antes mencionados, los
cuales determinaran la significancia de los impactos (pag. 67); no se valoran.

7.e.  Presentar la descripcion de las medidas especificas que seran aplicadas para
los evitar, reducir, corregir, compensar o controlar, respecto a estos impactos
ambientales.

En el contenido 8.4 Valorizacion de los impactos ambientales y socioecondémicos

(pag. 67) se identificd un impacto con importancia ambiental moderada, por lo que

se solicita:

8.a. Aclarar si el desarrollo del proyecto generara impactos ambientales con
importancia ambiental negativa moderada respecto a la compactaciéon del
suelo.

En el contenido 8.5 Justificacion de la categoria del Estudio de Impacto Ambiental

propuesta, en funcion al analisis de los puntos 8.1 a 8.4. (pag.67), se solicita:

9.a. Justificar que categoria se propone para el Estudio de Impacto Ambiental,
debido a que no se realiz6 tal justificacion en este contenido.

En el contenido en el contenido 4.7 monto global de la Inversion (pag. 33), se indica

que “El monto Total de la inversién es de aproximadamente dos millones de

balboas B/ 2,000,000.00”; sin embargo, en el contenido 9.9 Costos de la Gestion

Ambiental (pag. 91) se sefiala que “...El costo de la gestion ambiental en este

proyecto podrd estimarse en un aproximado de $. 5,000.00...”, “...considera el 5

% del monto total como gestion ambiental...”, por lo que se solicita:

10.a. Aclarar el valor de los montos establecidos para el costo total del proyecto y
el designado para la gestion ambiental del proyecto, debido a que el 5% del
costo total es cien mil Balboas (B/. 100000.00).

En fecha 7 de mayo de 2025, se recibi6 en la Direccion Regional de Panama Metropolitana
del Ministerio de Ambiente, la nota S/N, fechada abril de 2025, a través de la cual la
L.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A. present6 respuestas a las aclaraciones solicitadas por el
Ministerio de Ambiente mediante la nota DRPM-356-2025 de 9 de abril de 2025. Al
respecto se realizan los siguientes comentarios:
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Comentario a la respuesta 1.a.

El promotor del proyecto adjunté Estudio de Suelo del drea de desarrollo del
proyecto.

Comentario a la respuesta 1.b.

El promotor del proyecto aclaré6 que para el estudio se ejecutaron cuatro (4)
perforaciones, llevando a cabo el ensayo de resistencia a la penetracién (SPT), de
acuerdo con las especificaciones de la norma ASTM-1586, alcanzando una
profundidad final entre 1.35 y 12.00 m. Durante la ejecucion de los trabajos no se
detecto el nivel frestico por lo que no se puede especificar su nivel de profundidad.
Los trabajos de construccién y operacion contemplados en el desarrollo del proyecto
no deben causar dafios o alteraciones a las aguas subterraneas existentes.

Comentario a la respuesta 2.a.

El promotor del proyecto aclaré la descarga de los desechos liquidos a generarse en la
fase de operacion del proyecto cumplird con los parametros establecidos en la
normativa del Reglamento técnico DGNTI- COPANIT 39-2023 calidad de agua en
general. Descarga de Efluentes Liquidos Directamente a Sistemas de Recolecciéon de
Alcantarillado Sanitario.

Comentario a la respuesta 3.a.

El promotor del proyecto aclar6 que la norma RM3 Especial hace referencia
especificamente a €] corregimiento de San Francisco que como algunas otras 4reas de
la ciudad han sido zonificadas con normas especiales diferentes al conjunto
convencional. En este caso, la zonificacion para el corregimiento de San Francisco se
rige bajo la Resolucion 28-2012 del 27 de enero de 2012 por tal motivo se le da la
condicion de especial.

Comentario a la respuesta 4.a.

El promotor del proyecto indicé que actualmente la topografia del terreno es
relativamente plana, en los planos topograficos presentados se identifican curvas de
nivel que van del oeste del terreno a 18.50 metros sobre el nivel del mar (msnm) al
este con 21.20 msnm. La topografia esperada sera un terreno nivelado en su totalidad
a 18.50msnm con un 4rea de excavaciéon de 204.57 m? del nivel -100 a una
profundidad de 3.10 metros aproximadamente, es decir, con una curva de nivel de
15.40 metros sobre el nivel del mar.

Comentario a la respuesta 4.b.

El promotor del proyecto aclar6 que el material extraido no serd almacenado en el
sitio o poligono del proyecto, serd enviada a un centro de acopio autorizado para
recibir dicho material. La logistica del movimiento de tierra tanto de la excavacion,
traslado de material y deposito final estard a cargo de una empresa idénea y
capacitada para dicha labor.

Comentario a la respuesta 4.c.

El promotor del proyecto especificé que el volumen total a extraer para la
construccion del sdtano.

Comentario a la respuesta 4.c.1

El promotor del proyecto aclaré que el material extraido no sera almacenado en el
sitio o poligono del proyecto, serd enviada a un centro de acopio autorizado para
recibir dicho material. Todas las actividades que se realicen como parte del desarrollo
de las actividades para, deberan ser capaces de evitar que las particulas de sedimentos
generado por las actividades de la construccion sean desplazadas hacia la via publica,
propiedad privada, alcantarillado local.
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Comentario a la respuesta 5.a.
El promotor del proyecto detallé que la condicién de ruido actual se mantiene por
encima del valor normado por encima de 60 dBA, principalmente la fuente de ruido
es alto trafico vehicular, actividades comerciales como talleres y comercios menores.
Con relacion a los niveles esperados del proyecto, son los niveles tipicos de la
construccion, 85 dBA, con maquinaria portatil y la llegada de equipo pesado al
momento de la entrega de materiales generado por el ruido del motor del equipo
rodante. Esta actividad no se realizara fuera del horario normal de trabajo (de 7 am a
5 pm); las actividades con trabajo maquinaria portatil es puntual, temporal y no es
constate con €l uso de estas herramientas. Para la fase de operacion se estima que los
valores se mantengan en un rango de 55.7 a 76.7 dBA, ya que la ocupacién del
edificio no generara mayores variaciones a los valores actuales.
Comentario a la respuesta 5.b.
El promotor del proyecto manifesté que las medidas de mitigacién es no usar los
equipos fuera del horario de trabajo, apagar el motor de los equipos rodantes cuando
llegan a descargar materiales, no usar la bocina de los camiones mientras estén en
proyecto. El personal colaborador utilizard equipo de proteccién auditiva mientras
utilice los equipos portatiles.
Comentario a la respuesta 6.a.
El promotor del proyecto aclaré que para identificar especies de fauna se realizaron
recorridos de biisqueda generalizada, para determinar la presencia de especimenes. Se
utilizé el método de observacién directa e indirecta como: huellas, rastros, pelos,
excrementos, cantos, huesos. Los recorridos se llevaron a cabo durante el dia entre las
9:00am y las 12:00pm. Se recorrié el drea en busca de cualquier especie de fauna
presente, se revisé el terreno y se hizo observacién directa en los predios del proyecto
a desarrollar. Es importante mencionar que el terreno se encuentra intervenido y en el
recorrido, busqueda realizada en el lote y sus alrededores no se identificaron especies
de fauna. La bibliografia consultada fue la siguiente:
e Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM). Ley N° 24 de 7 de junio de 1995.
Vida Silvestre.
e Meéndez, E. 2005, Elementos de Fauna Panamefia, Edicion 2, Articsa.
Comentario a la respuesta 7.a.
El promotor del proyect6 aclaré que la Junta Comunal del corregimiento de Santa
Ana no fue considerada en el Plan de Participacion Ciudadana. Se considerd a la
Junta Comunal del corregimiento de San Francisco como actor clave del drea de
influencia del proyecto como se muestra en las evidencias fotograficas y el recibido
de la volante informativa, hubo en error en la redaccion del documento.
Comentario a la respuesta 7.b.
El promotor del proyecto aclaré que en el area de influencia cercana del proyecto
identificé6 como actores claves la junta comunal de San Francisco y miembros de la
comunidad cercana al proyecto. '
Comentario a la respuesta 7.c.
El promotor del proyecto presentd los aportes hechos por los actores claves. Fueron
los siguientes:
Aportes positivos
e Buena ubicacién, Crecimiento del &area, Inversiones, Empleo, Ambiente
agradable, Flujo econdémico, Mdas clientes en los comercios cercanos y
Viviendas céntricas
Aportes negativos:
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e Incomodidad mientras se construye, Ruidos y Mas trafico en las calles

internas
Recomendaciones:
Los entrevistados expusieron las siguientes recomendaciones para el promotor:

e Tomar en cuenta la vision a futuro del area, Realizar un trabajo de calidad,
Equipar correctamente el edificio, Precios accesibles, Construir lo mas rapido
posible, Acceso directo al parque y Contratar gente capacitada.

Comentario a la respuesta 7.d.

El promotor del proyecto aclaré las personas entrevistadas para el Plan de
Participacion ciudadana luego de leer la volante informativa entregada no tenian
inquietudes respecto al proyecto, en la volante informativa se plasmé la informacién
importante del proyecto, sin embargo, si tuvieron comentarios y aportes descritos en
el punto anterior (7.3).

Comentario a la respuesta 7.e.

El promotor del proyecto aclaré que la muestra representativa en el area de influencia
directa del proyecto correspondié a la poblacion total de la comunidad de
Carrasquilla donde se calculd en base a la cantidad de habitantes segtin el Censo de
Poblacién y Vivienda 2023, con un total de 15983 habitantes.

Comentario a la respuesta 7.f.

El promotor del proyecto aclaré que hubo un error en la redaccion cuando se asigno
el valor, ya que el valor correcto asignado para el dato de margen de error () en la
féormula empleada es de e=0.01.

Comentario a la respuesta 7.g.

El promotor del proyecto realiz6 y presenté los calculos de la muestra con los valores
correcto de acuerdo a la aclaracién realizada con los datos de la respuesta a la
observacion 6.1.

Comentario a la respuesta 7.h.

El promotor del proyecto aclar6 se obtuvo una muestra de 24 personas
aproximadamente aplicando la formula con la estimacion de la poblacién en el area
de influencia del proyecto, con un margen de error de 10%, nivel de confianza de
90%, probabilidad de éxito 90% y de fracaso de 10%. Se aplicaron 25 encuestas y se
entregaron volantes informativos entre residentes de la zona como la urbanizacién
Adson Wall, PH Limassol, condominio Danimari comercios como Nahyl Kraff
Salon, Autocentro, Hotexpress y trabajadores del area. Cabe mencionar que la
mayoria de los encuestados no estaban de acuerdo con compartir su nombre completo
ni permitian que se les tomara una fotografia, mucho menos estaban de acuerdo con
compartir su numero de cédula, por temas de inseguridad ya que segin palabras
propias es informacion privada para compartir y no necesaria para dar sus opiniones.
Basandonos en esto y reconociendo su derecho a la privacidad las evidencias
aportadas no muestran el rostro de las personas entrevistadas y las encuestas
solamente presentan los datos basicos que los mismos nos proporcionan cumpliendo
con lo establecido en el articulo 40 del Decreto Ejecutivo No 1 del 1 de marzo de
2023. El promotor del proyecto presentd analisis y resultados obtenidos de la
percepcion local del proyecto.

Comentario a la respuesta 8.a.

El promotor del proyecto indicé que, la unica vegetacién actual del poligono es
vegetacion arborea citada a continuacion: dos (2) palmas reales, un (1) arbol de roble,
dos (2) arboles de mango, un (1) arbol de caoba nacional.
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Comentario a la respuesta 8.b.

El promotor del proyecto especificé que para la construccion del proyecto sera
necesario talar los siguientes arboles: dos (2) palmas reales, un (1) 4rbol de roble, dos
(2) arboles de mango, un (1) arbol de caoba nacional, un total de seis (6) arboles.
Estos arboles seran talados luego de solicitar la indemnizacion ecolégica al Ministerio
de Ambiente.

Comentario a la respuesta 8.c.

El promotor del proyecto identificé y analizo los posibles impactos ambientales
asociados a generarse con la intervencion de la vegetacion existente quedando el
contenido del punto 8.3 Identificacién y descripcion de los impactos ambientales y
socioeconémicos de la actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases; para lo
cual debe utilizar el resultado del andlisis realizado a los criterios de proteccién
ambiental.

Comentario a la respuesta 8.d.

El promotor del proyecto valor6 los impactos ambientales asociados a generarse con
la intervencion de la vegetacion existente en el poligono de desarrollo del proyecto.
Comentario a la respuesta 8.e.

El promotor del proyecto presentd las medidas de mitigacién especificas para evitar,
reducir, corregir, compensar o controlar, los impactos ambientales mencionados en
las respuestas a las observaciones 8.c. y 8.d.

Comentario a la respuesta 9.a.

El promotor del proyecto aclaré que luego de analizar los impactos identificados en el
punto 8.3 se procedié a actualizar, corregir y/o modificar la valorizacién de dichos
impactos y se concluye que el desarrollo del proyecto no generard ningtin impacto
ambiental con importancia ambiental negativa moderada.

Comentario a la respuesta 10.a

El promotor del proyecto justifico que el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) se
categoriza como Categoria I, categorizacion aplicable cuando una actividad, obra o
proyecto genera impactos ambientales negativos bajos o leves, sobre las
caracteristicas fisicas, bioldgicas, socioeconémicas y culturales, del area de influencia
donde se pretende desarrollar. Esto tomando en consideracion que los impactos
ambientales negativos que genera el proyecto son impactos de caricter leve y al
momento de incorporarlos en la Matriz de Importancia Ambiental, arrojan un valor
bajo, estos pueden ser eliminados o mitigados con medidas de mitigacién conocidas y
de facil aplicacion.

Comentarios a la respuesta 11.a.

El promotor del proyecto present6 un estimado del costo minimo de inversién que
requiere la gestion ambiental del proyecto para garantizar un adecuado manejo
ambiental del proyecto, sin embargo, estos costos podrian variar y el promotor podria
utilizar personal interno para cumplir con estas medidas. Estos costos son por afio.

Una vez analizada y evaluada la informacién descrita en el Estudio de Impacto Ambiental;
se determiné que el Estudio de Impacto Ambiental objeto de evaluacién cumpli6 con los
requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024, identific6 adecuadamente de los
efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas en las normativas ambientales vigentes
y reglamentarias aplicables a la actividad y el Plan de Manejo propone medidas de
prevencion y mitigacion apropiadas sobre la base de los impactos ambientaies negativos
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bajos o leves sobre las caracteristicas fisicas, biolégicas, socioecondmicas y culturales del

area de influencia donde se desarrollara.

IV.

RECOMENDACIONES

Con lo antes expuesto, se recomienda ACEPTAR el Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto PH JARDINES DEL PARQUE, se sugiere que en adicién a las
medidas y compromisos establecidos en el Plan de Manejo del Estudio de Impacto

Ambiental presentado, la informacién aclaratoria presentada en fase de evaluacion y
andlisis del Estudio de Impacto Ambiental, se sugiere que el promotor cumpla con las abajo
sefialadas recomendaciones, y que las mismas sean incluidas en la parte resolutiva de la

Resolucion de aprobacion:

a.

Informar formalmente a la Direcciéon Regional de Panamd Metropolitana del
Ministerio de Ambiente con treinta (30) dias de anticipacién, el inicio de la fase de
ejecucion de la actividad, obra o proyecto, la cual debera realizarse dentro del término
de los dos (2) afios de vigencia de la presente resolucioén de aprobacion.

Tramitar en la Direccion Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacién Ecolégica con treinta (30) dias hébiles previo inicio de la construccion.
El promotor deberd contar con la aprobacion de la Resolucion de Indemnizacion
Ecolégica, en cumplimiento a lo establecido en la Resolucién AG-0235-2003 de 12 de
junio de 2003.

Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Construir una cerca perimetral temporal, la cual servira de proteccién al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccion del proyecto.

Presentar ante la Direccidn Regional del Ministerio de Ambiente en Panamd
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de
construccidn, un (1) informe cada seis (6) meses en la etapa de operacion del proyecto
y un (1) informe final al cierre del proyecto; sobre la implementacion de las medidas
de prevencién y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental y en esta resolucién. Estos informes deberan ser elaborados por un
consultor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del
promotor. Se debera entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en
formato digital (CD).

El promotor debera aplicar medidas efectivas que eviten que las particulas de
sedimentos generado por las actividades de la construccién sean desplazadas hacia la
via publica, propiedad privada, alcantarillado local.

Cualquier error u omisién en cuanto a los disefios y los calculos realizados en los
planos y estudios realizados, seran responsabilidad Unica y exclusiva de los del
promotor y de los profesionales idéneos que efectuaron los mismos.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de
cualquier objeto de valor historico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17
de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre
“Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de
Panamd y se toman otras medidas”.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre €l manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 046-2025.
Proyecto: PH JARDINES DEL PARQUE

Promotor:

LV.D.G. ARQUITECTOS, S.A.
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k. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Solidos que se generarén en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de
construccion, operacion y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Codigo Sanitario.

. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

m. El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

n. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacién Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

0. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2023, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccion de aguas
residuales.

p. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, gne adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000.

q. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
Ambiente de Trabajo donde se Genera Vibraciones.

r. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto debera actuar
siempre mostrando su mejor disposicion y buena fe en funcién de conciliar con las
partes involucradas. Contar previo la etapa constructiva, con un programa (plan) de
mediacion comunitaria como método alterno para solucion de conflictos que surjan
durante la ejecucién del proyecto con las comunidades directamente afectadas.

s. Contar y cumplir con todos los permisos establecidos en las disposiciones ambientales
que sean requeridos de acuerdo al tipo de actividad a realizar.

Revisado por:

CIENCIAS BIOLOGICAS

Jheely S. Cuevas B.
C.T. Idoneidad N° 1442
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Refrendado por:
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Director Regional Panama Metropohtana emargado
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO
DRPM-SEIA-0115-2025

RICARDO ALFU
Jefe de Asesoria Legal
CIENCIAS BIOLOGICAS

Jhoety S. Cuevas B.

C.T. \doneidad N° 1442

JHOELY CUEVAS
Jefa de la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Resoluciéon de Aprobacion

FECHA:

16 de mayo de 2025

Por medio de la presente se le remite a su despacho, el expediente IF-034-2025
del proyecto cat. | denominado PH JARDINES DEL PARQUE, promovido por la
sociedad L.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A., para su revision en formatos y aspectos
legales de su competencia; adicional se envia por correo la resolucion de

aprobacién para su revision.
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DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MEMORANDO
DRPM-AL-125-2025

PARA: JHOELY CUEVAS
Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

Jefe de Asesoria Legal-Panama Metropolitana
ASUNTO: Resolucién de aprobacion — “PH JARDINES DEL PARQUE”

FECHA: 28 de mayo de 2025

Por este medio, remitimos la resolucién que aprueba el EslA, categoria I, del
proyecto denominado “PH JARDINES DEL PARQUE?”, cuyo promotor es la sociedad
I.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A,, para que contintie el tramite correspondiente.

Adjunto, expediente de evaluacioén respectivo.
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MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

RESOLUCION DRPM-SEIA- Q43 -2025
De J7 de  mQue de 2025
J

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado P.H. JARDINES DEL PARQUE, cuyo promotor es la sociedad
LV.D.G. ARQUITECTOS, S.A.

El suscrito Director Regional, encargado del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana,
en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad L.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A., inscrita a folio 388414, de la Seccién de
Persona Juridica del Registro Publico; representada legalmente por el sefior DIOGENES
GUZMAN RODRIGUEZ, varén, mayor de edad, de nacionalidad panamefia, con cédula de
identidad personal 9-124-1264, propone realizar el proyecto PH JARDINES DEL PARQUE.

Que en virtud de lo antedicho, en fecha 13 de marzo de 2025, la sociedad LV.D.G.
ARQUITECTOS, S.A., presenté ante la Direccion Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente, la Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto denominado P.H. JARDINES DEL PARQUE,
elaborado bajo la responsabilidad de los consultores JOSE GONZALEZ (DEIA-IRC-009-
2019) y FABIAN MAREGOCIO (IRC-031-2008), personas naturales inscritas en el
Registro de Consultores Ambientales Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que en fecha 17 de marzo de 2025, la Direccién Regional Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-019-2025, ADMITE 1la
Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria 1,
del proyecto P.H. JARDINES DEL PARQUE, y ORDENA el inicio de la Fase de
Evaluacidn y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente

Que, de acuerdo a la documentaciéon aportada por el peticionario junto al memorial de
solicitud correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la construccion de
un edificio residencial con un sétano, planta baja con estacionamientos (20 para los
apartamentos, 2 de visitas, 1 para movilidad reducida) y 20 apartamentos distribuidos en cinco
niveles detallados a continuacion:
e Nivel -100 de 204.57 m? de 4rea cerrada.
e Nivel 000 de 78.85 m? de 4rea cerrada, 756.09 m? de 4rea abierta (estacionamientos) y
116.96 m? de area verde.
e Nivel 100 de 335.16 m? de 4rea cerrada (depésitos).
e Niveles del 200 al 600 de 1869.55 m? de 4rea cerrada y 214.74 m? de 4rea abierta (que
comprenden los 20 apartamentos).
e Nivel 700 de 54.84 m? de 4rea cerrada y 367.78 m? de 4rea abierta.

Que el 4rea total de rea verde propuesta en nivel 000 es del 35.5% con un total de 116.96 m?.
El proyecto tendrd un 4rea total de 822.43 m?, cuenta con uso de suelo asignado RM3
(Residencial De Alta Densidad Especial). '
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Que el proyecto se desarrollara sobre una superficie de 822.43 m? de la finca con Folio Real
N° 31191, con cddigo de ubicacién 8708, lote 4, ubicada en el corregimiento de San Francisco,
distrito de Panama, provincia de Panama; cuyo titular del derecho de propiedad es la sociedad
BEERSEBA FOUNDATION, quien autoriz6 el uso de la misma para la ejecucién del
proyecto JARDINES DEL PARQUE (pag. 108-111 del Estudio de Impacto Ambiental). El
poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM
(Sistema WGS-84) que se indican a continuacién:

Vértices Este Norte
1 663547.27 994896.49
2 663553.83 994915.95
3 663589.05 994904.00
4 663592.99 994900.02
5 663582.04 994884.19

Que en fecha 26 de febrero de 2024, el promotor del proyecto aplico entrevistas y las volantes,
ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y comunidad afectada, en las
cuales se utiliz6 las metodologias y técnicas establecidas en el articulo 40 del Decreto
Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023.

Que el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, como parte de sus contenidos incluyé los
siguientes documentos:

1. Copia de Nota N°200 Cert-DNING de 11 de julio de 2024 donde el Instituto de
Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN) certifica la existencia del
Sistema de Acueducto y Alcantarillado para servir al proyecto P.H. Jardines del
Parque, a desarrollarse sobre la finca N° 31191 con codigo de ubicacién 8708,
propiedad de BEERSEBA FOUNDATION. (pag. 21 del Estudio de Impacto
Ambiental)

2. Copia de Certificacion de Uso de Suelo No. 075-2024 del 18 de enero de 2024,
mediante el cual la Direccién de Planificacién Urbana y Ordenamiento Territorial
(DPU-OT) de la Alcaldia de Panama, certifica que el uso de suelo y cddigo de zona
que aplica para esta solicitud es: RM3 (Residencial de Alta Densidad Especial).
(pag. 27-28 del Estudio de Impacto Ambiental)

3. Copia de Resolucion de Anteproyecto RLA-2052/2 de 07 de febrero de 2025 a
través de la cual la Direccion de Obras y Construccién de la Alcaldia de Panama4,
acepta los planos del proyecto de Edificio de Apartamentos, en la finca 31191.
(pag. 29-31 del Estudio de Impacto Ambiental)

4. Copia del Anteproyecto N°056-2025 del 13 de febrero de 2025, mediante el cual la
Direccién Nacional de Seguridad, Prevencién e Investigacion de Incendios del
Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Republica de Panama, realiza la revision
del anteproyecto N°056-2025, correspondientes al proyecto PH JARDINES DEL
PARQUE, a desarrollarse en la finca 31191. (pag. 32 del Estudio de Impacto
Ambiental)

Que en fecha 18 de marzo de 2025, la Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccion Regional de Panamé Metropolitana del Ministerio de Ambiente envid via correo
electronico a la Direccién de Informacion Ambiental del Ministerio de Ambiente, la solicitud
de verificacion de coordenadas del proyecto en cuanto a la localizacioén geografica y superficie
total del poligono de desarrollo del proyecto.

Que en fecha 25 de marzo de 2025, la Direccién de Informacién Ambiental del Ministerio de
Ambiente a través del MEMORANDO GEOMATICA-EIA-CAT 1-0180-2025, informan
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que con las coordenadas proporcionadas se genera un poligono con una superficie (0 ha +
822.37 m?), que se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas. De
acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo afio 2021, y la capacidad agrolégica el
poligono se ubica en el tipo: IV-100% (Arable, muy severas limitaciones en la seleccion de
plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas). La nota del documento grafico de

la precitada verificacién indicé que: “El poligono generado se verificé con base a las
coordenadas suministradas.”

Que en fecha 9 de abril de 2025, la Direccion Regional de Panamad Metropolitana del
Ministerio de Ambiente emitié la nota DRPM-356-2025, mediante la cual solicité a la
LV.D.G. ARQUITECTOS, S.A. las siguientes observaciones concemientes al Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto P.H. JARDINES DEL PARQUE:

1. En el contenido 2.2 Descripcién de la actividad, obra o proyecto (pag. 10) se indica que
la edificacién a construir constara de un nivel subterraneo (-100); sin embargo, en el
contenido 5.3 Caracterizacion del suelo del sitio de la actividad, obra o proyecto (pag.
36) no se presentd Estudio de Suelo que nos permita conocer las caracteristicas fisicas,
quimicas y mecanicas del suelo. Por lo cual solicitamos:

l.a  Presentar Estudio de Suelo del area del proyecto.

1.b  Especificar profundidad del nivel freatico respecto a la superficie del suelo. En
caso que el nivel freatico se ubique préximo al area donde se realizaran las
excavaciones para la construccion del nivel subterraneo se debera:

1.b.1 Identificar los posibles impactos que puedan emanar de las actividades
de excavacion respecto a la afectacion de las aguas subterraneas.

1.b.2 Valorar los posibles impactos que puedan emanar de las actividades de
excavacion respecto a las afectaciones de las aguas subterrdneas y
determinar la importancia ambiental de los mismos.

1.b.3 Proponer las medidas para prevenir, mitigar, controlar, corregir y
compensar los posibles efectos o impactos ambientales negativos.

2. En el contenido 4.5.2. Liquidos (Operacion), se indica que “Durante la fase de
operacion se conectara al sistema de alcantarillado sanitario existente en la ciudad de
Panama, cumpliendo con la normativa COPANIT-39-2023; en el contenido 4.8
Legislaciéon, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su
relacion con la actividad, obra o proyecto (pag. 34) se menciona que cumplird con
“...Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, Agua, Descarga de Efluentes
Liquidos directamente a Sistemas de recoleccion de Aguas Residuales...”

2.a. Aclarar si la descarga de los desechos liquidos a generarse en la fase de
operacion del proyecto cumplird con los parametros establecidos en la
normativa DGNTI-COPANIT 39-2000 o COPANIT-39-2023; toda vez que la
normativa DGNTI-COPANIT 39-2000 fue derogada.

3. En el contenido 4.6 Uso de suelo asignado o esquema de ordenamiento territorial
(EOT) y plano de anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad competente para el
4rea propuesta a desarrollar. De no contar con el uso de suelo o EOT ver articulo 9 que
modifica el articulo 31.

3.a. Aclarar la norma de desarrollo urbano indicada como RM3 “RESIDENCIAL
DE ALTA DENSIDAD ESPECIAL” en el Codigo de Uso el Uso de Suelo y
Codigo de Zona vigente para la finca 311191, referida en la Copia de
Certificacién de Uso de Suelo No. 075-2024 de 18 de enero de 2024 emitida
por la Direccion de Planificacién Urbana de la Alcaldia de Panama
concerniente a ESPECIAL, ya que en la Copia de Resolucion de Anteproyecto
RLA-2052/2 de 7 de febrero de 2025 de la Direccion Obras y Construcciones
de la Alcaldia de Panama solo se hace referencia al codigo RM3.
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4. En el contenido 2.2 Descripcion de la actividad, obra o proyecto (pag. 10), 5.5
Descripcion de la topografia actual versus la topografia esperada, y perfiles de corte y
relleno (pag. 37), no se describié los cambios o modificaciones esperadas, por lo cual
se solicita:

3.a  Presentar descripcién de las modificaciones esperadas en la topografia con el
desarrollo del proyecto, considerando que el desarrollo del proyecto contempla
actividades de excavacion para la construccion del nivel subterraneo (-100).

3.b.  Especificar metodologia de manejo que se le dara al material extraido para la
construccion del nivel subterraneo.

3.c.  Especificar volumen de tierra que sera extraido para la construccién del nivel
subterraneo. En caso de excedentes:

3.c.1.  Especificar metodologia de manejo que se le dara al material extraido
para la construccién del nivel subterraneo dentro y fuera del poligono.
5. Enel contenido 5.7.1 Ruido (pag. 42), se solicita:

4.a  Estimar los valores de dBA esperados con la ejecucion de las distintas
actividades del proyecto en la fase de construccidn y operacion del proyecto.

4b  Presentar andlisis a través del cual se determine la eficiencia de las medidas de
mitigacién a ser aplicadas en el proyecto respecto al impacto ruido. Dicho
andlisis debera considerar los dBA existente actualmente de acuerdo al anélisis
presentado y los dBA esperados con la ejecucion del proyecto.

6. En el contenido 6.2.1. Descripcion de la metodologia utilizada para la caracterizacion
de la fauna, puntos y esfuerzo de muestreo georreferenciados y bibliografia.

5.a.  Describir la metodologia utilizada para determinar la ausencia de fauna en el
sitio propuesto para el desarrollo del proyecto.

7. En el contenido 7.2 Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del
Plan de participacién ciudadana (Pag. 52-61) se menciona que para determinar el
tamafio de la muestra®...correspondio principalmente a la zona de Carrasquilla donde
se calculé en base a la cantidad de habitantes mayores de edad segin el Censo de
Poblaciony Vivienda 2023, con un total de 15983 habitantes...”, sin embargo, para los
célculos del tamafio de la muestra se indica que se us6“...un margen de error de 9%,
nivel de confianza de 99%, probabilidad de éxito y de fracaso de 50%...”, por lo cual
se solicita:

6.a  Aclarar porqué porque en el Plan de Participacion Ciudadana se considerd la
Junta Comunal del corregimiento de Santa Ana como parte de los actores
claves del area de influencia del proyecto si el poligono de desarrollo del
proyecto se ubica en el corregimiento de San Francisco.

6.b.  Presentar listado de los actores claves identificados en el drea de influencia del
proyecto que incluya sin limitarse a ello a miembros de la comunidad,
autoridades locales, representante de organizaciones, juntas comunales,
consejos consultivos ambientales, comités de cuencas entre otros.

6.c.  Presentar aportes hechos por los actores claves dentro de la elaboracion del
EslIA.

6.d. Presentar respuestas dadas a las consultas, comentarios, observaciones e
inquietudes realizadas por la ciudadania consultada en el Plan de Participacion
Ciudadana.

6.e. Aclarar si el célculo de la muestra representativa del publico del area de
influencia escogidos de manera aleatoria al azar se hizo en base a los datos de
poblacion total de la comunidad de Carrasquilla o respecto a la cantidad de
habitantes mayores de edad segun el Censo de Poblaciéon y Vivienda 2023,
debido a que existe incongruencia respecto a la informacién descrita y los
valores de estos datos indicados en la formula estadistica utilizada. Presentar
calculos con la aclaracion correspondiente.
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6.f.  Aclarar el valor asignado al dato margen de error (e) en la férmula empleada
para el célculo del tamafio de la muestra, debido a que se indica que se utiliz6
un margen de error de 9%; sin embargo, al reemplazar el valor de este
parametro en la férmula en vez de colocar e = 0.09 se coloca e = 0.90.

6.g.  Realizar y presentar célculo de la muestra con los valores correcto de acuerdo a
la aclaracion realizada en la observacion 6.f de la presente nota.

6.h.  Aplicar y presentar encuestas en las que se nos proporcione informacién del
nombre y apellido del encuestado, numero de cédula y el lugar de residencia.
Presentar analisis y resultados obtenidos de la percepcion local del proyecto, en
caso que se manifiesten observaciones u comentarios indicar las repuestas a
estos.

8. En el contenido 6.1 Caracteristicas de la flora (pag. 47) se indica que “la vegetacion es
pobre donde se edificard la obra a excepcion de dos (2) palmas, un (1) drbol de Roble,
dos (2) arboles de mango, un (1) drbol de Caoba Nacional”.

7.a.  Aclarar si la vegetacion del poligono propuesto para el desarrollo del proyecto
estd conformada por especies gramineas. En caso de ser asi especificar
superficie que ocupa la misma.

7.b.  Especificar cantidad y especies de arboles que serdn necesarios talar para el
desarrollo del proyecto, debido a que en el contenido 8.1 Analisis de la linea
base actual (fisico, biologico y socioeconémico) en comparaciéon con las
transformaciones que generara la actividad, obra o proyecto en el area de
influencia, detallando las acciones que conlleva en cada una de sus fases (pag.
62) se indica que se espera que con el desarrollo del proyecto el area quedara
desprovista de vegetacion en su totalidad.

7.c. Identificar los posibles impactos ambientales asociados a generarse con la
intervenciéon de la vegetacion existente en el poligono de desarrollo del
proyecto, debido a que en el contenido 8.3. Identificacién y descripcion de los
impactos ambientales y socioeconémicos de la actividad, obra o proyecto, en
cada una de sus fases; para lo cual debe utilizar el resultado del anélisis
realizado a los criterios de proteccion ambiental (pag. 66) no se identifican los
mismos.

7.d. Valorar los posibles impactos ambientales asociados a generarse con la
intervencion de la vegetacidon existente en el poligono de desarrollo del
proyecto, debido a que en el contenido 8.4. Valorizacién de los impactos
ambientales y socioecondémicos, a través de metodologias reconocidas
(cualitativa y cuantitativa), que incluya sin limitarse a ello: caracter, intensidad,
extension del 4rea, duracién, reversibilidad, recuperabilidad, acumulacion,
sinergia, entre otros. Y en base a un analisis, justificar los valores asignados a
cada uno de los pardmetros antes mencionados, los cuales determinaran la
significancia de los impactos (pag. 67); no se valoran.

7.e.  Presentar la descripcion de las medidas especificas que seran aplicadas para los
evitar, reducir, corregir, compensar o controlar, respecto a estos impactos
ambientales.

9. En el contenido 8.4 Valorizacion de los impactos ambientales y socioecondmicos (pag.
67) se identific6 un impacto con importancia ambiental moderada, por lo que se
solicita:

8.a.  Aclarar si el desarrollo del proyecto generara impactos ambientales con
importancia ambiental negativa moderada respecto a la compactacion del suelo.

10.En el contenido 8.5 Justificacion de la categoria del Estudio de Impacto Ambiental
propuesta, en funcion al andlisis de los puntos 8.1 a 8.4. (pag.67), se solicita:

9.a. Justificar que categoria se propone para el Estudio de Impacto Ambiental,
debido a que no se realizd tal justificacién en este contenido.
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11. En el contenido en el contenido 4.7 monto global de la Inversion (pag. 33), se indica
que “El monto Total de la inversion es de aproximadamente dos millones de balboas
B/ 2,000,000.00”; sin embargo, en el contenido 9.9 Costos de la Gestién Ambiental
(pag. 91) se sefiala que “...El costo de la gestién ambiental en este proyecto podrd
estimarse en un aproximado de $. 5,000.00...”, “...considera el 5 % del monto total
como gestion ambiental...”, por lo que se solicita:
10.a. Aclarar el valor de los montos establecidos para el costo total del proyecto y el
designado para la gestién ambiental del proyecto, debido a que el 5% del costo
total es cien mil Balboas (B/. 100000.00).

Que en fecha 7 de mayo de 2025, se recibié en la Direccion Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la nota S/N, fechada abril de 2025, a través de la
cual la LV.D.G. ARQUITECTOS, S.A. presenté respuestas a las aclaraciones solicitadas por
el Ministerio de Ambiente mediante la nota DRPM-356-2025 de 9 de abril de 2025. Al
respecto se realizan los siguientes comentarios:
Comentario a la respuesta 1.a.
El promotor del proyecto adjuntd Estudio de Suelo del area de desarrollo del proyecto.
Comentario a la respuesta 1.b.
El promotor del proyecto aclar6 que para el estudio se ejecutaron cuatro (4)
perforaciones, llevando a cabo el ensayo de resistencia a la penetracion (SPT), de
acuerdo con las especificaciones de la norma ASTM-1586, alcanzando una profundidad
final entre 1.35 y 12.00 m. Durante la ejecucién de los trabajos no se detect6 el nivel
freatico por lo que no se puede especificar su nivel de profundidad. Los trabajos de
construccién y operacion contemplados en el desarrollo del proyecto no deben causar
dafios o alteraciones a las aguas subterraneas existentes.
Comentario a la respuesta 2.a.
El promotor del proyecto aclaré la descarga de los desechos liquidos a generarse en la
fase de operacion del proyecto cumplird con los parametros establecidos en la normativa
del Reglamento técnico DGNTI- COPANIT 39-2023 calidad de agua en general.
Descarga de Efluentes Liquidos Directamente a Sistemas de Recoleccién de
Alcantarillado Sanitario.
Comentario a la respuesta 3.a.
El promotor del proyecto aclaré que la norma RM3 Especial hace referencia
especificamente a €l corregimiento de San Francisco que como algunas otras 4reas de la
ciudad han sido zonificadas con normas especiales diferentes al conjunto convencional.
En este caso, la zonificacidon para el corregimiento de San Francisco se rige bajo la
Resolucion 28-2012 del 27 de enero de 2012 por tal motivo se le da la condicién de
especial.
Comentario a la respuesta 4.a.
El promotor del proyecto indicé que actualmente la topografia del terreno es
relativamente plana, en los planos topograficos presentados se identifican curvas de
nivel que van del oeste del terreno a 18.50 metros sobre el nivel del mar (msnm) al este
con 21.20 msnm. La topografia esperada serd un terreno nivelado en su totalidad a
18.50msnm con un 4rea de excavacion de 204.57 m? del nivel -100 a una profundidad de
3.10 metros aproximadamente, es decir, con una curva de nivel de 15.40 metros sobre el
nivel del mar.
Comentario a la respuesta 4.b.
El promotor del proyecto aclaré que el material extraido no sera almacenado en el sitio o
poligono del proyecto, sera enviada a un centro de acopio autorizado para recibir dicho
material. La logistica del movimiento de tierra tanto de la excavacion, traslado de
material y deposito final estard a cargo de una empresa idénea y capacitada para dicha

labor.
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Comentario a la respuesta 4.c.
El promotor del proyecto especificé que el volumen total a extraer para la construccién
del sé6tano.
Comentario a la respuesta 4.c.1
El promotor del proyecto aclard que el material extraido no sera almacenado en el sitio o
poligono del proyecto, serd enviada a un centro de acopio autorizado para recibir dicho
material. Todas las actividades que se realicen como parte del desarrollo de las
actividades para, deberdn ser capaces de evitar que las particulas de sedimentos
generado por las actividades de la construccion sean desplazadas hacia la via publica,
propiedad privada, alcantarillado local.
Comentario a la respuesta 5.a.
El promotor del proyecto detalld que la condicién de ruido actual se mantiene por
encima del valor normado por encima de 60 dBA, principalmente la fuente de ruido es
alto trafico vehicular, actividades comerciales como talleres y comercios menores. Con
relacion a los niveles esperados del proyecto, son los niveles tipicos de la construccion,
85 dBA, con maquinaria portatil y la llegada de equipo pesado al momento de la entrega
de materiales generado por el ruido del motor del equipo rodante. Esta actividad no se
realizard fuera del horario normal de trabajo (de 7 am a 5 pm); las actividades con
trabajo maquinaria portatil es puntual, temporal y no es constate con el uso de estas
herramientas. Para la fase de operacion se estima que los valores se mantengan en un
rango de 55.7 a 76.7 dBA, ya que la ocupacién del edificio no generara mayores
variaciones a los valores actuales.
Comentario a la respuesta 5.b.
El promotor del proyecto manifesté que las medidas de mitigaciéon es no usar los
equipos fuera del horario de trabajo, apagar el motor de los equipos rodantes cuando
llegan a descargar materiales, no usar la bocina de los camiones mientras estén en
proyecto. El personal colaborador utilizard equipo de proteccién auditiva mientras utilice
los equipos portatiles.
Comentario a la respuesta 6.a.
El promotor del proyecto aclard6 que para identificar especies de fauna se realizaron
recorridos de busqueda generalizada, para determinar la presencia de especimenes. Se
utilizé6 el método de observacion directa e indirecta como: huellas, rastros, pelos,
excrementos, cantos, huesos. Los recorridos se llevaron a cabo durante el dia entre las
9:00am y las 12:00pm. Se recorrié el area en busca de cualquier especie de fauna
presente, se revisd el terreno y se hizo observacion directa en los predios del proyecto a
desarrollar. Es importante mencionar que el terreno se encuentra intervenido y en el
recorrido, bisqueda realizada en el lote y sus alrededores no se identificaron especies de
fauna. La bibliografia consultada fue la siguiente:

¢ Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM). Ley N° 24 de 7 de junio de 1995.

Vida Silvestre.

e Méndez, E. 2005, Elementos de Fauna Panamefia, Edicién 2, Articsa.
Comentario a la respuesta 7.a.
El promotor del proyectd aclaré que la Junta Comunal del corregimiento de Santa Ana
no fue considerada en el Plan de Participacién Ciudadana. Se considerd a la Junta
Comunal del corregimiento de San Francisco como actor clave del 4rea de influencia del
proyecto como se muestra en las evidencias fotograficas y el recibido de la volante
informativa, hubo en error en la redaccion del documento.
Comentario a la respuesta 7.b.
El promotor del proyecto aclaré que en el drea de influencia cercana del proyecto
identificé como actores claves la junta comunal de San Francisco y miembros de la
comunidad cercana al proyecto.
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Comentario a la respuesta 7.c.

El promotor del proyecto present6 los aportes hechos por los actores claves. Fueron los
siguientes:

Aportes positivos

e Buena ubicacién, Crecimiento del éarea, Inversiones, Empleo, Ambiente
agradable, Flujo econdémico, Mas clientes en los comercios cercanos y Viviendas
céntricas

Aportes negativos:

¢ Incomodidad mientras se construye, Ruidos y Maés trafico en las calles internas
Recomendaciones:
Los entrevistados expusieron las siguientes recomendaciones para el promotor:

e Tomar en cuenta la vision a futuro del area, Realizar un trabajo de calidad,
Equipar correctamente el edificio, Precios accesibles, Construir lo mas rapido
posible, Acceso directo al parque y Contratar gente capacitada.

Comentario a la respuesta 7.d.

El promotor del proyecto aclaré las personas entrevistadas para el Plan de Participacién
ciudadana luego de leer la volante informativa entregada no tenian inquietudes respecto
al proyecto, en la volante informativa se plasmé la informacién importante del proyecto,
sin embargo, si tuvieron comentarios y aportes descritos en el punto anterior (7.3).
Comentario a la respuesta 7.e.

El promotor del proyecto aclaré que la muestra representativa en el drea de influencia
directa del proyecto correspondié a la poblacion total de la comunidad de Carrasquilla
donde se calculd en base a la cantidad de habitantes segiin el Censo de Poblacién y
Vivienda 2023, con un total de 15983 habitantes.

Comentario a la respuesta 7.1.

El promotor del proyecto aclaré que hubo un error en la redaccién cuando se asigné el
valor, ya que el valor correcto asignado para el dato de margen de error (e) en la formula
empleada es de e=0.01.

Comentario a la respuesta 7.g.

El promotor del proyecto realizé y presento los célculos de la muestra con los valores
correcto de acuerdo a la aclaracion realizada con los datos de la respuesta a la
observacion 6.1.

Comentario a la respuesta 7.h.

El promotor del proyecto aclard se obtuvo una muestra de 24 personas aproximadamente
aplicando la formula con la estimacién de la poblacién en el 4rea de influencia del
proyecto, con un margen de error de 10%, nivel de confianza de 90%, probabilidad de
éxito 90% y de fracaso de 10%. Se aplicaron 25 encuestas y se entregaron volantes
informativos entre residentes de la zona como la urbanizacion Adson Wall, PH
Limassol, condominio Danimari comercios como Nahyl Kraff Salon, Autocentro,
Hotexpress y trabajadores del 4area. Cabe mencionar que la mayoria de los encuestados
no estaban de acuerdo con compartir su nombre completo ni permitian que se les tomara
una fotografia, mucho menos estaban de acuerdo con compartir su nimero de cédula,
por temas de inseguridad ya que segin palabras propias es informacion privada para
compartir y no necesaria para dar sus opiniones. Basandonos en esto y reconociendo su
derecho a la privacidad las evidencias aportadas no muestran el rostro de las personas
entrevistadas y las encuestas solamente presentan los datos basicos que los mismos nos
proporcionan cumpliendo con lo establecido en el articulo 40 del Decreto Ejecutivo No
1 del 1 de marzo de 2023. El promotor del proyecto present6 andlisis y resultados
obtenidos de la percepcion local del proyecto.
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Comentario a la respuesta 8.a.

El promotor del proyecto indicé que, la tnica vegetacién actual del poligono es
vegetacion arborea citada a continuacién: dos (2) palmas reales, un (1) arbol de roble,
dos (2) arboles de mango, un (1) 4rbol de caoba nacional.

Comentario a la respuesta 8.b.

El promotor del proyecto especificé que para la construccion del proyecto serd necesario
talar los siguientes arboles: dos (2) palmas reales, un (1) arbol de roble, dos (2) arboles
de mango, un (1) 4rbol de caoba nacional, un total de seis (6) arboles. Estos arboles
seran talados luego de solicitar la indemnizacién ecolégica al Ministerio de Ambiente.
Comentario a la respuesta 8.c.

El promotor del proyecto identificé y analizé los posibles impactos ambientales
asociados a generarse con la intervencién de la vegetacién existente quedando el
contenido del punto 8.3 Identificaciéon y descripciéon de los impactos ambientales y
socioecondmicos de la actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases; para lo cual
debe utilizar el resultado del andlisis realizado a los criterios de proteccién ambiental.
Comentario a la respuesta 8.d.

El promotor del proyecto valoré los impactos ambientales asociados a generarse con la
intervencion de la vegetacion existente en el poligono de desarrollo del proyecto.
Comentario a la respuesta 8.e.

El promotor del proyecto presenté las medidas de mitigacién especificas para evitar,
reducir, corregir, compensar o controlar, los impactos ambientales mencionados en las
respuestas a las observaciones 8.c. y 8.d.

Comentario a la respuesta 9.a.

El promotor del proyecto aclaré que luego de analizar los impactos identificados en el
punto 8.3 se procedié a actualizar, corregir y/o modificar la valorizacién de dichos
impactos y se concluye que el desarrollo del proyecto no generarad ningtn impacto
ambiental con importancia ambiental negativa moderada.

Comentario a la respuesta 10.a

El promotor del proyecto justifico que el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) se
categoriza como Categoria I, categorizacion aplicable cuando una actividad, obra o
proyecto genera impactos ambientales negativos bajos o leves, sobre las caracteristicas
fisicas, bioldgicas, socioeconémicas y culturales, del area de influencia donde se
pretende desarrollar. Esto tomando en consideracion que los impactos ambientales
negativos que genera el proyecto son impactos de caricter leve y al momento de
incorporarlos en la Matriz de Importancia Ambiental, arrojan un valor bajo, estos
pueden ser eliminados o mitigados con medidas de mitigacién conocidas y de facil
aplicacién.

Comentarios a la respuesta 11.a.

El promotor del proyecto presenté un estimado del costo minimo de inversién que
requiere la gestién ambiental del proyecto para garantizar un adecuado manejo
ambiental del proyecto, sin embargo, estos costos podrian variar y el promotor podria
utilizar personal interno para cumplir con estas medidas. Estos costos son por afio.

Que luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del
proyecto denominado PH JARDINES DEL PARQUE, la Seccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental de la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panaméa Metropolitana
mediante Informe Técnico de Evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental, recomienda su
aprobacion debido a que el mismo identific6 adecuadamente de los efectos, caracteristicas y
circunstancias establecidas en las normativas ambientales vigentes y reglamentarias aplicables a
la actividad y el Plan de Manejo, propone medidas de prevencién y mitigacién apropiadas sobre
la base de los impactos ambientales negativos bajos o leves sobre las caracteristicas fisicas,
biolégicas, socioeconomicas y culturales del drea de influencia donde se desarrollara.
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RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado P.H. JARDINES DEL PARQUE, cuyo promotor es la LV.D.G.
ARQUITECTOS, S.A., con todas las medidas contempladas en el referido estudio, Informe
Técnico respectivo, informacion aportada por el promotor en la fase de evaluacion y analisis del
EsIA y la presente resolucion; las cuales se integran y forman parte de esta resolucién.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la L.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A. promotora del proyecto
P.H. JARDINES DEL PARQUE, que debera incluir en todos los contratos y/o acuerdos que
suscriba para su ejecucién o desarrollo, el cumplimiento de la presente resolucién y de la
normativa ambiental vigente.

ARTICULO 3. ADVERTIR a la LV.D.G. ARQUITECTOS, S.A. que esta resolucién no
constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables
a la actividad correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que en adicioén a los compromisos adquiridos
en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendrd que:

a. Informar formalmente a la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente con treinta (30) dias de anticipacion, el inicio de la fase de ejecucion de la
actividad, obra o proyecto, la cual deberé realizarse dentro del término de los dos (2) afios
de vigencia de la presente resolucién de aprobacion.

b. Tramitar en la Direccién Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacion Ecoldgica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la construccion. El
promotor debera contar con la aprobacion de la Resoluciéon de Indemnizacién Ecoldgica,
en cumplimiento a lo establecido en la Resolucion AG-0235-2003 de 12 de junio de
2003.

c. Colocar dentro de] &rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

d. Construir una cerca perimetral temporal, la cual servira de proteccién al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccion del proyecto.

e. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de
construccién, un (1) informe cada seis (6) meses en la etapa de operacién del proyecto y
un (1) informe final al cierre del proyecto; sobre la implementaciéon de las medidas de
prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y
en esta resolucion. Estos informes deberan ser elaborados por un consultor Ambiental
certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del promotor. Se debera
entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).

f. El promotor debera aplicar medidas efectivas que eviten que las particulas de sedimentos
generado por las actividades de la construccion sean desplazadas hacia la via publica,
propiedad privada, alcantarillado local.

g. Cualquier error u omisién en cuanto a los disefios y los calculos realizados en los planos y
estudios realizados, seran responsabilidad unica y exclusiva de los del promotor y de los
profesionales idoneos que efectuaron los mismos.

h. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

i. El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17 de
septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre “Por
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el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de Panama y
se toman otras medidas”.

j- Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

k. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de
construccion, operacién y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Codigo Sanitario.

1. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

m. El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

n. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacién
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

0. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2023, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccion de aguas residuales.

p. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento
para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de Habitacion, asi
como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.

q. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en Ambiente
de Trabajo donde se Genera Vibraciones.

r. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto debera actuar
siempre mostrando su mejor disposicion y buena fe en funcion de conciliar con las partes
involucradas. Contar previo la etapa constructiva, con un programa (plan) de mediacion
comunitaria como método alterno para soluciéon de conflictos que surjan durante la
ejecucion del proyecto con las comunidades directamente afectadas.

s. Contar y cumplir con todos los permisos establecidos en las disposiciones ambientales
que sean requeridos de acuerdo al tipo de actividad a realizar.

ARTICULO 5. ADVERTIR al promotor L.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A., que una vez
iniciada las fases de ejecucidon (construccidén y operacidén) y de cierre del proyecto, la
Direcciéon Regional de Panama Metropolitana a través de la Secciéon de Verificacion del
Desempefio Ambiental del Ministerio de Ambiente, supervisaran, controlaran, fiscalizaran
conjuntamente con las unidades ambientales sectoriales municipales el cumplimiento del Plan
de Manejo Ambiental, sobre la base del programa de seguimiento, vigilancia y control,
establecidos en el Plan, la totalidad del Estudio de Impacto Ambiental aprobado, la Resolucion
Ambiental y en las normas ambientales vigentes.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad 1.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A., que si decide
desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, deberan comunicarlo por escrito a la
Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en un plazo no mayor
de treinta (30) dias habiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacion de su Plan
de Recuperacion Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad I.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A., que debera
presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificaciéon del proyecto PH
JARDINDES DEL PARQUE, que de conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo 1
de 1 de marzo de 2023.

MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION.No. DRPM-SEIA-__ OYF 2025
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ARTICULO 8. ADVERTIR 2 la sociedad LV.D.G. ARQUITECTOS, S.A. que, si infringe la
presente resolucion, o de otra forma provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la
investigacion y sancion que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley
41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 9. ADVERTIR a la sociedad LV.D.G. ARQUITECTOS, S.A. que la presente
resolucién la misma tendré una vigencia de hasta dos (2) afios, no prorrogables contados a partir
de la notificacién de la misma, para el inicio de la fase de ejecucién de la actividad, obra o
proyecto, una vez que el promotor cuente con los permisos y autorizaciones otorgados por las
autoridades competentes de conformidad con la normativa aplicable.

ARTICULO 10. NOTIFICAR a la sociedad L.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A., el contenido
de la presente resolucion.

ARTICULO 11. ADVERTIR a la sociedad LV.D.G. ARQUITECTOS, S.A. que, contra la
presente resolucion, podran interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5)
dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo
de 2024 y demés normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panama, a los (U MWM ( 2¥ ) dias, del mes de
MLy . del afio dos mil veinticinco (2025).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
CIENCIAS BIOLOGICAS

Jhoely S. Cuevas B.
C.T. Idoneidad N° 1442

Director Regional Panama Metropolitana, C {Q(_Q[{, =
engdrgado’ i LY CUEVAS
N o s GRESC)S Jefadela Secc1on de Evaluacién de Impacto

X %, NS Ambiental
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Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del 4rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes
parametros:

Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior de] tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.

El acabado del letrero serd de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

Sh ph b TP S

- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: PH JARDINDES DEL PARQUE

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: L[V.D.G. ARQUITECTOS, S.A.

Cuarto Plano: ~ AREA: 822.43 m?.

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1,
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- OJ32 -2025 DE 3% DE

m ajgr DE 2025.

“ (=

Diwecnhe 5 Guzoan Lo SuED OO( ;;.z;m{m-Ln
Nombre y apellidos Firma
(en letra de molde)

9-124~ 126 4 29/05/2925
No. de Cédula de I1.P. Fecha
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- O3 025
FECHA ___ 2% de WMaub de 2025
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Panama, 14 de abril 2025

Ingeniero
EDGAR NATERON
Ministerio de Ambiente — Direccion Regional de Panama Metropolitana

L S. D.

Ingeniero Nateron:

Yo, DIOGENES GUZMAN RODRIGUEZ con cédula de identidad personal No. 9-124-
1264, como Representante Legal de la Sociedad “I.V.D.G. ARQUITECTOS, S.A.”
sociedad debidamente registrada en (mercantil) Folio No. No. 388414, promotora del
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, denominado “PH JARDINES DEL
PARQUE’”’, me notifico por escrito de la nota y/o Resolucion No.

DRPM- 8€)n- 04Y- 2028 y a la vez autorizo al Sr. Edgardo

Hernandez, con cedula No. 9-754-2177, a que en mi representacion retire dicha nota y/o
resolucioén.

Sin otro particular por el momento.

Atentamente,

Yo, Edpardo lvan Sartamarna Araiz, Notaria Pdblica Tercera del Circutto de fa
Provincia de Panama, Primer Suplente con Cédula de Identidad No. 8-237-1806

CERTIFICO:

= dm la firma (s) anterior (a6) ha (n) sido reconocida (S) como suya (s) por
N RODRIGUEZM firmantes, por consiguiente, dicha (s) firma (s) es (son) autentica (s)

; anama, ﬂ? HA\( 202
QUITECTOS, S.A. {' ; r /2%//

%) Licdo. ED {VAN SANTAMARIA ARAUZ
Notaria Piblica Tercera

ON

N7
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