GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME «
MINISTERIO DE AMBIENTE

SECCION DE EVALUAC!ION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
PORTADA PARA LOS EXPEDIENTES DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE

IMPACTO AMBIENTAL

N° de Expediente

DRPM-IF-064-2025

Nombre del Proyecto

ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100

Y TORRE 200

Sector

CONSTRUCCION

Nombre del Promotor

PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.

Representante Legal

MAURICIO ESSES BIJO

Nombre de los Consultores y mimero
de Registro

SANTOS HERNANDEZ CHRISTEL IRC-058-2020
ARLETTE DIAZ IRC-032-2019

Localizacion (Provincia/Comarca,
Distrito y Corregimiento, Lugar
Poblado)

CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITO DE
SPANAMA, PROVINCIA DE PANAMA

Fecha de Recepcion del EsTA

28 DEMAYO 2025

Etapa de Admisién

Admitido/Fecha No admitido/Fecha

29 DEMAYO DE 2025

Nombre del Técnico Evaluador que F RIOS
lleva el proceso de Admisién:
Nombre del Técnico Evaluador F RIOS

asignado parala Fase de Evaluacion y
Analisis, y Decision del EsTA:

DEEIA-F-002 versién 3.0
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__ Panama, a la fecha de su presentacién

MINISTER!O BE AMBIETE

Ing. Edgar Nateron *B“E' C i B iDO

Director Regional de Panama Metro Por: ”\L*'::.Ib;/),,,

Ministerio de Ambiente i 5 i

E.S.D. FECHA: 28/5/25 HORA 9. /241~

SECCION DE EVALUACION AMBIENTAL

Distinewido Ine. Naterd | DIRECCION REGIONA!
1S 1ngu1 0 ng. ateron @E PANAMAMETRODh

Sirva la presente para solicitar se evalte el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I del
proyecto “ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE
200” promovido por PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A., que serd desarrollado en la
finca 30393570, codigo de ubicacion 8706 de la Seccion de la Propiedad del Registro
Publico, a nombre de GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (en inglés) o FONDOS
FINANCIEROS GLOBALES, S.A. (en espafiol), quien ha otorgado autorizacién al promotor
(PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.), especificamente en el corregimiento de Bella
Vista, distrito y provincia de Panama; de acuerdo con lo establecido en el Decreto Ejecutivo

N°1, del 01 de marzo de 2023 y el Decreto Ejecutivo N°2, del 27 de marzo de 2024. seré

Fincas a intervenir 30393570
Tipo de Proyecto: Construccién
CIIU 8521
Numero de partes: 14
Numero de fojas: 379
Personas de contacto para efectos del
tramite del EsIA:
Teléfono de contacto: 6983-7660
e-mail: dsanjur@pacifichills.com.pa
Direccion donde se desea obtener Prov. Panama, Distrito Panama, Corregimiento de Betania,
notificacion: Ave. Simén Bolivar, Edison Corporate Center, Piso 15.
Consultor 1: Ing. Christel Santos
N° de idoneidad: IRC—-058-2020
Consultor 2: Lic. Ailyn Cheng
N° de idoneidad: IRC-032-2019
Teléfono de contacto: 6557-3983

Ing. Dimas Sanjur

Direccion: Panama4, Distrito de Panama, corregimiento de Chilibre.

Sin otro particular por el momento.

Yo, Ledo, 59uh3|l M. Halwany Cigarruista, Notario Publico
Duod=c|mo sei Cireuito de Panama, con cédula de identidad
No. &- 722 =2125.

— EERTIFICO:
, 'N“-A DEL \ Que dada la certeza de la identidad de Ia!s) parsanals) que
Atentamente, / “\Q’C/}/————i—\.\g}a’\ \ ifilz rfe’_r:-"\.e ‘:"_ess‘:'_ﬁe' :'_- gar- =t He—z s: £:'s0n)
/o~ _ %y, N\ aLie~Tcafs Len 1738 ¢ 2 .2 de
’ S X} 2 \

2ro &38 Co (=
identificacion 3.e se me ffEs g- 3 [v( "{ 2&125

Parzm3,

7 i ; gL
2 Testizo fes
Maurici6Esbes Bijo
LedaAoufail M. Halwany Cigarruista
Representante legal Notario pliblice’ Jucdécima del Cireuito de Panama
Parque Mar Development S.A.

Urbanizacion Edison Park, Via Simén Bolivar, P.H. Edison Corporate Center, Piso 15, Ciudad de Panama.
Teléfono: 321-1455
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Ing. Edgar Naterén

Director Regional de Panama Metro

Ministerio de Ambiente
ESD.

Distinguido Ing. Naterén

Panama, a la fecha de su presentacién

Sirva la presente para solicitar se evalie el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I del
proyecto “ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE
200” promovido por PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A., que sera desarrollado en la
finca 30393570, codigo de ubicacién 8706 de la Seccidn de la Propiedad del Registro
Pablico, a nombre de GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (en inglés) o FONDOS
FINANCIEROS GLOBALES, S.A. (en espafiol), quien ha otorgado autorizacién al promotor
(PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.), especificamente en el corregimiento de Bella

Vista, distrito y provincia de Panam4; de acuerdo con 1o establecido en el Decreto Ejecutivo

N°1, del 01 de marzo de 2023 y el Decreto Ejecutivo N°2, del 27 de marzo de 2024. sera

Fincas a intervenir

Tipo de Proyecto:

cou

Numero de partes:

Numero de fojas:

Personas de contacto para efectos del
tramite del EsIA:

Teléfono de contacto:

e-mail:

Direccion donde se desea obtener
notificacion:

Consultor 1:

N° de idoneidad:

Consultor 2:

N° de idoneidad:

Teléfono de contacto:

Direccidn:

Sin otro particular por el momento.

Atentamente,
\

MauricioEsSes Bijo

Representante legal
Parque Mar Development S.A.

30393570
Construccién
8521

14

321
Ing. Dimas Sanjur

69837660

dsanjur@pacifichills.com.pa

Prov. Panam4, Distrito Panam4, Corregimiento de Betania,
Ave. Simén Bolivar, Edison Corporate Center, Piso 15.
Ing. Christel Santos

IRC-058-2020

Lic. Ailyn Cheng

IRC-032-2019

6557-3983

Panama, Distrito de Panam4, corregimiento de Chilibre.

Yo, Lede. Seuhall M., Halwany Cigarruista, Notario Piblico
Duodscimo g=i Cireuito de Panama, con cédulz de identidad
No. 8-722-2125,

€EERTIFICO:
Que dada la certeza de 1a ldenhdad de lals) pnrv:;m{:) que
firmal-cn} = ttEsEmie "*: e it Frezoaozilson)
BLIE~T a3 M 173 ¢ e, Jy ET -"._: e

identifcacion 3.e se me 5 ‘ﬁ‘
Param3 _ /7/[

Tes ﬁ :0 esﬁg’:

Ledn ali M Halwany CE—H'JJ 12
Notario piblicd D odécimo del Crreuita de Panamd

Urbanizacién Edison Park, Via Simén Bolivar, P.H. Edison Corporate Center, Piso 15, Ciudad de Panama.

Teléfono: 321-1455
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/L’:'do Sounall M, Halwany Cigarrulta
Notzfio Puslies Duoddelimd del'Circuits de Parama




Reg|stro Publico de Panama ESTE CERTIFICADO ES VALIDO PARA

UN SOLO USO Y DEBE PRESENTARSE
CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS

PEDRESCHI PIMENTEL WM)‘-M\
FECHA: 2025.05.17 15:24:43 -05:00 — e o)
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD )

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
201560/2025 (0) DE FECHA 05/17/2025
QUE LA PERSONA JURIDICA

PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 789672 (S) DESDE EL VIERNES, 14 DE DICIEMBRE DE
2012

- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: JOSE EDMOND ESSES
SUSCRIPTOR: MAURICIO ESSES BlJO

DIRECTOR: JOSE EDMOND ESSES
DIRECTOR: MAURICIO ESSES BlIJO
DIRECTOR: ZARIFEH FIFt BUO DE ESSES
PRESIDENTE: JOSE EDMOND ESSES
TESORERO: ZARIFEH FIFI BIJO DE ESSES
SECRETARIO: MAURICIO ESSES BIJO

AGENTE RESIDENTE: JORGE GAVRILIDIS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

EL REPRESENTANTE LEGAL ES EL PRESIDENTE CON TODAS SUS FALCUTADES O EN SU AUSENCIA SERA EL
SECRETARIO O EN DEFECTO DE ESTOS EL APODERADOS O LA PERSONA QUE DESIGNE LA JUNTA DE
ACCIONISTAS.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL
EL CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD SERA DE CIEN ACCIONES SIN VALOR NOMINAL, LAS CUALES
SE EMITIRAN EN FORMA NOMINATIVAS Y/O AL PORTADOR.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL SABADO, 17 DE MAYO DE 2025 A LAS 3:24 P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1405160450

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del ldentificador Electronico: 0538DB8A-95BD-4D2F-A69B-D8CIA8CIO7F3E
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamad, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: PORTAL TELEMATICO REGISTRO PUBLICO DE PANAMA
FECHA: 2025.05.19 08:38:56 -05:00

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CONSTANCIA DE VALIDACION DE PUBLICIDAD REGISTRAL

FECHA DE EMISION DE CONSTANCIA 05/19/2025 8:38:56 a.m.

CODIGO DE VALIDACION: 6519662-201560-2025

IDENTIFICADOR DEL CERTIFICADO: 0538db8a-95bd-4d2f-a69b-d8c9a8c97f3e

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: F65FAF04-77B7-4E02-80C7-7FFE3983EEC2
Registro Publico de Panam3 - Via Espaifia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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Reg|stro Pl:lbIICO de Panamé ESTE CERTIFICADO ES VALIDO PARA

UN SOLO USO Y DEBE PRESENTARSE
CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION

FIRMADO POR: PAULINA GAONA
FECHA: 2025.03.21 11:34:53 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
114359/2025 (0) DE FECHA 21/03/2025
QUE LA PERSONA JURIDICA

GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. EN INGLES FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A., EN ESPANOL.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 306511 (S) DESDE EL MIERCOLES, 13 DE SEPTIEMBRE
DE 1995

- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE
- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: CARMEN BARRIOS TEJADA
SUSCRIPTOR: EZEQUIEL RUIZ RODRIGUEZ

DIRECTOR: JACK ESKENAZI

DIRECTOR: OTTO WOLFSCHOON JR.

DIRECTOR / PRESIDENTE: JORGE ENRIQUE VALLARINO MIRANDA
DIRECTOR / TESORERO: BOLIVAR VALLARINO S.

DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: MONICA DE CHAPMAN

DIRECTOR / VOCAL: DAYANA DEL CARMEN VEGA

DIRECTOR / VOCAL: LARRY EDUARDO MADURO

SUBTESORERO: JACK ESKENAZI

SECRETARIO: MONICA DE CHAPMAN

VOCAL: OTTO WOLFSCHOON JR.

AGENTE RESIDENTE: ICAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL SERA EJERCIDA POR EL PRESIDENTE Y EL SECRETARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 150,000.00 ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES DE CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES MONEDA LEGAL DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 150,000.00), DIVIDIDO EN MIL QUINIENTAS (1500) ACCIONES COMUNES DE UN
VALOR NOMINAL DE CIEN DOLARES MONEDA LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 100.00),
CADA UNA. LAS ACCIONES PODRAN SER EMITIDAS UNICAMENTE EN FORMA NOMINATIVA. ACCIONES:
NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

DETALLE DE PODER:

SE OTORGA PODER GENERAL A FAVOR DE JORGE ENRIQUE VALLARINO MIRANDA SEGUN CONSTA EN
DOCUMENTO REDI 1637760, FICHA 306511 DE LA SECCION DE MERCANTIL, INSCRITA DESDE EL DIA 25 DE
AGOSTO DE 20069.

SE OTORGA PODER ESPECIAL A FAVOR DE DAYANA DEL CARMEN VEGA DE DIAZ FECHA DE INSCRIPCION
ESCRITURA 16232 DE 26 DE DICIEMBRE DE 2014 NOTARIA TERCERA

SE OTORGA PODER PODER GENERAL A OTTO OSWALD WOLFSCHOON HORNA Y DARIO BERBEY, SEGUN
DOCUMENTO 851204 DE LA SECCION DE MERCANTIL DESDE EL 3 DE OCTUBRE DE 2005.

SE OTORGA PODER GENERAL A FAVOR DE DAYANA DEL CARMEN VEGA DE DIAZ MEDIANTE ESCRITURA

AL =. Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
: = 0 a traves del identificador Electronico: CB3C7C8D-F314-4033-SBE1-99855F 710908
Registro Pdblico de Panama - Via Espafa, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Reptblica de Panama - (507)501-6000 1/2 120
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Reg|stro Pl:lbllco de Panamé ESTE CERTIFICADO ES VALIDO PARA

UN SOLO USO Y DEBE PRESENTARSE
CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.

PUBLICA NUMERO 6,395 DE 02 DE AGOSTO DE 2019 DE LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA.

SE OTORGA PODER ESPECIAL A FAVOR DE LUIS ALBERTO MARTIN PEREZ MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 3452 DE 23 DE MARZO DE 2020 DE LA NOTARIA NOVENA DEL CIRCUITO DE PANAMA

SE OTORGA PODER ESPECIAL A FAVOR DE LORENA GUZMAN MEDIANTE ESCRITURA 9,412 DE 28 DE JULIO DE
2021, DE LA NOTARIA NOVENA DE CIRCUITO DE PANAMA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 21 DE MARZO DE 2025 A LAS 11:31 A. M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1405066129

3-4. Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
L o a través del Identificador Electronico: CB3C7C8D-F314-4033-9BE 1-99855F 710908
Registro Piblico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 2/2

121



Registro Piblico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

ALVARADO /
FECHA: 2025.05.26 10:51:56 -05:00 W 7y -
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD "%/

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 209877/2025 (0) DE FECHA 22/may/2025./].J.R.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8706, FOLIO REAL N2 30393570 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ESTADO DEL FOLIO: ABIERTO

UBICADO EN EDIFICIO P.H. COSTANERA , CORREGIMIENTO BELLA VISTA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA,

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 2,204.16M? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 2,550.3M2

Y UN VALOR DE TERRENO DE B/.2,499,406.00 (DOS MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
CUATROCIENTOS SEIS BALBOAS)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (EN INGLES) FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A.(EN ESPANOL) (RUC
47256-22-306511) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE AQUISICION: 29 DE NOVIEMBRE DE 2024.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONSTAN MEJORAS INSCRITA A LA FECHA ADICIONAL.

FIDEICOMISO: SIENDO FIDUCIARIO(S) GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (EN INGLES) FONDOS FINANCIEROS
GLOBALES, S.A.(EN ESPANOL)SIENDO FIDEICOMITENTE(S) PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A. Y
BENEFICIARIO(S) GLOBAL BANK CORPORATION ROSARNO DEVELOPMENT LIMITED F-1893757  CLAUSULAS
DEL FIDEICOMISO: LOS FIDEICOMITENTES Y FIDUCIARIO EXPRESAMENTE MANIFIESTAN SU INTENCION DE
CONSTITUIR, Y POR ESTE MEDIO CONSTITUYEN EN LA FECHA DE FIRMA, UN FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION Y PAGO EN BENEFICIO DE LOS BENEFICIARIOS, MEDIANTE FID-30130107.INSCRITO AL
ASIENTO 7, EL 11/MAR/2022, EN LA ENTRADA 93919/2022.

INCORPORACION O REUNION DE FINCAS: FOLIO REAL DE LA FINCA QUE SE INCORPORA 11716 CODIGO 8706.
OBSERVACIONES: MEDIANTE RESOLUCION NUMERO 93-2024 DEL 28 DE JUNIO DE 2024 DICTADA POR EL
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL SE APROBO LA INCORPORACION DE UNA
SUPERFICIE DE 480 M2 CON UN VALOR DE B/.372,106.00 DE LA FINCA 11716 CODIGO 8706 A ESTA FINCA
30393570, PARA QUE SE INCORPORE AL RESTO LIBRE ACTUAL DE LA FINCA, QUEDANDO ESTA FINCA 30393570
CON UNA SUPERFICIE DE 2,550.30 M2 Y UN VALOR DE B/.2,499,406.00. INSCRITO AL ASIENTO 13, EL
29/NOV/2024, EN LA ENTRADA 338487/2024.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA VIERNES, 23 DE MAYO DE 2025 3:17 P. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR.NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1405169834

Validado a través del CODIGO DE VALIDACION: 2355083-209877-2025
Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: EOEAF2E5-FBFB4AF1-9D3F-F7F1CCBE073C

Registro Pablico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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Panama, 31 de Enero de 2025

Respetado Director:

Edgar Naterén

Direccion de Regional Panama Metropolitana
MINISTERIO DE AMBIENTE

E. S. D.

Estimado Director:

Por este medio, Yo DAYANA DEL CARMEN VEGA DE DIAZ, mujer panamefia, mayor
de edad, con C.I.P. No. 8-461-862, actuando en condicién de Apoderado General de la
entidad Bancaria denominada d¢ GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP (en inglés) o
FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A. (en espaiiol), sociedad anénima fiduciaria
organizada de acuerdo a las leyes de la Republica de Panam4 e inscrita bajo a la ficha
(306511), Rollo (47256), Imagen (22) de la Seccién de Micropelicula (Mercantil),
debidamente facultado para este acto, segiin consta en poder general inscrito a la Folio
Electrénico (306511), Asiento (12) de la Seccién de Mercantil del Registro Publico de
Panama, debidamente facultada para ejercer el negocio de fideicomiso segiin Licencia
otorgada por la Comisién Bancaria Nacional (hoy Superintendencia de Bancos) No. 4-96 de
16 de febrero de 1996, en calidad de Fiduciario, y no a titulo personal; en virtud del cual es
propietario a titulo fiduciario de la finca No. 30393570, con cédigo de ubicacién No. 8706,
autoriz6 a la empresa PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A., cuyo representante legal
es el Sr. MAURICIO ESSES BIJO con cédula de identidad personal No. 8-768-2413, a
desarrollar el proyecto denominado “ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE
100 Y TORRE 200, ubicado en el corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama y

provincia de Panama4.
Sin més que agregar, me despido.

Atentamente,

DAYANA DEL CARKIEN VEGA DE DIAZ. varmists, Notario Piblco
C.IP. 8-461-862 YDo ode:c‘:mso(J::lacltr?uttga;:::rvuamg_. con cé;ﬂula ceidentidad

Por y en nombre del Fideicomiso No. FID-ADM-223-22N0. 87222125 cegrifico:

de la ident'dac d2 la(s) ps sonalst que
ApOderadO legal ‘ﬁlrL:f c:agallaefe;rtfza-m :'CJI" am s.:(s) firma i.’ es{son}

autanticals) (Art. 1736 CC. 5354C.1), en vinud de
GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORPH identificaciin que 5Lr'= prese ent /(/B 7 FEB 2)5/
Panama,
: : f/

Testigo

ail M. Halwany CJR““‘-J'M
LCdD - hﬂ ime del Circuito de Panama

° AN0125



Dayana Dél Carmen
Veda Urefia de Diaz :
NOVBRE USL "

FEFHR =HA DE NACRAUIENTO: 16-FEB-18T
El%nruemmsmmgi’?m
EXPECIOA 10HAY0T B 1 pr s

Notario Publico

Yo, Ledo. Souhail M. Halwany Cigarruista,
con cédula de

Duodacime gel Circuito de Panami,
-2125.

garrulsta

Ledo. Souhail M. Halwany G
<o de Panamé

o Puplice Duodécimao del Cireut

"N0126
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REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE PANAMA

NOTARIO PUBLICO SEGUNDO

Tel.: (507) 309-1011 CALLE MANUEL MARIA ICAZA,
309-1012 EDIFICIO OMEGA, PLANTA BAJA.
309-1013 PANAMA, REP. DE PANAMA
309-1014

COPIA 10,601 4 Julio 24
ESCRITURA No. DE DE DE 20
, se reforman los Artlculos 4, 5, 8 y 12 del Reglamento de Copropiedad del
POR LA CUAL:;

P.H. COSTANERA en virtud de la incorporacién al mencionado Régimen de Propiedad
Horizontal la Finca identificada como Folio Real No. 11716 propiedad de PARQUE MAR
DEVELOPMENT, S.A., asi como la reorganizacion de los estacionamientos por cambio de
numeracién y ubicacién de los estacionamientos de residentes, visitas y reserva del promotor.
GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (en inglés) 0 FONDOS FINANCIEROS GLOBALES,
S.A. (en espafiol), en su condicién de Fiduciaria y GLOBAL BANK CORPORATION, en su

condicién de Acreedor Hipotecario de dicha finca, dan su consentimiento para la modificacion.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO DIEZ MIL SEISCIENTOS UNO

(10,601)
POR LA CUAL se reforman los Articulos 4, 5, 8 y 12 del Reglamento de Copropiedad del P.H. COSTANERA en
vinud de la incorporacién al mencionado Régimen de Propiedad Horizontal la Finca identificada coma Folio Real
No. 11716 propiedad de PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A. asi como la reorganizacion de los
estacionamientos por cambio de numeracién y ubicacion de los estacionamientos de residentes, visitas y reserva del
promotor. GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (en inglés) o0 FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A.

(en espailol), en su condicién de Fiduciaria y GLOBAL BANK CORPORATION, en su condicién de Acreedor

Hipotecario de dicha finca, dan su consentimiento para la modificacién.

Panam4, 4 de julio de 2024

En la Ciudad de Panam4, Repiiblica de Panamé y Cabecera del Circuito Notarial del mismo nombre a los cuatro (4)
dias del mes de julio de dos mil veinticuatro (2024), ante mi, FABIAN ELIAS RUIZ SANCHEZ, Notario Pablico
Segundo del Circuito de Panamd, portador de la cédula de identidad personal niimero ocho-cuatrocientos veintiuno-
quinientos noventa y tres (8-421-593), comparecieron personalmente los sefiores DAYANA DEL CARMEN VEGA
DE DIAZ, mujer, panameiia, mayor de edad, casada, abogada en ejercicio, vecina de esta ciudad, con cédula de
identidad personal nimero ocho — cuatrocientos sesenta y uno — ochocientos sesenta y dos (8-461-862), actuando en
nombre y representacion de la entidad fiduciaria denominada GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (en inglés) o
FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A. (en espafiol), sociedad organizada y existente de conformidad con las
leyes de la Republica de Panam4, debidamente inscrita a la Ficha trescientos seis mil quinientos once (306511), Rollo
cuarenta y siete mil doscientos cincuenta y seis (47256), Imagen veintidés (22), Seccion Mercantil del Registro
Piblico, debidamente autorizada para este acto segin Poder General inscrito al Folio Electrénico trescientos seis mil
quinientos once (306511), Asiento doce (12), de la Seccion Mercantil del Registro Piblico en adelante EL

FIDUCIARIO, personas a quienes conozco y me solicitaron que hiciera constar en esta Escritura Publica, como en

efecto lo hago, lo siguiente:
PRIMERA: Que mediante Escritura Publica nimero mil trece (1013) de fecha veintiuno (21) de febrero de dos mil
veintidés (2022), de la Notaria Piblica Sexta de) Circuito de Panamaé, corregida mediante Escritura Plblica nimero
ocho mil doscientos treinta y tres (8233), de seis (6) de septiembre de dos mil veintidés (2022) de la Notaria Publica

Novena del Circuito de Panamé, inscritas al Folio Electronico numero treinta millonies ciento treinta mil ciento siete
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(30130107), Asiento nimero uno (1), de 1a Seccién de Fideicomiso del Registro
FUNDS CORPORATION (en inglés) o FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A. {en espafiol) en calidad de
FIDUCIARIO celebré un Contrato de Fideicomiso de Garantfa (en adelante el "FIDEICOMISO®), mediante el cual,
PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE y ADMINISTRADOR DEL
FIDEICOMISO transfirié a EL FIDUCIARIO en fideicomiso, la titularidad del Folio Real nimero ocho mil

doscientos setenta y ocho (8278), Cédigo de Ubicacién ocho Mil Setecientos Seis (8706), Seccién de Propiedad,

Provincia de Panama del Registro Publico.
SEGUNDA: Que mediante Escritura Pablica nimero cinco mil quinientos cuatro (5504) de catorce (14) de marzo de
dos mil veintidés (2022), adicionada por la Escritura Pablica niunero siete mil ochocientos sesenta y ocho de once (11)
de abril de dos mil veintidés (2022) ambas de la Notaria Duodécima del Circuito de Panama debidamente inscritas al
folio real nimero treinta millones trescientos noventa y tres mil quinientos setenta (30393570), Asienta uno (1),
Seccién Propiedad Horizontal del Registro Publico, a sociedad PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A., declard
mejoras sobre la finca niimero ocho mil doscientos setenta y ocho (8278), Cédigo de Ubicacién Ocho Mil Setecientos

Seis (8706), Seccién de Propiedad, Provincia de Panamé del Registro Publico, e incorporé la finca y las mejoras

declaradas al Régimen de Propiedad Horizontal y las denominé P.H. COSTANERA.
TERCERA: Declara EL FIDUCIARIO que por este medio otorga su consentimiento expreso para que la sociedad
PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A., modifique ¢l Reglamiento de Régimen de Propiedad Horizontal del P.H.
COSTANERA, debidamente inscrito a el folio real nimero treinta millones trescientos noventa y tres mil quinientos

setenta (30393570), antes citado.

CUARTA: Declara EL FICUCIARIO que por su parte actia tnica y exclusivamente a titulo fiduciario y como
propictario en fiducia del Folio Real nimero treinta millones trescientos noventa y tres mil quinientos setenta

(30393570), antes descrito, aceptando expresamente la modificacién del Reglamento de Régimen de Propiedad

Horizontal.

QUINTA: Declara EL FIDUCIARIO que se mantienen vigentes y sin alteracién alguna tedos los términos y

condiciones del Contrato de Fideicomiso de Garantia establecidos en la citada Escritura Piblica nomero mil Irece

(1013) de fecha veintiuno (21) de febrero de dos mil veintidés (2022), antes descrita.
SEXTA: Declara EL FIDUICIARIO que correrin por cuenta de EL FIDEICOMITENTE, los gastos incurridos en

la confeccion y refrendo legal de esta minuta de consentimiento.

Minuta confeccionada y refrendada por la Licenciada Oneissa Osorio de Otero, Abogada en ejercicio, con cédula

4
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de identidad personal nimero ocho — cuatrocientos siete — doscientos nueve (8-407-209), ldoneidad nimero diez

mil seiscientos noventa (10690),

(SELLO) “(Fdo.) Oneissa Osorio de Otero

~---e—----- Céd. ocho-cuatrocientos siete~doscientos nueve (8-407-209)

--—--------- Idoneidad nimero diez mil seiscientos noventa { 10690)

En este mismo acto comparecié personalmente el sefior MAURICIO ESSES BIJO, vardn, panamefio, mayor de
edad, casado, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de identidad personal niimero ocho-setecientos sesenta y
ocho-dos mil cuatrocientos trece (8-768-2413), quien actha en nombre y representacion de la sociedad anénima
denominada PARQUE MAR DEVELOPMENT, 8.A., sociedad anénima debidamente organizada y existente de
acuerdo con las leyes de la Republica de Panana inscrita a la Ficha setecientos ochenta y nueve mil seiscientos setenta
y dos (789672), Documento Redi dos millones doscientos noventa y nueve mil cuatrocientos cuarenta y cinco
(2299445), de la Seccién de Mercantil del Registro Piblico, debidamente facultado para este acto segiin consta en
Acta de Reunién Extraordinaria de Accionistas que se transcribe més adelante, quien en lo sucesivo se denominari EL

COMPARECIENTE, persona a quien conozco y me solicité que extendiera esta escritura pablica para hacer

constar, como en efecto lo hago, lo siguiente:
PRIMERO: Declara EL COMPARECIENTE que mediante Escritura Publica niimero cinco mil quinientos cuatro
(5504) de catorce (14) de marzo de dos mil veintidés (2022), adicionada por la Escritura Pdblica niimero siete mil
ochiocientos sesenta y ocho (7868) de once {11) de abril de dos mil veintidés (2022), ambas de la Notaria Duodécima
del Circuito de Panama, la sociedad andnima denominada PARQUE MAR DEVELOPMENT. declaré mejoras
sobre la Finca nimero ocho mil doscientos setenta y ocho (8278) propiedad de GLOBAL FINANCIAL FUNDS
CORP. (en inglés) o FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A. (en espailol) e incorporé la finca y las mejoras
declaradas al Régimen de Propiedad Horizontal y las denomina P.H. COSTANERA; segregé las Unidades
Inmobiliarias de dicho edificio para formar fincas aparte en el Registro Piblico. GLOBAL FINANCIAL FUNDS
CORP. (en inglés) o FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A. (en espaiiol), en su condicién de Fiduciaria y

GLOBAL BANK CORPORATION, en su condicién de Acreedor Hipotecario de dicha finca, dieron su

consentimiento para la Incorporacién.
SEGUNDO: Que la finca que resulté de la incorporacién de la finca nimero ocho mil doscientos setenta y ocho
(8278) antes mencionada al Régimen de Propiedad Horizontal bajo la denominacién de P.H. COSTANERA, es la

finca identificada como Folio real niimero treinta millones trescientos noventa y tres mil quinientos setenta

- —— — e -
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(30393570), Cédigo de Ubicacién ocho mil setecientos seis (8706), de la Seccién de la Propiedad Horizontal,

Provincia de Panama del Registro Pablico, con una superficie de DOS MIL SETENTA METROS CUADRADOS

CON TREINTA DEC{METROS CUADRADOS (2,070.30 MTS2) y un valor d¢ DOS MILLONES CIENTO

VEINTISIETE MIL TRESCIENTOS DOLARES (US$2,127,300.00).
TERCERQ: Declara EL. COMPARECIENTE, que la sociedad que representa es duefia de la Finca identificada
como Folio Real nimero once mil setecientos dieciséis (11716), inscrita al Cédigo de Ubicacion ocho mil setecientos
seis (8706), con una superficie de CUATROCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS (480.00 MTS2) y

un valor de TRESCIENTOS SETENTA Y DOS MIL CIENTO SEIS DOLARES (US5372,106.00), de la Seccion

de Propiedad, Provincia de Panam4 del Registro Pablico.
CUARTO: Declara EL COMPARECIENTE, que es voluntad de la sociedad que representa, de acuerdo con la Ley
doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidés (2022) y de conformidad con la
Resolucién nimero noventa y tres - dos mil veinticuatro (93-2024) de veintiocho (28) de junio de dos mil veinticuatro
(2024) emitida por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, INCORPORAR al Régimen de Propiedad
Horizontal del P.H. COSTANERA la Finca identificada como Folio Real nimero once mil setecientos dieciséis
(11716), inscrita al Codigo de Ubicacién ocho mil setecientos seis (8706), de la Seccién de Propiedad, Provincia de

Panama del Registro Publico.

QUINTO: Declara EL. COMPARECIENTE, que al inscribirse la prtsénle Escritura Publica en el Registro Pablico,
la finca identificada como Folio real nimero treinta millones trescientos noventa y tres mil quinientos setenta
(30393570), Cédigo de Ubicacién ocho mil setecientos seis (8706), quede con una superficie de DOS MIL
QUINIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS CON TREINTA DECIMETROS CUADRADOS
(2,550.30 MTS2) y un valor de DOS MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
CUATROCIENTOS SEIS DOLARES (US$2,499,406.00) para la construccién de la Segunda Etapa (Torre
DOSCIENTOS (200), y por lo tanto, la Finca identificada como Folio Real niimero once mil setecientos dieciséis
(11716), inscrita al Cédigo de Ubicacién ocho mil setecientos seis (8706), de la Seccién de Propiedad, Provincia de

Panama del Registro Piblico quede sin valor registral.

SEXTO: Declara EL COMPARECIENTE que con base a lo que establecen los numerales diecisicte (17 y
veintiocho (28) del Articulo Décimo (CAPITULO IIl (DE LAS RESERVAS LEGALES Y SERV IDUMBRES)
del Reglamento de Copropiedad, realizd una reorganizacién de los estacionamientos en virtud del cambio de
numeracién y ubicacién de los estacionamientos de residentes, visitas y reserva del promotor, asi como gue agregé

disposiciones relacionadas con las fiestas religiosas y el uso de los elevadores, vestibulo o lobby principal y

—— ]
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1 estacionamientos para visitas para las mismas, por lo que solicité al Ministerio de Vivienda que aprobara Ia
2 madificacién introducida a los Articulos Cuarto, Quinto, Octavo y Décimo Segundo (4, 5, 8 y 12) del Reglamento de
3 Copropiedad del P.H. COSTANERA incorporado al Régimen de Propiedad Horizontal mediante resolucidn numero
4 || veintisiete — dos mil veintids (27-2022) de cuatro (4) de marzo de dos mil veintidds (2022) expedida por el Ministerio
5 || de Vivienda y Ordenamiento Territorial.
6 | SEPTIMO; Que mediante resolucién namero noventa y tres - dos mil veinticuatro (93-2024) de veintiocho (28) de
7 Junio de dos mil veinticuatro (2024) el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial aprobd la modificacién de
8 || los Articulos Cuarto, Quinto, Octavo y Décimo Segundo (4, S, 8 y 12) del Reglamento de Copropiedad del P.H.
9 || COSTANERA, a fin de incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal del P.H. COSTANERA la Finca
1011 identificada como Folio Real ntimero ance mil setecientos dieciséis (11716), inscrita al Cédigo de Ubicacién ocho mil
1 I setecientos seis (8706), de la Seccién de Propiedad, Provincia de Panami del Registro Publico; la reorganizacién de
121 105 estacionamientos en virtud del cambio de numeracion y ubicacién de los estacionamientos de residentes, visitas y
13 reserva del promotor en los niveles menos trescientos (-300), menos doscientos (-200), menos cien (-100), cero cero
14 || cero (000) o Planta Baja, cien (100), doscientos (200), trescientos (300) al setecientos (700) y ochocientos (800); y las
15 || disposiciones relacionadas con las fiestas religiosas y el uso de los elevadores, vestibulo o lobby principal y
16 [ estacionamientos para visitas para las mismas.
17 || OCTAVO: El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, por medio de la Resolucién nimero noventa y tres
18 1l - dos mil veinticuatro (93-2024) de veintiocho (28) de junio de dos mil veinticuatro (2024), que forma parte de esta
19 Il Escritura aprobé la modificacicn al Reglamento de Copropiedad, el cual se inserta también en esta Escritura para que
20 || forme parte de ella,
21 NOVENO: Que excepto por la modificacién introducida mediante el presente documento a los Articulos Cuarto,
22 Quinto, Octavo y Décimo Segundo (4, 5, 8 y 12) del Reglamento de Copropiedad del “P.H. COSTANERA”
23 || contintian con todo su valor y efecto legal, el resto de los Articulos que componen el Reglamento de Copropiedad del
24 || “P.H. COSTANERA” inscrito a Finca identificada como Folio Real nimero treinta millones trescientos noventa y
25 || tres mil quinientos setenta (30393570), Cadigo de Ubicacion ocho mil setecientos seis (8706), de la Seccién de la
26 t Propiedad Horizontal, Provincia de Panamé del Registro Publico, por lo que se le solicita al Registro Pablico efectuar
27 R la anotacion marginal correspondiente,
28
29 | Minuta refrendada por el Licenciado Hemdn Emesto Batista Jurado, Abogado en ejercicio, con cédula de identidad
30 || personal No.8-798-1127
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(Fdo.) Hernan Emesto Batista Jurado

---— Abogado en gjercicio

A! .~ ACTA DE UNA REUNION DE LA JUNTA DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD ANONIMA «onomm

PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.
Una reunién de la Junta de Accionistas de PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A,, sociedad anénima debidamente
organizada y existente de acuerdo con las leyes de la Republica de Panama inscrita a Folio Mercantil setecientos
ochenta y nueve mil seiscientos setenta y dos (789672), fue celebrada en la Ciudad de Panama, Replblica de Panama,

¢l dia dieciocho (18) de septiembre de dos mil veintitrés (2023) a las once de la mafana (11:00 am.) en la Ciudad de

Panama.

Encontrandose presentes o representadas todas las acciones emitidas y en circulacién de la sociedad con derecho a

voto, quienes renunciaron al derecho de convocatoria previa y constituyen el quérum.
Actué como Presidente de la reunién el sefior JOSE EDMOND ESSES, y actud como Secretario de la reunién el

sefior MAURICIO ESSES BIJO, ambos titulares de dichos cargos.

El Presidente declaré abierta la sesién y manifestd que el objeto de 1a misma era el de otorgar PODER ESPECIAL,
al Secretario de la Sociedad, para que gestione la modificacién de algunos Articulos del Reglamento de Copropiedad
del P.H. COSTANERA, inscrito como la Finca identificada como Folio Real niimero treinta millones trescientos
noventa y tres mil quinientos setenta (30393570), inscrita al Cédigo de Ubicacién ocho mil setecientos seis (8706), de
l la Seccién de la Propiedad, Provincia de Panam4, del Registro Publico, de conformidad con las reservas establecidas

en el Capitulo 111 del Reglamento de Copropiedad,

Par mocién debidamente presentada y unanimemente aprobada:

1. Autorizar al Secretario de la Sociedad seflor MAURICIO ESSES BIJO, para que en forma individual y en nombre
de la sociedad formalice los documentos y trimites necesarios ante el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, la modificacién de algunos Articulos del Reglamento de Copropiedad del P.H. COSTANERA, inscrito
como la Finca identificada como Folio Real nimero treinta millones trescientos noventa y tres mil quinientos sctenta
(30393570), inscrita al Codigo de Ubicacion ocho mil setecientos seis (8706), de la Seccidn de la Propiedad, Provincia
de Panama, del Registro Publico, de conformidad con las reservas establecidas en el Capitulo 111 del Reglamento de
Copropiedad, y para que suscriba todos aquellos documentos que sean necesario para la inscripcion en la Seccion de

Propiedad Horizontal, de la Provincia de Panama, del Registro Pablico.

2. El Secretario de la Sociedad sefior MAURICIO ESSES BIJO, queda facultado ademés para firmar la escritura
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piiblica de modificacion y todos aquellos documentos que scan necesarios para que surta todos los efectos legales. -

No habiendo mds asunto de que tratar, se clausuré la reunién, siendo las 12:00 p.m. del mismo dfa.

(Fdos.) JOSE EDMOND ESSES

MAURICIO ESSES BIJO

— —————— g

e

Presidente de la reunién

Secretario de la rennidon ———
El suscritc MAURICIO ESSES BIJO, Secretario de la sociedad "PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A ",

certifica que lo anterior es fiel copia de su original que reposa en el Libro de Aclas de la Sociedad.

(Fdo.) MAURICIO ESSES BLJO

- SECRETARIO

Acta refrendada por la Licenciada MARIA ELENA JURADO DOMINGUEZ, abogada en ejercicio, con cédula de

identidad personal nimero ocho — doscientos cuarenta — quinientos ochenta y cuatro (8-240-584).

(Fdo.) MARIA ELENA JURADO DOMINGUEZ

e Ced. 8-240-584

REPUBLICA DE PANAMA —— MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL ——

“REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL" RESOLUCION No 93-2024

Panami, 28 de funio de 2024 -~---- EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL —
CONSIDERANDO;

Que mediante apoderado especial, el seftor Mauricio Esses Bijo, con cédula de identidad personal No.8-768-2413,

En uso de sus facultades legales,

actuando en nombre y representacidon de la sociedad Parque Mar Development, S.A., debidamente autorizado
mediante minuta de consentimiento de la sociedad fiduciaria Global Financial Funds Corp. (en inglés) o Fondos
Financieros Globales, S.A., (en espaiiol), ha solicitado al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, se||
modifique el Reglamento de Copropiedad del P.H. COSTANERA, declarado apto para incorporarse al Régimen de
Propiedad Horizontal, mediante la Resolucidn No. 27-2022 de cuatro (4) de marzo de 2022, construido sobre el folio

real No0.30393570 (Propiedad Horizontal), con cddigo de ubicacidn 8706, Seccidn de Propiedad Horizontal del

Registro Plblico de Panama4, ubicado en el corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama, provincia de Panama; —
Que la solicitud presentada consiste en incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal bajo reserva del promotor el
folio real Nol11716 (F) lote 1403, codigo de ubicacidon 8706, de la Seccién de Propiedad del Registro Piblico de
Panamd, ubicado en el commegimiento de Bella Vista, distrito de Panam4, provincia de Panama, para ser adicionado al
P.H. COSTANERA, y constituir la segunda etapa del proyecto que corresponde a la torre 200: reorganizar los

estacionamientos en virtud del cambio de numeracién y ubicacién de los estacionamientos de residentes, visitas y

"N0143



10
1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22

24
25
26
27
28
29

30

reserva del promotor en los niveles menos trescientos (~-300); menos doscientos (-200); menos cien (-100); cero cero

cero (000) o Planta Baja; cien (100); doscientos (200); trescientos (300) al setecientos (700) y ochocientos (800), razén

por la cual se hace necesario modificar los articulos cuarto, quinto, octavo y décimo segundo del Reglamento de

Copropiedad del P.H. COSTANERA;
Que dentro de la presente solicitud consta la siguiente documentacion: a) Poder especial otorgado a la firma de
abogados Jurado Attorneys & Consultants, a través de la licenciada Maria Elena Jurado Dominguez; b) Certificacion
electrénica con entrada 20534/2024 (0) de fecha 01/16/2024, del Registro Publico de Panamd, en donde se hace
constar los datos del inmueble, datos de los inmuebles segregados, reglamento de Copropiedad, gravdmenes y otros
derechos reales vigentes del folio real No.30393570 (Propiedad Horizontal), con cddigo de ubicacion 8706, de Ja
Seccién de Propiedad Horizontal del Registro Piblico de Panam4i, sobre el cual se encuentra construido P.H.
COSTANERA; ¢) Certificacion electrénica con entrada 190760/2024 (0) de fecha 14/05/2024. YALBO., del Registro
Publico de Panama, en donde se hace constar los datos del inmueble, ubicacidn, propietario, resto libre, gravimenes y
otros derechas reales vigentes del folio real No.11716 (F) lote 1403, con cddigo de ubicacién 8706, de la Seccién de
Propiedad del Registro Piibico de Panama4, el cual se adiciona al P.H. COSTANERA; d) Certificacién electrénica con
vista 2058072024 (0) de fecha 16/01/2024 del Registro Piblico de Panama, en donde se hace constar la vigencia,
directores, dignatarios y representacion legal de la sociedad Parque Mar Development, 5.A., e) Copia simple del Acta
de una Reunién de la Junla de Accionistas de la sociedad anénima Parque Mar Development, S.A., de fecha dieciocho
(18) septiembre de 2023, en la que se aprobd la modificacién del Reglamento de Copropiedad del P.H.
COSTANERA, construido sobre el folio real No.30393570 (Propiedad Horizontal), con cédigo de ubicacién 8706,
Seccién de Propiedad Horizontal del Registro Piblico de Panam4, ubicado en el corregimiento de Bella Vista, distrito
de Panamd, provincia de Panama, a la vez se autoriza al secrelario sefior Mauricio Esses Bijo, para que finne la
escritura piblica de modificacién; f) Copia simple de minuta de consentimiento de sociedad fiduciaria Global
Financial Funds Corp. (en inglés) o Fondos Financieros Globales. S.A.. (en espafiol), en la que se autoriza a la
sociedad anénima Parque Mar Development, S.A., a modificar el Reglamento de Copropiedad del P.H.
COSTANERA,; g) Certificacién electrénica con numero de control; 30900033 5364, de fecha veinte (20) de mayo de
2024, sobre el valor Cataswral del folio real No.11716, lote 1403, con cédigo de ubicacion 8706, de la Seccién de
Propiedad del Registro Piblico de Panama, propiedad de la sociedad anénima Parque Mar Development, S, A, emitida
por la Autoridad Nacional de Administracién de Tierras (ANATI); h) Copia del juego completo de los plano

demostrativo de los niveles de estacionamientos: 000, -100, -200, -300, MEZZANINE, 100, 200, 300, 400, 500, 600.

700 y 800; i) Planos aprabados de planta arquitectonica nivel sétano -100 y planta arquitecténica del nivel sétano -

e
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300; j) Nota remitida a la Direccién de Propiedad Horizontal del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial de
fecha (13) de junio de 2024, por el arquitecto Ignacio Mallol Tamayo, en la que certifica que para el proyecto P.H.
COSTANERA, se han aprobado los planos HAPOC-287-15 con fecha del 12 de agosto de 2023, en donde indica que
estos planos incluyen tnicamente modificaciones en la numeracion y la ubicacion de los estacionamientos para visitas
y residentes, los cambios se realizaron exclusivamente en dos hojas correspondientes a los niveles sétano ~300 y

sotano 100; ---

Que de acuerdo al Informe Técnico Final No. M-62-2024 de fecha dieciocho (18) de junio de 2024, elaborado por la
Direccién de Propiedad Horizontal, respecto a la solicitud presentada por la Firma JURADO ATTORNEYS &
CONSULTANTS, en la cual peticiona la modificacién de los Artlculos Cuarto, Quinto. Octavo y Décimo Segundo
del Reglamento de Copropiedad del P H. COSTANERA aprobado mediante Resolucién N° 27-2022 del 4 de marzo
de 2022, ademés se adiciona el Folio Real No. 11716, con Cédigo de Ubicacion 8706, para que se incorpore a la
Reserva para Ia segunda etapa. Luego de revisar la documentacion aportada se pudo observar que el Articulo Quinto
es el que contiene temas técnicos que analizar; la modificacién de dicho articulo consiste en la reorganizacion de los
estacionamientos en virtud del cambio de numeracién y ubicacién de los estacionamientos de residentes, visitas y

reserva del promotor de los niveles -300, - 200, -100, 000. 100, 200, 300 al 700 y 800. una vez subsanadas las

observaciones técnicas, la solicitud de modificacidn se considera técnicamente factible.
Que mediante Nota Final No.805-2024 de veinticuatro (24) de Jjunio de 2024, se hace constar que las observaciones
técnicas y legales realizadas a la solicitud de modificacién, realizadas a través de la nota No.14.1403-499-2024 de
doce (12) de abril de 2024, a la solicitud de modificacién, fueron debidamente subsanadas por la parte interesada; Que

tomo estos objetivos no son contrarios a las leyes que rigen la materia ni a las disposiciones reglamentarias vigentes,

el Ministro de Vivienda y Ordenamiento Territorial,
RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal bajo reserva del promotor el folio real

Nol 1716 (F) lote 1403, codigo de ubicacién 8706, de la Seccién de Propiedad dél Registro Publico de Panama,
ubicado en el corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama, provincia de Panama, para ser adicionado al P.H.
COSTANERA, y constituir [a segunda etapa del proyecto que corresponde a la torre 200, del P.H. COSTANERA,
declarado apto para incorporarse al Régimen de Propiedad Horizontal, mediante la Resolucién No.27-2022 de cuatro
(4) de marzo de 2022, construido sobre el folio real No.30393570 (Propiedad Horizontal), con cédigo de ubicacién

8706, Seccion de Propiedad Horizontal del Registro Publico de Panama, ubicado en el corregimiento de Bella Vista,

distrito de Panama, provincia de Panamd,

200MS
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SEGUNDO: Aprobar la reorganizacién de los estacionamientos en virtud del cambio de numeracion y ubicacién de

los estacionamientos de residentes, visitas y reserva del promotor en los niveles menos tresctentos {(-300); menos

doscientos (-200); menos cien (.100); cero cero cero (000) o Planta Baja: cien (100); doscientos (200); trescientos

(300) al setecientos (700) ¥ ochocientos (800).

TERCERQ: Aprobar la modificacidn del ARTICULO CUARTO del Reglamento de Copropiedad del P.H.

COSTANERA, el cual quedaré de la siguiente manera:
“ARTICULO CUARTO; (INCORPORACION DE MEJORAS). Quedan sujetas al Régimen de Propiedad
Horizontal con arreglo a las disposiciones legales previstas en la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14)
de febrero de dos mil veintid6s (2022) y demds normas reglamentarias aplicables, la Finca identificada como Folio
Real niimero 8278 inscrita al Cédigo de ubicacion 8706 de la Seccion de la Propiedad, Provincia de Panama del
Registro Piblico, propiedad de GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP (en ingles) FONDOS FINANCIEROS
GLOBALES, S. A. (en espaiiol) y la Finca identificada como Folio Real nimero 11716 inscrita al Cédigo de
ubicacién 8706 de la Seccién de la Propiedad, Provincia de Panam4 del Registro Piblico, propiedad de PARQUE
MAR DEVELOPMENT, S.A., asi como las mejoras sobre ellas CONSTRUIDAS, de propiedad de la promotora
PARQUE MAR DEVELOPMENT, S. A. (en adelante LA PROMOTORA), sociedad anénima debidamente
inscrita a Ficha 789672, Documento Redi 2299445 de |a Seccién de Mercantil del Registro Piblico. La promotora o
sea la Sociedad en referencia, ha denominado a ésta Propiedad Horizontal P.H. COSTANERA.” —reeeeommoemeeee

CUARTO: Aprobar la modificacion del ARTICULO QUINTO del Reglamento de Copropiedad del P.H.

COSTANERA, el cual quedara de la siguiente manera:
ZARTICULO QUINTO: (DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO). La propiedad estd ubicada en el
Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panam4, Provincia de Panama y la forma un lote de terreno con una
superficie de CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON
CUARENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (4,754.46 Mis2.) de los cuales DOS MIL DOSCIENTOS
CUATRO METROS CUADRADOS CON DIECISEIS DECIMETROS CUADRADOS (2,204.16 Mts.2)
corresponden al perimetro que ocupa la TORRE 100 (Residencial y Comercial), que conforman la Primera Etapa del
Proyecto, en adelante TORRE 100 y DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS CON

TREINTA DECIMETROS CUADRADOS (2.550.30 Mts.2) corresponden a la reserva para la Segunda Etapa del

Proyecto en el que se construird la TORRE 200.
Para esta primera etapa, sobre dicho terreno LA PROMOTORA ha construido un edificio, identificade como

TORRE [00, y cuenta, con un total de 184 unidades inmobiliarias (en adelante UNIDADES INMOBILIARIAS), las

_———_—_——_—nﬂﬂﬂe_
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cuales estardn desglosadas de la siguiente manera:

COMPONENTE COMERCIAL: conformado por tres (3) unidades inmobiliarias para USO COMERCIAL, --—-

COMPONENTE RESIDENCIAL; conformado por ciento ochenta y un (181) unidades inmobiliarias destinadas a

USO RESIDENCIAL.

Es el deseo de la Promotora que la finca y las mejoras sobre efla construidas que comprende el lote y la TORRE 100

sean incorporados al Régimen de Propiedad Horizontal,

La Promotora ha construido la TORRE 109, 12 cual consta de sesenta y cuatro (64) niveles. El Edificio tiene un total
de ciento ochenta y cuatro (184) unidades inmobiliarias de los cuales ciento ochenta y uno (181) son distinguidas en el
componente residencial y tres (3) distinguidas en el componente comercial; quinientos sesenta (560) estacionamientos
de los cuales: Ciento noventa y uno (191) estacionamientos que son reserva de La Promotora para fase posterior o
ventas, de estos solo uno (1) es discapacitado, del resto trecientos sesenta y nueve (369) estacionamientos son para la
primera fase; de los cuales: cuarenta y uno (41) son de doble fondo; dieciséis (16) estacionamientos que son de uso

exclusivo del componente comercial de los cuales dos (2) son de doble fondo; treinta (30) estacionamientos son para

visitas; doce (12) estacionamientos son para discapacitados.

Adicionalmente EL EDIFICIO cuenta con ciento setenta y tres (173) depdsitos, de los cuales ciento sesenta y seis

(166) que son reserva del promotor y siete (7) que son de uso comun.
La TORRE 100 ha sido construida con estructura de hormigén, techo de homigon, paredes de bloques
repelladas, pisos de baldosas y ventanas de aluminio y consta de los siguientes elementos, los cuales han sido

divididos en pisos de acuerdo con los planos y dentro de cada cual se encuentran bienes de dominio privativo o

individual, las cuales comparten entre si y describiremos sus niveles a continuacién;

COMPONENTE COMERCIAL

Consiste en tres (3) locales comerciales ubicados en el Nivel 000 (Planta Baja) del Edificio, asi como los dieciséis (16)

estaciomientos ubicados en el Nivel 100.

oM ENTE RESIDENCIAL

Consiste en ciento ochenta y un (181) unidades inmobiliarias ubicadas entre los Niveles 1100 al 5400, asi como los

estacionamientos y depésitos comprendido entre los niveles -300 al 5600.

DESCRIPCION DE LOS NIVELES

ivel os Trescientos (-
Este nivel cuenta con vestibulo de elevadores, rampas vehiculares, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, tanque de

agua torre uno (1), tanque de agua torre dos (2), dos (2) cuartos de bombas, dos (2) dreas técnicas, un (1) cuarto de

AnN14T
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plomeria, un (1) cuarto de electricidad, seis (6) depésitos, sesenta (60) espacios de estacionamientos de los cuales uno

(1) es de discapacitados, {9) son de doble fondo y diecinueve (19) son de visitas.

Nivel ntos (-200
Este nivel cuenta con vestibulo de elevadores, rampas, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, dos (2) 4reas técnicas, un

(1) cuarto de plomeria, un (1) tanque de agua, un (1) cuarto de electricidad, seis (6) depdsitos, sesenta (60) espacios de

estacionamientos de los cuales uno (1) es de discapacitados y (9) son de doble fondo.

Nivel Menos Cien (-100)
'l Este nivel cuenta con vestibulo de elevadores, rampas vehiculares, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, dos (2) dreas
técnicas, un (1) tanque de agua, un (1) cuarto de plomeria, un (1) cuarto de electricidad, ocho (8) depdsitos, cincuenta
y seis (56) espacios de estacionamientos de Jos cuales uno (1) es de discapacitados, once (11) para visitas y (9) son de

doble fondo.

ivel 000

Este nivel cuenta con vestibulo de elevadores, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, acceso a este nivel desde la fase
dos (2) del proyecto rampas de acceso vehicular, circulacién peatonal y vehicular, un (1) lobby principal, un (1) cuarto
de aire acondicionado, un (1) local comercial, administracién con un (1) bafio, jardin, una (1) garita de seguridad con
un (1) baflo, cocineta y cuatro (4) depdsitos privativos que se reserva el promotor, veintiin (21) estacionamientos que

no cuentan con acceso vehicular que son reserva del promotor del cual uno (1) es de discapacitados y se habilitarén

para la Segunda Etapa.
l

Nivel Mezzanine

Este nivel cuenta con vestibulo de elevadores, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, dos (2) locales comerciales. —-—-

Nivel Cien (100)

Este nivel cuenta con vestibulo de elevadores, rampa vehicular, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, una (1) garita de

seguridad con un (1) bafio, un (1) cuarto eléctrico, planta eléctrica, una (1) tinaquera, veintitn (21) estacionamientos

para vehiculos, de los cuales dos (2) son pare discapacitados, y dieciséis (16) son para uso de los locales comerciales,
dos (2) estacionamientos son de doble fondo, tres (3) estacionamientos para vehiculos, un (1) cuarto de plomeria y gas,
un (1) cuarto de electricidad, dos (2) depdsitos privativos que se reserva el promotor.

Nivel Doscientos (200)

Este nivel cuenta con veslibulo de elevadores, ampa vehicular, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, cuarenta y nueve

(49) estacionamientos para vehiculos, de los cuales uno (1) es para discapacitados y dos (2) son doble fondo, un (I)

cuarto de plomeria y gas, un (1) cuarto de electricidad, veinte (20) depésitos privativos que se reserva el promotor. --—
— —_—  —— ——
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Cada nivel cuenta con vestibulo de elevadores, rampa vehicular, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, cincuenta y un

(51) estacionamientos para vehiculos, de los cuales uno (1) es para discapacitados, dos (2) son doble fondo, un (n

cuarto de plomeria y gas y un (1) cuarto de clectricidad.

Los niveles trescientos (300), custrocientos (400), quinientos (500) y setecientos (700) cuentan con veinte (20)

depésitos privativos que se reserva ¢l promolor y el nivel seiscientos (600) cuenta con diecinueve (19) depésitos

privativos que se reserva el promotor.

Nive o¢ 800

Este nivel cuenta con vestibulo de elevadores, rampa vehicular, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, treinta y ocho
(38) estacionamientos para vehiculos de los cuales uno (1) es para discapacitados, dos (2) son de doble fondo, dos (2)
cuartos de bombas, un (1) cuarto de plomeria y gas, un (1) cuarto de electricidad, catorce (14) depdsitos privativos que
se reserva el promotor.

Nivel Novecientos (900)

Este nivel cuenta con vestibulo de elevadores, tres (3) escaleras, seis (6) elevadores, un (1) 4rea écnica, un (1) cuarto

de plomeria y gas, un (1) cuarto de electricidad, un (1) cuarto de bomba, tanque de agua. Area Social compuesta de:

terraza abierta, gimnasio con baiio, una (1) sala de juegos, 4rca de bafios, un ([) salén de fiestas con cocina, piscina,

piscina de nifios, dos (2) deck.

Nivel Novecientos cincuenta (950)

Este nivel cuenta con vestibulo de elevadores, tres (3) escaleras, seis (6) elevadores, un (1) 4rea téenica, un (1) cuarto

de plomeria y gas, un (1) cuarto de electricidad, dos (2) depositos comunes, salén de aerébicos/yoga con un (1)
depésito y un (1) bailo, sala de belleza, vapor, dos (2) dreas de masaje, tres (3) cuartos de aire acondicionado, Baflos

para damas y caballeros, sauna, una (1) sala de trabajo colaborativo, una (1) sala de juegos, un (1) cine con cocineta,

un (1) cuarto técnico y un (1) bafo, vestibulo, balcon.

el Mil (1
Este nivel cuenta con vestibulo de elevadores, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, un (1) cuarto de plomeria y gas,
(1) cuarto de electricidad. Cinco (5) unidades inmobiliarias, donde encontramos dos (2) en el ala sur. Apartamento A
compuesto por: balcén, sala, comedor, cocina, lavanderia, cuarto y bafio de servicio, espacio para compresores de aire
acondicionado, medio bafio de visitas, sala familiar, y tres (3) recimaras con bafio y walk in closet. Apartamento B
compuesto por: balcon, sala, comedor, cocina, lavanderia, cuarto y bafio de servicio, medio baflo de visitas, espacio

para compresores de aire acondicionado, sala familiar, y tres (3) recimaras con bailo, la principal y una secundaria

"NN149
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1 poseen walk in closet. En el ala norte estan tres (3) unidades A compuesta por: sala, comedor, balcdn, cocina,
2 lavanderia, cuarto y bafio de empleada, espacio para compresores de aire acondicionado, medio bafo de visitas, salal
3 familiar, tres (3) recimaras con bafio y una (1) con walk in closet; B compuesta por: sala, comedor, balcén, espacio
4 para compresores de aire acondicionado, cocina, lavanderia, cuarto y bafio de empleada, bafio completo, tres (3)
5 recamaras la principal posee bafio C: compuesta por: sala, comeder, cocina, lavanderia, cuarto y bafio de empleada,
6 espacio para compresores de aire acondicionado, medio bafia de visitas, bafio completo, tres (3) recamaras la principal
7 posee bafto y walk in closet.
B 1l Nivel Mil Cien (1 Tres milo t I.
9 Cada nivel cuenta con vestibulo de ascensores, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, un (1) cuarto de plomeria y gas,
10 (1} cuarto de electricidad. Cinco (5) unidndes inmobiliarias, donde encontramos dos (2) en el ala sur. Apartamento A
" compuesto por: baledn, sala, comedor, cocina, lavanderia, cuarto y bafio de servicio, espacio para compresores de aire
12 acondicionado, medio bafio de visitas, sala familiar, y tres (3) recdmaras con baflo y walk in closet. Apartamento B
13 I compuesto por: baledn, sala, comedor, cocina, lavanderia, cuarto y bailo de servicio, medio baflo de visitas, espacio
14 para compresores de aire acondicionado, sala familiar, y tres (3) recAmaras con bafio, la principal y una secundaria
15 poseen walk in closet. En el ala norte tres (3) unidades A compuesta por: sala, comedor, balcén, cocina, lavanderia,
16 I cuarto y bafio de empleada, espacio para compresores de aire acondicionado, medio bafio de visitas, sala familiar, tres
17 (3) recamaras con bafio y una (1) con walk in closet; B compuesta por: sala, comedor, balcdn, espacio para
18 compresores de aire acondicionado, cocina, lavanderia, cuarto y bafio de empleada, bafio completo, tres (3) recAmaras
¥l 1 principal posee bafio; C: compuesta por; sala, comedor, cocina, lavanderia, cuarto y bafio de empleada, espacio para
20 compresores de aire acondicionado, medio bailo de visitas, bafio completo, tres (3) recdmaras la principal posee baflo y
21 walk in closet.
22 vel T il nov t
23 “ Este nivel cuenta con vest{bulo de ascensores, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, un (1) cuarto de plomeria y gas,
24 (1) cuarto de electricidad. Cuatro (4) unidades inmobiliarias, donde encontramos dos (2) en el ala sur denominadas A
25 compuesta por: balcon, sala, comedor, cocina, lavanderia, espacio para compresores de aire acondicionado cuarto y
2 bafio de servicio, medio bafio de visitas, sala familiar, y tres (3) recdmaras con bario y walk in closet. B compuesta por:
21 balcon, sala, comedor, cocina, Javander{a, espacio para compresores de aire acondicionado cuarto y bafio de servicio,
28 medio bafio de visitas, sala familiar, y tres (3) recAmaras con bafio y dos (2) recamaras con walk in closet. Dos (2) en
& el ala norte, unidad A compuesta por: sala, comedor, balcén, cocina, lavanderia, espacio para compresores de aire
80 acondicionado cuarto y bafo de empleada, den, terraza, medio bafio de visitas, sala familiar, tres (3) recdmaras con
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bafio de las cuales una (1) cuenta con walk in closet; C: compuesta por: sala, comedor, cocina, espacio para

compresares de aire acondicionado, lavanderia, cuarto y bafio de empleada, medio bafio de visitas, bafio completo, tres

3 (3) recamaras la principal posee bafio y walk in closet.

% " Nivel Cuatro mil (4000)

S| Este nivel cuenta con vestibulo de ascensores, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, un (1) cuarto de plomeria y gas,

6 un (1) cuarto de electricidad. Cuatro (4) unidades inmobiliarias, donde encontramos dos (2) en el ala sur denominadas

7 A compuesta por: balcdn, sala, comedor, cocina, lavanderia, espacio para compresores de aire acondicionado cuarto y

& || batto de servicio, medio bafio de visitas, sala familiar, y tres (3) recdmaras con bafio y walk in closet. B compuesta por:

9 baleén, sala, comedor, cocina, lavanderfa, espacio para compresores de zire acondicionado cuarto y bafio de servicio,
10 | medio bario de visitas, sala familiar, y tres (3) recAmaras con bafio y dos (2) recAmaras con walk in closet. Dos (2) En
1 erala norte, unidad A compuesta por: sala, comedor, balcdn, terraza, cocina, lavanderia, cuarto y bafio de empleada,
12 I medio baflo de visitas, sala familiar, tres (3) recdmaras con bafio y de las cuales una (1) cuenta con walk in closet; C:
13 compuesta por: sala, comedor, espacio para compresores de aire acondicionado, cocina, lavanderia, cuarto y bafio de
14 1| empleada, medio bafio de visitas, un (1) bafio completo, tres (3) recimaras I principal posee bafio y walk in closet. —
15 l Nivel cuatro mil cien (4100)
16 || Este nivel cuenta con vestibulo de ascensores, dos (2} escaleras, seis (6) elevadores, un (1) cuarto de plomeria y gas,
17

|| (1) cuarto de electricidad. Tres (3) unidades inmobiliarias, donde encontramos dos (2) en el ala sur denominadas A

18 compuesta por: balcén, sala, comedor, cocina, lavanderia, espacio para compresores de aire acondicionado cuarto y

19 || bario de servicio, medio bailo de visitas, sala familiar, y tres (3) recdmaras con bafio y walk in closet. B compuesta por:

20 baleon, sala, comedor, cocina, lavanderia, espacio para compresores de aire acondicionado cuarto y baflo de servicio,

211l medio bafio de visitas, sala familiar, y tres (3) recdmaras con bafio y dos (2) recdmaras con walk in closet. Una (1) en
22| el ala norte, unidad A compuesta por: sala, comedor, balcén, cocina, lavanderia, espacio para compresores de aire

23 acondicionado, cuarto y bafio de empleada, medio bafio de visitas, un (1) bafio completo, sala familiar, tres (3)

24 || recamaras dos (2) poseen bafio y una (1) cuenta con walk in closet.

25 || Nivel Cu ild tos (4

26 || Este nivel cuenta con vestibulo de ascensores, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, un (1) cuarto de plomeria y gas, ||

27 (1) cuarto de electricidad. Tres (3) unidades inmobiliarias, donde encontramos dos (2) en el ala sur denominadas A

28 compuesta por: balcn, sala, comedor, cocina, lavanderfa, espacio para compresores de aire acondicionado cuarto y
29 || bafto de servicio, medio bafio de visitas, sala familiar, y tres (3) recimaras con baiio y walk in closet. B compuesta por:

30 baleén, sala, comedor, cocina, lavanderla, espacio para compresores de aire acondicionado cuarto y bafo de servicio,

- — — —
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1 || inedio bafio de visitas, sala familiar, y tres (3) recimaras con baflo y dos (2) recamaras cuenta con walk in closet. Una

2 (1) unidad en el ala norte, unidad A compuesta por: sala, comedor, balcén, cocina, espacio para compresores de aire

3 || acondicionado, lavanderia, cuarto y bailo de empleada, medio baflo de visitas, un (1) bafio completo, sala familiar, tres

X (3) recamaras dos (2) poseen bafio y una (1) cuenta con walk in closet.

5 “ ivel

B || Este nivel cuenta con vestibula de ascensores, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, un (1) cuarto de plomeria y gas,

7 (1) cuarto de electricidad. Tres (3) unidades inmobiliarias, donde encontramos dos (2) en el ala sur denominadas A

8 compuesta por: balcén, sala, comedor, cocina, lavanderia, espacio para compresores de aire acondicionado cuarto y

9 || basto de servicio, medio bafio de visitas, sala familiar, y tres (3) recdmaras con baflo y walk in closet. B compuesta por:
10 balcon, sala, comedor, cocina, lavanderfa, espacio para compresores de aire acondicionado cuarte y bafio de servicio,
1 || medio bafto de visitas, sala familiar, y tres (3) recdmaras con bafio y dos (2) recamaras con walk in closet Una (1)
12 unidad en ala norte, unidad A compuesta por: sala, comedor, balcén, cocina, lavanderia, un () bafio completo, cuarto
13 y bafio de empleada, espacio para compresores de aire acondicionado medio bafto de visitas, sala familiar, tres (3)
14 |l recimaras dos (2) poseen bafio y una (1) cuenta con walk in closet.
5 || Nive ro mil cuatroci
16 “ Estos niveles cuentan con vestibulo de ascensores, dos (2) escaleras, seis (6) elevadores, un (1) cuarto de plomeria y
17 gas, (1) cuarto de electricidad. Tres (3) unidades inmobiliarias, donde encontramos dos (2) en el ala sur denominadas
18 I A compuesta por: balcdn, sala, comedor, cocina, lavanderia, espacio para compresores de aire acondicionado cuario y
19 bailo de servicio, medio bafio de visitas, sala familiar, y tres (3) recimaras con bafio y walk in closet. B compuesta por:
20 balcén, sala, comedor, cocina, lavanderia, espacio para compresores de aire acondicionado cuarto y bafio de servicio,
21 medio bailo de visitas, sala familiar, y tres (3) recdmaras con bafo y dos (2) recAmaras cuenta con walk in closet. Un
22 (1) unidad en el ala norte, unidad C compuesta por: sala, comedor, balcén, cocina, lavanderia, espacio para
2 compresores de aire acondicionado, cuarto y bafio de empleada, medio bafio de visitas, un (1) bafio completo, tres 3)
24 recimaras dos (2) poseen baiio y una (1) cuenta con walk in closet,
25 ||

27
28
29

30

Nivel Cuatro mil quinientos (4500)

“ Este nivel cuenta con vestibulo de ascensores, dos (2) escaleras, cuatro (4) elevadores, un (1) cuarto de plomeria y gas,
(1) cuarto de electricidad. Tres (3) unidades inmobiliarias, donde encontramos dos (2) en el ala sur denominadas A
compuesta por: balcén, sala, comedor, cocina, lavanderia, espacio para compresores de aire acondicionado cuarto y
baflo de servicio, medio bafio de visitas, sala familiar, y tres (3) recimaras con bafio y walk in closet. B compuesta por:

balcon, sala, comedor, cocina, lavanderia, espacio para compresores de aire acondicionado cuarto y bafo de servicio,

|
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medio baflo de visitas, sala familiar, y tres (3) recimaras con bafio y dos (2) recdmaras cuenta con walk in closet. Una

(1) unidad en el ala norte, planta baja de la unidad A(loft) compuesta por: terraza, sala, comedor, balcén, cocina, una

(1) escalera, lavanderin, cuarto y bafio de empleada, una (1) recimara con bafio.

Nivel Caatro mil seiscientos (4600)

Este nivel cuenta con vestibulo de ascensores, dos (2) escaleras, cuatro (4) elevadores, un (1) cuarto de plomeria, un

(1) depdsito de uso comin, (1) cuarto de electricidad. Dos (2) unidades inmobiliarias, donde encontramos dos (2) en el
ala sur denominadas A compuesta por: balcén, sala, comedor, cocina, lavanderia, espacio para compresores de aire
acondicionado cuarto y baflo de servicio, medio bafio de visitas, sala familiar, y tres (3) recamaras con bafio y walk in
closet. B compuesta por: balcén, sala, comedor, cocina, lavanderfa, espacio para compresores de aire acondicionado
cuarto y bailo de servicio, medio baiio de visitas, sala familiar, y tres (3) recdmaras con bafo y dos recimaras con walk

in closet. En el ala norte esté la planta alta de 1a unidad A (lofi) compuesta por: sala familiar, una (1) escaler, dos

(2) recdmaras con bafio y la principal posee walk in closet.

Nivel Cuatro mil setecientos (4700)

Este nivel cuenta con vestibulo de ascensores, dos (2) escaleras, cuatro (4) elevadores, un (1) cuarto de plomeria y gas,

dos (2) cuartos técnicos, (1) cuarto de electricidad. Dos (2) unidades inmobiliarias, donde encontramos dos (2) en el
ala sur denominadas A compuesta por: balcén, sala, comedor, cocina, lavanderia, cuarto y bafio de servicio, terraza,
espacio para compresores de aire acondicionado medio bafio de visitas, dos (2) salas familiares y tres (3) recdmaras
con bafio y walk in closet. B compuesta por: sala, comedor, espacio para compresores de aive acondicionade, balcon,

cocina, lavanderia, cuartc y baflo de empleada, sala familiar, medio bafio de visitas, tres (3) recAmaras cada una con

bafio y dos (2) cuenta con walk in closet.

Nivel Cuatro mil ochoclentos (4800)

Estos niveles cuentan con vestibulo de ascensares, tres (3) escaleras, cuatro (4) elevadores, dos (2) depésitos que se

reserva ¢l promotor, un (1) cuarto de plomeria, un (1) cuarto técnico. Dos (2) unidades inmobiliarias, donde
encontramos dos (2) en el ala sur denominadas A compuesta por: balcén, sala, comedor, cocina, lavanderia, espacio
para compresores de aire acondicionado, cuarto y bafio de servicio, medio bafio de visitas, dos (2) salas familiares y
tres (3) recAmaras con baflo y walk in closet. B compuesta por; sala, comedor, balcén, cocina, lavanderia, cuarto y

baffo de empleada, sala familiar, medio baiio de visitas, espacio para compresores de aire acondicionado, tres (3)

recamaras cada una con bafio y dos (2) cuenta con walk in closet.

Nivel Cua il novecientos (4300

Estos niveles cuentan con vestibulo de ascensores, dos (2) escaleras, cuatro (4) elevadores, un (1) cuarto de plomeria,

~10133



1 un (1) deposito que se reserva el promotor, un (1) cuarto técnico. Dos (2) unidades inmobiliarias, donde encontramos
2 dos (2) en el ala sur denominadas A compuesta por: balcén, sala, comedor, cocina, lavanderia, espacio para
3 F compresores de aire acondicionado, cuarto y bafio de servicio, medio baiio de visitas, dos (2) salas familiares y tres (3)
4 recAmaras con bafio y walk in closet. B compuesta por: sala, comedor, balcon, cocina, lavanderia, cuarto y bafio de
5 empleada, sala familiar, medio baiio de visitas, espacio para compresores de aire acondicionado, tres (3) recdmaras
6 I cada una con bailo y dos (2) cuenta con walk in closet,
7 Nivel Cin i 0
8 Este nivel cuenta con vestibulo de ascensores, dos (2) escaleras, cuatro (4) elevadores, un (1) deposito que se reserva
9 el promotor, un (1) cuarto de plomeria, un (1) cuarto técnico. Una (1) unidad inmaobiliaria en el ala sur denominada
10 PH-A compuesta por: dos (2) balcones, recibidor, sala, cocina, comedor, lavanderia, cuarto y bafio de servicio, den,
1 sala familiar, una (1} terraza, medio bafio de visitas, cuatro (4) recAmaras con bafio y walk in closet, s—--e-seeesseesccen —
12 ivel Cinco mil cien (S
13 Este nivel cuenta con vestibulo de ascensores, dos (2) escaleras, cuatro (4) elevadores, un (1) cuarto de plomeria, un
14 (1) deposito que se reserva el promotor, un (1) cuano técnico. Una (1) unidad inmobiliaria en el ala sur
15 denominada PH-A compuesta por: balcén, sala, cocina, comedor, lavanderia, cuarto y bafio de servicio, espacio para
16 compresores de aire acondicionado, den, sala familiar, medio bafio de visitas, cuatro (4) recAmaras con bafio y walk in
171 closet.
18 vel Cineo mil d tos (5200
19 Este nivel cuenta con vestibulo de ascensores, dos (2) escaleras, cuatro (4) elevadores, un (1) cuarto de plomeria, un
20 (1) deposito que se reserva el promotor, un (1) cuarto técnico. Una (1) unidad inmobiliaria en el ala sur
21 denominada PH-A compuesta por: balcon, sala, cocina, comedor, lavanderia, cuarto y bafio de servicio, espacio para
22 compresores de aire acondicionado, den, sala familiar, medio bafio de visitas, cuatro (4) recimaras con bafio y walk in
23 closet.
24 Nivel Cinco mil trescientos (5300)
25 Este nivel cuenta con vestibulo de ascensores, dos (2) escaleras, cuatra (4) elevadores, un (1) cuarto de plomeria, un
26 (1) depésito que se reserva el promotor, un (1} cuarto técnico. Una (1) unidad inmobiliaria en el ala sur
27 denominada PH-A compuesta por: balcén, sala, cocina, comedor, lavanderia, cuarto y bafio de servicio, espacio para
28 compresores de aire acondicionado, den, sala familiar, medio bafio de visitas, cuatro (4) recAmaras con bafio y walk in
221 closet.
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L Este nivel cuenta con vestibulo de ascensores, dos (2) escaleras, cuatro (4) elevadores, un (1) cuarto de plomeria, un
2 (1) depésito que se reserva el promotor, un (1) cuarto técnico. Una (1) unided inmobiliaria en el ala sur
3 denominada PH-A compuesta Una (1) unidad inmaobiliaria compuesta por: balcén, sala, cocina, comedor, lavanderia,
4 J[ cuarto y bafio de servicio, espacio para compresores de aire acondicionado, den, sala familiar, medio bafo de visitas,
5 cuatro (4) recamaras con baiio y walk in closet,
6| Nivel Cinco mil quinientos (5500)
7 Este nivel cuenta con vestibulo de ascensores, dos (2) escaleras, cuatro (4) elevadores, un (1) cuarto de aire central,
B salén miiltiple, cocina, un (1) cuarto técnico, un (1) depdsito comiin, un (1) cuarto de plomeria y gas, bar/bbq y drea de
I deck.
101l Nivel Cinco mil seiscientos (5600)
1 Este nivel cuenta con vestibulo, una (1) escalera, un (1) cuarto técnico, un (1) depésito comun.
"2 || Nivel Cinco mil setecientos (5700
13 Este nivel cuenla con dos (2) escaleras, un (1) cuarto de maquinas, losa tapa de salén multiple, losa de techo, ------—-
41| Nivel Cinco mil ochocientos (5800)
1511 Este nivel cuenta con tanque de agua y una (1) escalera y un (1) cuarto de bombas.
16 ivel Cinco mil noveci
171l Este nivel cuenta con tapa del tanque de agua.”
18 || QUINTO: Aprobar ls modificacion del ARTICULO OCTAVO del Reglamento de Copropiedad del P.H.
19 COSTANERA, el cual quedara de la siguiente manem;
20 || “ARTICULO OCTAVO: (VALORES Y PORCENTAJES DE PARTICIPACION). Para efectos de la
2 determinacién de las cuotas proporcionales y de los deberes y derechos de todos y cada uno de los Propietarios de los
22 bienes afectados al uso comin que asi se indiquen en este Reglamento para toda la Propiedad Horizontal y en
23 concordancia con la Ley treinta y uno (31) de dieciocho (18) de junio de dos mil diez (2010), se establecen los
24 siguientes valores y porcentajes por UNIDAD y bienes privativos con relacion al valor total del inmueble, a saber: —
e P.H. COSTANERA
281 | «— | UNIDAD — | Valor del Terreno | Valor de las | Valor Total % de
27| | —~— | INMOBILIARIA - Mejoras Participacién
2 | —— | LOCAL #1 —eeee | B/15.578.48 - | B/300,142.06 — | B/315,720.54 — | 03471 ~ere
4 ~-m-~e- | LOCAL #1 | B/.13,199.74 -—- | B/.273,890.47 -—--- | B/287,090.2( -—- | 0.294] --rem-
O | . | MEZZANINE ——
== =~ — —

9385



10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

29

—eee | LOCAL #2 -+oeem- | B/.4,254.80 ---—-— | B/.174,222.53 --- | B/.178477.33 — | 0.0948 —-~
SUR — | 10-A w—mmeweeemene B/.18,536.20 ——- | B/334,712.11 —— | B/.353,248.31 —- | 04130 ——
cersremne | 10-B ~eemrermmeeesaeeee | B/.18,536.20 ---— | B/.334,712.11 -—- | B/.353,248.31 -— | 0.4130 ——
NORTE | 10-A ---—-——seeeee | B/.10,892.82 -~ B/.249,717.67 —- | B/.260,610.49 ~— | 0.2427 ——-
e | 10-B wememmmicmmameace | B/, 9,591.25 - | B/.235,244.16 — | B/.244,835.41 -~ | 0.2137 ——
-------- 10-C ---re—eeeee—- | BY. 8,873.14 —— | B/.227,258.78 — | B/.236,131.92 -~ | 0.1977 ——
SUR — | 11-A --—eceeeee—men | B/. 14,788.56 --— | B/.293,038.38 — | B/.307,826.94 — | 0.3295 -—--
e | [1-B soessocee—o | B/, 14,640.45 -— | B/.291,391.39 - | B/ 306,031.84 — | 03262 —~——
NORTE | 11-A ~-seeeeeeceee | B/, 10,892.82 —-- | B/.249,717.67 -— | B/.260,610.49 — | 02427 ---e
e | 11-B e | B/.9,519.44 ——— | B/.234,445.62 - | B/, 243,965.06 — | 0.212] weee
--------- 11-C —~-eemeece—— | B/. 8,873.14 ——— | B/. 227,258.78 -— | B/, 236,131.92 — | 0.1977 -
SUR — | 12-A c—-eeoeeeee | B/, 14,788.56 —— | B/.293,038.38 -~ | B/, 307,826.94 -~ | 0.3295 -—-—
meereee | 12-B -eesemeiocnenene | B/, 14,640.45 —--- | B/ 291,391.39 -— | B/.306,031.84 — | 0.3262 -----
NORTE | 12-A —-—-—--—-— | B/, 10,892.82 —-—- | B/. 249,717.67 -~ | B/. 260,610.49 -— | 0.2427 -
S [T 1 ; P B/. 9,519.44 - | B/. 234,445.62 -— | B/.243,965.06 — | 0.212] -
weemee | J12-C —oossocoee | B/, 8,873.14 -ememe | B/, 227,258.78 —— | B/.236,131.92 - | 0.1977 cosmee
SUR «-- | 14-A —-eeemeee—e | B/. 14,788.56 -~ | B/.293,038.38 -— | B/.307,826.94 -~ | 0.3205 wreeee
——== | 14-B --eeemeee— | B/, 14,64045 ---— | B/.291,391.39 — | B/.306,031.84 - | 0.3262 -—--
NORTE | 14-A —--—-e-vm--—- | B/. 10,892.82 --— | B/, 249,717.67 -— | B/. 260,610.49 -— | 0.2427 —---
el [ 5 : JESSRSIU—— B/.9,519.44 ——— | B/.234,445.62 — | B/.243,965.06 --- | 0.212] -—-
et [ [ GRS ——— B/.8,873.14 ~— | B/.227,258.78 — | B/.236,131.92 — | 0.1977 -
SUR - | 18-A -re-oomeeeeemee | BY. 14,788.56 -—-— | B/.293,038.38 -— | B/. 307,826.94 - | 0.3295 —---
e [ 15<B -me-eemeememee | BY. 14,640.45 —--- | B/.291,391.39 — | B/. 306,031.84 -— | 0.3262 -----
NORTE | 15-A ~eeeeeeeemes B/. 10,892.82 ——— | B/.249,717.67 — | B/.260,610.49 - | 0.2427 -
 aantlll (B |5 ; JE— -—— | B/.9,519.44 -—~ | B/. 234,445.62 -~ | B/.243,965.06 — | 0.212] -—--
- | 15-C —emeceeeeee— | B/. 8,873.14 ——— | B/, 227,258.78 — | B/.236,131.92 — | 0.1977 -
SUR - [ 16-A ---—————- | B/. 14,788.56 --— | B/.293,038.38 —- | B/. 307,826.94 — | 0.3295 -——
el [ 1.5 ; SR B/. 14,640.45 —— | B/.291,391.39 — | B/.306,031.84 — | 0.3262 «-e-
NORTE | 16-A ——-ermemeee ~w | B/£.10,892.82 ---— | B/.249,717.67 -— | B/. 26061049 — | 0.2427 —-
B 243,965 0213 e
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-------- 16-C ——-—---—— | B/. 8,873.14 —~— | B/.227,258.78 - | B/.236,131.92 — | 0.1977 ——
SUR -~ | 17-A -—ereoecmeeee | B/, 14,788.56 -— | B/.293,038.38 — | B/. 307,826.94 — | 0.3295 -
wemrees | 17-B —- —— | B/. 14,64045 -— | B/.291,391.39 - | B/. 306,031.84 -~ | 0.3262 ——--
NORTE | 17-A B/.10,892.82 --— | B/.249,717.67 — | B/.260,61049 - | 0.2427 -—-
e | 1T-B —remeemeo— | B/ 9,519.44 -—— | B/, 234,445.62 — | B/.243,965.06 — | 02121 aese--
~—-—eses [ 17-C -oe-oeeeeee | B/. 8,873.14 weee | B/, 227,258.78 —— | B/, 236,131.92 —— | 0.1977 -
SUR -— | 18-A —-—eeeeeeee | B/. 14,788.56 - | B/.293,038.38 —— | B/. 307,826.94 — | 0.3295 —---
--------- 18-B --——---mew | B/. 14,640.45 —— | B/.291,391.39 — | B/. 306,031.84 — | 0.3262 ——-
NORTE | 18-A ---eoeere-—ee— | B/. 10,892.82 —— | B/.249,717.67 — | B/.260,61049 —- | 02427 -—--
el 5 1 JESSES—— B/.9,519.44 ——— | B/.234,44562 -— | B/.243,965.06 — | 02121 ——
el [ £ % G B/.8,873.14 -——— | B/. 227,258.78 -~ | B/.236,131.92 — | 01977 ——
SUR - | 19-A ~———-—-— | B/, 14,788.56 —— | B/, 293,038.38 -~ | B/.307,826.94 — | 0.3295 ———
o | 19-B --eerncemene | B/, 14,640.45 -—— | B/, 291,391.39 -— | B/. 306,031.84 — | 0.3262 -~
NORTE | 19-A —-ceeoeeeermr —- | B/. 10,892.82 --- | B/ 249,717.67 — | B/.260,61049 — | 02427 --—
et [ L : JESSR— B/. 9,519.44 - | B/.234,445.62 -— | B/.243,965.06 — | 0.212] ---emv
~eee | 19-C e | B/. 8,873.14 —— | B/.227,258.78 — | B/.236,131.92 — | 0.1977 -
SUR - | 20-A —-eemmr — | B/. 14,788.56 -~ | B/.293,038.38 — | B/.307,826.94 — | 0.3295 ---me-
----- ~ | 20-B —~eoeeeeee— | B/. 14,640.45 —~— | B/.291,391.39 — | B/.306,03}.84 — | 0.3262 -
NORTE | 20-A ——————- | B/, 10,892.82 —~ | B/.249,717.67 -~ | B/.260,610.49 — | 0.2427 --—--
e | 20-B - | B/.9,519.44 —— | B/.234,445.62 — | B/.243,965.06 - | 0.2121 -—-
e | 20-C —eemmvscumecmeee | Bf. 8,873.14 —— | B/.227.258.78 — | B/.236,131.92 — | 0.1977 ——-
SUR - | 21-A ~—-—e | B/. 14,788.56 -~ | B/.293,038.38 -— | B/.307,826.94 — | 0.3295 —---
e | 21-B ——— | B/.14,64045 —— | B/.291,391.39 — | B/.306,031.84 — | 03262 -
NORTE | 21-A weeemeeeme—eee | B/, 10,892.82 -— | B/.249,717.67 — | B/.260,61049 -— | 0.2427 -—--
------ - | 21-B —-—eeeeeee | B/.9,519.44 ——— | B/.234,445.62 — | B/. 243,965.06 — | 0212} ——
----- — | 21-C comeeneceree— | B/. 8,873.14 -——— | B/.227,258.78 — | B/. 236,131.92 — | 0.1977 ——
SUR —- | 22-A ———— | BY. 14,788.56 -— | B/.293,038.38 — | B/. 307,826.94 — | 03295 ——
BTl [ 1 ; JESE——— . | B/.14,64045 — | B/.291,391.39 — | B/. 306,031.84 -— | 0.3262 —----
NORTE | 22-A ~—————-— | B/. 10,892.82 ~— | B/.249,717.67 -~ | B/.260,610.49 -— | 02427 -~
e | 22.R 4-BAO8104d o LB/ 2T444562 B 243.065.06 02121
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B/. 8,873.14 e

cememmenen | 22-C e B/.227,258.78 - | B/.236,131.92 — | 0.1977 ——
SUR - | 23-A —- | B/, 14,788.56 -—— | B/.293,038.38 —- | B/.307,826.94 -— | 0.3295 ——
cvmmem | 23-B —nemeeeeee | B/, 14,640.45 — | B/.291,391.39 — | B/ 306,031.84 -~ | 0.3262 —
NORTE | 23-A -ommmemueemrmen B/. 10,892.82 —- | B/.249,717.67 - | B/.260,610.4% -— | 0.2427 -~
seeemree | 33uB covrorenanesee—en [ B/ 9,519.44 —-—w | B/. 23444562 -~ | B/. 243,965.06 — [ 0.212] -~
————— 23-C ~—-—weemreme— | B/. 8,873.14 ——-— | B/.227,258.78 -— | B/.236,131.92 — [ 0.1977 «---
SUR —- | 24-A —--ereee—— | B/. 14,788.56 —- | B/.293,038.38 — | B/.307,826.94 -~ | 0.3295 ------
—eo—— | 24-B --——-—-e-— | B/. 14,640.45 -~ | B/.291,391.39 — | B/. 306,031.84 -— | 0.3262 -——
NORTE | 24-A ---—------—- | B/. 10,892.82 ——- | B/. 249,717.67 — | B/.260,610.49 -~ | 0.2427 --ee—
== | 24&-B --me—e— | B/, 9,519.44 - | B/ 234,445.62 -~ | B/ 243,965.06 -~ | 0.212] —.—
el i 2 T G —-- | B/. 8,873.14 ——— | B/ 227258.78 - | B/.236,131.92 — | 0.1977 —--—
SUR —- | 25-A —-evemmmeoen —— | B/ 14,788.56 ---— | B/.293,038.38 - | B/.307,826.94 -— | 0.3295 ~—
weeemeeees | 25-B —~ere-emee—ee | B/, 14,640.45 --— | B/. 29139139 --- | B/. 306,031.84 - | 0.3262 ~-
NORTE | 25-A ----eeee — | B/.10,892,82 - | B/, 249,717.67 -~ | B/.260,61049 — | 0.2427 —ee-
seemeeees | 25-B wmesesemsecmnmee | B/ 9,519.44 —-—- | B/.234,445.62 --- | B/. 243,965.06 -~ | 0.212] --—
wrrmees | 25-C e B/. 8,873.14 --—— | B/ 227,258.78 - | B/ 236,131.92 — | 0.1977 ——
SUR — | 26-A ~——-—eremmeeme B/. 14,788.56 -—— | B/.293,038.38 -~ | B/. 307,826.94 — | 0.3295 ——-
s | 26-B ---rr--m-—- | B/. 14,640.45 -—— | B/.291,391.39 -— | B/. 306,031.84 — | 0.3262 -
NORTE | 26-A ---—--=eeeemeee | B/. 10,892.82 -—- | B/, 249,717.67 - | B/. 260,61049 — | 0.2427 .
il I L 3 B —— B/.9,519.44 —— | B/. 23444562 -— | B/.243,965.06 — | 02121 --—-
-—— | 26-C ---——-——- | B/. 8,873.14 ——- | B/.227258.78 --- | B/.236,131.92 — | 0.1977 ——.-
SUR = | 27-A «---mesecucrew | B/. 14,788.56 -— | B/, 293,038.38 -— | B/. 307,826.94 — | 0.3295 -=---
----- — | 27-B —-——vemeeeeeuee- | B/, 14,640.45 -— | B/. 291,391.39 -~ | B/. 306,031.84 — | 0.3262 ——-
NORTE | 27-A -eoveeee—seee | B/, 10,892.82 -— | B/.249,717.67 — | B/. 260,610.49 — | 0.2427 -----
we===s | 27-B oo | B/.9,519.44 ——— | B/. 23444562 -~ | B/. 243,965.06 -— | 0.212] -——--
s | 27-C e B/. 8,873.14 ——-— | B/.227,258.78 - | B/, 236,131.92 — | 0.1977 ~=-wur
SUR — | 28-A —~—-r--—-eeo | B/. 14,788.56 --— | B/. 293,038.38 -— | B/.307,826.94 — | 0.3295 ——
smeeeees | 28-B oo | B/ 14,640.45 -—— | B/, 291,391.39 -~ | B/, 306,031.84 -— | 0.3262 --—
NORTE | 28-A -——--venee— | B/, 10,892,82 —-- | B/. 249,717.67 -~ | B/. 2‘60,610.49 — | 0.2427 ——
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| P Y — B/. 8,873.14 -~ | B/,227.258.78 — | B/.236,131.92 — | 0.1977 —mee
: SUR — | 29-A —-—eeoee—. | B/. 14,788.56 —— | B/. 293,038.38 --- | B/. 307,826.94 — | 03295 -—--
3 semrmass | 200 i B/. 14,640,45 —— | B/.291,391.39 — | B/. 306.031.84 - | 0.3262 --—-
“| | NORTE | 20:A e | B/ 10892.82 — | B/, 24971767 — | B, 260,610.49 — | 02427 ——
" [ — = | 29-B ---—eoerenereen | B/, 9,519.44 ——— | B/, 234,445.62 ~ | B/, 243,965.06 -— | 0.2121
; - | 29-C -—-es-eereeeee | B/. 8,873.14 ~- | B/. 227,258.78 — | B/. 236,131.92 — | 0.1977 —
! SUR --- | 30-A e B/. 14,788 56 ----- | B/.293,038.38 — | B/.307.826.94 — | 0.3295 ——
0 —— k{15 ; SRV ~- | B/. 14,640.45 — | B/.291,391.39 — | B/.306,031.84 — | 0.3262 ——--
. NORTE | 30-A ——-—----ereeen | B/. 10,892.82 ~-— | B/.249,717.67 -— | B/.260,610.49 — | 0.2427 ——- I
O e [ 368 e B/.9,519.44 o | B/. 23444562 — | B/.243,965.06 — | 0.212] -
¥ Aatteanet i [ 1| B G E— B/. 8,873,14 «—— | B/. 227,258.78 — | B/.236,131.92 — | 0.1977 o
1’2 SUR <= | 31-A —omemmmmeeoeee B/. 14,788.56 —— | B/ 293,038.38 — | B/. 307,826.94 — | 0.3295 --—--
H ereeees | 3]-B e — | B/, 14,64045 —— | B/. 291,391.39 — | B/.306,031.84 — | 0.3262 -—-- ||
= NORTE | 31-A -—-—c—-—-—- | B/. 10,892.82 ---— | B/.249,717.67 -~ | B/.260,610.49 — | 0.2427 -
:Z —eeeeee | 31eB eeeeemece— | B/.9,519.44 —oe | B/. 23444562 ~ | B/. 243,965.06 —~ | 0.212] -emee "
. ——= | 31-C ——miaseeens | B/, 8,873,194 neeen | B/. 227,258.78 -— | B/.236,131.92 «— | 0.1977 «--
:B SUR = | 32-A e B/. 14,788.56 ---—— | B/.293,038.38 -— | B/.307,826.94 — | 0.3295 ~ee—m-
15 - | 32-B -m-eememeeeeee | B/, 14,640.45 —-- | B/. 291,391.39 — | B/. 306,031.84 --- | 0.3262 -—--
% NORTE | 32-A -——— B/, 10,892.82 --— | B/.249,717.67 - | B/. 260,610.49 — | 0.2427 ~—..
21 rrweemeeee | 32-B e B/.9,519.44 - | B/. 234,445.62 -— | B/.243,965.06 — | 0.2121 ——--
el B/, 8,873.14 <—me | B/.227,258.78 —— | B/.236,131.92 — | 0,1977 —roe
23 SUR --- | 33-A ~———cemeeee—mra | B/. 14,788.56 -—~ | B/. 293,038.38 --- | B/.307,826.94 — | 0.3295 ——
pa || | == 33-B o | B 1464045 — | B/.291,39139 — | B/.306,031.84 — | 03262 -
oo || | NORTE | 33-A v | B.10,892.82 -~ | B.240,717.67 — | B/.260,61049 — | 02427 —
o || | = |33B ————— | B/.9,51944 —— | B/.234445.62 — | B/.243,965.06 -— | 0212 —
o weemeeeee | 33-C weeneeereeeee | B/, 8,873.14 —-— | B/.227,258.78 — | B/.236,i31.92 -— | 01977 —
28 SUR —- [ 34-A e B/. 14,788.56 --—— | B/.293,038.38 - | B/, 307,826.94 --- | 0.3295 ——
54 mismvier | BB s B/. 14,640.45 -— | B/.291,391.39 — | B/ 306,031.84 — | 03262 ——
30 NORTE | 34-A - —— | B/ 10,892.82 -— | B/.249,717.67 — | B/.260,610.49 — | 0.2427 —
TS S— _B40.51044 BL23 A48 62 L B/ 24306506 — 1 8242)
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seeemeees | IHC e - | B/.8873.14 ——— | B/.227,258.78 — | B/.236,131.92 - | 0.1977 -
SUR - | 35-A -—sreemee—e—- | B/, 14,788.56 -— | B/.293,038.38 --- | B/.307,826.94 -— | 0.3295 ——
e | 38.B e | B/. 14,640.45 -~ | B/. 291,391.39 -— | B/. 306,031.84 — | 0.3262 -——
NORTE | 35-A --—-—-oecceoe | B/. 10,892.82 ~.— | B/.249,717.67 -- | B/.260,61049 — | 02427 ——
o= | 38-B omemmeeeaen B/.9,519.44 —— | B/. 23444562 -— | B/.243,965.06 -~ | 0.212] =veee-
--r—— | 35-C --eeeeee—- | B/. 8,873.14 ——— | B/. 227,258.78 — | B/.236,131.92 -— | 0.1977 ——v
SUR --- | 36-A ----—eeeeuemee | B/. 14,788.56 ---- | B/.293,038.38 - | B/. 307,826.94 — | 0,3295 —---
seemremes | 36-B oo B/. 14,640.45 -— | B/.291391.39 — | B/ 306,031.84 - | 0.3262 -~
NORTE | 36-A —- B/ 10,892.82 —— | B/.249,717.67 - | B/. 260,61049 -~ | 0.2427 ——
sosvmsnes | 36-B --—-—eoe—re—— | B/, 9,519.44 —-—— [ B/ 234,445.62 —- | B/ 243,965.06 -— | 0.212] —-~
cmr—-- | 36C —--—-—e— | B/.8,873.14 «— | B/ 22725878 — | B/.236,131.92 -~ | 0.1977 -~
SUR - [ 37-A —-—-=e-eme—- | B/. 14,788.56 ---- | B/.293,038.38 --- | B/ 307,826.94 -— | 0.3295 ~--—
wwmsmmnsr | 37-B oo | B/, 14,640.45 —— [ B/.291391.39 -— | B/. 306,031.84 -~ | 03262 -—---
NORTE | 37-A —- B/.10,892.82 —— | B/.249,717.67 -— | B/. 260,610.49 - | 02427 ——
sesvemmns | JTB cermrmirr oo B.9,519.44 < | B/ 234,445.62 — | B/. 243,965.06 - | 0.212] —-—
s | 37-C — B/ 8,873.14 -—-— | B/. 22725878 -— | B/.236,131.92 -~ | 0.1977 —~-—
SUR — | 38-A ——emmv - | B/. 14,788.56 --—-- B/.293,038.38 - | B/ 307,826.94 -— | 0.3295 —---
cosomnesee | 3§-B --mememoimsinne | B, 14,64045 —— | B/.291,391.39 -.- [ B/, 306,031.84 -~ | 0.3262 ~---—
NORTE | 38-A -—--—-—-——-—— | B/. 10,892.82 —--- | B/.249,717.67 -~ | B/. 260,610.49 — | 0.2427 -—-
~——eeen | 38-B --re-mooremm—eee [ B/, 9,519.44 --—- | B/.234,445.62 --- | B/. 243,965.06 -~ | 0.212) ---—
=== | 38-C «r-eocoeoeee— | B/ §,873.14 «-— | B/.227,258.78 - | B/. 236,131.92 -~ | 0.1977 ——
SUR — | 39-A -o—emrmenee B/. 14,788.56 —-- | B/.293,038.38 - | B/. 307,826.94 -— | 0.3295 —eueen
-~ | 39-B ----re—q- | B/. 14,640.45 -~ | B/.291391,39 --- | B/ 306,031.84 -— | 0.3262 —
NORTE | 39-A ——-—o-m— | B/. 10,892.82 —— | B/.249,717.67 — | B/.260,610.49 -—— | 0.2427 -~
s | 3B -omeeeomeeeee [ B/.9,519.44 --eeee | B/, 234,445.62 - | B/.243965.06 «— | 0.212] s
meemec— | 39-C ~—-—eeeeee— | B/ 8,873.14 —— | B/, 227,258.78 — | B/.236,131.92 -— | 0.1977 ~—-
SUR —- | 40-A -——---——— | B/. 14,788.56 -~ | B/.293,038.38 -~ | B/.307,826.94 -~ | 0.3295 -
vommemnme | OB mememeeee - | B/ 14,64045 -— | B/.291,391.39 -— | B/, 306,031.84 -~ | 0.3262 -—~—
NORTE | 40-A -—ceeerommems -~ | B/. 19,909.58 ---— | B/.349,984.15 --- | B/ 369,893.73 --- | 0.4436 -—---
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SUR - | 41-A —-—ceceee— | B/. 14,788.56 -— | B/. 293,038.38 - | B/.307,826.94 -~ | 0.3295 —
wrem====== | 41-B weomoneoee | B/, 14,712.26 --— | B/.292,189.93 — | B/. 306,902.19 ~- | 0.3278 -—-.-
NORTE | 41-A -—~~———-we | B/. 13,415.18 — | B/.277.766.33 — | B/. 291,181.51 — | 0.2989 -
e | 4]-C oo | B/. 8,873.18 ——— | B/. 227,258.78 — | B/.236,131.96 — | 0.1977 -
SUR -~ | 42-A oo B/. 14,788.56 -~ | B/.293,038.38 — | B/, 307,826.94 — | 0.3295 -
e | 42-B e B/. 14,712.26 ~—— | B/.292,189.93 - | B/. 306,902.19 — | 0.3278 -——
NORTE | 42-A ----semoeee—- | B/.22,072.88 --— | B/. 374,040.12 -~ | B/.396,113.00 — | 0.4918 -
SUR - | 43-A oo - | B4 14,71226 —- | B/. 292,189.93 - | B/ 306,902.19 — | 03278 «w
sormeme— | §3«B ——-soeeiee— | B/. 14,788.56 —-— | B/.293,038.38 -.- | B/. 307,826.94 — | 0,3295 -
NORTE | 43-A —————- B/. 12,768.88 —— | B/.270,579.49 --- | B/. 283,348.37 — | 0.2845 ——
SUR - | 44-A —ne——- | B/. 14,788.56 —— | B/.293,038.38 -— | B/. 307,826.94 — | 0.3295 ——-
mommmmaee | 44B e | B/ 1471226 — | B/.292,189.93 - | B/. 306,902.19 — | 0.3278 -
NORTE | 44-A ~om-cmmemeeeeee B/. 14,788.56 —--— | B/.293,038.38 -~ | B/. 307,826.94 - | 0.3295 —---
SUR «~ | 45-A ----emoe—- | B/, 14,712.26 —— | B/.292,189.93 - | B/. 306,902.19 — | 0.3278 ——-
-~ | 45%-B ——-—eeeeee | B/, 14,640.45 ---— | B/.291,391.39 —— | B/. 306,031.84 — | 0.3262 ——
NORTE | 45-A - | B/ 11,61093 ---— | B/ 257,703.05 - | B/. 269,313.98 — | 0.2587 ——-
SUR — | 46-A - | B/, 14,64045 ---— | B/.29],391.30 ... | B/. 306,031.84 — | 0.3262 --——-
=== | 46-B ---r—crmemueeee | BY. 14,568.64 --— | B/. 290,592.86 -— | B/.305,161.50 — | 0.3246 -
NORTE | 46-C LOFT -—----- | B/. 16,880.06 --— | B/.316,295.81 -— | B/.333,175.87 — | 0.3761 --—--
SUR - | 47-A ~—eemmeeee —— | B/. 14,640.45 - | B/.291,391.39 — | B/.306,031.84 — | 0.3262 --—-
sememvemes | §T-B eeeeeomimeen | B/, 14,568.64 -— | B/. 290,592.86 — | B/.305,161.50 — | 0.3246 --—-
SUR — | 48-A - -——- | B/.23,944.46 --— | B/, 394,852.03 — | B/.418,796.49 — | 0.533§ -----
memmmeeees | 48-B e B/. 14,496.83 -— | B/. 289,794.32 — | B/. 304,291.15 - | 0.3230 --—-
SUR —- | 49-A —- B/. 18,679.82 -~— | B/.336,309.18 — | B/.354,989.00 -~ | 0.4162 —~
‘‘‘‘‘‘ 49-B -- B/. 14496.83 —— | B/.289,79432 — | B/. 304291.15 —~- | 0.3230 -—o-
SUR --- | 50-A - ~ | B/. 18,679.82 — | B/. 336,309.18 -~ | B/. 354,989.00 --- | 0.4162 -——
mee—s | 50-B - B/. 14,425.02 -——- | B/.288,995.78 -—- | B/.303,420.80 - | 0.3214 «wuer
SUR — | PH-51 -—————— | B/. 34,478.22 —- | B/. 511,987.64 — | B/. 546,465.86 -— | 0.7682 —---
SUR — | PH-52 ----eeeremer— | B/. 28,490.99 —--- B/. 445,409.50 --- | B/. 473,900.49 -— | 0.6348 —-ue-
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SUR — | PH-54 -+-eomemememeem | B/.28,419.17 —- | B/. 444,610.96 — | B/.473,030.13 - | 0.6332 -
SUR - | PH-55 -eeeeme—e | B/. 28,419.17 -— | B/.444,610.96 — | B/.473,030.13 — | 0.6332 —
<-—ee-— | RESERVA --—— | B/.2,499,406.00 - | B/ 0.00 «—--—— ~ | B/.2,499,406.00 - | 47.3978 -
e | TOTAL weeeeemeeneeee | BY, 4,860,289.00 - | B/, 49,908,652,50 | B/. 54,768,941.50 | 100.0000 ---

Se reputan bienes comunes del COMPONENTE COMERCIAL, los siguientes:

LA PROMOTORA del P.H. COSTANERA desarrollara la Segunda Etapa que estard conformada por la TORRE
200 que se construird sobre el poligono de DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS CON
TREINTA DECIMETROS CUADRADOS (2,550.30 Mts.2) de aqui en adelante el Poligono Reservado), el cual serd
bien privativo de GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP (en ingles) FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.
A. (en espaiio!) por lo tanto, éste serd el propietario y Gnico titular y conservard ¢l titulo de propiedad hasta el

momento en que el mismo sea edificado y que dichas mejoras sean incorporadas al Régimen de copropiedad de! P.H.

COSTANERA y las mismas sean segregadas como unidades inmobiliarias independientes.
La proporcién sefalada para el porcentaje de participacitn se alterard cuando se declaren las mejoras sobre el Poligono
Reservado, reservindose EL DUENO GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP (en ingles) FONDOS

FINANCIEROS GLOBALES, S. A. (en espafiol) la facultad exclusiva de variar dichas proporciones en el presente

Reglamento de Copropiedad.
Las mejoras o menoscabos de cada unidad inmobiliaria ya declarada no alterar4 la proporcion que le comesponda, la

cual solo podrd variarse por la aprobacién del sesenta y seis por ciento (66%) de LOS PROPIETARIOS reunidos en

Asamblea.”

SEXTO: Aprobar la modificacion del ARTICULO DECIMO SEGUNDO del Reglamento de Copropiedad del P.H.

COSTANERA, el cual quedard de la siguiente manera:
“ARTICULO DECIMO SEGUNDO: (BIENES COMUNES DE LOS COMPONENTES) Son ireas y bienes
comunes y del dominio inalienable e indivisible de lodos los propietarios, y en la proporcién resultante de los valores
indicados en el Articulo Octavo de este Reglamento todos aquellos necesarios para la existencia, seguridad y
conservacion del inmueble, como los siguientes: los cimientos, elementos estructurales, techos, y las instalaciones de
servicios centrales de electricidad, agua potable, gas, alcantarillados sanitarios, pluviales, servicios telefénicos v en
general cualquier otra construccidn, artefacto ¢ instalaciones para beneficio comiin que existan ahora, que se instalen o
adquieran en el futuro y todos aquellos que se indiquen o sean definidos como tales en éste Reglamento. Los deberes y
derechos de todo propietario en los bienes comunes son inseparables del dominio, uso y goce de su respectiva

UNIDAD.
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A) Las dreas de estacionamientos para uso comin del COMPONENTE COMERCIAL que no sean descritos como

privativos, dreas verdes y calle o rampa de circulacion que le permita acceder a los estacionamientos que le

correspondan.

B) Los bienes necesarios para la existencia, seguridad, salubridad, conservacién, apariencia y funcionamiento del

componente y las unidades que lo conforman.

C) Los bienes que permitan a todos y cada uno de los propietarios del Componente Comercial el uso y goce de una

unidad inmobiliaria.

PARAGRAFO UNO: En adicién a los bienes comunes declarados dentro del presente P.H. y que sean para el uso

comun de los copropietarios de cada una de las TORRES existirdn bienes comunes que serdn para el beneficio y uso

comin de EL PROYECTO y de todas las Tomres, que formen parte del mismo. Estos bienes y servicios comunes
comprenderan todos los elementos inmobiliario, viales, instalaciones o servicios, sobre las cuales los copropietarios de
las dos propiedades horizontales, que conformen EL PROYECTO, mantienen o mantengan en el futuro copropiedad
indivisible. Entre todas las dreas, servicios y bienes comunes definimos a continuacién las siguientes: Rampas de
acceso privado, garita de seguridad, las aceras, las dreas de grama y jardinerfa en el area social, piscina, salén de
eventos, drea para coworking, arca de barbacos, salén de ejercicios, servicios sanitarios del area social principal; la
infraestructura de los sistemas de alcantarillado sanitario; acueducto, wberfas de gas, sistema pluvial, electricidad,
teléfonos y demds sistemas que sirvan a la totalidad de las TORRES del PROYECTO. Se incluye todo el sistema de
iluminacion det P.H. COSTANERA, que podri ser definido dentro de las diversas Torres que conforman el mismo,
pero que seran para el beneficio y uso de todo EL PROYECTO, asi como los costos del servicio de seguridad para

todas |a areas comunes.

No obstante lo antes consignado, en relacion a los Bienes Comunes del PROYECTO, los propistarios y/o
arrendatarios o quienes ocupen las Unidades Inmobiliarias de]l COMPONENTE COMERCIAL no tendrén acceso a
las siguientes areas comunes, que son de uso de exclusivo del COMPONENTE RESIDENCIAL: area social,

piscina, salon de ejercicios, salén de fiestas, area de barbacoa, area para coworking, salén de eventos, salén de

aerobicos/yoga, sala de belleza, vapor, area de masaje, sala de juegos, cine y sky room (Azotea).
PARAGRAFO DOS: Toda vez que EL PROYECTO serd una propiedad horizontal para uso residencial y
comercial que forma parte de otra Propiedad Horizontal por constituirse, en adelante denominado EL. CONJUNTO

INMOBILIARO, en lo referente a las areas de viabilidad y los sistemas sanitarios de agua potable o aguas servidas,

lineas y sistemas de bombeo del acueducto u otros sistemas de servicios que sean comunes, se entiende que las

tuberias que conducen el agua o estos desechos liquidos generados en EL PROYECTO fluyen a través de tuberias
_J

—_— —
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EXCLUSIVO del COMPONENTE RESIDENCIAL, por lo que el uso de esta 4res es reservada exclusivamente

para los propietarios de este componente que conforman EL PROYECTO. Queda expresamente establecido que las
amenidades ubicadas en €] Nivel 950, asi como el Sky Room (Azotea) ubicadas en el Nivel 5500, son bienes comunes

de uso exclusivo de los propietarios y/o arrendatarios de la TORRE 100, toda vez que la TORRE 200 contard con sus

propias amenidades de uso exclusivo.
C) Las Terrazas ubicadas en los Niveles 3900, 4000, 4500, 4700, y 5000, las cuales constituyen bien comin de uso
exclusivo de las Unidades Inmobiliarias en dicho Nivel y su asignacion serd realizada por LA PROMOTORA. =--—
D) Las instalaciones de servicios centrales, como electricidad, comunicacién, desaglles, agua, cuarto de aseo, depésito

de mantenimiento, y demds similares de uso comin, del COMPONENTE RESIDENCIAL.

E) Los servicios centrales de alcantarillado de agua negras, alcantarillado pluvial, servicios de teléfonos, los basureros

y rampas de accesos del COMPONENTE RESIDENCIAL.

F) Las vias de circulacion, acceso y Lobby del COMPONENTE RESIDENCIAL.

G) Los sesenta (60) estacionamientos asignados para visitas y los trece (13) estacionamientos de discapacitados. -

H) Veinticuatro (24) depdsitos de uso comiin para el P.H.

1) Los elevadores
J) En general, todos los artefactos, 4reas e instalaciones existentes o a ser adquiridas en el futuro para beneficio
comun, ascensores existentes para el beneficio comin, y en general todas aquellas dreas que no estén en el interior de
las UNIDADES INMOBILIARIAS de la TORRE 100 y TORRE 200 o que estén reservadas por LA

PROMOTORA,

————— - ——

PARAGRAFO: En relacién con los Bienes Comunes antes mencionados, se establece lo siguiente:
ELEVADORES: Uno de los elevadores de las Torres que conformen el P,H. COSTANERA serd programado para
funcionar automaticamente (sin necesidad de oprimir botones de forma manual) todos los sabados del afio, es decir
cincuenta y dos (52) sdbados en un afio de trescientos sesenta y cinco (365) dias, as{ como también aquellos dias en
que se realicen las siguientes celebraciones en la religion judia: ROSH HASHANA, dos (2) dias; KIPUR, un (1) dia;

SUCOT, dos (2) dias; SHIMINI ASERET, dos (2) dias; PESAJ, cuatro (4) dias y SHABUOT, dos (2) dias. ~————

La programacidn automitica se realizara en el siguiente horaria: A partir de las cinco y treinta minutos de la tarde
(5:30 p.m.) del viemes, iniciara el funcionamiento automatico del elevador el cual culminard a las siete y treinta
minutos de la tarde (7:30 p.m.) del sibado siguiente a que se inicid 12 programacién. Asi mismo el funcionamiento
automdtica del elevador durante las fiestas judias citadas anteriormente se iniciard a partir de las cinco y treinta

minutos de la tarde (5.30 p.m.) del dfa exactamente anterior a la celebracién y terminaré a las siete y treinta minutos de

n0164



1 Ia noche (7:30 p.m.) del dia en qué culmina la festividad. La programacion del elevador y por ende su funcionamiento
2 automético serd de la siguiente manera: El elevador subird automaticamente hasta el ultimo piso del Edificio y luego
3 descenderd piso por piso, hasta llegar a la planta baja para entonces volver a subir al punto de origen e iniciar
4 nuevamente el procedimiento el cual se llevard a cabo de manera constante y repetitiva a toda hora mientras dure la
S festividad. En todo momento el teléfono y botones de emergencias podran ser operados manualmente, --——---—=eeessn
6 VESTIBULO O LOBBY PRINCIPAL: Esta 4rea es de uso comin y exclusiva para el trinsito de los residentes o
7 visitantes de las Tomres que conformen EL PROYECTO. Sirve como lugar de espera, para conversaciones
8 ocasicnales con otros residentes o para atender brevemente a visitantes. Debe evitarse la prolongada permanencia de
9 cualquier persona en esta drea, siendo entendido ademés que el Lobby no es salén de lectura o para tertulias. En los
10 vestibulos se podrén colocar adomos alusivos o correspondientes a las diferentes festividades que celebren las
n diferentes comunidades culturales que existan en el PROYECTO, siempre y cuando los mismos no rifian contra la
12 moral y las buenas costumbres y que hayan sido debidamente consensuado con la Administracién. e
13|l ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES: Estos estacionamientos son exclusivos para visitas de los
14 residentes y se encuentran destinados para tal fin por el presente reglamento. Los residentes deberdn estacionar sus
15 automdviles en las 4reas asignadas a sus unidades inmobiliarias. En caso de que los residentes no acaten esta
16 disposicion, deberin pagar la multa que para tales efectos se determinardn en el Reglamento de Us0s.” <«merreems—s- —-
7 SEPTIMO: Comunicar a los interesados que toda modificacion al Reglamento de Copropiedad requiere para su
18 validez 12 aprobacidn previa del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.
18 OCTAVO: Que esta Resolucidn surtird sus efectos legales tan pronto sea protocolizada e inscrita en ¢l Registro
20 | pgblico de Panams. "
21 NOVENQ: La presente Resolucién admite el Recurso de Reconsideracién, el cual podra ser interpuesto dentro de los
22 || (inco (5) dias posteriores a la notificacién,
23 || FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 284 de 14 de febrero de 2022 sobre el Régimen de Propiedad Horizontal y
24 || que subroga la Ley 31 de 2010, NOTIFIQUESE,
25| (Fdos.) ROGELIO PAREDES ROBLES ARQ. JOSE A. BATISTA G, «-—armeemee
2l | —— Ministro Viceministro de Ordenamiento Territorial --
27 || (SELLO) “ES FIEL DE SU ORIGINAL -—— MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO
28 || TERRITORIAL ——- DIRECCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL - Firma (Fdo.) Uriel Espinosa ——--——-
291 . Fecha: 28 /6 /2024
30 || (SELLO) “MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL ~-—-— DIRECCION DE
= ———————————————————————

=

oD




‘o \\Cﬂ Dgp M
.'Q\) / —~ ‘p
v)) fe 7o)\ REPUBLICA DE PANAMA
2 / ":?,/ Il :‘;_‘_'I;_'::'.-I_ PAPEL NOTARIAL
- t *-.‘.':‘1..‘":‘-.-% LD - " id
C—l \ .ZT‘_’,,"Q ‘,; & ! ; *
\I‘y‘;’}\"'\ Ih’;:ﬁ I‘ ":‘} {1 "
.-i’ é:\‘ﬂ__‘q'w_ 7 by
N PP ?
\@DI\ ot ||

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE PANAMA

PROPIEDAD HORIZONTAL -—-—- Siendo las 11:03 de la mafana del dia 3 del mes de julio del afio 2024 se
2 notifica a Licda. Maria Elena Jurado por escrito, de la Resolucién anterior por escrito.”

3

5 Adverti a los comparecientes que una copia de esta escritura debe ser inscrita y leida como les fue la misma en

5 presencia de los testigos instrumentales Derick Javier Batista, portador de la cédula de identidad personal nimero

6 || ocho-ochocientos veintitrés-mil setecientos treinta y uno (8-823-1731) y Erie Enrique Patifio Quiroz, casado, portador

7|l de la cédula de identidad personal niimero cuatro-ciento cincuenta y cuatro-ochocientos nueve (4-154-809), ambos

8 mayores de edad, panamefios y vecinos de esta ciudad, personas a quienes conozco y son hébiles para ejercer el cargo,

! 9| la encontraron conforme, le impartieron su aprobacién y la firman todos para constancia por ante mi, el Notario que
10

doy fe.

1 Esta Escriturs lleva el nimero DIEZ MIL SEISCIENTOS UNO

12 (10,601)

« 13|l (Fdos) DAYANA DEL CARMEN VEGA DE DAZ MAURICIO ESSES BIJO -
14 «————- Derick Javier Batista Eric Enrique Patifio Quiroz ———----—
15 11 FABIAN ELIAS RUIZ SANCHEZ, Notaria Piblico Segundo

16 || CONCUERDA CON SU ORIGINAL ESTA COPIA QUE EXPIDO, SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE
17 || PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA A LOS CUATRO (4) DiAS DEL MES DE JULIO DE DOS MIL

- 18 )| VEINTICUATRO (2024).
19

2 i'
21

22

23
24 o
Yo, Ledo. Souhail M. Halwany Cigarruista, Notario Pdblico
I Duodécimo del Circuito de Panamég, con cédula de
25 identidad No. 8-722-2125.
C ERTIFICO:
26

Que este _ef HzgtoMa sido cotejado y encantrada-en
todo canfarmf ciff
¥
27 } A R 2005
28

29 cdo. Souhail M. Halwany Clgarrulsta
otaril Publica Buodé¢ime del Cifcuito de Panama

30

A04Gfr



—

e OE
Z WO DE _:.\5\/

\®) Ty

21

1164

"




25/3/25, 9:59 a.m.

Sistema Nacional de Ingreso

o MINISTERIO DE AMBIENTE No.
GOBIERNO NACIONAL R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
* CON PASO FIRME » L o - ) 79517
MINISTERIO DE AMBIENTE Direccion de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro
INFORMACION GENERAL
Hemos Recibido De PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A. / 2299445-1-789672 Eecha del Recibo 2025-3-25
Administracién
Direccién Regional MIAMBIENTE Panama Metro Guia / P. Aprov.
Regional
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente CONTADO
Efectivo / Cheque No. de Cheque / Trx
SLIP DE DEPOSITO 70030913 B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
DETALLE DE LAS ACTIVIDADES
Cantidad | Unidad Céd. Act. | Actividad Precio Unitario Precio Total |
1 1.3.2.1 Evaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria | B/. 350.00 B/. 350.00 |
1 35 b. Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00
ZRVACIONES B -
‘CANCELA EST. DE IMPACTO AMBIENTAL CAT.1 Y PAZ Y SALVO
Dia — Ano ! - I MINISTERI® B2 ‘ [
25 3 2025  [09:59:21 AM | RSENTE [
| = =Y i f'.‘.c, f p E‘_w‘-;‘ .\'1_. }
(S | w0 7S N - 5 N W |
7 é’ = E o
Nombre del Cajero  Edma Tufion Sello
IMP 1

https://ingresos.miambiente.intemo/informe/final recibo.php?idRec=79517&conta=3
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o REPUBLICA DE PANAMA
GOBIERNO NACIONAL Ltg
* CONPASOFIRME + MINISTERIO DE AMBIENTE

MINISTERIO DE AMBIENT! . ‘z e o .
EIENIFE Direcciéon de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 255704
Fecha de Emision: 29 04 2025 Fecha de Validez: 29 | 05 2025
(dia / mes / afio) (dia / mes / afio)

La Direccién de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.

Representante Legal:

MAURICIO ESSES BIJO

Inscrita

2299445-1-789672

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

Je:'e/de la Seccjgn de Tesoreria.

L ] MINIZTER|e
+ | PEAMBiENTE

DE
—TTANENTO 0k Tesorenia 1116
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Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales

Edificio Sede, Via Brasil. Teléfono: 523-8570 - 523-8567. Pfg. Web: www.idaan.gob.pa
Apdo.: 0816-01535

Nota No. 442 DNING
28 de diciembre de 2015.

Arquitecto

Ignacio Mallol

Proyecto

Edificio de Apartamentos - Costanera

Arquitecto Mallol:

En atencion a su nota mediante la cual nos solicita que certifiquemos la capacidad de los
sistemas de acueducto y alcantarillado sanitario, para servir al Proyecto Edificio de
Apartamentos — Costanera, a desarmollarse sobre la Finca No. 8278, Tomo 262, Folio 177,
Documento 83026, propiedad de Parque Mar Development, localizado en la Calle 48 Este
y Calle Colombia, Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panama, Provincia de Panama.
El consumo de agua potable sera de 110,000 galones diarios de agua potable y una
descarga de 87,000 galones diarios de aguas residuales. Le informamos:

SISTEMA DE AGUA POTABLE:

Para el sistema de agua potable, contamos con una linea de distribucion de 6"@ H.F. que
pasa por la Calle Colombia y una linea de distribucion de 6@ H.F., que pasa por la Calle
48 Este. Debera presentar una prueba de presion de agua potable al momento de aprobar
su plano de interconexiéon para él IDAAN.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO:

El sistema de alcantarillado sanitario, en el centro de la calle 48 Este existe una linea
sanitaria de 10°@ que podra interconectar su proyecto a esta linea. Recomendamos que
para el optimo funcionamiento de la linea sanitaria existente debera ser limpiada por la
promotora antes de la interconexion del proyecto y debera ser supervisada por el
Departamento de Inspeccién del IDAAN.

Atentamente,

Ipg-Mario Rodriguez
- Director Nacional de Ingenieria

52 Anios al Servicio del Pais
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OE FANANMA

Direccién: Edificio Hatillo, ubicado entre Avenida Cuba y Justo Arosemena, Tarre A, Piso 3 | Teléfonos: 506-9870/9883 | Email: infodoyc@pty.gob.pa

El(la) Arg. IGNACIO MALLOL AZCARRAGA Tel. N° 265-5444

GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP.
48 ESTE Y CALLE COLOMBIA

propietario del lote N°

é Avenida del Corregimiento de

inscrito en la finca N° 30393570
requisitos técnicos a los cuales debers someterse el Anteproyecto.

ANALISIS

Anteproyecto:

R-504-14

13/12/2024

, en representacion de

8270 , ubicado en la Calle

BELLA VISTA

del registro de la propiedad, ha solicitado a esta direccién se le indiquen los

CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO
SI NO
RM3 / RTU
Segun Resol. N® 222-2014 de 9 de EDIFICIO DE APARTAMENTOS,
1. ZONIFICACION X abril de 2021 APARTAHOTEL Y LOCALES COMERCIALES
1.Calle 48 Este $=15.00m 1.5=15.00m
2.Calle Colombia $=15.00m 2.5=15.00m
2. SERVIDUMBRE X
1.C=15.00m
2.C=15.00m
L.C.= 7.50 m (por tolerancia de la 1.C=5.00m a partir de la L.P.
LINEA DE CONST. X L.C.=5.00 m) 2.C=5.00m a partir de la L.P.
3. DENSIDAD NETA X 1000 U.v. en 1Ha. = 4272.41 U.v. 245UV,
*Con pared ciega: Ninguno en Planta Der.: *Adosado a laL.P. con pared ciega en
baja y 9 altos (Tol. Res. N° 22214 / Planta Baja y 8 altos
MIVIOT) *En la Torre: 2.50m
*Area habitable: 2,.50m
4. RETIRO LAT. MIN. X *Area de servido: 1.50m
*Con pared ciega: Ninguna en Planta Izq.: *Adosado a edificio existente
baja y 9 altos (Tol. Res. N® 222-14 /
MIVIOT)
*Area habitable: 2.50m
X *Area de servicio: 1.50m
5. RETIRO POST. MIN No aplica (Lote de esquina) No aplica {Lote de esauina)
Planta baja + 60 altos {incluye Nivel 3 Niveles
6. ALTURA MAXIMA X Segun densidad de Sétano)
7. ESTACIONAMIENTOS X 480 espacios 480 espacios
8. AREA DE OCUP. MAX X 70% 41.21%
9. AREA DE CONSTRUC, 110369.25m?
10. AREA LIBRE MIN. X Ls que resuite por retiro 58.79%
11. ANCHO MIN. DE ACERA X 2.20m 2.20m
12, ANCHO MIN. DE GRAMA
13. TENDEDERO X sl Indica (Sist. de Secado)
14. TINAQUERA X Si Indica
15. OTRA
NOTA:

1. Los espacios destinados a estacionamientos deben proponerse dentro de la linea de propiedad, no permitiéndase la
construccion de los mismos, con retroceso directo a la via.
2. Proveer los disefios de accesibilidad y movilidad para el uso de personas con discapacidad, segin la ley N° 42 del 27 de

agosto de 1999.
3. Para la revisidn y registro de anteproyectos, debera cumplir con las normas de zonificacién urbana, vigentes, Acuerdo

Municipal N° 281 de 6 de diciembre de 2016 y demas normas Institucionales relacionadas con la revision y registro de
Planos y Anteproyectos.

4. Esta solicitud es valida por tres (3) afios. Este periodo podré extenderse una sola vez por un afio adicional mediante el
recurso de revalida, en caso de haber sufrido el anteproyecto alguna modificacién. En caso de una segunda sclicitud de
reconsideracion, la misma seré revisada como si fuese totalmente nueva.

7
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Arq. Omar
ANALISIS A/O#01  ANALIZADO POR: Ortega FECHA: 13 de Diciembre de 2024

ANALISIS: ACEPTADO

REQUISITOS TECNICOS:

1. ESTE ANALISIS DE ANTEPROYECTO ACEPTA RECONSIDERACIGN DE ANTEPROYECTO PREVIAMENTE ACEPTADO CON
REGISTRO A/O#3 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2021, QUE CONSISTE EN LA FASE 2 (SIGNATURE TOWER) DEL PROYECTO

PH COSTANERA, QUE COMPRENDE UN EDIFICIO DE APARTAMENTOS, APARTAHGTEL Y LOCAL COMERCIAL, DE PLANTA BAJA Y
60 ALTOS (INCLUYE TRES NIVELES DE SOTANO), CON LA SIGUIENTE CONFIGURACION: NIVEL -300 AL -100: ESTACIONAMIENTOS;
NIVEL 000: LOCAL COMERCIAL, AREA DE TERRAZA, LOBBY PRINCIPAL, ADMINISTRACION, DEPOSITOS, CUARTO TECNICO,
ESTACIONAMIENTOS; NIVEL 100 AL 800: ESTACIONAMIENTOS; NIVEL 900: AREA SOCIAL CON PISCINA, TERRAZA ABIERTA,
GIMNASIO, SALON DE JUEGOS, SALON DE FIESTA, AREA DE CANCHA, AREA DE BARBACOA; NIVEL 950: SALON DE LECTURA,
SALON DE EVENTOS, AREA DE TRABAIO, CINEMA; NIVEL 1000 AL 5700: 245 UNIDADES DE APARTAMENTOS; NIVEL 5800: SALA
DE YOGA, SALA DE BELLEZA, BANIO TURCO, SAUNAS, AREA DE JACUZZI; NIVEL 5900 PISCINA, TERRAZA, SALON DE EVENTOS;
NIVEL 6000; CUARTO DE MAQUINAS.

2. SU PROYECTO REQUIERE DE UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE. PARA EL
INGRESO DE PLANOS, DEBERA PRESENTAR LA RESOLUCION QUE LO APRUEBA.

3. SU PROYECTO SERA EVALUADO POR LAS ENTIDADES ESTATALES DURANTE EL PROCESO DE REVISION Y REGISTRO DE PLANOS.

OBSERVACIONES:

1. RECUERDE CUMPLIR CON LO ESTIPULADO EN (A LEY N°42 DE 27 DE AGOSTO DE 1599: “POR MEDIO DE LA CUAL SE
ESTIPULA LA LEY DE EQUIPARACION DE OPORTUNIDADES PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD”.

2. ESTE ANTEPROYECTO CUENTA CON PERMISO DE CONSTRUCCION CON REGISTRO N° P.C. 949-2022.

COSTO APROXIMADO DE LA OBRA B/. 75 000 000.00

AREA CERRADA: 61 844.00m?
AREA ABIERTA: 3 122.90m°

NOTA IMPORTANTE:;

El disefio arquitecténico, asi como, la funcionalidad de los mismos es responsabilidad expresa del arquitecto disefiador. Esta revisién
de anteproyecto tiene como objetivo hacer cumplir las regulacicnes prediales de la norma de zonificacién urbana vigente asignada a
un predio, Acuerdos Municipales y demas normativas instituclonales que tienen injerencia en la revision de un anteproyecto.
Fundamento legal: Ley # 64 de 10 de octubre de 2012 " Sobre Derecho de Autor y Derechos Conexos", Acuerdo Municipal # 281 de 6
de diciembre de 2016 "Por medio del cual se dictan disposiciones sobre los procesos de revisién y registro de documentos para la
construccién y obtencién de los permisos para nuevas construcciones, mejoras, adiciones, demoliciones y movimientos de tierra
dentro del distrito de Panama", Ley 6 g 1 de febrero de 2006, "Que reglamenta el ordenamiento territorial para el desarrollo urbano

y dicta otras disposiciones”.

e
ARQ. ADELAIDA ONA
Departamento de Registro de Planos
/' Direccitn de Obras y Construcciones

<A DE PANAMA
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION DRPM-IA- - 7% .2015
De (2 de ;= . uenfis, de 2015.

Que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto

denominado “PARQUE URRACA”, ubicado en el corregimiento de Bella Vista, distrito y
provincia de Panama.

La suscrita Directora Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente. en uso
de sus facultades legales, y delegadas:

CONSIDERANDO:

Que la sociedad PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A. persona Juridica que segin la
certificacion expedida por el Registro Publico registrada en (Mercantil) Folio 789672, desde el
14 de diciembre de 2012, a través de su Representante Legal cl sefior JOSE EDMOND

ESSES con cédula de identidad personal 8-230-1783, propone realizar un proyecto
derominado “PARQUE URRACA”,

Que en virtud de lo antedicho, el dia 10 de julio de 2018, el promotor, la sociedad PARQUE
MAR DEVELOPMENT, S.A., presenté el Estadio de Impacto Ambiental, Categoria I.
denominado “PARQUE URRACA” claborado bajo la responsabilidad PANAMA
ENVIRONMENTAL SERVICES, persona juridica, representada por MITZY LU y LUIS
VILLAREAL, personas naturales, inscritas en el Registro de Consultores Ambientales que lleva
el Ministerio de Ambiente, mediante la Resolucién IAR-089-99, IR C-021-2002 y IAR-044-1999,
respectivamente.

Que segin la documentacién aportada por el peticionario Jjunto al memorial de soligitud
correspondiente, ¢l proyecto en estudio consiste en la construccion de una edificacién de dos

torres para usoc residencial, locales comerciales y hotel; distribuido del nivel -300 a -106 para

area de estacionamientos, nivel 000 para drea de locales comerciales lobby y
estacionamientos, nivel 100 a 800 para drea de estacionamientos , nivel 900 de éarea social,
nivel 950 area de mezzanine, nivel 1000 comprencerd seis (6) apartamentos y dos (2)
segundas residencias, niveles 1100 a 3000 abarcara ciento cuarenta (140) apartamentos y
cuarenta (40) segundas residencias, niveles 3100 a 4600 abarcara ciento veintinueve (129)
apartamentos. La torre 2 en los niveles 4700 2 5300 comprende veintiuno (21) apartamentos,
uvel 5400 a 5900 ubicara seis (6) penthouses, nivel 6000 comprende terraza y el nivel 6100
mezzanine de la terraza. La torre 1 en los niveles 4700 a 4900 ubicara seis (6) apartaroentos,
del nivel 5000 al 5400 cinco (5) penthouses, nivel 5500 ubicara azotea y en el nivel 5600
mezzanine. A desarrollarse sobre un 4rea de cuatto mil doscientos setenta ¥y cuatro metros
cuadrados més cuarenta y seis decimetros cuadrados (4274 m” + 46 dm?).

Que el proyecto “PARQUE URRACA™ se ubicara sobre la Finca 8278 inscrita al Tomo 262
Folio 177 actualizada con Cédigo de Ubicacidn $706 de la seccion de Propiedad, Provincia de
Penam4. con una superficie de cuatro mil doscienos setenta v cuatro metros cuadrados mds
cuarenta y seis decimetros cnadrados (4274 m® + 46 dm? ; a desarrollarse en las coordenadas
geogrificas UTM (DATUM WGS 84) punto 1: 992608.7545 N, 661866.9787 E; punto 2:

992530.0984 N, 661894.7056 E; punto 3: 992516.8001 N, 661856.9809 E: punto

MINISTERIO DE AMBIENTE o
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992522.4588 N, 661854.9862 E; punto 5: 992516.4746 N, 661838.01 E, punto 6:
992574.7027 N, 661817.4841 E.

Que segiin nota DRPM-1111-2015, fechada del 06 de agosio de 2015, el Ministeric de
Ambiente, solicila al promotor del proyeeto aclaracién 2l Bstudio de Impacto Ambiental,
Categoria 1, denominado “PARQUE URRACA". Dicha aclaracidn indica: a. En la seccion
5.42 Construceién/ ejecucién (pég. 12) se menciona: “trasicde de rie
disposicién y sitio de traslado de dicho material.
los sétancs; b. En la seccién 5.4.4 Abandono (pag. 15) se indica: “...se espera que la vida 1util
del proyecto supere ios 50 afios. Sin embargo, de darse la situacién, el Promotor se acogerd ¢
la legislacién vigente con respecic a este tema”. Presentar la descripeién completa del
abandono de la obra sin distincidn del tiempo de vida il de la edificacion, atendiendo el
manejo y las medidas de mitigacién correspondientes. ¢, En la seccidon 5.4.2 Construccion/
ejecucién (pég. 12) se menciona: “El riempa de construceidn estimado serd de 4.5 afios pary
la primera etgpa y 4.5 afios para la segunda etupa.”, en la seccién 5.5 Infraestructura a
desarrollar y equipo a utilizar (p4g. 16} se indica: “_.la obra completa seré de cinco (5)
aftos...", Definir como se daré el tiempo de construceidn de ambas ecificaciones (utilizar una
sola base de tiempo), aclarar ambigiiedades. d. En la seccién 5.7.3 Gaseosos (pég. 18) se
sehala: “Estos efectos serén puntuales y persistiran mientras dure la etapa dz adecuacion del
ferreno y construccion”. Definir un aproximado de tiempo para la etapa de adecuacion del
terreno. €. En la seccibn 6.1 Caracterizacitn del sueln (pég. 21) se cita la estratigrafia ganeral
del 4rea del proyecto “BELLA VISTA”, ademds se anexa dicho Estudio de suelo en el Anexo
I (pég. 72). Presentar un Estudio de Suelo realizado Por una persona idénea y vigente de
acuerdo con ¢l articulo 19 del D.E 123 de 14 de agosto de 2009. . En la seccién 6.4.1 Ruido
(pag. 23) se presenta el Cuadro No. 3. Mediciones de ruido dentro y fuera del proyecto. Dicho
cuadro muestra mediciones que corresponden a horas de la mafiana. Presentar linea base en lz
que se abarque horarios de acuerdo con el D.E. 306 de 4 de septiembre de 2002. g. Presentar e]
manejo de los miveles fredticos en la etapa de conmstruccién del proyecto. Que segin

documentacién presentada en este despacho, el dia 15 de septiembre de 2015, ¢l promotor del
proyecto presenta aclaracion solicitada.

rra”. Indicar manejo.
Ademés indicar la profundidad que tendrén

Que mediante reunién sostenida el dia 30 de noviembre de 2015 se solicita complementar
informacion referente a: a. Explicacién de las fases de movimiento de tierra, y aclaracién de ia
segunda etapa del mismos. b. Resolucién del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto
donde se enviara el material extraido del proyecto. c. Mapa de la nuta a utilizar por los
camiones para €l transporte del material extrafdo del proyecto. d. Sistema de pilotes que se
utilizara para asegurar la estabilidad del terreno. e. Medidas de mitigacién que se utilizaran
para asegurar la estabilided del terreno. f. Esudio de manejo de niveles fredticos. g
mediciones de ruido en horas diurnas. Que segin documentacién presentada en este despacho,
el dfa 3 de diciembre de 2015, el promotor del proyecto presenta informacién complementaria
¥ las respuestas satisfacen las exigencias y requerimientos técnicos.

Que luego de la evaluecion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria 1.
correspondiente al proyecto denominado “PARQUE URRACA?”, la Direccion Regional de
Panamd Metropolitana de] Ministerio de Ambiente, mediante Informe Técnico que consta en
el expediente correspondiente, recomienda su aprobacién, fundamentindose en que cumple los
requisites dispucstos para tales efectos por el Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo 155 del 5 de agosto de 2011; modificado por el Decreto
Ejecutivo 975 de 23 de agosto de 2012.

Dadas las consideraciomes antes expuestos. la suscrita Dircctora Regional de Papami
Metropolitana, del Ministerio de Ambieate. £
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RESUELVE:

Articule 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria 1, correspondients al
proyecto denominado, “PARQUE URRACA", Cuyo promotor es la sociedad PARQUE
MAR DEVELOPMENT, S.A.. con todas las medidas contempladas en <1 referido Bstudio,
las cuales se integran y forman parte de esta Resolucién.

Articule 2. ORDENAR al promotor del proyecto denominado “PARQUE URRACA”,
deberd incluir en todes los contratos /o acusrdos que suscriba para su gjecucién o desamrollo,

¢l cumplimiento de la presente Resolucién Ambiental ¥ de las normativas ambientales
vigentes.

Articulo 3. ADVERTIR al promotor def sroyecto, que esta Resclucidn ne constituye una
excepeién para el cumplimiento de las normativas legales y reglamentarias aplicables a la
actividad correspondiente.

Articnlo 4. ORDENAR las medidas de mitigacion contempladas en el Estudio de Impacto
Ambiental, al promotor del proyecto, lo siguiente:

a. Treinta (30) dias hébiles, previo al inicio de la fase de construccién del proyecto ya
Aprobado por Resclucion del Estudio de Impacto Ambiental, mediante nota formal
dirigida a la Directora Regional de Panama Metropolitana, el Promotor del Proyecto.
deberd solicitar una inspeccién al sitio del proyecto con la finalidad de aplicar €l pago
en concepto de Ja Indemnizacién Ecolégica.

b. Presentar ante la Direccién Regional de Panami Metropolitana del Ministerio de
Ambiente, cada seis (6) meses y durante }a fase de construccién, un informe sobre la
implementacién de las medidas de prevencién y mitigacién, de acuerdo a lo sefialado
en el Estudio de Impacto Ambiental, y en esta Resolucién. Este informe debera ser
elaborado por un Auditor Ambiental certificado por el Ministeric de Ambienie e
independiente del promotor del proyecto, tal cual se indica en el Articulo 57 del
Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
155 de 5 agosto de 2011, modificado por el Decreto Ejecutivo 975 del 23 de agosto de
2012, se deber4 entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato
digital (CD).

c. Previo inicio de obra el promotot del proyecto debera contar con la asignacién del uso
de suelo, la aprobacién de la densidad y la altura emitida por la entidad competente.

d. Previo inicio de obra, entregar los planos sellados y aprobados por municipio.

¢. Previo inicio de obra, el promotor del proyecto deberd contar con la viabilidad de
conexién al sisterna de agua potable y alcantarillado sanitario del Institxto de
Acueductes y Alcantarillados Nacionales, ((DAAN).

f. Tmplementar medidas de mitigacién para prevenir que los canales y drenajes ptuviales
de alcantarillados se vean afectados por las actividades constructivas.

g Deberé implementar medidas efectivas de proteccién y seguridad para los transetintes y
vecinos que colindan con el proyecto.

h. Los camiones que transporten materiales desde y hacia al proyecto deberan contar con
lonas de proteccién vy estas deben cumplir con lo exigido por el Miuisterio de Obras
Publicas y la Autoridad del Trénsito y Transporte Terrestre.

i. El prometor del proyecto debera mantener las vias sin sedimento para el libre trdnsito
de los vehicules, 0?"

e
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El desarrollo del proyecto no deberd provocar ninguna obstruccion al transito vehicular
en las calles adyacentes y las actividades debersn realizarse dentro de la cerca
perimetral del poligono.

El promotor, en caso de que, al momento de realizar las fundaciones para la
construccitn, se encontrara algln tipo de artefacto arquenlégico, debers ser notificado
inmediatamente al Instituto Nacional de Cultura, para que se proceda con la
prospeccion arqueoldgica respectiva 0 se tomen las medidas que esta institucién
indique.

El promotor dsberéd implementar un Plan de Prevencién de Accidentes para los

colaboradores y transetintes del drea, el cual debera sar ejecutado en el caso de ser
TECESArio.

. Previo inicio de obra, el promotor deberd contar con un Plan de Respuesta a

@mergencias, para su implementacién en ¢l casc de ser necesario, que incluya como
minimo, pero no se limite a: personal e instituciones participantes; procedimientos de
respuestas y la documentacién necesaria.

Cualquier conflicto que s presente, en lo que respecta a la poblacién afectada por el
desarrollo del proyecto el promotor actuara stempre mostrando su mejor disposicion a
conciliar con las partes actuando de buena fe.

- El promotor deberd cumplir con el Manual de Especificaciones Ambientales del

Ministerio de Ambiente de Obras Piblicas (MOP), 2002. Con el objetivo que se realice el

trabajo minimizando la contaminacién y e} dafio 2l ambiente causadas por las operaciones
de construccién.

Cumplir con la Ley 6 del 11 de enero del 2007. Que dicta las normas sobre manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio pacional.

q. En el érea del proyecto no se podré dar manejo de combustible o sustancias peligrosas.

u.

A

Z

La construccién de los s6tanos no debe obstruir el libre flujo de las aguas subterrineas,
para lo cual el promotor del proyecto deberd implementar medidas constructivas que
tengan capacidad.

Para el relleno y nivelacidn del desarrollo de la obra los disefios de terraceria y el manejo
de las aguas pluviales previo inicio de obra, deberan contar con los permisos de
aprobacién de las oficinas de ingenieria y disefios de Ministerio de Obras Ptiblicas y la
Direccioén de Ingenieria Municipal.

Cumplir con el Decreto 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el reglamento
para el control de los ruidos en espacios pablicos, areas residenciales o de habitacisn,
as{ en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.
Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que establece el
contro] de efluentes liquidos descargados directamente a sistemas de alcantarillado
sanitario.

El promotor deberd cumplir con todas las medidas de mitigacion implementadas en €l
Plan de Manejo Ambiental, considerando especificamente todas las medidas que se
relacioner a la generacion de particulas de polvo fugaz sobre la atmosfera en el AID
del proyecto y dreas adyacentes ¢ AlL

. Para el transporte del material hacia y desde el proyecto el promotor debera cumplir

con el Decreto Ejecutivo No. 640 de] 27 de diciembre de 2006. Por la cual se expide el
Reglamento de Trdnsito Vehicular de la repiblica de Panama.

- Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000, que establece las

condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen
vibraciones.

Colocar, dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible cop el contenido establecide en formato adjunto.

Presentar ante la Direccién Regional e Panamé Metropolitana, Ministerio de
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estén contempladas en ¢ Estudio de Ilmpacto Ambiental aprobado, con ei fin de
verificar si se precisa la aplicacién de las normas establecidas para tales efectos en el
Decreto Ejecutivo 123 de 14 de 2gosto de 2009; modificado por el Decreto Ejecutivo

155 de 05 de agosto de 2011; modificads por el Decreto Ejecutivo 975 de 23 de agosto
de 2012.

Articulo 5. COMUNICAR las etapas de construccién o de operacién de! Proyecto, el
prometor decide abandonar la obra, deberd comunicar por escrito al Ministerio de Ambiente,

dentro de wn plazo no mayor de treinta (30) dizs hibiles previo a la fecha en que pretende
efectuar el abandona.

Articalo 6. ADVERTIR al Promotor del Proyecto. que si durante la fase de desarrollo.
construceion y operacién del Proyecto, provoca o causa 2lgun dafio al ambiente, se procederd
con la investigacién y sancién que corresponde, conforme z la Ley 8 del 25 de marzo de 2015 Y
Ley 41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 7. La presente Resolncién Ambientsl empezard a regir & partir de su notificacion y
tendré vigencia de dos (2) afios contados a partir de la misma fecha.

Articulo 8. De conformidad con el artieulo 54 y siguientss del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de
agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutive 155 de 5 de agosto de 2011; modificado
por el Decreto Ejecutivo 975 de 23 de agosto de 2012, el promotor, la sociedad PARQUE
MAR DEVELOPMENT, S.A., podré interponer el Recurso de Reconsideracion, dentro del
plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir de su notificacién.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8 del 25 de marzo de
2013: Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreio Ejecutivo
155 de 5 de agosto de 2011 y modificado por el Decreto Ejecutivo 975 de 23 de agosto de
2012 y demés normas concordantes y complementarias,

Dada en la ciudad de Panama4, a los JieE (SO ) dias, del mes de
T 2inizevihe@,  delabo dos mil quince (2015),

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

= o e {!:-‘Z;': ){.p’;’f;_{__o‘i !
* Maysiris Menchaca
Jefa del Departamento de Evaluacién Ambiental
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ADJUNTO
Formato para ¢l letrero
Que deberd colocarse dentro del &rea del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proy
parametros:

Utilizaré )4mina galvanizada, calibre 16, de: 6 pies x 3 pies.

El letrero deberd ser legible a una distancia de 15 220 metros.

Enterrarle a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior del tablero, se colocard a ocho (R) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
El acabado del letrero serd de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para ef fondo,

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamaiio.

7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

ecto, el promotor cumplird con los siguientes

- NI W N

Primer Plano: PROYECTO: “PARQUE URRACA™

Segundo Plano: TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.
Cuarto Plano: AREA: 4274 m® + 46 dm’
Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I APROBADO

POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION

-

No. ~A7¢ DE ;7 DE 24,2y’ DE 2015.

losc & Easer o0 Eseee s

Nombre y apellidos Firma
(en lefra de molde)
¢-R30-/72¢3 . 1O, 72 /5.
No, de Cédula de LP. Fecha
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICE MINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO

RESOLUCIONN®° _  ,R92 - 2014
De 9D de_ abed de 2014

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL ENCARGADO,
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

CONSIDERAND O

Que el Arquitecto Ignacio Mallol Azcarraga, quien actla como profesional técnico
responsable en representacion de Mauricio Esses Bijo, representante legal de
PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.. propietaria de la Finca N°8278, inscrita al Tomo
262, Folio 177, Documento Redi 83026 de la Seccidn del Registro Publico de Panama,
ubicada entre Calle 48 Este y Calle Colomhia. Corregimiento de Bella Vista, Distrito y
Provincia de Panama, sobre la cual se solicita tclerancia de habitantes en densidad
dentro del Cdédigo de Zona RM3RTU, adosamiento en estacionamientos hasta el nivel
900 y tolerancia para sobrevolar 2.50 metros desde la linea de construccion hacia la
linea de propiedad;

Que de conformidad al numeral 19 del articulo 2 de !a Ley N°51 de 23 de octubre de
2009. le corresponde al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Terrtorial, levantar,
regular v dirigir los planos reguladores, lotificaciones. zonificaciones, urbanizaciones,
.mapas oficiales, lineas de construccion y todos los demas asuntos que requiera la
planificacion de las ciudades, con la cooperacion de los Municipios y otras entidades
publicas;

Que el Codigo de Zona Residencial Turistico (RTU), seglin Resolucién N° 09 de 18 de
Enero de 2006, sefisla que: “Se denomina Residencial Turistico Urbano (RTU), a
las regulaciones prediales destinadas para la construccion de Edificaciones de
Tipo Turistico para ser promovidas como segunda residencia de extranjeros y/o
nacionales, dentro de las arezas zonificadas con alta Densidad RM3, MCU3 y C2.";

Que de acucrdo a la Resolucion N° 09 de 18 de Enero de 20056, se establece como uso
complementario de las normas RM3 de alta densidad residencial y alta intensidad de
uso MCU3 y C2, el cédigo de Zona Residencial Turistico Urbano (RTU), cuyo
desarrollo debe contemplar todos los aspectos inherentes a las muiltiples actividades
que permite, entre ellas el desarrolio de apartamentos y actividad turistica residencial
vinculados entre si de manera integral, en el cual la densidad se mide en base a

unidades de vivienda;

Que la citada finca posee una superficie de 4.274.45 m?, la cual en base al calculo
proporcional por unidades de vivienda, que indica el Cadigo de Zona RTU es de 427
Unidades de Vivienda para el provecto en mencion:

Que una vez determinado e! numero de Unidades de Vivienda, que puede ser
edificado en e! terreno, dehen ser destinadas 42 Unidades Minimas para uso
residencial turistico urbano y que las mismas seran descontadas de la cantidad de
unidades de vivienda total;
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Que de acuerdo a lo solicitado, el proyecto se compone de 377 unidades de viviendas,
y lo permisible por el cédigo de zona vigente seguin el drea de lote es de 385 unidades
de vivienda, ya descontadas las 42 Unidades Minimas para uso residencial turistico,
lo que no hace necesario. pues el calculo correcto es el expresado en este analisis:

Que en cuanto al adosamiento permitide en ef Cédico de Zona RM3. se permite en
planta baja v cinco (5) altas, ohsenando que el desarrollo presentado en la solicitud
rebasa en cuatro (4) niveles de I permitido. totalizando nueve (2) niveles de
adnsamiento;

Que el Cédigo de Zona Residencial Turistico Urbano (RTU), es un uso complementario
de las normas RM3. MCU3 y C2. v la aplicacién de estas exige e! cumplimiento de
estacionamientos establecidos en la norma y dada la necesidad de cumplir con estas
exigencias. podemos formalizar el hecho de autorizar la tolerancia de adosamiento
para niveles de estacionamientos con el proposite de proporcionar el espacio suficiente
para la cantidad de estacionamientos requeridos;

Que el Decreto Ejecutivo No. 223 (16 de mayo de 2007) “Por el cual se reglamenta la
Ley 6 de 1 de febrero de 2006 Que reglamenta el ordenamiento teritcrial para el
desarrollo urbano v dicta otras disposiciones” -- (Gaceta No 25794 Gaceta Oficial
Digital, viemes 18 de mayo de 2007), refiere en su CAPITULO VI, ESPACIO PUBLICO,
ARTICULO 13: “En las dreas de las franjas de retiro minimo exigido de las
edificaciones sobre las vias, solo se permitiran censtrucciones cuya remocion no afecte
la integridad de la estructura principal o permanente de fa edificacion. Esta restriccién
aplica igualments para ohbras sobre el espacio agreo v en =l subsuelo de estas areas.”™

Que el Corregimiento de Bella Vista presenta casos en el que se aprecia un
acercamiento casi pleno del edificio hacia la linea de propiedad. En el caso especifico
de la solicitud de tolerancia, se solicita aproximar o volar el proyecto 2.50 metros a
partir de 6.00 metros de altura, dentro de la franja de retiro minimo exigido por la linea
de construccion en este caso de 7.50 metros, manteniendo un espacio de 5.00 metros
lineales para uso libre;

Que una vez realizado el andlisis de lo solicitado, en cuanto a la tolerancia de
extenderse 2.50 metros dentro de la linea de construccion a partir de los 6.00 metros
de altura desde el nivel 00, vemos viable/posible lo solicitado, va que resulta inferior
a los casos fisicamente encontrados en la actualidad y de manera tal que se mantiene
5.00 metros de espacio o franja de retirc minimo exigido dentro de la propiedad, como
linea de construccion, rasguardande el minimo (2.00 metros) del rango de franja
minimo de ta misma Calle Colombia:

- Que todes los aspectos técnicos de esta solicitud han sido analizados y pueden ser

verilicados en el Informe Técnico N°017-74 de 10 de enero de 2014, do!
Departamento de Tramites de esta Direccidn:

Que con fundamento en Io anteriormente expuesto.
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RESUELVE:

PRIMERQ: Aprobar l2 Tolerancia de adosamisnio de cuatro (4) niveles adicional a
‘o permitido por el Cédige de Zona RM3, totalizando nueve (9) niveles de
adosamiento solamente en losas de estacionamientos y cumplir con lo dispueste
para el Cadigo de Zona Residencial Turistico-RTL (entre los que se incluye la
modalidad de “segunda residencia”), earactaristico de las dreas de alta densidad
recidencial e intensidad comercial v los =zspectos inherentes a las multiples
actividades que permite. y tolersr el 50% fa cantidad exigida para unidades
destinadas a residencial turistico, vinculados de manera integral al desarrollo de
las unidades de vivienda, sobre la Finca N°8278. inscrita al Tomo 262, Folio 177,
Documento Redi 83026 de Ia Seccién de! Registro Publico de Panama, ubicada entre
Calle 48 Este y Calle Colombia, Corregimiente de Bella Vista, Distrito v Provincia de
Panamd.

SEGUNDO: Se autoriza que se desplace 2.50 metros desde la linea de construccion
hacia la linea de propiedad, manteniendo un espacio/retiro libre de cinco metros (5mts).
Et espacio a nivel de suelo (espacido de acera)l. deberd ser revestido de
haldosas/adoquines.

TERCERO: Debera someterse al proceso de revisién de planos y cumplir con los
requisitos técnicos, ambientales de salubridad y de seguridad exigidos por
instituciones tales como: Municipio, Ministerio de Salud. IDAAN, MOP. ATTT, ANAM y
la Oficina de Seguridad de los Bomberos.

CUARTO: La presente aprobacion estd sujeta a la veracidad de la documentacion
presentada en relacién al Memorial de la solicitud y a la ubicacién de la finca N°8278.

QUINTO: Enviar copia de esta Resolucion a la Direccion de Obras y Construcciones
Municipales del Distrito de Panama, Provincia de Panama.

SEXTO: Contra esta Resolucion cabe el recurso de Reconsideracion ante el Ministro
de Vivienda y Ordenamiento Territorial Encargado, dentro del témmino de cinco (5) dias
habiles, contados a partir de la fecha de notificacidn de esta Resolucion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley No. 61 de 23 de octubre de 2009;
Ley N° 6 de 1 de febrero de 2006;
Decreto Ejecutivo 23 de 16 de mayo de 2007.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

==

EDGARDO LASSO G.
Ministro de Vivienda y 1ce-N e
Ordenamiento Territorial Encargado Ordenamierto Territorial
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
RESOLUCION DRPM-IA-MOD- 25 2018

De |4 de '[—E:}D::LD de 2018

o/
Por la cual se aprueba ¢l cambio de nombre del proyecto PARQUE URRACA del Estudio de
Impacto Ambiental, categoria I, aprobado mediante Resolucién DRPM-IA-278-2015 de 10 de

diciembre de 2015, al nombre P.H. COSTANERA; promovide por la sociedad PARQUE
MAR DEVELOPMENT, S. A.

La suscrita Directora Regional de Panam4 Metropolitana del Ministerio de Ambiente, en uso de
sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que en fecha 10 de diciembre de 2015, la Direccitn Regional de Panamd Metropolitana del
Ministerio de Ambiente, aprobt mediante Resolucion DRPM-IA-278-2015 de 10 de
diciembre de 2015, el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado PARQUE
URRACA, promovido por la sociedad PARQUE MAR DEVELOPMENT, S. A.

Que en fechz 16 de julio de 2018, la sociedad PARQUE MAR DEVELOPMENT, S. A.,
inscrita en el Registro Piablico a Folio No. 789672, representada legalmente, el sefior JOSE
EDMOND ESSES ESSES, varén, de nacionalidad panamefa, con la cédula de identidad
personal 8-230-1783; presentd ante la Direccién Regional de Panami Metropolitana del
Ministerio de Ambiente para el Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental, la solicitud de
modificacién del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto PARQUE
URRACA; elaborado bajo la responsabilidad de la sociedad PANAMA ENVIROMENTAL
SERVICES (IAR-089-1999), persona juridics, inscrita en el Registro de Consultores del
Ministerio de Ambiente y MITZI LU (JRC-021-2002), persona natural inscrita en el registro
de Consultores del Ministerio de Ambiente.

Que de acuerdo a la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
proporcionado, la modificacién al Estudio de Impacto Ambiental del proyecto PARQUE
URRACA, aprobado por el Ministerio de Ambiente a través de la Resolucion DRPM-IA-278-
2015 de 10 de diciembre de 2015; consiste en cambiar €l nombre del precitado proyecto a P.
H. COSTANERA, por razones juridicas (cambios en el mercadeo).

Que quicn suscribe la solicitud de modificacién de cambio de nombre del proyecto PARQUE
URRACA, es el seiior el sefior JOSE EDMOND ESSES ESSES, var6n, de nacionalidad
panamefia, con la cédula de identidad personal 8-230-1783; representante legal de Ia sociedad
PARQUE MAR DEVELOPMENT, S. A., de acuerdo a la Certificacién No. 1297462 de 24
de mayo de 2018, emitida por el Registro Piiblico de Panamd.

Que segimn lo indicado por el promotor “...el resto de las condiciones arquitectdnicas,
ingenieriles (de disefio) y ambientales no se verén afectadas por la modificacién solicitada. El
proyecto serd empalmado a las facilidades de acueductos, alcantarillados y electricidad ya
existentes.”.

Que se realiz la revisién y evaluacién de la documentacién e informacién aportada por el
peticionario para dicha solicitud de modificacién presentada y se considera que la misma no
implica nuevas afectaciones en los factores fisicos, biol6gicos y socioeconémicos del Estudio
de Impacto Ambiental para el proyecto PARQUE URRACA aprobado por el Ministerio de
Ambiente.

Que los impactos ambientales previstos a generarse por la modificacién del proyecto fuercn
comparados con los impactos identificados en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado y se
detcrmind que no existe variacién en los mismos.

Que en virtud de lo establecido en el articulo 1 del Decreto Ejecutivo 975 de 23 de agosto de
2012, que modifica el articulo 20 del Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, se

MINISTESIO DT AMBIENTE ig
i ~J014,

RESOLUCION DRPMAAMOD-
FECHA: 1< de = [ e 2010
Pigias 1 del \
WETTVGE o
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procedid a realizar una revision de la soliciind de modificacién para determinar si los cambios
imphcan impactos ambientales que excedan la norma ambiental que los regula o que no hayan
sido contemplados en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado. Ademés de evaluar si la

modificacién propuesta por si sola constituye una nueva obra o actividad contenida en la lista
taxativa.

Dadas las consideraciones antes expuesias, la suscrita Directora Regional de Panamd
Metropolitana, del Ministerio de Ambiente en uso de sus facultades legales delegadas:

RESUELVE:

ARTICULO 1: APROBAR el cambio de nombre 2l Estudio de I Impacto Ambiental, categoria
I, del proyecto PARQUE URRACA, aprobado por el Ministeric de Ambiente mediante
Resolucion DRPM-1A-278-2015 de 10 de diciembre de 2015, al nombre P.H, COSTANERA.

ARTICULO 2: MANTENER en todas sus partes, el resto de la Resolucion Ambiental
DRPM-IA-278-2015 de 10 de diciembre de 2015, correspondiente al proyecto denominado
PARQUE URRACA, promovido por la sociedad PARQUE MAR DEVELOPMENT, S. A.

ARTICULO 3: ADVERTIR al promotor del proyecto que deberd cumplir con las normas,
permisos, aprobaciones y reglamentos referentes al disefio, construccién y ubicacién de todas
las infraestructuras que conlleva el desarrollo del proyecto emitidas por las autoridades e
instituciones competentes en este tipo de actividades.

Articulo 4. ADVERTIR al promotor del proyecto que si durante todas las fases del proyecto,
provocan o causan algiin dafio al ambiente, se procederé con la investigacién y sancién que les
correspondan, conforme lo establecido en la Ley 8 del 25 de marzo de 2015 y Ley 41 de 1 de
julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 5: ESTABLECER que la presente Resolucién Ambiental, empezara a Tegir a
partir de su notificacién.

ARTICULO 6: INFORMAR a la sociedad PARQUE MAR DEVELOPMENT, S. A., que
de conformidad con &l articulo 54 y siguientes del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto
de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011 y modificado por
el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012, podrd interponer Recurso de
Reconsideracion a la presente Resolucién Ambiental, dentro de un plazo no mayor a cinco (5)
dias habiles a partir de la notificacién de la misma.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 8 del 25 de marzo de 2015 que modificala Ley 41 de 1
de julio de 1998, Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011 y modificado por el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23
de agosto de 2012 y demas normas concordantes y complementarias.

Dads.en Ia ciudad de Panams, a los _C.Q0QRAC. (1<) dias, del mes de
Haoot (O del afio dos mil dieciocho (2018).
NOTIFIQUESE Y le]'MPLASE

+ r N0 O
E’B
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"1'0 Dt AMB
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[%c} 67-,, % éﬁq e : U RN
ﬁ'., />, Jefe del Departamento de Evaluacién
[rrS Lo . A Ambiental, Encargado
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il HINISTERIQ DE

REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE

= GONERRO RADIONAL —

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
FORMULARIO EIA-001

RECEPCION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

—

—

PROYECTO: :'_;_’—"-—Lg-',g.;:'.f';ﬂ.ﬂﬂ]’;’fT’iD «;'Jgi,{i o (o8t nNera lome. |00 =
_._-77).”_?; 200
PROMOTOR:_1Zrve  Nlar _'/Dr pelopment, s A.
CATEGORIA: . ’
FECHA DE RECEPCION: DIA £&  MES: _n2/D ANO: 202
DOCUMENTOS SI | NO | OBSERVACION |
L | UN (1) ORIGINAL IMPRESO DEL ESTUDIO DE IMPACTO | ,
AMBIENTAL.
2 | DOS (2) COPIAS EN FORMATO DIGITAL DEL ESTUDIO DE >
_ IMPACTO AMBIENTAL,
3. | SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO Y

AMBIENTAL NOTARIADA Y EN PAPEL SIMPLE 8 % X 13 0 14

4 | CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL DE
| EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD DE LAS FINCA (S), v’
TERRENOS, ETC, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO,
CON UNA VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES.

4.1 | DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA DEL PREDIO,
ANUENCIAS, AUTORIZACIONES Y CONTRATOS. (EN CASO |
QUE EL TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S)
FINCA (S) SEA DISTINTO QUE EL PROMOTOR).

> | CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A NOMBRE DEL
PROMOTOR EXPEDIDO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, | ~
VIGENTE.

6 | RECIBO DE COBRO ORIGINAL EN CONCEPTO PAGO DE
EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,

PARA LA CATEGORIA I. (B/. 350.00).
(RESOLUCION No. 0333-2000 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2000, |

7 | FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD AUTENTICADA DEL /
PROMOTOR DEL PROYECTO. (PERSONA NATURAL O JURIDICA).

8 | CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA EMPRESA
PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO (EN /
CASO DE TRATARSE DE PERSONA JURIDICA), CON UNA

VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3) MESES.

9 |ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ORDENADO,
MANTIENE LA INTEGRIDAD DEL DOCUMENTO .YA SEA /,

ENGARGOLADO U ORGANIZADO EN CARPETAS DE

ANILLAS AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

10 | PLANOGS, FOTOGRAFIAS IMAGENES, ENTRE OTROS ESTAN
LEGIBLES, DOBLADOS Y CON SU RESPECTIVA |,/
NUMERACION. |

11 | FIRMAS NOTARIADAS DE CONSULTORES AMBIENTALES '
INCRITOS, ACTUALIZADQS Y HABILITADOS. |

12 | COPIA RESOLUCION DE INSCRIPCION O ACTUALIZACION |
DEL REGISTRO DE CONSULTORES. .

Entregado per: Recibido por: (Ministerio de Ambiente)
y " L) —'—J--i ' A _t_:-.._.] :: /‘
Nombre:_ [JA#emfle o274 . Técnico: NN SAClz 4n
Cédula:  §-990-82%
ol _{ ! >
:'::’{( '/"‘ -‘;-"“-‘-/'f':fzﬂ :

Firma:__ SR~ 442




' , )
i - MINISTERIO DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA é" t[
ZOBIERNO NACIONAL ' nesvpieNTE  SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL REGIONAL

¢ CON PASO FIRME « METROPOLITANA é y

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES - PERSONA NATURAL

Consultor Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Natural Inscripcion Registro de Actualizado No Inhabilitado
(Nombre) Actualizacion Actualizado
SANTOS DEIA-IRC-058-
HERNANDEZ 2020 v
CHRISTEL
MASSIEL
CHENG DEIA-IRC-032-
ARLETTE AILYN 2019 v
DIiAZ

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:
Nombre del Estudio de Impacto Ambiental:

“ESTACIONAMIENTOS DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200”. | Categoria: I

PROMOTOR
Promotora: PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

Cédula:
Nombre: MAURICIO ESSES BIJO 8-768-2413

Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacién)
Nombre JOSELINE MENDOZA

Firma 1/
L

iy /_I__
N ena0=zC

Fecha de Verificacién 28/05/2025

=g MINISTERIO DE

DEA
DEPARTAMENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL )




GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME «
MINISTERIO DE AMBIENTE

_ MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
FORMATO FA-003

CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No. 1 DE 1 DE MARZO DE 2023.
Modificado por el Articulo 6. DECRETO EJECUTIVO No. 2 DE 27 DE MARZO DE 2024

PROYECTO:ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200
PROMOTOR:PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.

N° DE EXPEDIENTE: DRPM-IF-064-2025

FECHA DE ENTRADA: 28 DE MAYO 2025

REALIZADO POR (CONSULTORES):SANTOS HERNANDEZ CHRISTEL IRC-058-2020
ARLETTE DIAZ IRC-032-2019

REVISADO POR (MINISTERIO DE AMBIENTE): FLOR RIOS

o
[ -\-:\'\

SI | NO| OBSERVACIONES

1.0 INDICE. v

20. | RESUMEN EJECUTIVO. v

Datos generales del promotor, que incluya: a)
Nombre del Promotor, b) En caso de ser
persona juridica el nombre del representante
legal c) Persona a contactar; d) Domicilio o
sitio en donde se reciben notificaciones
profesionales o personales, con la indicacion v
21, del nimero de casa o de apartamento,
nombre del edificio, urbanizacién, calle o
avenida, corregimiento, distrito y
provincia. e) Numeros de teléfonos; f)
Correo  electrénico; g) Pagina Web; h)
Nombre y registro del Consultor.

Descripcién de la actividad, obra o proyecto;
29 ubicacién, propiedad (es) donde se i
desarrollara y monto de inversion.

Sintesis de las caracteristicas fisicas,

93 biologicas y sociales delarea de influencia de v
o la actividad, obra o proyecto.
Sintesis de los impactos ambientales y sociales
mas relevantes, generados por la actividad, v
24. obra o proyecto, con las medidas de
mitigacion, seguimiento, vigilancia y control.
3.0. INTRODUCCION. ¥
Importancia y alcance de la actividad, obra o v
31, proyecto que se propone realizar.
DESCRIPCION DEL PROYECTO, v
4.0. OBRA O ACTIVIDAD
Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su v

4.1. Justificacion.




GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME *
MINISTERIO DE AMBIENTE

. MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMATO FA-003

Mapa a escala que permita visualizar la
ubicacién geografica de la actividad, obra o v
4.2. proyecto, y su poligono, seglin lo exigido por
el Ministerio de Ambiente.

Coordenadas UTM del poligono de la
actividad, obra o proyecto y de todos sus
4.2.1 componentes. Estos datos deben ser
presentados segun lo exigido por el Ministerio
de Ambiente.

Descripcion de las fases de la actividad, obra o v
48 proyecto.

43.1. Planificacién. v

437, Ejecucion v

Construccion, detallando las actividades que se
darin  en esta fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a
4.3.2.1. | utihzar, mano de obra (empleos directos e
indirectos generados), insumos, servicios
basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte publico, otros).

Operacién, detallando las actividades que se
daran es esta fase, incluyendo infraestructuras
a desarrollar, equipos a utilizar, mano obra
4.3.2.2. | (empleos directos e indirectos generados),
insumos, servicios basicos requeridos (agua,
energia, vias de acceso, transporte publico,
otros).

433. Cierre de la actividad, obra o proyecto. v

Cronograma y tiempo de desarrollo de las v

£ actividades en cada una de las fases.

45 Manegjo y Disposicion de desechos y residuos v
o en todas las fases.

45.1. Solidos. v

452, | Liquidos. v

453, Gaseosos. v

4.54. | Peligrosos v

Uso de suelo o esquema

de ordenamiento territorial (EOT) v
y plano de anteproyecto vigente, aprobado por
la autoridad competente para el 4rea propuesta
a desarrollar. De no contar con el uso de suelo

4.6.
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o EOT. Ver articulo 9 que modifica el articulo
31.

4.7 Monto global de la inversion.

Legislacion, normas técnicas e instrumentos

4.8. de gestion ambiental aplicables y su relacién "
con la actividad, obra o proyecto.
D,ESCRIPCI(')N DEL AMBIENTE v
5.0. FiSICO
Caracterizacion del suelo del sitio de la v
5.3. S
actividad, obra o proyecto.
53.1. Caracterizacion del area costera marina. M
5.3.2. | Ladescripcion del uso del suelo. v
Uso Actual de la tierra en sitios colindantes al vi
534 , o
area de la actividad, obra o proyecto.
54 Identificacion de los sitios propensos a erosion v
o y deslizamiento.
Descripcion de la Topografia actual versus la
5.5. topografia esperada, y perfiles de corte y Y]
relleno.
Plano topografico del area del proyecto, obra
5.5.1. o actividad a desarrollar y sus componentes, a M
una escala que permita su visualizacion.
56 Hidrologia. v
56.1. Calidad de aguas superficiales. v
5.6.2. Estudio Hidrologico. v
5691 Caudales (maximo, minimo y promedio vl

anual).

Plano del poligono del proyecto,
identificando los cuerpos hidricos existentes

(lagos, rios, quebradas y ojos de agua) y A

5.6.2.3. establecer de acuerdo al ancho del cauce, el
margen de proteccion conforme a la
legislacién correspondiente.

5 7 Calidad de aire. v

5.7.1. | Ruido. v

5.73. | Olores Molestos V]

5.8. Aspectos Climaticos 7
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Descripcion general de aspectos climaticos:

5.8.1. precipitacion, temperatura, humedad, presion i
atmosférica.
DESCRIPCION DEL AMBIENTE v
6.0. BIOLOGICO.
6.1. Caracterizacion de la Flora. 1

Identificacion y  Caracterizacion de
6.1.1. formaciones vegetales con sus estratos, e v
incluir especies exodticas, amenazadas,
endémicas y en peligro de extincion.

Inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por Ministerio de Ambiente e
6.1.2. incluir informacién de las especies exoéticas,
amenazadas, endémicas y en peligro de
extincién) que se ubiquen en el sitio.

Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a
una escala que permita su visualizacién, v
segun requisitos exigidos por el Ministerio de
Ambiente.

6.1.3.

62 Caracteristicas de la Fauna. v

Descripcidon de la metodologia utilizada para
6.9.1 la caracterizacion de la fauna, puntos y v
o esfuerzo de muestreo georreferenciados y
bibliografia.

Inventario de especies del area de influencia, e

6.2, identificacién de aquellas que se encuentren v

enlistadas a causa de su estado de
conservacion.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE v
7.0. SOCIOECONOMICO.

Descripciéon del ambiente socioecondmico
7.1. general en el area de influencia dela actividad, |
obra o proyecto.

Indicadores demograficos: Poblacién
711 (cantidgd, distrib.uci.(')n por sexo y edad, tasa v
T de crecimiento, distribucion étnica y cultural),
migraciones, entre otros.

Percepcion local sobre la actividad, obra o

7.2. proyecto, a través del Plan de participacion Y
ciudadana.
7 Prospeccion arqueoldgica en el 4area de v

influencia de la actividad, obra o proyecto.

Descripcién de los tipos de paisaje en el area
de influencia de la actividad, obra o proyecto, v
de acuerdo a los parametros establecidos en la
normativa del Ministerio de Cultura.

7.3.
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7.4.

Descripcion de los tipos de paisaje en el area
de influencia de la actividad, obra o proyecto.

8.0.

IDENTIFICACION, VALORACION DE
RIESGOS E IMPACTOS
AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS,
Y CATEGORIZACION DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL

8.1.

Anialisis de la linea base actual (fisico,
biolodgico y socioecondmico) en comparacion
con las transformaciones que generara la
actividad, obra o proyecto en el area de
influencia, detallando las acciones que
conlleva en cada una de sus fases.

8.2.

Analizar los criterios de proteccion ambiental,
determinando los efectos, caracteristicas o
circunstancias que presentara o generara la
actividad, obra o proyecto en cada una de sus
fases, sobre el area de influencia.

8.3.

Identificacion de los impactos ambientales y
socioecondmicos de la actividad, obra o
proyecto, en cada una desus fases; para lo cual
debe utilizar el resultado del analisis realizado
a los criterios de proteccion ambiental.

8.4.

Valorizacion de los impactos ambientales y
socioecondmicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que
incluya sin limitarse a ello: caracter,
intensidad, extension del 4rea, duracion,
reversibilidad, recuperabilidad, acumulacién,
sinergia, entre otros. Y en base a un analisis,
justificar los valores asignados a cada uno de
los pardmetros antes mencionados, los cuales
determinaran la significancia de los impactos.

8.5.

Justificacion de la categoria del Estudio de
Impacto Ambiental propuesta, en funcion al
analisis de los puntos 8.1 a 8.4.

8.6.

Identificary valorizar los posibles riesgos al
ambiente, que puede generar la actividad, obra
o proyecto, en cada una de sus fases.

9.0

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

9.1

Descripcion de las medidas especificas a
implementar para evitar, reducir, corregir,
compensar o controlar, a cada impacto
ambiental y socioeconémico, aplicable a cada
una de las fases de la actividad, obra o
proyecto.

Drrhe. I

Cronograma de ejecucion.

Programa de Monitoreo Ambiental.
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93. Plan de prevencion de Riesgos Ambientales. v
9.6. Plan de Contingencia. v
9.7. Plan de Cierre. v
99, Costos de la Gestiébn Ambiental. v

LISTA DE PROFESIONALES QUE

11.0 PARTICIPARON EN LA v
o ELABORACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.
Lista de nombres, nimero de cédula, firmas
111 originales y registro de los Consultores vl

debidamente notariadas, identificando el
componente que elaboré como especialista.

Lista de nombres, , nimero de cédula y firmas
de los profesionales de apoyo debidamente
notariadas, identificando el componente que

11.2. elabor6 como especialista e incluir copia e
simple de cédula.
CONCLUSIONES Y v
12.0. RECOMENDACIONES
BIBL FIA v/
13.0. IOGRA
ANEX v
14.0. NEXOS
14.1 Copia dela solicitud de evaluacion de impacto vi
o ambiental. Copia de cédula del promotor
Copia del Paz y Salvo, y Copia de recibo de
14.2. pago para los tramites de evaluacién emitido Y]
por el Ministerio de Ambiente
14.3 Copia del certificado de existencia de persona v

juridica.

Copia del certificado de propiedad (es) donde
se desarrollara la actividad, obra o proyecto,
14.4 con una vigencia no mayor de seis (6) meses, v
' o documento emitido por la Autoridad
Nacional de Administracion de Tierras
(ANATI) que valide la tenencia del predio.

En caso de que el promotor no sea propietario
de la finca presentar copia de contratos,
14.4.1. | anuencias o autorizaciones de uso de finca,
copia de cédula del propietario, para el
desarrollo de la actividad, obra o proyecto.
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S | NO OBSERVACION

SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD

PROYECTOS HIDROELECTRICOS v
Certificacién de conducencia remitida por la

ASEP (copia autenticada).

PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS v
Viabilidad por parte de Areas protegidas (copia
simple).

PROYECTOS FORESTALES v
Documento con el Plan de reforestacion.

PROYECTOS EN AREA  DEL v
CORREDOR BIOLOGICO
Andlisis de compatibilidad.
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INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DRPM-SEIA-No. 042-2025

FECHA DE INGRESO: 28 DE MAYO 2025

FECHA DE INFORME: 29 DE MAYO 2025

PROYECTO: ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE
100 Y TORRE 200

CATEGORIA: I

PROMOTOR: PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.

CONSULTORES: SANTOS HERNANDEZ CHRISTEL IRC-058-2020
ARLETTE DIAZ IRC-032-2019

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITO DE
PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

La construccion de PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200,sera desarrollado en la finca inscrita al
folio real 30393570, codigo de ubicacion 8 706de la seccion de la propiedad del Resgistro Pablico, a nombre
de GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP o FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A. quien ha
otorgado autorizacioén al promotor (PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.para ejecucion del presente
proyecto. La propiedad esté localizada en el Corregimiento de Bella Vista, Distrito y Provincia de Panama,
con una superficie de terreno de 2,204.16 m2 y una superficie actual o resto libre de 2,070.30 m2.

Monto de inversion:

El monto global de inversion se estima en 2.5 millones de dolares.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de marzo de 2015,
Decreto EjecutivoNo.1 de 1 de marzo de 2023, Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzc de 2024 y demas
normas complementarias y concordantes.

VERIFICACION DE CONTENIDO:
Que conforme a lo establecido en el articulo 25,55 y 60 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, se

inicid el procedimiento administrativo para la evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de
admision.
Que luego de revisado el documento se detectd que el mismo cumple con los contenidos minimos

establecidos enel Articulo 25 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzode 2023 y su modificaciénen el Articulo

6 de en el Articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales del Ministerio de Ambiente, se
detectd que los consultores responsables de la elaboracion del aludido Estudio de Impacto

Ambiental, se encuentran debidamente habilitados para realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Por tal motivo, se recomienda la ADMISION de la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I del proyecto “ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y
TORRE 200”, por considerar que el mismo cumple con los requisitos de forma y fondo, como son
los contenidos minimos establecidos en el Articulo 25 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de

2023 y su modificacion en el Articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

RECOMENDACIONES:

L. 1
N/IC/fr
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Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del

proyecto denominado “ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE
200”, promovido por PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A
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Jefa de la Seccion de Evaluacion de
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EL SUSCRITO DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA,
ENCARGADO DEL MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES
LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la sociecdad PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A., sociedad debidamente
registrada en (mercantil) Folio No. 789672, cuyo Representante Legal es el Sefior
MAURICIO ESSES BIJO, con cédula de identidad personal No. 8-768-2413, propone
realizar el Estudio de Impacto Ambiental denominado ESTACIONAMIENTO DEL PH
COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200.

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio de
1998, en fecha 28 de mayo de 2025, la sociedad PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.,
sociedad debidamente registrada en (mercantil) Folio No. 789672, cuyo Representante
Legal es el Sefior MAURICIO ESSES BI1JO, con cédula de identidad personal No. 8-768-
2413, presento ante el Ministerio de Ambiente el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria
I, del proyecto denominado ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y
TORRE 200, ubicado , Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panama, Provincia de
Panama, elaborado bajo la responsabilidad de SANTOS HERNANDEZ CHRISTEL IRC-
058-2020ARLETTE DIAZ IRC-032-2019, personas naturales debidamente inscrita en el
Registro de Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo II del Decreto
Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, se inici6 el procedimiento administrativo para la
evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admision y se procedié a
verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos
establecido en el articulo 55 del citado reglamento; asi como en los articulos 25 y 56 del
Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al
Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el documento se evidencié que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 25 del Titulo III del Capitulo III y lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Titulo V del Capitulo I de la revision y procedimiento de evaluacién
de los Estudios de Impacto Ambiental del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y
el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones
al Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencié que los
consultores se encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para
realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Que el Informe de Revision de los Contenidos Minimos DRPM-SEIA-042-2025, con fecha
de 29 de mayo de 2025, recomienda ADMITIR la solicitud de evaluacion d=1 Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “STACIONAMIENTO DEL PH
COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200”, por considerar que el mismo, cumple con los
contenidos minimos.

1L
N/JC/fer
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QUE DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA, ENCARGADO DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto denominado “ ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA
TORRE 100 Y TORRE 200 ” cuyo promotor es PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Andlisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto
Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023 y demas normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panami, a PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A. a los
veintinueve (29) dias, del mes de mayo del afio dos mil veinticinco (2025).

CUMPLASE,

@} A¢.
N/JC/fer
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