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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LA FINCA No. 257

18¢ritos, a saber:

- ALFREDB ANTONIO CASTILLO MORA, varén, panamefio, mayor de edad, casado, con cedula de
"~ DE ¢ ,ﬁdgntrdad personal nimero cuatro guion ciento cincuenta y dos guion ochocientos veinte uno (4-152-
e 621‘),‘ con domicilio en El Quitefio, Corregimiento Las Lomas, distrito David, provincia de Chiriqui,

. Refay ica de Panama, quien en adelante se denominara “EL. ARRENDADOR" por una parte; y, por la

]

Jotra,

] }(OSIAI;IOU MICHAAN BTESH, varon, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal
/nunger/é ocho guion setecientos noventa y uno guion ochocientos cincuenta y cinco (8-791-855), quien
4acﬁJ,a en representacion de la sociedad SOLAR POWER ASSETS INC., sociedad debidamente
» Yinstrita al folio 155728515 de la Seccion Mercantil del Registro Publico, debldamente autorizado para
el presente acto, ambos con domicilio en P.H. Torre de Las Ameéricas, Calle Punta Darién, Punta
Pacifica, ciudad de Panama, Republica de Panama, quien en adelante se denominard “EL
ARRENDATARIQ”, y en conjunto con EL ARRENDADOR se denominaran “‘LAS PARTES", convienen

en celebrar el siguiente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de acuerdo con las siguientes

DECLARACIONES

Que EL ARRENDADOR es el legitimo duefio de la finca folio real nimero doscientos cincuenta y siete
(257), Codigo de ubicacion cuatro mil quinientos seis (4506), ubicada en el Corregimiento de Las
Lomas, Distrito de David, Provincia de Chiriqui, con una superficie registrada de diecisiete hectareas
(17ha), cuatro mil ochocientos cincuenta y siete metros cuadrados, treinta y seis decimetros cuadrados
(17ha, 4857m?, 36dm?), cuyos planos catastrales se adjuntan al presente contrato, en adelante "LA
FINCA".

Que EL ARRENDADOCR declara que LA FINCA mantiene una limitacién de dominio como garantia
hipotecaria y anticrética. Aparte del gravamen antes mencionado EL ARRENDADOR declara que LA
FINCA vy su titularidad no se encuentran siendo cuestionadas o forman parte de un reclamo o queja.

Que EL ARRENDADOR desea dar en arrendamiento a EL ARRENDATARIO una superficie de doce
(12) hectareas ubicadas dentro de LA FINCA vy delimitadas en un plano que se adjunta al presente
contrato como Anexo A (en adelante, “EL TERRENQ"), por un término de veinte (20) arios
prorrogables.

Que EL ARRENDATARIO es una persona juridica interesada en la actividad de desarrollo de
infraestructura de generacion de energia fotovoltaica en la Republica de Panama, y por ende, ha
manifestado su interés de arrendar EL TERRENO a EL ARRENDADOR a largo plazo.

Que la actividad de generacién de energia fotovoltaica requiere un alto grado de inversion econdmica
y tiempo para su desarrallo, por lo que LAS PARTES contratantes reconocen la necesidad de
ejecucion de un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO cénsono a tales circunstancias.

En atencién con las declaraciones anteriormente expuestas, LAS PARTES acuerdan celebrar el
presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, que en adelante se denominara "EL CONTRATQ’,
bajo las siguientes

CLAUSULAS

o ~.
PRIMERA: (ARRENDAMIENTO DE EL TERRENO) / ‘;~\'\ —

Por este medio EL ARRENDADOR da en arrendamiento EL TERRENO a EL ARREN T‘AR]"."y,‘;
éste Ultimo, por este medio acepta el arrendamiento de EL TERRENO, en las ({ondwlo e(s‘ qua—é,e\
establecen en el presente contrato.

SEGUNDA: (USOS DEL TERRENO)
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EL';A;RRENDATARIO utilizara EL TERRENO para el estudio, la instalacion y la operacion de un
s;Si;fna de generacién de energia fotovoltaica, asi como toda la infraestructura requerida para lograr
loy Janterior, incluyendo, pero no limitado a, calles, conexiones, componentes y cualquier otra
_infraestructura requerida (en adelante, “EL PROYECTO") al Unico y solo criterio de EL
ARRENDATARIO, lo cual es aceptado por EL ARRENDADOR.

TERCERA: (DURACION DEL CONTRATO)

LAS PARTES acuerdan que el término de duracion de este contrato sera de veinte (20) afios, contados
a partir de la firma del mismo.

No obstante, por la naturaleza de la actividad economica de EL ARRENDATARIO, el término de
vigencia estara dividido en tres (3) etapas, una primera etapa de doce (12) meses prorrogables hasta
por veinticuatro (24) meses mas; una segunda etapa de doce (12) meses prorrogables hasta por
veinticuatro (24) meses mas; y una tercera etapa de dieciocho (18) afios prorrogable conforme a lo
descrito en la siguiente clausula.

CUARTA: (ETAPAS DEL CONTRATO)

En atencién a lo dispuesto en la cldusula anterior, LAS PARTES acuerdan que las tres etapas tendran
las siguientes condiciones:

A. PRIMERA ETAPA:

La presente etapa EL CONTRATO tendra un plazo de doce (12) meses, contados a partir del dia de firma
de EL. CONTRATO, prorrogable unilateralmente por EL ARRENDATARIO por un periodo adicional de
hasta veinticuatro (24) meses (en adelante la “PRIMERA ETAPA").

En esta primera etapa, EL. ARRENDATARIQ realizara lo siguiente:

a. Analizara si EL TERRENO cumple con las caracteristicas técnicas requeridas para el desarrollo
de EL PROYECTO.

b. Obtendra la licencia definitiva de construccion y explotacién de plantas de generacion de
energia eléctrica para EL PROYECTO.

c. EL ARRENDATARIO debera obtener una aprobacion para que EL. PROYECTO se conecte a
un punto de interconexién de una distribuidora o una empresa de transmision eléctrica.

d. EL ARRENDATARIO trabajara en obtener la financiacion para construir EL PROYECTO

LAS PARTES convienen que si durante la PRIMERA ETAPA, EL ARRENDATARIO no alcanza a
cumplir con los requisitos anteriores, al solo y Unico criterio de EL ARRENDATARIO, éste ltimo podria
optar por darlo por terminado de manera anticipada. Ahora bien, por mas que no se cumplan los cuatro
(4) requisitos antes indicados durante el plazo de doce (12) meses, EL ARRENDATARIO podria optar
unilateralmente a prorrogar la primera etapa por un periodo adicional de hasta veinticuatro (24) meses.
Adicionalmente, antes del vencimiento de la primera etapa y su prorroga (si hubiere), EL
ARRENDATARIO le podra notificar a EL ARRENDADOR que se dara inicio a la SEGUNDA ETAPA
(conforme dicho término se define mas adelante), aun cuando no se hayan logrado los cuatro (4)
requisitos antes indicados.

En caso de que antes del término de los doce (12) meses de la PRIMERA ETAPA o su prérroga, se
cumplan los requisitos indicados, se entendera que se iniciara con la SEGUNDA ETAPA, y por lo tanto,
se debera cumplir con los compromisos y obligaciones para la SEGUNDA ETAPA. La SEGUNDA
ETAPA comenzard a contar desde la fecha de inicio de obras de construccién, notificada por escrito
por EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR vy que debera coincidir con la fecha de inicio efectivo
de las obras de construccion.

Durante la vigencia de la PRIMERA ETAPA, EL ARRENDADOR podré continuar utilizando EL
TERRENO en actividades ganaderas y agricolas, manteniendo la superficie de EL TERRENO en las
condiciones naturales y fisicas existentes, afin de que EL ARRENDATARIO pueda realizar los estudios
requeridos para el desarrollo de EL PROYECTO.
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ELAE&RE', DADOR se compromete en todo momento a permitir el acceso a EL TERRENO a EL

% ARREN‘ ATARIO y a las personas que éste designe, incluso EL. ARRENDADOR le permite la
m».’:eﬁﬁbda a EL ARRENDATARIO a través de otras fincas de su propiedad en caso de que se requiera

para facilitar la construccion de EL PROYECTO.

En caso de que EL. ARRENDATARIO requiere dar por terminado anticipadamente EL CONTRATO
en cualquier momento durante su PRIMERA ETAPA, debera notificarlo con quince (15) dias
calendarios de anticipacion a EL ARRENDADOR. LAS PARTES acuerdan que la terminacion
anticipada por parte de EL ARRENDATARIO facultara a EL ARRENDADOR a retener para si el abono
que entregd EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR como reserva, en concepto de Unica
indemnizacion.

Queda entendido y lo aceptan expresamente LAS PARTES que desde la firma del presente contrato,
EL ARRENDADOR no podra arrendar o dar en uso EL. TERRENO a un tercero.

B. SEGUNDA ETAPA:

La segunda etapa comprendera el periodo de construccion de EL PROYECTO, asi como todas las
obras requeridas para operar la misma.

A partir del inicio de la segunda etapa, EL ARRENDADOR no podra continuar utilizando EL TERRENO,
ya que EL ARRENDATARIO iniciara sus obras de construccion, por lo tanto, debera retirar cualquier
equipo, ganado o insumo que se encuentre en EL TERRENO, para lo cual EL ARRENDATARIO le dara
una notificacién a EL ARRENDADOR para que dentro de los quince (15) dias calendarios siguientes a
la fecha de notificacién EL ARRENDADOR retire cualquier equipo, ganado o insumo que se encuentre
en EL TERRENO.

LAS PARTES convienen que si durante la SEGUNDA ETAPA, EL ARRENDATARIO no alcanza a
cumplir con la finalizacion de la construccion, EL ARRENDATARIO podra unilateralmente prorrogar la
segunda etapa por un periodo adicional de hasta veinticuatro (24) meses. Adicionalmente, antes del
vencimiento de la segunda etapa y su prorroga (si hubiere), EL ARRENDATARIO le podra notificar a EL
ARRENDADOR que se dara inicio a la TERCERA ETAPA (conforme dicho término se define mas
adelante), aun cuando no se haya culminado los trabajos de construccion.

En caso de que antes del término de los doce (12) meses de la SEGUNDA ETAPA o su prérroga, se
inicie la operacion de EL SISTEMA, es decir EL SISTEMA comience a inyectar energia eléctrica a la
red, se entendera que se iniciara con la TERCERA ETAPA, y por lo tanto, se debera cumplir con los
compromisos y obligaciones para la TERCERA ETAPA.

En caso de que EL ARRENDATARIO requiera dar por terminado anticipadamente EL CONTRATO
en cualquier momento durante su SEGUNDA ETAPA, debera notificarlo con tres (3) meses (de
anticipacion a EL ARRENDADOR vy pagar durante dicho plazo el canon de arrendamiento
correspondiente y no habra lugar para indemnizacion adicional alguna.

C. TERCERA ETAPA

Una vez inicie la TERCERA ETAPA de conformidad con lo previsto en el presente contrato, el plazo
de la TERCERA ETAPA sera de dieciocho (18) afios. En caso de que las dos etapas anteriores no
sumen veinticuatro (24) meses, entonces se le afadiran al plazo de la TERCERA ETAPA los meses
remanentes (los que faltaban para llegar a 24 meses) de dicha PRIMERA ETAPA y SEGUNDA
ETAPA.

En caso que EL ARRENDATARIO requiera dar por terminado anticipadamente EL CONTRATO en
cualquier momento durante su TERCERA ETAPA, debera notificarlo con seis (6) meses (de
anticipacion a EL. ARRENDADOR y pagar durante dicho plazo el canon de arrendamiento
correspondiente y no habra lugar para indemnizacién adicional alguna.

LAS PARTES acuerdan que debido a las actividades que realizara EL ARRENDATARIO en EL
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‘ ,TERRENC)’ EL ARRENDADOR no podra dar por terminado anticipadamente el presente contrato en
: mngl.\m ‘momento, es decir no podra darlo por terminado en la PRIMERA ETAPA, SEGUNDA ETAPA

TERCERA ETAPA y cualesquiera de sus prorrogas.
QUINTA: (CANON DE ARRENDAMIENTO)

El canon de arrendamiento sera distinto dependiendo de la etapa de EL. CONTRATO, de la siguiente
manera:

Durante la PRIMERA ETAPA, EL ARREDATARIO pagara a EL ARRENDADOR en concepto de
reserva la suma total de DOS MIL DOLARES (US$2,000.00). En caso de que hubiere una prorroga,
se pagara una suma igual a la anterior por cada doce (12) meses que dure la prérroga. Es decir, si
se prorroga la PRIMERA ETAPA por un periodo de doce (12) meses EL ARRENDATARIO debera
pagar a EL ARRENDADOR un total de DOS MIL DOLARES (US$2,000.00) por ese afio adicional.

Al momento de la firma del presente contrato, EL. ARRENDATARIO adelantara a EL
ARRENDADOR la suma de DOS MIL DOLARES (US$$2,000.00) en concepto de reserva por los
primeros doce (12) meses del presente contrato. Luego de la firma del presente contrato, LAS
PARTES deberan inscribir el presente contrato en el Registro Publico de Panama, para lo cual se
necesitara una autorizacion del banco a favor del cual se mantiene una garantia hipotecaria sobre
la finca 257.

Una vez inicie la SEGUNDA ETAPA de EL CONTRATO, EL ARRENDATARIO pagara a EL
ARRENDADOR la suma total de MIL SETECIENTOS CINCUENTA DOLARES (US$1,750.00)
anualmente hasta que inicie la TERCERA ETAPA.

Una vez inicie la TERCERA ETAPA de EL CONTRATO, EL ARRENDATARIO pagara a EL
ARRENDADOR en concepto de canon de arrendamiento mensual la suma de MIL OCHOCIENTOS
DOLARES (US$1,800.00) por hectarea. A partir del segundo afio contado a partir del inicio de la
TERCERA ETAPA, se daran incrementos anuales de cincuenta délares (US$50.00) hasta el cuarto
afio (es decir el segundo arfio el canon de arrendamiento mensual por hectarea sera de US$1,850.00,
el tercero de US$1,900.00, el cuarto de US$1,950.00 y el quinto de US$2,000.00) y a partir del sexto
ano desde que inicio la TERCERA ETAPA se incrementara el canon de arrendamiento anual a razon
de lo dispuesto en la clausula sexta. Los subsiguientes pagos seran efectuados mensualmente por
adelantado, dentro de los diez (10) primeros dias del mes en curso.

Queda entendido que EL ARRENDATARIO podra contratar a un agrimensor a fin de que el mismo
revise la superficie que efectivamente se esta utilizando con el fin de que se pague el canon de
arrendamiento mensual basado en la superficie real que se esta utilizando.

ALQUILER ADICIONAL.

LAS PARTES acuerdan que, durante la PRIMERA ETAPA y SEGUNDA ETAPA, EL ARRENDADOR
no podra alquilar a terceros la superficie restante de LA FINCA y EL ARRENDATARIO mantendra una
opcién de alquilar dicha superficie adicional, al mismo precio y en las mismas condiciones que esta
alquilando la superficie de EL TERRENO,

Luego de finalizada la PRIMERA ETAPA y SEGUNDA ETAPA, en caso de que EL ARRENDADOR
tenga interés en alquilar el resto de la superficie de LA FINCA (que no estd alquilando EL
ARRENDATARIO) y tenga una oferta en firme comprobable, EL ARRENDADOR debera darle a EL
ARRENDATARIO un plazo de sesenta (60) dias calendarios para que evalle si desea ejercer su opcion
de alquiler adicional del resto de la superficie de LA FINCA (que no tiene alquilada). En caso de que EL
ARRENDATARIO decida ejercer la opcion de alquiler adicional, la misma sera al mismo precio y en las
mismas condiciones que se encuentra alquilando la superficie de EL TERRENO,

SEXTA: (INCREMENTO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO)

LAS PARTES acuerdan que a partir del inicio del sexto (6to) afio de la TERCERA ETAPA, el canon
de arrendamiento anual aumentara a razén de dos por ciento (2%) anual con respecto al pago del
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“cano _‘t}é’/arrendamiento anterior.

SEPTIMA: (PRORROGA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO)

LAS PARTES acuerdan que antes del vencimiento de EL CONTRATO, es decir antes del vencimiento
de la TERCERA ETAPA de EL CONTRATO, EL. ARRENDATARIO podra prorrogar EL CONTRATO
unilateralmente hasta por dos plazos adicionales de diez (10) afios cada uno. Es decir, para lograr estas
prérrogas, EL ARRENDATARIO no requerira el consentimiento o la aprobacién de EL ARRENDADOR,
ya que la prérroga es unilateral. Ahora bien, el valor inicial del canon de arrendamiento anual de la
prorroga sera el mismo valor del Ultimo afio pagado por EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR mas
el incremento del canon de arrendamiento indicado en la clausula sexta de EL CONTRATO.

OCTAVA: (OBLIGACIONES DE LAS PARTES)
Se pactan las siguientes obligaciones para LAS PARTES:
A. EL ARRENDADOR se obliga a:

a.

b.

g.

Respetar la libre disposicion de EL TERRENO, evitando en todo momento cualquier
perturbacion de las condiciones establecidas en EL CONTRATO.

Que luego de suscribir EL CONTRATO, no: Hipotecara EL TERRENO; Generara cualquier
tipo de limitaciones de dominio sobre EL TERRENO; Alquilara EL TERRENO, Adquirird o
promovera compromisos financieros que puedan afectar EL TERRENO; Suscribira promesas
de venta o ventas con terceros, salvo que sea con EL ARRENDATARIO; Suscribira
préstamos, arrendamientos, gravara, pignoraray en fin, cualquier tipo de contrato, obligacién
o accion que pueda poner en riesgo el libre uso de EL TERRENO.

. EL ARRENDADOR se obliga a tramitar con el banco al cual actualmente mantiene hipotecada

la finca 257, una minuta de consentimiento dirigida a favor de EL ARRENDATARIO en la cual
se indica que en caso de falta de pago del capital y/o intereses bancarios por parte de EL
ARRENDADOR, el banco debera notificar a EL ARRENDATARIO y éste Ultimo estara facultado
para hacer dichos pagos directamente, asimismo la minuta de consentimiento debe permitir que
se inscriba el presente contrato en el Registro Publico de Panama. En el evento de que EL
ARRENDATARIO proceda a efectuar dichos pagos de ese o cualquier otro compromiso
financiero incumplido de parte de EL ARRENDADOR, EL ARRENDADOR aceptara sin
restriccion que EL ARRENDATARIO le descuente todos los pagos realizados, del canon de
arrendamiento pendiente hasta compensar las sumas pagadas a terceros (adelantadas).
Respetar de forma integra las condiciones de EL CONTRATO.

No ceder, transferir EL CONTRATO o el uso o disfrute de los derechos que se deriven de EL
CONTRATO a favor de otra persona natural o juridica, a menos que cuente con el consentimiento
expreso y por escrito de EL ARRENDATARIO., En caso de que se diera una cesion o
transferencia de conformidad con este parrafo, el cesionario quedarad subrogado de todos los
términos y condiciones del presente contrato y debera cumplir con los mismos a plenitud. En
caso de fallecimiento de EL ARRENDADOR, sus herederos y/o acreedores quedan obligados a
respetar los términos y condiciones establecidos en el presente contrato.

Guardar confidencialidad y discrecién sobre la naturaleza de EL. PROYECTO. Ello no supone
que el proyecto no pueda ser publico por otras fuentes distintas a EL. ARRENDADOR vy sus
allegados.

Pagar los impuestos que correspondan al inmueble.

B. EL ARRENDATARIO se obliga a:

a.

b.

Utilizar EL TERRENO arrendado Unicamente para los propésitos descritos en EL
CONTRATO.

Pagar el canon de arrendamiento anual de conformidad a las condiciones pactadas en EL
CONTRATO.

Comunicar a EL ARRENDADOR de cualquier situacion que pueda requerir su especial interés.
Pagar todos los servicios publicos a requerir dentro de EL TERRENO incluyendo servicio de
agua potable, electricidad, internet, teléfono, etcétera.

Pagar las tasas o tributos ptblicos que puedan surgir a partir de la actividad a desarrollar en EL
TERRENO, atribuibles a EL ARRENDATARIO.

Suscribir EL CONTRATO y pagar los gastos notariales, timbres fiscales, protocolizacion e
inscripcion en el Registro Publico de la Escritura Publica que protocoliza EL CONTRATO.
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NOVENA:(DERECHOS DE LAS PARTES)

LU geipactan los siguientes derechos para LAS PARTES:

A. EL ARRENDADOR tiene derecho a:

a. Recibir el pago de canon de arrendamiento de conformidad a lo establecido en EL. CONTRATO,

b. Que EL TERRENO no sufra desmejoramiento y que el mismo sea utilizado para los propésitos
expuestos en el contrato. Este incluye el compromiso de EL ARRENDATARIO sobre el
desmantelamiento y retiro de los equipos sobre EL TERRENO, una vez finalice el plazo del
presente contrato.

¢. Ser indemnizado por cualquier tipo de penalizacion, multa o litigio que pueda surgir a partir de
las actividades de EL ARRENDATARIO en EL TERRENO objeto DEL CONTRATO, siempre
y cuando dicha penalizacion, multa o litigio afecte a EL ARRENDADOR.

B. EL ARRENDATARIO tiene derecho a:

a. Utilizar EL TERRENO para las actividades descritas en este contrato, asi como el uso goce y
disfrute del mismo durante todo el plazo del presente contrato.

b. Recibir por parte de EL ARRENDADOR toda la documentacion preexistente (planos, copia de
Escrituras, certificaciones) que pueda ser requerida para el desarrollo EL PROYECTO en EL
TERRENO objeto DEL CONTRATO, asi como de su requerimiento y consentimiento para
obtener su autorizacion para gestionar certificaciones, notas o refrendo de documentos y demas
documentos oficiales y autorizaciones de las autoridades correspondientes. EL
ARRENDATARIO acepta y se obliga a sufragar integramente el costo (honorarios, gastos, etc.)
que se ocasionen para desarrollar EL PROYECTO.

c. Que serespeten los términos estipulados en EL CONTRATO.

d. Ceder, transferir o permitir el uso o disfrute de los derechos de uso, con las mismas condiciones
de EL CONTRATO, sin requerir autorizacién de EL ARRENDADOR.

e. Que de existir incumplimiento por parte de EL ARRENDADOR en el pago de su préstamo
hipotecario, EL ARRENDATARIO podréa subrogarse en los pagos pendientes que puedan
existir, reservandose el derecho inobjetable de descontarse del canon de arrendamiento la
totalidad de los montos pagados en relacién con la obligacion propia de EL ARRENDADOR.
En el evento de que EL ARRENDATARIO efectle dichos pagos se obliga a entregarle a EL
ARRENDADOR una justificaciéon de los pagos.

f.  Podra tramitar y obtener cuantos permisos sean requeridos para llevar a cabo EL PROYECTO
y su operacion.

DECIMA: (INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO)
Incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO:

En caso de mora en el pago del canon de arrendamiento anual, mas alla de sesenta (60) dias calendarios
posteriores a la fecha en que se debia realizar el pago del canon de arrendamiento mensual, EL
ARRENDADOR podréa exigir de EL ARRENDATARIO intereses moratorios por un valor de dos puntos
porcentuales (2%) anuales sobre el canon de arrendamiento mensual impago. En caso de que EL
ARRENDATARIO incumpla el pago del canon de arrendamiento mensual mas allé de ciento ochenta
(180) dias calendarios posteriores a la fecha en que se debia realizar el pago del canon de
arrendamiento mensual, EL ARRENDADOR no solamente podra requerir el pago de los intereses
moratorios antes mencionados si no también la rescision de EL CONTRATO. Salvo por la falta de pago
descrita en el presente parrafo, EL ARRENDADOR no podréa dar por terminado el presente contrato.

El incumplimiento de cualquier otra de las clausulas de EL CONTRATO por parte de EL
ARRENDATARIO ocasionara que EL. ARRENDADOR le tenga que notificar a EL ARRENDATARIO el
incumplimiento y EL. ARRENDATARIO contara con un plazo de treinta (30) dias calendarios para
corregir el incumplimiento.

Incumplimiento por parte de EL ARRENDADOR:

En caso de incumplimiento por parte de EL ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO debera notificar a EL
ARRENDADOR respecto al incumplimiento del contrato y EL ARRENDADOR tendra un plazo de treinta
(30) dias calendarios para corregir el incumplimiento. En caso de que EL ARRENDADOR no corrija el
incumplimiento durante dicho plazo de treinta (30) dias calendarios, entonces EL ARRENDATARIO podra
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gérrgg‘@/é\/éirectamente y deducir cualquier gasto requerido del pago del canon de arrendamiento mensual

U4 siguiente y/o exigirle a EL ARRENDADOR el cumplimiento de EL CONTRATO.

DECIMOPRIMERA: (LAS MEJORAS)

Las mejoras que EL ARRENDATARIO efectie y no retire quedaran a beneficio de EL
ARRENDADOR al expirar el término de este contrato por las razones que fuere.

DECIMO SEGUNDA: (INSPECCIONES)

EL ARRENDATARIO se compromete a permitir a EL ARRENDADOR durante la Etapa Dos, previa
notificacién verbal o escrita diez (10) dias habiles antes, que realice inspecciones periédicas durante las
horas diurnas a EL TERRENO vy verificar sus condiciones.

DECIMOTERCERA: (CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION)

El hecho de que LAS PARTES permitan una o varias veces que se incumplan las obligaciones de EL
CONTRATO, ya sea en forma distinta de la pactada o no insista en el cumplimiento exacto de tales
obligaciones o no ejerza oportunamente los derechos contractuales o legales que le correspondan, no
se reputara ni equivaldra a modificacion de EL CONTRATO ni obstara en ningtin caso para que LAS
PARTES en el futuro, insistan en el cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo
de ellos.

DECIMOCUARTA:(COMUNICACIONES)
LAS PARTES establecen que para efectos de comunicaciones se tendra como direcciones las siguientes:

EL ARRENDADOR:

Nombre: Alfredo Antonio Castillo Mora
Direccion: Quitefio — Las Lomas
Teléfono: 6574-5070

EL ARRENDATARIO:

Nombre: Solar Power Assets Inc.

Atencién: Yosiahou Michaan

Domicilio: Torre de las Américas, Torre A, 2001, Punta Pacifica, Panama
Teléfono: 204-5719

DECIMOQUINTA: (NULIDADES Y SUBSANCIONES)

Queda entendido y convenido que, si algunas de las clausulas o parrafos DEL CONTRATO
resultaren nula segln las Leyes de la Republica de Panama, tal nulidad no invalidara EL
CONTRATO en su totalidad, sino que éste se interpretara como si no incluyera dicha clausula o
parrafo y los derechos y obligaciones de LAS PARTES contratantes seran interpretadas y
observadas en la forma que en derecho proceda. i

DECIMO SEXTA: (FINANCIACION DEL PROYECTO)

EL PROYECTO que sera construida en EL TERRENO esta sujeta a la aprobacion por parte de
entidades financieras, lo que implica que dichas entidades financieras deberan aprobar EL
CONTRATO. En ese sentido, el banco puede sugerir alguna modificacion a EL CONTRATO, por
lo que EL ARRENDATARIO y EL ARRENDADOR se comprometen de mutuo acuerdo y por escrito
a incorporar dichas modificaciones en EL CONTRATO, sin alterar el resto de los puntos del presente
contrato.

DECIMOSEPTIMA: (OPCION DE COMPRA DE EL ARRENDATARIO)

Convienen LAS PARTES que EL. ARRENDADOR otorgara a EL. ARRENDATARIO primera opcion de
compra de EL. TERRENO durante al plazo completo del presente contrato y sus prérrogas. Dicha primera opcion
de compra obliga a EL ARRENDADOR a presentarle a EL ARRENDATARIO cualquier oferta que haga un
tercero para comprar EL TERRENO y EL. ARRENDATARIO tendra la posibilidad de igualar los términos de
dicha oferta y adquirir EL TERRENO. En caso tal que EL ARRENDATARIO no ejecute la opcién de compra en
los términos planteados, EL ARRENDADOR no podra mejorarle los términos al tercero, en caso de que EL
ARRENDADOR se los quiera mejorar al tercero, se lo debe presentar nuevamente a EL ARRENDATARIO.
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Cuatquier ta o enajenacion de cualquier tipo que haga EL. ARRENDADOR sin cumplir con lo dispuesto en

elpr contrato y especificamente lo dispuesto en la presente clausula, seré nulo y no sera valido de ninguna
A

DECIMOOCTAVA (JURISDICCION Y CONTROVERSIAS)

Ante cualquiera controversia que surja por razon de interpretacion, ejecucion o cumplimiento DEL
CONTRATO, LAS PARTES deberan intentar que sea resuelta entre las partes en un lapso de quince
(15) dias habiles luego de que LA PARTE agraviada le comunique a la otra del agravio. Sino pueden
encontrar una solucion amigable, en el lapso antes sefalado, la controversia debera resolverse por
medio de arbitraje en derecho por el Centro de Conciliacion y Arbitraje de Panama conforme a las
reglas de procedimiento.

EL CONTRATO se interpretara de conformidad con las Leyes de la Republica de Panama.

DECIMONOVENA: (ACEPTACION DEL CONTRATO)

Declaran LAS PARTES que aceptan los términos y condiciones que establece EL. CONTRATO, en
virtud de lo cual firman dos ejemplares del mismo tenor legal en la Ciudad de David, a los diez (10)
dias del mes de agosto de dos mil veintitrés (2023).

Por EL ARRENDADOR: =2 &%, Por EL ARRENDATARIO:
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ALCALDIA DE

/i DAVID

Replblica de Panaméa
Provincia de Chiriqui
MUNICIPIO DE DAVID
JUNTA DE PLANIFICACION MUNICIPAL DE DAVID

JPMD- 2024-08-02
David, 09 de agosto del 2024

Arquitecto
Edwin I, Molina S.
Ciudad de David

Respetada Arquitecta. Salvatierra:

Reciba un cordial y respetuoso saludo de Junta de Planificacién Municipal de David
(JPMD),

Luego de evaluar la solicitud para visto bueno o la nota de no objecién, para la aprobacién del
Esquema de Ordenamiento Territorial por parte del MIVIOT, para el proyecto denominado
MATA DEL NANCE SOLAR, en la Finca No.257, con una superficie de 17 Has + 4857.36
m2, ubicada en Nata del Nance, Corregimiento de Las Lomas, para desarrollar una Planta
Fotovoltaica, la JUNTA DE PLANIFICACION MUNICIPAL solicita 1o siguiente:

» Un sustento técnico mas completo, analizando a fondo el entorno urbano, infraestructuras
a mejorar. A
)«Deb.e..snsi&ntaz.ehmpacm_de_.cambm.de_mmde _suelo, como._se relaciona con los usos.
colindantes, cuél sera el impacto en el 4rea,
» Comportamiento del entomo urbanistico en un radio de 500 m2 minimo y tendencia del
lugar.
- » Presentar la planificacion para la red de conexion eléctrica de alta tensién y el plano de

conexion.
» Andlisis del sitio-en cuanto a la movilidad.
% Mitigacion por estar en zona R-1. B
% Como incide la linea de trasmision eléctrica, postes més lineas de cables vs. Servidumbre.
» Localizaciones-thapas mas detallados
¥ Sustentar por qué no utiliza la via de 15 metros.
> Presentar medidas de mmgamén para las actividades del uso sohcxtado
Yo, LIC. RAUL IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Pablico
Atontamenits, Cuarto del Circuito de Panama, con Cédula No. 4-157-725

CERTIFICO:

Que he cotejado detenida y minuciosamente esta copia fotostatica con su

JUNTA DE PLAN]FICACION MUNICIPAL DEMV‘D;& me presentd v la he encontrado en su todo conforme.’
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-! | MINISTERIO DE VIVIENDA 1\
REPUBLRCA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

yOBIERNO NACIONAL

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Panama, 3 de junio de 2024
Nota No.14.1002.595.2024

Arquitecto
Edwin Isaac Molina Sanchez
E.S. M.

Arquitecto Molina:

Luego de analizar su solicitud para la aprobacion del Esquema de Ordenamiento Territorial
denominado MATA DEL NANCE SOLAR, ubicado en el corregimiento de Las Lomas, distrito de
David, provincia de Chiriqui, le informamos lo siguiente:

- Su poligono se encuentra ubicado dentro del Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito
de David y actualmente el uso de suelo o cédigo de zona es R1 (Residencial de baja densidad),
por lo tanto, usted debe presentar el visto bueno o una nota de no objecion de la Junta de
Planificacion de David.

- Presentado lo solicitado en el punto anterior, procederemos con el analisis de su propuesta.

Al cumplimiento de las observaciones, debe cumplir con el proceso de participacion ciudadana, segin
la ley 6 de 2000, ley 6 de 2006, Decreto Ejecutivo No. 23 del 2007 y Decreto Ejecutivo No.782 del
2010.

Cabe mencionar que se le advierte al interesado, que de no cumplir con el término de tres (3) meses,
con las observaciones indicadas anteriormente, se procedera a decretar la caducidad de la instancia,
con el correspondiente archivo de las actuaciones realizadas, las cuales podran ser reabiertas
transcurrido un (1) -afio contado a partir desde la fecha en que se declard la caducidad; de conformidad
con el articulo /N'o.61 de la Ley 38 de 31 de julio de 2000.

Atentamente;

\\\A/,/é? - [( L/mju 9/ < 4/ ,i, /M

IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Publico

ARQ. ARCELIO GONZALEZ / YARKELYS DE LEON LIC. RAUL panamd. con Cédula No. 4-157-725
Analista de Planiﬂcacién Terrltorial Cuarto del Circuito de Pana

CERTIFICO:
ARQ c’ARLA SALVAVT{lsl/mA Qe hecoreado dtcnidn  minucioument a7 BRI
Jefa de Planificacion Terriforial original que se me presenté y 14 he encontrs

. Subdirectora de Ordenamiento Territorial

13,1 ENE 2023

Panama,

DdeG/CSHydI

Ave, El Paical

GOBIERNO DE LA , R . Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA *_‘ Res. LS/ Central (507) 579-9400




David, 5 de junio del 2024

Direccién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial de
bavid

|

Respetada Arquitecta Maria Cortizo

Yo EDWIN MOLINA, panamefio con cedula tie identidad persorial # 4-754-1155
Arquitecto (Licencia No. 2023-001-128), presetto solicitud para revisién de Esquema de
Ordeiamiento Territorial sobre I3 finca 257 propiedad de SOLAR POWER ASSETS

INC. ubicada en Mata del Nance, Corregimiento de Las Lomas, Distrito de David,

Provincia de Chiriquf, Repdblica dePanamé.

g Yo, LIC. RAUL IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Pablico
Segiin Ja tendenciade desarrollo solicitamos que sga segdn la Normativaanams, con Cédula No. 4-157-725
Indystrial Liviano (IL). CERTIFICO:

Datos del Proyecto: Que he cotejado detenida y minuciosamente esta copia fotostatica con su
: original que se me presentd y la he encontrado en su todo conforme.
Nombre del Proyecto: MATA DEL NANCE SOLAR
; Panam4,
Promotor: SOLAR POWER ASSETS INC

Representante Legal: YOSIAHOU MICHAAN

Objetivo del Proyecto: Desarrollar una Planta m&%w hof e ¢
nance, ya que el 4rea no cuenta con un uso de sueld establecido por su institucién y

Arquitecto

{ - ___ Arquitecto
EDWIN MOLINA &ngozs-om-m 4
CED: 4-754-1155 AT
rma del Profesional
Le
1D# 2023-001-128 dunta r’;cﬁi’ci‘éfﬁ,;:,?:;;;g 1oso
Cel.6573-6493

emconstructionconsdi@gmail.com
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GOBIERNO NACIONAL | MINISTERIO DE VIVIENDA

« CON PASO FIRME * | Y OFOENAMIENTO TERRITORIAL

VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Panama, 14 de noviembre de 2024
Nota No.14-1002-974-2024
ARQUITECTO:
EDWIN ISAAC MOLINA S.
E.S.M.

Respetado Arquitecto:

En atencion a nota presentada el 18 de septiembre del presente afio, emitida por la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial de la Alcaldia de David,
mediante la cual, se emite la viabilidad por la Junta de Planificacién y Ordenamiento
Territorial para el cambio de cédigo de zona R1 (Residencial de Baja Densidad) a
IL (Industrial Liviano), en la revisién y aprobacion del Esquema de Ordenamiento
Territorial denominado “MATA DEL NANCE SOLAR”, ubicado en el corregimiento
de Las Lomas, distrito de David, provincia de Chiriqui, el cual se desarrollara sobre

~~ el siguiente folio Real: Folio Real No. 257, Cédigo de Ubicacién 4506, con una
superficie de 17 Ha + 4,857 m? + 36 dm? propiedad de ALFREDO ANTONIO
CASTILLO MORA.

En virtud lo de lo anterior y después de analizada la solicitud para la aprobacion
del Esquema de Ordenamiento Territorial “MATA DEL NANCE SOLAR”, le
emitimos las siguientes observacion:

e Le informamos que actualmente su proyecto se mantiene en revisiones

técnicas por parte del equipo de la Direccién de Planificacion Territorial y
otras instancias, por lo que se le informara una vez sea resuelto.

Atentamente,

A\

ARQ. ILEANA X. DE ARMUELLES
Departamento de Planificacion Territorial

VA,

ARQ. KATHY ESCALONA
Jefa del Departamento de Planificacién Territorial

o, LIC. RAUL IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Pablico
:‘%dgl Circuito de Panama, con Cédula No. 4-157-72
~ At . : ;

%/Z(/ CERTIFICO
ARQ G'ANlNA RODRlGUEZ t fotostdtica con st
Sub Directora Nac‘onal de Ordenamh m"a'\ minuciosamente esta copia

original que se me presentd y la he encontrado en su todo conforme

___ZARQ.GARY AMBERTH,S,, A
Director Nacional de Ordena
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