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2. RESUMEN EJECUTIVO

El promotor PARQUE MAR DEVELOPMENT, S. A, somete esta propuesta de estudio para la
construccion de siete niveles: iniciando con el s6tano, donde se desarrollaran areas administrativas;
el segundo nivel seria para la planta baja, donde se encontraran areas para cuarto eléctrico,
generadores, y manejo de basura; posterior a ello se desarrollardn cuatro (4) niveles de
estacionamientos, siendo del tercer al sexto nivel, estos tendran disponibilidad de cuarenta y ocho
(48) estacionamientos, con areas de depdsito, y en el séptimo nivel se encontrard el area de la
azotea.

El 4rea a desarrollar de 506 m? aproximadamente, dentro de la finca No. 30393570, corregimiento
de Bella Vista, distrito y provincia de Panama, propiedad de PARQUE MAR DEVELOPMENT
S.A. Dentro del mismo se presentara una sintesis de las caracteristicas principales del proyecto,
resultados del levantamiento de la linea base sobre los aspectos fisicos, bioldgico y
socioeconomicos, los resultados de la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales
ligados al desarrollo de la obra, asi como las medidas de mitigacion correspondientes para la
prevencion, mitigacion y/o compensacion de estos.

2.1. Datos generales del promotor, que incluya: a) Nombre del Promotor, b) En caso de
ser persona juridica el nombre del representante legal c) Persona a contactar; d)
Domicilio o sitio en donde se reciben notificaciones profesionales o personales. e)
Numeros de teléfonos; f) Correo electronico; g) Pagina Web; h) Nombre y registro del
Consultor.

Tabla 2.1. Datos generales del promotor

Datos del Promotor
a) Nombre del promotor: Parque Mar Development S.A.
b) Representante legal: Mauricio Esses Bijo
c¢) Persona a contactar: Ing. Dimas Sanjur
d) Domicilio para recepcion de | Prov. Panama, Distrito Panamd, Corregimiento de Betania, Ave.
notificaciones: Simoén Bolivar, Edison Corporate Center, Piso 15.
e) Teléfono de contacto: 6983-7660
f) Correo electronico: dsanjur@pacifichills.com.pa
g) Pagina web: No tiene.
| Ing. Christel M. Santos H.

h) Nombre y registro del DEIA-IRC-058-2020
consultor ) Lic. Ailyn Cheng

DEIA-IRC-032- 2019

Fuente: Parque Mar Development S.A.
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2.2. Descripcion de la actividad, obra o proyecto, ubicacion, propiedad (es), donde se
desarrollara y monto de la inversion.

La construccion de estacionamientos de PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200, sera
desarrollado en la finca inscrita al folio real 30393570, cddigo de ubicacion 8706 de la Seccion de
la Propiedad del Registro Publico, a nombre de GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (en
inglés) o FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A. (en espanol), quien ha otorgado
autorizacion al promotor (PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.), para ejecucion del presente
proyecto. La propiedad, est4 localizada en el corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de
Panama4, con una superficie de terreno de 2,204.16 m?y una superficie actual o resto libre de
2,070.30 m?, donde el 4rea de intervencion del proyecto sera de 506 m?

Actualmente esta finca mantiene los siguientes colindantes:
Norte: Lote ocupado por una residencia inhabitada.
Sur: PH Costanera
Este: Calle Paraguay
Oeste: Lote ocupado por residencias, con vocacion comercial y residencial.

Una vez se obtengan todos los permisos correspondientes se procederda a iniciar la fase de
construccion. Para ello se prevée la contratacion de personal para las siguientes labores:

e Replanteo y demarcacion.

e (Corte y adecuacion de terreno

e Construccion de nuevas instalaciones.

El tiempo de ejecucion del proyecto serd aproximadamente de 335 dias calendario (11 meses), a
partir de su orden de proceder. Se estima que durante la construccion se contrataran un promedio
de 26 personas provenientes del distrito de Panama.

El monto global de la inversion se estima en B/. 2.5 millones de dolares.

2.3. Sintesis de las caracteristicas fisicas, biologicas y sociales del darea de influencia de la
actividad, obra o proyecto

Se hizo un recorrido por el area del proyecto, observando la vegetacion existente, la cual
pertenecen Unicamente a gramineas. Por lo anterior la fauna encontrada es principalmente aves
cosmopolitas como la paloma (Columbina livia), la cual no se encuentra en algin listado de
conservacion.

Por otra parte, los datos indicados en el Censo del 2023 reportaron una cantidad de poblacion de
33,710habitantes en el corregimiento de Bella Vista, de los cuales 15,601son hombres y 18,109son
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mujeres. Se realizaron encuestas, para conocer la percepcion de la comunidad. Levantando un
registro de 65 encuestas, asi como la entrega de volantes informativas. En ella, un 50% de los
encuestados se encontrd de acuerdo con la realizacion del proyecto, ya que el mismo permitira
generar empleos, reactivar la economia y habra calidad de vida.

2.4. Sintesis de los impactos ambientales y sociales mds relevantes, generados por la actividad,
obra o proyecto, con las medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancia y control.

La mayor afectacion serd en la fase de construccidon se daran impactos negativos de manera
temporal reversible, facilmente controlables o mitigables, se destacan los desechos soélidos

generados y niveles de ruido, frecuencia y duracion, causados por las maquinarias y equipos.

En la fase de operacidon se generaran algunos residuos solidos, como resultado del uso de las

instalaciones.

Tabla 2.2. Medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancias y control para los impactos

ambientales mas relevantes

Impacto
ambiental

Medida de mitigacion

Fase de construccio

Cambios en la

calidad del aire

Humedecer las areas durante la temporada seca y varias veces al dia durante las actividades
de movimiento de tierra.

Brindar mantenimiento periddico al equipo y maquinaria utilizada.

Cubrir con lona el material movilizado y acopiado en el proyecto.

Los camiones volquete que accedan o se retiren del proyecto con material pétreo deberan
utilizar lonas para su cobertura.

Apagar equipo y maquinaria no utilizada.

Molestias a
terceros por

levantamiento de

Humedecer las areas durante la temporada seca y varias veces al dia durante las actividades
de movimiento de tierra.
Cubrir con lona el material movilizado y acopiado en el proyecto.

polvo * Mantener un canal de comunicacion abierto con los miembros de la comunidad

circundante.
* Los camiones volquete que accedan o se retiren del proyecto con material pétreo deberan

utilizar lonas para su cobertura.

Molestias a |+ Brindar mantenimiento periddico al equipo y maquinaria utilizada.

terceros por | *  Apagar equipo y maquinaria no utilizada.

ruidos y | = Prohibir el uso innecesario de bocinas.

vibraciones

Afectacion de la
salud de
trabajadores

los
por

Brindar equipos de proteccion personal respiratoria a los trabajadores expuestos.
Capacitar a los trabajadores en el uso correcto de los equipos de proteccion respiratoria
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Impacto
p' Medida de mitigacion
ambiental
material
particulado

Afectacion de la
salud de los
trabajadores  por
ruidos y
vibraciones.

Brindar equipos de proteccion personal auditiva a los trabajadores expuestos a altos niveles
de ruido.

Rotar o brindar tiempos de descanso a los trabajadores expuestos a vibraciones de cuerpo
entero por encima de lo normado.

Capacitar a los trabajadores en el uso correcto de los equipos de proteccion auditiva.

Generacidn de
aguas residuales

Habilitar los sanitarios portatiles requeridos, para asegurar la correcta disposicion de los
liquidos producidos por las actividades fisioldgicas de los trabajadores. (Decreto Ejecutivo
N°2 de 2008, donde establece que debe haber una instalacion por cada 20 o menos
trabajadores; entre 21 y 199 empleados, un sanitario y un orinal por cada 40 trabajadores;
entre 200 o mas, un inodoro y un orinal por cada 50 trabajadores).

Se contrataran los servicios de alquiler de sanitarios portatiles, los cuales incluiran la
disposicion final de los desechos liquidos acumulados.

Implementar un programa de limpieza periddica de los canales pluviales y cunetas
existentes.

Cambios en la
calidad de |los
suelos

Establecer un estricto control en el uso de combustibles y aceites para evitar fugas
accidentales, igualmente, se debera contar con material absorbente para el manejo
adecuado de derrames.

Todo el material rodante que su condicion lo permita debera ser trasladado a talleres fuera
del area del proyecto para realizarle los cambios de aceite o a estaciones de combustibles
para su recarga.

En el caso de que se requiera realizar reparaciones de algin equipo que no pueda ser
trasladado fuera del proyecto, debera adecuarse un éarea, la cual debera ser
impermeabilizada antes de realizar algun tipo de trabajo.

Los hidrocarburos y sus derivados, asi como otras sustancias quimicas deberan colocarse
sobre una tina de contencion portatil

Todo el material de caliche, madera, tierra y demas material o escombros que se haya
acumulado durante el proceso de la construccion debera ser acarreado por el Contratista al
vertedero mas cercano.

Se prohibe la quema de cualquier tipo de residuos.

Los desechos domésticos seran manejados de acuerdo con su origen colocandolos en
recipientes con bolsa plastica y tapa.

Diariamente el contratista debera dejar las areas completamente limpias, retirando todo el
material residual de los trabajos realizados.

Se contrataran los servicios de recoleccion de desechos solidos existente en el municipio,
o en su defecto se realizara el contrato con un ente privado, a fin de que los residuos
generados durante la construccion y operacion del proyecto sean retirados dos veces por
semana.

Erosion y
sedimentacion

Mantener cubierto los materiales pétreos, arena, escombros y tierras excavadas a fin de
evitar que estos materiales sean transportados por el agua de lluvia hacia las vias de acceso.
Programar las obras en época de verano para evitar la erosion hidrica.
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Impacto
ambiental

Medida de mitigacion

Colocar canales temporales o zanjas de infiltracion para el paso de las aguas de escorrentia,
a fin de evitar el arrastre de sedimentos a las vias y/o la creacion de carcavas.

Eliminacion de la
cobertura vegetal

Cumplir con la Resolucion ANAM AG-0235-2003 Por la cual se establece la tarifa para el
pago en concepto de indemnizacidn ecologica, para la expedicion de los permisos de tala
y eliminacion de sotobosques o formaciones gramineas, que se requiera para la ejecucion
de obras de desarrollo, infraestructuras y edificaciones.

Afectaciones a
terceros

Contar con personal banderillero para la direccion del trafico vehicular y la entrada y salida
de camiones proveedores de materiales.

Se utilizaran sefializaciones para dar a conocer a transeuntes y conductores, del desarrollo
de obras en las inmediaciones.

De requerirse un cierre parcial de vias, se deberan solicitar los permisos correspondientes
ala ATTT.

Mantener un canal de comunicacion abierto con los miembros de la comunidad
circundante.

Lavar las llantas de los camiones y vehiculos que accedan al proyecto para evitar el arrastre
de lodos a la via principal.

Realizar las reparaciones a las vias que hayan sido afectadas por el paso de vehiculos desde
y hacia el proyecto.

Fase de operacién

Cambios en la
calidad del aire

Brindar mantenimiento periddico al equipo y maquinaria utilizada.

Afectaciones a
terceros

Establecer un canal de comunicacion con los colindantes y comunidades aledafias.

Generacion de
desechos liquidos
y s6lidos

Solicitar los permisos de descarga de aguas residuales al sistema de alcantarillado.
Mantener en buenas condiciones las instalaciones sanitarias el edificio.

Se contard con contenedores para el acopio temporal de los desechos domésticos para que
sean recolectados y dispuestos de forma apropiada, mediante una empresa autorizada en el
vertedero autorizado.

Fuente: Equipo Consultor 2025
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3. INTRODUCCION
Este documento constituye el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) del proyecto
“ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 2007, en el
corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama, preparado para el MINISTERIO DE
AMBIENTE, como parte de los requisitos que establece el Decreto Ejecutivo 01 del 01 de Marzo
de 2023 y el Decreto Ejecutivo 02 del 27 de Marzo de 2024, asi como la propuesta presentada por
el equipo consultor para la recopilacion y sintesis de la informacién ambiental, social y econdmica

del proyecto en mencion.

A continuacidon, se describen los aspectos generales del proyecto, el alcance, objetivos y

justificacion de la categoria del EslA.

3.1. Importancia y alcance de la obra, actividad o proyecto que se propone realizar
El Estudio de Impacto Ambiental tiene como alcance todas las actividades relacionadas con el
proyecto denominado “ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE
2007, en el corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama, necesarias para identificar

los impactos ambientales o posibles riesgos ambientales.

En esta fase, se estardn llevando a cabo los andlisis para la puesta en marcha del proyecto, como
lo son los siguientes:
e Analisis cuantitativo para evaluar la necesidad de llevar a cabo el proyecto.
e Proteger el entorno ambiental del area y conservar la armonia entre el ambiente y el
promotor.
e Cumplir con todas las necesidades de las normativas ambientales vigentes para llevar a

cabo el desarrollo del proyecto.
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4. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

La construccion de estacionamientos de PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200, sera
desarrollado en la finca inscrita al folio real 30393570, cddigo de ubicacién 8706 de la Seccion de
la Propiedad del Registro Publico, a nombre de GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (en
inglés) o FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A. (en espafiol), quien ha otorgado
autorizacion al promotor (PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.), actualmente con un
Fideicomiso Global Financial Funds Corporation — Fideicomiso nimero GFFC- FID- ADM —
DOSCIENTOS VEINTITRES — VEINTIDOS (GFFC-FID-ADM-223-22) Inscrito al Folio
electronico numero treinta millones ciento treinta mil ciento siete (30130107), asiento nimero
uno (1), de la Seccion de Fideicomiso del Registro Publico de Panama. La propiedad, esta
localizada en el corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama, con una superficie
de terreno de 2,204.16 m? y una superficie actual o resto libre de 2,070.30 m?, donde el 4rea de

intervencién del proyecto sera de 506 m?.

El tiempo de ejecucion del proyecto serd aproximadamente de 335 dias calendario (11 meses), a
partir de su orden de proceder. Se estima que durante la construccion se contrataran un promedio

de 26 personas provenientes del distrito de Panama.

El proyecto denominado ESTACIONAMIENTO DE PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE
200, tiene como objetivo especifico desarrollar la construccion de cuarenta y ocho (48)
estacionamientos, asi como el desarrollo de areas de administrativas, distribuidos de la siguiente
manera:

e Nivel 0: Sétano (Area de colaboradores, garita, area de administracion).

e Nivel 1: areas de depdsitos comerciales, planta eléctrica, cuarto eléctrico y transformadores
eléctricos.

e Nivel 2: estacionamientos y deposito.

e Nivel 3: estacionamientos y deposito.

e Nivel 4: estacionamientos y deposito.

e Nivel 5: estacionamientos y deposito.

e Nivel 6: Sanitarios y azotea
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El 4rea a desarrollar de 506 m? aproximadamente, dentro de la finca No. 30393570, corregimiento
de Bella Vista, distrito y provincia de Panama, propiedad de GLOBAL FINANCIAL FUNDS
CORP. (en inglés) o FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A. (en espaiol), quien ha
otorgado autorizacion al promotor (PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.), actualmente con un
Fideicomiso Global Financial Funds Corporation — Fideicomiso nimero GFFC- FID- ADM —
DOSCIENTOS VEINTITRES — VEINTIDOS (GFFC-FID-ADM-223-22) Inscrito al Folio
electrénico niumero treinta millones ciento treinta mil ciento siete (30130107), asiento nimero

uno (1), de la Secciéon de Fideicomiso del Registro Publico de Panama.

PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A. cuyo representante legal es el MAURICIO ESSES BIJO,
quien como tal busca realizar siete niveles: iniciando con el sotano, donde se desarrollaran areas
administrativas; el segundo nivel seria para la planta baja, donde se encontraran areas para cuarto
eléctrico, generadores, y manejo de basura; posterior a ello se desarrollaran cuatro (4) niveles de
estacionamientos, siendo del tercer al sexto nivel, estos tendran disponibilidad de cuarenta y ocho
(48) estacionamientos, con areas de depodsito, y en el séptimo nivel se encontrara el 4rea de la
azotea. El area donde se pretende desarrollar del proyecto, es colindante con el proyecto
denominado PH COSTANERA aprobado mediante la resolucion No. DRPM-IA-278-2015 del 10
de diciembre de 2015 con una Modificacion al EIA aprobado por la resolucion No. DRPM—IA—
MOD-028-2018 del 14 de agosto de 2018.

4.1. Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su justificacion
Objetivo
El objetivo principal del proyecto es contar con un espacio fisico para el Construccion de
ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200, el cual tendra la
ocupacion de ser un area complementaria al PH COSTANERA.

El alcance de disefio y construccion, incluye lo siguiente:
1. Arquitectura
2. Estructura

3. Electricidad
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Sistema de agua potable
Sistema de aguas servidas
Sistemas especiales
Sistema contra incendio

Jardineria y areas publicas

o N n bk

Especificaciones Técnicas

Justificacion

PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A., desea brindar a sus usuarios areas seguras y confiables,
con una disponibilidad de cuarenta y ocho (48) estacionamientos. Igualmente, este proyecto
incidird positivamente en la generacion de empleos temporales y el consumo de insumos y

servicios.

En cuanto a la categorizacion del Estudio de Impacto Ambiental, se justifica como Categoria I, ya
que, de acuerdo a los resultados del andlisis ambiental, realizado a través del Calculo Ambiental
del Impacto (CAI) los impactos ambientales negativos que se generan no son significativos y

pueden ser mitigados facilmente con medidas conocidas y faciles de aplicar.

4.2. Mapa a escala que permita visualizar la ubicacion geogrdfica de la actividad, obra o

proyecto y su poligono, segun requisitos exigidos por el Ministerio de Ambiente

En la siguiente imagen, se presenta el mapa de ubicacion geografica del proyecto. En el anexo

14.9, se presenta el Mapa.
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Proyecto:
Promotor:

“ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200~
PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.

Figura 4.1. Mapa de localizacion del Proyecto
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Fuente: Equipo consultor, 2025. Este mapa, se ha presentado en forma digital e impresa en tamario Tabloide, para

una mejor visualizacion.
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4.2.1. Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra o proyecto y sus
componentes. Presentados de acuerdo a lo exigido por el Ministerio de
Ambiente

En la tabla 4.1., se presentan las coordenadas UTM, del poligono a intervenir.

Tabla 4.1. Coordenadas del Proyecto

ESTACION ESTE NORTE AREA
1 661752.113 992670.685
2 661770.588 992674.999
506.00 m?
3 661790.563 992679.591
4 661793.247 992666.962
5 661754.364 992658.22

*Datum: WGS84

4.3. Descripcion de las fases de la actividad, obra o proyecto
A continuacion, se describen las fases en las que se ejecutara el proyecto “ESTACIONAMIENTO
DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 2007, especificamente en el corregimiento de Bella

Vista, distrito y provincia de Panama.

4.3.1. Planificacion

Para el desarrollo de esta fase se efectuaran los andlisis técnicos, financieros y econdmicos de las
actividades que se realizaran antes, durante y después de la ejecucion del proyecto. Se planificara
la coordinacion técnica con profesionales de distintas ramas para la recopilacion de datos e

informacion sobre las normas aplicables al tipo de proyecto a desarrollar.

De forma general, se indica los productos programados en la fase de planificacion:
e FElaboracion del Estudio de Impacto Ambiental
e Desarrollo y aprobacion de Planos, incluye: levantamiento topografico, anteproyecto,
disefios finales, desarrollo de planos, memorias de calculos.

e Permisos Municipales
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e Suministro y colocacion de letrero de obra.

En esta fase, se consideraron y evaluaron los aspectos relacionados con las operaciones del
proyecto, asi como los posibles impactos ambientales y sus medidas de mitigacion

correspondientes.

4.3.2. Ejecucion

En esta fase de construccion, se realizara el corte de 15000m?, siendo el material removido,
dispuesto en un sitio de disposicion final, que cumpla con la normativa vigente. Se instalaran
primeramente las estructuras necesarias para los trabajadores del proyecto, las cuales consiste en
cercar el perimetro del proyecto para evitar acceso de personal no autorizado. A los trabajadores
se les suministra el equipo de proteccion personal (EPP), se coloca letrina portatil dentro del
perimetro del proyecto, para atender las necesidades fisioldgicas de los trabajadores y el adecuado
manejo de las aguas residuales de tipo doméstica que se generen durante esta fase. Esta sera
manejada por una empresa contratista quien debera garantizar la limpieza y manejo de las aguas

residuales, segiin las normativas vigentes.

4.3.2.1. Construccion detallando las actividades que se daran en esta fase,
incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra (empleos
directos e indirectos generados), insumos, servicios basicos requeridos (agua,

energia, vias de acceso, transporte publico, entre otros)

Una vez se obtengan todos los permisos correspondientes se procederd a iniciar la fase de
construccion. Para ello se prevé la contratacion de personal para las siguientes labores:

e Remocion de la cobertura vegetal en las zonas que lo ameriten.

e Movimiento de tierra, excavacion y adecuacion

e Construccion de cimientos, columnas y colocacion del techo

e Desarrollo de zapatas, canales pluviales y entrada de acceso

e Trabajo final de pintura y limpieza de las areas.
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Equipo a utilizar
El equipo considerado para esta actividad es equipo pesado (retroexcavadoras, cargadora
compacta, camion), complementado con equipos manuales, las cuales se refieren a herramientas

de albaiiileria, plomeria sanitaria/potable, electricidad, entre otros.

Mano de obra
Para este proyecto, la mano de obra directa totaliza un estimado de 26 personas, distribuidas de la
siguiente forma:
e Personal administrativo: Ing. Residente, con un equipo de 5 profesionales.
e Personal de obra: capataz, profesionales idoneos en areas técnicas de la construccion
(electricidad y soldadura), ayudantes generales, totalizando aproximadamente 20

colaboradores.

Como mano de obra indirecta, se considera el personal para la vigilancia y seguridad de los
materiales y equipos, personal administrativo en la obra (control de entrada/salida de los
trabajadores), servicios especiales o puntuales (Limpieza y saneamiento de las areas actuales del

edificio, fumigacion, entre otros).

Necesidad de insumos durante la construccion/ejecucion
En la etapa de construccion se utilizardn materiales como:
e Madera, cemento, piedra, arena, hormigon
e Bloques de concreto, barras y varillas de acero reforzado
e Acero galvanizado
e (arriolas y laminas de PVC
e FElectricidad (Linea eléctrica, acometida eléctrica, etc.)
e Solventes y pinturas para acabados interiores y exteriores.
El volumen por utilizar serd establecido de acuerdo con los planos de la obra y especificaciones

de las técnicas que apliquen.
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Necesidades de servicios bdsicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso, transporte
publico, otros)

Agua

Durante la construccion, el agua potable serd utilizada de garrafones de empresas autorizadas, para
consumo de los trabajadores, asi como servicio de agua potable/no potable, proporcionado

mediante camiones certificados para esta actividad.

Energia

El proyecto, tendra la disposicion de proveerse de dos fuentes de energia, de acuerdo a las
necesidades y requerimientos de las actividades. Se utilizard energia suministrada por la empresa
de servicios eléctricos que actualmente abastece en la zona, asi como el uso de generador eléctrico

(diésel/gasolina).

Aguas servidas
Durante la construccion los trabajadores deberan contar con sus instalaciones sanitarias portatiles,

las cuales se ubicaran dentro del area de la obra.

Vias de acceso
El Proyecto se ubica cerca de la red vial calle Paraguay, en el corregimiento de Bella Vista, distrito

y provincia de Panama.

Transporte publico
En el area donde se desarrollara el proyecto se accede desde la Ave. Samuel Lewis 6 Ave. Balboa,

tomando por la calle 57. Para esta zona circula el transporte colectivo tipo taxis.

4.3.2.2. Operacion, detallando las actividades que se daran en esta fase (incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e
indirectos generados), insumos, servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de

acceso, sistemas de tratamiento de aguas residuales, transporte publico, otros)).

Durante la fase de operacion, se ejecutaran las actividades propias de uso y circulacion del

ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200.
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Equipo a utilizar
Se utilizara el area de estacionamiento, la cual tendra incorporada sistemas eléctricos y de
telecomunicaciones, el resto de las areas ocuparan equipos administrativos los cuales involucraran

sistemas de agua potable, sanitario y telecomunicaciones.

Mano de obra

Se requerira de personal administrativo y de mantenimiento.

Insumos basicos

Los insumos requeridos en esta fase, son propios de las actividades operativas y de mantenimiento

del edificio.

Necesidades de servicios bdsicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso, transporte
publico, otros)

Agua

Durante la operacion, el agua potable sera utilizada de la conexion propia del proyecto PH
COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200 al IDAAN o en todo caso sera abastecido por camiones
certificados para el transporte de agua potable y no potable. (Ver Anexo 14.5. Documentos del

promotor).

Energia
El proyecto utilizar4 energia suministrada por la empresa de servicios eléctricos que actualmente

abastece en la zona.

Aguas servidas

Durante la operacion, las aguas servidas del PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200, seran
descargadas a la red sanitaria. Se adjunta la nota No. 442 DNING del 28 de diciembre 2015 del
IDAAN, donde se autoriza a la finca 8278 para realizar la interconexion al sistema de

alcantarillado. (Ver Anexo 14.5. Tramites institucionales del promotor).
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Es importante aclarar, que mediante la escritura 10,601 del 4 de Julio de 2024, se aprobo la
reorganizacion de los estacionamientos e incorporacion de la finca 8278, a la finca 306511. (Ver

Anexo 14.5. Tramites institucionales del promotor).

Vias de acceso
El Proyecto se ubica cerca de la red vial calle Paraguay, en el corregimiento de Bella Vista, distrito

y provincia de Panama.

Transporte publico
En el area donde se desarrollara el proyecto se accede desde la Ave. Samuel Lewis 6 Ave. Balboa,

tomando por la calle 57. Para esta zona circula el transporte colectivo tipo taxis.

4.3.3. Cierre de la actividad, obra o proyecto

No se contempla el abandono de este proyecto en ninguna de sus etapas.

o Fase constructiva: El promotor/contratista se hace responsable de llegar a la etapa final

del mismo con éxito, sin causar impactos negativos significativos. Al terminar la obra
se compromete a dejar limpio y aseado el area de influencia del proyecto, con buen
aspecto visual, incluyendo el retiro de todas las instalaciones temporales y maquinarias.

e Fase operativa: El proyecto no contempla una etapa de abandono.
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4.3.4. Cronograma y tiempo de desarrollo de las actividades en cada una de sus fases

Tabla 4.3. Cronograma de Actividades

jun-  jul- oct- | nov- dic- ene- feb- mar- abr- May-

ago-25 sep-25

25 25 25 25 25 26 26 26 26 26

FASE DE
PLANIFICACION

TRAMITES Y
PERMISOS

FASE DE
CONSTRUCCION

MOVIMIENTO
DE TIERRA

FASE DE
PILOTAJE
CABEZALES Y
VIGAS

FASE DE
CONSTRUCCION
DE LOSAS

ACABADOS

FASE DE
OPERACION
Fuente: PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A., 2025.
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4.5. Manejo y disposicion de desechos y residuos en todas las fases
A continuacion, se desglosa el manejo previsto para los desechos en cada una de las fases del

proyecto.

4.5.1. Solidos

4.5.1.1. Planificacion: En esta etapa no habra generacion de desechos.

4.5.1.2. Construccion: La responsabilidad de la recoleccion de los desechos generados durante la
fase de construccion sera del promotor. Estos seran contenidos en bolsas plésticas dentro de tinas
y/o tanques con tapa, destinados para tal fin, para luego ser transportados al vertedero autorizado,

mediante la contratacion de una empresa autorizada.

Existen otros desechos generados por los trabajadores al realizar sus faenas diarias de trabajo y en
el ambito personal como: los envoltorios de ttiles de uso personal (papeles, cartuchos, platos y
vasos desechables, cajetas de carton y otros) los cuales generan basura doméstica, estos desechos
seran dispuestos en contenedores, para luego ser recolectados mediante una empresa autorizada

para esta actividad.

Durante la remocion de la cobertura vegetal y el movimiento de tierra, los desechos sélidos estaran
conformados por restos vegetales y tierra excavada, los cuales deberan ser retirados del area tan
pronto como sean generados. Estos desechos seran transportados hacia el vertedero autorizado

mas cercano.

4.5.1.3. Operacion: Durante la operacion los desechos solidos a generar dependeran de las
actividades que se realicen, asi como de las labores de mantenimiento de las estructuras. Su manejo

y disposicion quedaran a cargo del promotor.

4.5.1.4. Abandono: No se contempla esta etapa.
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4.5.2. Liquidos

4.5.2.1. Planificacion: En esta etapa no habra generacion de desechos.

4.5.2.2. Construccion: Procedente de las necesidades fisioldgicas de los trabajadores, estos
deberan contar con sus instalaciones sanitarias portatiles, las cuales se ubicardn en el area de la

obra.

4.5.2.3. Operacion: En esta etapa, los desechos liquidos proveniente de las necesidades
fisiolégicas de los usuarios, se gestionaran a través del sistema de descarga directa, al

alcantarillado existente en la zona.

4.5.2.4. Abandono: No se contempla esta etapa.

4.5.3. Gaseosos

4.5.3.1. Planificacion: En esta etapa, no se generan emisiones gaseosas.

4.5.3.2. Construccion: Las emisiones que se presenten durante la construccion del proyecto seran
producto de la combustion interna proveniente de los equipos de generacion eléctrica. Igualmente,
pero en menor escala, se producira levantamiento de polvo durante la preparacion de las mezclas
de concreto. Todas estas actividades no generaran impactos significativos, toda vez que poseen un

caracter temporal y esporadico.

4.5.3.4. Operacion.: La generacion de gases en esta etapa provendra de la combustion de los
vehiculos que accedan al proyecto, las cuales no seran distintas a las experimentadas en la

actualidad.

4.5.3.4. Abandono: No se contempla etapa de abandono
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4.5.4. Peligrosos:

4.5.4.1. Planificacion: En esta etapa, no se generan desechos peligrosos.

4.5.4.2. Construccion: Estos desechos procederan de la manipulacion de insumos como
combustible (diésel y gasolina), aceite, lubricantes, pinturas, impermeabilizantes, solventes, entre
otros, procedentes del mantenimiento de area, por lo que se indica dentro del Plan de Manejo

Ambiental del presente estudio las medidas de mitigacion preventivas y correctivas.

4.5.4.3. Operacion: Estos desechos seran gestionados conforme a las necesidades del proyecto,
teniendo en cuenta la implementacion de las normativas ambientales de desechos peligrosos
correspondiente. Deberdn ser colocados en bolsas y recipientes adecuados, debidamente
identificados, almacenados y transportados por un proveedor autorizado para el tratamiento de

dicho residuo.

4.5.4.4. Abandono: No se contempla esta etapa.

4.6. Uso de suelo o esquema de ordenamiento territorial (EOT) y plano de anteproyecto

vigente, aprobado por la autoridad competente para el darea propuesta a desarrollar

El uso de suelo existente en la zona es de tipo RM3, RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD. Se
presenta la resolucion N°222 -2014 del 09 de abril del 2014 del Ministerio de vivienda y
ordenamiento territorial (MIVIOT), donde se aprueba la tolerancia de adosamiento de cuatro
niveles adicionales, considerando el uso de suelo tipo RM3. Adicionalmente, se presenta el
anteproyecto R-504-14 aprobado por el Municipio de Panama (MUPA), el cual hace referencia al

uso de suelo tipo RM3, ver en el Anexo 14.5. Tramites institucionales del promotor.
Es importante aclarar, que mediante la escritura 10,601 del 4 de Julio de 2024, se aprobo la

reorganizacion de los estacionamientos e incorporacion de la finca 8278, a la finca 306511. (Ver

Anexo 14.5. Tramites institucionales del promotor).
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Figura 4.2. Uso de suelo
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Fuente: Plano de anteproyecto vigente, aprobado por el Municipio de Panama (Ver Anexo 14.8. Planos)

4.7. Monto global de la inversion

El monto global de la inversion se estima en 2.5 millones de ddlares.
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4.8. Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su relacion

con la actividad, obra o proyecto.
Leyes

e Ley 66 del 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el Cédigo Sanitario.

e Ley4l del 01 de julio de 1998. Ley General de Ambiente.

e Ley 05 del 28 de enero de 2005. Que adiciona un titulo denominado delitos contra el ambiente,
al Libro II del Codigo Penal y dicta otras disposiciones.

e Ley36del 17 de mayo de 1996, por la cual se establecen controles para evitar la contaminacién
ambiental ocasionada por combustible y plomo.

Decretos

e Decreto Ejecutivo 01 del 01 de marzo del 2023. Que reglamenta el capitulo III del titulo II del
texto unico de ley 41 de 1998, sobre el proceso de evaluacion de impacto ambiental, y se dictan
otras disposiciones.

e Decreto Ejecutivo 02 del 27 de marzo del 2024. Que modifica al Decreto Ejecutivo 01 del
01 de marzo del 2023, y se dictan otras disposiciones.

e Decreto Ejecutivo 306 del 04 de septiembre de 2002. Que adopta el reglamento para el control
de los ruidos en espacios publicos, aéreas residenciales o de habitacion, asi como en ambientes
laborales.

e Decreto de Gabinete N°036-03 de 17 de septiembre de 2003, “Por el cual se establece una
politica nacional de hidrocarburos en la Republica de Panama y se toman otras medidas.”

e Decreto Ley N°5 de 8 de julio de 1999. Por la cual se establece el régimen general de arbitraje

de la conciliacion y de la mediacion.

e Decreto Ejecutivo 01 del 15 de enero de 2004. Que determina los niveles de ruido para las
areas residenciales e industriales.

e Decreto Ejecutivo 02 del 14 de enero de 2009, que establece la norma ambiental de calidad de
suelo para diversos usos.

e Decreto Ejecutivo 02 del 15 de febrero de 2008. Por el cual se reglamenta la seguridad,
salud e higiene en la industria de la construccion.

Resoluciones

e Resolucion N°03-96, C.O.SE-P.I. del 18 de abril de 1996 y Resolucion CDZ-00'3/99 de 11 de
febrero de 1999, "Por la cual se aclara la Resoluciéon N°CDZ-10/98 del 9 de mayo de 1998, por
la cual se modifica el Manual Técnico de Seguridad para instalaciones, almacenamiento,
manejo, distribucion y transporte de productos derivados del petroleo Manual Técnico de
Seguridad de Combustibles".
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e Resolucion N°AG-0363-2005, de 8 de julio de 2005. Por la cual se establecen medidas de
proteccion del Patrimonio Histérico Nacional ante actividades generadoras de Impacto
Ambiental

Reglamentos

e Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2024. Agua. Descarga de efluentes liquidos
directamente a sistemas de recoleccion de aguas residuales.

e Reglamento técnico DGNTI-COPANIT 43-2001. Higiene y seguridad industrial. Condiciones
de higiene y seguridad para el control de la contaminacidon atmosférica en ambiente de trabajo
producida por sustancias quimicas.

e Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000. Higiene y seguridad industrial. Condiciones
de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen ruidos.

e Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000. Higiene y seguridad industrial. Condiciones
de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen vibraciones.

Salud Publica

e Decreto No.384 de 16 de noviembre de 2001. Por la cual se reglamenta la Ley 33 de 1987, que
fija normas para controlar los vectores del dengue.

e Decreto de Gabinete No 68 del 31 de marzo de 1970. Centraliza la responsabilidad de atender
los riesgos profesionales en la Caja del Seguro Social (CSS), para los servidores publicos y
privados.

e Resolucion No. 0522 del 25 de abril de 2016. “Que crea el Comité Técnico Institucional de
Salud, Higiene y Seguridad Ocupacional, por sus implicaciones en la salud y dicta otras
disposiciones.

e Acuerdo No 1 y No 2 de noviembre de 1970, establece las prestaciones de riesgo y el Programa
de Riesgos Profesionales en la Caja del Seguro Social (CSS).
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5. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

En los siguientes apartados se presenta la descripcion de las caracteristicas fisicas del area donde
se desarrollara el proyecto “ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y

TORRE 2007, especificamente en el corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama.

5.3. Caracterizacion del suelo del sitio de la actividad, obra o proyecto

De acuerdo a lo establecido en el Atlas Ambiental (2010), los suelos encontrados en la zona donde

se desarrollara el proyecto tienen una capacidad agrolégica de tipo III. Estos suelos son arables

con muy severas limitaciones en la seleccion de plantas.

Figura 3. Mapa Capacidad agrolégica

Arable, algunas limitaciones en la seleccion de las plantas.

Arable, severas limitaciones en la seleccion de las plantas.

Arable, muy severas limitaciones en la
seleccion de las plantas.

No arable, poco riesgo de erosion.

No arable, con limitaciones severas.
Fuente: ANAM, 2010
No arable, con limitaciones muy severas.

No arable, con limitaciones que impiden su uso
en la produccion de plantas comerciales.
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5.3.1. Caracterizacion del area costero-marina

No aplica para este Proyecto, el mismo se encuentra a mas de 1 km del area de la Bahia de Panama.

5.3.2. Descripcion del uso del suelo

El uso de suelo existente en la zona es de tipo RM3, RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD. Se

presenta anteproyecto R-504-14 vigente, en el Anexo 14.5. Tramites institucionales del promotor.

Imagen 5.1. Uso del suelo — area de desarrollo del Proyecto
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5.3.4. Uso actual de la tierra en sitios colindantes al area de la actividad, obra o

proyecto

La construccion de estacionamientos de PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200, sera
desarrollado en la finca inscrita al folio real 30393570, c6digo de ubicacién 8706 de la Seccion de
la Propiedad del Registro Publico, a nombre de GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (en
inglés) o FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A. (en espafiol), quien ha otorgado
autorizacion al promotor (PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.), para ejecucion del presente
proyecto. La propiedad, esta localizada en el corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de
Panama4, con una superficie de terreno de 2,204.16 m? y una superficie actual o resto libre de

2,070.30 m?, donde el 4rea de intervencion del proyecto sera de 506 m?

La zona donde se desarrollara el proyecto tiene los siguientes colindantes:
e Norte: Lote ocupado por una residencia inhabitada.
e Sur: PH Costanera
e Este: Calle Paraguay

e QOeste: Lote ocupado por residencias, con vocacion comercial y residencial.

El 4rea se caracteriza por una actividad comercial con alto movimiento, a continuacion, se detallan

las actividades comerciales de cada uno de los colindantes:

. B Norte: lote ocupado

por una residencia
inhabitada, se observa
que en el pasado se
desarrolld en estas

instalaciones un uso

comercial.
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Sur: PH
COSTANERA.
Edificio residencial,
propiedad de
PARQUE MAR
DEVELOPMENT,
S.A.

Este: Calle Paraguay,
con un alto trafico

vehicular.

Oeste: Lote ocupado
por residencias, con
vocacion comercial y

residencial.
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5.4. Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamientos

En el area posterior del proyecto, se observa un desnivel natural, propio del lugar, el cual requiere

ser nivelado para su uso.

5.5. Descripcion de la topografia actual versus la topografia esperada, perfiles de corte y

relleno

La topografia del poligono ha sido intervenida con el desarrollo de las zonas comerciales y
residenciales adyacentes, en este sentido y de acuerdo al levantamiento topografico la cota mas
alta mantiene 7msnm y se ubica en la esquina Noreste del poligono, mientras que la cota mas baja
se ubica en la esquina suroeste con Smsnm, colindando con la calle Paraguay; lo que hace una

diferencia de 2 metro entre ambos puntos.
Considerando que se plantea desarrollar es un area de estacionamientos, se desarrollaran

actividades de nivelacion y movimiento de tierra para alcanzar el nivel de terraceria disefiado (Ver

plano topografico en el Anexo No. 14.8. Planos)

5.5.1 Planos topograficos del area del proyecto, obra o actividad a desarrollar y sus

componentes, a una escala que permita su visualizacion
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Fuente: Equipo consultor, 2025. Este mapa, se ha presentado en forma digital e impresa en tamario

Figura 5.1. Plano Topografico del Proyecto
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5.6. Hidrologia

El area a desarrollar se ubica dentro de la cuenca 142, (Cuenca Rios entre Caimito y Juan Diaz),
cuyo rio principal es el rio principal de esta cuenca es el rio Juan Diaz que posee una longitud

aproximada de 22.0 km desde su nacimiento hasta su desembocadura.

Figura 5.2. Mapa de Cuenca Hidrografica donde se ubica el Proyecto
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La cuenca del rio Juan Diaz se ubica en la provincia de Panamd, distrito de Panama,

comprendiendo multiples corregimientos de los distritos de Panamé y San Miguelito.

5.6.1. Calidad de aguas superficiales

No aplica. Dentro del poligono ni en sus alrededores directos existen fuentes de aguas

superficiales.

5.6.2. Estudio hidrologico

No aplica.

5.6.2.1. Caudales (maximo, minimo y promedio anual)

No aplica.
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5.6.2.3. Plano del poligono del proyecto, identificando los cuerpos hidricos existentes

(lagos, rios, quebradas y ojos de agua) y establecer de acuerdo al ancho del cauce, el

margen de proteccion conforme a la legislacion correspondiente.
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Fuente: Equipo consultor, 2025. Este mapa, se ha presentado en forma digital e impresa en tamario

Figura 5.3. Mapa de Redes Hidricas
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5.7. Calidad de aire
El resultado obtenido de material particulado (PM-10), se encuentra por debajo del promedio
anual, de los limites establecidos en Resolucion No. 21 del 24 de enero de 2023 del Ministerio de
Salud. Comparando el resultado obtenido de este pardmetro, se encuentra por debajo del promedio
permitido por la norma en 24 horas, durante el periodo de lectura del instrumento y bajo las
condiciones ambientales en la fecha de medicion. (Ver Anexo 14.7. Resultado de muestro de

monitoreos).

Mientras que el resultado obtenido de material particulado (PM-2,5), se encuentra por debajo del
promedio anual, de los limites establecidos en Resolucion No. 21 del 24 de enero de 2023 del
Ministerio de Salud. Comparando el resultado obtenido de este parametro, se encuentra por debajo
del promedio permitido por la norma en 24 horas, durante el periodo de lectura del instrumento y
bajo las condiciones ambientales en la fecha de medicion. (Ver Anexo 14.7. Resultado de muestro de

monitoreos).

5.7.1. Ruido

El nivel del ruido ambiental reportado en el PUNTO 1, durante el horario diurno es de 58.3 dBA
(de 6:00 a.m. hasta 9:59 p.m.), valor que estd por debajo de los 60dBA establecidos en el Decreto
Ejecutivo No. 1 de 2004 para el horario diurno. (Ver Anexo 14.7. Resultado de muestro de

monitoreos).

5.7.3. Olores

Durante los recorridos realizados en el area, se perciben olores derivados de las emisiones

vehiculares

5.8. Aspectos Climadticos

En Panama predomina el clima tropical huimedo, con temperatura promedio en el litoral y tierras

bajas de 27°C, mientras que en las regiones mas elevadas se acerca a los 18°C.

El régimen pluvial presenta caracteristicas diferentes segin la vertiente y en el Pacifico, la

precipitacion anual se calcula entre los 1,500 y 3,500 mm. Se caracteriza por una estacion lluviosa
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que empieza a fines de abril y persiste hasta mediados o finales de noviembre (la maxima
precipitacion ocurre entre junio y octubre). Entre diciembre y finales de abril sucede una estacion
seca con ausencia casi total de lluvias. En la vertiente del Caribe se destaca la uniformidad de las

precipitaciones a lo largo del afo, lo cual con mucha frecuencia supera los 4,000 mm anuales.

Segun la clasificacion climatica de Kdppen, el area a desarrollar presenta un Clima Tropical de
Sabana (AWI) con lluvias anuales mayores a 1,000 mm y varios meses con lluvias menores a 60
mm, con una temperatura promedio de 26.9 °C. Algunas caracteristicas climaticas de la zona en
general son:

e Latemperatura del area oscila entre 24°C y 29°C.

e La humedad relativa varia proporcionalmente con el régimen de lluvia. Los meses secos
registran los menores valores de humedad relativa. El promedio anual de la humedad
relativa es de 78.3%, el valor maximo del 86.5%; y del minimo del 71.6%.

e Los vientos se desplazan a velocidades promedios de 2.8 km/h en la temporada lluviosa y

aumenta hasta 5.0 km/h en la temporada seca.

5.8.1. Descripcion de los aspectos climaticos: precipitacion, temperatura, humedad,

presion atmosférica

Para ilustrar los pardmetros climaticos se utiliz6 la informacion proveniente del Instituto
Meteorologico Hidrologico de Panama, especificamente de la estacion meteoroldgica de Tocumen

- Empresa de Transmision Eléctrica, S.A., que registra la siguiente informacion.

Tabla 5.1. Estacion Meteorologica

Estacion [RIO TOCUMEN (144-002)

Rio RIO JUAN DIAZ Y ENTRE R. JUAN DIAZ Y R. PACORA
Lugar [TOCUMEN (ETESA)

Elevacion|9 msnm

Latitud  [9° 4' 0"

Longitud |-79° 23' 31"

Fuente: Instituto Meteoroldgico Hidrologico de Panama, Estacion Meteorologica Tocumen (ETESA). Registro de 43 arios.
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Grafico 5.1. Precipitacion

Histérico de Lluvia

Estacion: TOCUMEN (E.T.E.S.A.) (144-002)
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Fuente: Instituto Meteorologico Hidrologico de Panama, Estacion Meteorologica Tocumen (ETESA). Registro de 43 arios.

La temporada lluviosa comprendida desde mayo hasta finales de diciembre, siendo el mes de
noviembre un promedio precipitado de 244.6 mm de lluvia en un mes. En la temporada seca, el

mes de febrero mantiene un histdrico en febrero con un promedio de 10 mm al mes.

Grafico 5.2. Temperatura

Histdrico de Temperatura
Estacion. TOCUMEN (E.T.ES.A.) (144-002)
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-+ Temperatura Promedio
- Temperatura Minima

Temperatura { C)

Fuente: Instituto Meteorologico Hidrologico de Panama, Estacion Meteorologica Tocumen (ETESA). Registro de 43 aiios.

La temperatura promedio anual registrada para estacion es de 27°C. La variabilidad de la
temperatura a lo largo del afio es de 1.4°C, es decir la diferencia de temperatura entre el mes mas

calido Abril (27.8°C) y el menos de Octubre (26.4°C).

Estudio de Impacto Ambiental - Categoria I 42

Promedio Anual: 159 mm



] \\ E c o I “ T E G R A Proyecto: “ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200”

Promotor: PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.

Grafico 5.3. Humedad relativa

Historico de Humedad Relativa
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Fuente: Instituto Meteorologico Hidrologico de Panama, Estacion Meteorologica Tocumen (ETESA). Registro de 43 arios.

La humedad relativa varia proporcionalmente con el régimen de lluvia. Generando un valor
historico anual de 75.7%. Los meses secos registran los menores valores de humedad relativa. En
el grafico, se observa que los valores minimos de humedad relativa ocurren en la estacion seca.
Al inicio de la estacion lluviosa, la humedad relativa se va incrementando hasta llegar a un

maximo, en octubre, de 82.4%

Grafico 5.4. Presion Atmosférica o Barométrica

Estacion EL NARANJAL (148-049) - Presién Barométrica

Fuente: Instituto Meteorologico Hidrologico de Panama, Estacion Meteorologica El Naranjal (ETESA). Registro actualizado.

La estacion meteorologica, reporta un promedio de presion atmosférica de 1004.8mbar.
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

A continuacion, se describe el ambiente bioldgico en el que se desarrollard el proyecto
“ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 2007, especificamente

en el corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama.

6.1. Caracteristicas de la Flora

El area de estudio se encuentra bajo la influencia de la Zona de Vida del Bosque Humedo
Premontano, las zonas de vida correspondientes a los bosques himedo premontano y muy hiimedo
premontano abarcan el 20.62% (15,453 km?) del territorio nacional. Se les ubica por encima de los
400 hasta 1,600 msnm. Por su parte, constituyéndose como las zonas de vida con menor
representacion en el pais, se encuentran el bosque muy himedo montano (0.007%) y el bosque

himedo montano bajo (0.04%) (ANAM 2011).

En el area de influencia directa del proyecto, no cuenta con flora que pueda ser afectada. Se

encuentra totalmente pavimentada.

Figura 6.1. Mapa de Zona de vida donde se encuentra el Proyecto

ARCHIPIELAG

Proyecto
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6.1.1. Identificacion y Caracterizacion de formaciones vegetales con sus estratos, e

incluir especies exdticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincion.

El area del proyecto se encuentra totalmente cubierta de gramineas.

Imagen 6.1. Poligono a intervenir

Fuente: Equipo consultor, 2025.

6.1.2. Inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por Ministerio de
Ambiente e incluir especies exoticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincion) que se ubiquen en el sitio.

No aplica para el proyecto. No se observa vegetacion arborea en el area de intervencion directa.
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6.1.3. Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que permita su

visualizacion, segun requisitos exigidos por el Ministerio de Ambiente.

Figura 6.2. Mapa de Cobertura Vegetal

. MAPA DE COBERTURA VEGETAL 1:20,000
ESIA CATEGORIA I "ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE"
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Fuente: Equipo consultor, 2025. Este mapa, se ha presentado en forma digital e impresa en tamario
Tabloide, para una mejor visualizacion.
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6.2. Caracteristicas de la Fauna

En el area del proyecto, se observaron especies que corresponden a aves cosmopolitas como las

palomas (Columba livia), la cual no se encuentra en algtn listado de conservacion.

6.2.1. Descripcion de la metodologia utilizada para la caracterizacion de la fauna,
puntos y esfuerzo de muestreo georreferenciados y bibliografia

Para la caracterizacion de la fauna, se realizd una busqueda generalizada con el objetivo de

identificar especies faunisticas en el area de influencia del proyecto.

No se identificaron especies categorizadas como endémicas o registradas bajo alguna categoria

de proteccion.

Referencias:
e RESOLUCION N° AG — 0051 DE 2008 — “Que aprueba la Lista Nacional de Especies
Amenazadas de Flora y Fauna
e RIDGELY, ROBERT Y GWYNNE, 2005 - Guia de las Aves de Panama. Editorial
Universidad de Princeton/ANCON y Sociedad Audubon de Panama
e UICN. SICA, WWF. 1999. Lista de fauna de importancia para la conservacion en
Centroamérica y México: listas rojas, listas oficiales y especies en apéndices CITES.

San José, Costa Rica. Ediciones Sanabria. 230 .Pp.

6.2.2. Inventario de especies del area e influencia, e identificacion de aquellas que

se encuentren enlistadas a causa de su estado de conservacion.

En la tabla 6.1. se listan tanto las especies identificadas en el area del proyecto como las listadas
en la bibliografia consultada, y sus categorias de conservacion de acuerdo con la UICN (Unién

Internacional para la Conservacion de la Naturaleza).
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Tabla 6-1.  Listado de especies faunisticas identificadas
Estado de
Nombre cientifico Nombre comun Familia conservacion
Aves
Columba livia Paloma comun Columbidae LC

Fuente: Datos de campo, 20235.

LC: menor preocupacion UICN, VU: vulnerable (nacional); LR bajo riesgo UICN, Cites 2

La especie listada no se encuentra bajo una categoria que las identifique como vulnerables o en

riesgo.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

En el siguiente informe se da a conocer datos sociales de las comunidades donde se pretende
desarrollar el proyecto y el resultado de la consulta ciudadana del proyecto
“ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200, cuyo promotor
es la empresa PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A., este documento fue confeccionado a
partir de lo establecido en el Titulo IV de la participacion ciudadana en los Estudios de Impacto

Ambiental, Capitulo I y Capitulo II del Decreto ejecutivo N°1 del 1 de marzo de 2023.

El area del proyecto se ubica en corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama.

Para la elaboracion del siguiente componente se realizd una investigacion de campo para
obtener informacion de primera mano, al igual que una revision bibliografica para el andlisis de
las fuentes secundarias existentes. Esta combinacion de analisis nos permitid obtener un marco
mas amplio sobre la situacion social actual de las comunidades aledaiias al area del proyecto,

para posteriormente alcanzar los objetivos del proyecto.

En primera instancia se delimito el area de impacto inmediato del proyecto, desde una
perspectiva socioecondmica, basados en fotografias terrestres, satelitales y mediante el

reconocimiento cartografico de las areas de influencia directa e indirecta del proyecto.

Definida la zona, se realizé un acopio de informacidén con fuentes primarias y secundarias
ademas de la descripcion del entorno comunitario. Se utilizaron datos de fuentes secundarias
tales como los Censos Nacionales de Poblacion y Vivienda del afio 2010 y algunos otros datos
obtenidos de la Direccion Nacional de Estadistica y Censo de la Contraloria General de la
Reptblica. En esta seccion de elementos socioecondmicos, se presentan los datos encontrados

tanto de primera como de segunda mano.
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7.1. Descripcion del ambiente socioeconomico general en el drea de influencia de la

actividad, obra o proyecto.

Bella Vista es un corregimiento que pertenece al conjunto urbano de la ciudad de Panama,
Distrito Capital. A continuacion, se brinda informaciéon demogréfica del drea donde se ubica el
proyecto, teniendo como base de datos el Censo Nacionales de Poblacion y Vivienda del afio

2010.

7.1.1. Poblacion (cantidad, distribucion por sexo y edad, tasa de crecimiento,

distribucion étnica y cultural), migraciones, entre otros.

Tabla 7.1. Poblacion y densidad de habitantes

Provincia, . Poblacion Densidad (habitantes por Km?)
L. Superficie
distrito y 9
o (Km?) 1990 2000 2010 1990 2000 2010
corregimiento
Provincia de 1,388,357 | 687,988 | 700,369 | 1,713,070 | 849,077 863,993 | 1,439,575
Panama
Distrito de 708,438 347,619 | 360,819 | 880,691 434,691 446,000 | 1,086,990
Panama
Corregimiento 28,421 12,747 | 15,674 30,136 14,283 15,853 33,710
de Bella Vista

Fuente: Censo Nacional de Poblacion y Vivienda del 2023.

Los datos indicados en el Censo del 2023 reportaron una cantidad de poblacion de
33,710habitantes en el corregimiento de Bella Vista. Existe un porcentaje de crecimiento de

18,6% entre el censo 2000 y el de 2023.
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Tabla 7.2. Proyeccion del crecimiento poblacional

Estimacion y proyeccion de la poblacion 2010/2020

Distrito de Panama 2010 2015 2020
Total 989,100 | 1,098,068 1,206,774
Hombres 488,681 542,492 594,488
Mujeres 500,419 555,576 612,286
Corregimiento de Bella Vista 2010 2015 2020
Total 31,799 33,045 35,051
Hombres 14,988 15,755 16,756
Mujeres 16,811 17,290 18,295

Fuente: Censo Nacional de Poblacion y Vivienda del 2010

Posterior al Censo poblacional, se ha realizado el levantamiento de informacion con respecto a
la estimacion del crecimiento, siendo la proyeccion del 2010, de 31,799 habitantes; para el 2015,

es de 33,045 habitantes y para el 2020, indica 35,051 habitantes.

Distribucion por edad

De acuerdo con el censo 2023, se conoce que en el corregimiento de Bella Vista la poblacion
menor de 15 aflos representa el 12.6 % de la poblacion total, mientras que la que se encuentra
en edad laboral de 15 a 64 afios constituia el 72.2 %, en tanto que la poblacién de 65 afios y mas
representa el 15.1 % de los habitantes del corregimiento. La mediana de edad total se sitlia en

los 31 afios.
Distribucion étnica y cultural

Con base en los resultados del Censo 2023, 2.8 % de la poblacion del corregimiento de Bella

Vista es indigena, mientras que 14.1 % se considera afrodescendiente.
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Migraciones
Tabla 7.2. Migracion interprovincial

Provincia, comarca indigena de Migrantes interprovinciales
residencia habitual Total Provincia de Panama
Bocas del Toro 23,886 2,298
Coclé 42,255 18,086
Colon 33,596 9,425
Chiriqui 62,745 16,324
Darién 13,833 5,154
Herrera 22,774 6,784
Los Santos 20,910 6,823
Panama Oeste (1) 233,465 | 152,101
Veraguas 33,967 13,095
Comarca Kuna Yala 4,199 1,947
Comarca Embera 1,961 477

Fuente: Censo Nacional de Poblacion y Vivienda del 2023

Los resultados del censo 2023 indican que la migracion hacia la provincia de Panama proviene
principalmente de la provincia de Panamé Oeste para un total de 152,101 personas. Mientras
tanto, las migraciones extranjeras colocan a un total de 74, 310 foraneos que han hecho de la

provincia de Panama su lugar de residencia.

Otros datos socioecondémicos
Ingreso del hogar
En el corregimiento de Bella Vista, se registra un ingreso promedio mensual de B 1,500 y

B/ 2,383 como ingreso promedio del hogar.

Infraestructuras existentes
El Corregimiento de Bella Vista cuenta con infraestructura turistica basica tradicional y otras
de reciente creacion, como el Metro y las aceras renovadas en la Via Espafa. También cuenta
con areas verdes, zonas, sitios y atractivos turisticos,

areas comerciales, edificios y

monumentos, centro financiero internacional, entre otros.

Estudio de Impacto Ambiental - Categoria I 52



7

N

Promotor: PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.

7.2. Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan de participacion
ciudadana)

En cumplimiento con el articulo 40, del Decreto Ejecutivo 01 del 01 de marzo de 2023, se
desarroll6 el contenido de la Participacion Ciudadana, aplicable a los Estudios de Impacto

Ambiental Categoria .

1. Identificacion de actores claves en el area de influencia del provecto:

Dentro de esta muestra, se identificaron los siguientes actores claves del area del proyecto,
los cuales no aceptaron entrevistas, ni encuestas, sin embargo, aceptaron la volante
informativa (Anexo 14.6. Participacion Ciudadana)

o Junta Comunal de Bella Vista

o Benemérito Cuerpo de Bomberos — Estacion de Calidonia (Instalacion mas

cercana al proyecto)

2. Técnica de participacion ciudadana:

a.1. Encuestas con una muestra representativa

Para establecer la percepcion local del proyecto se realizd una consulta a una muestra
representativa a los trabajadores y transetntes del area, con el objeto de conocer su opinion
sobre las posibles afectaciones o impactos positivos y negativos que pudiera ocasionar las

actividades de construccion del proyecto.

Para asegurar que la muestra fuera representativa se aplicaron 68 encuestas distribuidas en las
areas de impacto indirecto del proyecto.

El estudio sociologico, partiendo de una muestra estratificada permitié conocer la percepcion
ciudadana teniendo en consideracion los distintos sectores de opinidn, aspectos generales del
entrevistado, su nivel de conocimiento sobre el proyecto, la opiniéon sobre el mismo, la
calificacion del proyecto sobre la comunidad y la relacion o armonia entre el proyecto y la
comunidad, asi como las recomendaciones de tipo ambiental al momento de dar inicio el

proyecto.
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Tamafio de la muestra
El volanteo y encuesta de opinion se realizé el 26 y 30 de diciembre de 2024. Se distribuyeron
un total de 68 volantes informativas y se aplicaron 68 encuestas de opinioén. (Ver Anexo 14.6.

Participacion Ciudadana).

Para la aplicacion de las encuestas se tomo en cuenta la cantidad de viviendas de la comunidad

que pudiesen ser afectadas por el proyecto. Se realiz6 siguiente formula estadistica:
N: es el tamaiio de la poblacion o universo (nimero total de posibles encuestados).
k: es una constante que depende del nivel de confianza que asignemos. El nivel de confianza
indica la probabilidad de que los resultados de nuestra investigacion sean ciertos: un 90% de

confianza es lo mismo que decir que nos podemos equivocar con una probabilidad del 10%.

p: es la proporcion de individuos que poseen en la poblacion la caracteristica de estudio. Este

dato es generalmente desconocido y se suele suponer que p=q=0.5 que es la opcidon mas segura.

q: es la proporcion de individuos que no poseen esa caracteristica, es decir, es 1-p.

n: es el tamafo de la muestra (nimero de encuestas que vamos a hacer).

k""l*p*q*N

(e"*"(N-1))+k"**p*q

N: 33,710 viviendas particulares ocupadas segun Censo (2023)
k: 1.65

e: 10%

p: 0.5

q: 1

n: 68 es el tamafio de la muestra.
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a.2.1. Entrega de volantes (opcion elegida como metodologia verificable)

Una de las técnicas de difusion empleadas fue la entrega de volantes informativas que contiene

informacion sobre el proyecto. (El acuse de recibido de las mismas, se encuentra en el Anexo

14.6. Participacion Ciudadana).

Al momento de aplicar la encuesta se hizo también un breve resumen de la misma a los

residentes de la zona.

La volante informativa sobre el proyecto contiene los siguientes puntos:

Nombre del proyecto

Promotor del proyecto

Ubicacioén regional y especifica del proyecto

Breve descripcion del proyecto

Actividades que se realizaran durante el desarrollo del proyecto, medidas de mitigacion

y beneficios
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Formato de Encuesta:

PROYECTO
“ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200”
ENCUESTA
Como parte del proceso de Participaciéon ciudadana requerido para la aprobacién de un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA)
Categoria I, se presenta la siguiente encuesta con el objetivo de conocer su opinion sobre el proyecto “ESTACIONAMIENTO

DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200”, promovido por PARQUE MAR DEVELOPMENT, S. A., ubicado
en el corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama.

Fecha: Nombre: Sexo: Femenino Masculino

Rango de edad (afios): 18229 30249  50a69 70 omas

Lugar de residencia: Tiempo de residir en el area:

Escolaridad: Primaria ___ Secundaria Universidad

Actividad que desempeiia actualmente:

1. ;Como evalia usted la situacion ambiental de la zona? Buena Regular Mala

;Por qué?

2. ¢Cuales son los principales problemas ambientales que afectan a su comunidad?

a) b) Otros

3. ¢Cuales son los principales problemas sociales que afectan a su comunidad?

a) b) Otros

4. ;Qué aportes positivos considera usted generara el Proyecto durante las etapas de construccion y operacion?

a) b) Otros

5. (Qué aportes negativos considera usted generara el Proyecto durante las etapas de construccion y operacion?

a) b) Otros

6. ¢Cual es su posicion con relacion al desarrollo del Proyecto?

De acuerdo Desacuerdo Prefiere no opinar
(Por qué?

7. (Opina usted que la ejecucion del Proyecto puede generar algln tipo de problematica social? Si ~~ No
(Con quién? (Porque?

8. ¢Qué recomendaciones le haria usted a la empresa promotora del Proyecto?

iMuchas gracias por su participacién!
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Formato de volante:

Volante Informativa del Proyecto
“ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200”
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

Como parte del proceso de Participacion ciudadana requerido para la aprobacion de un Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA) Categoria I, se presenta esta volante informativa con el objetivo informar sobre el proyecto
“ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200”, promovido por PARQUE MAR
DEVELOPMENT, S. A., ubicado en el corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama.

El proyecto tiene como objetivo especifico desarrollar la construccion de cuatro (4) niveles de estacionamiento para tener
la disponibilidad de cuarenta y ocho (48) estacionamientos, también contara cuatros eléctricos, cuarto de bomba y
tinaquera.

A continuacion, se resumen los impactos y medidas de mitigacion a emplear durante el desarrollo del proyecto.
Impactos Medidas de Mitigacion
Identificados

e Realizar mantenimiento a todos los equipos y maquinarias utilizadas en el
proyecto.

o Desarrollar los trabajos de construccion en horario diurno.

e Los desechos solidos de origen doméstico seran recogidos por una empresa
contratada para tal fin y llevados al vertedero mas cercano.

Generacioén de
ruido ambiental

o Los desechos liquidos que se generen en la etapa de construccidn, seran
Generacion de producto de las necesidades fisioldgicas de los colaboradores, los cuales se

Desechos manejaran a través de bafios portatiles colocados estratégicamente en el sitio
del proyecto. Mientras que, en etapa de operacion, los desechos liquidos
generados, seran producto de sistema de recoleccion de aguas pluviales que
sera conectado al sistema del edificio existente del PH COSTANERA TORRE
100.

Generacion de

empleo e Contribuir a la economia local contratando personal del area.

Area de desarrollo del Proyecto

Para Informacién adicional, sirvase contactar a Ing. Christel Santos, christelsantos08@gmail.com o al 6557-3983.
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Resultados de la encuesta
Con relacion a la informacién obtenida en campo, se recopilaron opiniones en diferentes

sectores a través de un formulario de 14 preguntas entre preguntas cerradas y abiertas.

Grafica 7.1. Género de los Encuestados

100 Se entrevistaron un total de 68 personas,
60.0 con la finalidad de obtener su opinion
50.0 ——— | sobre el Proyecto. La distribucion de la
40.0 — | aplicacion del instrumento de recoleccion
300 | deinformacion fue de la siguiente manera:
igg : a 28 mujeres se les aplicd la encuesta
0.0 representando el 41.2% de la muestra y 40

Femenino Masculino encuestas se aplicaron a hombres

representados por el 58.8 % de la muestra.

Grafica 7.2. Encuestados segun edad (%)

Del total de 68 encuestas aplicadas, 32

estan en el rango de 30-49 afos

3%

representando un 47%; mientras que en el

rango de mas de 50-69 afios se ubicaron a i 18-29 afios

18 personas para un 26%; en el rango de =302 a0s

edad de 18-29 anos fueron un total de 16 o060

k70 afios 0 mas
entrevistados cuyo porcentaje es de 24%;

finalmente 2 personas que corresponden

al 3% representaron al rango de edad de

mayores de 70 afos.
La mayoria de las personas encuestadas pertenecen a un grupo de edad entre los 30-49 afos,

por lo que podemos indicar que la poblacion del area estd compuesta por adultos maduros.
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Grafica 7-3. Nivel de escolaridad de los encuestados
H Primaria LiSecundaria i Universidad Los miembros de la comunidad han tenido
acceso a la educaciéon secular por lo que la
i mayoria de los encuestados (76%) poseen
\Hﬁj educacion secundaria (52 encuestados), un

18% cuenta con un diploma universitario (12

—

encuestados) y un 6% menciond haber

e cursado Unicamente estudios primarios (4
- (]

encuestados).

Grafica 7.4. Porcentaje de los encuestados con ocupacion
60.0

50.0
40.0
30.0
20.0
10.0

0.0
Profesionales Independiente Desempleado Estudiante Ama de casa

Corresponden valores de 48,5% a los encuestados que mantienen ocupaciones profesionales,
13,2% son independientes, 8,8% se encuentran desempleados, 5,9% son estudiantes y el restante

13,2% se encarga de las labores del hogar.
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En las preguntas de las encuestas se incluyé informacion sobre las problematicas actuales
ambientales y sociales, las cuales permiten tener un panorama mas claro sobre la

comunidad. A continuacion, se detallan las mismas.

Pregunta No 2:
(Cuales son los principales problemas ambientales que afectan a su comunidad?
La poblacion encuestada manifestd que los problemas ambientales que mas aquejan a la

comunidad es la basura, malos olores y aguas negras.

Pregunta No 3:
(Cuales son los principales problemas Sociales que afectan a su comunidad?
La comunidad indica que los indigentes, el trafico y el ruido son problemas sociales que afectan

a la zona.

Percepcion sobre el proyecto:

Nivel de Conocimiento (Percepcion sobre el proyecto)

Esta variable se utiliz6 para identificar los datos o informacion que considera el encuestado
podria representar el desarrollo del proyecto. Antes de realizar la encuesta se le entrego la
volante informativa y se le explicd al encuestado sobre las caracteristicas del proyecto a
desarrollar. Después de haber recibido la explicacion sobre el proyecto considera que ha sido

informado sobre el proyecto o sus beneficios:

Pregunta No 6:
(Cual es su posicion con relacion al desarrollo del proyecto?

El 100% de los encuestados se encontr6 de acuerdo con la realizacion del proyecto.

Pregunta No 4:

(Cuadl es su posicion con relacion al desarrollo del proyecto?

Un 50% de los encuestados se encontrd de acuerdo con la realizacion del proyecto, ya que el
mismo permitird generar empleos, reactivar la economia. Un 1.5% indic6 que estaba en

desacuerdo con el proyecto, y el restante 48.5% prefirié no opinar.
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Pregunta No 5:

(Qué aportes positivos considera usted generara el proyecto durante las etapas de construccion
y operacion?

Los encuestados indicaron que el desarrollo del proyecto podria ser beneficioso si generara
empleos para los miembros de la comunidad, de igual manera mencionan que les puede ayudar

a tener mejor flujo vehicular.

Pregunta No 8:
(Qué aportes negativos considera usted generard el proyecto durante las etapas de construccion
y operacion?

Se indico que el ruido y el trafico seran los efectos negativos por percibir.

Acercamiento con las autoridades locales sobre el proyecto “ESTACIONAMIENTO DEL
PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200”.

La consulta ciudadana del proyecto incluye el desarrollo de actividades de divulgacion las
cuales consistieron en informar a los actores claves del proyecto, tanto moradores como
autoridades locales, estos ultimos son de gran interés ya que son agentes multiplicadores de
informacion y por su rol en el corregimiento, por lo cual se realizaron visitas a la Junta Comunal
del Corregimiento de Bella Vista y Bomberos de Calidonia, logrando asi dar conocimiento del
proyecto en su etapa inicial; ademds de poner al tanto de los proyectos que desarrollan en el

sector a las autoridades locales.

Se hizo entrega de un volante informativa el cual contiene datos importantes del proyecto como:
la descripcion del mismo, el nombre del proyecto y la empresa promotora; ademas se
presentaron las principales afectaciones sociales y ambientales que pueda generar el proyecto,
se dejo un volante informativo en estas instituciones. Las volantes informativas recibidas, asi

como las encuestas realizadas, se presentan en el anexo 14.6. Participacion ciudadana.

Imagen 7.3. Registro fotogrdfico durante las encuestas
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¥

Fuente: Equipo consultor, 2025.

7.3 Prospeccion arqueologica en el drea de influencia, de la actividad, obra o
proyecto, de acuerdo a los parametros establecidos en la normativa del Ministerio de

Cultura
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Durante los sondeos de prospeccion arqueoldgica no se identificaron recursos de carécter
arqueologico o de valor histérico y/o cultural en el poligono a intervenir. Los detalles de la

prospeccion ejecutada se presentan en el anexo 14.10. Informe de prospeccion arqueoldgica.

7.4 Descripcion de los tipos de paisaje en el area de influencia de la actividad, obra

o proyecto

El paisaje de la zona se caracteriza por ser un area residencial con comercios, cerca del Parque

Urraca y el PH Costanera.

Imagen 7.4. Paisaje de la zona

Equipo consultor, 2025.
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8. IDENTIFICACION, VALORIZACION DE RIESGOS E IMPACTOS
AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS, Y CATEGORIZACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

En este capitulo, se identifican, analizan, valoran y jerarquizan los impactos ambientales y
sociales que pudieran producirse como consecuencia de las actividades del proyecto. Este
analisis se realizard a partir de la identificacion de posibles riesgos ambientales y sociales del
Proyecto relacionados con la construccion de la planta potabilizadora y obras conexas,
vulnerabilidad ante desastres naturales y preocupaciones ambientales y/o sociales relevantes

derivadas de los aportes obtenidos a través de la participacion ciudadana.

8.1. Analisis de la linea base actual (fisico, biolégico y socioeconémico) en comparacion
con las transformaciones que generara la actividad, obra o proyecto en el area de

influencia, detallando las acciones que conlleva en cada una de sus fases.

El analisis de riesgos y la evaluacién de impactos se llevaron a cabo para las etapas de
construccion, operacion y cierre/abandono del Proyecto, con base a los documentos técnicos del
proyecto y la informacion recopilada en la linea de base fisica, bioldgica, socioecondmica e

historico-cultural.

La Tabla 8.1, muestra la relacion entre la linea de base y las transformaciones ambientales

esperadas del Proyecto.
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Tabla 8.1. Analisis de la Situacion Ambiental Previa, en comparacion con las

transformaciones ambientales que producira el Proyecto

Elemento , .y
. Linea de Base del Proyecto | Transformacion esperada
Ambiental
Ninguna transformacion negativa de caracter permanente.
Se perciben olores | Durante la construccion se generaran emisiones de las
derivados de las emisiones | maquinarias y equipos.
vehiculares Durante la operacion, se generaran emisiones provenientes
Ai de los vehiculos que accedan a los estacionamientos.
ire — y
Las emisiones que se presenten durante la construccion del
. . proyecto serdn producto de la combustién interna
No se percibe levantamiento . . L
] proveniente de los equipos y maquinarias. Todas estas
de particulas de polvo. .. . . .
actividades no generaran impactos significativos, toda vez
que poseen un caracter temporal y esporadico.
Ninguna negativa de caracter permanente. Se producira
Los niveles de ruido se | ruido por efecto de las actividades de construccion,
Ruido encuentran por debajo de lo | presencia de trabajadores y uso de herramientas y equipos.
normado. Durante la operacion, no se espera ruido ambiental
significativo.
Poligono baldio sin | Cambios en la calidad del suelo, en la medida en que no se
Suelo estructuras. cumpla con un manejo adecuado de residuos domésticos o
se produjeran fugas o derrames.
No existen fuentes de agua | No se mantienen colindancias con cuerpos de agua
Agua superficial en las | superficial.
colindancias
El proyecto se desarrollara
Vegetacion en un area cubierta | Serealizara la remocion de las gramineas existentes
unicamente con gramineas.
En el predio se detectaron , ., .
. Se causard perturbacion temporal a la fauna que pudiera
aves cosmopolitas de | . ) . ]
Fauna . . .. ., |circular por el predio, sin embargo, son de caracter
amplia distribucion
. temporal.
nacional.
Segun el Censo Nacional de
Poblacion y Vivienda del | El proyecto generara la demanda de mano de obra,
Soci o afio 2023, indica que este | aumentando las expectativas de empleo a nivel local,
0cC10€conomiCo .. . .
corregimiento se cuenta con | durante la fase constructiva. Mientras que, durante la fase
un namero total de 33,710 | operativa, se mantendra el personal existente.
habitantes.
Paisai El predio es un lote baldio | Los cambios en el paisaje estaran representados por la
aisaje . ., .
) sin estructuras. construccion de infraestructuras.

Fuente: Equipo Consultor, 2025.
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8.2. Analizar los criterios de proteccion ambiental, determinando los efectos,

caracteristicas o circunstancias que presentara o generara la actividad, obra o proyecto

en cada una de sus fases, sobre el area de influencia.

A continuacidn, se presenta la justificacion de la categorizacion del EsIA, de acuerdo a los

Criterios que establece el Decreto Ejecutivo 01 del 01 de marzo 2023.

Tabla 8.2. Criterios de Proteccion Ambiental

Criterios

No ocurre

Impacto
2
o | 8 |=s
= Q <
(S O —
gl |8
5|28
S| 3
<

Observaciones

Criterio 1. Sobre la salud de la poblacion, flora

y fauna y sobre el ambiente en general.

a. Produccién y/ o manejo de sustancias
peligrosas y no peligrosas, atendiendo a su
composicion, cantidad y concentracidn, asi
como la disposicion de desechos y/o residuos

peligrosos y no peligrosos.

Los desechos por generar durante la
fase de construccién seran tierras
excavadas, y domésticos (envases de
comida y bebida), los cuales deberan

ser retirados diariamente.

b. Los niveles, frecuencia y duracion de
ruidos, vibraciones, radiaciones y la posible

generacion de ondas sismicas artificiales.

Durante la fase de construccion se
generaran ruidos por el uso de
equipos, sin embargo, estos seran de
tipo esporadico y temporal, por lo
que no superaran los niveles
normados.

Los ruidos generados durante la
operacion seran los provenientes de
las actividades que se realicen en el

estacionamiento.
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Impacto
o
o
.. g o | .= .
Criterios 8 g % | 5 Observaciones
o | & .q*:) é
|8 |8 |5
— Q
<
c. Produccion de efluentes, liquidos, En la fase de construccion, los
emisiones gaseosas, 0 sus combinaciones efluentes liquidos generados seran
atendiendo a su composicion, calidad y manejados a través de sanitarios
. i .. .. rtatil mientr n 1
cantidad, asi como de emisiones fugitivas de portatiies, entras —queenfa
, ) operacion los efluentes se
gases o particulas producto de las diferentes P
. dispondran en las instalaciones del
etapas de desarrollo de la accidon propuesta. X
proyecto.
Las emisiones gaseosas, por su parte,
estaran representadas por los gases
de combustion de las maquinarias a
utilizar.
d. Proliferacion de patogenos y vectores Los residuos generados deberan ser
sanitarios acopiados y removidos a la brevedad
posible. En las fases de construccion
X
y operacion, los residuos que se
generen seran retirados por una
empresa contratada para ello.
e. Alteracion del grado de vulnerabilidad No se prevé esta condicion, toda vez
ambiental. X que el poligono se encuentra inmerso
en un paisaje urbano con alta
intervencion antropogénica.
CRITERIO 2. Sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales.
a. La alteracion del estado actual de suelos Los suelos de la zona no son
considerados como fragiles.
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Impacto
o
o
o g o | .& .
Criterios 8 g % | 5 Observaciones
Q) p—
o &8 |2
Z|a|2|E
— Q
<
b. La generacion o incremento de procesos Se pretende realizar movimiento de
erosivos X tierra y pilotaje, considerando que la
topografia la cual requiere relleno y
nivelacion.
c. La pérdida de fertilidad en suelos Los suelos de la zona tienen una
capacidad agrologica de tipo III.
X Estos suelos son arables con muy
severas limitaciones en la
seleccion de plantas.
d. La modificacion de los usos actuales del El uso de suelo actual es compatible
X
suelo con las actividades a desarrollar.
e. La acumulacion de sales y/o vertido de Las medidas establecidas en el PMA
Contaminantes Sobre el Suel(). X S€ encuentran dlrlgldaS a eVitar (6]
minimizar cualquier contaminacion
del suelo por derrames accidentales.
f. La alteracion de la geomorfologia X No se prevé esta condicion.
g. La alteracion de los parémetros fisicos No se prevé esta condicion, ya que el
quimicos y biologicos del agua superficial, | X poligono no colinda con fuentes de
continental o maritima y subterranea. agua.
h. La modificacién de los usos actuales del
X No se dara esta condicion.
agua
1. La alteracion de fuentes hidricas
) ) X No se dara esta condicion.
superficiales o subterraneas.
j. La alteracion del régimen de corrientes,
] X No se dara esta condicion.
mareras y oleajes.
k. La alteracion del régimen hidrico X No se daré esta condicién.
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Impacto
o
]
.. g o | .= .
Criterios 8 g % | 5 Observaciones
o | & .q*:) é
“18|E8|5
— | O
<
1. La afectacion sobre la diversidad biolodgica. | x No se dar esta condicion.
m. La alteracion y/o afectacion de los o
) X No se dara esta condicion.
ecosistemas
n. La alteracion y/o afectacion de las especies El poligono solo posee una cubierta
X
de flora y fauna. vegetal conformada por gramineas.
o. La extraccion, explotaciéon o manejo de la o
X No se dara esta condicion.
fauna flora u otros recursos
naturales No se dara esta condicion, ya que no
X habra explotacion de especies de
flora y/o fauna.
p. La introduccion de especies de flora y Las especies identificadas se
X encuentran representadas a nivel

fauna exoticas.

nacional.

paisajistico, estético y/o turistico

CRITERIO 3. Sobre los atributos que tiene un area clasificada como protegida o con valor

a. La afectacion, intervencion o explotacion

de recursos naturales que se encuentran en

El area donde se desarrollara el

proyecto no forma parte de un area

valor paisajistico, estético y/o turistico.

X
areas protegidas y/o Zonas de protegida y no representa la pérdida
amortiguamiento. de ambientes representativos.
b. La afectacion, intervencioén o explotacion El 4rea donde se desarrollard el
de area con valor paisajistico, estético y/o|X proyecto no representa una zona con
turistico. valor paisajistico declarado.
c. La obstruccion de la visibilidad a areas con El 4rea donde se desarrollara el
X proyecto no representa una zona con

valor paisajistico declarado.
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d. La afectacion, modificaciéon y/o El area donde se desarrollara el
degradacion en la composicion del paisaje. | X proyecto no representa una zona con
valor paisajistico declarado.
e. Afectaciones al patrimonio natural /y/o al
X No se presentara esta condicion

potencial de investigaciones cientificas.

CRITERIOQO 4. Sobre los sistemas de vida y/o costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios

urbanos.
a. El reasentamiento o desplazamiento de No habra reubicacion 0
comunidades humanas y/o individuos, de manera - reasentamientos  temporales  ni
temporal o permanentemente. permanentes de  comunidades
humanas.
b. La afectacion de grupos humanos protegidos X No habra afectacion de grupos
por disposiciones especiales. humanos protegidos.
c. La transformaciéon de las actividades No habra transformacion de las
econdmicas, sociales o culturales. X actividades econdmicas, sociales ni
culturales.
d. Afectacion a los servicios publicos X No se prevé esta condicion
e. Alteracion al acceso de los recursos naturales El proyecto no implica ninguna
que sirvan de base para alguna actividad actividad que genere la obstruccion
economica, de subsistencia, asi como de al acceso de los recursos naturales,
actividades sociales o culturales de seres|X que sirvan de base para alguna
humanos actividad  econémica o  de
subsistencia que se desarrolle en el
area.
f. Los cambios en la estructura demografica local. X No habra cambios en la estructura

demografica del lugar.

CRITERIO 5. Sobre los sitios y objetos arqueolégicos, edificaciones y/o monumentos con valor

antropologico, arqueoldgico y perteneciente al patrimonio cultural.
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a. La afectacion, modificacion y/o deterioro de No habra afectacion, modificacion
monumentos,  sitos, recursos u  objetos y/o deterioro de algin monumento
arqueologicos, antropologicos, paleontolégicos, historico, arquitectonico,
X
monumentos historicos y sus componentes. monumento publico, monumento
arqueologico o zona tipica que haya
sido declarado.
b. La afectacion, modificacion y/o deterioro de Durante la prospeccion arqueologica
recursos arquitectonicos, monumentos publicos y no se evidencido la presencia de
sus componentes. X piezas  con  valor  historico,
arquitectobnico o  arqueoldgico

declarados.

Fuente: Equipo consultor, 2025.

Luego de analizar los efectos ambientales y socioeconémicos que pudiese generar el desarrollo

del proyecto sobre el area en donde se desea ejecutar, se determina que los mismos pueden ser

gestionados en todas sus fases estableciendo medidas para controlar, evitar o eliminar los

posibles impactos.
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8.3. Identificacion de los impactos ambientales y socioeconémicos de la actividad, obra o

proyecto, en cada una de sus fases; para lo cual debe utilizar el resultado del analisis

realizado a los criterios de proteccion ambiental.

Tabla 8.3. Identificacion de Impactos en cada fase

Fases el Proyecto

o _ ) Impacto Ambiental y/6 ;E ;§ =
Criterio de Proteccion Ambiental . ) 3 3 2 e
Socioeconomico S 2 s| B
= -~ b=l o=
o= 172 (0] O
=128
A | O
Alteracion de la calidad del suelo | - X -
CRITERIO 1. Sobre la salud de la poblacién, | Alteracidn de la calidad del aire - X |- -
flora y fauna y sobre el ambiente en general. | Alternacion de la calidad del agua
- NA | - -
superficial
Aumento de los niveles de ruido - X |- |-
Afectacion a la seguridad y salud < |x
de los trabajadores
Conlflictos sociales - X |- |-
CRITERIO 2. Sobre la cantidad y calidad de )
No se prevén impactos - - - |-
los recursos naturales.
CRITERIO 3. Sobre los atributos que tiene un
area clasificada como protegida o con valor | No se prevén impactos - - - |-
paisajistico, estético y/o turistico
CRITERIO 4. Sobre los sistemas de vida y/o
costumbres de grupos humanos, incluyendo | No se prevén impactos - - - |-
los espacios urbanos.
CRITERIO 5. Sobre los sitios y objetos
arqueologicos, edificaciones y/o monumentos )
) _ No se prevén impactos - - - |-
con valor antropoldgico, arqueoldgico y
perteneciente al patrimonio cultural.
Fuente: Equipo Consultor, 2025.
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8.4. Valorizacion de los impactos ambientales y socioecondmicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que incluya sin limitarse a ello: caracter, grado
de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del area,
duracion, reversibilidad, recuperabilidad, acumulacion, sinergia, entre otros. Y en base a
un analisis, justificar los valores asignados a cada uno de los parametros antes

mencionados, los cuales determinaran la significancia de los impactos.

Se elabord una matriz de interaccion entre elementos ambientales y actividades del proyecto.
Luego, se procedio a validar la identificacion de impactos negativos e incorporar los positivos.
Con esta informacion se procedio a la valoracion de los impactos en las diferentes etapas del

proyecto.

Para este proyecto, se utilizara la matriz de Conesa Ferndndez (1997) que es una matriz de
causa-efecto la cual analiza diez parametros y a su vez dentro de los mismos establece una serie
de atributos que, al plasmarlos en una ecuacion, arrojan un resultado numérico, que
corresponden a la importancia/significancia del impacto. Los impactos analizados han sido
clasificados en cinco grupos: impactos al medio fisico, impactos al medio biolégico, impactos
al medio socioecondmico, impactos al paisaje e impactos al medio historico-cultural. Esta
matriz se fundamenta en el andlisis de las actividades del proyecto, resultado de linea de base y

evaluacion de riesgos, siguiendo la secuencia:

Evaluacion de Impactos Potenciales

Esta parte del estudio tiene como objeto principal especificar las acciones o actividades del
proyecto que puedan producir impactos en el ambiente. Para tal fin es importante expresar los
factores del medio, mediante una valoracion ambiental que permita evaluar de manera directa

y racional, los efectos del proyecto en el ambiente.
Seleccion de los Efectos a Evaluar

La identificacion y seleccion de los efectos de un proyecto, es una de las fases mas importantes

en el proceso de evaluacion ambiental, donde intervienen una serie de disciplinas que
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interacttian hasta llegar a un consenso sobre los criterios utilizados durante el proceso de

Evaluacion de Impacto Ambiental. En este proceso resaltan aspectos tales como:

e En ocasiones, dos o mas efectos sefialados son béasicamente iguales, solo que estan
enunciados de forma diferente.

e El nimero de efectos es demasiado grande.

e Existe una repeticion de ellos en los diferentes procesos unitarios y medios afectados.

e Resulta aparente que muchos efectos son poco relevantes o improbables, y fueron
sefialados solo en beneficio de un andlisis exhaustivo para evitar que se dejen de lado
efectos que finalmente podrian resultar importantes.

e Existe un encadenamiento de efectos de manera que en algunos casos resultara repetitivo
e inconveniente analizar todos los eslabones de esa cadena.

e Demandaria el analisis, largos periodos de tiempo, y el resultado final no necesariamente

es de mejor calidad.

Efectos Seleccionados
En estos no solamente se incluyen los de tipo terminal o final, si no también, algunos de caracter
intermedio, siempre y cuando se considere que cumplen uno de los siguientes objetivos:
e Importante para facilitar la evaluacion de otros impactos cualquiera que sea el medio.
e Poseen medidas de facil instrumentacion, bajo costo y elevados resultados en su
atencion, prevencion o control, y por ende, deben ser atacados para romper la cadena de

efectos, cuando sus impactos finalmente sean importantes.

Criterios de Encadenamiento

Las actividades u operaciones unitarias que se ejecutaran durante la construccion y operacion
de un proyecto, en algunos casos son una causa directa de ciertos efectos. Estos a su vez
producen otros, y asi sucesivamente van apareciendo efectos que dependen de la naturaleza de
cada proyecto y de la capacidad asimilativa del medio donde act@ian. La representacion de
efectos sucesivos e independientes es lo que se conoce con el nombre de encadenamiento de
efectos. Este es un elemento clave al momento de seleccionar los efectos a ser evaluados. Asi

mismo, es una herramienta que facilita el sefialamiento del lugar mas apropiado para la
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aplicacion de las medidas a los impactos detectados, ya que al prevenir la recurrencia de un

efecto se previene también la de aquellas que el primero origina.

Efectos en las Fases de Construccion y Operacion sobre el Medio Ambiente

Tomando en cuenta las caracteristicas del proyecto y las condiciones ambientales existentes en
el area de influencia del proyecto, se identifican los posibles efectos e impactos que este puede
generar como resultado de su implementacion. Para este proposito, en puntos anteriores, se
analizaron las diferentes actividades a realizar durante las fases de construccion y operacion del
proyecto, se identifico el factor ambiental relacionado con la actividad y se describio la situacion
ambiental previa de los factores ambientales relacionados. Con esta informacion se procede a

la identificacion de los efectos potenciales de las actividades del proyecto sobre el ambiente.

Tabla 8.4 Impactos potenciales generados por el Proyecto

Actividad del proyecto Efecto ambiental potencial

Fase de Construccion

e Demanda de mano de obra

1. Contratacion de mano de obra e Aumento de las expectativas de empleo a nivel
local
e Posible derrame de combustible o aceite de los

2. Transporte de materiales, equipos y

trabajadores equ1pos.

e Obstaculizacion de las vias

e (Generacidn de expectativas por posibilidad de
empleo.

e Generacion de desechos solidos y liquidos

e Obstaculizacion de las vias

e (Generacidn de gases y particulas producto de la
combustion de los motores de maquinas.

e Levantamiento de polvo

4. Movimiento de tierra e (Generacion de tierra excavada

e Generacidn de polvo por transporte de material
para el relleno

e Obstaculizacion de las vias

e Generacion de gases y particulas de polvo por

3. Acopio de materiales

5. Preparacion y manejo de concreto combustion de los motores de vehiculos y
y de otros materiales de camiones.
construccion e Generacion de ruidos
e Generacion de desechos
6. Construccion de infraestructura e Demanda de bienes y servicios
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Actividad del proyecto Efecto ambiental potencial

e Generacion de desechos liquidos y s6lidos

Fase de Operacion

Generacion de residuos solidos
Generacion de desechos liquidos

1. Mantenimiento de las estructuras

Aumento del trafico vehicular
Generacion de ruido
Generacion de emisiones gaseosas

2. Acceso de vehiculos al proyecto

3. Operacion de las instalaciones Generacion de residuos solidos y liquidos

Fuente: Equipo Consultor, 2025

La Matriz de Impacto Ambiental, es el método analitico, por el cual, se le puede asignar la
importancia (I) a cada impacto ambiental posible de la ejecucion de un Proyecto en todas y cada
una de sus etapas. Dicha Metodologia, pertenece a Vicente Conesa Fernandez-Vitora (1997).
Ecuacion para el Célculo de la Importancia (I) de un impacto ambiental:
I =+ [3] *2EX+MO+PE +RV +SI +AC +EF + PR +MC]
Doénde:
+ =Naturaleza del impacto.
I = Importancia del impacto
1 = Intensidad o grado probable de destruccion
EX = Extension o area de influencia del impacto
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo
EF = Efecto (tipo directo o indirecto)
PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos
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Modelo de Importancia de Impacto

Signo Intensidad (i) *
) Baja 1
Beneficioso +
Media 2
Alta 3
Perjudicial Muy Alta 8
Total 12
Extension (EX) Momento (MO)
Puntual 1 Largo plazo 1
Parcial 2 Medio plazo 2
Extenso 4 Inmediato 4
Total 8
— Critico 8
Critica 12
Persistencia (PE) Reversibilidad (RV)
Fugaz 1 Corto plazo 1
Temporal 2 Medio plazo 2
Permanente 4 Irreversible 4
Sinergia (SI) Acumulacion (AC)
Sin sinergismo 1 Simple 1
Sinérgico 2 )
: : Acumulativo 4
Muy sinérgico 4
Efecto (EF) Periodicidad (PR)
Indirecto 1 Irregular 1
Periodico 2
Directo 4
Continuo 4
Recuperabilidad (MC)
Recup. Inmediato 1
I=+[3i 2EX+MO+PE +RV+SI
Recuperable 2 +AC +EF+ PR +M(]
Mitigable 4
Irrecuperable 8

* Admite valores intermedios.

En funcién de este modelo, los valores extremos de la Importancia (I) pueden variar:
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Valor 1

Calificacion Significado
(13y 100)

La afectacion del mismo es irrelevante en
comparacioncon los fines y objetivos del Proyecto
en cuestion

La afectacion del mismo, no precisa practicas
25> <50 MODERADO correctoras o protectoras intensivas.

<25 BAJO

La afectacion de este, exige la recuperacion de las
condiciones del medio a través de medidas
correctoras o protectoras. El tiempo de
recuperacion necesario es en un periodo
prolongado

50=<75 SEVERO

La afectacion del mismo, es superior al umbral
aceptable. Se produce una perdida permanente de
lacalidad en las condiciones ambientales. NO hay
posibilidad de recuperacién alguna.

A continuacion, se expone la explicacion de estos conceptos:

>75

Signo (+/ -)
El signo del impacto hace alusién al caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) de las distintas

acciones que van a actuar sobre los distintos factores considerados.

Intensidad (i)

Este término se refiere al grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el ambito especifico
en el que actia. El baremo de valoracion estara comprendido entre 1 y 12, en el quel2
expresara una destruccion total del factor en el area en la que se produce el efecto y el 1 una

afeccion minima.

Extension (EX)
Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacidon con el entorno del Proyecto

dividido el porcentaje del area, respecto al entorno, en que se manifiesta el efecto.

Momento (MO)
El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que trascurre entre la aparicion de la

accion (to) y el comienzo del efecto (tj) sobre el factor del medio considerado.
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Persistencia (PE)
Se refiere al tiempo que permaneceria el efecto desde su aparicion y a partir del cual el factor
afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la acciéon por medios naturales o

mediante la introduccidn de medidas correctoras.

Reversibilidad (RV)
Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el Proyecto, es decir, la
posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por medios naturales, una

vez que aquella deja de actuar sobre el medio.

Recuperabilidad (MC)
Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del factor afectado como
consecuencia del Proyecto, es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas

a la actuacion, por medio de la intervencion humana (introduccion de medidas correctoras).

Sinergia (SI)

Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. El componente total de
la manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones que actiian simultaneamente,
es superior a la que habria de esperar de la manifestacion de efectos cuando las acciones que

las provocan actuan de manera independiente, no simultanea.

Acumulacion (AC)
Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del efecto, cuando persiste

de forma continuada o reiterada la accion que lo genera.

Efecto (EF)
Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la forma de manifestacion del efecto

sobre un factor, como consecuencia de una accion.

Periodicidad (PR)
La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de manera

ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto irregular), o
constante en el tiempo (efecto continuo).
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Finalmente, en base a estos resultados, se detallaran los impactos potenciales directos e
indirectos, que actuan fundamentalmente sobre los factores fisicos y bidticos, activando los

diversos procesos sobre el medio ambiente.

Los valores obtenidos para cada impacto son clasificados de acuerdo a la siguiente escala:
e 25 puntos 0 menos: impacto irrelevante

e Entre 26 y 50: impacto moderado

e Entre 51y 75: impacto superior

e Mas de 75: impacto critico

De esta manera queda conformada la llamada Matriz de Impactos Sintética, la cual esta
integrada por un nimero que se deduce mediante el modelo de importancia propuesto, en

funcién del valor asignado a los simbolos considerados.

Posteriormente se elabora la Matriz de Impactos Sintética Ponderada. La particularidad de esta
matriz se constituye en la incorporacion de las UIP (Unidades de Importancia Ponderada).
Considerando que cada factor representa solo una parte del medio ambiente, es necesario llevar
a cabo la ponderacion de la importancia relativa de los factores en cuanto a su mayor o menor
contribucion a la situacion del medio ambiente. Con este fin se atribuye a cada factor un peso,
expresado en las UIP, las cuales toman en cuenta la importancia que tiene cada factor ambiental
en el sitio donde se desarrolla el proyecto.

Finalmente, en base a estos resultados, se detallaran los impactos potenciales directos e
indirectos, que actlian fundamentalmente sobre los factores fisicos y bidticos, activando los

diversos procesos sobre el medio ambiente.
En las tablas a continuacion se evaliian los impactos de acuerdo a los componentes afectados
en cada Medio y a las actividades del proyecto relacionadas, tanto para la Etapa de Construccion

como para la Etapa de Operacion.

En la Tabla a continuacion se desglosa la valoracion establecida por la matriz.
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Tabla 8.5. Evaluacion de los impactos durante la ejecucion del Proyecto

ETAPA DE CONSTRUCCION
=
= = <
] ] J = =
AEIEEEEIREINEIELR:
p— 9 = « o= b
Medio | Componente Acciones £ 2 £ g < = %ﬂ S| 82| € £
e8| 8|2 5|5|E|R|2la .
SIE|R|=| 3| z|2| 3 5| 2| &
— [ gz < (- E —_
Generacion  de
Cahdad del emisiones Yl _lal1lal2 21
aire material
particulado
Nivel de ruido | Generacion el 5 1y 1y | 20
ruido
Generacion  de
8 desechos solidos | ~ 2122 19
| 4
Az Generacpn de I T AT T I 14
= aguas residuales
Suelo Contaminacion
del suelo por| - |2 |1 |1]2 17
derrames
Cambio de 1la
cobertura vegetal | 2 4t 20
A’fectacmri a las 1o lalalo 2
vias aledafas
o Afectaciones a Afectacion a
E terceros locales y| 2l ls o 2
% residencias
Z colindantes
o
2
9 Generacion de | Demanda de a1 a4l 20
&) empleo mano de obra
@
Obstaculizacion
Social del trafico| - | 2 | 1|4 |1 21
vehicular
ETAPA DE OPERACION
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ETAPA DE CONSTRUCCION
=
= = <
] ] J = =
TEIEEEEE - IBEIER:
= ‘® = | - | 2| =
Medio | Componente Acciones § 22| g < = %ﬂ "‘; 3 2|8 £
& o = ) =)
51 Z|5|2|5|2(#|5|9 5|8 B
Z | = ~ 2 < - E —
C.ahdad del Gepgracmn de| slatalolilililalalila
aire emisiones
. . Generacion  de
Nivel de ruido | . -2 1|4 )1 )1 )1 |1 ]|2]4]|1]22
o ruido
Q
[
A . d
= Generacion e
desechos solidos | ~ | 2 | V| L[| P ]2 4|20
Suelos -
Generacion  de
desechos (2711|2111 }j1(2]4]|1] 21
liquidos
Fuente: Equipo Consultor, 2025
En las Tablas 8.6 y 8.7 se listan los impactos evaluados de mayor a menor relevancia.
Tabla 8-6. Relevancia de Impactos Negativos.
ID | Impacto Caracter | VIA | Relevancia Descripcion
Construccion
| Afectacion a las vias - No Ingreso y salida de vehiculos pueden
aledafias significativo | afectar el trafico vehicular.

La movilidad y actividades del
Afectacion a locales No proyecto pueden afectar
colindantes significativo | temporalmente el desarrollo

comercial de los locales colindantes
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ID | Impacto Caracter | VIA | Relevancia Descripcion
. o Excavaciones y movimientos de
Generacion de emisiones y No ] )
3 _ . - 21 o . tierra pueden afectar la calidad del
material particulado significativo |
aire.
A Obstaculizacion del trafico 21 No Ingreso y salida de vehiculos pueden
vehicular significativo | afectar el trafico vehicular.
Desechos liquidos producto de las
Generacion de desechos )1 No actividades del proyecto, pueden
5 -
liquidos significativo | afectar la calidad del aire y/o suelo
sino son correctamente manejados.
N Magquinaria pesada y vehiculos pueden
0
6 | Generacion de ruido - 20 o _ generar molestias a la fauna y a la
significativo L
poblacion cercana.
., La remocion de vegetacion y
Alteracion del suelo y No
7 - 20 o . movimientos de tierra, pueden causar
cobertura vegetal significativo L ] L
erosion y sedimentacion.
Generacion de desechos No Desechos de construccion no peligrosos,
8 - 19 .
solidos significativo | envases de productos quimicos 'y
Contaminacién del suelo residuos peligrosos pueden afectar el
No
9 | por derrames - 17 o _ entorno.
significativo
Operacion
. ‘ No Uso de las instalaciones, vehiculos
1 | Generacion de ruido - 24 o . ‘ o
significativo | que ingresan y salen del edificio.
El uso de equipos eléctricos y
. o No generadores de  respaldo  puede
2 | Generacion de emisiones - 23 o ] o
significativo | contribuir a la huella de carbono de la
instalacion.
; Generacion de desechos )1 No Desechos liquidos producto de las
liquidos significativo | actividades del proyecto, pueden
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ID | Impacto Caracter | VIA | Relevancia Descripcion

afectar la calidad del aire y/o suelo

sino son correctamente manejados.

Desechos de construccion no peligrosos,

Generacion de desechos No envases de productos quimicos y
‘ solidos ) significativo | residuos peligrosos pueden afectar el
21 entorno.
Fuente: Equipo Consultor, 2025
Tabla 8-7.  Relevancia de Impactos Positivos.
ID | Impacto Caracter | VIA | Relevancia

Construccion/Operacion

1 Tanto en la construccion como
en la operacion, la mano de
N obra requerida y colaboradores

0
Demanda de mano de obra + 20 o _ en general cuando el edificio
significativo _ )
este en funcionamiento, puede
crear oportunidades de empleo

local.

Fuente: Equipo Consultor, 2025.

Andlisis de los impactos sociales y economicos a la comunidad producidos por el Proyecto

Para el andlisis de los impactos sociales y econémicos se consideraron como indicadores

prioritarios la poblacidn residente que vive aledafa al area de desarrollo del proyecto.
La finalidad de este analisis es evaluar los impactos sociales y economicos que pueden afectar

a grupos sociales cercanos al area del proyecto, para tomar las correspondientes medidas de

mitigacion.
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Los impactos socio-econémicos positivos son aquellos cambios producidos como consecuencia
de las actividades del proyecto. Dentro de este tipo de impactos se pueden mencionar los
siguientes:

e Aumento en la demanda de mano de obra durante la etapa de construccion

Los impactos socio-econémicos negativos son aquellos impactos sociales, culturales y

econdmicos que transforman de manera contradictoria o nociva a la poblacion:

e Los impactos con valorizacion mas alta, pero es de relevancia baja, fue “Afectacion a las
vias aledafias y afectaciones a los locales comerciales y residencias colindantes”, las
medidas de mitigacion de estos son expuestas en el capitulo N°9, en busca de disminuir las

probabilidades de esta afectacion.

8.5. Justificacion de la categoria del Estudio de Impacto Ambiental propuesta, en

Sfuncion al andlisis de los puntos 8.1 a 8.4.

De acuerdo con el analisis realizado, el desarrollo de la obra no generara problemas ambientales
criticos, ya que el mismo se desarrollard sobre un 4rea sin uso, donde no se identificaron

especies faunisticas o de flora dentro de alguna categoria de proteccion.

La identificacion y valorizacién de los impactos dejan entrever que aquellos que son mas
relevantes, alin son de baja significancia, toda vez que podran ser mitigados con el uso de

medidas de amplia aplicacion.

Tomando en cuenta los cinco criterios establecidos por el D.E. No. 1, del 1 de marzo de 2023,
tenemos:
e Criterio 1. Sobre la salud de la poblacion, flora y fauna (en cualquiera de los estados),
y sobre el ambiente en general:
El proyecto de acuerdo con los andlisis realizados puede tener influencia en el presente
criterio tomando en cuenta que habra generacion de desechos solidos, liquidos, gaseosos
y peligrosos, generacion de ruido producto de las actividades constructivas. No obstante,

se han establecido medidas para el control, mitigacion de estos.
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o Criterio 2. Sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales:
Se trata de un area con afectacion antropogénica previa, por lo que no hay afectacion de
la fauna / flora protegida, ni alteracion del régimen hidrologicos.
Se prevé la afectacion de los suelos por los movimientos de tierra y el posible arrastre
de sedimentos a los canales pluviales, para lo cual se han establecido medidas de control
y mitigacion.

e (riterio 3. Sobre los atributos que tiene un area clasificada como protegida, o con valor
paisajistico, estético y/o turistico:
El area en estudio no se encuentra dentro de un 4rea protegida.

e Criterio 4. Sobre los sistemas de vida y/o costumbres de grupos humanos, incluyendo
los espacios urbanos.
El proyecto no genera reasentamiento o afectacion a los grupos humanos.

e C(Criterio 5. Sobre sitios y objetos arqueologicos, edificaciones y/o monumentos con
valor antropologico, arqueologico, historico y/o perteneciente al patrimonio cultural:

No se realizaron avistamientos de recursos con valor arqueoldgico, historico y cultural.

Tomando en cuenta lo antes mencionado y a la definicion de un EsIA Categoria I, segtin el D.E.
No. 1, del 1 de marzo de 2023, que indica lo siguiente: “Categorizacion aplicable cuando una
actividad, obra o proyecto genera impactos ambientales negativos bajos o leves, sobre las
caracteristicas fisicas, biologicas, socioeconomicas y culturales, del drea de influencia donde
se pretende desarrollar”. Se concluye que el proyecto se puede enmarcar en un Estudio de
Impacto Ambiente Categoria I, por lo cual se puede definir que el mismo es ambientalmente
viable, siempre y cuando se cumplan con las medidas de mitigacién que se estableceran para

los impactos identificados.

8.6. Identificar y valorizar los posibles riesgos ambientales de la actividad, obra o proyecto,

en cada una de sus fases.

El riesgo ambiental y social se define como la probabilidad de ocurrencia que un peligro afecte
directa o indirectamente al ambiente, a su biodiversidad o a las poblaciones humanas, en un

lugar y tiempo determinado. Este peligro puede ser de origen natural o antropogénico. Un

Estudio de Impacto Ambiental - Categoria I 86

ﬁ E c o I " T E G RA Proyecto: “ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200”



i \ E c o I " T E G RA Proyecto: “ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200”

Promotor: PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.

analisis de riesgos ambientales y sociales es importante, porque permite identificar, mas alla de
los obvios impactos, situaciones potenciales que pudieran afectar la ejecucion exitosa del
Proyecto, si bien en un proyecto pueden existir otros riesgos asociados a aspectos

administrativos, financieros, entre otros.

Para evaluar los riesgos ambientales y sociales del proyecto, se realizé un andlisis semi-
cualitativo de la probabilidad del riesgo y de los impactos que pudieran derivarse de estos
riesgos utilizando la guia metodologica propuesta por el BID'. Seglin esta guia, se jerarquizan
los impactos, segun la probabilidad de ocurrencia y su magnitud (gravedad), como se muestra

en la Tabla 8.8.

Tabla 8.8. Enfoque semicualitativo para clasificar los riesgos ambientales y probabilidad

de los impactos

Consecuencia
Impacto
catastrofico:
Impacto Impacto
A Impacto Impacto . extenso e
insignificante: importante: | . a1
especifico de menor: moderado: extenso pero irreversible;
Probabilidad pec] localizadoy | localizado y . efecto
un sitio y . . reversible en
. reversible en | reversible en - permanente
reversible en dos afios 0
menos de menos de dos | . . en toda la
menos de un ) ~ irreversible y ‘o
seis meses afos . caracteristica
mes localizado 4
y pérdida de
viabilidad
Casi seguro: se prevé
gur P M A
que ocurrira
Probable:
., M A
probablemente ocurrira
Posible: podria ocurrir
. . . B M
en ciertas circunstancias
Improbable: podria
ocurrir en algin B B
momento
Raro: solo en
circunstancias B B
excepcionales
Niveles de riesgo: B=bajo, M=moderado, A=alto, C=critico.

Fuente: BID, 2015.

! BID (2015). Guia para evaluar y gestionar los impactos y riesgos para la biodiversidad en los proyectos
respaldados por el Banco Interamericano de Desarrollo.
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El enfoque metodologico para el anélisis tomd en cuenta tanto las actividades del proyecto,
como el entorno donde se desarrollard y los probables escenarios de riesgo ambientales en el

entorno natural y social. Los resultados de este analisis se muestran en la Tabla 8.9.

Tabla 8.9. Evaluacion de Riesgos Ambientales y Sociales del Proyecto

Consecuencia
o =z 3
= = < £ « ] £
S x = @ Q <= =
= < = E = & 8
g g s £ s B = 5 5 = S
E 2 2 = < 2 20 = = 2 =
2 2 2 2 2 o z 2 2 S = =
= g g = A = -_ = 2 E — @)
Fase: Planificacion (No se prevén impactos)
Fase: Construccion
Posible Contaminacion de . .
Posible Bajo
derrame de | suelo
combustible o Contaminacién d
. ontaminacion de )
aceite de los | . Posible Bajo
. aire
equipos.
Exposicion  a | Contaminacion Casi
. .. Moderado
ruido acustica seguro
Enfermedades .
. Posible Bajo
E L ocupacionales
Xxposicion  a —— -
P . Contaminacién del Casi
material ) Moderado
. aire seguro
particulado -
Incidentes y . .
. Posible Bajo
accidentes
Percepcion
Materiales negativa de la| Posible Moderado
acopiados y sin | comunidad
remover en el | Opstaculizacion
arca de | del trafico | Posible Moderado
impacto directo | yehicular
del Proyecto -
Incidentes y .
. Posible Moderado
accidentes
Generacion de | Contaminacion del .
. Posible |Moderado
gases producto | aire
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Consecuencia
= =
D
b= "g "g : < =) 2
=] x - @ Q = =
E =) =) la% :E t E S E s =
) &= = = =
E 2 ¥ 2 £ 8 | & g g s |2
s 8 S 5 s 2 Z g S S g =
de la | Enfermedades .
., . Posible Alto
combustion de | ocupacionales
los motores de .
. Incidentes y .
maquinas. . Posible Moderado
accidentes
Residuos  de | Contaminacion de . .
Posible Bajo
concreto/ suelo
residuos Percepcion
solidos negativa de la | Probable |Moderado
domésticos comunidad
Interrupcion 0
.. afectaciones en la
Condiciones ., .
L construccion  y/o | Posible Moderado
climaticas .,
operacion del
Proyecto
Presencia  de | Interaccion
trabajadores en | Inadecuada con la Raro Bajo
sitios de comunidad
Fase: Operativa
Contaminacion de
) Probable Moderado
Residuos suelo
solidos Percepcion Moderado
domésticos/ negativa de la | Probable
residuos comunidad
peligrosos ) Moderado
Salud Publica Probable
Actividades Incidentes
administrativas . Y Probable Alto
. accidentes
/ operativas
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9. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL
El PMA, para el proyecto “ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y
TORRE 200” contiene lineamientos y procedimientos ejecutables para cada uno de los impactos
identificados, medidas y acciones recomendadas como respuesta a los impactos ambientales
identificados; y que consideran los multiples aspectos ambientales del proyecto. Si bien es cierto
que el proyecto se ha disefiado de manera tal que minimizard, en gran medida, los impactos
fisicos, bioldgicos y socioecondémicos negativos que pudieran generarse y, ademads, hacer
posible la viabilidad econdmica del mismo; aun asi, se presentaran impactos que deberan ser

mitigados.

9.1. Descripcion de las medidas especificas a implementar para evitar, reducir, corregir,
compensar o controlar, a cada impacto ambiental y socioeconémico, aplicable a cada una

de las fases de la actividad, obra o proyecto.

En la tabla 9.1., se detallan las afectaciones ambientales que pueden generarse con la
construccidon y operacion del proyecto, y las acciones que se deben considerar para su

mitigacion.
A continuaciodn, se describe el Plan de Mitigacion, con los mecanismos de ejecucion de las

acciones tendientes a evitar o minimizar los impactos ambientales negativos y potenciar los

impactos positivos.
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Tabla 9.1. Medidas de mitigacion asociadas a los impactos identificados

Impacto ambiental |

Medida de mitigacion

Fase de construccion

Cambios en la calidad
del aire

Humedecer las areas durante la temporada seca y varias veces al
dia durante las actividades de movimiento de tierra.

Brindar mantenimiento peridédico al equipo y maquinaria utilizada.
Cubrir con lona el material movilizado y acopiado en el proyecto.
Los camiones volquete que accedan o se retiren del proyecto con
material pétreo deberan utilizar lonas para su cobertura.

Apagar equipo y maquinaria no utilizada.

Molestias a terceros
por levantamiento de
polvo

Humedecer las areas durante la temporada seca y varias veces al
dia durante las actividades de movimiento de tierra.

Cubrir con lona el material movilizado y acopiado en el proyecto.
Mantener un canal de comunicacion abierto con los miembros de
la comunidad circundante.

Los camiones volquete que accedan o se retiren del proyecto con
material pétreo deberan utilizar lonas para su cobertura.

Molestias a terceros
por ruidos y
vibraciones

Brindar mantenimiento periddico al equipo y maquinaria utilizada.
Apagar equipo y maquinaria no utilizada.
Prohibir el uso innecesario de bocinas.

Afectacion de la salud
de los trabajadores por
material particulado

Brindar equipos de proteccion personal respiratoria a los
trabajadores expuestos.
Capacitar a los trabajadores en el uso correcto de los equipos de
proteccion respiratoria

Afectacion de la salud
de los trabajadores por
ruidos y vibraciones.

Brindar equipos de proteccion personal auditiva a los trabajadores
expuestos a altos niveles de ruido.

Rotar o brindar tiempos de descanso a los trabajadores expuestos
a vibraciones de cuerpo entero por encima de lo normado.
Capacitar a los trabajadores en el uso correcto de los equipos de
proteccion auditiva.

Generacién de aguas
residuales

Habilitar los sanitarios portatiles requeridos, para asegurar la
correcta disposicion de los liquidos producidos por las actividades
fisiologicas de los trabajadores. (Decreto Ejecutivo N°2 de 2008,
donde establece que debe haber una instalacion por cada 20 o
menos trabajadores; entre 21 y 199 empleados, un sanitario y un
orinal por cada 40 trabajadores; entre 200 0 mas, un inodoro y un
orinal por cada 50 trabajadores).
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Impacto ambiental Medida de mitigacion

» Se contrataran los servicios de alquiler de sanitarios portatiles, los
cuales incluirdn la disposicion final de los desechos liquidos
acumulados.

* Implementar un programa de limpieza periddica de los canales
pluviales y cunetas existentes.

* Establecer un estricto control en el uso de combustibles y aceites
para evitar fugas accidentales, igualmente, se deberd contar con
material absorbente para el manejo adecuado de derrames.

Cambios en la calidad | = Todo el material rodante que su condicion lo permita debera ser

de los suelos trasladado a talleres fuera del area del proyecto para realizarle los
cambios de aceite o a estaciones de combustibles para su recarga.

* Enel caso de que se requiera realizar reparaciones de algiin equipo
que no pueda ser trasladado fuera del proyecto, deberd adecuarse
un area, la cual deberda ser impermeabilizada antes de realizar algun
tipo de trabajo.

* Los hidrocarburos y sus derivados, asi como otras sustancias
quimicas deberan colocarse sobre una tina de contencion portatil

* Todo el material de caliche, madera, tierra y demdas material o
escombros que se haya acumulado durante el proceso de la
construccion debera ser acarreado por el Contratista al vertedero
mas cercano.

* Se prohibe la quema de cualquier tipo de residuos.

* Los desechos domésticos seran manejados de acuerdo con su
origen colocandolos en recipientes con bolsa pléstica y tapa.

* Diariamente el contratista debera dejar las areas completamente
limpias, retirando todo el material residual de los trabajos
realizados.

* Se contrataran los servicios de recoleccion de desechos solidos
existente en el municipio, o en su defecto se realizard el contrato
con un ente privado, a fin de que los residuos generados durante la
construccidn y operacion del proyecto sean retirados dos veces por
semana.

* Mantener cubierto los materiales pétreos, arena, escombros y
Erosion y tierras excavadas a fin de evitar que estos materiales sean
sedimentacion transportados por el agua de lluvia hacia las vias de acceso.

* Programar las obras en época de verano para evitar la erosion
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Impacto ambiental Medida de mitigacion
hidrica.

Colocar canales temporales o zanjas de infiltracion para el paso de
las aguas de escorrentia, a fin de evitar el arrastre de sedimentos a
las vias y/o la creacion de cércavas.

Eliminacion de la
cobertura vegetal

Cumplir con la Resolucion ANAM AG-0235-2003 Por la cual se
establece la tarifa para el pago en concepto de indemnizacion
ecologica, para la expedicion de los permisos de tala y eliminacion
de sotobosques o formaciones gramineas, que se requiera para la
ejecucion de obras de desarrollo, infraestructuras y edificaciones.

Afectaciones a
terceros

Contar con personal banderillero para la direccion del trafico
vehicular y la entrada y salida de camiones proveedores de
materiales.

Se utilizaran senalizaciones para dar a conocer a transelntes y
conductores, del desarrollo de obras en las inmediaciones.

De requerirse un cierre parcial de vias, se deberan solicitar los
permisos correspondientes a la ATTT.

Mantener un canal de comunicacion abierto con los miembros de
la comunidad circundante.

Lavar las llantas de los camiones y vehiculos que accedan al
proyecto para evitar el arrastre de lodos a la via principal.

Realizar las reparaciones a las vias que hayan sido afectadas por el
paso de vehiculos desde y hacia el proyecto.

Fase de operacion

Cambios en la calidad
del aire

Brindar mantenimiento periddico al equipo y maquinaria utilizada.

Establecer un canal de comunicacién con los colindantes y
comunidades aledafias.

Afectaciones a
terceros

Generacion de
desechos liquidos y
solidos

Solicitar los permisos de descarga de aguas residuales al sistema de
alcantarillado.
Mantener en buenas condiciones las instalaciones sanitarias el

edificio.

Se contara con contenedores para el acopio temporal de los
desechos domésticos para que sean recolectados y dispuestos de
forma apropiada, mediante una empresa autorizada en el vertedero
autorizado.

Fuente: Equipo Consultor 2025
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9.1.1. Cronograma de ejecucion

teniendo en cuenta que el tiempo de ejecucion de la fase constructiva es de 335 dias calendario
(11 meses), en el cual se debe brindar cumplimiento al Plan de Manejo Ambiental, asi como a

la resolucion de aprobacion del EsIA.

Tabla 9.2. Cronograma para la ejecucion de los monitoreos ambientales

Periodo de Ejecucion (Meses)

Actividades Construccion Construccion Operacion*
1/2(3|4|5[6|7|8|9]|10]11 12
Monitoreo de ruido laboral vy
X X
ambiental*
Monitoreo de calidad de aire* X X
Informe de cumplimiento de las
X X

medidas de mitigacion

*De acuerdo a lo que establezca la resolucion de aprobacion del EsIA.

En la tabla 9-2, se indica la proyeccion de presentacion de informes semestrales ambientales
(acorde a lo que indique la resolucion del EsIA), asi como el cierre de la fase constructiva, en

el mes 11).
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9.1.2 Programa de Monitoreo Ambiental

El monitoreo de las medidas correspondera al personal del Ministerio de Ambiente, cuando asi lo consideren pertinente, la verificacion

de aplicacion de las medidas de mitigacion, por parte del promotor.

Tabla 9.3. Monitoreo de cumplimiento de las medidas

trabajo donde se genere ruido.

PROGRAMAS NORMATIVA FRECUENCIA EVIDENCIA EJECUTOR SUPERVISOR
Reglamento Técnico DGNTI- | Inspeccion diaria
COPANIT  43-2001. Higi .
. . . 1'g1'ene Y . e Registro Fotografico de
seguridad industrial. Condiciones de | La  frecuencia  del .. o
higiene y seguridad para el control de la | monitoreo sera cumplimiento  de las PROMOTOR Ministerio de
giene y g P . . . medidas. CONTRATISTA | Ambiente
contaminacion atmosférica en ambiente | determinada por la Regist d
[ )
Afectacion en | de trabajo producida por sustancias | Resolucion de cels rc.) ) ©
. L. ., mantenimiento de
la calidad del | quimicas. aprobacion. i
Alre y - de - lo 88 11, dela Ley 66 d e
. rticulo 88, numeral 1, de la Ley e e . ,
Ruido . I d Registro Fot fico d
10 de noviembre de 1947. "Por la cual | P cron diatia * Resls 'ro. Otogratico de
L g o cumplimiento de las
se aprueba el Codigo Sanitario La  frecuencia  del | medidas
u . e
Reglamento Técnico DGNTI- monitoreo serd PROMOTOR Ministerio de
COPANIT  44-2000. Higiene y . _ CONTRATISTA | Ambiente
. . g determinada por la | ¢ Compray uso de Equipo
Seguridad Industrial. Condiciones de ., .,
A . i Resolucion de | de proteccion personal
Higiene y Seguridad en ambientes de .,
aprobacion.
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PROGRAMAS

NORMATIVA

FRECUENCIA

EVIDENCIA

EJECUTOR

SUPERVISOR

Decreto Ejecutivo N°306, de 4 de
septiembre de 2002. Que adopta el
Reglamento para el Control del ruido en
espacios publicos, areas residenciales o
de habitacion asi como Ambientes
Laborales.

Decreto Ejecutivo 01 del 15 de enero de
2004. Que determina los niveles de
ruido para las areas residenciales e
industriales.

e Registro
mantenimiento
equipo.

de
de

Afectacion del
suelo

Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT  43-2001. Higiene vy
seguridad industrial. Condiciones de
higiene y seguridad para el control de la
contaminacion atmosférica en ambiente
de trabajo producida por sustancias
quimicas.

Decreto de Gabinete N°036-03 de 17 de
septiembre de 2003. Se establece una
politica nacional de hidrocarburos en la
Republica de Panama y se toman otras
medidas

Resolucion N°03-96, C.O.SE-P.I. del 18
de abril de 1996 y Resolucion CDZ-
00'3/99 de 11 de febrero de 1999, "Por
la cual se aclara la Resolucion N° CDZ-
10/98 del 9 de mayo de 1998, por la cual

Inspeccion diaria

e Ubicacion
hidrocarburos
noria

e Kit antiderrame.

de
en

PROMOTOR
CONTRATISTA

Ministerio de
Ambiente
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PROGRAMAS

NORMATIVA

FRECUENCIA

EVIDENCIA

EJECUTOR

SUPERVISOR

se modifica el Manual Técnico de
Seguridad para instalaciones,
almacenamiento, manejo, distribucion y
transporte de productos derivados del
petroleo Manual Técnico de Seguridad
de Combustible

Gestion de
residuos

Articulo 88, numeral 2 y 6, de la Ley 66
de 10 de noviembre de 1947. "Por la
cual se aprueba el Codigo Sanitario”

Decreto Ejecutivo 02 del 15 de febrero
de 2008. Por el cual se reglamenta la
seguridad, salud e higiene en la
industria de la construccion.

Ley No. 41 del 1 de Julio de 1998 por la
cual se establecen los principios y
normas basicas para la proteccion,
conservacion y recuperacion  del
ambiente, se ordena la gestion
ambiental y se crea la Autoridad
Nacional del Ambiente.

Decreto Alcaldicio No. 2025 de 1 de
diciembre de 1995 del Municipio de
Panama,  establece que  queda
terminantemente  prohibido  arrojar
basura o desperdicios de cualquier clase
a la calle, aceras o plaza, quebradas,
canales de desagiie o playas.

Inspeccion diaria

e Registro Fotografico de
cumplimiento de las
medidas.

e Registro de disposicion
de desechos solidos.

PROMOTOR
CONTRATISTA

Ministerio de
Ambiente
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PROGRAMAS NORMATIVA FRECUENCIA EVIDENCIA EJECUTOR SUPERVISOR
Decreto Ejecutivo 02 del 15 de febrero
de 2008. Por el cual se reglamenta la
seguridad, salud e higiene en la e Registro Fotografico de
., industria de la construccion. instalaciones sanitarias. e
Gestion de — e . . PROMOTOR Ministerio de
residuos Reglamento Técnico DGNTI- | Inspeccion diaria e Registro de recoleccion | o trATISTA Ambiente
COPANIT 39-2024. "Agua. descarga de desechos liquidos
de efluentes liquidos directamente a sanitarios.
sistemas de recoleccion de aguas
residuales”
e Registro Fotografico de
cumplimiento de las
medidas.
. Decreto Ejecutivo 02 del 15 de febrero e Compra y uso de Equipo
Seguridad 'y L e
Salud de 2908. Por el cual se.réglamenta la Inspeccion diaria de proteccion personal | prROMOTOR M1n1§t6r10 de
Ocupacional §egurlqad, salud e h.1g1ene en la e Sefializacion del area CONTRATISTA | Ambiente
industria de la construccion. o Extintor ABC — Registro
de Capacitacion, dictada
por un personal idoneo.
e Registro de visitas
Fuente: Equipo Consultor, 2025
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9.3. Plan de prevencion de Riesgos Ambientales

Los riesgos identificados para el proyecto han sido los siguientes: accidentes laborales,
incendios, derrame de hidrocarburos. Durante la construccion el contratista de la obra debera
cumplir con todas las disposiciones legales vigentes y los acuerdos vigentes en materia de
seguridad laboral para los obreros de la construccion, su supervision estara a cargo de los
inspectores de la obra y de las autoridades competentes. En la etapa de operacion la

responsabilidad recae sobre el promotor.

Tabla 9.4. Riesgos Ambientales

Area del
Riesgo Acciones Preventivas Responsable
Riesgo

e Contratacion de personal idoneo (con
experiencia en los trabajos asignados).

e Suministro de equipo protector (cascos,
En los )
botas, guantes, gafas, orejeras,
Accidentes diferentes El Contratista
protectores de nariz, etc).
laborales frentes de y el Promotor
i e Mantenimiento y abastecimiento de
trabajo
botiquines de primeros auxilios.

e Entrenamiento del personal en primeros

auxilios.

e Mantenimiento mecanico diario al equipo
y  maquinaria  (tanques, bombas
inyectores, filtros, mangueras,etc.).

Derrame de o e Mantenimiento de material absorbente .

) Magquinaria en _ El Contratista

Aceites y y/o, aserrin para derrame en tierra firme.

) general y el Promotor

Combustible e Recoger el suelo contaminado y

trasladarlo a los sitios autorizados y

presentar la certificacion de esta

disposicion final.
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Incendios, dafos
a terceros
(accidentes

personales y
dafios a

propiedades).

Area del
proyecto y sobre

la maquinaria

Capacitar al personal por una empresa
certifica, en el uso y manejo de extintores
e hidrocarburos, acciones de

identificacion de riesgos, seguridad

laboral, salud ocupacional, primeros
auxilios y contencion de incendios, entre
otros, dirigido al personal que labora en el

proyecto.

El Contratista

y el Promotor

Perturbacion de la

fauna

En los
diferentes
frentes de

trabajo

En caso de darse instruccion de la fauna
dentro de las instalaciones, realizar
rescate y reubicacion de la misma,

notificando al Ministerio de Ambiente.

El Contratista

y el Promotor

Incendio

Generador

eléctrico

Vacie el tanque de combustible, cierre la
valvula de combustible e inmovilice la
unidad antes de transportarla en un
vehiculo.

Deje enfriar el motor unos cinco minutos
antes de volver a cargar combustible.
Almacene el combustible en un recipiente
aprobado para gasolina.

Al usar y almacenar, deje al menos 3 pies
de espacio libre en todos los lados de este
Permita al

producto, incluso arriba.

menos 30 minutos de "enfriamiento"
antes de almacenar. El calor generado por
el silenciador y los gases de escape puede
ser suficiente para causar quemaduras
graves o prender

fuego objetos

combustibles.

El Contratista

y el Promotor

Electrocucion

Generador

Eléctrico

No conecte el generador al sistema
eléctrico del edificio a menos que el
generador y el interruptor de transferencia

estén correctamente instalados, y un

El Contratista

y el Promotor
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electricista calificado haya verificado la
salida de energia eléctrica. La conexion
debe aislar la alimentacion del generador
de la alimentacion del servicio publico y
debe cumplir con todas las leyes y los
codigos eléctricos aplicables.

e Fl generador es una fuente potencial de
descarga eléctrica. No lo exponga a la
humedad o lluvia. No lo use con las
manos o los pies humedos.

e No use el generador con cables eléctricos
que estén gastados, pelados o dafiados de
cualquier manera.

e Usar el generador en condiciones de
humedad puede causar la electrocucion.

Mantenga la unidad seca.

Fuente: Equipo Consultor, 2025

9.6. Plan de Contingencia

Se debe remitir una copia del Plan de Contingencia y sus acciones a las autoridades, para su
conocimiento y su participacion, una vez sea necesario activarlo, asi mismo es necesario
efectuar una evaluacion, una vez se implemente y se finalice su ejecucion, a fin de realizar
ajustes si se hace necesario. Las acciones a desarrollar como Plan de Contingencias a los

accidentes presentados en el Plan de Prevencion de Riesgos son las siguientes:

Accidentes Laborales
En caso de accidentes de trabajadores se debera Coordinar con el hospital mas cercano, para
brindar una atencion expedita a los obreros. Para ello se debe aplicar las siguientes acciones:
e Instruir y capacitar a los trabajadores, sobre seguridad laboral y constantemente recordar
las normas de seguridad y uso de los equipos de seguridad laboral.

e Capacitar a algunos de los obreros en temas de primeros auxilios.
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e Mantener permanentemente en el sitio del proyecto un botiquin de primeros auxilios
debidamente equipado.

e Mantener en la obra un listado de las personas o encargados a quién se debera llamar en
caso de accidentes.

e Poseer en el sitio del proyecto, una segunda alternativa de comunicacioén en caso de

accidentes, tales como teléfono fijo, celular o una radio.

Derrame de Combustible
Para el control de derrames ocasionales se tendran que adquirir equipos contra derrames e
combustible y aceites, los cuales deben contar como equipo minimo para derrames terrestres:

e Mantener en la obra, materiales tales como arendn o aserrin, para casos de derrames,
absorbentes de tipo de pafios, almohadillas, palas, bolsas de polietileno, guantes de
polietileno, lentes de proteccion y botas apropiadas.

e Contratar una empresa especializada en control de derrames de aceites y combustible en
caso de un evento fortuito.

e Mantener una linea directa con el personal de emergencias del Cuerpo de Bomberos y

el SINAPROC.

Incendios o Explosiones
e Equipar y capacitar una cuadrilla de trabajadores, para el control de incendios menores,
en caso de un evento.

e Mantener una linea directa con el personal de emergencias del Cuerpo de Bomberos y
el SINAPROC.

e Realizar inspecciones preventivas periddicas, a los alrededores del poligono y
colindantes del proyecto, para detectar cualquier posibilidad de incendio producto de
fugas de combustibles en los equipos que tienen mal funcionamiento y en quema
esporadicas no autorizadas de residuos o desechos solidos.

e Contar en el proyecto con por lo menos dos (2) unidades de extintores tipo ABC

e Contar con una linea de agua, disponible en caso de incendios.
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Procedimientos de Emergencias en Caso de Incendio
e Activar las bocinas de alarma de los vehiculos.
e [Llamar al supervisor del proyecto.
e El supervisor debera coordinar las acciones a tornar.
e Si porta radio o teléfono fijo o celular, avisar al promotor.
e Iniciar la extincion del incendio.

e Realizar una evaluacion de los dafios.

Al presentarse un evento de los anteriormente sefialados, el promotor y/o el contratista del

proyecto deberd reportarlo a las autoridades, para que conjuntamente se evalte la situacion.

9.7. Plan de Cierre
Una vez terminen las actividades de construccion, el contratista deberd realizar las siguientes
acciones:
e Rellenar todos los sitios en donde se hubieran realizado excavaciones.

e Conformar y drenar el area utilizada de manera que no se produzcan empozamientos o

sitios potenciales susceptibles a erosion.

Al momento de la finalizacion de la fase constructiva, se deberan tomar medidas o acciones,
para dejar el area libre de cualquier elemento que por sus caracteristicas no formen parte del
proyecto, al igual que de condiciones de insalubridad y riesgos potenciales de contaminacion
de cualquier indole:
e Remover del sitio de construccidn, todo resto de material de los insumos utilizados.
e Retirar todo tipo de desechos solidos del area, restos de piezas, llantas, u otros.
e Nivelar la superficie del terreno de manera tal que no se produzcan empozamientos de
agua.
e Remover del sitio, cualquier maquinaria, que no pueda transportarse por si misma.
e Desconectar eficientemente todas las instalaciones provisionales utilizadas para suplir
al proyecto de agua potable y energia eléctrica.

e Remover cualquier remolque o maquinaria utilizada durante la obra.
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9.9. Costos de la Gestion Ambiental

En la siguiente tabla se presenta un estimado del costo minimo de inversion que requiere la

gestion ambiental del proyecto para garantizar un adecuado manejo de la variable ambiental.

Los costos de la gestion ambiental han sido contemplados en el monto global de la inversion.

Tabla 9.5. Costos de la Gestion ambiental

Componentes del Plan de Manejo

Costo estimado

Afectacion a la calidad del Aire y de Ruido 2,500.00
|Afectacion a la calidad del suelo 2,000.00
Gestion de Residuos 6,000.00
Seguridad y Salud Ocupacional 3,500.00
Plan de Prevencion de Riesgo 2,000.00
Plan de Contingencia 1,500.00

Total 17,500.00
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12. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
De acuerdo a la informacion recopilada en las visitas realizadas al poligono donde se pretende
desarrollar el proyecto “ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y
TORRE 200, y en base a la evaluacion efectuada considerando los posibles impactos que
pudiesen generarse por la construccion y operacion de este proyecto, es posible indicar que el
mismo no ocasionara efectos ambientales que no puedan ser mitigados, compensados o
controlados. Para ello se deberd cumplir con lo estipulado en el Plan de Manejo Ambiental y en

las legislaciones y normativas existentes.

RECOMENDACIONES
e Solicitar a las autoridades competentes los permisos que sean necesarios para la
ejecucion del proyecto.
e Establecer un canal de comunicacion permanente con la comunidad
e El promotor debera cumplir con las medidas identificadas, propuestas y acordadas en el
Plan de Manejo Ambiental (PMA) en el lapso de tiempo estipulado para la fiscalizacion

del Ministerio de Ambiente.
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Estudio de Impacto Ambiental - Categoria I

111



Tomstlons

ostanera

Panama, a la fecha de su presentacion

Ing. Edgar Nateron
Director Regional de Panama Metro

Ministerio de Ambiente
E.S. D

Distinguido Ing. Nater6n

Sirva la presente para solicitar se evalie el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I del
proyecto “ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE
200” promovido por PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A., que serd desarrollado en la
finca 30393570, codigo de ubicacion 8706 de la Seccion de la Propiedad del Registro
Pablico, a nombre de GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (en inglés) o FONDOS
FINANCIEROS GLOBALES, S.A. (en espafiol), quien ha otorgado autorizacién al promotor
(PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.), especificamente en el corregimiento de Bella
Vista, distrito y provincia de Panama; de acuerdo con lo establecido en el Decreto Ejecutivo

N°1, del 01 de marzo de 2023 y el Decreto Ejecutivo N°2, del 27 de marzo de 2024. sera

Fincas a intervenir 30393570
Tipo de Proyecto: Construccién
CIIU 8521
Numero de partes: 14
Nimero de fojas: 329
Personas de contacto para efectos del
tramite del EsIA:
Teléfono de contacto: 6983—7660
e-mail: dsanjur@pacifichills.com.pa
Direcciéon donde se desea obtener Prov. Panama, Distrito Panama, Corregimiento de Betania,
notificacion: Ave. Simo6n Bolivar, Edison Corporate Center, Piso 15.
Consultor 1: Ing. Christel Santos
N° de idoneidad: IRC-058-2020
Consultor 2: Lic. Ailyn Cheng
N° de idoneidad: IRC-032-2019
Teléfono de contacto: 6557-3983

Ing. Dimas Sanjur

Direcciéon: Panama, Distrito de Panama4, corregimiento de Chilibre.

Sin otro particular por el momento.

Yo, Lede. Seuhail M. Halwany Clgarruista, Notzario Publico
Duodécimeg gzl Circuito de Panama, con cédula de identidad

No. 8722 2125.
EERTIFTCO;

Atentamente,

firmal- F"\ 2 o-sgzniz Socgrant

| ir :s:“
identincacion sug 5'3 me

Parzma, i /T/IE{ '} :\ AT

Que dada |z certeza de I3 \dEﬂhdad de !ai’:) :nr:nn:n':} que
s s:lzon)

v "._: de

e P / Tes(;i{c
MauricioEsbes Bijo
Reprcsentante ]_ega]_ LedoSoufiail M. Halwany Cigarruista
Notario plblico Duodécimo dal Creuito de Panama
Parque Mar Development S.A.

Urbanizacién Edison Park, Via Simo6n Bolfvar, P.H. Edison Corporate Center, Piso 15, Ciudad de Panama. 5
Teléfono: 321-1455 11
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Yo, Ledo, Souhall M, Halwary Clgarruista, Notaria Piblicy
Duodécimo del Circuite de Panami, eor cédula de

Identidad No, #}722-2125,

Que este dof
todo canfap

Lede. Saunail V. Walwany Cigarrulsta
Notafio Puslics Duodéeimd Hel Clreuito #e Pamaths
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14.2. COPIA DE PAZ Y SALVO, Y COPIA DEL RECIBO DE PAGO PARA LOS
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AMBIENTE
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25/3/25, 9:59 a.m.

Sistema Nacional de Ingreso

- MINISTERIO DE AMBIENTE No.
GOBIERNO NACIONAL R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75 79517
« CON PASO FIRME * - eccin de Administracion v Fi 9
MINISTERIO DE AMBIENTE Direccion de ministracion y rinanzas
Recibo de Cobro
INFORMACION GENERAL -
Hemos Recibido De PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A. / 2299445-1-789672 Fecha del Recibo 2025-3-25
Administracion
Direccion Regional MIAMBIENTE Panama Metro Guia / P. Aprov.
Regional
Agencia [ Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente CONTADO
Efectivo [ Cheque No. de Cheque / Trx
SLIP DE DEPOSITO 70030913 B/. 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
DETALLE DE LAS ACTIVIDADES
Cantidad Unidad Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.21 Evaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria | B/. 350.00 B/. 350.00
1 3.5 b. Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00
OBSERVACIONES

CANCELAEST. DE IMPACTO AMBIENTAL CAT.1 Y PAZ Y SALVO

©
o
<
o
(]
>
=
5

Hora

RAPUBLIC
~ s

25 3 2025 09:59:21 AM

MINISTERIS® B2
PANAMA ANBENTE

CMINAL —

Firma

F bl

7 é ’ ”
Nombre del Cajero  Edma Tufion

Sello

https://ingresos.miambiente.interno/informeffinal recibo.php?idRec=79517&conta=3
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- REPUBLICA DE PANAMA

GOBIERNO NACIONAL

* CONPASOFIRME + MINISTERIO DE AMBIENTE

MINISTERIO DE AMBIENTE ; . - = .
Direccién de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 255704
Fecha de Emisién: 29 04 2025 Fecha de Validez: 29 05 2025
(dia / mes / afio) (dia { mes / afio)

La Direccidén de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.

Representante Legal:

MAURICIO ESSES BIJO

Inscrita

2299445-1-789672

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias
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14.3. COPIA DE CERTIFICADO DE EXISTENCIA DE PERSONA JURIDICA.
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Registro Publico de Panam4 RS bR R e

CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS
PEDRESCHI PIMENTEL

FECHA: 2025.05.17 15:24:43 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
201560/2025 (0) DE FECHA 05/17/2025
QUE LA PERSONA JURIDICA

PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 789672 (S) DESDE EL VIERNES, 14 DE DICIEMBRE DE
2012

- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: JOSE EDMOND ESSES
SUSCRIPTOR: MAURICIO ESSES BIJO

DIRECTOR: JOSE EDMOND ESSES
DIRECTOR: MAURICIO ESSES BIJO
DIRECTOR: ZARIFEH FIFI BIJO DE ESSES
PRESIDENTE: JOSE EDMOND ESSES
TESORERO: ZARIFEH FIFI BIJO DE ESSES
SECRETARIO: MAURICIO ESSES BIJO

AGENTE RESIDENTE: JORGE GAVRILIDIS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

EL REPRESENTANTE LEGAL ES EL PRESIDENTE CON TODAS SUS FALCUTADES O EN SU AUSENCIA SERA EL
SECRETARIO O EN DEFECTO DE ESTOS EL APODERADOS O LA PERSONA QUE DESIGNE LA JUNTA DE
ACCIONISTAS.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL
EL CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD SERA DE CIEN ACCIONES SIN VALOR NOMINAL, LAS CUALES
SE EMITIRAN EN FORMA NOMINATIVAS Y/O AL PORTADOR.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL SABADO, 17 DE MAYO DE 2025 A LAS 3:24 P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1405160450

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electrénico: 0538DB8A-95BD-4D2F-A69B-D8COA8CIO7F3E
Registro Publico de Panama - Via Espafa, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: PORTAL TELEMATICO REGISTRO PUBLICO DE PANAMA
FECHA: 2025.05.19 08:38:56 -05:00

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CONSTANCIA DE VALIDACION DE PUBLICIDAD REGISTRAL

FECHA DE EMISION DE CONSTANCIA 05/19/2025 8:38:56 a.m.

CODIGO DE VALIDACION: 6519662-201560-2025

IDENTIFICADOR DEL CERTIFICADO: 0538db8a-95bd-4d2f-a69b-d8c9a8c97f3e

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: F65FAF04-77B7-4E02-80C7-7FFE3983EEC2
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11

119


hp
Máquina de escribir
119


Registro Publico de Panam4 RS bR R e

CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.

FIRMADO POR: PAULINA GAONA
FECHA: 2025.03.21 11:34:53 -05:00 -,

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD |/ , 4 .
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA LI A

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
114359/2025 (0) DE FECHA 21/03/2025
QUE LA PERSONA JURIDICA

GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. EN INGLES FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A., EN ESPANOL.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 306511 (S) DESDE EL MIERCOLES, 13 DE SEPTIEMBRE
DE 1995

- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: CARMEN BARRIOS TEJADA
SUSCRIPTOR: EZEQUIEL RUIZ RODRIGUEZ

DIRECTOR: JACK ESKENAZI

DIRECTOR: OTTO WOLFSCHOON JR.

DIRECTOR / PRESIDENTE: JORGE ENRIQUE VALLARINO MIRANDA
DIRECTOR / TESORERO: BOLIVAR VALLARINO S.

DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: MONICA DE CHAPMAN

DIRECTOR / VOCAL: DAYANA DEL CARMEN VEGA

DIRECTOR / VOCAL: LARRY EDUARDO MADURO

SUBTESORERO: JACK ESKENAZI

SECRETARIO: MONICA DE CHAPMAN

VOCAL: OTTO WOLFSCHOON JR.

AGENTE RESIDENTE: ICAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL SERA EJERCIDA POR EL PRESIDENTE Y EL SECRETARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 150,000.00 ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES DE CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES MONEDA LEGAL DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 150,000.00), DIVIDIDO EN MIL QUINIENTAS (1500) ACCIONES COMUNES DE UN
VALOR NOMINAL DE CIEN DOLARES MONEDA LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 100.00),
CADA UNA. LAS ACCIONES PODRAN SER EMITIDAS UNICAMENTE EN FORMA NOMINATIVA. ACCIONES:
NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

DETALLE DE PODER:

SE OTORGA PODER GENERAL A FAVOR DE JORGE ENRIQUE VALLARINO MIRANDA SEGUN CONSTA EN
DOCUMENTO REDI 1637760, FICHA 306511 DE LA SECCION DE MERCANTIL, INSCRITA DESDE EL DIA 25 DE
AGOSTO DE 2009.

SE OTORGA PODER ESPECIAL A FAVOR DE DAYANA DEL CARMEN VEGA DE DIAZ FECHA DE INSCRIPCION
ESCRITURA 16232 DE 26 DE DICIEMBRE DE 2014 NOTARIA TERCERA

SE OTORGA PODER PODER GENERAL A OTTO OSWALD WOLFSCHOON HORNA Y DARIO BERBEY, SEGUN
DOCUMENTO 851204 DE LA SECCION DE MERCANTIL DESDE EL 3 DE OCTUBRE DE 2005.

SE OTORGA PODER GENERAL A FAVOR DE DAYANA DEL CARMEN VEGA DE DIAZ MEDIANTE ESCRITURA

3. Valide sudocumento electrdnico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
Al 0 através del Identificador Electronico: CB3C7C8D-F314-4033-9BE 1-99855F 710908
Registro Publico de Panama - Via Espafa, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/2
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Registro Publico de Panam4 RS bR R e

CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.

PUBLICA NUMERO 6,395 DE 02 DE AGOSTO DE 2019 DE LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA.

SE OTORGA PODER ESPECIAL A FAVOR DE LUIS ALBERTO MARTIN PEREZ MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 3452 DE 23 DE MARZO DE 2020 DE LA NOTARIA NOVENA DEL CIRCUITO DE PANAMA

SE OTORGA PODER ESPECIAL A FAVOR DE LORENA GUZMAN MEDIANTE ESCRITURA 9,412 DE 28 DE JULIO DE
2021, DE LA NOTARIA NOVENA DE CIRCUITO DE PANAMA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 21 DE MARZO DE 2025 A LAS 11:31 A. M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1405066129

3. Valide sudocumento electrdnico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o o a través del Identificador Electrénico: CB3C7C8D-F314-4033-9BE1-99855F710908
Registro Publico de Panama - Via Espafa, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 2/2
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E Proyecto: “ESTACIONAMIENTO DEL PH COSTANERA TORRE 100 Y TORRE 200~
"1 \ E c o - I “ T E G RA Promotor: PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A.

14.4. COPIA DE CERTIFICADO DE PROPIEDAD DONDE SE DESARROLLARA
LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO, CON UNA VIGENCIA NO MAYOR
DE SEIS MESES O DOCUMENTO EMITIDO POR LA AUTORIDAD
NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS (ANATI) QUE VALIDE LA
TENENCIA DEL PREDIO
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Registro Piblico de Panama S0 £ VAIDO PARA

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON /
ALVARADO

FECHA: 2025.05.26 10:51:56 -05:00 Lﬂ”
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 209877/2025 (0) DE FECHA 22/may/2025./J.J.R.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8706, FOLIO REAL N2 30393570 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ESTADO DEL FOLIO: ABIERTO

UBICADO EN EDIFICIO P.H. COSTANERA , CORREGIMIENTO BELLA VISTA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA,

CON UNA SUPERFICIE INICIAL DE 2,204.16M? Y UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 2,550.3M?

Y UN VALOR DE TERRENO DE B/.2,499,406.00 (DOS MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
CUATROCIENTOS SEIS BALBOAS)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (EN INGLES) FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A.(EN ESPANOL) (RUC
47256-22-306511) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE AQUISICION: 29 DE NOVIEMBRE DE 2024.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONSTAN MEJORAS INSCRITA A LA FECHA ADICIONAL.

FIDEICOMISO: SIENDO FIDUCIARIO(S) GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (EN INGLES) FONDOS FINANCIEROS
GLOBALES, S.A.(EN ESPANOL)SIENDO FIDEICOMITENTE(S) PARQUE MAR DEVELOPMENT, S.A. Y
BENEFICIARIO(S) GLOBAL BANK CORPORATION ROSARNO DEVELOPMENT LIMITED F-1893757 CLAUSULAS
DEL FIDEICOMISO: LOS FIDEICOMITENTES Y FIDUCIARIO EXPRESAMENTE MANIFIESTAN SU INTENCION DE
CONSTITUIR, Y POR ESTE MEDIO CONSTITUYEN EN LA FECHA DE FIRMA, UN FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION Y PAGO EN BENEFICIO DE LOS BENEFICIARIOS, MEDIANTE FID-30130107.INSCRITO AL
ASIENTO 7, EL 11/MAR/2022, EN LA ENTRADA 93919/2022.

INCORPORACION O REUNION DE FINCAS: FOLIO REAL DE LA FINCA QUE SE INCORPORA 11716 CODIGO 8706.
OBSERVACIONES: MEDIANTE RESOLUCION NUMERO 93-2024 DEL 28 DE JUNIO DE 2024 DICTADA POR EL
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL SE APROBO LA INCORPORACION DE UNA
SUPERFICIE DE 480 M2 CON UN VALOR DE B/.372,106.00 DE LA FINCA 11716 CODIGO 8706 A ESTA FINCA
30393570, PARA QUE SE INCORPORE AL RESTO LIBRE ACTUAL DE LA FINCA, QUEDANDO ESTA FINCA 30393570
CON UNA SUPERFICIE DE 2,550.30 M2 Y UN VALOR DE B/.2,499,406.00. INSCRITO AL ASIENTO 13, EL
29/N0OV/2024, EN LA ENTRADA 338487/2024.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIiA VIERNES, 23 DE MAYO DE 2025 3:17 P. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR.NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1405169834

Validado a través del CODIGO DE VALIDACION: 2355083-209877-2025
Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: EOEAF2E5-FBFB-4AF1-9D