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Panam4, 10 de mayo de 2024

Ingeniero

Marcos Rueda

Director Regional Panama Metropolitana
MINISTERIO DE AMBIENTE

E.S.D.

Estimado Ing. Rueda:

Por este medio, yo, Gabriel Diez Montilla, de nacionalidad panameiia, mayor de edad, con
cédula nimero 8-398-813, en mi calidad de Representante Legal de la empresa State Town
Corp., con oficinas ubicadas en Obarrio P.H. Fortune Plaza, Piso 18, corregimiento de Bella
Vista, distrito y provincia de Panama con teléfonos 265-0310, hago entrega para evaluacion del
presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, denominado “PANAMA DESIGN
DISTRICT” ubicado en la Finca 23863 codigo de ubicacién 8708 en el Corregimiento de San
Francisco, Distrito de Panamé y Provincia de Panama. El proyecto forma parte de la lista taxativa
del Articulo 5, del Decreto Ejecutivo 2 del 27 de marzo de 2024, que modifica el Articulo 19 del
Decreto Ejecutivo 1 del 1 de Marzo de 2023, como parte del sector Construccion.

El presente documento ha sido elaborado por la empresa consultora ambiental GRUPO
MORPHO, S.A., registrada bajo la resolucién DIEORA IRC-005-2015. Consultores del Estudio
de Impacto Ambiental: Ing. Alicia Villalobos E. (IRC-098-2008) y Lic. Olga Batista (IRC-070-
2021), Arantxa Rodriguez (IRC-072-2020).

El monto estimado de la inversién para este proyecto es DOS MILLONES CIEN MIL
BALBOAS (B/. 2,100,000.00).

Los documentos entregados son los siguientes:
¢ FEstudio de Impacto Ambiental Categoria I “PANAMA DESIGN DISTRICT". El mismo
cuenta con 392 hojas.
e Copia notariada de la cédula del Representante Legal de la Promotora.
e Certificado de Registro de la Promotora.
e Certificado de Registro de la Finca
e Certificado de Empresa Duefia de la Finca
¢ Autorizacion por parte de la empresa duefia de la Finca
® Recibo de pago al Ministerio del Ambiente por los servicios de evaluacién.
e Pazy Salvo con el Ministerio del Ambiente.

Los datos generales de la persona de contacto del Promotor son:

a) Nombre: Ada Diaz

b) Numero de teléfono: 6780-2492

c¢) Correo electronico: adiaz@udggroup.com

d) Direccién: Obarrio P.H. Fortune Plaza, Piso 18

Agradecido con la atencion que le brinde a laiptesent#rma Piblica Duodecima
& la Provincia de Pa 8-250-338

par consiguiente, dicha (s) fima (s) es (son) auténtica (s).

. \ \ Parsmid 20 MAY 7024

Licda. NORMA MARLENIS VELASCO C.
— Notarig Publica Duodécima
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Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: YAIRIS ODETH

SANTAMARIA LINO [

FECHA: 2024.05.17 18:00:01 -05:00 . L .
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLIGIDAD Wws_ .\ gitam amin
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
198006/2024 (0) DE FECHA 17/05/2024

QUE LA SOCIEDAD

STATE TOWN CORP.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 838305 (S) DESDE EL MIERCOLES, 9 DE JULIO DE 2014
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: CAMILO ANDRES MENDEZ CHONG
SUSCRIPTOR: BRUNILDA GABRIELA BROCE

DIRECTOR / PRESIDENTE: GABRIEL DIEZ MONTILLA
DIRECTOR / SECRETARIO: GABRIEL VICENTE DIEZ POLACK
DIRECTOR / TESORERO: PATRICIA LEE

AGENTE RESIDENTE: ICAZA GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA TENDRA EL PRESIDENTE Y EN SU AUSENCIA EL SECRETARIO O
EL TESORERO O CUALQUIER OTRA PERSONA QUE LOS ACCIONISTAS O LA JUNTA DIRECTIVA DESIGNEN

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

EL NUMERO TOTAL DE ACCIONES QUE PODRAN SER EMITIDAS POR LA SOCIEDAD ES DE TREINTA MIL 30,000
TODAS LAS CUALES SERAN SIN VALOR NOMINAL O PAR. LOS CERTIFICADOS DE ACCIONES DE ESTA SOCIEDAD
SOLO PODRAN SER EMITIDOS EN FORMA NOMINATIVA A NOMBRE DEL DUENO DE LAS ACCIONES

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 17 DE MAYO DE 2024A LAS 5:53

P. M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404612697

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: FRADOODA-DCD4-4132-A183-41E9CE3C94B1
Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panamé - (507)501-6000 111




Registro Plblico de Panama

FIRMADO POR: RAFAEL ALEXIS DE

GRACIA MORALES P
FECHA: 2024.01.15 12:23:05 -05:00

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 15906/2024 (0) DE FECHA 12/01/2024.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 23863 (F) UBICADO EN CALLE NA.
, BARRIADA N.A. , CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA,
OBSERVACIONES SUPERFICIE INICIAL:40898MTS2 00DCS2, RESTO LIBRE:33430MTS-60M2

VALOR DE LA ADJUDICACION: CUARENTA Y NUEVE MILLONES TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS BALBOAS (B/.
49,032,500.00)

ADQUIRIDA EN FIDEICOMISO EL 24 DE SEPTIEMBRE DE 2020.

VALOR EN FIDEICOMISO NO CONSTA.

COLINDANCIAS: NORTE:LIMITA CON LA PARCELA H DESTINADO A SERVIDUMBRE DE TRANSITO SUR:LIMITA
CON LA PARCELA | CONOCIDA TAMBIEN COMO PARCELA UNO ESTE:LIMITA CON EL LOTE NUMERO 7-A DE LA
MISMA PARCELA OESTE:LIMITA CON LA YA REFERIDA PARCELA H.

MEDIDAS: NORTE 203MTS-80CTS SUR:147MTS-80CTS ESTE:276MTS OESTE:236MTS

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. EN INGLES FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A., (RUC 47256-22-306511)
TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE: MEDIANTE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA 4776 DEL 28 DE ABRIL DE
2006 DE LA NOT. 9NA. DEL CTO. DE PMA, LA SOC. HOGALIA PANAMA CO., INC. CONSTITUYE SERVIDUMBRE DE
PASO A FAVOR DE LA FINCA 50859 CODIGO 8708, QUE CONSISTE EN UNA FRANJA DE TERRENO PARALELA AL
LIMITE SUR DE ESTA FINCA CON UN ANCHO DE 9 MTS Y UNA SUPERFICIE DE 511.77 M2. PARA MAS VEASE
DCTO DIGITALIZADO. FECHA DE REGISTRO: 20060516 10:13:12.1CAMA INSCRITO EL 16/05/2006, EN LA
ENTRADA 64522-2006

ANOTACION: ROBERTO PASCUAL.....Y RUBEN BLADES......... PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA JUNTA
DIRECTIVA DEL INSTITUTO PANAME O DE TURISMO, PROVINCIA DE PANAMA....EN USO DE SUS FACULTADES
LEGALES Y MEDIANTE RESOLUCION 21/07 DEL8 DE MAYO DE 2007........... DECLARAN QUE LA EMPRESA
HOGALIA PANAMA CO. INC................. SE HA HECHO ACREEDORA DE LA EXONERACION DEL IMPUESTODEL
INMUEBLE SOBRE LA FINCA 23863 INSCRITA AL TOMO 573, FOLIO 304, ROLLO23657, DOCUMENTO 5 DE LA
SECCION DE PROPIEDAD, PROVINCIA DE PANAMA....PARA MAS VEASE DCTO DIGITALIZADO. FECHA DE
REGISTRO: 20070904 15:57:55.9CAMA. INSCRITO EL 03/08/2007, EN LA ENTRADA 141865/2007

ANOTACION: SE HACE CONSTAR QUE LA SUPERFICIE INICIAL DE ESTA FINCA ES DE 40898 MTS2 00DCS2. DE LA
CUAL SE REALIZO UNA SEGREGACION LO CUAL NACIO LA FINCA--50859 CON UNA SUPERFICIE 7467MT2. CON
40DC2. QUE DANDO EL RESTO LIBRE DE ESTA FINCA ES DE 33430MT2. CON 60DC2. ESTA CORRECION SE HACE
HOY 28 DE SEPTIEMBRE DE 2009.. INSCRITO EL 28/09/2009, EN LA ENTRADA 61045/2006

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE GLOBAL CORPORATION POR LA SUMA DE CUARENTA Y SEIS MILLONES DOLARES
AMERICANOS (46,000,000.00 ) Y POR UN PLAZO DE 12 ANOS UNA TASA EFECTIVA DE 14.65% UN INTERES
ANUAL DE 7.50%LIMITACIONES DEL DOMINIO DECLARAN LA PARTE DEUDORA Y/O GARANTE HIPOTECARIO
QUE SE COMPROMETEN DURANTE TODA LA VIGENCIA DE ESTE CONTRATO A NO DEMOLER, MODIFICAR O
ADICIONAR LAS MEJORAS EXISTENTES, EFECTUAR NINGUNA NUEVA CONSTRUCCION, ARRENDAR VENDER, NI

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: E1ESA5D7-C76E-4A92-8620-886B024FC607
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panamé - (507)501-6000 1/3




Registro Piblico de Panamé

SEGREGAR, NI EN NINGUNA OTRA FORMA ENAJENAR O GRAVAR EN TODO O EN PARTE EL BIEN HIPOTECADO
DE QUE TRATA LA PRESENTE ESCRITURA, SIN EL PREVIO CONSENTIMIENTO Y POR ESCRITO DEL BANCOPAZ Y
SALVO DEL INMUEBLE 96370815PAZ Y SALVO DEL IDAAN 10820596. DEUDOR: STATE TOWN CORP. CON
NUMERO DE IDENTIFICACION: FICHA 838305 INSCRITO AL ASIENTO 5, EL 19/01/2015, EN LA ENTRADA
16585/2015 (0)

FIDEICOMISO: SIENDO FIDUCIARIO(S) MMG TRUST S.A.SIENDQO FIDEICOMITENTE(S) STATE TOWN CORP Y
BENEFICIARIO(S) GLOBAL CORPORATION GLOBAL BANK CORPORATION PUNTA PAITILLA ENTERPRISES, S.A.
CLAUSULAS DEL FIDEICOMISO: QUE LA FIDUCIARIA ADQUIERA, ADMINISTRE Y DISPONGA A TITULO
FIDUCIARIO LOS BIENES FIDEICOMITIDOS PARA LA CONSTITUCION DE UN PATRIMONIO AUTONOMO,
SEPARADO E INDEPENDIENTE DE AQUEL O AQUELLOS DE LOS FIDEICOMITENTES DE LA FIDUCIARIA Y DE
TERCERO EN GENERAL, AS| COMO DE TODOS LOS QUE CORRESPONDAN A OTRO FIDEICOMISOS MANEJADOS
POR LA FIDUCIARIA.

QUE LA FIDUCIARIA GARANTICE, A LOS BENEFICIARIOS PRIMARIOS, SEGUN SEA EL CASO, EL CUMPLIMIENTO
CABAL Y PUNTUAL DE LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS CON PREFERENCIA DE CUALQUIER OTRO CREDITO
CONTRA EL PRESENTE FIDEICOMISO, SALVO LOS HONORARIOS Y GASTOS DE LA FIDUCIARIA Y HASTA DONDE
ALCANCE EL VALOR DE TODOS LOS BIENES FIDEICOMITIDOS.

QUE LA FIDUCIARIA, EN LOS CASOS PREVISTOS EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE ACCIONE Y ESTE
FIDEICOMISO, DEVUELVA A GLOBAL BANK Y A STATE TOWN, RESPECTIVAMENTE, LOS BIENES FIDEICOMITIDOS
QUE LE CORRESPONDA A CASA UNO.

QUE LA FIDUCIARIA PROCEDA CON LA CONVERSION DEL PRESENTE FIDEICOMISO A UN FIDEICOMISO DE
DESARROLLO INMOBILIARIO, EN LOS TERMINOS DISPUESTOS MAS ADELANTE, A FIN DE DESARROLLAR EL
PROYECTO.

OBSERVACIONES: FID-30128975
INSCRITO AL ASIENTO 6, EL 04/08/2020, EN LA ENTRADA 197953/2019 (0)

FIDEICOMISO: SIENDO FIDUCIARIO(S) MMG TRUST S.A.SIENDO FIDEICOMITENTE(S) STATE TOWN CORP Y
BENEFICIARIO(S) GLOBAL CORPORATION GLOBAL BANK CORPORATION PUNTA PAITILLA ENTERPRISES, S.A.
CLAUSULAS DEL FIDEICOMISO: QUE LA FIDUCIARIA ADQUIERA, ADMINISTRE Y DISPONGA A TITULO
FIDUCIARIO LOS BIENES FIDEICOMITIDOS PARA LA CONSTITUCION DE UN PATRIMONIO AUTONOMO,
SEPARADO E INDEPENDIENTE DE AQUEL O AQUELLOS DE LOS FIDEICOMITENTES DE LA FIDUCIARIA Y DE
TERCERO EN GENERAL, AS[ COMO DE TODOS LOS QUE CORRESPONDAN A OTRO FIDEICOMISOS MANEJADOS
POR LA FIDUCIARIA.

QUE LA FIDUCIARIA GARANTICE, A LOS BENEFICIARIOS PRIMARIOS, SEGUN SEA EL CASO, EL CUMPLIMIENTO
CABAL Y PUNTUAL DE LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS CON PREFERENCIA DE CUALQUIER OTRO CREDITO
CONTRA EL PRESENTE FIDEICOMISO, SALVO LOS HONORARIOS Y GASTOS DE LA FIDUCIARIA Y HASTA DONDE
ALCANCE EL VALOR DE TODOS LOS BIENES FIDEICOMITIDOS.

QUE LA FIDUCIARIA, EN LOS CASOS PREVISTOS EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE ACCIONE Y ESTE
FIDEICOMISO, DEVUELVA A GLOBAL BANK Y A STATE TOWN, RESPECTIVAMENTE, LOS BIENES FIDEICOMITIDOS
QUE LE CORRESPONDA A CASA UNO.

QUE LA FIDUCIARIA PROCEDA CON LA CONVERSION DEL PRESENTE FIDEICOMISO A UN FIDEICOMISO DE

DESARROLLO INMOBILIARIO, EN LOS TERMINOS DISPUESTOS MAS ADELANTE, A FIN DE DESARROLLAR EL
PROYECTO. OBSERVACIONES: FID-30128975 INSCRITO AL ASIENTO 6, EL 04/08/2020, EN LA ENTRADA
197953/2019 (0)
MODIFICACION DE FIDEICOMISO: ACUERDAN ENMENDAR EL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE GARANTIA
CONVERTIBLE A FIDEICOMISO DE DESARROLLO INMOBILIARIO, DENOMINADQ FIDEICOMISO DE GARANTIA
STATE TWON GLOBAL, ADEMAS EL FIDEICOMITENTE Y LA FIDUCIARIA, POR ESTE MEDIO, MANIFIESTAN
EXPRESAMENTE SU VOLUNTAD DE CONSTITUIR, Y EN EFECTO CONSTITUYEN A PARTIR DE LA FECHA UN
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y CAMBIO DE MMG TRUST S.A FIDUCIARIA SUSTITUIDA POR
GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. FIDUCIARIA SUSTITUTA. INSCRITO AL ASIENTO 7, EL 24/09/2020, EN LA
ENTRADA 186621/2020 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

Valide su documento electronico a través det CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: E1ESAS5D7-C76E-4A92-8620-886B024FC607
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 213




Registro Pablico de Panama

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 15 DE ENERO DE 2024 12:18 P. M., POR
EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404416919

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: E1ES5A5D7-C76E-4A92-8620-886B024FC607
Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - {(507)501-6000 3/3
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Por la cual:

La sociedad GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. EN INGLES
FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A., EN ESPANOL otorga poder
general a |a sefiora DAYANA DEL CARMEN VEGA DE DIAZ.
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Por la cual la sociedad GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. EN INGLES FONDOS

FINANCIEROS GLOBALES, S.A., EN ESPANOL otorga poder general a la sefiora DAYANA

DEL CARMEN VEGA DE DIAZ.

Panam3, 2 de agosto de 2019.

~p "<

En la ciudad de Panama, Republica de Panamé y Cabecera del Circuito Nota

arial-del mismo
nombre, a los dos (2) dias del mes de agosto de dos mil diecinueve (201.9),_.ante r;i:'EJ'ECILIO
ROBERTO MORENO AROSEMENA, Notario Publico Tercero del Circuito Notarial de Panama,
. varén, panamerfio, portador de la cédula de identidad personal nimero ocho- ciento sesenta y
cuatro- ochenta (8-164-80), comparecio -pérsonalmente el sefor OTTO OSWALD
WOLFSCHOON HORNA, varén, panameno, mayor de edad, casado, banquero, vecino de
esta ciudad, portador de la cédula de identidad personal nimero ocho- doscientos treinta y
uno- trescientos sesenta (8-231-360), actuando en nombre y representacion de GLOBAL
FINANCIAL FUNDS CORP. {en inglés) o FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S. A (en
espanol), sociedad anénima Fiduciaria organizada de acuerdo con las leyes de la Répﬁblica
de Panama e inscrita a [a Ficha trescientos seis mil quinientos once (306511), Rollo ;:uarenta
y siete mil doscientos cincuenta y seis (47256), Imagen veintidos (22), de la Seccion de
Micropeliculas (Mercantil), del Registro Publico, debidamente facuitado para este acto, segun
consta en poder general inscrito a la Ficha trescientos seis mil quinientos once (306511),
Documento ochocientos cincuenta y un mil doscientos cuatro (851204), de la Seccién de .
Micropeliculas (Mercantil), del Registro Publico, desde el tres (3) de octubre de dos mil cinco
(2005), en adelante EL PODERDANTE, persona de quien doy fe que conozco, y me solicitd

que hiciera constar en ésta escritura publica, como en efecto hago, que por éste medio
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mundo, con las siguientes facultades:
PRIMERO: Para administrar, tramitar y gestionar en el nombre de EL PODERDANTE, y en
su lugar y reemplazo los negocios de fianza en cualquiera yltodas las Sucursales, agencias u
oficinas que mantenga o establezca en el futuro EL PODERDANTE, con todas las facultades
-y autorizacién indispensables y necesarias para esos efectos; y, con sujecién a las
limitaciones a continuacion expresadas firmar en nombre de EL PODERDANTE ctgxando
.quiera sea indispensable u oporfuno en la tramitacion y gestion de sus negocios, vy,

generalmente, para. ejecutar todos y cada uno de dichos actos, asuntos o cosas que la

r

naturaleza del negocio requiera.

n

SEGUNDO: Para aceptar el traspaso y la entrega de cualesquiera y todas las acciones de

capital de cualquier sociedad anénima a asociacién, sean organizadas para propésitos |

bancarios, comerciales, industriales o de otra indole, inclusive bonos de cualquier Estado y
cualesquiera y todos los valores Estatales, pudiendo llevar a cabo todas las formalidades
requeridas por la ley los reglamentos aplicables al traspaso y registro de los mismos;
en&osar, traspasar y entregar esos certificados de acciones o valores y efectuar dicho
traspaso en los libros de cualquier sociedad anénima o asociacion; Alquilar, arrendar o dar o

tomar en arrendamiento cualesquiera y todos los bienes raices y bienes muebles, pudiendo

£ ?A.\u\.\aj'\

fureanea

otorgar todos los contratos, arrendamientos y otros documentos necesarios en relacion con |
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‘ello, en los términos que el Apoderado estime apropiados, aceptar garantias, prendas e
hipotecas de bienes muebles o inmuebles; aceptar hipotecas u otros gravamen sobre bienes
raices 0 sobre - créditos, hipotecarios, cancelarlas parcial o totalmente, modificarlas,

prorrogarias , o ceder, traspasar, transferir, posponer o en otra forma disponer de ellas con o

sin garantia general o especial.
TERCERO: Solicitar, exigir, c;obrar, recibir y utilizar todos los medios necesarios y legales
para recuperar cualesquiera y todo el dinero, deudas o bienes y dar finiquitos en cambio; D_ar,
recibir y llevar a cabo o_rdenes por comision y enviar efectos y valores. Aceptar la entrega de
cartas mensajes via fax o correo electrénico, paquetes y valores de cualquier clase, de las
oficinas Estatales o de las Oficinas Postales, Férroviarias, Aéreas, de Expreso o navieras

contra el recibido necesario y la firma de descargo.

CUARTO: Conseguir'seguro contra incendio, maritimo u otros riesgos a las propiedades de
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intereses; Registrar escrituras y otros documentos y pagar cualesquiera y todos los
impuestos, derechos u otros cargos gubemanientales que la ley disponga. Secuestrar,
embargar o recuperar el titulo sobre propiedades. Liquidar cuentas con deudores y

acreedores, aprobando o desaprobando sus saldos; Solicitar cartaside administracion sobre

la sucesion o el nombramiento de un liguidador o administrador de (;ualquiér"deﬁ&ft_'iﬁ' instituir

- s aw

garantizar

il

procedimientos de quiebra, insolvencia o liquidacién judicial; probar, verificar, |

aceptar, disputar o continuar reclamos y firmar cualquie} componerfda y otro.acuerdo y..en
éeneral, representar a EL PODERDANTE en los procedimientos o en los asuntos de

éualquier sociedad anonima, asociacion, fira y, por cuenta de EL PODERDANTE, liegar a

ser director o dignatario de este.
QUINTO: Asistir, tomar parte y vdtar en cualesquiera y todos los concursos de acreedoreé.
reuniones de accionistas, directores o dignatarios de cualquier sociedad anénima o
asociacion o para otros efectos comerciales, o dar carta- poder para ello. Ajustar, componer,
tr.ansigir, impugnar, defender, liquidar o someter a arbitraje, 6 f'allol de- arﬁigabies
componedores, cualesquiera y todas las disputas, pleitos, acciones y otros procedimientos
legales en los cuales EL PODERDANTE pueda estar interesado y participar en cuélq‘uiér ;373n

de distribucion de fondos. Representar y defender a EL PODERDANTE y sus int_ei'eseé ante
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PODERDANTE ante cualquiera y todos los jueces y tribunales y en cualquier accién, pleito o
procedimiento, sean los que fuesen, en los éuales EL PODERDANTE estad interesado,
conferir Poderes a favor de gestores, abogados u otras personas idoneas para defender los
-derechos privilegios e intereses de EL PODERDANTE y, en general, ejercer todos los

‘derechos de EL PODERDANTE en toda clase de pleitos, acciones y procedimientos legales,
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pudiendo cobrar el importe de las sumas depositadas en Juzgados a favor de EL
.PODERDANTE y hacer los recibos en forma legal por las cantidades cobradas. -———-—=—-—
SEXTO: Para comprar, vender, hipotecar arrendar, alquilar, permutar, administrar y en
cualquier forma enajenar o gravar bienes inmuebles; muebles, asi como también dar—-i-y
solicitar en préstamo, con o sin garantia .y efectuar cualquier acto de comercio que
comprometa al poderdanté. firmando y suscribiendo los documentos, contratos, formularios y

escrituras publicas que tales actos requieran sin necesidad de autorizacion y/o aprobacion

previa del poderdante.
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SEPTIMO: Para solicitar préstamos o asumir obligaciones y compromisos a nombre det
poderdante firmando documentos y contratos de comprgmisos; abrir y cefrar cuentas
bancarif:\s. ya sean esltas corrientes, de ahorros o a plazo fijo, y autorizar a la persona o
personas que puedan girar conjunta o individualmente contra los fondos o dinero que
mantenga deposita&os el poderdante en cualesquiera instituciones bancarias o financieras.
"OCTAVO: Para firmar y endosar cheques, giros y letras de cambio, pagares, avales, fianzas,
bonos Qarantias o cualquier otro documento o contrato negociable que comprometa y obligue
al poderdante, sin necesidad de autorizacion previa o posterior del poderdante. —

‘NOVENO: Para que represente al poderdante en cualesquiera - instituciones
gubernamentales, administrativas, autonomas semiautonomas, municipales, de policivas,

corregiduria Superintendencia de Seguros y Reaseguros, Autoridad del Canal de Panama,

Caja de Seguro Social, Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral y/o en cualesquiera oficina I

publica o privada fimando y suscribiendo los documentos que sean necesarios,
estableciendo siempre los términos y condiciones que estime mas conveniente a los

intereses del poderdante.

DECIMO: Para que sustituya total o parcialmente el presente poder general y lo revoque
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relacionado con las facultades mencionadas anteriormente y cualesquiera oftras no

.especificadas, de manera que en ningin momento y por ningun motivo queden sin

representacion y defensa de los intereses del poderdante. -

UNDECIMO: Tendra los mas amplios poderes para représentar al poderdanfe en la
Replblica de Panama y en cualquier parte del mundo, ante .cualquier institucion

i H i ORI - o T S
gubernamental o privada, con poder total para firmar, ejecutar y llefar peticiones; “solicitar

e e oep ST
: b I i

sty % i .
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L

solicitudes, proposiciones, formas o cualquier otro documento, firmar declaraciones_juradas, .
notificarse de resoluciones ordinarias o definitivas intervenir como demandante 0 demandado
&n cualquier instancia o recurrir ante cualquier autoridad judicial, corporacion oficial, publica,

interponer acciones legales o administrativas y llevar a cabo ejecutar cualesquiera otros actos

en nombre del poderdante.
DUODECIMO: Para sustituir total o parcialmente el presente poder, nombrar y constituir toda

clase de agentes, abogados y apoderados generales o especiales, delegando toda o parte de

las facultades aqui conferidas.
Conforme a minuta elaborada por la Licenciada Aneli Sanchez, con cédula namero 6cho-

quinientos siete- doscientos setenta y dos (8-507-272), idoneidad numero catorce mil

setecientos sesenta y dos (No. 14762), abogada en ejercicio.
Hay un sello que se lee Superintendencia de Bancos para su protocolizacién e inscripcion en el

Registro Publico (Firmado ilegible) Ricardo G. Fernandez D., Superintendencia de Bancos,

Panama treinta (30) de julio del dos mil diecinueve (2019).
Adverti a los comparecientes que una copia de esta Escritura Pablica debe ser inscrita en el
Registro Publico y leida como les fue en presencia de los Testigos instrumentales el sefior
VICTOR LARA, con cédula de identidad personal nimero ocho- quinientos siete- seiscientos
ochenta y siete, (8-507-687), y el sefior JORGE LUIS ESPINOSA, ‘con cedula de
identidad personat niumero ocho doscientos sesenta- novecientos noventa y
cinco (8-260-995), ambos panamefios, mayores de edad, vecinos de esta
ciudad, personas a quienés conozco y son habiles para ejercer el cargo, la

encontraron conforme, y firmaron todos, para constancia por ante mi, el Notario

de todo lo cual doy fe.
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ANA DEL CARMEN VEGA, con cédula de identidad p

representacion de GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. EN INGLES FONDOS
FINANCIEROS GLOBALES, S.A., sociedad anénima debidamente organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Republica de Panami e inscrita en la Seccién Mercantil del
Registro Publico de Panam4, al Folio niimero 306511, debidamente facultados para este acto segin
Poder General que consta inscrito en la misma ficha, quien actda no a titulo personal sino en su
calidad de FIDUCIARIO del Fideicomiso identificado como GFFC-FID-ADM-197-20, inscrito a
la Ficha FID 30128975, y como titular en fiducia de la Finca inscrita al Folio Real No. 23863, con
codigo de ubicacion 8708, de la Seccion de Propiedad, Provincia de Panama del Registro Publico,
y €l sefior Gabriel Diez Montilla, portador de la cédula de identidad personal No.8-398-813,
debidamente facultado y actuando en nombre y representacion de STATE TOWN, CORP.,
sociedad andénima organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica de Panama,
inscrita en la Seccion Mercantil del Registro Piblico, a la ficha 838305, en su calidad de
FIDEICOMITENTE, y de URBAN DEVELOPMENT GROUP, S.A., sociedad anénima
organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica de Panama4, inscrita en la
Seccion Mercantil del Registro Publico, al Folio 519322, de la Secciéon Mercantil, en calidad de

ADMINISTRADOR DEL PROYECTO, por este medio realizamos las siguientes declaraciones:

PRIMERO: Que mediante Escritura Pablica No.2,062 de 27 de febrero de 2020 de 1a Notaria Cuarta
del Circuito de Panama, inscrita en el Registro Publico al Folio (Fideicomiso) No.30128975, la
sociedad STATE TOWN, CORP., constituida y existente de conformidad con las leyes de la
Republica de Panama4, segiin consta en el Registro Publico al Folio Mercantil ochocientos treinta y

ocho mil trescientos cinco (838305) (en adelante “EL FIDEICOMITENTE”) y EL FIDUCIARIO,

constituyeron un Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Garantia al amparo de las
disposiciones de la Ley uno (1) del cinco (5) de enero de mil novecientos ochenta y cuatro (1984),
modificada por la Ley veintiuno (21) de diez (10) de mayo de dos mil diecisiete (2017) (en adelante

“EL FIDEICOMISO™)

SEGUNDO: Que para los fines descritos en EL FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE
traspasé a favor de EL FIDUCIARIO la finca inscrita al Folio Real niimero veintitrés

ochocientos sesenta y tres (23863) de la Provincia de Panam4, con cédigo de ubicacion ocho mil
setecientos ocho (8708), ubicada en el Corregimiento de San Francisco, Distrito y Ciudad de

Panama (en adelante “LA FINCA”), sobre la cual desea construir la infraestructura y realizar la



o desarrollo, administracién y construccién de EL PROYECTO, quedando entendido y convenido

?"0\

\ﬁge\ en virtud de esta delegacién, EL ADMINISTRADOR DEL PROYECTO asumird la total
',;.w

{Ep-y/ejerza las funciones descritas en el punto Tercero anterior, EL FIDUCIARIO por este medio otorga
PODER ESPECIAL, mismo que no es susceptible de inscripcion ante el Registro Piblico de
Panam4, a EL FIDEICOMITENTE y a EL. ADMINSITRADOR DEL PROYECTO, sujeto a los
fines del Fideicomiso, y a las condiciones y obligaciones que imponga el instrumento de
fideicomiso, a fin de que desarrollen las actividades propias del giro de EL PROYECTO con la
debida diligencia de un buen padre de familia, con la obligacién de asumir todos los gastos y
honorarios correspondientes y para que realice ante las autoridades publicas y privadas que se listan

a continuacion, cualquiera de los tramites que se detallan en relacion con LA FINCA:

TERCERO: Que tal y como consta en EL FIDEICOMISO, EL FIDUCIARIO deleg6 en EL
ADMINISTRADOR DEL PROYECTO las funciones de naturaleza técnica requeridas para el

nsabilidad por la administracion de EL PROYECTO.

1. Ante el Ministerio de Ambiente:

o o

L

S R

Solicitud de Aprobacién de Estudios de Impacto Ambiental y sus adendas

Solicitud de Aprobacion de Planos de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
Solicitud de Certificacion de Descarga de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
Solicitud de Certificacion de la capacidad para interconexion del sistema de acueducto

y sistema de alcantarillado sanitario en el IDAAN

Solicitud de Certificacion de la capacidad para interconexién del sistema sanitario a

Programa de Saneamiento de Panama

Solicitud de Permiso de Tala

Solicitud de Permiso de Obra en Cauce

Solicitud de Resolucion de Indemnizacion Ecologica
Presentacion de Informes de Seguimiento Ambiental
Solicitud de Planes de Reubicacion y Reforestacion
Plan de Arborizacién

2. Ante el Municipio de Panama:

B O 0 O P

3. Ante el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (“IDAAN”):

Solicitud de Paz y Salvos

Solicitud de Actualizaciones de Datos Generales de la Sociedad
Solicitud de Permisos para Vallas de Publicidad

Solicitud y Consulta de Estados de Cuenta

Solicitud de Correcciones por Cobros Dobles de Impuestos
Solicitud de Aprobacién de Anteproyecto

Solicitud de Aprobacion Planos de Construccion

Solicitud de Permisos de Construccién

Solicitud de Permisos de Ocupacién



10.

11.

Solicitud de Paz y Salvos

. Solicitud de Aprobacion de Planos de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
. Solicitud de Tramites de Conexién de Agua Potable

. Solicitud de Graficos de Presién

Solicitud de Certificacién de Capacidad de Agua

/" Ante el Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Repiiblica de Panama:

Solicitud de Aprobacién de Anteproyecto

Solicitud de Aprobacién de Planos

Solicitud de Permisos de Construccion

Solicitud de Permisos de Corte y Soldadura

Solicitud de Permisos de Ocupacién

Solicitud de Permiso Eléctrico

Solicitud de Certificado de Hermeticidad de Gas

Solicitud de Certificado de Sistemas de Alarma de Incendio

PR e po o p

Ante la Autoridad de Transito y Transporte Terrestre (“ATTT):
a. Solicitud de Aprobacién de Planos
b. Solicitud de Aprobacion de Estudio de Transito

Ante el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (“MIVIOT”):

a. Poder donde se autoriza al abogado de la empresa, que sobre la finca a nombre de la
sociedad, se incorpore un P.H

Solicitud de Aprobacién de Anteproyecto

Solicitud de Segregacion y/o Unificacién de Fincas

Solicitud de Inscripcién de Propiedad Horizontal

Solicitud de Aprobacion de Planos

Solicitud de Certificacién de Uso de Suelos

he e o

Ante la Autoridad Nacional de Administracion de Tierras (“ANATI”):
Solicitud de Actualizacion de Escrituras

Solicitud de Actualizacién de Cambio de Ubicacion de las Fincas
Solicitud de Correcciones varias en las Fincas de la Sociedad.
Solicitud de Certificacion del valor y la superficie de 1a finca.
Solicitud de Actualizacion de nuevas fincas constituidas bajo un PH
Solicitud de Actualizacion de Finca Madre de un PH

Solicitud de Actualizacién de Fincas Nuevas

Solicitud de Planos Catastrales para tramites varios

Solicitud de Segregacion

Solicitud de Unificacion de Finca(s)

T ER e pe ow

Ante el Registro Publico de Panama:
a. Solicitud de Certificaciones de Bien Inmueble, Finca, Propiedad u otro.
b. Solicitud de Incorporacién de Fincas a Propiedad Horizontal

Ante ¢l Ministerio de Obras Publicas (“MOP”):

a. Solicitud de Certificacién de Calles e Infraestructura

b. Solicitud de Aprobacion de Planos

c. Solicitud de Permiso de Interconexion de Sistema Pluvial

Ante la Secretaria Nacional de Discapacidad (“SENADIS”):
a. Solicitud de Aprobacion de Planos

Ante la Direccién General de Ingresos (“DGI”):

Solicitud de Paz y Salvos

Solicitud de Actualizacién de Datos Generales de la Sociedad

Solicitud y Consulta de Estados de Cuenta

Solicitud de Correcciones por error en cobros de impuestos

Presentacion de Formularios 106 y Formularios 107 A

cCae o

12. Ante el Ministerio de Salud:

a. Solicitud de Certificacién de Descarga de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales



b. Solicitud de Permiso de Salud para obtencién de Permiso de Construccion
¢. Solicitud de Aprobacién de Planos
d. Solicitud de Interconexién al Programa de Saneamiento de Panama.

nte el Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral:
Solicitud de Aprobaci6n de Plan de Seguridad
. Solicitud de Inspector de Seguridad

4. Ante el Sistema Nacional de Proteccién Civil (“SINAPROC”):
a. Solicitud de Aprobacién de Planos

15. Ante Gas Natural Fenosa Servicios Panam4, S.A. / Empresa de Distribucién Eléctrica
Metro-Oeste, S.A. / Empresa de Distribucién Eléctrica Chiriqui, S.A/ENSA/NATURGY:
a. Solicitud de Aprobacién de Planos
b. Solicitud de Energizacién de la Obra
c. Solicitud de Temporal Eléctrico

16. Ante Telecomunicaciones Digitales, S.A.:
a. Solicitud de Servicio de Telefonia e Internet

Panama4, 13 de mayo de 2024.

Otorgado por GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. EN INGLES FONDOS
FINANCIEROS GLOBALES, S.A., no a titulo personal, sino en calidad de Fiduciario del
Fideicomiso GFFC-FID-ADM-197-20

GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. EN INGLES FONDOS FINANCIEROS
 GLOBALES, S.

Yo, LIC. RAUL IVAN CASTILLO SANJUR, Notario
Publico Sexto del Circuito de Panama, con Cédula
No. 4-157-725,

CERTIFICO:

Que dada la certeza de la identidad de la (s) persona (s) que
firma (firmaron) el presente documento, su (s) firma (s) es
(son) auténtica (s) (Art. 1736 C.C., Art. 835 C.J.). En virtud

de identificacion que se me presento.

Panama, 4 MAY Zozjéj
Test Igos\ Tes(if,u S

LIC. RAUL TV4 'O SANJUR
“Otari i g




REPUBLICA DE PANAMA.

TRIBUNAL ELECTORAL
Dayana Del Carmen
Vega Urefia de Diaz
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SEXOF - TIPO DE SANGRE:
EXPEDIDA: 10-MAY-2017  EXPIRA: 10-MAY-2027

‘ ,@quéfé' (’,-:J;Z/

—

8-461-862

N

Yo, LA JAEN HE
| RRERA N
de Panama. Primera'sy '

Uplente

taria Piblica Dtiodécima sl Cirouito

1L2dula de Ident

=y tidad No, 7.95.522
Querhe ootsjado deseniiamerin 1 ITICO:

m&“@ﬂgfnaly 1 s ¢ = 25 Cop a ':";jméﬁﬁé

Ica Duodécimy

Licda, E%‘zu HERRERA vo—

.7



Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: PAULINA GAONA
FECHA: 2024.05.17 14:12:10 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
197344/2024 (0) DE FECHA 17/05/2024
QUE LA SOCIEDAD

GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. EN INGLES FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S.A., EN ESPANOL.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 306511 (S) DESDE EL MIERCOLES, 13 DE SEPTIEMBRE
DE 1995

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: CARMEN BARRIOS TEJADA
SUSCRIPTOR: EZEQUIEL RUIZ RODRIGUEZ

DIRECTOR: JACK ESKENAZI

DIRECTOR: OTTO WOLFSCHOON JR.

VOCAL: OTTO WOLFSCHOON JR.

SUBTESORERO: JACK ESKENAZI

DIRECTOR / PRESIDENTE: JORGE ENRIQUE VALLARINO MIRANDA
DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: MONICA DE CHAPMAN
SECRETARIO: MONICA DE CHAPMAN

DIRECTOR / TESORERO: BOLIVAR VALLARINO S.

DIRECTOR / VOCAL: DAYANA DEL CARMEN VEGA

DIRECTOR / VOCAL: LARRY EDUARDO MADURO

AGENTE RESIDENTE: ICAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL SERA EJERCIDA POR EL PRESIDENTE Y EL SECRETARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 150,000.00 ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES DE CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES MONEDA LEGAL DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 150,000.00), DIVIDIDO EN MIL QUINIENTAS (1500) ACCIONES COMUNES DE UN
VALOR NOMINAL DE CIEN DOLARES MONEDA LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 100.00),
CADA UNA. LAS ACCIONES PODRAN SER EMITIDAS UNICAMENTE EN FORMA NOMINATIVA, ACCIONES:
NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE MONICA GARCIA DE PAREDES DE CHAPMAN SEGUN DOCUMENTO SE
OTORGA PODER GENERAL MONICA GARCIA DE PAREDES DE CHAPMAN INSCRITO EN LA SECCION DE
MERCANTIL SEGUN DOCUMENTO 1607632,FICHA 30651 DESDE 6 DE JULIO DEL 2009.

SE OTORGA PODER A FAVOR DE JORGE ENRIQUE VALLARINO MIRANDA SEGUN DOCUMENTO SE OTORGA
PODER GENERAL A FAVOR DE JORGE ENRIQUE VALLARINO MIRANDA

SEGUN CONSTA EN DOCUMENTO REDI 1637760, FICHA 306511 DE LA SECCION DE

MERCANTIL, INSCRITA DESDE EL DIA 25 DE AGOSTO DE 2009.

SE OTORGA PODER A FAVOR DE DAYANA DEL CARMEN VEGA DE DIAZ SEGUN DOCUMENTO ESCRITURA 16232

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 1588F4D0-3D72-42C5-A104-40967D6CBDAF
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 1/2




Registro Publico de Panama

DE 26 DE DICIEMBRE DE 2014 NOTARIA TERCERA SIENDO SUS FACULTADES PODER ESPECIAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE OTTO OSWALD WOLFSCHOON HORNA  SIENDO SUS FACULTADES PODER
GENERAL A OTTO OSWALD WOLFSCHOON HORNA Y DARIO BERBEY, SEGUN DOCUMENTO 851204 DE LA
SECCION DE MERCANTIL DESDE EL 3 DE OCTUBRE DE 2005.

SE OTORGA PODER A FAVOR DE DAYANA DEL CARMEN VEGA DE DIAZ SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 6,395 DE 02 DE AGOSTO DE 2019 DE LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCUITO DE
PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE LUIS ALBERTO MARTIN PEREZ SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA NUMERO 3452 DE 23 DE MARZO DE 2020 DE LA NOTARIA NOVENA DEL CIRCUITO DE PANAMA
SIENDO SUS FACULTADES PODER ESPECIAL

SE OTORGA PODER A FAVOR DE LORENA GUZMAN SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA 9,412 DE 28
DE JULIO DE 2021, DE LA NOTARIA NOVENA DE CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES PODER
ESPECIAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
- NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 17 DE MAYO DE 2024A LAS 2:08
P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NOMERO DE
LIQUIDACION 1404611968

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 1588F4D0-3D72-42C5-A104-40967D6CBDAF
Registro Publico de Panamé - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 2/2




29/5/24, 10:35 a.m.

Sistema Nacional de Ingreso

22

Ministerio de Ambiente No.
F - R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
) 75419
Direccion de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacién General
. STATE TOWN CORP. * / 2632151-1-838305 .
Hemos Recibido De DV-7 Fecha del Recibo 2024-5-29
Di i4n Redi ) .
Administracion Regional liesaembcgional [MAMBIENTENCanama Guia / P. Aprov.
Metro D
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Slip de deposito Na B/. 3.00
Transferencia B/. 350.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00
Detalle de las Actividades
Cantidad ]' Unidad || Cod. Act. | Actividad Precio Unitario Precio Total
| : i de Estudios Ambi Categori |
1 13.2.1 IIEvaluamones e Estudios Ambientales, Categoria B8/ 350.00 B/. 350.00
1 35  |Pazy Saivo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 353.00

- Observaciones

CANCELA EST. DE IMPACTO AMB. CATEGORIA 1Y PAZY SALVO SLIP320585327-ACH 21/05/2024

Dia |Mes | Ado || Hora |
10:34:52

29 (o5 | 2024
| | AM |

i—nﬁﬁa t#e d:.: g’;} ero

Edma Tufon

P
—PAGADQ |

=

REFUBLICA BE PANAT MINISTER: Q|
4 ) f [ E
— GOBIERNG NAgiona] o AMBIENTE

Sello ———

finanzas.miambiente.qob.pa/inaresos/final recibo.ohp?rec=75419

IMP 1

1



29/5/24. 10:35 a.m. Sistera Nacional de Ingreso

Republica de Panama

-
et o vk | o Ministerio de Ambiente
Direccion de Administracion y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N°¢ 238950
Fecha de Emision: | 05 2024 Fecha de Validez: 28 06 2024
(dia / mes / afio) (dia / mes / ano)
La Direccion de Administracién y Finanzas, certifica que la Empresa:
STATE TOWN CORP.
Representante Legal:
GABRIEL DIEZ MONTILLA
Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
2632151

Ficha Imagen Documento Finca
838305 1

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

Firmado

Jefe de

finanzas.miambiente.qob.pa/inaresos/imprimir ps.ohp?id=238950

1M



-! MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERNQ NACIONAL —

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

DOCUMENTO DIGITAL (CD)
‘ PROYECTO “PANAMA DESIGN DISTRICT”
' PROMOTOR STATE TOWN CORP.

AL

Zs



Firefox https://outlook.ofﬁce.com/mail/sentitems/id/AAQkADkwNjVHM...
‘\‘f )
VERIFICACION DE CONSULTORES

Geraldo Molinar <gmolinar@anamgobpa.onmicrosoft.com>
Lun 10/06/2024 9:46

Para:Alisson Castrejon <acastrejon@miambiente.gob.pa>;Angelic Giselle Abad Ospino <aabad@miambiente.gob.pa>;
Jennifer Dominguez Degracia <jdominguez@miambiente.gob.pa>
CC:Juan De Dios Abrego <jabrego@miambiente.gob.pa>;Melvys Vega Q. <mvega@miambiente.gob.pa>

[ﬂj 5 archivos adjuntos (2 MB)

Verificacién de Registro para consultores-Persona Juridica GRUPO MORPHO - PANAMA DESING DISTRICT.doc;
SCANO0302.PDF; SCAN0303.PDF; SCAN0304.PDF; SCAN0O305.PDF;

Buenos dias compafieras, por medio de la presente les solicitamos muy respetuosamente nos hagan
la verificacion de los consultores ambientales para el proyecto CAT | denominado PROYECTO
PANAMA DESING DISTRICT del promotor STATE TOWN CORP.

ldel 06/10/2024, 9:46 a. m.



= MINISTERIO DE - DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

B EE . = ,1 DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

%

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES - PERSONA JURIDICA

Registro de Ultimo Registro ESTADO DE REGISTRO
Consultor Juridico Inscripcion de Actualizacion
(Nombre) . e .
Actualizado | Actualizado | Inhabilitado
GRUPO MORPHO, S. A. IRC-005-2015 DEIA-ARC- v
056-2023
Consultores principales
responsables del EsIA
ALICIA VILLALOBOS IRC-098-2008 DEIA-ARC- v
036--2023
OLGA BATISTA DEIA-IRC-070- - v
202]
ARANTXA RODRIGUEZ DFEIA-IRC-072- = v
2020

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Nombre de Estudio de Impacto Ambiental EsIA: PANAMA DESING
DISTRICT™.

Categoria: |
El proyecto se ubica en la Finca 23863 cddigo de ubicacion en el corregimiento
de San Francisco, Distrito y Provincia de Panama.

| N PROMOTOR

Promotora: STATE TOWN, CORP.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA PROMOTORA

Nombre: GABRIEL DIEZ MONTILLA Cédula: 8-398-813

Observaciones: La consultora ambiental personas naturales Arantxa Rodriguez con registro DEIA-IRC-072-2020

no forman parte del equipo de consultores ambientales de la empresa consultora Ambiental persona juridica Grupo
Morpho. S.A.. con registro IRC-005-2015, por lo que. firma como persona natural responsables en el EslA.

| I

Consultores Ambientales Inscritos durante su dltima actualizacion en ia Empresa Consultora.

- Consultores Registro de Inscripeion Ultimo Registro de Actualizacion
Alicia Villalobos IRC-098-2008 DEIA-ARC-036-2023
Olga Batista DEIA-IRC-070-2021 e
Adrian Mora IRC-002-2019 DEIA-ARC-087-2020-no actualizado
Gonzalo Menéndez 1AR-041-1998 DEIA-ARC-2305-2023
Jorge Faisal Mosquera IRC-018-2007 DEIA-ARC-006-2021
El representante legal de la empresa consultora ambiental GRUPO MORPHO. S.A., con registro
IRC-005-2015. es ¢l seior MANRIQUE CHAVARRIA HIDALGO con cédula 1:-8-128315.

Departamento de Gestion de Impacto Ambiental
Gestor de Impacto Ambiental (responsable de la Verificacion)

Nombre ) | Aligsgn Castrejon C. S
\Fima e (G- C.
| Fecha de Verificacion | 10/06/2024

Departamento de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental
Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificaci

Nombre | GERALDO MOLINAR
[
Firma = //éé‘ilé’ AL .
|«
Fecha de Verificacion | 10/06/2024




ﬂ '
PEPURLICA 1% PAMAMA

- GOBERNO NASCkAL —

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
FORMULARIO EIA-001

RECEPCION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTOMM JOM
PROMOTOR#GZ&C& Totwun ..

CATEGORIA: [.

FECHA DE RECEPCION: DIA /0. MES: W AN0:_ 20 2 ¢

DOCUMENTOS NO | OBSERVACION

1 | UN (1) ORIGINAL IMPRESO DEL ESTUDIO DE IMPACTO 2

AMBIENTAL.

MNE

2 | DOS (2) COPIAS EN FORMATO DIGITAL DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO |
AMBIENTAL NOTARIADA'Y EN PAPEL SIMPLE 8 %2 X 13 0 14

w

4 | CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL DE
EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD DE LAS FINCA (S),
TERRENOS, ETC, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO,
CON UNA VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES.

197

IR N

4.1 | DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA DEL PREDIO,
ANUENCIAS, AUTORIZACIONES Y CONTRATOS. (EN CASO
QUE EL TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S)
FINCA (S) SEA DISTINTO QUE EL PROMOTOR).

5 | CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A NOMBRE DEL 4
PROMOTOR EXPEDIDO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE,
VIGENTE.

6 | RECIBO DE COBRO ORIGINAL EN CONCEPTO PAGO DE
EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,

PARA LA CATEGORIA I. (B/. 350.00).
(RESOLUCION No. 0333-2000 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2000.)

7 | FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD AUTENTICADA DEL
PROMOTOR DEL PROYECTO. (PERSONA NATURAL O JURIDICA).

8 | CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA EMPRESA
PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO (EN
CASO DE TRATARSE DE PERSONA JURIDICA), CON UNA
| VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3) MESES. /|97

AN AN NN N

9 |ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ORDENADO,
MANTIENE LA INTEGRIDAD DEL DOCUMENTO YA SEA 2
ENGARGOLADO U ORGANIZADO EN CARPETAS DE \/
ANILLAS AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

10 | PLANOS, FOTOGRAFIAS IMAGENES, ENTRE OTROS ESTAN
LEGIBLES, DOBLADOS Y CON SU RESPECTIVA
' NUMERACION.

11 | FIRMAS NOTARIADAS DE CONSULTORES AMBIENTALES
INCRITOS, ACTUALIZADOS Y HABILITADOS.

MRS

12 | COPIA RESOLUCION DE INSCRIPCION O ACTUALIZACION |
: DEL REGISTRO DE CONSULTORES. ' |

Entregado por: Recibido por: (Ministerio de Ambiente)
Nombre: 0(20( W . Técnico:/)%/wm )
Cédula: 8 Bz -ZI&|(

<7



REPUBLICA DE PANAMA

MINISTERIO DE
AMBIENTE

== GOBIERNO NACIONAL —

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
RECEPCION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EI1A-001

PROYECTO: “PANAMA DESIGN DISTRICT”
PROMOTOR: STATE TOWN CORP.

CATEGORIA: I

FECHA DE ENTRADA: 10 DE JUNIO DE 2024

DOCUMENTOS ]

NO

OBSERVACION

UN (1) ORIGINAL IMPRESO DEL ESTUDIO DE |
IMPACTO AMBIENTAL.

Sin observacién

DOS (2) COPIAS EN FORMATO DIGITAL DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

Sin observacidn

SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE |
IMPACTO AMBIENTAL NOTARIADA Y EN PAPEL
SIMPLE8 2 X 13014

Sin observacién

CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL
DE EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD DE LAS FINCA
(S), TERRENOS, ETC, DONDE SE DESARROLLARA
EL PROYECTO, CON UNA VIGENCIA NO MAYOR
DE SEIS (6) MESES.

Sin observacion

4.1

DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA DEL
PREDIO, ANUENCIAS, AUTORIZACIONES Y
CONTRATOS. (EN CASO QUE EL TITULAR DEL
DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S) FINCA (S) SEA
DISTINTO QUE EL PROMOTOR).

Sin observacidn

CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A NOMBRE
DEL PROMOTOR EXPEDIDO POR EL MINISTERIO
DE AMBIENTE, VIGENTE.

Sin observacién

RECIBO DE COBRO ORIGINAL EN CONCEPTO
PAGO DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL, PARA LA CATEGORIA I.
(B/. 350.00).

(RESOLUCION No. 0333-2000 DE 23 DE NOVIEMBRE
DE 2000.)

Sin observacién

FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD
AUTENTICADA DEL PROMOTOR DEL PROYECTO.
(PERSONA NATURAL O JURIDICA).

Sin observacion

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA
EMPRESA PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL
REGISTRO PUBLICO (EN CASO DE TRATARSE DE
PERSONA JURIDICA), CON UNA VIGENCIA NO
MAYOR A TRES (3) MESES.

Sin observaciéon

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ORDENADO,
MANTIENE LA INTEGRIDAD DEL DOCUMENTO
YA SEA ENGARGOLADO U ORGANIZADO EN
CARPETAS DE ANILLAS AL MOMENTO DE LA
ENTREGA.

Sin observacién

10

PLANOS, FOTOGRAFIAS IMAGENES, ENTRE
OTROS ESTAN LEGIBLES, DOBLADOS Y CON SU
RESPECTIVA NUMERACION.

Sin observacion

11

FIRMAS NOTARIADAS DE CONSULTORES
AMBIENTALES INCRITOS, ACTUALIZADOS Y
HABILITADOS.

Sin observacidn

12

COPIA RESOLUCION DE INSCRIPCION O
ACTUALIZACION ~ DEL  REGISTRO  DE
CONSULTORES.

Sin observacion

Entregado por:

STATE TOWN CORP.

Recibido por: (Ministerio de Ambiente)

Técnico: MAYSIRIS MENCHACA



o MINISTERIC) DE

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

o COHERNG NATKNAL e

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No. 2 DE 27 DE MARZO DE 2024
Que modifica y adiciona disposiciones al Decreto Ejecutivo No. 1 de 2023, que reglamenta el Capitulo III del
Titulo I del Texto Unico de Ley 41 de 1998, sobre el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Formato FA-003

PROYECTO: “PANAMA DESIGN DISTRICT”

PROMOTOR: STATE TOWN CORP.

EXPEDIENTE: DRPM-IF-100-2024

FECHA DE ENTRADA: 10 DE JUNIO DE 2024.

REALIZADO POR CONSULTORES: GRUPO MORPHO, S.A. IRC-005-2015 / ACT. 2017 persona
juridica cuyo representante legal MANRIQUE CHAVARRIA representante legal, en conjunto con la sefiora
ALICIA M. VILLALOBOS E. con Registro IRC-098-2008, sefiora OLGA BATISTA con Registro IRC-070-

2021 y la sefiora Arantxa Rodriguez con Registro IRC-072-2020

REVISADO POR MINISTERIO DE AMBIENTE: MAYSIRIS MENCHACA

TEMA

NO

OBSERVACION

1.0

INDICE

SI
X

2.0

RESUMEN EJECUTIVO (maximo 5
paginas)

X

2.1

Datos generales del promotor, que incluya:
a)Nombre del promotor, b) En caso de ser
persona juridica el nombre del representante
legal, c)Persona a contactar, d)Domicilio o
sitio en donde se reciben notificaciones
profesionales o personales, con la indicacion
del nimero de casa o de apartamento,
nombre del edificio, urbanizacién, calle o
avenida, corregimiento, distrito y provincia
e)Numeros de  teléfonos, f)Correo
electrénico, g) Pagina Web, h)Nombre y
registro del Consultor.

2.2

Descripcion de la actividad obra o proyecto;
ubicaciéon, propiedad (es) donde se
desarrollara y monto de inversién.

2.3

Sintesis de las caracteristicas fisicas,
bioldgicas y sociales del area de influencia
de la actividad, obra o proyecto.

2.4

Sintesis de los impactos ambientales y
sociales més relevantes, generados por la
actividad, obra o proyecto, con las medidas
de mitigacién, seguimiento, vigilancia y
control.

INTRODUCCION

Importancia y alcance de la actividad, obra o
proyecto que se propone realizar, maximo 1
pagina.

DESCRIPCION DEL PROYECTO,
OBRA O ACTIVIDAD

Objetivo de la actividad, obra o proyecto y
su justificacion

4.2

Mapa a escala que permita visualizar la
ubicacidn geografica de la actividad, obra o
proyecto, y su poligono, segin requisitos
exigidos por el Ministerio de Ambiente.
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REPUBLICA DE

MINISTERIQ DE
FANANMA AMBIENTE

=

4.2.1

Coordenadas UTM del poligono de la
actividad, obra o proyecto y sus
componentes.

Estos datos deben ser representados segtin lo
exigido por el Ministerio de Ambiente.

4.3

Descripcion de las fases de la actividad, obra
0 proyecto.

43.1

Planificacién

43.2

Ejecucion

43.2.1

Construccién, detallando las actividades que
se dardn en esta fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos e
indirectos generados), insumos, servicios
basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte publico, otros.)

4.3.2.2

Operacion, detallando las actividades que se
daran en  esta  fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a
utilizar, mano de obra (empleos directos e
indirectos generados), insumos, servicios
basicos requeridos (agua, energia, vias de
acceso, transporte publico, otros.)

4.3.3

Cierre de la actividad, obra o proyecto.

4.3.4

Cronograma y tiempo de desarrollo de las
actividades en cada una de las fases.

4.5

Manejo y disposicion de desechos y residuos
en todas las fases.

4.5.1

Sélidos

4.5.2

Liquidos

4.5.3

(Gaseosos

4.5.4

Peligrosos

UG >4 | X[

4.6

Uso de suelo o esquema de ordenamiento
territorial (EOT) y plano de |anteproyecto
vigente, aprobado por la autoridad
competente para el 4rea propuesta a
desarrollar. De no contar con el uso de suelo
o EOT ver articulo 9 que modifica el
articulo 31.

4.7

Monto global de la inversion

4.8

Legislacién, normas técnicas e instrumentos
de gestion ambiental aplicables y su relacién
con la actividad, obra o proyecto.

>

DESCRIPCION DEL AMBIENTE
FISICO

Caracterizaciéon del suelo del sitio de la
actividad, obra o proyecto.

5.3.1

Caracterizacion del area costera marina.

5.3.2

La descripcion del uso del suelo

534

Uso actual de la tierra en sitios colindantes
al 4rea de la actividad, obra o proyecto.

54

Identificaciéon de los sitios propensos a
erosion y desplazamiento

T IR Fe] o

5.5

Descripcion de la topografia actual versus la
topografia esperada, y perfiles de corte y
relleno.

>

5.5.1

Plano topografico del area del proyecto,
obra o actividad a desarrollar y sus
componentes, a una escala que permita su
visualizacion.




) " _ MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

5.6 Hidrologia X

5.6.1 Calidad de aguas superficiales X

5.6.2. | Estudio Hidroldgico X

5.6.2.1 | Caudales (maximo, minimo y promedio X
anual)

5.6.2.2 | Caudal ecoldgico, cuando se varie el x
régimen de una fuente hidrica.

5623 |Plano del poligono del proyecto,
identificando los cuerpos hidricos existentes
(lagos, rios, quebradas y ojos de agua) y X
establecer de acuerdo al ancho del cauce, el
margen de proteccion conforme con la
legislacidn correspondiente.

5.7 Calidad de aire X

5.7.1 Ruido X

5.7.3 Olores Molestos X

5.8 Aspectos Climaticos

5.8.1 Descripcion general de aspectos climaticos:
precipitacién,  temperatura, humedad,
presion atmosférica.

6 DESCBIPCI()N DEL AMBIENTE
BIOLOGICO

6.1 Caracteristicas de la Flora X

6.1.1 Identificacion y  Caracterizacion  de
formaciones vegetales con sus estratos, e X
incluir especies exoéticas, amenazadas,
endémicas y en peligro de extincion.

6.1.2 Inventario  forestal (aplicar técnicas
forestales reconocidas por Ministerio de
Ambiente e incluir informacién de las x
especies exdticas, amenazadas, endémicas y
en peligro de extincidén) que se ubiquen en el
sitio.

6.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a
una escala que permita su visualizacion,
segun requisitos exigidos por el Ministerio
de Ambiente.

6.2 Caracteristicas de la Fauna X

6.2.1 Descripcién de la metodologia utilizada para
la caracterizacién de la fauna, puntos y

. X
esfuerzo de muestreo georreferenciados y
bibliografia

6.2.2 Inventario de especies del area de influencia,

e identificaciéon de aquellas que se

. X
encuentren enlistadas a causa de su estado
de conservacion.

; DESCRIPCION DEL AMBIENTE
SOCIOECONOMICO

Thll Descripciéon del ambiente socioecondmico
general en el é4rea de influencia de la | X
actividad, obra o proyecto.

7.1.1 Indicadores  demograficos: Poblacién
(cantidad, distribucion por sexo y edad, tasa %
de crecimiento, distribucion étnica y
cultural), migraciones, entre otros.

7.2 Percepcién local sobre la actividad, obra o

| proyecto, a través del Plan de Participacién
| ciudadana.

7.3 | Prospeccién arqueoldgica en el 4rea de

influencia de la actividad, obra o proyecto,
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de acuerdo a los pardmetros establecidos en
la normativa del Ministerio de Cultura.

7.4

Descripcién de los tipos de paisaje en el 4rea
de influencia de la actividad, obra o
proyecto

IDENTIFICACION, VALORACION DE
RIESGOS E IMPACTOS
AMBIENTALES,
SOCIOECONOMICOS, Y
CATEGORIZACION DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL

8.1

Analisis de la linea base actual (fisico,
bioldgico y socioecondémico) en
comparacién con las transformaciones que
generara la actividad, obra o proyecto en el
area de influencia, detallando las acciones
que conlleva en cada una de sus fases.

8.2

Analizar los criterios de proteccion
ambiental e identificar los efectos,
caracteristicas o  circunstancias  que
presentard o generard la actividad, obra o
proyecto en cada una de sus fases, sobre el
area de influencia.

8.3

Identificacion y descripcion de los impactos
ambientales y socioecondémicos de la
actividad, obra o proyecto, en cada una de
sus fases; para lo cual debe utilizar el
resultado del andlisis realizado a los criterios
de proteccion ambiental.

8.4

Valorizacion de los impactos ambientales y
socioecondmicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que
incluya sin limitarse a ello: caracter,
intensidad, extension del area, duracion,
reversibilidad, recuperabilidad,
acumulacion, sinergia, entre otros. Y en base
a un analisis, justificar los valores asignados
a cada uno de los pardmetros antes
mencionados, los cuales determinan la
significancia de los impactos.

8.5

Justificaciéon de la categoria del Estudio de
Impacto Ambiental propuesta, en funcidn al
analisis de los puntos 8.1 a 8.4

8.6

Identificar y valorizar los posibles riesgos al
ambiente, que puede generar la actividad,
obra o proyecto, en cada una de sus fases.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL
(PMA)

Descripcion de las medidas especificas a
implementar para evitar, reducir, corregir,
compensar o controlar, a cada impacto
ambiental y socioecondémico, aplicable a
cada una de las fases de la actividad, obra o
proyecto.

1 9.1.1

Cronograma de ejecucion

9.1.2

Programa de Monitoreo Ambiental

> | P4

9.2

Plan de resolucion de posibles conflictos
generados o potenciados por la actividad,
obra o proyecto.

9.3

Plan de prevencion de Riesgos Ambientales




Andlisis de compatibilidad.
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94 Plan de Rescate y Reubicaciéon de Fauna y
Flora
9.6 Plan de Contingencia X
9.7 Plan de Cierre X
9.9 Costos de la Gestion Ambiental X
11 LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL
11.1 Lista de nombres, numero de cédula, firmas
originales y registro de los Consultores X
debidamente notariadas, identificando el
componente que elaboré como especialista.
11.2 Lista de nombres, nimero de cédula y
firmas de los profesionales de apoyo
debidamente notariados, identificando el | X
componente que elabord como especialista e
incluir copia simple de cédula.
12 CONCLUSIONES Y X
RECOMENDACIONES
13 BIBLIOGRAFiA X
14 ANEXOS X
14.1 Copia de la solicitud de evaluacién del
Estudio de Impacto Ambiental. X
Copia de cédula del promotor.
14.2 Copia de paz y salvo, copia del recibo de
pago para los tramites de evaluacién emitido | X
por el Ministerio de Ambiente
143 Copia del certificado de existencia de %
persona juridica
14.4 Copia del certificado de propiedad (es)
donde se desarrollara la actividad, obra o
proyecto, con una vigencia no mayor de seis
(6) meses, o documento emitido por la | X
Autoridad Nacional de Administraciéon de
Tierras (ANATI) que valide la tenencia del
predio.
14.4.1 | En caso que el promotor no sea propietario
de la finca presentar copia de contratos,
anuencias o autorizaciones de uso de finca, | X
para el desarrollo de la actividad, obra o
proyecto.
SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O :
ACTIVIDAD SI |NO | OBSERVACION
PROYECTOS HIDROELECTRICOS
Certificacion de conducencia remitida por la ASEP X | NO APLICA
(Copia autenticada).
PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS
Viabilidad por parte de Areas protegidas X NOSFEIES
(Copia simple).
PROYECTOS FORESTALES x | NO APLICA
Documento con el Plan de reforestacién.
PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR
BIOLOGICO x [[NOAPLICA
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I, DRPM-SEIA-088-2024

FORMATO-SEIA-FA-007

FECHA DE INGRESO: 10 DE JUNIO DE 2024

FECHA DE INFORME: 12 DE JUNIO DE 2024

PROYECTO: “PANAMA DESIGN DISTRICT”

CATEGORIA: I

PROMOTOR: STATE TOWN CORP.

CONSULTORES: GRUPO MORPHO, S.A. IRC-005-2015 / ACT. 2017
persona juridica cuyo representante legal MANRIQUE
CHAVARRIA representante legal, en conjunto con la
sefiora ALICIA M. VILLALOBOS E. con Registro IRC-
098-2008, sefiora OLGA BATISTA con Registro IRC-070-
2021y la sefiora Arantxa Rodriguez con Registro IRC-072-
2020.

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO  SAN FRANCISCO, DISTRITO
PANAMA Y PROVINCIA DE PANAMA

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO:

el proyecto PANAMA DESIGN DISTRICT, el cual consiste en la lotificacién para ocho
(8) lotes, y contempla también la desinstalacidn y demolicién de la estructura existente,
movimiento de tierra, construccién de infraestructura vial, que incluye: sistema sanitario,
sistema de acueducto, sistema pluvial, sistema eléctrico y telecomunicaciones. Esta
infraestructura se complementard con la construccién de puentes viales para la
interconexion de los lotes. El proyecto cuenta con un drea aproximada de 33,430.60 m?, y
se desarrollara en la finca 23863 con cddigo de ubicacion 8708, ubicada en el 4rea de Punta
Pacifica, corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama. Esta finca cuenta
actualmente con un Fideicomiso administrado por la empresa Global Financial Funds Corp.
El promotor del proyecto cuenta con las autorizaciones por parte de esta empresa
Fiduciaria, indicadas en el Articulo Cuarto del poder firmado entre la empresa Fiduciaria y
Fideicomitente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 y demds normas

concordantes y complementarias.

VERIFICACION DE CONTENIDO: Que conforme a lo establecido en los articulos 55 y
56 del Titulo V del Capitulo I de la revisién y procedimiento de evaluacién de los Estudios
de Impacto Ambiental del Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 y en Fase
administrativa, dispuesto en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo II Decreto Ejecutivo
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No.1 de 1 de marzo de 2023, se inici6 el procedimiento administrativo para la evaluacion

de Estudios de Impacto Ambiental.

Que luego de revisado el Listado de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto
denominado “PANAMA DESIGN DISTRICT?” se detect que el mismo cumple con los
contenidos minimos establecidos en los Articulos 25 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo
de 2023.

RECOMENDACIONES: Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I del proyecto denominado “PANAMA DESIGN
DISTRICT”.

CONSEJO TECNICO NACIONAL
DE AGR CULTURA
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MAY SIﬁIS MENCHACA JLWE DIOS ABREGO
Técnica Evaluador Jefe de la Seccion Evaluacién de Impacto

Ambiental
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!
MARCOS E[i.EDA MANZANO
Direefor Regjonal, encargado
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PROVEIDO DRPM-SEIA-088-2024
FORMATO-SEIA-FA-008

EL SUSCRITO DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA,
ENCARGADO DEL MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES
LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad STATE TOWN CORP.; persona juridica registrada en (Mercantil) Folio
No. 838305 (S) Registro Publico de Panama, a través de su Representante legal el sefior
GABRIEL DIEZ MONTILLA, varén, con nacionalidad panamefia, portadora de la cédula
de identidad personal No. 8-398-813 propone realizar el proyecto denominado “PANAMA
DESIGN DISTRICT”.

Que, en virtud de lo antedicho y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la
Ley 41 del 1 de julio de 1998, en fecha 10 de junio de 2024 la sociedad STATE TOWN
CORP.; persona juridica registrada en (Mercantil) Folio No. 838305 (S) Registro Publico
de Panama, a través de su Representante legal la sefiora GABRIEL DIEZ MONTILLA,
mujer, con nacionalidad panamefia, portadora de la cédula de identidad personal No. 8-398-
813 propone realizar el proyecto denominado “PANAMA DESIGN DISTRICT”, ubicado
en el corregimiento de San Francisco, distrito de Panamd, provincia de Panama, elaborado
bajo la responsabilidad de la empresa GRUPO MORPHO, S.A. IRC-005-2015 / ACT. 2017
persona juridica cuyo representante legal MANRIQUE CHAVARRIA representante legal,
en conjunto con la sefiora ALICIA M. VILLALOBOS E. con Registro IRC-098-2008, la
sefiora Arantxa Rodriguez con Registro IRC-072-2020, sefiora OLGA BATISTA con
Registro IRC-070-2021, debidamente inscrita en el Registro de Consultores Idéneos que
lleva el Ministerio de Ambiente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo II del Decreto
Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, se inicié el procedimiento administrativo para la
evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admisién y se procedi6 a
verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos
establecido en el articulo 55 del citado reglamento; asi como en los articulos 25 y 56 del
f_becreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al
/-" Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el documento se evidencid que el mismo cumple con los contenidos

‘\ minimos establecidos en el articulo 25 del Titulo III del Capitulo III y lo establecido en los

\ articulos 55 y 56 del Titulo V del Capitulo I de la revisién y procedimiento de evaluacién

\ de los Estudios de Impacto Ambiental del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y
el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones
al Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencié que los
consultores se encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para
realizar Estudios de Impacto Ambiental.

{
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Que el Informe de Revisiéon de los Contenidos Minimos DRPM-SEIA-088-2024, con fecha
de 12 de junio de 2024, recomienda ADMITIR la solicitud de evaluacién del Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “PANAMA DESIGN
DISTRICT?”; por considerar que el mismo, cumple con los contenidos minimos.

QUE DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA, ENCARGADO DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto denominado “PANAMA DESIGN DISTRICT” cuyo promotor
es la empresa STATE TOWN CORP.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Andlisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto
Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023 y demas normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panama4, a los doce (12) dias, del mes de junio del afio dos mil
veinticuatro (2024).

CUMPLASE,

§

.
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26/9/24, 4:36 p.m.

Correo: Maysiris Menchaca - Outlook

s Outlook

Solicitud de verificacion de coordendas del proyecto”PANAMA DESIGN DISTRICT”

Desde Maysiris Menchaca <mmenchaca@anamgobpa.onmicrosoft.com>
Fecha Mar 25/06/2024 13:58
Para GEOVERIFICACION-EIA CATEGORIA 1 <geoverificacion@miambiente.gob.pa>

CC  Juan De Dios Abrego <jabrego@miambiente.gob.pa>; Geraldo Molinar
<gmolinar@anamgobpa.onmicrosoft.com>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (1 MB)
COORDENDAS DESING DISTRIC.docx; Coordenadas de PDD.xlsx;

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-1605
VERIFICACION DE COORDENADAS

FECHA: 25 DE JUNIO DE 2024

PROYECTO: “PANAMA DESIGN DISTRICT”

PROMOTOR: STATE TOWN CORP.

CATEGORIA: | EXPEDIENTE: DRPM-IF-100-2024

PROVINCIA: PANAMA

DISTRITO: PANAMA

CORREGIMIENTO: ANCON, DISTRITO PANAMA Y PROVINCIA DE PANAMA
TECNICO EVALUADOR SOLICITANTE: MAYSIRIS MENCHACA

DIRECCION REGIONAL DE: PANAMA METROPOLITANA

Observaciones:

El Proyecto “PANAMA DESIGN DISTRICT” consiste en |a lotificacidn para ocho (8) lotes, vy contempla
también la desinstalacién y demolicién de la estructura existente, movimiento de tierra, construccién de
infraestructura vial, que incluye: sistema sanitario, sistema de acueducto, sistema pluvial, sistema
eléctrico y telecomunicaciones. Esta infraestructura se complementard con la construccién de puentes
viales para la interconexién de los lotes.

El proyecto cuenta con un drea aproximada de 33,430.60 m2, y se desarrollara en la finca 23863 con
codigo de ubicacion 8708, ubicada en el 4rea de Punta Pacifica, corregimiento de San Francisco, distrito
y provincia de Panama.

. Coordenadas de ubicacién del Poligono del proyecto *Datum: WGS84

COORDENADAS
PUNTO ESTE NORTE
1 664,036.77 993,523.93
2 664,034.51 993,523.58
3 663,977.40 993,510.84
4 663,907.07 993,490.15
5 663,901.04 993,481.20
6 663,914.98 993,381.82
7 663,927.65 993,322.63
8 663,955.55 993,175.36
9 664,000.88 993,204.82
10 663,984.51 993,312.80
11 664,065.98 993,325.56

https://outlook.ofﬁce.com/mail/id/AAQkAGI1YiRIMzUOLWQ5MmEtNGQZYv04ZikvLWEOlexNWJkMiIthAQAPSWKZYntNxAu?zs1 BaERWw%3D/sx... .

1/2



26/9/24, 4:36 p.m. Correo: Maysiris Menchaca - Outlook O\
12 664,057.62 993,378.51 "

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGI1 YiRIMzUOLWQSMmEINGQ2Yy04ZikyLWEOMzIXNWJKMilh Y WAQAPSWK2YntNxAu7zs 1 BJERWwW%3D/sx... 2/2



26/9/24, 4:33 p.m. Correo: Maysiris Menchaca - Outlook \on

Outlook

RV: Solicitud de verificacion de coordendas del proyecto"PANAMA DESIGN DISTRICT”

Desde GEOVERIFICACION-EIA CATEGORIA 1 <geoverificacion@miambiente.gob.pa>
Fecha Mié 03/07/2024 13:47

Para Maysiris Menchaca <mmenchaca@anamgobpa.onmicrosoft.com>

cC Geraldo Molinar <gmolinar@anamgobpa.onmicrosoft.com>

U 4 archivos adjuntos (5 MB)

COCRDENDAS DESING DISTRIC.docx; Coordenadas de PDD.xlsx; GEOMATICA-EIA-CAT 1-0409-2024-PANAMA DESIGN DISTRICT pdf:
DRPM_IF_100_2024.pdf;

Buenas tardes
Se adjunta mapa y nota de respuesta de la solicitud PANAMA DESIGN DISTRICT.

Saludos cordiales

De: Maysiris Menchaca <mmenchaca@anamgobpa.onmicrosoft.com>

Enviado: martes, 25 de junio de 2024 13:58

Para: GEOVERIFICACION-EIA CATEGORIA 1 <geoverificacion@miambiente.gob.pa>

Cc: Juan De Dios Abrego <jabrego@miambiente.gob.pa>; Geraldo Molinar <gmolinar@anamgobpa.onmicrosoft.com>
Asunto: Solicitud de verificacion de coordendas del proyecto“PANAMA DESIGN DISTRICT”

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMULARIO EIA-1605

VERIFICACION DE COORDENADAS

FECHA: 25 DE JUNIO DE 2024
PROYECTO: “PANAMA DESIGN DISTRICT”

PROMOTOR: STATE TOWN CORP.

CATEGORIA: | EXPEDIENTE: DRPM-IF-100-2024

PROVINCIA: PANAMA

DISTRITO: PANAMA

CORREGIMIENTO: ANCON, DISTRITO PANAMA Y PROVINCIA DE PANAMA
TECNICO EVALUADOR SOLICITANTE: MAYSIRIS MENCHACA

DIRECCION REGIONAL DE: PANAMA METROPOLITANA

Observaciones:

El Proyecto “PANAMA DESIGN DISTRICT” consiste en la lotificacién para ocho (8) lotes, y contempla también la
desinstalacién y demolicidn de la estructura existente, movimiento de tierra, construccién de infraestructura vial, que

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGI1YiRIMzUOLWQ5MmEINGQ2Yy04ZjkyLWEOMzIXNWJIKMilhYWAQAPSWK2YntNxAu7zs 1BgERWw%3D/sx. .. 1/2



26/9/24, 4:33 p.m.

Correo: Maysiris Menchaca - Outlook

incluye: sistema sanitario, sistema de acueducto, sistema pluvial, sistema eléctrico y telecomunicaciones. Esta
infraestructura se complementara con la construccién de puentes viales para la interconexidn de los lotes.

El proyecto cuenta con un drea aproximada de 33,430.60 m2, y se desarrollara en la finca 23863 con cédigo de
ubicacién 8708, ubicada en el drea de Punta Pacifica, corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama.

Coordenadas de ubicacién del Poligono del proyecto *Datum: WGS84

COORDENADAS
PUNTO ESTE NORTE
1 664,036.77 993,523.93
2 664,034.51 993,523.58
3 663,977.40 993,510.84
4 663,907.07 993,490.15
5 663,901.04 993,481.20
6 663,914.98 993,381.82
7 663,927.65 993,322.63
8 663,955.55 993,175.36
9 664,000.88 993,204.82
10 663,984.51 993,312.80
11 664,065.98 993,325.56
12 664,057.62 993,378.51

REPUBLICA DE PANAMA
— GOBERNG NACIONAL —

MIN(STERIO DE AMBIENTE

[ loplandovag of cambio ]

Panama vulnerable, construyendo su resiliencia.

Maysiris Menchaca |

Panarma Metro - Evaluacion Ambiental
(5975 500-0855 ext, 6323 | ¢
mmenchaca@anamgobpa.onmicrosoft.com
Direccion: Calle Disgo Dominguez, Ldif.
804 Aibrook, Ancén, Panama, Rep, de
Panama

Pagina Wen: www.miambiente.gob.pa !
Ubicanos en nuestro Mana Web: |
Siguenos en

Favor recordar su responsabilidad con el
medio ambiente antes de imprimir este
documento.

Please remember your responsibility with the

environment before printing this document.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGI1YjRIMzUOLWQ5MmMEtNGQ2Yy04 ZjkyLWEOMzIxNWJKMjih YWAQAPSWK2YntNxAu7zs 1BgERWw%3D/sx. ..

o] - 'y

22



+ I
. m- ) MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6048/6811

GEOMATICA-EIA-CAT 1-0409-2024

De: ex O. D¢’ Gracia C.

Director de Informacion Ambiental

Fecha de solicitud: 25 DE JUNIO DE 2024

Proyecto: “PANAMA DESIGN DISTRICT?”

Categoria: I Técnico Evaluador solicitante: Maysiris Menchaca
Provincia: PANAMA Direccién Regional de: PANAMA METROPOLITANA
Distrito: PANAMA

Corregimiento: SAN FRANCISCO

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 25 de junio de 2024, via correo electronico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacion del proyecto de Estudio
de Impacto Ambiental, categoria I, denominado PANAMA DESIGN DISTRICT, le
informamos lo siguiente:

Con los datos proporcionados se generd un (1) poligono con una superficie (3 ha + 3,392.38
m?), el mismo se ubica FUERA de los limites del SINAP y Uso Propuesto — Ley 21.

De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2012, el poligono se ubica en la
categoria de “Area poblada (100.000%), y segin la Capacidad Agrolégica, se ubican en €l
Tipo IV (Arable, muy severas limitaciones en la seleccién de plantas, requiere un manejo
muy cuidadoso o ambas cosas).

Técnico responsable: Fatima Gonzilez
Fecha de respuesta: 02 DE JULIO DE 2024

Adj; Mapa
aodgc/fg

CC: Departamento de Geomatica.
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== 1, El poligono generado se verificé con base a las coordenadas suministradas.
L4 2. El poligono mantiene una superficie aproximada de: 3 ha + 3,392.38 m?,
. 3. El poligono se ubica FUERA de los limites de areas protegidas
y Uso Propuesto - Ley 21.
4, De acuerdo con Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, 2012, el poligona se
ubica en las categorias de:

Area poblada (100.000%).

5. Segun la Capacidad Agroldgica, el poligono se ubica en el Tipo IV (Arable,

muy severas limitaciones en la seleccion de plantas, requiere un manejo |

muy cuidadoso o ambas cosas).
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Sistema de Referencia Espacial:
= ' Lugares Poblados 2010 Cobertura Boscosa y Uso del Bosque latifoiiado mixto Sistema Geodésico Mundial de 1984
(Locatizacion Naciona 1 Red vial Suelo, afio 2012 secundario Proyeccion Universal Transversal de Mercator
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
Edificio 501, Ave. Ascanio Villalaz
Altos de Curund, Ancén, Panama

Panama4, 08 de agosto de 2024 MINISTERIO DE AMBIENTE
PSS RIGUTE202% DIRECCION METROPOLITANA
2\{' sen"o 12:

Sefior Hﬁ:

GABRIEL FRANCISCO DIEZ MONTILLA personalmen!e 1%

Representante Legal ¢ la pressnte Resolucm
STATE TOWN CORP.

= ZE.J‘IEF‘ Notifica
28 S. D. /a Hesioeno Céduia

€-39¢-%1/3
Estimado sefior Diez Montilla:

Tenemos el agrado de dirigirnos a usted, de acuerdo con lo establecido en el articulo 62 de
acuerdo con el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023; para solicitarle la primera
informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto
denominado PANAMA DESIGN DISTRICT, promovido por la sociedad STATE TOWN
COREP:.; al respecto se realizan las siguientes observaciones:

1. En el contenido 2.0 RESUMEN EJECUTIVO El area del proyecto donde se
realizara la lotificacién fue intervemida por el antiguo desarrollo del proyecto
“Faros de Panama” aprobado mediante la Resolucion-1IA-085-06. El cual
contemplaba la construcciéon de un complejo hotelero y residencial en ese sitio.
(Pagina 13 EsIA). Aportar resolucion de desistimiento de la resolucién -IA-085-06
del proyecto “Faros de Panama”, debido a que el proyecto a desarrollar, se
encuentra inmerso en un poligono que consta con viabilidad ambiental.

Por lo descrito anteriormente, queremos informarle que tendra un plazo no mayor de quince
(15) dias hébiles para presentar la documentacion e informacion correspordiente, de no
presentarse la documentacion e informacién solicitada dentro del plazo otorgado para tal
efecto, se tomara la decision correspondiente, seglin lo establecido en el articulo 62 del
Decreto Ejecutivo No.1 del 1 de marzo de 2023.

Sin otro particular.

Atentamente,

.‘“‘.-I,n Arml\.f
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Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundd, Ancén, Panama, (507)500-0908, www.miambiente.gob.pa



Panama, 05 de septiembre de 2024.

Ministro

JUAN CARLOS NAVARRO
Ministro de Ambiente
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Por este medio, yo, Gabriel Diez Montilla, con cédula de identidad personal N° 8-398-813, en

condicién de representante legal del proyecto “PANAMA DESIGN DISTRICT”, me notifico

por escrito de W—— 40/}[)()0’) - H0F- S99 del
5 de a%w o’ 903y

De igual forma autorizo a Olga Patricia Batista con cédula 8-822-2181 para que retire y gestione

todo lo concerniente a la documentacion retirada del proyecto antes mencionado.

Agradeciendo su cordial atencion,

Ry ‘
"‘ \ “ La suscrita, Norma Marlenis Velasco C.. Notaria Publica Tercera del Circuito
‘\‘_'&’ ‘ de la Provincia de Panama, con Cédula de Identidad No. 8-250-338.
@8 CERTIFICO:
R A 1la ::__;h 5) irma (s} anterior (es) ha (n) sido recanocida (s) com
briel Diez Man X-on 06 _ les, por consiguiente. dicha (s) firma () (%{» ) ut 4 guya{s(f) o
Represerftante Legal > : - ﬁ ﬁ uglﬂ ?““2'3
ey P Panama e

State Town Corp.
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_ ‘ %Tesllga

Licda. ongt(A MARLENIS VELASCO C.

Ngtaria Publica Tercera
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

. ACTA DE REUNION
DEL EsIA CATEGORIIA I, DEL PROYECTO PANAMA DESIGN DISTRICT

FECHA DE REUNION 18 DE SEPTIEMBRE DE 2024
PROYECTO: “PANAMA DESIGN DISTRICT ”
CATEGORIA: I
BROHDTORE STATE TOWN CORP.
PEBNCTPANIFES: Promotor: Ada Diaz
Consultor ambiental Grupo Morpho: Manrique
Chavarria
Alicia Villalobos
Olga batista
Director Regional Edgar Nater6n
Secciéon de impacto | Juan de Dios Abrego
ambiental Maysiris Menchaca
Asesoria legal Yenilsa Giroén
Seccién  Verificacién y | Euriciel Diaz
Desempefio Ambiental
EXPEDIENTE: DRPM-IF-100-2024

L ALCANCE DE LA REUNION:

Explicar bajo el marco legal la presentacién de documento solicitado en la nota DRPM-
607-2024 del 08 de agosto de 2024 notificada el 06 de septiembre 2024, de la primera
informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto
denominado “ PANAMA DESIGN DISTRICT ”, promovido por la sociedad STATE
TOWN CORP.

II. DESARROLLO DE LA REUNION:

En horas de la mafiana (8:30 am) en las instalaciones de la Direccién Regional, se sostuvo
reunion con el promotor del proyecto “PANAMA DESIGN DISTRICT”, representada por
la sefiora Ada Diaz, en conjunto con su equipo consultor técnico; también participo
personal técnico de la Seccion de Evaluaciér de Impacto Ambiental, de la Seccion
Verificacion y Desempefio Ambiental, abogado de la Oficina de Asesoria Legal y el
Director Regional en cargado, con el fin de exponer y dar respuesta oportuna a la solicitud
a la primera informaci6n aclaratoria del proyecto en evaluacion.

III. ASUNTOS TRATADOS:

Se explico el alcance de lo indicado de la primera nota aclaratoria DRPM-607-2024 del 08
de agosto de del proyecto en mencién. (Nota aclaratoria adjunta en el expediente
administrativo).

En la nota aclaratoria se solicita lo siguiente:

1. En el contenido 2.0 RESUMEN EJECUTIVO El drea del proyecto donde se
realizard la lotificacion fue intervenida por el antiguo desarrollo del proyecto
“Faros de Panamd” aprobado mediante la Resolucion-IA-085-06. El cual
contemplaba la construccién de un complejo hotelero y residencial en ese sitio.

EN/JA/mm
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(Pagina 13 EsIA). Aportar resolucion de desistimiento de la resolucion -IA-085-06
del proyecto “Faros de Panamd”, debido a que el proyecto a desarrollar, se
encuentra inmerso en un poligono que consta con viabilidad ambiental.

Los representantes de la empresa consultora y del promotor, solicitaron aportar informacién
en base a la documentacién legal que mantiene la empresa promotora en cuanto a la compra
y venta del lote y otros. Ademas indicaron que la sociedad promotora del proyecto el Faros
Panama, esta disuelta y se ha hecho imposible contactarlos.

Dentro de los puntos indicados para continuar el proceso de evaluacién de impacto
ambiental del proyecto “PANAMA DESIGN DISTRICT?, fueron los siguiertes:

La Seccion de Impacto Ambiental, debe emitir un memorando solicitando estatus actual del
proyecto Faros Panama, a la Seccién Verificacion y Desempefio Ambiental.

Ademas el promotor debe responder la nota aclaratoria en el tiempo estipulado de 15 dias
hébiles, a la Direccion Regional y sea remitida a la Oficina de Asesoria legal de la
Direccion Regional, para que emita criterio legal.

Una vez se tenga respuesta de la Seccion Verificacion y Desempefio Ambiental y Oficina
de Asesoria Legal de la Direccién Regional, | se continuara con el proceso de evaluacién de
Impacto ambiental del proyecto “PANAMA DESIGN DISTRICT?.

IV. CONCLUSION:

El promotor debe de presentar respuesta aclaratoria en el tiempo establecido, se debe enviar
memorando a la Seccién Verificacion y Desempefio Ambiental en consulta de estatus del
proyecto Faros Panamd, realizar la consulta legal formalmente una vez el promotor
entregue la respuesta aclaratoria, para poder continuar con el proceso de evaluacién de
impacto ambiental del proyecto “PANAMA DESIGN DISTRICT?”.
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MAYSIRIS MENCHACA JUAN DE DIOS ABREGO
Técnica Evaluadora Jefe de la Secei6n Evaluacion de Impacto
Ambiental
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DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MEMORANDO
DRPM-278-2024

PARA: ING. EURICIEL DIAZ
Jefa Seccion de Verificacion y Desempefio Ambiental

NSEJO TECNICO NACICAAL
co DE AGRICULTURA

% ;i;.é; JCAN DE DIOSABREGO ALMANZA
l\d * MGTER. EN C. AMSIENTA_Z8
141\ CIENF. M. REC. NAT.

o I |DONEIDAD: 2,904-93-MCE z*
DE: INGNJUAXNDE DIOS ABREGO
Jefe de S¢ccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Solicitud de vigencia del proyecto el “Faros de Panam4” aprobado
mediante la Resolucion-1A-085-06

FECHA: 18 de septiembre de 2024

Por este medio, la Secciéon de Evaluacién de Impacto Ambiental consulta si el Estudio de
Impacto Ambiental, proyecto denominado “FAROS DE PANAMA” aprobado mediante la
Resolucién-IA-085-06 se encuentra vigente, con el objetivo de corroborar dentro del
proceso de evaluacién de impacto ambiental, que se lleva a cabo para el Estudio de Impacto
Ambiental categoria I, del proyecto denominado PANAMA DESIGN DISTRICT,
promovido por la sociedad STATE TOWN CORP., se encuentra inmerso en un poligono
que cuenta con viabilidad ambiental otorgada por el Ministerio de Ambiente para el
proyecto el Faros de Panamad, segin lo descrito por el promotor en este EIA, en
evaluacion.

Por lo antes mencionado, informamos que el Impacto Ambiental categoria I, del proyecto
denominado PANAMA DESIGN DISTRICT, promovido por la sociedad STATE TOWN
CORP., consiste en la adecuacion de un terreno previamente intervenido en donde se busca
realizar actividades de movimiento de tierra, construccién de infraestructura vial,
construccion de sistema sanitario, sistema de acueducto, sistema pluvial, sistema eléctrico y
telecomunicaciones. Todo esto, para la lotificacién de ocho (8) lotes que se desarrollaran a

futuro, bajo otra herramienta de gestién ambiental.
f “57 A‘/ 37
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Ave. Ascanio Vilialaz, Edificio 501, Altos de Curundu, Ancén, Panamé, (507)500-0908, www.miambiente.gob.pa
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El proyecto se llevar4d a cabo en la finca 23863, ubicada en el drea de Punta Pacifica,
corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama. Esta finca cuenta
actualmente con un Fideicomiso administrado por la empresa Global Financial Funds Corp.
El promotor del proyecto cuenta con las autorizaciones por parte de esta empresa
Fiduciaria, tal como se indica en Numeral Cuatro del PODER firmado el 13 de mayo de
2024 entre Global Financial Funds Corp. (Fiduciaria) y State Town Corp.

Ademas, informamos que dentro del proceso de evaluacién, se realizé nota aclaratoria
DRPM-607-2024 con fecha del 8 de agosto de 2024, notificada el 6 de septiembre de 2024,
al proyecto PANAMA DESIGN DISTRICT DRPM-607-2024.

Sin otro particular.

Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundd, Ancén, Panama, (507)500-0908, www.miambiente.gob.pa
D AMm.
J LU



Panama, 20 de septiembre 2024

INGENIERO

EDGAR NATERON

DIRECTOR

DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITAMA
E. S. D.

}i}?;if

ot s o
BEL, Zonk

Estimado Ingeniero Nateron:

Por este medio, yo, Gabriel Diez Montilla, de nacionalidad panamefia, mayor de edad, con
cédula numero 8-398-813, en mi calidad de Representante Legal de la empresa STATE
TOWN CORP., inscrita en el folio N°838305, de la seccion Mercantil del Registro Publico,
promotor del proyecto “PANAMA DESIGN DISTRICT?”, ubicado en el corregimiento de
San Francisco, distrito y provincia de Panama, hago entrega de la respuesta a la Nota de

Aclaratoria DRPM-607-2024 de 8 de agosto de 2024, referente al estudio antes mencionado.

Atentamente,

Gabriel Diez Montilla

epresentante Legal

State Town Corp.
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ELABORADO POR: GRUPO MORPHO, S.A.



crupo AMPLIACION DE INFORMACION N°1

"\ h Fecha: Septiembre 2024
4 " morp O PROYECTO PANAMA DESIGN DISTRICT , .
Pégina 2 de 64
PROMOTOR: STATE TOWN CORP.
INDICE
I. INTRODUCCION . 3
II. DESGLOSE DE ASPECTOS SOLICITADOS PARA SER AMPLIADOS 3
OI. ANEXOS ; 8

ANEXO A: MEMORIAL PARA SOLICITUD DE DESISTIMIENTO DEL PROYECTO FAROS DE

PANAMA 8
ANEXO B: ESCRITURA DE REMATE DE LA FINCA 23863 11
ANEXO C: ESCRITURA DE FIDEICOMISO 20

ANEXO D: OFICIO 1279- CONCURSO DE ACREEDORES 51




- AMPLIACION DE INFORMACION N°1

' ‘$ morpho PROYECTO PANAMA DESIGN DISTRICT

Fecha: Septiembre 2024

Pagina 3 de 64

PROMOTOR: STATE TOWN CORP.

I. INTRODUCCION

El presente documento responde a la solicitud de ampliaciéon del Estudio de Impacto
Ambiental “PANAMA DESIGN DISTRICT”, de la cual STATE TOWN CORP., fue
notificado el 06 de septiembre de 2024, por medio de la nota DRPM-607-2024 del 08 de
agosto de 2024,

II. DESGLOSE DE ASPECTOS SOLICITADOS PARA SER AMPLIADOS

1. En el contenido 2.0 RESUMEN EJECUTIVO El area del proyecto donde se realizara
la lotificacién fue intervemida por el antiguo desarrollo del proyecto “Faros de
Panama” aprobado mediante la Resolucion-IA-085-06. El cual contemplaba la
construccién de un complejo hotelero y residencial en ese sitio. (Pagina 13 EslIA).
Aportar resolucion de desistimiento de la resolucion -IA-085-06 del proyecto “Faros
de Panama”, debido a que el proyecto a desarrollar se encuentra inmerso en un

poligono que consta con viabilidad ambiental.

Respuesta:

Se hace la observaciéon de que la Resoluciéon de Desistimiento solicitada, no la puede
tramitar el actual promotor STATE TOWN CORP., debido a que no es ¢l promotor del
proyecto FAROS DE PANAMA..

El proyecto FAROS DE PANAMA, fue aprobado mediante al Resolucién IA-085-06. Han
trascurrido casi veinte (20) afios desde su aprobacion, de los cuales aproximadamente
quince (15) afios el proyecto ha estado paralizado y en estado abandono por parte de
HOGALIA PANAMA CO INC. Esta sociedad mantiene restricciones de enajenar producto
de una Proceso Civil por Concurso de Acreedores desde el afio 2016 y se encuentra

suspendida por falta de pago de tasa tnica desde el afio 2023.
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AMPLIACION DE INFORMACION N°1

PROYECTO PANAMA DESIGN DISTRICT

Fecha: Septiembre 2024

Pagina 4 de 64

PROMOTOR: STATE TOWN CORP.

HOGALIA PANAMA CO INC, antiguo propietario y promotor, inicié con los trabajos
descritos en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado. Sin embargo, no complet6 el
proyecto, y antes de su paralizacién, unicamente 1levé a cabo los trabajos de fundaciones y
muros, asi como acondicionamiento de oficinas temporales y salas de venta dentro de este

poligono.

La empresa HOGALIA PANAMA CO INC., promotora del proyecto FAROS DE
PANAMA, no ejecutd un Plan de Cierre o Abandono. Ademas, no se han presentado

informes de seguimiento por mas de quince afios.

HOGALIA PANAMA CO INC., actualmente no cuenta con representacion fisica ni legal
en la Republica de Panaméd y se desconoce el paradero de sus miembros. En estos
momentos, la sociedad se encuentra en estado de insolvencia debido a que no se ha
levantado la orden de embargo y deposito judicial de todos sus bienes, resultado del

Concurso de Acreedores.

Entre los multiples procesos ejecutivos iniciados en contra de HOGALIA PANAMA CO
INC, se llevo a cabo el embargo y posterior remate de la finca 23863. Esta propiedad fue
adjudicada en Subasta Publica a la empresa STATE TOWN CORP, actual propietaria y
promotora del proyecto PANAMA DESIGN DISTRICT, mediante el Auto 1842 del 18 de
noviembre de 2014, emitido por el Juzgado Quinto del de Circuito Civil del Primer Circuito

Judicial.

En el afio 2020, mediante la Escritura 2,062 del 27 de febrero de 2020 se transfiri6 la finca
23863 por parte de STATE TOWN CORP, en Fideicomiso de garantia a la empresa Global
Financial Funds Corp.

La empresa STATE TOWN CORP, actual propietaria del Terreno (finca 23863), present6
al Ministerio de Ambiente el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, para el proyecto



AMPLIACION DE INFORMACION N°1
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"0‘ morpho PROYECTO PANAMA DESIGN DISTRICT .
Pagina 5 de 64

PROMOTOR: STATE TOWN CORP.

PANAMA DESIGN DISTRICT. Este se desarrollara sobre la misma huella donde el
anterior propietario y promotor habia iniciado la ejecucion de su proyecto, denominado
FAROS DE PANAMA.

STATE TOWN CORP, adquirié el terreno con el fin de desarrollar su propio proyecto, y
por lo tanto, no autorizara bajo ninguna circunstancia al anterior propietario y promotor
para que contintie con el proyecto denominado FAROS DE PANAMA. En consecuencia,
retira cualquier autorizaciéon o facultad que la Ley pudiera haberle conferido al anterior

propietario del bien.

Conforme a la Legislaciéon ambiental vigente, no existe normativa que impida que un
propietario de una finca realice otro estudio de impacto ambiental para desarrollar un
proyecto diferente, con otro promotor, indistintamente si el anterior se encuentre vigente o
no, es decir, que al no existir sustento legal que expresamente lo sefiale, pueden coexistir
mas de un Estudio de Impacto Ambiental a ser ejecutado sobre un mismo terreno. La
facultad del propietario de realizar obras estd consagrada en el Articulo 339 del Cédigo

Civil de la Repuiblica de Panama el cual sefiala:

“El duefio de un terreno lo es del suelo y subsuelo. Puede realizar en él las obras,
plantaciones y excavaciones que estime conveniente con sujecion a las servidumbres que
determine la ley. En relacion con las minas y otras riquezas naturales a las que tenga
derecho la Nacion, se estard a lo que establece el Codigo de Minas, el Cddigo Fiscal y el

»

Codigo Administrativo.’

A pesar de que no existe fundamento legal que impida la aprobacién del Estudio de
Impacto Ambiental para el proyecto PANAMA DESIGN DISTRICT, la empresa STATE
TOWN CORP, en su 4nimo de duefio, solicité mediante un memorial presentado ante la
Secretaria General el 09 de septiembre de 2024, el cierre del Estudio de Impacto Ambiental
aprobado para el proyecto FAROS DE PANAMA, el cual iba a ser ejecutado por el



AMPLIACION DE INFORMACION N°1
, 8mpo Fecha: Septiembre 2024

3 0‘ morpho PROYECTO PANAMA DESIGN DISTRICT .
Pagina 6 de 64

| PROMOTOR: STATE TOWN CORP.

anterior propietario y promotor, la sociedad HOGALIA PANAMA CO INC. Esta solicitud
fue realizada en virtud de su calidad de propietario del bien inmueble donde se ubica la
herramienta de gestion ambiental, al declarar de manera expresa e irrevocable el retiro de la
autorizacion a HOGALIA PANAMA CO INC, para desarrollar el Proyecto en la finca
23863.

Por otro lado, es importante recalcar, que el proyecto FAROS DE PANAMA, carece de
representacion legal en el pais. Como resultado, no han podido ser notificados, causando
que todas las denuncias presentadas a lo largo de los afios por temas ambientales y de
sanidad publica no prosperen, ya que no existe una empresa fisica, ni representacion legal

en el pais que pueda asumir la responsabilidad correspondiente.

Es importante destacar, que al no contar con la autorizacién del actual propietario,
HOGALIA PANAMA CO INC, quien fue anterior propietario de la finca 23863 y
promotor del proyecto FAROS DE PANAMA, se encuentra imposibilitado para ejecutar las
obras aprobadas a través la herramienta ambiental. Esto constituye un vicio de nulidad
absoluta, conforme a lo establecido en el Articulo 52 de la Ley 38 del 31 de Julio del 2000
“Que aprueba el estatuto orgénico de la Procuraduria de la Administracion, regula el
Procedimiento Administrativo General y dicta disposiciones especiales”. Seguin estd
normativa, se incurre en un vicio de nulidad absoluta en los actos administrativos dictados,

en los siguientes casos:

e Cuando su contenido sea imposible o sea constitutivo de delito

Los hechos anteriormente expuestos, dejan claro que HOGALIA PANAMA CO INC,
antiguo propietario y promotor del proyecto FAROS DE PANAMA no esta en condiciones
de llevar a cabo la ejecucion del proyecto, dada su falta de autorizacién, falta de liquidez

por tener sus bienes y cuentas bancarias en depésito judicial y los vicios de nulidad que
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afectan a los actos administrativos.  Esto confirma la imposibilidad de HOGALIA
PANAMA CO INC avanzar con el desarrollo del proyecto FAROS DE PANAMA.

También se hace la reiteracion que no hay un fundamento legal que me imposibilite aprobar

un Estudio de Impacto Ambiental, porque exista otro aprobado en ese sitio.

La aprobacién del Estudio de Impacto Ambiental para el proyecto PANAMA DESIGN
DISTRICT permitird sancar los contantes problemas ambientales y de salud publica
causados por el abandono del proyecto FAROS DE PANAMA, lo cual, facilitarid el
seguimiento ambiental, mediante la presentacion de informes de seguimiento de manera

periddica y sus respectivos monitoreos ambientales.
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SOLICITUD

HONORABLE MINISTRO DE JUAN CARLOS NAVARRO, MINISTERIO DE
AMBIENTE, CIUDAD DE PANAMA, REPUBLICA DE PANRMA

Quien suscribe, GABRIEL FRANCISCO DIEZ MONTILLA, vardn,
panamerio, mayor de edad, soltero, empresario, con cédula numerc
ocho-zrescientos noventa y ccho-ochocientos trece (8-398-813),
con numero de teléfono nro. 265-0310, Representante Legal de la soc-edad
STATE TOWN, CORP r bajo feolio 838305 la cual se encuentra

debidamente inscri<a ern el Registro Publico de Panama, con

Ruc: 2632151-1-838305 dv:07, en nuestra calidaq de

+ -sociedad anénima inscrita a1 Folio 306511
comparezco ante su honorable Ministerio a fin de sl

icitar que
se declare el Cierre del Estudio de

Impacto Ambiental Categoria
il emitido Para el PROYECTO LOS FAROS DE PANAMA Otorgado a
HOGALIA PANAMA CO. INC.

FUNDAMENTAMOS LA PRESENTE SOLICITUD EN LOS SIGUIENTES HECHOS :

PRIMERO: En virtud del Proceso Ejecutivo Hipotecario iniciado
contra HOGALIA PANAMA CO. INC, se decreté ] embargo vy
posterior remate de 1la finca 23863,

SEGUNDO: Median-e el Auzo 1842 del 18 de noviembre de 2014,
em.tido por el Juzgado Quinto de Circuiszo Civil del Primer
Circuito Judicial, se adjudico la finca 23863 a STATE TOWN CORp
a8 titulo de compra en subasta pibiica

TERCERO : Madiante

la Escritura Piblica No. 2,062 del 27 de
febrers de 2020, sTAT

TATE TOWN CORP transfirié la finea 23863
fideicomisc de g&rantia a GLQOBAL FINANCZAL FUNDS CORZ.
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CUARTO Fnl nuestra condician de prop:ie
selicitamas a Ministe

Estudio de Impacto Amb
DESIGN DISTRICT, co
del Cédigo CTivil de 1
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QUINTO: E1 antiguo prepietario, HOGALIA PANAMA CO. INC, habia
obtenido .la. aprobacién de un 2studio de 1mpacto ambienta%,
categoria II, para el proyecto denominado LOS FAROS DE PANAMA,
mediante la Reselucidn TA=Q8S=04, para ser ejecutzdo sobre la
finca 23863.

SEXTO: En nuestra calidad de pPropletarios actuales de la finca
en la que se iba a desarrollar el pProyecto LOS TAROS DE PANAM%,
no hemos otorgado ni otorgaremos autorizacion alguna para la
realizacidn de dicho proyecto.
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SEPTIMO: Que €5 ub requisite sine qua non para la aprobacidn
de un Estudio de Impzcto ambiental la anuencia o autorizacidn
del propietario, tal y comg €S retirado en el articulo 6 y 11
del Decreto Ejecutivo 2 del 27 de mayo de 2024, por lo que, el
PROMOTOR anterior, no se encuentra cumpliendo con dicho
requisito, va que, nosotros no consentimos ni autorizamos dicho

Proyecto.

SOLICITUD:

s al Ministerio de Ambiente gque, €n virtud de nuestro
legitime cComMO propietarios del bien inmueble, S€
~.erre del Estudic G€ impacte Ambiental aprobado
para el proyecte LOS FAROS DE oANAMA, debido 2 12 falta de
autorizacion del prapietario para la ejecucioén del mismo scbre
} a fin ce gue podamos ejercer Auestros derechos

=

legamente CONS grados .-

PRUEBAS:

1. Copia del oficic No. 2161 del 19 de Dicienbre de 2014

2. Copia del certificado de Registro publico donde consta
el propietario de la Finca 23863.

3. Copia de Poder otorgado 2 STATE TOWN CORP

4. Copia del Certificado de Vigencia de la Sociedad State
Town.

5. Copia de Acuse de recibido de Nuestra S
de TImpacto ambiental para el Desarr
PANAMA DESIGN DISTRICT.

olicitud de Estudio
ollo del Proyecto

{?iﬁﬁ;' a la fecha de su presentacidn.
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SUDICIAL
JUZGADO QUINTO DE CIRCUITO DE LO CIVIL
DEL PRIMER CIRCUITO JUDICIAL DE PANAMA

Oficio N°2161
Panama, 19 de diciembre de 2014

DIRECTOR ,
REGISTRO PUBLICO DE PANAMA

E. S. D.

Respetado Director:

Para 1las anotaciones de rigor, remito a usted; copia
debidamente autenticada del Auto No 1842 de 18 de noviembre de
2014; proferido dentro del Proceso Ejecutivo Hipotecario que le
sigue CLEARVIEW TWO, S.a.r.l. contra HOGALIA PANAMA, CO. INC.;

De su consideracién;

i
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JUZGADO QUINTO DE CIRCUITO DE LO CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO
JUDICIAL DE PANAMA. Panama4, dieciocho (18) de noviembre de dos
mil catorce (2014).-

AUTO No 1842
VISTOS:

Mediante Auto No 1554 de 19 de septiembre de 2014, este Tribunal
acoge el incidente de recusacion promovido por la firma forense PIZARRO
LAW FIRM, quienes apoderan los intereses de la sociedad HOGALIA
PANAMA,CO. INC. Y separa de conocimiento a2 la Juez Cuarta de Circuito de lo
Civil del Primer Circuito Judicial de Panamj, del Proceso Ejecutivo Hipotecario
que le sigue CLEARVIEW TWO, S.a.r.. contra HOGALIA PANAMA, CO.
INC.; siendo asi éste Despacho asume conocimiento del precitado proceso.

El mencionado proceso, tiene su génesis cuando CAIXA DE AFORROS
DE VIGO OURENSE E PONTEVEDRA {CAIXANOVA). present6 a través de
sus apoderados legales, proceso Ejecutive Hipotecario de Bien Inmueble en
contra de HOGALIA PANAMA, CO INC. por lo'cual, el Juzgado Cuarto de
Circuito Civil, mediante Auto No 1399/Exp.361-09 de 20 de noviembre de
2009 (fs.80-82), decreta embargo a fqyp"r' de la sociedad demandante y sobre
la Finca No 23863, inscrita al tomg;:'5;7’3, folio 304, actualizado al rollo 23657,
Documento 5, de la Seccién Qg‘\i'ﬁ;*opiedad, Provincia de Panama, propiedad de
HOGALIA PANAMA, CO, INC., sociedad debidamente registrada a la ficha No
476012,Documento 733762, de Ia Seccién de Perscnas Mercantiles del Registro
Piblico de Panama, hasta la cuantia de B/.12,155,508.68. Igualmente se
procedid a citar a INGENIEROS CIVILES ASOCIADOS PANAMA, S.A., en
virtud de la constitucién y cesién de la segunda y tercera hipoteca sobre el
inmueble, al igual que se hicieron otras consideraciones.

Mediante Auto No 1463/Exp.361-09 de 22 de agosto de 2011
(Cuadernillo de Terceria II Hipoteca; fs. 418-420), se decl_‘a‘_r."@.i':"pi:obadaj"fla
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Terceria Coadyuvante en calidad de Segundo Acreedor Hipotecario presentada
por INGENIEROS CIVILES ASOCIADOS PANAMA, S.A. contra HOGALIA
PANAMA, CO. INC. Y GRUPO MALL EMPRESARIAL, S.L. Hasta la suma de
B/.9,838.548.83; con ocasién al proceso ejecutivo hipotecario incoado por
CAIXA DE AFORROS DE VIGO, OURENSE E PONTEVEDRA (CAIXANOVA) contra
HOGALIA PANAMA, CO. INC.

A través de Auto No 2403 de 14 de diciembre de 2010, se declara
probada la terceria coadyuvante (acreedor de tercera hipoteca) presentada por
INGENIEROS CIVILES ASOCIADOS PANAMA,S.A. Dentro del Proceso Ejecutivo
Hipotecario promovido por CAIXA DE AFORROS DE VIGO, OURENSE E
PONTEVEDRA (CAIXANOVA) contra HOGALIA PANAMA, CO. INC. (Cuadernillo
de Terceria, III Hipoteca, fs. 145-153)

Mediante Auto No 221/Exp.361-09 de 03 de febrero de 2012, corregido
por Auto No 989/Exp. 361-09 de 28 de junio de 2012; se aprobd la cesion de
crédito litigioso por medio de la cual CAIXA DE AFORROS DE VIGO, OURENSE E
PONTEVEDRA (CAIXANOVA), traspasa a MERTON CAPITAL INC., el crédito
ejecutivo hipotecario que posee en contra de _HbéALIA PANAMA, CO. INC.

Posteriormente, en el Auto No 1070/Exp.361-09 de 18 de julio de 2012,
corregido por Auto No 660/Exp.361-09‘de 04 de junio de 2013; el tribunal de
conocimento, aprobd la cesion de Erédito litigioso por el cual MERTON CAPITAL,
INC, traspasa a favor de CLEARVIEW TWO, S.a.r.l. El crédito ejecutivo
hipotecario que posee en contra de HOGALIA PANAMA. CO. INC.

A fin de determinar, el valor del bien inmueble, y asi establecer la base
del remate, el tribunal de la causa, mediante Resolucion de 04 de junio de
2013, determiné practicar diligencia de inspeccién judicial y avaldo pericial
sobre la finca, ello en virtud de lo pactado por las partes en la Clatisula Novena

de la Escritura Piblica No 12858 del 25 de mayo de 2007 y la Cldusula Séptima




“de la Escritura Pdblica No 11079 de 07 de mayo de 2008 (segunda hipoteca) i
fecha que fuese cambiada al 27 de junio de 2013,

Asi las cosas, entregado los informes, mediante Auto No 1047/Exp.361-
09 de 07 de agosto de 2013, se fijo en la suma de B/.123,844,898.56, la suma
que servird de base del remate de conformidad con el avaluo pericial
presentado. Dicha resolucién fue reconsiderada mediante Auto No
1301/Exp.361.09 de 30 de septiembre de 2013, fijandosé nueva fecha para la
préctica de una diligencia de avalto (fs. 736-740), fijada definitivamente para
el 03 enero de 2014 (fs.764).

Entregado los informes, el juzgado de conocimiento, profiere el Auto No
1422/Exp.361-09 de 16 de julio de 2014, en la que se fija la base del remate
en la suma de B/.73,547.320.00. Y fijandose la fecha de remate para el 04 de
septiembre de 2014. Resolucién contra Ja cual se interpusieron sendos recursos
de reconsideracién, que fuesen negadas mediante Autos No 1564/ Exp.361.09
y 1566/Exp.361-09, ambos de 07 de agosto de 2014.

En ese estado de! proceso, asume conocimiehto éste Tribunal, en virtud
de la recusacién mencionada; por lo que upgi"iiéz aprehendida y como quiera
que se cumplieron todos los tramites rg_l_‘ativos a ese tipo de procesos, procede
el despacho fijar la fecha de remat:g mediante resolucién de 23 de septiembre
de 2014, fijandose el dia 31 octuére de 2014 para la venta en primer remate
del bien objeto de la garanti; real, es decir la finca No 23863, inscrita al tomo
573, folio 304, actualizada al rollo 23657, documento 5, Seccién de Propiedad
del Registro PUblico, Provincia de Panamd, propiedad de HOGALIA PANAMA CO.
INC.

A efecto de la publicacion del acto, el aviso de remate fue fijado en lugar
publico y visible de la Secretaria del Tribunal y en las Secretarias de los
Tribunales del Circuito correspondientes. Asimismo el aviso de remate fue

Publicado por tres (3) dias consecutivos en diario de circulacion nacional,
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‘cumpliéndose con el intervalo de tiempo entre la dltima publicacién y la
celebracién de la venta judicial.

Al llegar el dia sefialado para la celebracién del acto publico, se procedié
a adjudicarle provisionalmente el bien rematado a STATE TOWN CORP.
sociedad inscrita a la Ficha No 838305, Documento 2632151, de la Seccién de
Micropelicula Mercanti! del Registro Publico, en la suma de CUARENTA Y
NUEVE MILLONES TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS BALBOAS CON
00/100 (B/.49,032.500.00)

Toda vez que el remate celebrado cumple con las exigencias previstas en
nuestro ordenamiento juridico, no existiendo causal de nulidad, vicio o
pretermision que invalide lo actuado por el despacho, procedemos a resaolver lo
gue en derecho corresponde, al haber el adjudicatario consignado la totalidad
de lo ofertado.

Por tanto, el suscrito JUEZ QUINTO DE CIRCUITO DE LO CIVIL DEL
PRIMER CIRCUITO JUDICIAL DE PANAMA, administrando justicia en

nombre de [a Replblica y por autoridad de la Ley, RESUELVE:

1-. APROBAR EL REMATE celebradb el dia treinta y uno (31) de octubre
de dos mil catorce (2014), dentro de1 Proceso Ejecutivo Hipotecario promovido
por CLEARVIEW TWO, S.é.r.,‘lr.fﬁ‘ﬂs"ociedad privada, de responsabilidad limitada,
incorporada bajo las Ieyt_es. clevl Gran Ducado de Luxemburgo, representado por
RICHARD HAWELL, porEador del pasaporte No 703156059 en contra de
HOGALIA PANAMA, CO. INC. Sociedad debidamente registrada a la Ficha
476012, Documento 733762, de la Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del

Registro Publico.

2-. ADJUDICAR DEFINITIVAMENTE a titulo de COMPRA EN
SUBASTA PUBLICA, a STATE TOWN CORP., sociedad inscrita’s 12 ficha No
F i
{1
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- 838305, Documento 2632151, de ia Seccién de Micropelicula Mercantil del ,x(_)
Registro PUblico, en la suma de CUARENTA Y NUEVE MILLONES TREINTA Y\d(
DOS MIL QUINIENTOS BALBOAS CON 00/100 (B/.49,032.500.00) e
siguiente bien:

1-  La Finca N°23863, inscrita al Tomo, 573, Folio 304,
actualizada al Rollo 23657, Documento 5, Seccién de Propiedad
del Registro Publico, provincia de Panama, de propiedad de
HOGALIA PANAMA, CO. INC. Sociedad anénima inscrita a la
Ficha 476012, Documento 733762, de la Seccién de
Micropeliculas (Mercantil) del Registro Publico, desde el 28 de
abril del 2006.

Cuyos gravdmenes hipotecarios son los siguientes.
DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS CON
LIMITACION de dominio esta finca a favor de CAIXA DE J [~
AFORROS DE VIGO, OURENSE E PONTEVEDRA (CAIXANOVA),
inscrita a Ficha N°397757, Asiento N°©92007, Tomo N°2007.
DADA EN SEGUNDA HIPOTECA Y ANTICRESIS 2/ -
CONDICIONADA con limitacién de dominio esta finca a favor
de CAIXA DE AFORROS DE VIGO, OURENSE E PONTEVEDRA
(CAIXANOVA)inscrita a Ficha N°432030:‘;\7 Asiento N°93838 y
N®118400, Tomo N°2008. '
DADA EN TERCERA HIPOTECA Y ANTICRESIS
CONDICIONADA con limitacion de dominio esta finca a favor
de INGENIERQOS CIVILES AéOCIADOS PANAMA, S.A. inscrita a
Ficha N°465895, Asiento N°181653, Tomo N°2009. Cedio el
credito hipotecar_\io-“a que se refiere la Segunda Hipoteca
descrita anteriox;"ﬁ:iente a la Ficha 432030, Asiento 181527 y N°
183810, Tomo 2009.

Y

3. SE ORDENA al Registro Ptblico, CANCELAR Ia inscripcion existente
sobre la Finca antes descrita e inscribirla a nombre de STATE TOWN CORP.,
sociedad inscrita a la ficha No 838305, Documento 2632151, de la Seccién de

Micropelicula Mercantil del Registro Publico.



4. Se ORDENA asimismo, CANCELAR el Embargo decretado por el
Juzgado Cuarto de Circuito de lo Civil, del Primer Circuito Judicial de Panama,

mediante el Auto N° 1399 / Exp.361.09 de 20 de noviembre de 2009.

5. Se ORDENA cancelar los gravdmenes hipotecarios que pesa sobre
esta finca y que constan inscrito a la ficha No 397757, Sigla H, Documentc Redi
1142646, de la Seccidn de Hipotecas y Anticresis del Registro Publico, desde el
06 de mayo de 2009. Segunda Hipoteca y Anticresis cedida a Ingenieros Civiles
Asociados Panama, S.A., a la ficha 432030, Asiento 181527 y 183810, Tomo
2009, Documento 1659634 desde el 8 de octubre de 2009; y tercera hipoteca
y anticresis a favor de Ingenieros Civiles Asociados Panama, S.A. 3 la ficha
465895, Asiento 181653, Tomo 2009, inscrita el 8 de octubre de 2009, de la

Seccién de Hipotecas y Anticresis del Registro Publico.

6. Se ORDENA oficiar a quien corresponda, para los fines y efectos
legales correspondientes.
FUNDAMENTO DE DERECHO: Articulos 465, 469) 1708, 1709, 1710,

1715,1716, 1723, 1726, 1727, 1735, 1745/ el Cénﬂigo Judicial.

Notifiquese,

EL JUEZ,

LICDO. JUAN BOSCO MOLINA RIVERA

LICDA. EVELIN E,ROS

Exp. 361-09//0D//

o [ Ko _k;-
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REPUBLICA DE PANAMA

PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA QUINTA DEL CIRCUITO DE PANAMA

NOTARIO PUBLICO QUINTO
Calle 53 Este, Tel.: (507). "392-4676
Obarrio, (807) 392-4693
PH Victoria -Plaza goruznotariaguinta@gmail.com
_ COPIA
ESCRITURA N° 887 DE 16 PpE. febrero DE 20 24

POR LA CUAL:

STATE TOWN CORP., en calidad de fideicomitente y beneficiario,
GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (en inglés) o FONDOS
FINANCIEROS GLOBALES, S. A. (en espafiol), en calidad de
fiduciario, y GLOBAL BANK CORPORATION, en calidad de
beneficiario y acreedor, hacen ciertas declaraciones y celebran una
Enmienda Integral al Fideicomiso de Garantia Irrevocable de
Administracion identificado como “GFFC-FID-ADM-197-20" y se Incorpora

a PANAMA DISTRICT HOLDING, S.A., como beneficiario.

Az



REPUBLICA DE PANAMA

NOTARIA QUINTA DEL CIRCUITO DE PANAMA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE. --—-—cecmemmcaee-

----------------------------------- -(887)
POR LA CUAL STATE TOWN CORP., en calidad de fideicomitente y beneficiario, GLOBAL
FINANCIAL FUNDS CORP. (en inglés) o FONDOS FINANCIEROS GLOBALES, S. A. (en
espafiol), en calidad de fiduciario, y GLOBAL BANK CORPORATION, en calidad de
beneficiario y acreedor, hacen ciertas declaraciones y celebran una Enmienda Integral al
Fideicomiso de Garantia Irrevocable de Administracion identificado como “GFEC-FID-ADM-
197-20” y se incorpora a PANAMA DISTRICT HOLDING, S.A., como beneficiario. --—--—------
Panama, 16 de febrero de 2024, ------—-——--—

En la ciudad de Panama, Capital de la Repiblica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo
nombre, hoy dieciséis (16) de febrero de dos mil veinticuatro (2024) ante mi, Licenciado
GILBERTO ENRIQUE CRUZ RODRIGUEZ, Notario Ptblico Quinto del Circuito de Panama,
portador de la cédula de identidad personal numero ocho- doscientos ochenta y siete- ochenta y
nueve (8-287-89), comparecieron personalmente ante mi, JORGE ENRIQUE VALLARINO
MIRANDA, varén, panamefio, mayor de edad, casado, banquero, vecino de esta ciudad, con
cédula de identidad personal niimero ocho - setecientos diez - mil ochocientos veintiuno (8-710-
1821), actuando en nombre y representacion de STATE TOWN CORP., sociedad anonima
constituida y existente de conformidad con las leyes de la Repiblica de Panama, inscrita al Folio
Nimero ochocientos treinta y ocho mil trescientos cinco (838305) (S), Asiento Nimero uno (1)
del Sistema de Informacién Registral (Mercantil) del Registro Publico, debidamente facultado para
este acto mediante Acta de Junta General de Accionistas de fecha nueve (9) de febrero de dos mil

veinticuatro (2024), y a quien en adelante se le denominara la “Fideicomitente”, por una parte; por

otra parte, DAYANA DEL CARMEN VEGA DIAZ, mujer, panamefia, mayor de edad, casada,
abogada, vecina de esta ciudad, con cédula de identidad personal namero ocho — cuatrocientos
sesenta y uno — ochocientos sesenta y dos (8-461-862), actuando en nombre y representacion de
GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (en inglés) o FONDOS FINANCIEROS
GLOBALES, S. A. (en espafiol), sociedad constituida de conformidad con las leyes de la

Republica de Panama, cuya inscripcién consta al Folio niimero trescientos seis mil quinientos once

(306511) (S), Asiento numero uno (1), del Sistema de Informacion Registral del Registro Piblico, |

debidamente autorizada para este acto en virtud de Poder General inscrito al Folio numero

ﬁ
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trescientos seis mil quinientos once (306511) (S), Asiento mimero doce (12), del Sistema de
Informacion Registral del Registro Publico, la cual en adelante se denominara el “Fiduciario”,
quién para efectos legales comparece en calidad de Fiduciario y no a titulo personal; y, por otra
parte, JORGE ENRIQUE VALLARINO MIRANDA, varon, panamefio, mayor de edad, casado,
banquero, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero ocho — setecientos diez
— mil ochocientos veintiuno (8-710-1821), actuando en nombre y representacion de GLOBAL
BANK CORPORATION, sociedad constituida de conformidad con las leyes de la Republica de
Panama, cuya inscripcion consta al Folio nimero doscientos ochenta y un mil ochocientos diez
(281810) (S), Asiento nimero uno (1), del Sistema de Informacion Registral (Mercantil) del
Registro Publico, debidamente autorizado para este acto en virtud de Poder General inscrito al
Folio nimero doscientos ochenta y un mil ochocientos diez (281810) (S), Asiento niimero veintidos
(22), del Sistema de Informacion Registral del Registro Piiblico, la cual en adelante se denominara
“Global” o el “Banco”; y, por otra parte, GABRIEL DIEZ MONTILLA, varon, panamefio,
mayor de edad, casado, empresario, vecino de la ciudad de Panama, con cédula de identidad
personal nimero ocho-trescientos noventa y ocho-ochocientos trcce (8-398-813), actuando en su
calidad de apoderado, en nombre y representacion d¢ PANAMA DISTRICT HOLDING, S.A.,
sociedad constituida y existente de conformidad con las leyes de la Repiblica de Panama4, inscrita
al Folio No. ciento cincuenta y cinco millones setecientos cuarenta y cuatro mil doscientos noventa
y nueve (155747299), Asiento numero uno (1) del Sistema de informacion Registral (Mercantil)
del Registro Publico, en adelante “PDH”, y, quien junto con el Fideicomitente y el Fiduciario y el

Banco se denominaran las “Partes”, personas a quienes conozco y me solicitaron que extendiera

esta Escritura Publica para hacer constar lo siguiente:
--- UNO (1). Que mediante Escritura Publica nimero nueve mil quinientos treinta y uno (9,531)
de ocho (8) de agosto de dos mil dieciocho (2018), emitida por la Notaria Publica Primera del
Circuito de Panama, el Fideicomitente y Global, junto con PUNTA PAITILLA ENTERPRISES,
S.A., sociedad anénima constituida y existente de conformidad con las leyes de la Republica de
Panama, inscrita al Folio Numero setecientos ochenta y un mil doscientos doce (781212) (8S),
Asiento Numero uno (1) del Sistema de Informacion Registral (Mercantil) del Registro Pablico, en
calidad de fideicomitente (en adelante “Punta Paitilla”) y MMG TRUST, S.A. sociedad anénima

constituida y existente de conformidad con las leyes de la Republica de Panama4, inscrita al Folio
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' Numero trescientos cincuenta mil y cuatrocientos once (350411) (S), Asiento Nimero uno (1) del
Sistema de Informacion Registral (Mercantil) del Registro Publico, en calidad de fiduciario (en
adelante “MMG Trust™), constituyeron un Fideicomiso de Garantia Convertible a Fideicomiso de
Desarrollo Inmobiliario, el cual quedd inscrito al Folio Numero treinta millones ciento veintiocho
mil novecientos setenta y cinco (30128975), Asiento Niimero uno (1) del Sistema de Informacion
Registral (Fideicomisos) del Registro Publico de Panama, el cual fue modificado convirtiéndose
en un Fideicomiso Irrevocable de Administracion mediante Escritura Publica nimero dos mil

sesenta y dos (2,062) de veintisiete (27) de febrero de dos mil veinte (2020), emitida por la Notaria

Cuarta del Circuito de Panamé (en adelante el “Fideicomiso™). - e -
--- DOS (2). Que en virtud de la enmienda al Fideicomiso antes descrita Punta Paitilla dejo de ser
fideicomitente, quedando el Fideicomitente como Unico fideicomitente, y, MMG Trust fue
sustituido en su condicién de fiduciario quedando el Fiduciario en tal calidad. -—---—------~--—---
--- TRES (3). Que actualmente los tnicos activos en el patrimonio del Fideicomiso son: (i) la finca
numero veintitrés mil ochocientos sesenta y tres {(23863), inscrita al Folio namero veintitrés mil
ochocientos sesenta y tres (23863), Codigo de Ubicacion ocho mil setecientos ocho (8708), de la
Seccion de la Propiedad, Provincia de Panamad, del Registro Publico (en adelante la “Finca™); y, (i) los |
fondos depositados en una cuenta bancaria de ahorros abierta a favor del Fideicomiso en el Banco. ---
--- CUATRO (4). Que el Fideicomitente desea construir en la Finca la infraestructura (incluyendo,
pero sin limitar, calles, estructuras pluviales, eléctricas y de telecomunicaciones y, en general,
servir la Finca), y realizar la lotificacion de la misma para (1) la venta del Componente Residencial,
segun dicho término se define mas adelante, y (2) el desarrolio del Componente Comercial, segin
dicho término se define mas adelante. El Fideicomitente realizara los aportes econdmicos para la
construccion y constitucion de la infraestructura y la lotificacion para la venta del Componente
Residencial. (en adelante el “Proyecto™). El Fideicomitente y PDH realizaran los aportes

economicos requeridos para el desarrollo del Componente Comercial cuando asi lo decidan, sujeto

al Acuerdo, segin dicho término se define mas adelante. —-——---———— e |
--- CINCO (5). Que, para los efectos de la construccién y desarrollo de los componentes del
Proyecto, asi como para la participacion de PDH en el Componente Comercial del mismo, se ha

suscrito un Acuerdo Vinculante de Asociacién (en adelante el “Acuerdo”), con PDH de fecha seis

(6) de febrero de dos mil veinte cuatro (2024). - -
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---- SEIS (6) Que, en virtud de lo antes expuesto, las Partes han decido celebrar, como por este

medio celebran, una Enmienda Integral al Fideicomiso, de conformidad con los términos y

condiciones contenidas en las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: (DEFINICIONES). Los términos en mayuscula en el presente documento tendras

los significados que se les atribuyen a continuacion:

--- “Acuerdo” tiene el significado que se le atribuye en el Quinto considerando del presente

documento.

--- “Acuerdo de Accionistas” significa el acuerdo de accionistas respecto del vehiculo corporativo

que las partes definan de mutuo acuerdo para la participacién conjunta en el Componente Comercial

cuyos términos y condiciones sc cncuentran sustancialmente desarrollados en el Anexo I del Acuerdo.

---“Administrader” significa UDG

--- “Afiliada” significa respecto de una Persona, cualquier Subsidiaria dc dicha Persona, la Compaiiia
Tenedora de dicha Persona o cualquicr otra Subsidiaria dc la Compaiiia Tenedora de dicha Persona. --
--- “Anteprovecto” significa la propuesta preliminar del Proyecto presentado por PDH ante la
Direccién de Obras y Construcciones de la Alcaldia de Panama para su aprobacion. --------—----r=-

--- “Avaluador” o “Avaluadores” significa las compafiias aceptables para las Partes para la

realizacion de los avalios a los que se refiere la clausula Décima. —---—meswemmoememmceeee .
--- “Banco” o “GB” tiene el significado que se le atribuye en la comparecencia de este documento.

--- "Beneficiarios” significan los Beneficiarios del Componente Residencial y los Beneficiarios

del Componente Comercial. ~=------eeemcmmmmme- e —

--- “Beneficiarios del Componente Comercial” Tiene el significado atribuido en el ordinal (1) de

la Clausula Quinta dc este Fideicomiso. ——emomoooomomeee

--- “Beneficiarios del Componente Residencial” Tiene el significado atribuido en el ordinal (i)

de la Clausula Quinta de este Fideicomiso. --- -

--- “Compaiiia Tenedora” de una Persona significa cualquier otra Persona respecto de la cual la

primera sea una Subsidiaria.

--- “Componente Comercial” significa un area de la Finca de nueve mil quinientos veinticinco

(9,525) metros cuadrados, cuya superficie podra variar hasta un maximo de dos por ciento (2%),

cuyo limite al norte colinda con la servidumbre publica Calle setenta y ocho (78) Sur, al sur limita
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con una servidumbre de acceso, al este con lote resto de la Finca y al oeste limita con la servidumbre
publica Calle Punta Darién, tal y como se observa en el croquis en el Anexo II del Acuerdo, sobre

el cual se desarrollard un centro comercial, ——-=----=emmmeemmmmmmmme e

--- “Componente Residencial” significa un drea de la Finca de aproximadamente catorce mil |

setecientos sesenta y cuatro (14,764) metros cuadrados, habiendo restado el metraje
correspondiente a las servidumbres constituidas sobre la Finca, el cual esta ubicado en las secciones
de terreno restantes de la delimitacion de los terrenos destinados al Componente Comercial y al
MAG, tal y como se observa en el croquis en el Anexo II del Acuerdo, el cual sera lotificado y

cuyos Macro Lotes resultantes serdn vendidos para proyectos residenciales.

- “Control” significa (i) la facultad o capacidad de una Persona.o grupo de Personas de (1)
imponer decisiones en la asamblea general de accionistas, de socios u o6rganos equivalentes, o
nombrar o destituir a la mayoria de los miembros de junta directiva, consejeros, administradores o
sus equivalentes de una Persona juridica; (i) mantener la titularidad de derechos que permitan
ejercer el voto respecto de mas del cincuenta por ciento (50%) del capital social de una Persona |
juridica; (iii) dirigir la administracion, la estrategia o las principales politicas de una Persona

juridica, ya sea mediante la participacion en el capital social, por contrato o de cualquier otra forma

o ejercer influencia decisoria en la administracion de una Persona juridica. ---------==mmmmommommmemees ‘

- “Comité Ejecutivo” tiene el significado que se le atribuye en el literal a., del acapite II de la ‘

Clausula SEXTA del presente Fideicomiso. -=--mmrmrrmrmmsmmmmmmmmmmm s mmmmeeees - -

--- “Dia Habil” significa un dia (que no sea ni sabado ni domingo) en el que los bancos comerciales

estan autorizados para abrir al publico en la Ciudad de Panama, Panama. -- -
--- “Délares” significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. ----------==-==-

. “Evento de Incumplimiento” tiene el significado atribuido en la Clausula DECIMA

SEGUNDA. —----- FERPR—— S -

--- “Fecha de Firma” tiene el significado que se le atribuye en el Acuerdo. ‘

—- “Fideicomitente” tiene el significado que se le atribuye en comparecencia del presente

documento. ~—----=-- e e e e RN

- “Fideicomise” tiene el significado que se le atribuye en la Consideracion UNO (1) del presente

documento. -——--—==m-m—m=memmm s e mnn s merm ‘

- “Fiduciario” tiene el significado que se le atribuye en la comparecencia y en la clausula Quinta
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de este documento.

-— “Finca” significa la finca munero veintitrés mil ochocientos sesenta y tres (23863), inscrita al

Folio ntimero veintitrés mil ochocientos sesenta y tres (23863), segin se indica en el ordinal (i) de

la Consideracion TRES (3) del presente documento. ----
--- “Impuesto” significa cualquier impuesto, tributo, arancel, tasa, contribucién, gravamen,
derecho u otro cargo o retencién de naturaleza similar, sea presente o futuro, incluyendo, sin
limitacién, penalizacién, multa, sancién, adicién al impuesto o interés relacionado a estos,

establecido por cualquier autoridad gubernamental.

- “ITBMS" significa el Impuesto de Transferencia de Bienes Muebles y Servicios. ----—-—--- -
--- “MAC” significa el Museo de Arte Contemporéneo con quien el Fideicomiso, tiene celebrado
un Contrato de Promesa de Compraventa, obligindose a segregar, vender y traspasar un globo de

terreno con una superficie aproximada de tres mil novecientos (3,900) a cuatro mil cien (4,100)

metros cuadrados de la Finca.

— “Macro Lotes” significa los lotes que resulten de la segregacion de la seccién de la Finca que

componen el Componente Residencial.
--- “Mister Plan” significa, respecto de la Finca, el disefio conceptual de desarrollo urbano integral
a ser elaborado por una firma de arquitectura idénea, el cual contiene, entre otros, la delimitacién
de los Componentes Residencial y Comercial, la infraestructura de servicio de acuerdo con las

normativas de uso y las especificaciones técnicas en concordancia con las leyes y regulaciones de

1a Republica de Panama.
- “GB” 0 “Banco” tiene el significado que se le atribuye en la comparecencia de este documento.
—-- “Partes™ tiene el significado que se le atribuye en la comparecencia de este documento. --——
—-<PDH” tiene el significado que se le atribuye en la comparecencia de este documento. ------—--
—- “Persona” significa cualquier persona natural o juridica, (o similar), asociacion, fundacién o
corporacién sin 4nimo de lucro, autoridad gubernamental o cualquier otra entidad. --—-—--------—
-— “Presupuesto de Infraestructura y Desarrollo” significa el presupuesto para la infraestructura
(incluyendo, pero sin limitar, calles, estructuras pluviales, eléctricas, y de telecomunicaciones y,
en general, servir la Finca), el cual debera ser presentado por PDH y aprobado por el Comité

Ejecutivo. Este presupuesto serd revisado por el Comité Ejecutivo de manera semestral contra la

necesidad de flujo del Proyecto.

!
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--- “Proyecto” significa, en relacion con la Finca, la construccién de la infraestructura (incluyendo,
pero sin limitar, calles, estructuras pluviales, eléctricas y de telecomunicaciones y, en general,
servir la Finca) y lotificacion de la misma para (1) la venta del Componente Residencial y (2) el
desarrollo del Componente Comercial. El Proyecto serd incorporado al régimen de propiedad
horizontal bajo la modalidad de propiedad horizontal originaria y propiedad horizontal derivada.--
-~ “REIT” significa la sociedad de inversién inmobiliaria registrada en la Superintendentia del
Mercado de Valores de la Republicas de Panama y cuyas cuotas de participacion estén listadas en
la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., en las cuales el Comité Ejecutivo decida participar.---
--- “Subsidiaria” significa una entidad de la cual una Persona tiene Control directo o indirecto o
es duefia directa o indirectamente de mas del cincuenta por ciento (50%) del capital que vota o
derecho similar de propiedad y Control para este proposito significa el poder para dirigir la

administracion v politicas de la entidad ya sea a través de la propiedad del capital que vota, por

contrato o de otra manera. S . S ——
--- “UDG” significa URBAN DEVELOPMENT‘GROUP, S.A., el Administrador del Proyecto

segin se establece en literal b., acépite Il de la Clausula SEXTA y conforme lo indicado en la sub

- clausula 3(b) del Acuerdo. -=----=mms-smmmmmm oo oo

Los términos en mayuscula a los queno se haya atribuido una definicion en el presente documento

tendran los significados atribuidos en el Acuerdo.
---- Cualquier otro término en mayiscula en el presente documento al que no se haya definido
tendré el significado que se le haya atribuido en el Acuerdo. ————-esmsmmmemmmm oo
SEGUNDA: (CONSTITUCI()N Y ADHESION). El Fideicomitente ha constituido este
Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Garantia al amparo de las disposiciones de la Ley uno
(1) del cinco (5) de enero de mil novecientos ochenta y cuatro (1984), modificada por la Ley veintiuno
(21) de diez (10) de mayo de dos mil diecisiete (2017), identificado en los registros del Fiduciario como
Global Financial Funds Corp. ADM - ciento noventa y siete — veinte “ADM — 197 — 207, -=---mmmmemmmn
TERCERA: (FINALIDAD DEL FIDEICOMISO) Declara el Fideicomitente que este Fidcicomiso
tiene como fines u objetivos establecer un patrimonio separado e independiente con el fin de garantizar,

respaldar y satisfacer a los Beneficiarios, conforme dicho término se define mas adelante, ¢l

cumplimiento de las siguientes obligaciones (en adelante las “Obligaciones Garantizadas™): --—--------

---- (a) Facilitar la recaudacion, administracion y custodia de los fondos que se reciban de parte del




Fideicomitente para la construccién de la infraestructura necesaria para la lotificacién, segregacion
y venta de los Macro Lotes del Componente Residencial y el desarrollo del Componenie

Comercial, de acuerdo con las directrices aprobadas y conforme a las instrucciones escritas del

Comité Ejecutivo;
-— (b) Facilitar la recaudacion, administracién, custodia y entrega de los fondos que se deriven
de las promesas de compraventa y compraventas de los Macro Lotes, asi como garantizar la
segregacion y transferencia de los mismos a los respectivos compradores, segun las instrucciones
que reciba del Comité Ejecutivo, una vez los mismos queden servidos y hayan sido pagados en su
totalidad y, una vez perfeccionada cada compraventa de los Macro Lotes, entregar los fondos

correspondientes al respectivo Beneficiario, luego de hacer los pagos correspondientes segin lo

establecido en la Cldusula Sexta; y -
- (c) Facilitar la participacion de PDH en el desarrollo del Componente Comercial segun los

términos y condiciones establecidos en el Acuerdo y sus documentos accesorios y

complementarios.
---- (d) Garantizar la entrega de los lotes ‘que sean vendidos y pagados en su totalidad a los
respectivos compradores, asi como el pago-de los respectivos beneficios a los demas Beneficiarios.
CUARTA: (LOS BIENES FIDEICOMITIDOS) Declara el Fideicomitente que este Fideicomiso
se ha constituido sobre los siguientes bienes (en adelante, los “Bienes Fideicomitidos”): ------—--
- (i) La sumna de que actualmente se encuentra depositada en la cuenta bancaria de ahorros abierta

a favor del Fideicomiso en €l Banco, de conformidad con los registros del mismo, la cual serd

utilizada para las necesidades de fondos del Componente Residencial;
--- (ii) La'suma de QUINIENTOS DOLARES (US$500.00), moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América, que sera depositada por el Fideicomitente en la cuenta fiduciaria que seré
abierta por el Fiduciario en el Banco dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes 2 la firma del

presente documento y que sera utilizada para el flujo de los fondos del Componente Comercial; --

--- (i1i) La Finca;
--- (iv) Todos los dineros que se generen de las promesas de compraventa y venta de los Macro
Lotes derivados del Componente Residencial de la Finca, incluyendo los abonos y desembolsos de
las cartas promesas de pago emitidas por los bancos que financien a los promitentes compradores,

asi como cualquier otro pago, todos los cuales deberan ser depositados en un cien por ciento (100%})
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en la Cuenta Componente Residencial, segin dicho término se define mas adelante. Para tales
efectos, el Fideicomitente debera establecer en los Contratos de Promesa de Compraventa y/o de
Compraventa de los Macro Lotes, dicha condicion para que los promitentes compradores y/o
compradores hagan los pagos correspondientes en la Cuenta Componente Residencial; -------------
--- (v) Los derechos derivados de las pélizas de seguro que cubran los riesgos relacionados con el

Proyecto, incluyendo la Péliza CAR, obligindose el Fideicomitente a obtener el respectivo endoso

a favor del Fiduciario con prontitud y diligencia; . . \ e

--- (vi) los intereses y demas réditos que generen los Bienes Fideicomitidos;
--- (vii) Todos aquellos otros bienes, ya sean muebles o inmuebles, corporales o incorporales o
derechos de cualquier otra naturaleza que de tiempo en tiempo sean cedidos o traspasados en
fideicomiso por el Fideicomitente, Global, PDH o por terceras personas al Fiduciario bajo este
Fideicomiso, con la aprobacion del Fiduciario, para que queden afectos a los términos de este

Fideicomiso, o aquellos que sean adquiridos por el Fiduciario en cumplimiento de los fines y

objetivos del presente Fideicomiso; y }
--- (viii) Todos los otros bienes que de otra forma resulten incorporados al presente Fideicomiso. -
Queda entendido que los Bienes Fideicomitidos constituyen, para todos los efectos legales, un
patrimonio separado, independiente'y distinto a los bienes propios de las Partes y no podran ser

secuestrados, ni embargados, salvo por obligaciones incurridas en la ejecucion del presente

Contrato de Fideicomiso o por disposicion de la Ley.
Todos los aportes de dinero que el Fideicomitente, deba hacer a este Fideicomiso seran realizados
en fondos de libre e inmediata disposicion mediante transferencia bancaria, con excepcion del

Aporte Inicial para la apertura de las Cuentas Fiduciarias, el cual podra ser realizado por medio de

cheque emitido a favor del Fiduciario. ----——-—sss-mmmmrrmnmmmmmmmmeees e
QUINTA: (DESIGNACION DE LOS BENEFICIARIOS) Declara el Fideicomitente que seran

beneficiarios del presente Fideicomiso, en los términos, condiciones y medidas que se indican en

este Contrato, las siguientes pPersonas: —-—------=-======-=-oo-= —

--- (i) Beneficiarios de los Macro Lotes: Aquellas personas naturales o juridicas que sean suscriban

contratos de promesa de compraventa o de compraventa de los Macro Lotes, en cuanto al traspaso

de la propiedad de los respectivos lotes de terreno (en adelante los “Beneficiarios de los Macro

Lotes™), una vez que hayan aportado la totalidad del precio de venta pactado.; mmmmee -




--- (ii) Beneficiario del Componente Residencial: Lo serd la Fideicomitente, con respecto a la

totalidad de los montos que se reciban en concepto del pago del precio de los Macro Lotes para la

Venta luego de que se hagan los pagos contemplados en el ordinal (ii) del acapite I1I. de la Clausula

Sexta, en adelante el “Beneficiario del Componente Residencial”;

--- (i11) Beneficiarios del Componente Comercial: Lo seran:

S (a) El Banco; y

----—---- (b) PDH, a quien en conjunto con el Banco se les denominara los “Beneficiarios del

Componente Comercial”. ---

Los beneficios de los Beneficiarios del Componente Comercial quedan sujetos a que sc hayan cumplido
con las Obligaciones Garantizadas contempladas en el literal ¢) de la Clausula Tercera relacionadas con

el Componente Comcrcial y sujeto a las instrucciones que reciba ¢l Fiduciario del Comité Ejecutivo. -

SEXTA: (ADMINISTRACION DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS)
1. En General. ElFiduciario quedara investido de los derechos inherentes al dominio de los Bienes
Fideicomitidos, pudiendo ejercer todos los derechos'que establece la ley en su calidad de propietario a
titulo fiduciario, pero sujcto a los fines del presentc Fideicomiso y a las acciones y obligaciones que
impone la Ley uno (1) de mil novecientos ochenta y cuatro (1984), modificada por la Ley veintiuno

(21) de diez (10) de mayo de dos mil diecisiete (2017), y este Contrato de Fideicomiso. —---<-=---------

II. Comité Ejecutive v sus Funciones. El desarrollo y construccion de la infraestructura del

Proyecto, la comercializacién y gestion venta del Componente Residencial y la construccién y
desarrollo del Componente Comercial podran darse de manera paralela, independientemente de
que la totalidad del Componente Residencial se haya o no vendido en su totatidad. --—--—-------- -
--—--- 2. Comité Ejecutivo: Para el desarrollo del Proyecto se integré un Comité Ejecutivo del
Proyecto (el “Comité Ejecutive™), de conformidad con el Acuerdo compuesto por un representante
dc GB y un representante de PDH. Los miembros iniciales han sido designados en la Seccién 3.a
del Acuerdo y cualguier cambio debera ser notificado a EL FIDUCIARIO por las Partes. --—----—

Se requerird del voto afirmativo de los representantes de ambas Partes en el Comité Ejecutivo para

las siguientes decisiones:

---- 1. Todo lo relativo al Anteproyecto.

- ii. Para aquellas decisiones relativas al desarrollo, construccién, promocidn y comercializacién

del Componente Comercial.




\)

12H19 REPUBLICA de PANAMA

S .‘_*TIMBRE NACIONAL »
s &f 300008.00
23 05.24 NPO132
NOTARIA QUINTA DEL CIRCUITO DE PANAMA J L0 o

---- iii. La aprobacion del Master Plan, asi como cualesquiera cambios modificaciones al concepto

aprobado en el mismo. N —

- iv. Aprobar las desviaciones o variaciones al Presupuesto de Infraestructura y Desarrollo por

encima del tres por ciento (3%). . SO -

---- v. Aprobar a los inversionistas que tengan intereses de participar en el Componente Comercial

(aprobacién esta que no seré arbitrariamente negada por ninguna de las Partes). ---------=s-=---

_—-- vi. Girar instrucciones por escrito al Fiduciario para debitar de la Cuenta del Componente

Residencial, aquellos abonos que deban ser devueltos a un comprador. -

Solo se requerira el voto afirmativo del representante de GB para: —-----——-=
—--- 1. Decisiones relativas a la seleccion det REIT en la cual se invierte el Componente Residencial.
--—- ii. Desarrollo, construccion, promocion, comercializacion y venta del Componente Residencial.
Las decisiones que tome el Comité Ejecutivo se plasmaran en un acta, la cual debera ser firmada

por los miembros del Comité Ejecutivo que participaron en la reunion o, en caso de ausencia, sus

respectivos Suplentes. ----------n-nmmmmmmmmmmmmom e  — -
---- b. Administracién. Con fecha seis (6) de febrero de dos mil veinticuatro (2024), el Fiduciario
contraté a URBAN DEVELOPMENT GROUP, S.A. (UDG) (en adelante el “Administrador’™)

como el administrador del Proyecto, para que sea responsable de la administracién, gestiones de

contabilidad, desarrollo y comercializacion.

III. Cuentas Fiduciarias.

(i) Establecimiento’ de las Cuentas Fiduciarias. Ademas de la Cuenta Componente Residencial la

cual ya esta establecida, a mas tardar, cinco (5) dias hébiles contados a partir de la Fecha de Firma

del presente Contrato, el Fiduciario establecera una cuenta adicional para el Componente

Comercial (ambas las “Cuentas Fiduciarias™):

-=-- a) La Cuenta del Componente Residencial. El Fiduciario, en su capacidad de fiduciario del

Fideicomiso y no a titulo personal, tiene abierta con el Banco una cuenta bancaria de ahorros, en

| la cual estan depositados los fondos correspondientes a los abonos hechos por el MAC, en virtud
del contrato de promesa de compraventa de lote. Dicha cuenta sera utilizada para el flujo de los
fondos del Componente Residencial y, en la misma también se depositaran los fondos requeridos

para cumplir con el Presupuesto de Infraestructura y Desarrollo. Esta cuenta se mantendra abierta

hasta que culmine la ejecucién del Componente Residencial, utilizandose para depositar el cien por




ciento (100%) del precio de venta de los Macro Lotes para la venta, asi como cualesquiera otras

sumas de dinero que se reciban producto del Componente Residencial (la “Cuenta Componente

Residencial”); y
----- b) La Cuenta del Componente Comercial. El Fiduciario, en su capacidad de fiduciario y no a
titulo personal, abrird y mantendra abierta en todo momento durante la vigencia de_este
Fideicomiso, una cuenta bancaria de ahorro con el Banco, en la cual se depositaran (i) la suma de
QUINIENTOS DOLARES (US$500.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América, del Aporte Inicial, (ii) Los fondos que se reciban como aporte directo.del Fideicomitente

o PDH, destinados al desarrollo del Componente Comercial del Proyecto (la “Cuenta

Componente Comercial”). ----

Las Cuentas Fiduciarias serdn cuentas de ahorro que seran abiertas en el Banco y estardn sujetas a
los términos de este Fideicomiso y a los términos que, de tiempo en tiempo, fije dicho Banco para
dicho tipo de cuenta. Los rendimientos que generen las Cuentas Fiduciarias, los cuales seran
conforme a las politicas internas que el Banco aplique a las cuentas del Fiduciario, seran
depositados en las respectivas Cuentas Fiduciarias y el Fiduciario dispondra de ellos conforme lo
establecido para cada Cuenta Fiduciariay formaran parte del Patrimonio Fideicomitido. ----~~—---
Solo el Fiduciario y las personas que éste designe tendran firmas autorizadas en las Cuentas
Fiduciarias. Ni el Fideicomitente, ni el Banco, ni el Comité Ejecutivo, ni el Administrador, ni los
Beneficiarios tendran firma autorizada en las Cuentas Fiduciarias y no podran disponer de los
fondos que se encuentren depositados en las Cuentas Fiduciarias; sin embargo, a las personas
designadas por el Comité Ejecutivo se les habilitara el acceso por banca en linea a las Cuentas
Fiduciarias con el tinico y exclusivo proposito de consultar los movimientos en las mismas.

Solamente el Fiduciario podra disponer de los fondos que se encuentren depositados en las Cuentas

Fiduciarias de acuerdo con los términos previstos en el presente Fideicomiso.
Queda entendido que el Fiduciario podra abrir otras cuentas fiduciarias en caso de que asi lo

considere necesario para efectos del cumplimiento de los fines u objetivos del presente fideicomiso.

(i) Distribucién de Fondos. Los fondos depositados en las Cuentas Fiduciarias serdn utilizados

por el Fiduciario, de la siguiente manera:

--—- {a) Cuenta Componente Residencial:

El Fiduciario utilizar4 las sumas recibidas por la venta de cada Macro Lote, en el siguiente orden
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de prioridad para:

---—--—-- (1) pagar todos los honorarios y/o comisiones del Fiduciario, sus agentes y asesores, asi
como todos los gastos relacionados con la constitucion y mantenimiento del presente Fideicomiso; |
---------- (2) una vez cancelados los montos indicados en el ordinal uno (1) anterior, para pagar
todos los gastos, costos e Impuestos que generen el Patrimonio Fideicomitido que forme parte-del

Componente Residencial del Proyecto, incluyendo, sin que ello sea limitativo, todos los permisos ||

necesarios para la construccion de la infraestructura del Proyecto. Y . .
---------- (3) una vez cancelados los montos indicados en los ordinales uno (1) y.des (2) anteriores,

para pagar todos los honorarios, gastos, Impuestos, comisiones y otros gastos asociados al

perfeccionamiento de la compra venta de los Macro Lotes;
---------- (4) una vez cancelados los montos indicados en los ordinales uno (1), dos (2) y tres 3)
anteriores y, en ¢l evento de que se requieran fondos para cubrir costos y gastos derivados de
sobrecostos o imprevistos de construccion de la infraestructura del Proyecto, siempre que haya
| fondos suficientes y hasta donde alcancen, para hacer pagos de conformidad con las instrucciones
que por escrito reciba el Fiduciario de parte del Comité Ejecutivo, por medio del Administrador; y
---------- (5) una vez cancelados los montos indicados en los ordinales uno (1), dos (2), tres Ay
cuatro (4) anteriores, el Fiduciario distribuira al Beneficiario del Componente Residencial, todas

las sumas remanentes en la Cuenta Componente Residencial producto de las ventas de lotes y los

intereses que dichos fondos hayan generado. -——----=--r=mrmmsmomsmmemm e

--—-- (b) Cuenta Componente Comercial: =—s----—e—mrsmmmmmmemmsmmmmemomemmeson s s oso s m e

Las sumas que reciban el Fiduciario de parte del Fideicomitente y/o PDH, seran depositadas en la
| Cuenta Componente Comercial y utilizadas en el siguiente orden de prioridad para: ------------"""=
——eneere== (1) pagar todos los honorarios y/o comisiones del Fiduciario, sus agentes y as€sores, asi
como todos los gastos relacionados con la constitucion y mantenimiento del presente Fideicomiso;
---------- (2) una vez cancelados los montos indicados en el ordinal uno (1) anterior, para pagar todos
los Impuestos que gencre ¢l presente Fideicomiso, asi como dc parte de la Finca o cl macro lote
destinado al Componente Comercial, incluyendo todos los permisos pecesarios para construccion; ----
---------- (3) una vez cancelados los montos indicados en los ordinales uno (1) y dos (2) anteriores,
para transferir al Administrador o al proveedor/contratista que este indique, las sumas solicitadas

para cubrir la totalidad de los costos de construccién del Componente Comercial, siempre que haya




fondos suficientes y hasta donde alcancen, de conformidad con las instrucciones que por escrito
reciba el Fiduciario de parte del Comité Ejecutivo, por medio del Administrador; y ———--——=--
---------- (4) una vez cancelados los montos indicados en los ordinales uno (1), dos (2) y tres (3),
cualesquiera montos excedentes, serdn entregados a la entidad o entidades que indique el Comité Ejecutivo.
Paragrafo: Queda entendido y convenido que el Comité Ejecutivo podra girar instrucciones (por
escrito al Fiduciario para debitar de la Cuenta del Componente Residencial, aquellos abonos que

deban ser devueltos a un Comprador del Componente Comercial, que no haya podido.cumplir con

su respectivo contrato de promesa de compraventa.

SEPTIMA: (DEBERES Y FACULTADES DEL FIDUCIARIO)

a) Deberes. Sujeto a las instrucciones y limitaciones establecidas en el presente Fideicomiso, €l

Fiduciario tendra, entre otros, los siguientes deberes:

----- (1) Mantener la propiedad a titulo fiduciario de la Finca;

—---(ii) Proceder con la desafectacion de los Macro Lote para que el Fideicomitente pueda proceder
a la venta de estos, de conformidad con las instrucciones que reciba del Comité Ejecutivo, por
medio del Administrador, suscribiendo las escrituras publicas correspondientes a favor de los

compradores y recibiendo los pagos correspondientes al precio de venta. La desafectacion y la

compraventa antes indicadas deberan ocurrir en la misma escritura publica;
—---- (iii) Suscribir, en caso.de que aplique, los respectivos formularios para el pago de los
impuestos de ganancias de capital y transferencia de bienes inmuebles correspondientes a las ventas
de los Macro Lotes, segin le instruya el Comité Ejecutivo por medio del Administrador; --—-—--—

----- (iv) Realizar las distribuciones de beneficios a favor de los Beneficiarios que apliquen, sujeto

a las instrucciones que reciba del Comité Ejecutivo por medio del Administrador;
-—- (v) Mantener las Cuentas Fiduciarias, asi como abrir aquellas otras cuentas bancarias Y
contables de orden que considere necesarias para cumplir con los fines y objetivos del presente
Fideicomiso, para ¢l deposito de los dineros que formen parte de los Bienes Fideicomitidos;-------
----- (vi) Administrar el Patrimonio Fideicomitido de conformidad con lo términos y condiciones

establectdos en el presente contrato, sujeto a las instrucciones del Comité Ejecutivo por medio del

Administrador;

---— (vii) Autorizar Ja incorporaci6n de Ja Finca del Proyecto al régimen de Propiedad Horizontal,

asi como del Componente Comercial, en caso de que aplique, segin las instrucciones que reciba a
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----- (viii) Utilizar los fondos producto de la venta de los Macro Lotes que conforman el

tales efectos del Comité Ejecutivo por medio de Administrador. --—----------- -

Componente Residencial segin lo establecido en el presente Fideicomiso. —- -

————— (ix) Llevar, por si o por medio de terceros, la contabilidad de este Fideicomiso de manera
estrictamente separada a la del resto de los activos del Fiduciario o de otros fideicomisos que

administre. s e ; .

—---- (x) Aquellos otros deberes establecidos en el presente Contrato y en la Ley. -—-=-=smm-mmmemmmr
-~ (xi) Vender, Ceder o Traspasar el area de la Finca en donde se desarrollara el Componente
Comercial, sujeto a las instrucciones del Comite Ejecutivo por medio del Administrador; ---------- |
b) Facultades. Sujeto a las limitaciones establecidas en este contrato, el Fiduciario tendra, la
propiedad exclusiva a titulo fiduciario de los Bienes Fideicomitidos, y podra disponer de ellos para
cumplir con los fines y objetivos de este Fideicomiso, siempre dentro de los parametros
establecidos en este Contrato. En este sentido, y sin que ello sea interpretado como una limitacion
a los poderes antes descritos, el Fiduciario tendré, entre otros, amplios poderes y facultades para:
(i) celebrar todo tipo de contratos, convenios y otorgar escrituras publicas; (i1) otorgar poderes,
delegar responsabilidades y nombrar agentes, mandatarios o representantes, (i11) recibir y
administrar los Bienes Fideicomitidos; (iv) recibir e imputar pagos; (v) pagar comisiones, gastos,

indemnizaciones e Impuestos; (vi) contratar servicios de asesoria legal y contabilidad; (vit)

contratar seguros; y (viii) determinar su afio fiscal, de ser requerido.
OCTAVA: (DERECHOS DEL FIDUCIARIO) Sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley uno g8

de mil novecientos ochenta y cuatro (1984), segin quedé modificada por la Ley veintiuno (21) de

dos mil diecisiete (2017), son derechos del Fiduciario los siguientes: -—-
----- (1) Deducir de los Bienes Fideicomitidos los fondos que sean necesarios para sufragar los
gastos razonables € inherentes a la administracion, conservacion y/o disposicién de los bienes
objeto del presente FideicOmiS0, —--m--—r=srmrmsmmmmosrmsmrmrm s

----- (ii) Utilizar los Bienes Fideicomitidos para pagar los Impuestos de cualquier naturaleza que

graven este Fideicomiso o dichos bienes. En ningan caso quedara comprometido, por tal concepto,

el patrimonio personal del Fiduciario. ------—-==--===== rommemmmamemseem— e

----- (iii) Actuar con base en los documentos que el Fiduciario razonablemente creyese se€r

auténticos y estar firmados o ser presentados por la persona autorizada para ello.
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—--- (iv) Actuar a través de mandatario(s) o apoderado(s) en lo que sea necesario o conveniente, a
su entero juicio y discrecién, para ejecutar los poderes y responsabilidades del Fiduciario y como
tal, constituir apoderados judiciales para incoar y seguir hasta su conclusién cualquier accion o
medida judicial o extrajudicial que le pudiera corresponder, o de otra manera, iniciar y seguir hasta

su conclusion toda y cualquier accién que le pueda corresponder al duefio o titular de los Bienes

Fideicomitidos.
----- (v) No ser responsable por ninguna accién que tome u omita tomar actuando de buena fe y

que razonablemente creyese estar dentro de los poderes y autorizaciones conferidas mediante el

presente instrumento de Fideicomiso;
----- (vi) Solicitar, a cargo del Fideicomiso, opiniones escritas de asesores legales o contables;

guedando entendido que el Fiduciario no serd responsable por ninguna accién tomada, o dejada de

ser tomada, de buena fe en base a dichas opiniones.

-—- (vii) No ser responsable por hechos o actos de las partes, de terceros o de autoridades que

impidan o dificulten el cumplimiento de los fines de-este Fideicomiso.
----- (viii) No podra ser obligado a realizar gasto alguno con cargo a su propio patrimonio o incurrir

en responsabilidades financieras distintas de las que asume en su caracter fiduciario en el

cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso.
----- (ix) El Fiduciario no tendré obligacion de acatar instrucciones del Fideicomitente, del Comité
Ejecutivo, del Administrador, del Banco ni de cualquier otra persona si en la opinion razonable del
Fiduciario, el cumplimiento de dichas instrucciones: (1) resultaria en la violacion de alguna ley,
reglamento u orden judicial o de cualquier otra autoridad; (2) violaria los términos y condiciones
de este Fideicomiso; (3) expondria al Fiduciario a responsabilidad u obligacidn personal o le

acarrearia algin perjuicio; o (4) requeriria que el Fiduciario incurra en gastos si no existen fondos

suficientes en el Fideicomiso para hacerle frente a los mismos. -
—- (x) Recibir de las Partes toda la informacién y requisitos para el cumplimiento de su debida

diligencia para la prevencion del lavado de activos, del financiamiento del terrorismo y de la
proliferacion de armas de destruccién masiva, asi como de terceros relacionados con la compra de

los Macro Lotes, a su entera satisfaccién previo a la firma de cualquier documento relacionado,

incluyendo los contratos de promesa de compraventa de los Macro Lotes.

NOVENA: (OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE)

== il A

.
i
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Sin perjuicio del resto de obligaciones establecidas en el presente Contrato, el Fideicomitente,

durante toda la vigencia de este Fideicomiso, se obliga expresamente a:
----- a) Pagar y mantener al dia cualesquiera honorartos, comisiones, gastos, Impuestos ya sea |
municipales o nacionales, tasas, polizas, servicios y cualesquiera otros gastos referentes o
relacionados a los Bienes Fideicomitidos, debiendo entregar los correspondientes comprobantes de

pago al Fiduciario. En caso de que no los entregue, el Fiduciario, podra debitar dichos montos de

los Bienes Fideicomitidos. -- B — T ERCIRERRY .\ SR
----- b) Firmar los documentos que el Fiduciario les solicite y que pueda requerir razonablemente
para permitirle cumplir con las obligaciones del presente Fideicomiso.----s=wa--mmrmmmmmmmmmmmmmomeee
----- ¢) Proporcionar informacién que requiera el Fiduciario para dar cumplimiento a cualquier |
requerimiento de una autoridad nacional o extranjera en cumplimiento de acuerdos firmados y

cualquier otra disposicion o convenio de similar naturaleza que entre en vigencia de tiempo en

tiempo), en la medida en que los mismos fueran aplicables al Fideicomiso (cuya determinacion por |
parte del Fiduciario sera concluyente, salvo error/rmani'ﬁesto); en cuyo caso el Fiduciario queda por

este medio plena e irevocablemente autorizado para realizar los reportes requerido bajo tales

TYOTINIAS, ==—mmmmmmmmm = o m i cemmmmmmemes
----- d) Entregar cuando asi lo solicite el Fiduciario, y sujeto a las disposiciones de la Clausula

Décima, un avalio actualizado de todos y cada uno de los Bienes Fideicomitidos traspasados al

Fiduciario bajo este Fideicomiso.
----- e) Recopilar, ya sea de manera directa o por medio de personas autorizadas, toda la
informacion y requisitos para el cumplimiento de su debida diligencia para la prevencion del lavado
de activos, del financiamiento del terrorismo y de la proliferacion de armas de destruccion masiva,

de terceros relacionados con la compra de los Macro Lotes, a entera satisfaccion del Fiduciario. -

Ademas, el Fideicomitente, se obliga a entregar a requerimiento del Fiduciario y en todo caso a no
mas tardar cinco (5) dias habiles contados a partir de tal requerimiento, toda la documentacion €
informacion necesaria para la realizacion y/o actualizacion de la debida diligencia y el
esclarecimiento de transacciones y/o procedencia de fondos objeto de este fideicomiso, en
cumplimiento de las politicas del Fiduciario y de las disposiciones legales y reglamentarias,
nacionales e internacionales sobre prevencion de Blanqueo de Capitales, Financiamiento del

Terrorismo y Financiamiento de la Proliferacién de Armas de Destruccion, asi como aquellas otras




actividades ilicitas que se requieran en el futuro. Las Partes convienen en que dada las
implicaciones que puede conllevar para el Fiduciario la omision por parte del Fideicomitente ¢n el
cumplimiento de lo anterior, el Fiduciario queda expresamente facultado para suspender el
procesamiento de instrucciones o solicitudes recibidas del Fideicomitente y la ejecucion del
presente Fideicomiso, sin responsabilidad alguna para el Fiduciario, hasta tanto dicha
documentacién haya sido completa y satisfactoriamente aportada. Lo anterior es sin perjuicio de
que el Fiduciario reporte este hecho a las autoridades competentes y aplique otras medidas que
prevé la ley. Si pese a lo anterior, la informacion solicitada no es recibida en forma completa y
satisfactoria en un plazo de treinta (30) dias calendario contados a partir del requerimiento, el Fiduciario
podra renunciar a su cargo, sin responsabilidad alguna para el Fiduciario, siguiendo lo establecido en
la clausula que para ese efecto consta en cl presente contrato y enisudefecto en la ley. -—--m-ememmemeemm
DECIMA: (AVALUOS). El Fiduciario se reserva el derecho de efectuar o solicitar los avalios
que sean convenientes 0 necesarios de los Bienes Fideicomitidos, con una frecuencia minima de
cada tres (3) afios. Estos avaluos deberan ser realizados por un avaluador independiente aceptable
al Fiduciario. En el evento que el Fiduciario exija o reclame el avalio y el mismo no sea
suministrado por el Fideicomitente, el Fiduciario podra ordenar la confeccion de este y en este caso
la suma o sumas que en ello invierta el Fiduciario deberan se reembolsadas por el Fideicomitente

dentro de un plazo de treinta.(30) dias calendarios, de lo contrario queda el Fiduciario autorizado

para descontarlo el Patrimonio Fideicomitido.
DECIMA PRIMERA: (VENTA DE LOS MACRO LOTES) Para efectos de la venta de los Macro
Lotes para la Venta, el Fiduciario procedera a desafectar cada Macro Lote al momento de su venta para
que ¢l Fideicomitente proceda a venderlo, entendiéndose que ambos actos, la desafectacion por parte
del Fiduciario y la venta por parte del Fideicomitente debern constar en la misma escritura publica. —
Acuerdan las Partes que, en cualquier momento durante la vigencia del presente Fideicomiso, el
Fideicomitente tendra derecho a que el Fiduciario le transfiera directamente, 0 a una entidad
mercantil o a una estructura fiduciaria, la parte de la Finca destinada al Componente Comercial o
la totalidad de las fincas que resulten del desarrollo del Componente Comercial, de conformidad
con las instrucciones del Comité Ejecutivo. Queda entendido que en estos casos el Fideicomitente,

la entidad mercantil o estructura fiduciaria deberdn sufragar todos los Impuestos, asi como todos

los gastos de transferencia que sean requeridos para materializar el traspaso.
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DECIMA SEGUNDA: (EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO) El incumplimiento de
cualesquiera de las obligaciones garantizadas por medio del presente Fideicomiso, asi como de

cualesquiera de los términos y condiciones establecidos en este instrumento constituira un “Evento

de Incumplimiento™.

Una vez LA FIDUCIARIA reciba de parte del Comité Ejecutivo por medio del Administrador, una
notificacién de que ha ocurrido un Evento de Incumplimiento, LA FIDUCIARIA lo notificara por
escrito al Fideicomitente, a efectos de que el mismo con la aprobacion del Comité Ejecutivo
presente a LA FIDUCIARIA, en un plazo no mayor a treinta (30) dias calendario, contados a partir
de la fecha en la cual fueron notificados de la existencia del Evento de Incumplimiento, un plan y
cronograma con las acciones a ejecutar para subsanar el Evento de Incumplimiento. En el evento
de que el Fideicomitente, no presente el plan y cronograma de subsanacion aprobado por el Comité
Ejecutivo, dentro del plazo antes sefialado, o las acciones que presente para subsanar el Evento de
Incumplimiento, sean consideradas como insuficientes por el Comité Ejecutivo, éstos le notificaran
por escrito al Fiduciario de tal decision, en cuyo caso el Fiduciario procedera a disponer de los
bienes fideicomitidos de acuerdo con las instrucciones que emita el Comité Ejecutivo. -----—------
DECIMA TERCERA: (LIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO)

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley uno (1) de mil novecientos ochenta y cuatro (1984) segiin

quedé modificada por la Ley veintiuno (21) de dos mil diecisiete (2017):
----- (i) El Fiduciario sélo sera responsable por las pérdidas y dafios directos causados por culpa
grave o dolo en el desempeiio de sus funciones conforme al presente Fideicomiso. El Fiduciario
no respondera frente al Fideicomitente, PDH, ni el BANCO ni frente a terceros bajo ningun
concepto, de dafios especiales, indirectos o consecuentes (incluyendo en éstos, sin implicar
limitacion alguna, el lucro cesante o cualquier pérdida de negocios o ahorros anticipados); --------
----- (ii) El Fiduciario no es parte y no esta vinculado por los términos y condiciones del Acuerdo,
ni los entendimientos, acuerdos o contratos relacionados con las obligaciones del Fideicomitente,
por tanto, no sera responsable por el cumplimiento de las obligaciones a cargo de las partes en

dichos contratos ni de que la distribucion de los Bienes Fideicomitidos se haga acorde con las

estipulaciones de dichos documentos;
—--- (iii) Nada de lo estipulado en el presente Fideicomiso podré interpretarse en el sentido de que

EL FIDUCIARIO garantiza de manera alguna: (a) el cumplimiento de las obligaciones asumidas
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por las partes en los contratos relacionados con las Obligaciones Garantizadas por el
Fideicomitente; (b) la validez, exigibilidad, eficacia de dichos contratos relacionados con las
Obligaciones Garantizadas; (c) la correcta y exitosa ejecucion del Proyecto o de la venta de los
Macro Lotes, ni (d) en caso de ejecucion, de la venta de la Fincas, lotes o Macro Lotes que se

originen de la misma.

----- (iv) El Fiduciario no respondera ante terceros sobre cualesquiera reclamaciones relativas a la

vicios ocultos ni sanecamiento en casos de eviccidn con respecto a la infraestructura, los Macro

Lotes o fincas del Componente Comercial;
--—- (v) El Fiduciario no respondera ante terceros sobre las fincas, mejoras declaradas o no, su

construccidon, terminacion, calidad de la obra y demas aspectos técnicos relacionados con dichas

mejoras; &
----- (vi) En virtud de lo anterior, el Fideicomitente acepta que el Fiduciario, sus Subsidiarias,
Afiliadas y sociedades relacionadas, y sus respectivos directores, dignatarios, funcionarios,
agentes, empleados, mandatarios y asesores, no responderan ante reclamacion alguna relativa a la
venta de las fincas y, en consecuencia, el Fiduciario, sus Subsidiarias, Afiliadas y sociedades
relacionadas, y sus respectivos directores, dignatarios, funcionarios, agentes, empleados,
mandatarios y asesores, quedaran liberados de toda responsabilidad, accion, reclamo, dafio,

perjuicio o demanda que pudiere surgir directa o indirectamente por motivo de la venta de las

mismas;
- (vii) El Fideicomitente, el Banco y PDH mantendran al Fiduciario, a sus Subsidiarias,
Afiliadas y sociedades relacionadas, y a sus respectivos sus directores, dignatarios, funcionarios,
agentes, empleados, mandatarios y asesores, libres de toda y cualquier pérdida, responsabilidad,
accién, reclamo, demanda, indemnizacion, dafio, perjuicio y gasto, incluyendo, sin implicar
limitacion alguna, honorarios y gastos de abogados, que surjan (a) en relacién directa o indirecta
con este Fideicomiso, (b) con la ejecucién del presente Fideicomiso, (¢) con las gestiones y
acciones que realice el Fiduciario para la venta de las fincas (pero excluyendo el caso en que el
Fiduciario haya actuado mediando culpa grave o dolo de su parte) y/o (d) por virtud de que alguna
de las representaciones o garantias otorgadas por el Fideicomitente en este Contrato resulten ser
inexactas o falsas. En consecuencia, ¢l Fiduciario tendra derecho a ser reembolsado por el

Fideicomitente, ¢l Banco y PDH por cualquier pérdida o gasto que suffiere o tuviere que hacer,
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incluyendo aquellos gastos que guarden relacion con su defensa, tales como gastos de abogados,

constitucion de fianzas o cualquier otro;

----- (viii) La responsabilidad del Fiduciario no implica garantia sobre el resultado de este

Fideicomiso; -
----- (ix) Las obligaciones del Fiduciario son de medio y no de resultado, por lo tanto, el Fiduciario

no puede garantizar que los fines u objetivos del Fideicomiso se cumplan. El alcance de sus

obligaciones esta enmarcado en actuar de manera diligente y profesional, para que se pueda lograr ||

el cumplimiento de la finalidad del Fideicomiso.

DECIMA CUARTA: (REPRESENTACIONES Y GARANTIAS DEL FIDEICOMITENTE) |

el Fideicomitente manifiesta y garantiza de manera individual al Fiduciario:
--—-- (i) Que es una sociedad an6nima constituida y existente segdn las leyes de la Republica de
Panama4, con suficiente autoridad y capacidad corporativa para celebrar el presente Contrato de |
Fideicomiso y cumplir con las obligaciones a su cargo establecidas en este Fideicom1so;---------—-

----- (ii) Que los Bienes Fideicomitidos aportados tienen origen licito y se transfieren al Fiduciario

libre de todo tipo de gravamenes y restricciones'de cualquier naturaleza; -
----- (ili) Que se obligan a responder frente al Fiduciario por vicios ocultos, obligandose al
saneamiento en caso de eviccion, responsabilizindose el Fideicomitente también frente a los
compradores de los Macro Lotes y cualquier otro inmueble derivado de la Finca; --------------m-=-

----- (iv) Que tiene la capacidad corporativa para firmar y otorgar la presente escritura publica y

para cumplir con las obligaciones contraidas en la misma;
-——- (v) Que la celebracién y el cumplimiento por su parte del presente Fideicomiso han sido

debidamente autorizadas por todas las acciones corporativas necesarias y dichas autorizaciones se

ENCUENLIAN VIZENEES, === mmm oo oo oo
----- (vi) Que salvo por su inscripcién en el Registro Piblico, todas las autorizaciones, aprobaciones
y consentimientos que deben ser obtenidos de una entidad, organismo, autoridad o funcionario
gubernamental o de cualquier otra persona (incluyendo, sin limitacion, acreedores bancarios), asi
como todas las notificaciones, inscripciones o registros que deban ser dados o hechos ante alguna
de dichas entidades, organismos, autoridades o funcionarios gubernamental u otras personas, en
relacion con la firma y ¢l otorgamiento por su parte de esta escritura piblica, la constitucion del

Fideicomiso y el traspaso de los Bienes Fideicomitidos. han sido obtenidas, dados o hechos;-------




- (vii) Que ni la firma ni e! otorgamiento de este Fideicomiso, ni el cumplimiento de las
obligaciones en él contraidas, m la constitucién del mismo ni el traspaso de los Bienes
Fideicomitidos (a) contravienen sus respectivos pactos sociales o estatutos, o un acuerdos de
accionistas de los que puedan ser parte; (b) contraviene o viola una ley, un derecho o una
resolucion, sentencia u orden judicial o administrativa que les sea aplicable; (c) constituye una
violacién de los términos de algtin contrato, convenio o acuerdo del que sean partes, o (d) acarrea

la terminacion, suspension, cancelacion o pérdida de algiin permiso, licencia, autorizacion, registro,

concesién o franquicia;
--—-- (viii) Que no existe investigacion, reclamo, demanda, litigio o proceso alguno, ante autoridad
civil, penal, administrativa o arbitral, o de cualquier otra naturaleza, mi a su Jeal saber existe
amenaza concreta, que (a) afecte o pueda afectar su condicion financiera o su capacidad de cumplir
con sus obligaciones bajo el presente Fideicomiso; (b) afecte o pueda afectar cualquiera de los
Bienes Fideicomitidos, o (c) impida o pueda impedir su fima y otorgamiento del presente
Fideicomiso o el cumplimiento de las obligaciones contraidas en este Fideicomiso; ---—=-=--—-—--
----- (ix) Que po existe algan secuestro, embargo u otra medida cautelar en su contra, que (a) afecte
o pueda afectar su condicion financiera o capacidad de cumplir con sus obligaciones bajo el
presente Contrato; (b) afecte o pueda afectar cualquiera de los Bienes Fideicomitidos, o (c) impida

o pueda impedir la firma y el otorgamiento del presente Fideicomiso o el cumplimiento de las

obligaciones que han contraido en este Contrato;
—-- (x) Que no existe en su contra alguna sentencia, orden, resolucién, prohibiciéon, multa o
penalidad pendiente que (i) afecte o pueda afectar su condicién financiera o su capacidad de
cumplir con sus obligaciones bajo el presente Contrato; (ii) afecte o pueda afectar los Bienes
Fideicomitidos o (iii) impida o pueda impedir la firma y el otorgamiento del presente Contrato o el
cumplimiento de las obligaciones contraidas por cada uno de ellos en este Contrato; --------------—-
—--- (i) Que han presentado de manera veraz y completa, conforme lo requieren las leyes y
reglamentos pertinentes de la Republica de Panama, todas las declaraciones e informes referentes

a Impuestos, ya sean nacionales, municipales o de cualquier otra indole, que recaen sobre €l y sobre

sus bienes y activos;
- (xii) Que esta al dia en el pago de todos los lImpuestos, ya sean nacionales, municipales o de

cualquier otra naturaleza, que recaen sobre &1, sus bienes o sus activos 0 cualquier parte ellos, salvo

~
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|y excepto por aquellos impuestos que estan siendo disputados de buena fe por los procedimientos

‘ apropiados y por los cuales se mantienen reservas adecuadas; y--------- =

----- (xiii) Que esta al dia en sus obligaciones con la Caja de Seguro Social, salvo y excepto por
aquellas obligaciones que estan siendo disputadas de buena fe por los procedimientos apropiados
y por las cuales se mantienen reservas adecuadas; ~------=mmmm-smmmmsmmsmmmssmTmosmmmmmenmm I

| DECIMA QUINTA: (IRREVOCABILIDAD, TERMINACION Y REFORMAS) ------=----=

| a) lrrevocabilidad. El presente Fideicomiso es irrevocable. ---—---=-rm—ms=====- -

b) Causales de Terminacion. El presente Fideicomiso terminara de pleno derecho, sin necesidad de

aviso o comunicacion, y sin responsabilidad alguna para el Fiduciario, en los siguientes asos: (1)
por el cumplimiento de los fines para los cuales fue constituido el presente Fideicomiso; (i) porel |

agotamiento o extincion de los Bienes F ideicomitidos; (iii) por asi disponerlo el Fideicomitente, el

Banco, PDH y el Fiduciario de manera conjunta; y, (iv) por cualesquiera otras causas previstas por
la Ley. Terminado el Fideicomiso por alguna de las causales establecidas en este Contrato o en la
Ley, cualesquiera Bienes Fideicomitidos del Componente Residencial que el Fiduciario mantuviera

atin en su custodia o posesion, deberan ser entregados a los respectivos Beneficiarios de los mismos

conforme a las instrucciones del Comité Ejecutivo, por medio del Administrador.

c) Reformas. El presente Contrato podra ser reformado en cualquier momento, de comun acuerdo

y por escrito por el Fiduciario, el Fideicomitente, PDH y el Banco. -----------==rrmmmm
DECIMA SEXTA: (RENDICION DE CUENTAS) El Fiduciario debera rendir cuenta de su
gestion a los Beneficiarios, al menos una vez al afo, 0 a requerimiento razonable de cualquiera de
estos y al ocurrir la terminacion del presente Fideicomiso. Transcurridos treinta (30) dias luego de
presentada la rendiciéon de cuentas sin que la misma haya sido impugnada, se tendra como
cilNte. aprobad, S RS sensm ES e

DECIMA SEPTIMA: (NO HAY CAUCION) El Fiduciario no estara obligado a dar caucion

e5pocial e BER A0, --errorrmenerroneeme e

' DECIMA OCTAVA: (REMUNERACION Y GASTOS) oo

(a) Remuneracion. EL FIDUCIARIO recibira como remuneracion por sus servicios la suma anual
de DIEZ MIL DOLARES (US$10,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de

América, mas el LT.B.M.S aplicable, ~omenemmmemmemermemmre s

(b) Gastos. ElF ideicomitente se compromete a pagar al Fiduciario, a requerimiento de éste, todos l\

s




aquellos costos y gastos razonables y documentados en que incurra el Fiduciario en el
cumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Fideicomiso, incluyendo, sin limitaci6n, (i) los
honorarios de abogados, asesores, agentes, apoderados, mandatarios, consultores, asesores,
evaluadores, casas de valores, bolsas de valores, y otros similares que contrate el Fiduciario; (i1)
todos los gastos relativos a la constitucion y terminacion de este Fideicomiso; (iii) todos los gastos
relativos a la administracién, conservacion, inversion, cobro, liquidacion, disposicion, venta y
traspaso de los Bienes Fideicomitidos; (iv) todos los gastos en que incurra el Fiduciario para hacer
valer sus derechos y los derechos de los beneficiarios del presente Fideicomiso;.(v) todos los gastos
legales, judiciales y de otra naturaleza en que incurra el Fiduciario para defenderse o defender los
Bienes Fideicomitidos contra demandas, acciones o pretensiones de cualquier persona; y (vi) todos
los Impuestos, derechos de registro y gastos notariales que pudiesen causarse por razén de este

Fideicomiso las operaciones, transacciones e ingresos del Fideicomiso.

(c) Cargo a los Bienes Fideicomitidos. En el evento que el Fideicomitente, luego del requerimiento
del Fiduciario, no pague oportunamente los honorarios y gastos a los que se refieren las secciones
anteriores, el Fiduciario esta autorizado a deducir de los Bienes Fideicomitidos, las sumas que se
le adeuden o lleguen a adeudar en concepto de comisiones, gastos, honorarios, o similares que le
sean aplicables a este Fideicomiso'y las transacciones realizadas conforme al mismo.----=--==--=---
DECIMA NOVENA: (RENUNCIA DE EL FIDUCIARIO) El Fiduciario podra renunciar a su
cargo en cualquier momento sin necesidad de justa causa y sin que de ello se derive responsabilidad
alguna para con el Fiduciario, siempre que dé aviso previo y por escrito al Banco y al
Fideicomitente con por lo menos treinta (30) dias calendario de antelacion, a fin de que el Banco
y el Fideicomitente, de comun acuerdo, nombren a un fiduciario sustituto. Queda expresamente
convenido que la renuncia y la correspondiente sustitucion del Fiduciario no alterara la vigencia
del presente Fideicomiso, por lo cual los Bienes Fideicomitidos continuaran afectos al
Fideicomiso, independientemente de quien actie como fiduciario sustituto, y el presente
Fideicomiso subsistir integramente a pesar de dichas circunstancias, ya que el traslado de

propiedad de los Bienes Fideicomitidos se hara en atencion a los fines de este Fideicomiso y no en

atencion al Fiduciario. En el evento que el Fideicomitente y el Banco no designen un Fiduciario

Sustituto dentro del plazo de treinta (30} dias antes mencionado, el Fiduciario tendra el derecho a

designar a un sustituto de su eleccién, quien debera ser una entidad fiduciaria debidamente

£ &G
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autorizada para llevar a cabo el negocio fiduciario en la Republica de Panama. --- -

VIGESIMA: (AGENTE RESIDENTE) Para los efectos de la Ley nimero uno (1) de cinco (5)
de enero de mil novecientos ochenta y cuatro (1984), modificada por la Ley mamero veintiuno (21)
de diez (10) de mayo de dos mil diecisiete (2017), ¢l Agente Residente de este fideicomiso lo es la
Leda. Ivette Flores, Lcda. Oneissa Osorio o Ledo. Luis Martin, todos con oficinas en Calle
cincuenta (50), P.H. Torre Global Bank, Mezzanine, Ciudad de Panama, Reptblica de Panama,
quienes aceptan la designacion refrendando este documento. Los honorarios de los Agentes |

Residentes han sido incluidos dentro de los honorarios del Fiduciario. ——---=----s=--

VIGESIMA PRIMERA: (DOMICILIO) El domicilio del presente Fideicomiso estara en las

oficinas principales del Fiduciario, ubicadas en Calle Cincuenta (50), Torre Global Bank,

Mezzanine, Ciudad de Panama, Repiiblica de Panama. —-------=-===-= B --
VIGESIMA SEGUNDA: NOTIFICACIONES) A menos que se convenga otra cosa por escrito,
los avisos y otras comunicaciones que se requieran de conformidad con las disposiciones del
presente contrato y cualquier notificacion judicial o extrajudicial, deberan efectuarse por escrito,
se daran y consideraran que han sido debidamente dadas a su recibo, mediante entrega personal o
por correo electrénico con confirmacién de recepcion a las siguientes direcciones; -—-=====---—======

o AL FIDUCIARIEQ: —-rerememrmeafi e mmmememetmee et e oo

Atencion: Dayana del Carmen Vega de Diaz ---
Direccién: Calle Cincuenta (50), Torre Global Bank, Mezzanine, Ciudad de Panama, Republica de

D .

Correo Electronico: dvega@globalbank.com.pa .

-—-- AL FIDEICOMITENTE: S |

Atencién: Marelissa Pérez / José Herrera -------m—-n-=r=-mromnnoenmssssmmsmsmmmmsss o

Direccion: Torre Global Bank, Santa Maria Business Center,Ciudad de Panama, Republica de

Panama. --——-- > e S ———— e -

Correo Electronico: marelissa.perez@globalbank.com.pa // jose.herrera@globalbank.com.pa

e A GLOBAL: cormroemmmmemmmmmmsmeommmmmmememe e e

Atencion: Marelissa Pérez / José Herrera

Direccion: Torre Global Bank — Santa Maria Business District Ciudad de Panama, Republica de |




Correo Electronico: marelissa.perez@globalbank com.pa // jose.herrera@globalbank.com.pa--—---
----APDH: -

Atencion: Gabriel Diez Montilla / Patricia Lee

Direccion: P.H. Fortune Plaza, Piso dieciocho (18), Oficina UDG

Correo Electronico: gdiezm@udggroup.com; y plee@udggroup.com:
VIGESIMA TERCERA: (ACEPTACION DEL CARGO) Declara el Fiduciario que acepta su

designacion y los términos del presente Fideicomiso.

VIGESIMA CUARTA: (LEY APLICABLE Y JURISDICCION) Este' Fideicomiso se

constituye de acuerdo 2 las leyes de la Repiiblica de Panama. Cualquier controversia que surja con

relacion al presente Fideicomiso se sometera a los tribunales de justicia de la Ciudad de Panama,

Republica de Panama.
VIGESIMA QUINTA: (CUMPLIMIENTO IMPERFECTO DE OBLIGACIONES) El hecho
de que una de las partes permita, una o varias veces, que la otra incumpla sus obligaciones o las cumpla
imperfectamente o en forma distinta a la pactada“o no insista en c¢l cumplimiento exacto de tales
obligacioncs o no ejerza oportunamente los derechos contractuales o legales que le corresponda, no se
reputara ni equivaldré 2 modificacion del presente Contrato, ni obstara en ningin caso para que dicha

parte, en el futuro, insista en ¢l cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo

de la otra o ejerza los derechos convencionales o legales que sea titular.
VIGESIMA SEXTA: (EFECTOS DE ESTIPULACION NULA) Queda entendido y convenido
por las partes que, si alguna clausula del presente Contrato resultare nula segin las leyes de la
Repiblica de Panama, tal nulidad no invalidara ¢l contrato en su totalidad, sino que se interpretara

como si no incluyera dicha clusula, los derechos y obligaciones de las partes seran interpretados

y observados como en derecho proceda.
VIGESIMA SEPTIMA: (ENCABEZAMIENTOS) Las leyendas que aparecen en los
respectivos encabezamientos de las clausulas de este Contrato, se han insertado para la

conveniencia y facil referencia del lector y las mismas no tendran relevancia alguna en la

interpretacion del contenido de las referidas clausulas.

El suscrito Notario hace constar que se agregan al protocolo de la presente escritura publica los

siguientes documentos:
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--------------------- ACTA DE UNA REUNION EXTRAORDINARIA DE LA s

----------------- JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD -

SR ———--STATE TOWN CORP. NN ——

- Una reunion extraordinaria de la Junta General de Accionistas de la sociedad STATE TOWN
CORP., una sociedad an6nima organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica
de Panama (en lo sucesivo, la “Sociedad™), tuvo lugar estando todos los participantes en

comunicacion por medios electronicos en la ciudad de Panama, Republica de Panama, el dia nueve

(9) de febrero de 2024, a las 10:00 a.m. ==---=--====-
-—- La sefiora ANA MARIA BURNES CESPEDES, Presidente de la Sociedad. actio como

Presidente de la reunion y la sefiora LARISSA EDILMA CASTANEDA, Secretaria de la Sociedad,

actué como Secretaria de la reunion. R S, S
--- La Presidente de la reunion verifico que se encontraban presentes o debidamente representados
los tenedores de la totalidad de las acciones emitidas en circulacion de la Sociedad, quienes
aprovecharon para renunciar a su derecho de convpcaton'a previa, quedando constituido el quorum
de reglamentario. Se deja constancia de que los participantes estuvieron directamente €n
comunicacion mediante conferencia telefé.nica y estando su comparecencia de conformidad con el
articulo 203 del Codigo de Comercio, quienes decidieron celebrar dicha asamblea renunciando al
derecho de aviso de convocato‘rié previa, quedando constituido el quérum reglamentario.-----------
-—- La Presidente manifesté que el objeto de la reunion era el autorizar la celebracion de una
enmienda integral al Fideicomiso de Garantia identificado como “GFFC-FID-ADM-197-20",
constituido mediante la Escritura Publica No.9,531 de 8 de agosto de 2018, de la Notaria Primera
del Circuito de Panama, inscrito al Folio Numero 30128975, Asiento 1 del Sistema de Informacion
Registral (Fideicomisos) del Registro Piblico de Panamd, segun el mismo quedé modificado
~ convirtiéndose en un Fideicomiso Irrevocable de Administracion mediante Escritura Publica 2,062
de 27 de febrero de 2020, emitida por la Notaria Cuarta del Circuito de Panama, suscrito entre

STATE TOWN CORP., GLOBAL BANK CORPORATION, PUNTA PAITILLA

ENTERPRISES, S.A. y MMG TRUST, S.A. o

--- Por moci6n debidamente presentada y unanimemente aprobada, se resolvio:
PRIMERO: Autorizase, la celebraciéon de una enmienda integral al Fideicomiso de Garantia

identificado como “GFFC-FID-ADM-197-207, constituido mediante la Escritura Publica No.9,531

— |

¢
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de 8 de agosto de 2018, de la Notaria Primera del Circuito de Panama4, inscrito al Folioc Nimero
30128975, Asiento | del Sistema de Informacion Registral (Fideicomisos) del Registro Piblico de
Panama, el cual fue modificado convirtiéndose en un Fideicomiso Irrevocable de Administracion
mediante Escritura Piblica 2,062 de 27 de febrero de 2020, emitida por la Notaria Cuarta del
Circuito de Panama, suscrito entre STATE TOWN CORP., GLOBAL BANK CORPORATION,
PUNTA PAITILLA ENTERPRISES, S.A. y MMG TRUST, S.A., para convertirlo en un
Fideicomiso de Administracién y Garantia entre STATE TOWN CORP., GLOBAL BANK
CORPORATION, GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (en ingi¢s) o FONDOS
FINANCIEROS GLOBALES S.A. (en espafiol) y PANAMA DISTRICT HOLDING S A. --------
SEGUNDO: Facultase al seitor JORGE ENRIQUE VALLARINO MIRANDA con cedula de
identidad personal nimero 8-710-1821, para que, actnando en nombre y representacion de la
Sociedad, firme todos los documentos publicos y privados.que se requieran, en los términos y

condiciones que estitne convenientes, para formalizar las operaciones antes descritas y todo aquello

que resulte complementario o accesorio a las mismas.

No habiendo otro asunto de que tratar, se clausuro la reunion.
-—-—-—Resto de la pagina dejado intencionalmente en blanco, siguen péginas de firma--~--------

(Fdos.) Ilegible ANA MARIA BURNES CESPEDES ——--LARISSA EDILMA CASTANEDA -—

Presidente Secretario

Yo, LARISSA EDILMA CASTANEDA, Secretario de STATE TOWN CORP., por este medio
certifico que lo que antecede es fiel copia det acta de la reunion extraordinaria de la Junta General

de Accionistas de la Sociedad, celebrada por medios electronicos, el nueve (9) de febrero de dos

mil veinticuatro (2024).

(Fdo.) Tlegible LARISSA EDILMA CASTANEDA

Secretario

El Notario hace constar que esta escritura piblica se otorgd, en base a minuta elaborada y
refrendada por el Licenciado RAFAEL MARQUINEZ DEJUD, abogado en ejercicio, con cédula
de identidad personal niimero ocho-setecientos noventa-ciento treinta y cuatro (8-790-134),

idoneidad once mil trescientos ochenta y nueve (11389), de la firma de abogados ALEMAN,

CORDEROQO, GALINDO & LEE
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El Notario advierte a los comparecientes que una copia de esta escritura debe ser inscrita y leida
como le fue en presencia de los testigos instrumentales, el sefior MANUEL RODRIGUEZ
SANCHEZ, varon, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal numero ocho-

novecientos veinticinco-mil treinta (8-925-1030) y la sefiora MARJORIE ALVARADO ARAUZ, |

con cédula de identidad personal nimero cuatro-setecientos sesenta y cuatro-setecientos uno
(4-764-701), mayores de edad, panamefios y vecinos de esta ciudad, a quienes conoz¢o y son

habiles para el cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobacion, y la firman todos para

constancia por ante mi, el Notario que doy fe.-—-----mmmmmmmmmmrmemm oo e e ‘
Esta escritura en el protocolo del presente afio lleva el nimero: OCHOCIENTOS OCHENTA Y ‘
SIETE. ---- (887) - S |

(Fdos.)--DAYANA DEL CARMEN VEGA DIAZ----JORGE ENRIQUE VALLARINO

MIRANDA |

' GABRIEL DIEZ MONTILLA

------- IVETTE FLORES < - ‘

...... Agente Residente

e —~-MANUEL RODRIGUEZ SANCHEZ---—------- MARJORIE ALVARADO ARAUZ-----— ‘

Licenciado GILBERTO ENRIQUE CRUZ RODRIGUEZ

- - Notario Publico Quinto del Circuito de Panama

Concuerda con su original esta copia que expido, sello y firmo, en la ciudad de Panama, Republica

de Panama, el dia dieciséis (16) del mes de febrero de dos mil veinticuatro (2024). ---------=-==---
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JUDICIAL
JUZGADO DECIMO OCTAVO DE CIRCUITO DEL
PRIMER CIRCUTTO JUDICIAL DE PANAMA, RAMO CIVIL.

Oficio No.1279-16,60064-16
Panama. 16 de septiembre de 2016

l.lcel.\l:i&idn
FERNANDO A. ALF ARO A\
DIRECCION GENERAL
?EL REGISTRO PUBLICO
, S iy

Respetado Director
Para lus fines hegales pertinentes, ¥ toda vez que esis Tribusal, mediante oicio ¥ 0.1009-16/600004-
MMM gith a Usted comunicacion del contenido del N, ia54 ds 0
2016, proferido dentro del Pruceso de CONCURSO DE ACREEDORES promovido por INGENIEROS
CIVILES ASOCLADOS PANAMA. S.A., ¢n contrd de HOGALIA PANAMA CO. INC. a fin de gue sv
electuary fa anutacion correspondiente, recibiendose, luego de ello. escrito de la parte actora, anexandosy
Jocumentacion de 1o ertidad a su cargo, en la cunl se senala que el sarvicin regstral fue suspendido en la
enteada P-a77121/2010 10) de Techa 22/08/2010. dehido a que: "CITESE 1.OS BIENES INMUEBLES
OBJETO DE LA MEDIDA QUE SE ORDENA EN ESTE PROCESQ, teuga a bien comunicarle ko siguiente:

«  Que este Tribunal, madigntz Auto N0a606 de 07 de sepliembre de 2016.
sidiciond el Auto No54 de 19 e agosto g 2016, €6 el sentido de sepurar a 12
coneurszds de la administracion ¥ control de sus bienex perienscienies i £
respuctivo patTimon: i i s su Enu ¢ on

o, ; LG los 3 it el :
wstudo e cuseurso.

de conformidad a lv establecido por ¢l articnlo 1653 del
Codigo Civil.

qunistragon  de sus hienss ¥
de ellos la
SNCUTSS, Gitien

la concursady de s ail
estadn de incapacidud para disponur
sdrmnistracion estarm a cargy det Curadeor del ©

«  Que al sepaiarse
enconlragse  €n
coprespondente
se encueniid en posesion de su ATzt

peitero nuestr peticion, & fin de que nterpongi sus buunes oficios ¥

marginal currespondiente, ¢l estado de coneursi declarade sobre [ sooe

INC., sobre sus bienes piusentes © futuros, s decir, los que adguiera mientras

COMUITSY. 451 Lo tambisn se abstenga de dos de ia concu

1655 de Ia les it

£ ese seatido. le

insoribir titulos emans

se adjunta copis debidumente autentuada de lus Autos No.1oob
No.145-4 dhe 14 de 350510 de 2016, 108 cuales se explican por s sotus.

ad posible, respuesta a lx presente comuniearton,

Favor remitirttos. 4 u mayor bres

Aleniamente.

R
va de Circuito -

Juez =
Judicial de Panami, Ramo Civil.

del Primer Circui

st ipseriba en b
dad HOGALIA PANA}!A Co.

e encarnine €0 estada de
reada, &0 virud el articuls

de o7 de septiembre de 2mb ¥
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AUTO No.1454-16

EXPEDIENTE No0.60064-16

JUZGADO DECIMO OCTAVO DE CIRCUITO DEL PRIMER CIRCUTTO JUDICIAL

?E fl:)ANMA.. RAMO CIVIL. Panamé. diecinueve (19) de agosto de dos mil dieciséis
20106).

VISTOS:

la firma forense PATTON, MORENO & ASVAT, actvando en nombre ¥y
representacion de INGENIEROS CIVILES ASOCIADOS PANAMA, S.A., sociedad
anonima, inscrita al Folio No.312530 (S), de la Seccion Mercantil del Registro Publico de
Panamé, ha promovido PROCESO DE CONCURSO DE ACREEDORES en conita de
HOGALIA PANAMA CO. INC., sociedad anénima, inserita al Folio No.476012 (S), de la
Seccion Mercantil de! Registro Piblico, cuyo presidente y representante legal es el senor
JULIO NOVAL GARCIA, con pasaporte No.AAF399132.

De la lectura del contenido del libelo de la demanda, se atisba que la sociedad actora
pretende que se ordene la apertura del Concurso de Acreedores de la sociedad HOGALIA
PANAMA CO. INC. v, en consecuencia, que se reconozca a su favor el crédito total, liquido,
exigible, y de plazo vencido, en concepto de capital, intereses, costas, gastos, por la suma de
VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
SESENTA Y CINCO BALBOAS CON 18/100 (B/.23,681,465.18). [gualmente, la
pretensora requiere que se libre embargo v depésito judicial sobre los bienes embargables de
propiedad de la sociedad HOGALIA PANAMA CO. INC., reconociéndole su respectivo

privilegio dentro del concurso.

En apoyo a su pretension la demandante aport las pruebas documentales que constan

de foja 15 a 265 del expediente, mismas que serviran para determinar la admisibilidad del

presente proceso.

De una pausada revision de la documentacién presentada, se advierte que en contra de
la sociedad demandada HOGALIA PANAMA CO. INC., se libraron las siguientes

ejecuciones a saber:

« Juzgado Cuarto de Circuito del Primer Distrito Judicial de Panamaé,
Ramo Civil:

-Auto No.1399 de 20 de novie_rnbre de 2004q, por la suma
de B/.12,155,508.68 (fs.46-49).

-Auto No.1463 de 22 de agosto de 2011, por la suma de
B/. 9,838,548.83 (fs.52-54)-

-Auto No.2403 de 14 de diciembre de 2010, pot la suma
de B/.31,994,387.09 (f5.56-64). .

b

N
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« Juzgado Quinto de Circuito del Primer Distrito Judicial de Panam4
Ramo Civil: ’

-Auto No.82 de 21 de enero de 2015, por las sumas de -

B/.16,729.119.79: B/.11,348,004-22; B/.20,955,335.99;
B,/,gg. 681.465.18; v B/.136.258.33 (Is.122-127 y 268-
273).

- Auto No.1943 de 10 de diciembre de 2014, por la suma
de B/.136,258.33 (fs.182-189).
Véase que se aportd copia del Auto No.B2 de 21 de enero de 2015, con la certificacién
que da cuenta que los saldos insolutos a favor de INGENIEROS CIVILES ASOCIADOS
PANAMA, S.A. y SEGUROS BANISTMO, S.A., por los montos, respectivamente, de
B/.23,681.465.18, v B/.136,258.33, en contra de HOGALIA PANAMA CO., INC., no han
sido satisfechos.
- Juzgado Séptimo de Circuito del Primer Distrito Judicial de Panamé, -
Ramo Civil:

- Auto No.9&67 de 19 de agosto 2009, por la suma de
B/.887,653.16 (fs.132-133).

- Juzgado Décimo Séptimo de Circuito del Primer Distrito Judicial de
Panam4é, Ramo Civil:

- Auto No.1735 de 25 de octubre de 2010, por la suma de
B/.377.024.35 (f5.193-196).

« Juzgado Undécimo de Circuito del Primer Distrito Judicial de Panama,
Ramo Civil:

- Auto No.786-13 de 16 de mayo de 2013, por la suma de
B/.122,276.81 (f5.136-139)-

Este auto guarda relacién con los Autos No.1943 de 10 de diciembre de 2014 ¥ No.82
de 21 de enero de 2015 (con certificaci6n) proferidos por el Juzgado Quinto de Circuito del

Primer Circuito de Panamd, Ramo Civil.
« Juzgado Octavo de Circuito del Primer Distrito Judicial de Panama,
Ramo Civil:

- Sentencia No.65 de 23 de julio de 2012, por la suma de
B/.71.954.86 (fs.220-229).

- Auto No.79 de 5 de enero de 2013, por la suma de
B/.20,641.35 (fs.230-231).

- Sentencia No.69 de 1 de agosto de 2012, por la suma
B/.113,958.99 (f5.246-249)

- Auto No.1053 de 15 de actubre de 2013, por la suma de



B/.11,975.89 (fs.264-265).

» Juzgado Novcno de Circuito del Primer Distrito Judicial de Panama. |

Ramo Civil:

- Sentencia No0.63 de 4 de diciembre de de 2012, por la
suma de B/.170,931.80 (fs.233-240).

- Auto No.11 de 2 de enero de 2014, por las sumas de
B/.35.186.36, ¥ B/.500.00 (f5.242-244 v 274-276).

El antes mencionado Auto No.11 de 2 de enero de 2016, fue aportado con certificacién
proferida por el Juzgade Noveno de Circuito del Primer Circuito de Panamd, Ramo Civil, que
sefiala que el monto de B/.206,718.16 a favor de IGOR NEFEDOV, en contra de HOGALIA
PANAMA CO., INC., no ha sido satisfecho.

Al efecto. el articulo 1787 del Cadigo Judicial, precephia que €l concurso acreedores de

los bienes de un deudor, se formard: por la cesién voluntaria que de eilos haga con tal fin;

r haberse librado contra é 0 ma@s ejecuciones siempre que no se hayan presentado

bienes suficientes para el pago total; y por haberse declarado al deudor en quiebra, conforme
a lo dispuesto por el Codigo de Comercio.

Vale resaltar que el concurso de acreedores es un proceso universal, que gira en torno a
la situacion de insolvencia de cualquier deudor, el cual tiene como finalidad, por una parte, la
satisfaccién v el pago total del crédito a los acreedores v, por la otra, proteger los intereses del
deudor. Es asi, que el proceso en referencia, produce efectos sobre el deudor y los acreedores,

en cuanto a los bienes y derechos afectos al cencurso.

En ese orden de ideas, ha quedado acreditado que la sociedad INGENIEROS
CIVILES ASOCIADOS PANAMA, S.A. manbene a su favor un crédito contra la sociedad
HOGALIA PANAMA CO. INC.; sin embargo, se evidencia que no se presentaron bienes

suficientes para el pago total de la denda.

Finalmente, precisa indicar que el crédito a favor de INGENIEROS CIVILES
ASOCIADOS PANAMA, S.A., esta vinculado al Contrato de Ejecucion de Obras, tal como
se desprende de 1a Escritura Pablica No.166035 de 29 de septiembre de 2009, de la Notaria
Segunda del Circuito de Panama, por la cual, "HOGALIA PANAMA CO. INC., reconoce
obligacion a favor de INGENIEROS CIVILES ASOCIADOS PANAMA, SA., y
constituye a su favor Tercera Hipoteca y Anticresis sobre la Finea nimero 23863. para
garantizar dicha obligacién. y CAIXA DE AFORROS DE VIGO, OURENSE
EPONTEVEDRA, otorga expresamenie Su consentimiento.” Dicho crédito ascendia a fa

suma de B/.30,855.446.94.
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Asi las cosas. y luego de haber efectuado el analisis de los hechos y las pruebas que se
acompanaron con Iz demanda, y toda vez que ha sido acreditado en este proceso que contra la
sociedad HOGALIA PANAMA CO. INC. fueron libradas mis de tres (3) ejecuciones
(requisito fundainental para que la actora pueda, al amparo de las normas que rigen la
materia, solicitar la declaratoria del concurso), estima esta Juzgadora que se han reunido 165
requisitos de que trata el articulo 1787 del Cadigo Judicial: y como consecuencia, procedera a
dictar el Auto de declaracion del concurse, con arreglo a lo dispuesto en el Articulo 1802 lex
cit.

En mérito de lo expuesto, la suscrita JUEZ DECIMO OCTAVA DE CIRCUITO
DEL PRIMER CIRCUITO JUDICIAL DE PANAMA, RAMO CIVIL, administrando
justicia en nombre de la Republica y por Autoridad de la ley; RESUELVE:

PRIMERQ: DECLARA EL CONCURSO DE ACREEDORES de HOGALIA PANAMA
CO. INC., sociedad inscrita al Folio No.476012 (S), de la Seccion Mercantil del Registro
Publico, cuyo presidente ¥ representante legal es el seior JULIO NOVAL GARCIA, con
pasaporte No.AAF399132, promovido por INGENIEROS CIVILES ASOCIADOS
PANAMA, S.A., sociedad anénima, inscrita al Folio No.312530 (S), de la Seccion Mercantil
del Registro Publico de Panama, cuve presidente y representante legal es el seior PABLO
GARCIA AGUILAR.

SEGUNDOQ: FIJA el dia 21 de enero de 2015, en calidad de "por ahora" y en perjuicio de

terceros, como la fecha en que se caracteriza el concurso de acreedores de la sociedad

demanctada.

TERCERA: ORDENA de conformidad con el articulo 1787 del Cédigo Judicial, la formacion

del Concurso de Acreedores de los bienes del fallido.

CUARTQ: ORDENA Y DISPONE en virtud de la declaratoria de concurso de acreedores

decretada, v conforme al articulo 1802 del Cédigo Judicial, las siguientes medidas:
1. SE DECRETA FORMAL EMBARGO y DEPOSITO JUDICIAL de todos
los bienes muebles e inmuebles, libros, papeles y demas documentos, ademas
de las cuentas bancarias que pertenezcan 0 formen parte de la concursada, y,
como consecuencia ORDENA la prictica inmediata, a fin de que los bienes
sean inventariados, incautados y colocados en manos del Curador, diligencia
que se practicara ain en horas y dias inhabiles, de acuerdo al articulo 267 del
Codigo Judicial. Asimismo DECRETA ALLANAMIENTO en el domicilio de
la concursada ubicado en Calle 50 y Avenida Federico Bovd, Oficinas del
Provecto Los Faros de Panamd”, Corregimiento de Bella Vista, Ciudad y

Provincia de Panama, para el recaudo de los bienes.
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2. SE ORDENA EL EMPLAZAMIENTO por edicto, de todos los interesados
en este CONCURSO DE ACREEDORES, tanto nacionales COmMO extranjeros,
a fin de que, dentro del término de diez (10) dias, se presenten a estar en
derecho, haciéndose la salvedad a los emplazados que la omisién o el descuido
de no acudir oportunamente a este Uamado, sers a su propio perjuicio. Este
término empieza a correr 2 partir de la Gitima publicaci6n del edicto respectivo

en un diario de circulacion nacional.

3. SE ORDENA la detencidn de ]a correspondencia de la parte concursada
para que sea puesta a drdenes del Tribunal y entregada al curador del concurso.,
Por consiguiente, OFICIESE a la Direccién General de Correos Nacionales,

para que cumpla con la retencién ordenada.

4. SE DECRETA LA ACUMULACION de todos los procesos civiles que la
fallida tenga pendientes, ya sea como demandante o como demandada, en éste
0 cualquier otro Tribunal y que se hayan iniciado dentro de los cuatro (4) anos

anteriores a esta declaratoria de este concurso de acreedores.

5. FLJESE copias debidamente autenticadas del Edicto Emplazatoric en Ja
Secretaria de este Juzgado, Yy en todos los sitios publicos de este lugar y; SE
ORDENA que dicho edicto sea publicado por tres (3) veces en un diario de
gran circulacion nacional.

6. SE CONVOCA a todos los interesados para que concurran a la Junta
General de Acreedores, que se celebrari el dfa 29 de noviembre de 2016, 2
las diez (10:00 a.m.) de la manana, en los estrados de este Tribunal, ubicado
= . en el Edificio 725, Balboa, planta baja, cerca al Teatro Balboa v frente a Niko's
' Café, Calle John F. Steven, Corregimiento de Ancéon, Distrito y Provincia de

= Panami. .

7. HAGANSE las publicaciones ordenadas con la anticipacion suficiente, de
manera que los emplazados interesados, puedan hacerse presentes en la fecha y

hora programada para celebrar la Junta General.

QUINTO: NOMBRAR 3l Licenciado LEONARDO PINEDA PALMA, con cédula de
identidad personal No.8-152-195, como CURADOR del concurso de acreedores declarado.
COMPAREZCA a tomar posesion del cargo para el que ha sido designado, y PROCEDA a
practicar la diligencia de inventario, avaltio v depésito de los bienes pertenecientes al

concursado.




L03E

SEXTO: ADVERTIR 4l deudor del concurso, QUE NO REALICE PAGOS AlAC

237

CONCURSADA, sino al Curador del Concurso; ¥ a los que tengan bienes de la concnrsada, =

SE LES PREVIENE que los pongan a disposicion del Tribunal.

SEPTIMO: EXPIDANSE lus oficios correspondientes, y CONFECCIONESE el Edicto

Emplazatorio, en cumplimiento a lo establecido en los articulos 1803 v 1804, del Cédigo
Judicial.

Téngase a la firma forense PATTON, MORENO & ASVAT, como apoderada judicial
de la parte demandante, de conformidad y en los términos del poder conferido.

Derecho: Articulos 628, 1786, 1787, 1789, 1791, 1792, 1793, 1802, 1803 y 1804 del
Cédigo Judicial.

Notifiquese,

 LAJUEZ,

LA SECRETARIA, “éjsgé’ﬁf {b

\
\
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AUTO No.1606-16 L 0 8 U
EXPEDIENTE No.60064-16

JUZGADO DECIMO OCTAVO DE CIRCUITO DEL PRIMER CIRCUITO JUDICIAL *

DE PANAMA, RAMO CIVIL. Panama, siete (07) de septiembre de dos mil dieciséis (2016).

VISTOS:

Dentro del presente Proceso de Concurso de Acreedores de la sociedad HOGALIA
PANAMA CO. INC,, Ia firma forense PATTON, MORENO & ASVAT, actuando en
nombre y representacion de INGENIEROS CIVILES ASOCIADOS PANAMA, S.A., ha

presentado, ante este Tribunal, scritos visibles a fojas 284 y 317, solicitando lo siguiente:

1. Que se gire oficio al Ministerio Pablico y al Servicio Nacional de Migracién, a fin
de comunicar a ambas entidades estatales del contenido del Auto No.1454 de 19 de
agosto de 2016, con el objeto de que tomen las medidas legales que correspondan.

2. Que se aclare y adicione el Oficio No.1009-16 de 19 de agosto de 2016, que
comunica al Registro Pablico de Panama, el contenido del Auto No.1454 de 19 de
agosto de 2016, a fin de que efectiie la anotacion correspondiente, de modo tal, que
conste que la representacion del concurso recaerd sobre el Curador designado v
que la sociedad fallida se encuentra inhabilitada para la administracién de sus
bienes, en virtud del defecto de calificacién sefialado por la entidad registradora.

De una confrontacion de la primera peticion con el articulo 1802 del Codigo judicial,
que alude a las declaraciones que debe contener todo auto de declaratoria del concurso de
acreedores, asi como con el resto de las disposiciones que regulan -el concurso-, esta
judicatura no encuentra ninguna axcerta legal, tal como si ocurre con la guiebra per se, que
ampare la solicitud bajo anélisis, por lo que conceptia que no es dable acceder a la misma.

Respecto a la restriccién impulsada, el Doctor Jorge Fabrega, sefiala que:

"...El proceso concursal es mas benigno que el de quiebra. Por
efjemplo: no existe respecto al concursado norma come el Art. 1552
del C. de C. que dispone: El quebrado no podré ausentarse de su
domicilio sin licencia del Juez, quien para otergarla deberd oir
previamente al Juez comisario y a los sindicos. Estara ademds,
obligado a presentarse ante dicho juez o cualguiera otra autoridad
que intervenga en la quiebra o en el juicio penal respectivo, siempre
que fuere llamado, salvo que por motivos bien fundados, que el juez
calificara, estuviese impedido”. Fabrega Jorge, Procesos Civiles, pdgina
608, Editora Juridice Panamena, Panamd, 2002.

En cuanto a la segunda peticion, v toda vez que el proceso de concurso de acreedores
produce el desapaderamiento del concursado, quien queda incapacitado para administrar sus
bienes, asi como, también, para disponer de ellos, en virtud de lo establecido por el articulo
1655 del Cadigo Civil, el cual sefiala que la declaracién de concurso incapacita al concursado
para la administracién de sus bienes y para cualquiera otra que por la ley le corresponda, y

que este sera rehabilitado en sus derechos terminado el concurso, si de la calificacion del
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misme Do resultase otra causa que lo impida, el Tribunal estima procedente adicionar el Auto

No.1454 de 19 de agosto de 2016, mediante el cual se declard el concurso y diligencias

subsiguientes, de mado tal, que se advierta a la concursada sobre la incapacidad para
administrar sus bienes, lo que en todo caso corresponderi al Curador designado, ¥ como

consecuencia, se efectile la comunicacion de rigor al Registro Publico.

En mérito de lo expuesto, la suscrita JUEZ DECIMO OCTAVA DE CIRCUITO
DEL PRIMER CIRCUITO JUDICIAL DE PANAMA, RAMO CIVIL, administrando
justicia en nombre de la Repiiblica y por Autoridad de la ley. dentro del Proceso de Concurso
de Acreedores de la sociedad HOGALIA PANAMA CO. INC., prepuesto por
INGENTEROS CIVILES ASOCIADOS PANAMA, S.A., RESUELVE:

PRIMERO: NIEGA la solicitud efectuada por la parte actora, de dirigir oficios
al Ministerio Pablico ¥ Servicio Nacional de Migracién, por las razones

expuestas en la parte motiva de la presente resolucton.

SEGUNDO: ADICIONA el punto SEXTO de la parte resolutiva del Auato
No.1454 de 19 de agosto de 2016, de forma tal, que se lea de la siguiente
manera:

"SEPARA a la concursada de la administracion y comtrol de sus bienes
pertenecientes a su Tespectivo patrimonio, asi como los que adquieran mieatras
se encuentre en estado de concursa. ADVERTIR al deudor del concurso. QUE
NO REALICE PAGOS A LA CONCURSADA, sino al Curador del Concurso;
y a los que tengan bienes de la concursada, SE LES PREVIENE que los

pongan a disposicion del Tribunal”.
COMUNIQUESE al Registro Publico.
£l Auto No.1454 de 19 de agosto de 2016, se mantiene igual en todo lo demas.

Derecho: Articulo 1802 del Codigo Judicial y Articulo 1655 del Codigo Civil.
Notifiquese,

LA JUEZ,

LA SECRETARIA, [

A<

N
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Panama3, 25 de octubre de 2016

DG (AL-NOT)-SIR-3670-2016 — 20016 1 ey gy
Raghve Pupdgs ¢ Panama

LICENCIADA

JESSIBETH ANDREWN

JUEZ DECIMA OCTAVA DE CIRCUITO _

DEL PRIMER CIRCUITO JUDICIAL PANAMA, RAMO CIVIL

E£.S. D.

Sefiora Juez:

Sirva la presente para informarie que mediante Auto fechado 25 de octubre de
2016, esta Entidad ha calificado defectuose y suspende la inscripcion de! Auto
N®1454-16 de 19 de agosto de 2016, remitido mediante Oficio N° 1003-16/60084-
16 de 19 de agosto de 2016, y del Auto N° 1606-16 de 7 de septiefbre de 2016,
remitido mediante Oficio N° 1279-16-60064-16 de 16 de sep’qerhbre de 2016,
dictado dentro del Proceso de Concurso de Acreedorés’ promovido por
INGENIEROS CIVILES ASOCIADOS PANAMA, S.A. contrd‘HOGALlA PANAMA
CO. INC.

El contenido del citado auto es del tenor siguiente: .

REGISTRO PUBLICO DE PANAMA: Panama, welntlclnco de octubre de dos mil
dieciséis.

Entrada 377121/2016 (0) y Anexo 3771 zﬂztﬁs (1)

El presente documento se califica como dgfectuoso por lo siguiente:

* Aclarese la orden dada al Reg:’st;d:Pablico.
« Debe presentar copia au!entiqaﬂéi del Auto donde se decreta la quiebra.

Por los motivos expuestos el Dil lrector General, suspende su inscripcion.

Fundamento Legal: Articg}o 1744, 1756, 1795 del Codigo Civil-—Articulo 15 del
Decreto Ejecutivo 106 'de 30 de agosto de 1999—NOTIFIQUESE: (Fdo.).
Femando A. Alfaro A ’Director General, (Fdo.) Lissette Wilson, Secretaria de

kg i
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REGISTRO PUBLICO DE PANAMA: Panama, veinticinco de octubre de dos mil
dieciséis.

Entrada 377121/2016 (0) y Anexo 377121/2016 (1)

El presente documento se califica como defectuoso por lo siguiente:

« Acldrese la orden dada al Registro Publico.
« Debe presentar copia autenticada del Auto donde se decreta la quiebra.

Por los motives expuestos el Director General, suspende su inscripcion.
Fundamento Legal: Articulo 1744, 1756, 1795 del Cédigo Civi—Articulo 15 del
Decreto Ejecutivo 106 de 30 de agosto de 1889—NOTIFIQUESE:

e Wilson
Secretaria de Asesoria Legal

§
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Panama, 25 de octubre de 2016
DG (AL-NOT)-SIR-3670-2016

LICENCIADA
JESSIBETH ANDREWN

JUEZ DECIMA OCTAVA DE CIRCUITO

DEL PRIVMER CIRCUITO JUDICIAL PANAMA, RAMO CIVIL
E.S. D.

Sefora Juez:

Sirva la presente para informarle que mediante Auto fechado 25 de octubre de
2018, esta Entidad ha calificado defectuoso y suspende la inscripcion del Auto
N°1454-16 de 19 de agosto de 2016, remitido mediante Oficio N° 1002-16/60064-
16 de 19 de agosto de 2016, y del Auto N° 1606-16 de 7 de sepliembre de 20186,
remitido mediante Oficio N° 1278-16-60064-16 de 16 de sepliembre de 2018,
dictado dentro del Proceso de Concurso de Acreedores promovido por
INGENIEROS CIVILES ASOCIADOS PANAMA, S.A. conitra HOGALIA PANAMA
CO. INC.

El contenido del citado auto es del tenor siguienta:

REGISTRO PUBLICO DE PANAMA: Panama, veinticinco de octubre de dos mil
dieciséis.

Entrada 377121/2016 (0) y Anexo 377121/2016 (1)

El presente documento se califica comg. defectuoso por lo siguiente

¢ Aclarese la orden dada al Registro Publico.
« Debe presentar copia autenticada del Auto donde se decreta la quiebra

Por los motivos expuestos el Director General, suspende su inscripcion.
Fundamento Legal: Articulc 1744, 1758, 1795 del Cdédigo Civil—Articulo 15 del
Decreto Ejecutivo 106 de 30 de agosio de 1999——NOTIFIQUESE: (Fdo.)
Femando A. Alfaro A., Director General, (Fdo.) Lissette Wilson, Secretaria de
Asesciia Legal

tentamente
Al A (.-,i

——— et

__Difector General
FAAA/lw
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MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MEMORANDO
DRPM-281-2024

PARA: YANILSA GIRON
Jefe de Oficina de Asesoria Legal

CONSEJO TECNICO NACIONAL
DEAGI CULTLRA

AN DEDIOSABREGO AT MANZA
MGTER. EN C AVZ.E\"ALES
CIENF. M REC. NAT.

IDONEIDAD: 2,904-93-M08 e

DE: ING. JU. DIOS ABREGO
Jefe de Seccfon de Evaluacion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Emitir fundamento y el proceder en términos legales, en respuesta aclaratoria
presentada al proyecto PANAMA DESIGN DISTRICT.

FECHA: 23 de septiembre de 2024

Por este medio, se remite respuesta aclaratoria recibida en las Oficina de esta Regional el
dia 25 de septiembre de 2024, en solicitud en nota DRPM-607-2024 con fecha 08 de agosto
de 2024 notificada el dia 06 de septiembre de 2024, en el proceso de evaluacion de impacto
ambiental al Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto denominado
PANAMA DESIGN DISTRICT, promovido por la sociedad STATE TOWN CORP.; con
el objetivo de emitir fundamento y el proceder en términos legales; en la toma decisién en
el proceso de evaluacion y andlisis de este proyecto.

También se remite el expediente DRPM-IF-100-2024 completo con el documento del EsIA,
de la cronologia del expedientes administrativo con sus documentos legales.

Esperando su respuesta oportuna.

Sin otro particular.

Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundi, Ancdn, Panama, (507)500-0908, www.miambiente.gob.pa
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DIRECCION DE VERIFICACION DEL DESEMPENO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE CONTROL Y VERIFICACION DE LA CALIDAD AMBIENTAL

MEMORANDO
DIVEDA-DCVCA-561-2024

PARA: EDGAR NATERON
Director Regional de Panama Metropolitana

l =l Il

I - \ yerenoos |

i AN ] szu;,ﬁ:-:::&rw = I

Dy BOLIVAR SANCHEZ BERNAL |\5| NI
Director de Verificacion del Desempefio Ambiental |7 . ¢ yERIFICACION ||

\ON DE VERIFI |
“| g\éaLElgé:SEMPENO AMB\\_EE:’:\_LH_FIl

ASUNTO: Respuesta a Memorando DRPM-347-2024 \__.__——-—-———'—""‘”_*/

FECHA: 7 de octubre del 2024

N° de Control: ¢-1967-24

En atencién al Memorando DRPM-347-2024, recibido en nuestro despacho el 7 de octubre de 2024,
referente a la vigencia del Estudio de Impacto Ambiental - Categoria II del proyecto denominado “Faro
Panamd”, aprobado mediante Resolucion IA-085-2006, de 24 de agosto de 2006, cuyo promotor es la

empresa Hogalia Panama, S.A., ubicado en el corregimiento de San Francisco, distrito de Panama,
provincia de Panama, le informamos lo siguiente: o

¢ Que el Informe Técnico No. 073-2024, de 3 de octubre del 2024, emitido por la Direccion
Regional Panama Metropolitana, recibido el 7 de octubre de 2024, indica:

“Descripcion de Hallazeos:
La Ing. Olga Batista Consultora Ambiental, informé que el proyecto Faro Panamd fue

abandonado en el 2009 por el Hogalia Panama Co, Inc., y el que el nuevo administrador del
drea de proyecto es State Town Corp.

Dado que el Informe Técnico No. §73-2024, de 3 de octubre del 2024, evidencia que el proyecto fue

abandonado, le comunicamos que la Resolucion 1A-085-2006, de 24 de agosto de 2006, se encuentra
no vigente.

Cualquier consulta adicional sobre el particular sirvase comunicarse con la Direccidén de Verificacion del
Desempeiio Ambiental (DIVEDA) a la extension 6819 / 6806 / 6019,

Atentamente, ké w ?’
BSB m’!c _

&
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DIRECCI()N REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE VERIFICACION DEL DESEMPENO AMBIENTAL

MEMORANDO
DRPM-186-2024

PARA: EDGAR R. NATERON N.
Director Regional

-

/
A
_/% 0/
c_fd ;‘bgb

DE: }zf JCIEL DiAZ
Jefe de Verificacion del Desempefio Ambiental

o _//-?

C.C: Seccién de Evaluacion
ASUNTO: Concepto de Resolucion IA-085-2006, de 24 de agosto de 2006
FECHA: 21 de octubre de 2024

N° de Control: 2633.24.

En atencion al MEMORANDO DRPM-278-2024, recibida en nuestro despacho el 20 de
septiembre de 2024, referente al Estudio de Impacto Ambiental - Categoria IT del proyecto
denominado “Faros de Panamd”, aprobado mediante Resolucién IA-085-2006, de 24 de
agosto de 2006, cuyo promotor es Hogalia Panamé Co, Inc., ubicado en el corregimiento de
San Francisco, distrito de Panama, provincia de Panama, le informamos lo siguiente:

¢ Que mediante MEMORANDO DIVEDA-DCVCA-561-2024, del 07 de octubre de
2024, recibido el 09 de octubre de 2024, la Direccién de Verificacion del Desempefio
Ambiental, nos comunica que la Resolucién IA-085-2006, de 24 de agosto de 2006, se
encuentra no vigente.
Por lo antes expuesto, le informamos que la Resolucion 1A-085-2006, de 24 de agosto de

2006, se encuentra no vigente.
" 0755 ¥

Atentamente,

o
’(?/\,{1 £ xj’l/k
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Altos de Curundu Av Ascanlo V|I|alaz Edificio 501, Republica de Panama / (507) 500- 0809 / www.miambiente.gob. pa
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO No. DRPM-SEIA-257-2024

PARA:
DE: ¢
Jefa de Seccion de Asesoria Legal
ASUNTO: Respuesta al MEMORANDO DRPM-281-2024
FECHA: 21 de octubre de 2024,

En atenciéon al MEMORANDO No. DRPM -281-2024, de 23 de septiembre de 2024, en
cuanto a la solicitud de la Nota DRPM-607-2024, con fecha 08 de agosto de 2024, en la que
se remite a la oficina de Asesoria Legal, respuesta aclaratoria por parte del GABRIEL
FRANCISCO DIEZ MONTILLA, representante legal de la sociedad STATE TOWN
CORRP., se le reenvia a la Seccién de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental para que
prosigan con los trdmites correspondientes en torno a la vigencia del estudio de impacto
ambiental al proyecto denominado “FAROS DE PANAMA”

Sin otro particular,

EN/ ot
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) MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Informe Técnico de Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental
DRPM-SEIA-N°130-2024 +
FORMATO EIA-FEA-014

I. DATOS GENERALES

PROYECTO: “PANAMA DESIGN DISTRICT”
PROMOTOR: STATE TOWN CORP.
CATEGORIA: I

CONSULTORES AMBIENTALES: | GRUPO MORPHO, S.A. IRC-005-2015, persona juridica
cuyo representante legal MANRIQUE CHAVARRIA
representante legal, en conjunto con ALICIA M.
VILLALOBOS E. Registro IRC-098-2008, ARANTXA
RODRIGUEZ Registro IRC-072-2020 y OLGA
BATISTA Registro IRC-070-2021

%IQS%EZT%?ION PEL| CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO
: PANAMA Y PROVINCIA DE PANAMA

FECHA DE INSPECCION: SIN OBSERVACION

FECHA DE INFORME: 24 DE OCTUBRE DE 2024

TECNICO EVALUADOR: MAYSIRIS MENCHACA

II. OBJETIVOS:
Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental proyecto denominado “PANAMA DESIGN
DISTRICT” cumple con los siguientes aspectos:
e Requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023
y modificado con el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.
e Si el Estudio de Impacto Ambiental hace cargo adecuadamente de los efectos,
- caracteristicas y circunstancias establecidas en la normativa ambiental vigente y
reglamentaria aplicables a la actividad.
e Si el Plan de Manejo, propone medidas de prevencién y mitigacién apropiadas
sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no significativas, a generarse
por el desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la misma.

III. FASE DE RECEPCION:

Que en virtud de lo antedicho y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la
ley 41 del 1 de julio de 1998, en fecha 10 de junio de 2024, la sociedad STATE TOWN
CORP.; persona juridica registrada en (mercantil) folio No. 838305 (S) registro ptblico de
panam4, a través de su representante legal la sefior GABRIEL FRANCISCO DIEZ
MONTILLA, varén, con nacionalidad panamefia, portadora de ¢édula de identidad personal
No. 8-398-813, propone realizar el proyecto denominado “PANAMA DESIGN
DISTRICT?”, ubicado en el corregimiento de San Francisco, distrito de Panama, provincia
de Panam4, elaborado bajo la responsabilidad de la empresa consultora GRUPO
MORPHO, S.A. IRC-005-2015 / ACT. 2017 persona juridica cuyo representante legal
MANRIQUE CHAVARRIA representante legal, en conjunto con la sefiora ALICIA M.
VILLALOBOS E. con Registro IRC-098-2008, la sefiora Arantxa Rodriguez con Registro
IRC-072-2020, sefiora OLGA BATISTA con Registro IRC-070-2021, debidamente inscrita
en el registro de consultores idéneos que lleva el ministerio de ambiente.

Informe Técnico DRPM-SEIA-N°. 130-2024
Proyecto: PANAMA DESING DISTRICT

Pgrmnion STATE TOWN CORP
/M ENICAMm .
v ey Pagina 1 de 10
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IV. FASE DE ADMISION:

Que en fecha 12 de junio de 2024, mediante Proveido DRPM-SEIA-088-2024; 1a Seccién
de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Direccién Regional Panamé4 Metropolitana del
Ministerio de Ambiente, ADMITE la solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del
Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto “PANAMA DESIGN
DISTRICT” y ORDENA el inicio de la fase de Evaluacién y Andlisis correspondiente, en
virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023
y modificado con el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

V. ANALISIS TECNICO:

Después de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del
mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental, pasamos a revisar algunos aspectos
destacables en el proceso de evaluacién del Estudio.

Descripcion del proyecto:

El proyecto PANAMA DESIGN DISTRICT consta de la adecuacién de un terreno
previamente intervenido en donde se busca realizar actividades de movimiento de tierra,
construccion de infraestructura vial, construccién de sistema sanitario, sistema de
acueducto, sistema pluvial, sistema eléctrico y telecomunicaciones. Todo esto, para la
lotificacion de ocho (8) lotes que se desarrollaran a futuro, bajo otra herramienta de gestion
ambiental.

Se contempla también la construccién de puentes viales para la interconexién de los lotes,
con las Avenidas principales que rodean el poligono del proyecto.

El proyecto se llevara a cabo en la finca No. 23 863, ubicada en el 4rea de Punta Pacifica,
corregimiento de San Francisco. distrito y provincia de Panami. Esta finca cuenta
actualmente con un Fideicomiso administrado por la empresa Global Financial Funds Corp.

El promotor del proyecto cuenta con las autorizaciones por parte de esta empresa
Fiduciaria, tal como se indica en Numeral Cuatro del PODER firmado el 13 de mayo de
2024 entre Global Financial Funds Corp. (Fiduciaria) y State Town Corp.

El proyecto contard con un 4rea aproximada de 33,430.60 m?. Y contara con accesos desde
la Calle Punta Darién a través de la prolongacién de la Calle 68 y el otro acceso serd desde
la Calle Federico Veldzquez. El uso de suelo contemplado en el poligono del proyecto es:
RM3 (Residencial de Alta Densidad) y RTU (Residencial Turistico Urbano), en base a lo
indicado en la Certificacién de Uso de Suelo No. 646-2023 emitido por la Alcaldia de
Panama.

El sitio donde se realizara la lotificacién se encuentra intervenido, por el antiguo desarrollo
del proyecto “Faros de Panama” aprobado mediante la Resolucién 1A-085-06. El cual
contemplaba la construccién de un complejo hotelero y residencial, conformado por un
centro comercial con torres de apartamento hotel y cficinas.

Dentro del poligono se ubica actualmente un area con fundaciones para las edificaciones
que se conformarian en sitio. Se ubica un muro de contencion en todo el perimetro del
proyecto. Se evidencia también dentro de la poligona estructura de las antiguas oficinas,
casetas, garitas y 4rea de venta del proyecto,

El proyecto cuenta actualmente con un sistema de canales abiertos, que conducen las aguas
procedentes del 4rea de fundaciones; y que son bombeadas hacia una cdmara pluvial fuera
del poligono del proyecto, a un costado de la Calle Federico Velazquez.

Coordenadas de ubicacién del Poligono del proyecto*Datum: WGS84

COORDENADAS 1
PUNTO ESTE NORTE
1 664,036.77 993.523.93
2 664.034.51 993.523.58
3 663.977.40 993,510.84

Informe Técnico DRPM-SEIA-N°, 130-2024
Provecto, PANAMA DESING DISTRICT
Promotor, STATE TOWN CORP.
ENJICMm

Tle 57 Pagina 2 de 10



OB‘ERN:‘NACIONAL MINISTERIO DE
: AMBIENTE
CON PASO FIRME «

4 663,907.07 993,490.15

5 663,901.04 993,481.20
6 663,914.98 993,381.82
7 663,927.65 993,322.63
8 663,955.55 993,175.36
9 664,000.88 993,204.82
10 663,984.51 993,312.80
11 664,065.98 993,325.56
12 664,057.62 993,378.51

Que lds coordenadas aportadas por el promotor fueron enviadas el dia 25 de junio de 2024
por via correo electrénico, al Departamento de Geomatica de la Direccion Nacional de
Informacién Ambiental del Ministerio de Ambiente con el objetivo de verificar la
localizacién geografica y huella total del proyecto. Donde se recibe en fecha 03 de julio de
2024, por medio de correo electrénico GEOMATICA-EIA-CAT 1-0409-2024, del
Departamento de Geomatica de la Direccién Nacional de Informacion Ambiental del
Ministerio de Ambiente, informan que: Con los datos proporcionados se generd un
poligono (3 ha+ 3,392.38 m?). El mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional
de Areas Protegidas (SINAP) y Uso Propuesto Ley 21. De acuerdo a la Cobertura Boscosa
y Uso del Suelo 2012, se ubica en las categorias de Area poblada y segin la Capacidad
Agroldgica, se ubica en el tipo IV (Arable, muy severas limitaciones en la seccién de las
plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas). Localizado en el corregimiento
de San Francisco, distrito y provincia de Panama.

Monto Global de la Inversién: Segin lo indicado en el EsIA, el monto de inversién del
proyecto es de B/. 2,100.000.00 (Dos Millones Cien Mil Balboas)

DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO

Caracterizacion del Suelo: Segin lo indicado en el EsIA: En base al Informe sobre
Investigacién Geotécnica Preliminar realizado dentro del proyecto, en el que se llevaron a
cabo cuatro (4) perforaciones con equipo mecanico rotativo, dio como resultado que en la
estratigrafia del sitio se encontré un estrato compuesto por relleno heterogéneo de gravas a
arenas limosas, de consistencia firme a dura, plasticidad baja, contenido natural de
humedad baja, color gris oscuro.

Descripcion del uso del suelo: Segun lo indicado en el EsIA, aledafio al proyecto se ubica
en barrio de Boca La Caja, siendo este un asentamiento informal conformado entre
residencias, y comercios informales como fondas de comida, cevicherias, capillas,
industrias, bibliotecas, entre otras.

Descripcion de la colindancia de la propiedad:
Norte: Calle Federico Veldzquez.

Sur: X Spark Athletic Center

Este: Mafalda, S.A.

Oeste: Calle Punta Darién

Descripcion de la topografia actual versus la topografia esperada, y perfiles de corte y
relleno: Segtn lo indicado en el EsIA, El poligono del proyecto fue intervenido hace
muchos afios, para el desarrollo de otro proyecto proyectado anteriormente en ese sitio. Se
realizaron actividades de excavaciones para el vaciado de las estructuras de cimentacion de
los edificios que se contemplaban construir alli.

La topografia actual de terreno se considera modificar, especificamente en el 4rea donde se
contempla la calle que conectard la lotificacién. En nivel actual por donde pasara la calle es
de 2.50 msnm y se busca llevarlo a niveles de 7.50 msnm.

Hidrologia: Segun lo indicado en el EsIA, no existen cuerpos de agua superficial dentro
del drea del proyecto, tales como quebradas, ojos de agua, lagos, etc. El poligono se ubica a
aproximadamente a 300 metros del Océano Pacifico, pero no colinda directamente con este.

Informe Técnico DRPM-SEIA-N°, 130-2024
Proyecto: PANAMA DESING DISTRICT

otor: STATE TOWN CORP
NUC/Mm .
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El proyecto se encuentra dentro de la cuenca hidrografica 142 Cuenca de Rios entre el
Caimito y Juan Diaz. Esta cuenca tiene un 4rea de drenaje de 383 km2 y su rio principal es
el Matasnillo con una longitud de 6 km.

Calidad de las aguas superficiales: Seglin lo indicado en el EsIA, no aplica para este
proyecto, porque no se localiza directamente cercanas a cursos de agua.

Desechos sélidos: Los residuos que se generarén en la etapa de construccién serdn
basicamente inertes, constituidos por: tierras y aridos mezclados, piedras, restos de
hormigén, plasticos, maderas, estructuras metalicas, vidrios, en general, todo lo que se
produce durante la construccién de obras de este tipo.

El contratista debera separarlos en primera instancia, luego coordinard con empresas
recicladoras para que retiren todos aquellos materiales que puedan ser reusados o
reciclados.

Los demas productos de desecho seran dispuestos en lugares autorizados, dependiendo del
tipo, siendo la ultima alternativa un vertedero adecuado y aprobado segtn la normativa
panamefia para el tipo de desecho.

Desechos liquidos:

Construccién: Los desechos liquidos que puedan generarse estaran relacionados con las
aguas servidas producidas por las necesidades fisiologicas de los trabajadores. Con el fin de
tener un manejo adecuado de las mismas, se utilizaran bafios portatiles contratados a
empresas autorizadas para el manejo y limpieza de estos.

Si se utiliza alguna estructura distinta a las letrinas portdtiles, el manejo del agua servida
debe ser a través de una empresa especializada en esto, o vertiendo las aguas en el sistema
de alcantarillado sanitario, pero en todo caso debera cumplirse con lo establecido en la
norma

Operacién: no se contempla la generacion de aguas de desecho durante esta etapa.

Calidad del aire: Segtn lo indicado en el EslA, El sitio donde se ejecutara el proyecto se
encuentra dentro de un sector urbano de alta densidad habitacional de mucho transito de
vehiculos, se han hecho mediciones para determinar las caracteristicas del entorno.

El 15 de enero de 2024 se hizo un monitoreo de calidad del aire, donde se hizo una
verificacién de Material Particulado (PM-10). Se obtuvo como resultado promedio en 1
hora un total de 8.5 pg/m?>.

Ruido: Segiin lo indicado en el EsIA, El area del proyecto se encuentra en una zona
caracterizada por estar en 4reas ruidosas, esto debido principalmente ubicarse en una de las
principales vias de la ciudad y estar en un 4rea completamente urbanizada durante muchos
afios. Se hizo un monitoreo de ruido el dia 15 de enero de 2024 para verificar los niveles de
ruido con mas precisién.

Vibraciones: Segiin lo indicado en el EsIA, el dia 15 de mayo de 2024 se realizé un
monitoreo de vibracién ambiental para calcular las vibraciones principalmente ocasionadas
por la rodadura de vehiculos u ofras fuentes generadoras de vibraciones cercanas al
poligono del proyecto.

El monitoreo de vibracién ambiental dio el siguiente resultado: En la estacién PM-01, en el
eje longitudinal la VPP fue de 0.189 mm/s a una frecuencia de 16.5 Hz, en el eje transversal
la VPP fue de 0.260 mm/s a una frecuencia de 13.5 Hz y en el eje vertical la VPP fue de
0.276 mm/s a una frecuencia de 13.8 Hz.

El promotor del Proyecto dard cumplimiento al Decreto Ejecutivo del Ministerio de Salud
No. I del 15 de enero del 2004 que determina los niveles de ruido para las dreas
residenciales e industriales. Se realizaron mediciones de ruido en el poligono.

Es necesario continuar con los monitoreo de calidad de aire (particulas de polvo) y ruido,
al momento de la etapa de construccién del proyecto como medida de mitigacién de los
impactos ambientales a generar, para el Control de la Contaminacién Atmosférica en
ambientes de Trabajo y Areas Residenciales o de Habitacién.

Informe Técnico DRPM-SEIA-N®, |30-2024
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DESCRIPCION DEL MEDIO BIOLOGICO

Caracteristica de la flora: Segtn lo indicado en el EsIA, durante el recorrido efectuado
dentro del 4rea de influencia directa del proyecto, se identificaron varias especies forestales,
las cuales se mencionan en la siguiente tabla:

Nombre Nombre Familia DAP Coordenadas

Comun Cientifico (cm)

Corot Enterolobium | Fabaceae 98 N 993469.33
cyclocarpum E 664042.80
(Jacqg.)
Griseb.

Guacimo Guazuma Malvaceae 80 N 993312.54
ulmifolia Lam E 664021.19

Fauna: El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado indica que: Para el
levantamiento de la linea base, sobre las especies de fauna dentro del poligono del
proyecto, se realizaron recorridos visuales por el proyecto.

El area donde se desarrollard el proyecto ha sido intervenida con anterioridad. Los datos
fueron recopilados en campo durante los dias de visitas del Equipo Consultor.

Se realizé observacién directa e indirecta de las especies de fauna, identificando los
ecosistemas para asf, poder identificar especies silvestres mediante la visualizacion de
madrigueras, huellas, heces, nidos, o cualquier otro indicio en el sitio.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Analisis de uso actual del suelo de la zona de influencia del proyecto, obra o actividad:
Esta 4rea es una de las de mayor movimiento econémico del pais, por la diversidad
econdmica, como muestra de ello, dentro del corregimiento se ubican dos de los grandes
centros comerciales del pais como lo son Multiplaza y Multicentro.

El drea de Punta Pacifica es un 4rea que fue planificada y disefiada para ser un sector
pujante tanto econémica como financieramente. Esta 4rea fue también planificada para el
desarrollo inmobiliario de lujo.

Percepcion local del proyecto, obra o actividad, (a través del plan de Participacién
ciudadana): El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado indica que:
Primero se identificé el 4rea de influencia directa del proyecto. Para esto se procedid a
medir un radio de 250 m desde la parte central del 4rea del proyecto, mostrando asi el area
donde se aplicaria la participacién cuidada, ya que son las 4reas mas susceptibles a los
impactos negativos que generaria el proyecto.

Cercano al proyecto se identificaron los siguientes actores claves:

Junta Comunal de San Francisco

Centro de Salud de Boca La Caja

Instituto Alberto Einstein

El dia 28 de mayo de 2024 se hizo entrega de la Volante Informativa en la Junta Comunal
de San Francisco, asi como al Centro de Salud de Boca la Caja y en el Instituto Alberto
Einstein.

Que el dia 28 de mavo de 2024, realizaron la aplicacién de las volantes y encuesta
presentada por el promotor, donde considero sobre los resultados de la misma para el
proceso de participacion ciudadana desarrollado durante el transcurso del procedimiento de
elaboracion del EsIA, ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y
comunidad afectada durante el proceso de consulta formal, cumpliendo con el mecanismo
establecido para la elaboracion de las encuestas para los EsIA categoria I.

Resultados de la Participacion Ciudadana: El promotor en el Estudio de Impacto
Ambiental presentado indica 1o siguiente:
¢ Las edades de las personas que fueron consultadas se distribuyen en los siguientes
rarigos: menor de 18 afios 0%, de 18 a los 35 afios 20%, de 35 a 50 afios 40% y
mayores de 50 afios se ubica un 40%.

Informe Técnico DRPM-SEIA-N°. 130-2024
Proyecto: PANAMA DESING DISTRICT
Promoter: STATE TOWN CORP
NICNm
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e Se aplicaron un total de 40 encuestas, de los cuales el 40% estaban de paso por el
lugar, el 25% eran comerciantes, 3%pertenecen al sector institucional y 32% eran
residentes del area ' "

e El 100% de los encuestados vive en la provincia de Panamé en el distrito de

"~ Panama.

e La poblacion encuestada, en su totalidad posee algin nivel de instruccién desde la
primaria a la universitaria en las siguientes proporciones: 7% lograron estudios
primarios, otro 28% alcanzé estudios secundarios, 0% estudios técnicos y €l 65%
universitarios.

e Agrupar las consideraciones emitidas por los entrevistados, se refleja que el 22%.
tenia suficiente informacién del proyecto y el 45% restante tenia un nivel regular de
informacion, el 20% dijo tener poca informacion, y el 13%.

El promotor deberé garantizar la seguridad y bienestar de las zonas circundate al proyecto,
evitando afectaciones de riegos a la comunidad y considerando las recomendaciones
enunciadas por los individuos que fueron entrevistados al momento de aplicar las técnicas
de participacién ciudadana.

Prospeccion arqueoldgica en el area de influencia de la actividad, obra o proyecto: El
promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado indica lo siguiente:

La investigacién de campo dio como resultado el No hallazgo de material arqueologico in
situ. La zona fue probablemente impactada en el pasado con la movilizacién de tierra, se
evidencia que su topografia no es la original. El lote donde se va a realizar la construccion
ya fue intervenido con anterioridad.

El promotor deberd velar, durante las actividades en fase de construccion, que de si
encontrar algiin hallazgo de algin objeto con valor historico reportar de inmediato al
Ministerio de Cultura.

Descripcién de los tipos de paisaje en el drea de influencia de la actividad, obra o
proyecto: El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentado indica lo siguiente:

El paisaje se define como la extension de una superficie captada por el campo visual del
observador, donde se definen particularmente los elementos de tipo ambiental- natural o los
creados por las actividades antrépicas, asi como la interaccion de ambos.

En el sitio previsto para desarrollar el proyecto, el entorno esta constituido por paisajes
completamente antrépicos; hay edificios altos, centros comerciales, escuelas, bancos,
complejos de oficinas, restaurantes, entre otras facilidades de esta area urbana.

MEDIDAS DE MITIGACION A APLICAR

Informacién aportada por el promotor en el EsIA: Se establecen una serie de medidas
preventivas, cotrectoras, mitigadoras y de seguimiento, con el objeto de minimizar los
efectos de los impactos ambientales.

Impacto Medida
Generacion de particulas de polvo
Emisiones de gases
Aumento del nivel de ruido en el drea
Generacion de residuos domésticos
Generacién de residuos por el retiro de las | Programa de Proteccion de Suelos.

infraestructuras del comercio existente en el _
area Programa de Proteccion de Flora y Fauna.

Programa de Control de Calidad del Aire y
Ruido.

Generacion de Aguas residuales
Proliferacion de patdégenos y vectores
sanitarios Programa de Seguridad Ocupacional.
Eliminacién de la cobertura vegetal.
Contaminaciéon por hidrocarburos de la
magquinaria a utilizarse.

Generacion de vibraciones ambientales.
Generacién de erosion

Programa de Manejo de Residuos.

Programa Socioecondmico y Cultural.

Informe Técnico DRPM-SETA-N°, 130-2024
Proyecte. PANAMA DESING DISTRICT
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Accidentes a trabajadores a causa de las
actividades

Generacion de empleo

Cambio en el paisaje

Aumento en la disponibilidad de viviendas.
Aumento en el valor de las propiedades
aledafias

Aumento del trafico

En el estudio de impacto ambiental en el Plan de Manejo Ambiental (PMA) se encuentra
descrito los impactos y as medidas contempladas para la generacién de los impactos a
generar.

Que en Fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente,
se realizaron las siguientes acciones técnicas:

Que en fecha 08 de agosto de 2024, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente, emitié la nota DRPM-607-2024, a la primera solicitud de
informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto
denominado “PANAMA DESIGN DISTRICT”, promovido por la sociedad STATE
TOWN CORP.; al respecto se realizan las siguientes observaciones:

¢ En el contenido 2.0 RESUMEN EJECUTIVO El 4rea del proyecto donde se

realizara la lotificacion fue intervenida por el antiguo desarrollo del proyecto “Faros

de Panam4” aprobado mediante la Resolucién-IA-085-06. El cual contemplaba la

- construccién de un complejo hotelero y residencial en ese sitio. (Pagina 13 EslA).

+ Aportar resolucion de desistimiento de la resolucién -IA-085-06 del proyecto “Faros

de Panam4”, debido a que el proyecto a desarrollar, se encuentra inmerso en un
poligono que consta con viabilidad ambiental.

Que en fecha 06 de septiembre de 2024, se notificé el promotor la sociedad STATE
TOWN CORP.; de la primera solicitud aclaratoria la nota DRPM-639-2024 del 09 de
septiembre de 2024, al Estudio de Impacto Ambiental del “PANAMA DESIGN
DISTRICT”.

Que en fecha 18 de septiembre de 2024, la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental
emitié el memorando DRPM-SEIA-278-2024, dirigido a la Seccién de Verificacién y
Desempefio Ambiental de esta Regional, consultando lo siguiente:

“... Si el Estudio de Impacto Ambiental, proyecto denominado “FAROS DE PANAMA”
aprobado mediante la Resolucién-IA-085-06 se encuentra vigente, con el objetivo de
corroborar dentro del proceso de evaluacion de impacto ambiental, que se lleva a cabo
para el Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto denominado PANAMA
DESIGN DISTRICT, promovido por la sociedad STATE TOWN CORP., se encuentra
inmerso en un poligono que cuenta con viabilidad ambiental otorgada por el Ministerio de
Ambiente para el proyecto el Faros de Panamd, segin lo descrito por el promotor en este
EI4, en evaluacion. Por lo antes mencionado, informamos que el Impacto Ambiental
categoria 1, del proyecto denominado PANAMA DESIGN DISTRICT, promovido por la
sociedad STATE TOWN CORP., consiste en la adecuacién de un terreno previamente
intervenido en donde se busca realizar actividades de movimiento de tierra, construccion
de infraestructura vial, construccion de sistema sanitario, sistema de acueducto, sistema
pluvial, sistema eléctrico y telecomunicaciones. Todo esto, para la lotificacion de ocho (8)
lotes que se desarrollaran a futuro, bajo otra herramienta de gestion ambiental. El
proyecto se llevard a cabo en la finca 23863, ubicada en el drea de Punta Pacifica,
corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panamd. Esta finca cuenta
actualmente con un Fideicomiso administrado por la empresa Global Financial Funds
Corp. El promotor del proyecto cuenta con las autorizaciones por parte de esta empresa
Fiduciaria, tal como se indica en Numeral Cuatro del PODER firmado el 13 de mayo de
2024 entre Global Financial Funds Corp. (Fiduciaria) y State Town Corp. Ademds,
informamos que dentro del proceso de evaluacion, se realizé nota aclaratoria DRPM-607-
2024 con fecha del 8 de agosto de 2024, notificada el 6 de septiembre de 2024, al proyecto
PANAMA DESIGN DISTRICT DRPM-607-2024...". Adjunto al expediente administrativo.

Informe Técnico DRPM-SEIA-N°. 130-2024
Proyecto: PANAMA DESING DISTRICT
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Que en fecha 25 de septiembre de 2024, el promotor la sociedad STATE TOWN CORP,;
presenta respuesta a la primera solicitud aclaratoria la nota DRPM-639-2024 del 09 de
septiembre de 2024, al Estudio de Impacto Ambiental del proyecto “PANAMA DESIGN
DISTRICT™, las cuales fueron presentadas en tiempo oportuno. Respuesta adjunto en el
expediente administrativo.

Que en fecha 23 de septiembre de 2024, la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental
emiti6 el memorando DRPM-SEIA-281-2024, dirigido a la Oficina de Asesoria Legal de
esta Regional, consultando lo siguiente:

“... Por este medio, se remite respuesta aclaratoria recibida en las Oficina de esta
Regional el dia 25 de septiembre de 2024, en solicitud en nota DRPM-607-2024 con fecha
08 de agosto de 2024 notificada el dia 06 de septiembre de 2024, en el proceso de
evaluacion de impacto ambiental al Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del
proyecto denominado PANAMA DESIGN DISTRICT, promovido por la sociedad STATE
TOWN CORP.; con el objetivo de emitir fundamento y el proceder en términos legales, en
la toma decision en el proceso de evaluacion y andlisis de este proyecto...”

Que en fecha 09 de octubre de 2024, la Direccién Regional recibié el memorando
DIVEDA-DCVCA-561-2024 con fecha 07 de octubre de 2024 por parte del Departamento
de Control y Verificacién de la Calidad Ambiental de la Direccién de Verificacion del
Desempefio Ambiental del Ministerio de Ambiente, informando que el Estudio de Impacto
Ambiental, Categoria II, el proyecto FAROS DE PANAMA, aprobado bajo la viabilidad
ambiental Resolucion I1A-085-2006, del 24 de agosto de 2006, cuyo promotor es
HOGALIA PANAMA, S.A., se encuentra No Vigente. Ademas en el Informe Técnico No.
073-2024, del 03 de octubre de 2024, de la Seccién de Verificacién y Desempefio
Ambiental de la Direccién Regional de Panami Metropolitana, indico: Descripcién del
Hallazgo: La ing. Olga Batista Consultora Ambiental, informo que el proyecto Faro
Panama fue abandonado en el 2009 por Hogalia Panama Co, Inc., donde el nuevo
administrador del 4rea del proyecto es State Town Corp. Ademas este informe evidencia
que el proyecto abandonado. Adjunto al expediente administrativo.

Que en fecha 21 de octubre de 2024, la Seccién Evaluacién de Impacto Ambiental, recibe
el memorando DRPM-186-2024 del 21 de octubre de 2024 por parte de la Seccién de
Verificacién de Desempefio Ambiental de esta Regional, informando que mediante el
memorando DIVEDA-DCVCA-561-2024 con fecha 07 de octubre de 2024 por parte del
Departamento de Control y Verificacién de la Calidad Ambiental de la Direccion de
Verificacién del Desempefio Ambiental del Ministerio de Ambiente, informando que el
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, el proyecto FAROS DE PANAMA, aprobado
bajo la viabilidad ambiental Resolucién 1A-085-2006, del 24 de agosto de 2006, cuyo
promotor es HOGALIA PANAMA, S.A., se encuentra No Vigente.

Que luego de la revisién integral de la evaluacién y andlisis del estudio de impacto
ambiental Categoria I, se procede a continuar a la fase de decision.

V.I. CONCLUSIONES

Una vez revisado el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto “PANAMA DESIGN
DISTRICT” y la declaracién jurada presentada por el representante legal de la sociedad
promotora del proyecto, se concluye lo siguiente:

1. El Estudio de Impacto Ambiental presentado cumple con los requisitos minimos
‘establecidos en el del Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 y modificado
pro el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024 y demés normas
concordantes y complementarias.

2. El Estudio de Impacto Ambiental en mencidn consideré las normativas ambientales
vigentes y reglamentarias aplicables a la actividad y el mismo se hace cargo
adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas en el del
Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de
marzo de 2024 y deméas normas concordantes y complementarias.

3. El Estudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo, propone medidas de
prevenciéon y mitigacién apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos
ambientales no significativas, a generarse por el desarrollo de la actividad; de alli la
sustentabilidad ambiental de la misma.

Informe Técnico DRPM-SEIA-N°, 130-2024
Proyecto: PANAMA DESING DISTRICT
Psomntor; STATE TOWN CORP
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VI. RECOMENDACIONES

o

Con lo antes expuesto, se recomienda ACEPTAR el Estudio de Impacto Ambiental,
Categoria I, del proyecto “PANAMA DESIGN DISTRICT” ademas, se sugiere que en
adicién a las medidas contempladas en el estudio, con los informes complementarios de
prospeccion arqueolégica, de monitoreo de calidad de aire y ruido; y la informacién
complementaria aportada en respuesta aclaratoria en el proceso de evaluacion y analisis del
EslA, el promotor también debe cumplir con las recomendaciones sefialadas en este
informe y que las mismas sean incluidas en la parte resolutiva de la Resolucion de
aprobacion. '
Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

a. Tramitar en la Direccion Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de

Indemnizacién Ecolégica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la consfruccién.
El promotor deberd contar con la aprobacién de la Resolucién de Indemnizacién
Ecologica, en cumplimiento a lo establecido en la Resolucién AG-0235-2003 de 12 de
junio de 2003.

El promotor deberd informar formalmente ante la Direccién Regional de Panamé
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, el inicio y culminacién de la ejecucion de
cada una de las fases del proyecto. Una vez recibida dicha nota, la Seccion
correspondiente de esta Regional, deberd verificar y fiscalizar, lo dispuesto en el
articulo 88 del Decreto Ejecutivo No.1 del 1 de marzo de 2023 vigente.

Construir una cerca perimetral, la cual servird de proteccién y realizar los trabajos de
desarrollo del proyecto dentro de la misma.

Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada seis (6) meses una vez iniciado la fase de
construccion y un (1) informe final; sobre la implementacién de las medidas de
prevencidn y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental
y en esta resolucion. Estos informes deberan ser elaborados por un Consultor
Ambiental, certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del promotor. Se
deberd entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital
(CD).Cumpliendo con lo establecido en el articulo 89 del Decreto Ejecutivo No.1 del 1
de marzo de 2023 vigente. Una vez presentado los informes ante esta Regional de
manera periddica, se debera aplicar lo establecido en el 88 del Decreto Ejecutivo No.1
del 1 de marzo de 2023 vigente.

Realizar monitoreo de ruido y calidad de aire cada tres (3) meses durante la fase de
construccion del proyecto e incluir los resultados en los informes de seguimiento
ambiental correspondiente. Los puntos de monitoreo deberan ser representativos
considerando el 4rea total del proyecto.

Cumplir con el mantenimiento periédico de las letrinas portatiles en la fase de
construccion y presentar constancias en los informes de seguimiento.

. Una vez culminadas todas las fases del presente Estudio de Impacto Ambiental, el

promotor requiere desarrollar alguna actividad, obra o proyecto que se encuentre
incluida en la lista taxativa del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024, el mismo
debera presentar ante el Ministerio de Ambiente un nuevo Estudio de Impacto
Ambiental para el proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental.

. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (Mi Cultura), el hallazgo de cualquier

objeto de valor histérico o arqueol6gico para realizar el respectivo rescate.

El promotor debera contar con las aprobaciones de las autoridades competentes y
cumplir con las recomendaciones de los estudios preliminares y garantizar durante
los trabajos de lotificacién del proyecto el cumplimiento del disefio y metodologia

- constructiva.

El promotor debera presentar un Estudio de impacto Ambiental (EsIA) para futuro
desarrollo de proyectos, obras o actividades.

Cualquier error u omisién realizados en el disefio de los planos presentados, y
estudios previos realizados, seran responsabilidad unica y exclusiva del promotor y
solidariamente de los profesionales idoneos que efectuaron los mismos.

El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17
de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre
“Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de
Panam4 y se toman otras medidas”.

[nforme Técnico DRPM-SEIA-N°. 130-2024
Prayects: PANAMA DESING DISTRICT
Promotor: STATE TOWN CORP.
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m. Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de

residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

El promotor debera cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000,
que reglamenta la descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de
recoleccion de aguas residuales.

Responsabilizarse de]l Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, en todas las etapas (construccidn, operacién y
abandono) con su respectiva clasificacion (peligrosos y no peligrosos), manejo y
disposicién final; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de 1946 — Cédigo
Sanitario.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacion Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacién, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000.

Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasione
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto debera
presentar un Plan de resolucion de conflictos y actuar siempre mostrando su mejor
disposicién y buena fe en funcion de conciliar con las partes involucradas.
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
MEMORANDO
DRPM-SEIA-323-2024

PARA: YANILSA GIRON
Jefa de Asesoria Legal

i) C\ENC\ASB!OLOG\EAS
(s @9 e k2
DE: OELY CUEVAS

Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Resolucion de Aprobacion

FECHA: 25 de octubre de 2024

Por medio de la presente se le remite a su despacho, el expediente IF-100-2024
del proyecto cat. | denominado “PANAMA DESIGN DISTRICT”, promovido por la
sociedad STATE TOWN CORP., para su revisién en formatos y aspectos legales
de su competencia; el mismo consta con 131 fojas, adicional se envia por correo
la resolucién de aprobacién para su revision.
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MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO No. DRPM-AL-279-24

PARA: JHOELY CUEVAS
Jefa de la Segeion de Evaluacion de Impacto Ambiental

DE:
ASUNTO: Respuesta al MEMORANDO DRPM-SEIA-323-2024
FECHA: 12 de noviembre de 2024.

En atencién al MEMORANDO No. DRPM-SEIA-323-2024, del 25 de octubre de 2024,
remitimos a la Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental, la Resolucién de aprobacion

de Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto denominado
PANAMA DESIGN DISTRICT?, cuyo promotor es la sociedad STATE TOWN CORP.

Sin otro particular,

EN/ ot.
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
RESOLUCION DRPM-SEIA- [99-2024
De I de NOVIEMPeEc de2024

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado PANAMA DESIGN DISTRICT?”, ubicada en el area de Punta
Pacifica, en la finca 23863, cédigo de ubicacion 8708, en el corregimiento de San

Francisco, distrito de Panamad, provincia de Panamd, cuyo promotor es la sociedad
STATE TOWN CORP.

El suscrito Director Regional encargado, del Ministerio de Ambiente en Panamé
Metropolitana, en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad STATE TOWN CORP.; persona juridica registrada en (mercantil)
folio No. 838305 (S) Registro Publico de Panama, a través de su representante legal el
sefior GABRIEL. FRANCISCO DIEZ MONTILLA, varén, con nacionalidad
panamefia, portadora de cédula de identidad personal No. 8-398-813, propone realizar el
proyecto denominado “PANAMA DESIGN DISTRICT”.

Que en virtud de lo antedicho y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la
ley 41 del 1 de julio de 1998, en fecha 10 de junio de 2024, la sociedad STATE TOWN
CORP.; persona juridica registrada en (mercantil) folio No. 838305 (S) Registro
Ptblico de Panami, a través de su representante legal el sefior GABRIEL
FRANCISCO DIEZ MONTILLA, varén, de nacionalidad panamefia, portador de
cédula de identidad personal No. 8-398-813, propone realizar el proyecto denominado
“PANAMA DESIGN DISTRICT” ubicado en el corregimiento de San Francisco,
distrito de Panam4, provincia de Panama, elaborado bajo la responsabilidad de la
empresa consultora GRUPO MORPHO, S.A. IRC-005-2015 / ACT. 2017, persona
juridica cuyo representante legal MANRIQUE CHAVARRIA representante legal, en
conjunto con la sefiora ALICIA M. VILLALOBOS E. con Registro IRC-098-2008, la
sefiora ARANTXA RODRIGUEZ con Registro IRC-072-2020, seiiora OLGA
BATISTA con Registro IRC-070-2021, debidamente inscrita en el registro de
consultores idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que, el proyecto PANAMA DESIGN DISTRICT, consta de la adecuaciéon de un
terreno previamente intervenido en donde se busca realizar actividades de movimiento
de tierra, construccién de infraestructura vial, construccion de sistema sanitario, sistema
de acueducto, sistema pluvial, sistema eléctrico y telecomunicaciones. Todo esto, para la
lotificacion de ocho (8) lotes que se desarrollaran a futuro, bajo otra herramienta de
gestién ambiental.

Que, se contempla también la construccién de puentes viales para la interconexién de los
Jotes, con las Avenidas principales que rodean el poligono del proyecto.

Que, el proyecto se llevard a cabo en la finca 23863, ubicada en el area de Punta
Pacifica, corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama.

Que esta finca cuenta actualmente con un Fideicomiso administrado por la empresa
GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP.

Que, el promotor del proyecto cuenta con las autorizaciones por parte de esta empresa
Fiduciaria, tal como se indica en Numeral Cuatro del PODER firmado el 13 de mayo de
2024 entre GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (FIDUCIARIA) Y STATE
TOWN CORP.
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Que, el proyecto contard con un 4rea aproximada de 33,430.60 m?, y contard con
accesos desde la Calle Punta Darién a través de la prolongacién de la Calle 68 y el otro
acceso serd desde la Calle Federico Velazquez.

Que, el uso de suelo contemplado en el poligono del proyecto es: RM3 (Residencial de
Alta Densidad) y RTU (Residencial Turistico Urbano), en base a lo indicado en la
Certificacion de Uso de Suelo No. 646-2023 emitido por la Alcaldia de Panama.

Que, el sitio donde se realizara la lotificacion se encuentra intervenido, por el antiguo
desarrollo del proyecto “FAROS DE PANAMA” aprobado mediante la Resolucién
1A-085-06. El cual contemplaba la construccion de un complejo hotelero y residencial,
conformado por un centro comercial con torres de apartamento hotel y oficinas.

Que, dentro del poligono se ubica actualmente un area con fundaciones para las
edificaciones que se conformarian en sitio.

Que, se ubica un muro de contencién en todo el perimetro del proyecto. Se evidencia
también dentro del poligono estructura de las antiguas oficinas, casetas, garitas y area de
venta del proyecto. '

Que, el proyecto cuenta actualmente con un sistema de canales abiertos, que conducen
las aguas procedentes del area de fundaciones; y que son bombeadas hacia una camara
pluvial fuera del poligono del proyecto, a un costado de la Calle Federico Velazquez.

COORDENADAS DE UBICACION DEL POLiGONO DEL
PROYECTO*DATUM: WGS84

COORDENADAS
PUNTO ESTE NORTE
1 664,036.77 993,523.93
2 664,034.51 993,523.58
3 663,977.40 993,510.84
4 663,907.07 993,490.15
S 663,901.04 993,481.20
6 663,914.98 993,381.82
7 663,927.65 993,322.63
8 663,955.55 993,175.36
9 664,000.88 993,204.82
10 663,984.51 993,312.80
11 664,065.98 993,325.56
12 664,057.62 993,378.51

Que las coordenadas aportadas por el promotor fueron enviadas el dia 25 de junio de
2024, via correo electronico, al Departamento de Geoméntica de la Direccidon Nacional
de Informacién Ambiental del Ministerio de Ambiente, con el objetivo de verificar la
localizacién geografica y huella total del proyecto.

Que, se recibe en fecha 03 de julio de 2024, por medio de correo electronico
GEOMATICA-EIA-CAT 1-0409-2024, del Departamento de Geomantica de la
Direccién Nacional de Informaciéon Ambiental del Ministerio de Ambiente, la cual
informan que: con los datos proporcionados se generé un poligono (3 ha+ 3,392.38 m?).

Que, el mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas
(SINAP) y Uso Propuesto Ley 21, de acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo
2012, se ubica en las categorias de Area poblada y segin la Capacidad Agrologica, se
ubica en el tipo IV (Arable, muy severas limitaciones en la seccion de las plantas,
requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas). Localizado en el corregimiento de
San Francisco, distrito y provincia de Panama.

Que en fecha 12 de junio de 2024, mediante Proveido DRPM-SEIA-088-2024; la
Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Direcciéon Regional Panama
MINISTERIO DE AMBIENTE ]
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Metropolitana del Ministerio de Ambiente, ADMITE, la solicitud de Evaluacion de
Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto
“PANAMA DESIGN DISTRICT” y ORDENA el inicio de la fase de Evaluacién y
Analisis correspondiente, en virtud de lo establecido para tales efectos en el Decreto

Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 y modificado con el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de
marzo de 2024.

Que el dia 28 de mayo de 2024, realizaron la aplicaciéon de las volantes y encuesta
presentada por el promotor, donde considero sobre los resultados de la misma para el
proceso de participacion ciudadana desarrollado durante el transcurso del procedimiento
de elaboracion del EsIA, ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y
comunidad afectada durante el proceso de consulta formal, cumpliendo con el
mecanismo establecido para la elaboracion de las encuestas para los EsIA categoria 1.

Que, en Fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente, se realizaron las siguientes acciones técnicas:

Que en fecha 08 de agosto de 2024, la Direccion Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente, emitié la nota DRPM-607-2024, a la primera solicitud de
informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto
denominado “PANAMA DESIGN DISTRICT”, promovido por la sociedad STATE
TOWN CORP.; al respecto se realizan las siguientes observaciones:

En el contenido 2.0 RESUMEN EJECUTIVO, el 4rea del proyecto donde se realizara la
lotificacién fue intervenida por el antiguo desarrollo del proyecto “FAROS DE
PANAMA?”, aprobado mediante la Resolucién-IA-085-06, el cual contemplaba la
construccién de un complejo hotelero y residencial en ese sitio. (Pagina 13 EslA).
Aportar resoluciéon de desistimiento de la resolucién -IA-085-06 del PROYECTO
“FAROS DE PANAMA?”, debido a que el proyecto a desarrollar, se encuentra inmerso
en un poligono que consta con viabilidad ambiental.

Que en fecha 06 de septiembre de 2024, se notificé el promotor la sociedad STATE
TOWN CORP.; de la primera solicitud aclaratoria la nota DRPM-639-2024 del 09 de
septiembre de 2024, al Estudio de Impacto Ambiental del “PANAMA DESIGN
DISTRICT”.

Que en fecha 18 de septiembre de 2024, la Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental
emiti6 el memorando DRPM-SEIA-278-2024, dirigido a la Seccion de Verificacién y
Desempefio Ambiental de esta Regional, consultando lo siguiente:

“ . Si el Estudio de Impacto Ambiental, proyecto denominado “FAROS DE
PANAM ? gprobado mediante la Resolucién-IA-085-06 se encuentra vigente, con el
objetivo de corroborar dentro del proceso de evaluacion de impacto ambiental, que se
lleva a cabo para el Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto
denominado PANAMA DESIGN DISTRICT, promovido por la sociedad STATE
TOWN CORP., se encuentra inmerso en un poligono que cuenta con viabilidad
ambiental otorgada por el Ministerio de Ambiente para el proyecto el FAROS DE
PANAMA, segiin lo descrito por el promotor en este EIA, en evaluacion.

Por lo antes mencionado, informamos que el Impacto Ambiental categoria I, del
proyecto denominado PANAMA DESIGN DISTRICT, promovido por la sociedad
STATE TOWN CORP., consiste en la adecuacion de un terreno previamente
intervenido en donde se busca realizar actividades de movimiento de tierra,
construccion de infraestructura vial, construccion de sistema sanitario, sistema de
acueducto, sistema pluvial, sistema eléctrico y telecomunicaciones. Todo esto, para la
lotificacion de ocho (8) lotes que se desarrollaran a futuro, bajo otra herramienta de
gestion ambiental.

El proyecto se llevard a cabo en la finca 23863, ubicada en el drea de Punta Pacifica,
corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panamd. Esta finca cuenta
actualmente con un Fideicomiso administrado por la empresa GLOBAL FINANCIAL
FUNDS CORP. El promotor. del proyecto cuenta con las autorizaciones por parte de
esta empresa Fiduciaria, tal como se indica en Numeral Cuatro del PODER firmado el
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13 de mayo de 2024, entre GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP. (FIDUCIARIA) Y
STATE TOWN CORP. Ademdas, informamos que, dentro del proceso de evaluacion, se
realizé nota aclaratoria DRPM-607-2024 con fecha del 8 de agosto de 2024, notificada

el 6 de septiembre de 2024, al proyecto PANAMA DESIGN DISTRICT DRPM-607-
2024...”. Adjunto al expediente administrativo.

Que en fecha 25 de septiembre de 2024, el promotor la sociedad STATE TOWN
CORP.; presenta respuesta a la primera solicitud aclaratoria la nota DRPM-639-2024
del 09 de septiembre de 2024, al Estudio de Impacto Ambiental del proyecto
“PANAMA DESIGN DISTRICT™, las cuales fueron presentadas en tiempo oportuno.
Respuesta adjunto en el expediente administrativo.

Que, en fecha 23 de septiembre de 2024, la Seccién de Evaluacién de Impacto
Ambienta]l emiti6 el memorando DRPM-SEIA-281-2024, dirigido a la Oficina de
Asesoria Legal de esta Regional, consultando lo siguiente:

“... Por este medio, se remite respuesta aclaratoria recibida en las Oficina de esta
Regional el dia 25 de septiembre de 2024, en solicitud en nota DRPM-607-2024, con
Jecha 08 de agosto de 2024 notificada el dia 06 de septiembre de 2024, en el proceso de
evaluacion de impacto ambiental al Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del
proyecto denominado PANAMA DESIGN DISTRICT, promovido por la sociedad
STATE TOWN CORP.; con el objetivo de emitir fundamento y el proceder en términos
legales, en la toma de decision en el proceso de evaluacion y andlisis de este
proyecto...”

Que en fecha 09 de octubre de 2024, la Direccién Regional recibié el memorando
DIVEDA-DCVCA-561-2024, con fecha 07 de octubre de 2024, por parte del
Departamento de Control y Verificacién de la Calidad Ambiental de la Direccién de
Verificacién del Desempefio Ambiental del Ministerio de Ambiente, informando que el
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, el proyecto FAROS DE PANAMA;
aprobado bajo la viabilidad ambiental Resolucién 1A-085-2006, del 24 de agosto de
2006, cuyo promotor es HOGALIA PANAMA, S.A., se encuentra “NO VIGENTE?.

Que, en el Informe Técnico No. 073-2024, del 03 de octubre de 2024, de la Seccién de
Verificacion y Desempefio Ambiental de la Direccion Regional de Panama
Metropolitana, indico: Descripcion del Hallazgo: La ing. Olga Batista Consultora
Ambiental, informo que el proyecto FARO PANAMA, fue abandonado en el 2009 por
HOGALIA PANAMA CO, INC., donde el nuevo administrador del rea del proyecto
es STATE TOWN CORP. Ademis este informe evidencia que el proyecto
abandonado. Adjunto al expediente administrativo.

Que en fecha 21 de octubre de 2024, la Secciéon Evaluacion de Impacto Ambiental,
recibe el memorando DRPM-186-2024, del 21 de octubre de 2024, por parte de la
Seccion de Verificacion de Desempefio Ambiental de esta Regional, informando que
mediante memorando DIVEDA-DCVCA-561-2024, con fecha 07 de octubre de 2024,
por parte del Departamento de Control y Verificaciéon de la Calidad Ambiental de la
Direccion de Verificacion del Desempefio Ambiental del Ministerio de Ambiente,
informando que el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II, el proyecto FAROS
DE PANAMA, aprobado bajo la viabilidad ambiental Resolucién IA-085-2006, del 24
de agosto de 2006, cuyo promotor es HOGALIA PANAMA, S.A., se encuentra “NO
VIGENTE”.

Que luego de la revision integral de la evaluacién y andlisis del estudio de impacto
ambiental Categoria I, se procede a continuar a la fase de decision.

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado “PANAMA DESIGN DISTRICT?” la Seccién de Evaluacién de
Impacto Ambiental de la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, mediante Informe Técnico DRPM-SEIA-No 130-2024, recomienda su
aprobacion, fundamentandose en que el mismo cumple los requisitos dispuestos en el
Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, modificado con el Decreto Ejecutivo No. 2
de 27 de marzo de 2024, propone medidas de prevencién y mitigacion apropiadas sobre la
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base de los impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse por el desarrollo
del proyecto.

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente
al proyecto denominado “PANAMA DESIGN DISTRICT”, cuyo promotor es STATE
TOWN CORP.; con todas las medidas contempladas en el referido estudio, con los
informes complementarios de prospeccién arqueoldgica, de monitoreo de calidad de aire
y ruido; la informaciéon complementaria aportada en respuesta a solicitud de nota
aclaratoria , el informe técnico respectivo y la presente resolucién, las cuales se integran
y forman parte de esta resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR al PROMOTOR del proyecto denominado “PANAMA
DESIGN DISTRICT”, que debera incluir en todos los contratos y/o acuerdos que
suscriba para su ejecucion o desarrollo, el cumplimiento de la presente resolucion y de la
normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR, que esta resolucién no constituye una
excepcion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables a la
actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que en adicién a los compromisos adquiridos
en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

‘a. Tramitar en la Direccién Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto
de Indemnizacién Ecolégica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la
construccion. El promotor debera contar con la aprobacién de la Resolucién de
Indemnizacién Ecolégica, en cumplimiento a lo establecido en la Resolucién AG-
0235-2003 de 12 de junio de 2003.

b. EI promotor deberd informar formalmente ante la Direcciéon Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, el inicio y culminacién de la ejecucién
de cada una de las fases del proyecto. Una vez recibida dicha nota, la Seccién
correspondiente de esta Regional, debera verificar y fiscalizar, lo dispuesto en el
articulo 88 del Decreto Ejecutivo No.1 del 1 de marzo de 2023 vigente.

¢. Construir una cerca perimetral, la cual servird de proteccién y realizar los trabajos
de desarrollo del proyecto dentro de la misma.

d.r Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada seis (6) meses una vez iniciado la fase de
construccién y un (1) informe final; sobre la implementacion de las medidas de
prevencién y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental y en esta resolucion. Estos informes deberdn ser elaborados por un
Consultor Ambiental, certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del
promotor. Se debera entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en
formato digital (CD).Cumpliendo con lo establecido en el articulo 89 del Decreto
Ejecutivo No.1 del 1 de marzo de 2023 vigente. Una vez presentado los informes
ante esta Regional de manera periddica, se debera aplicar lo establecido en el 88 del
Decreto Ejecutivo No.1 del 1 de marzo de 2023 vigente.

e. Realizar monitoreo de ruido y calidad de aire cada tres (3) meses durante la fase de
construccion del proyecto e incluir los resultados en los informe de seguimiento
ambiental correspondiente. Los puntos de monitoreo deberan ser representativos
considerando el area total del proyecto.

f.  Cumplir con el mantenimiento periddico de las letrinas portatiles en la fase de

©construccion y presentar constancias en los informes de seguimiento.

g. Una vez culminadas todas las fases del presente Estudio de Impacto Ambiental, el
promotor requiere desarrollar alguna actividad, obra o proyecto que se encuentre
incluida en la lista taxativa del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024, el
mismo debera presentar ante el Ministerio de Ambiente un nuevo Estudio de
Impacto Ambiental para el proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental.
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h. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (Mi Cultura), el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo
rescate.

i.  El promotor debera contar con las aprobaciones de las autoridades competentes y
cumplir con las recomendaciones de los estudios preliminares y garantizar
durante los trabajos de lotificacion del proyecto el cumplimiento del disefio y
metodologia constructiva.

J- El promotor debera presentar Estudio de impacto Ambiental (EsIA) para futuro
desarrollo de proyectos, obras o actividades.

k. Cualquier error u omision realizados en el disefio de los planos presentados, y
estudios previos realizados, seran responsabilidad Gnica y exclusiva del promotor
y solidariamente de los profesionales idoneos que efectuaron los mismos.

1. El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de
17 de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de
septiembre “Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la
Republica de Panama y se toman otras medidas”.

m. Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

n. El promotor debera cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-
2019, que reglamenta la descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de
recoleccidn de aguas residuales. '

0. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en
el area de desarrollo del proyecto, en todas las etapas (construccién, operacién y
abandono) con su respectiva clasificacion (peligrosos y no peligrosos), manejo y
disposicién final; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de 1946 — Codigo
Sanitario.

p. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta
la salud, la higiene en la industria de la construccion.

q. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacién Atmosférica en ambientes de Trabajo produc1das por Sustancias
Quimicas.

r. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o
de Habitacidn, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 44-2000.

s. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
ambiente de trabajo donde se genera vibraciones.

t.  De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasione
afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto debera
presentar un Plan de resolucién de conflictos y actuar siempre mostrando su mejor
disposicion y buena fe en funcién de conciliar con las partes involucradas.

Articulo 5. ADVERTIR al PROMOTOR, que si decide desistir de manera definitiva del
proyecto, obra o actividad, debera comunicarlo por escrito a la Direccion Regional del
Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en un plazo no mayor de treinta (30)
dias hébiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacién de su Plan de
Recuperacion Ambiental y de Abandono.

Articulo 6. ADVERTIR al PROMOTOR, que debera presentar ante el Ministerio de
Ambiente, cualquier modificacién al proyecto “PANAMA DESIGN DISTRICT”, de
conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023 y
modificado con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024 .

Articulo 7. ADVERTIR al PROMOTOR, que si infringe la presente resolucioén o, de
otra forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacion y
sancion que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley 41 de 1
de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.
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Articulo 8. ADVERTIR al PROMOTOR, que la presente resolucion empezard a regir a
partir de su notificacidn y tendra vigencia de dos (2) afios, para el inicio de la ejecucién del
proyecto, contados a partir de la notificacién de la misma.

Articulo 9. NOTIFICAR al promotor la sociedad “PANAMA DESIGN DISTRICT?”;
de la presente resolucion.

Articulo 10. ADVERTIR al promotor la soc]iedad “PANAMA DESIGN DISTRICT?;
persona juridica; que, contra la presente resolucion, podra interponer el recurso de
reconsideracién dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de su
notificacién.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, demas normas
concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panama, a los Oers (/2 ) dias, del mes de
nevdmbh/ . del afio dos mil veinticuatro (2024).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

B.
s. A2
7 /} & O neidad N° 14

RNAT RO’\I%O"’/(-/

Director Reglonal encargado, ., pcouA
J@ EDCARRCAROONATERONHUAEZ JHOELY CUEVAS
ﬂ . MGTER EN C AMBIENTALES ., .
e Jefa de la Seccion de Evaluacion
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el 4rea del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes

parametros:

1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

s El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

4. El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

£l Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el
letrero, deberan ser de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas,
de la siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: “PANAMA DESIGN DISTRICT”
TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION
PROMOTOR: PANAMA DESIGN DISTRICT

Tercer Plano:
Cuarto Plano:  AREA:  33,430.60 m2.
Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I, APROBADO POR

EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION
DRPM-SEIA- /20  -2024DE _[Z- DE pgunnbhy DE 2024,

Jzz/d% W outillo- o Moo

Nombre y apellidos . Firma
(en letra de molde) v

¢ 398 W3 ) 3= 1 ~F02y

No. de Cédula de I.P. Fecha
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Panama, 25 de octubre de 2024

INGENIERO
EDGAR NATERON

DIRECTOR

REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MINISTERIO DE AMIENTE =~ -

Por este medio, yo, Gabriel Diez Montilla, con cédula de identidad personal N° 8-398-813, en
condicién de Representante Legal del proyecto “PANAMA DESIGN DISTRICT Z, m

notico por escrito de Al D D p-SE 114+ 190 0 )ldel
/2 AL )'}Létr(}f/ml-tdﬂ 2004

De igual forma autorizo a Olga Patricia Batista con cédula 8-822-2181 para que retire y

gestione todo lo concerniente a la documentacion retirada del proyecto antes mencionado.

Agradeciendo su cordial Atencién

La suscrita, Norma Marlenis Velasco C., Notaria Publica Tercera del Circuito
de la Provincia de Panama; con Cédula de Identidad No. 8-250-338.
CERTIFICO:

Que la (s) firma (s) anterior (es) ha (n) sido reconocida (s) como suya (s) por
los firmantes, por consiguiente. ducha (s) firma (s) es (son) auténtica (s).

Panama 2 ‘QCLZBZQ—
C/ es

Licdd. NORMA LENIS VELASCO C.
Notana Publica Tercera
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