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1. INTRODUCCIÒN 

El Proyecto “LOTIFICACIÓN P. H. AURA” cuyo PROMOTOR es la empresa 

INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A. estará ubicado en el corregimiento de Ernesto 

Córdoba Campos, distrito de Panamá, provincia de Panamá. Como parte de los permisos 

requeridos para su desarrollo y para ejecutar la gestión ambiental del proyecto, se elaboró un 

Estudio de Impacto Ambiental para la planificación, construcción y operación del proyecto, 

que fue aprobado mediante Resolución No. DEIA–IA–057–2023 de 21 de julio de 2023,  y 

la modificación aprobada por medio de la Resolución No. DEIA–IAM–005–2024 de 17 de 

enero de 2024 emitida por la Dirección de Evaluación de Impacto Ambiental del Ministerio 

de Ambiente. El proyecto INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.  está ubicado en el 

corregimiento de Ernesto Córdoba Campos, distrito de Panamá, provincia de Panamá. 

 

El promotor del proyecto presenta esta modificación, la cual incluye: 

 Cambio del promotor responsable de cumplir con la totalidad del Estudio de Impacto 

Ambiental aprobado y de la resolución administrativa correspondiente. El promotor 

por decisiones administrativa del proyecto decide trasladar la responsabilidad del 

proyecto a otro promotor para el desarrollo del proyecto.  

 Cambio en la titularidad de la propiedad del Estudio de Impacto Ambiental aprobado. 

El promotor por razones de gestión administrativa del proyecto, se cambiará 

únicamente el titular de la finca presentado en el EsIA aprobado, al nuevo titular de 

finca. Esto sin alterar la huella del proyecto, la cual continúa siendo la misma 

presentada en el Estudio de Impacto Ambiental. 

Recapitulando, esta modificación es propuesta para cambiar el promotor del proyecto y 

cambiar el titular de finca. Considerando que estos cambios, no afectaran el área de influencia 

directa, ni indirecta del proyecto. 

2. DATOS DEL PROMOTOR  

El proyecto “LOTIFICACIÓN P. H. AURA” tiene como promotor a la Empresa 

INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A. A continuación, datos generales del promotor:  

a. Persona a Contactar: Ing. Dimas Sanjur 

b. Números de teléfonos: Cel. 6983–7660 
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c. Correo Electrónico: dsanjur@pacifichills.com.pa 

d. Nombre y Registro de los Consultores Ambientales que realizaron el EsIA y el 

análisis ambiental de la Modificación:  

a. Consultor Ambiental (Persona Natural) 

i. Nombre: Ing. Sidney Smith 

ii. Registro: IRC–064–2020 / ARC–103–2023 / Act. 2023 

b. Consultor Ambiental (Persona Natural) 

i. Nombre: Ing. Christel Santos 

ii. Registro: IRC–058–2020 / ARC–090–2023 / Act. 2023 

 

3. UBICACIÓN DEL PROYECTO 

En el EsIA aprobado se presentó la huella del proyecto, con una superficie total de 

137,490.174 m2 (13.4ha) pertenecientes a la fincas PH No. 30438899, con código de 

ubicación 8723, ubicados en el corregimiento de Ernesto Córdoba Campos, perteneciente al 

distrito de Panamá, provincia de Panamá. 

La ubicación geográfica corresponde a las coordenadas UTM, en el Sistema WGS84 – Zona 

17N, señaladas en la siguiente tabla: 

Tabla No. 01 

Coordenadas del polígono del proyecto. 

(UTM WGS84 17N) 

Punto Este Norte 

1 667716.998 1007234.710 

2 667729.946 1007273.776 

3 667744.719 1007292.228 

4 667779.530 1007330.820 

5 667791.125 1007365.107 

6 667797.801 1007374.405 

7 667800.556 1007393.213 

8 667808.689 1007432.457 

9 667821.992 1007461.563 

10 667851.810 1007489.006 

11 667865.969 1007512.123 

12 667876.406 1007522.170 
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Tabla No. 01 

Coordenadas del polígono del proyecto. 

(UTM WGS84 17N) 

Punto Este Norte 

13 667878.129 1007538.901 

14 667873.701 1007556.452 

15 667852.807 1007580.144 

16 667838.840 1007598.608 

17 667826.436 1007622.816 

18 667828.001 1007633.370 

19 667836.485 1007658.864 

20 667845.296 1007676.066 

21 667852.411 1007703.725 

22 667854.781 1007724.759 

23 667861.059 1007743.618 

24 667849.205 1007764.259 

25 667839.609 1007762.900 

26 6678725.393 1007753.692 

27 667811.590 1007731.828 

28 667784.935 1007718.068 

29 667764.017 1007715.922 

30 667746.346 1007730.480 

31 667694.320 1007780.721 

32 667645.824 1007776.083 

33 667496.345 1007748.698 

34 667529.196 1007565.274 

35 667546.868 1007475.944 

36 667531.896 1007453.561 

37 667500.707 1007442.504 

38 667473.735 1007401.334 

39 667541.729 1007306.618 

40 667725.610 1007365.952 

Fuente: Información presentada en el EsIA aprobado, Enero 2024 
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Tabla No. 02 

COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL 

PROYECTO 

Coordenadas UTM WGS84 17N 

Servidumbre de Protección Polígono 1 (624.81 m2) 

Coordenadas del Proyecto EsIA Aprobado 

No. Este Norte 

1 667694.3129 1007780.661 

2 667709.5149 1007748.5 

3 667731.6264 1007729.052 

4 667753.2736 1007724.773 

5 667746.3455 1007730.48 

6 667745.5307 1007731.267 

7 667738.3786 1007735.601 

8 667726.47 1007747.923 

9 667724.019 1007752.041 

Fuente: Información presentada en el EsIA aprobado, Enero 2024 

 

Tabla No. 03 

COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL 

PROYECTO 

Coordenadas UTM WGS84 17N 

Servidumbre de Protección Polígono 2 (1 ha + 1,653.88 m2) 

Coordenadas del Proyecto EsIA Aprobado 

No. Este Norte 

1 667792.4 1007721.92 

2 667800.41 1007722.17 

3 667821.73 1007733.75 

4 667826.07 1007738.72 

5 667833.66 1007691.72 

6 667824.75 1007684.45 

7 667825.63 1007660.49 

8 667819.14 1007641.27 

9 667822.26 1007601.83 

10 667841.57 1007570.43 
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Tabla No. 03 

COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL 

PROYECTO 

Coordenadas UTM WGS84 17N 

Servidumbre de Protección Polígono 2 (1 ha + 1,653.88 m2) 

Coordenadas del Proyecto EsIA Aprobado 

No. Este Norte 

11 667851.25 1007562.32 

12 667844.49 1007552.67 

13 667846.6 1007549.84 

14 667847.07 1007525.51 

15 667840.47 1007506.9 

16 667838.01 1007485.01 

17 667831.16 1007470.35 

18 667816.54 1007457.18 

19 667799.74 1007434.19 

20 667793.69 1007414.81 

21 667785.71 1007402.43 

22 667740.7 1007395.63 

23 667729.65 1007377.41 

24 667713.5 1007362.05 

25 667725.61 1007365.95 

26 667719.13 1007267.13 

27 667723.8 1007277.28 

28 667753.72 1007302.2 

29 667779.53 1007330.82 

30 667791.13 1007365.11 

31 667797.8 1007374.41 

32 667800.56 1007393.21 

33 667804.11 1007403.97 

34 667808.69 1007432.46 

35 667821.99 1007461.56 

36 667832.69 1007471.41 

37 667842.24 1007491.26 
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Tabla No. 03 

COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL 

PROYECTO 

Coordenadas UTM WGS84 17N 

Servidumbre de Protección Polígono 2 (1 ha + 1,653.88 m2) 

Coordenadas del Proyecto EsIA Aprobado 

No. Este Norte 

38 667860.01 1007520.03 

39 667876.92 1007532.71 

40 667877.64 1007534.17 

41 667878.13 1007538.99 

42 667873.7 1007556.45 

43 667852.81 1007580.14 

44 667838.84 1007598.61 

45 667836.29 1007603.58 

46 667827.11 1007609.99 

47 667825.58 1007629.2 

48 667827.78 1007631.89 

49 667828 1007633.37 

50 667836.49 1007658.86 

51 667838.59 1007662.97 

52 667852.63 1007725.91 

53 667857.1 1007755.25 

54 667849.21 1007764.26 

55 667847.16 1007764.56 

56 667839.61 1007762.9 

57 667825.39 1007753.69 

58 667811.59 1007731.83 

Fuente: Información presentada en el EsIA aprobado, Enero 2024 
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4. DESCRIPCIÓN DE LA MODIFICACIÓN A REALIZAR, COMPARÁNDOLA 

CON EL ALCANCE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO. 

ADJUNTAR PLANO QUE ILUSTRE LA PROPUESTA.  

Esta modificación es presentada en cumpliendo con lo establecido en su numeral 4 del 

Artículo 75 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo de 2023, diciendo lo siguiente “2. 

Cambio del promotor responsable de cumplir con la totalidad del Estudio de Impacto 

Ambiental aprobado y de la resolución administrativa correspondiente; 3. ”, y el Decreto 

Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024, en su Art. 20, que modifica el Art. 77 – “El 

promotor que proponga realizar modificaciones a los Estudios de Impacto Ambiental 

aprobados, conforme a los establecido en el numeral 4 del artículo 75 del presente Decreto”. 

 

A. CAMBIO DEL PROMOTOR RESPONSABLE DE CUMPLIR CON LA 

TOTALIDAD DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO Y DE 

LA RESOLUCIÓN ADMINISTRATIVA CORRESPONDIENTE. 

Tabla No. 04 

DESCRIPCIÓN DE LA MODIFICACIÓN A REALIZAR 

Cambio del nombre del EsIA  

EsIA Aprobado Modificación al EsIA propuesta 

El nombre del promotor en el EsIA 

Aprobado es “INMOBILIARIA 

PACIFIC HILLS, S. A.”.  

Ver Anexo No. 03 – Registro público de la 

sociedad del promotor anterior 

El nuevo nombre del promotor será 

“GREEN NORTH DEVELOPMENT, 

CORP.” 

Ver Anexo No. 04 – Registro público de la 

sociedad del nuevo promotor. 

Fuente: Equipo Consultor / Estudio de Impacto Ambiental Aprobado. 

Se presenta los registros públicos de las sociedades de los promotores las cuales tienen el 

mismo representante legal que sería el Sr MAURICIO ESSES BIJO con cédula de identidad 

personal C.I.P. 8–768–2413.   
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B. CAMBIO EN LA TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD DEL ESTUDIO DE 

IMPACTO AMBIENTAL APROBADO.  

El promotor ha decido realizar el cambio en la titularidad de la Fina No. 30438899, con 

código de ubicación No. 8723, finca perteneciente a la sociedad fiduciaria ASSETS TRUST 

& CORPORATE SERVICES, INC., debidamente inscrita bajo el Folio No. 61090(S) del 

Registro Público. 

La titularidad de la finca No. 30438899 siendo la sociedad fiduciaria ASSETS TRUST & 

CORPORATE SERVICES, INC., que fue presentado en el estudio aprobado, ha sido 

cambiado por el nuevo titular de la finca No. 30438899, la sociedad GREEN NORTH 

DEVELOPMENT, CORP., que ejerce como PROMOTOR del proyecto. 

Tabla No. 05 

DESCRIPCIÓN DE LA MODIFICACIÓN A REALIZAR 

Cambio de Número de Finca 

EsIA Aprobado Modificación al EsIA propuesta 

La finca presentada en el Estudio de Impacto 

Ambiental Aprobado corresponde a la finca 

madre No. 31703, código de ubicación No. 

8723, con una superficie aproximada de una 

superficie de 137,490.174 m2 (13.7ha), la 

cual fue modificada a la finca PH No. 

30438899, código de ubicación No. 8723, 

donde se mantiene el área de influencia 

directa del proyecto presentada en el EsIA 

aprobado, ambas mantenían como su titula de 

la finca la fiduciaria ASSETS TRUST & 

CORPORATE SERVICES, INC. 

El nuevo titular de la finca PH No. 30438899, 

con código de ubicación 8723, es la sociedad 

GREEN NORTH DEVELOPMENT, 

CORP., sociedad debidamente inscrita en el 

registro mercantil Folio No. 155716170. Esto 

manteniendo el área de influencia directa del 

proyecto presentada en el Estudio de Impacto 

Ambiental Aprobado. Este cambio está 

legalizado por las escrituras públicas número 

cinco mil quinientos cincuenta y uno. (pág. 3 

– 4, Art. Sexto de las escrituras) Ver Anexo 

No. 06 – Escrituras de traspaso de 

propietarios de la Finca No. 30438899 

Fuente: Equipo Consultor / Estudio de Impacto Ambiental Aprobado. 
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5. DESCRIPCIÓN DE FACTORES FÍSICOS, BIOLÓGICOS, 

SOCIOECONÓMICOS DEL ÁREA DE INFLUENCIA DIRECTA DEL 

PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD. 

 

Se describen la condición actual de los factores físicos, biológicos y socioeconómicos con el 

avance del desarrollo del proyecto: 

Factores físicos. 

El proyecto se desarrollará dentro del área señalada en el EsIA aprobados. Huella que ocupa 

dentro de la finca PH No. 30438899, con código de ubicación 8723, de la Sección de la 

Propiedad del Registro Público, a nombre de GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP. 

y con una superficie total 137,490.174 m2 (13.7ha). Ver Anexo No. 06 – Registro público 

de la finca No. 30438899.  

Para el sitio del proyecto se mantiene la información presentada en el EsIA Aprobado. 

Actualmente, se encuentra en la fase de construcción de las infraestructuras y las viviendas, 

con un avance del desarrollo del proyecto en un 30%. 

 

Foto No. 1 – Vista actual del sitio del Proyecto 
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Se hace la observación que la construcción de las viviendas fue aprobada mediante la 

resolución No. DRPN–SEIA–RES–IA–009–2024 del 16 de abril de 2024 – Proyecto “PH 

AURA FASE 1” y la Resolución No. DRPN–IA–010–2024 de 22 de abril de 2024 – 

Proyecto “P. H. AURA FASE 2”. 

 

Factor biológico. 

En el sitio del proyecto, como esta 100% intervenido ya no existen aspectos de flora y fauna 

en el proyecto. También, el promotor del proyecto ha hecho todos los cumplimientos 

correspondientes al decreto de aprobación, y ha adquirido su Indemnización Ecológica por 

medio de la Resolución No. DRPN–DF–OAL–0041–2023 de 13 de septiembre de 2023. 

 

Factor socioeconómico. 

Para este punto del proyecto se mantienen igual a los descritos en la línea base presentada en 

el EsIA original ya aprobado, por lo que no se requiere una nueva descripción de estos. 
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6. COORDENADAS DEL ÁREA APROBADA EN EL ESTUDIO DE IMPACTO 

AMBIENTAL, MODIFICACIONES PREVIA, Y DE LAS MODIFICACIONES 

PROPUESTAS 

Las coordenadas del área aprobada, comprenden un área con una superficie de 137,490.174 

m2 (13.7ha) que fueron presentadas en el Estudio Aprobado, siendo la Finca PH No. 

30438899, con código de ubicación 8723, ubicado en el corregimiento de Ernesto Córdoba 

Campos, distrito de Panamá, provincia de Panamá. 

Tabla No. 06 

COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL PROYECTO 

Coordenadas UTM WGS84 17N 

Polígono del proyecto (13.7 ha) 

Coordenadas del Proyecto EsIA 

Aprobado 

Coordenadas del Proyecto 

Modificación 

No. Este Norte Este Norte 

1 667716.998 1007234.710 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

2 667729.946 1007273.776 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

3 667744.719 1007292.228 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

4 667779.530 1007330.820 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

5 667791.125 1007365.107 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

6 667797.801 1007374.405 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

7 667800.556 1007393.213 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

8 667808.689 1007432.457 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

9 667821.992 1007461.563 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

10 667851.810 1007489.006 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

11 667865.969 1007512.123 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

12 667876.406 1007522.170 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

13 667878.129 1007538.901 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

14 667873.701 1007556.452 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

15 667852.807 1007580.144 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

16 667838.840 1007598.608 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

17 667826.436 1007622.816 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

18 667828.001 1007633.370 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

19 667836.485 1007658.864 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

20 667845.296 1007676.066 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

21 667852.411 1007703.725 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

22 667854.781 1007724.759 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

23 667861.059 1007743.618 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 
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Tabla No. 06 

COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL PROYECTO 

Coordenadas UTM WGS84 17N 

Polígono del proyecto (13.7 ha) 

Coordenadas del Proyecto EsIA 

Aprobado 

Coordenadas del Proyecto 

Modificación 

No. Este Norte Este Norte 

24 667849.205 1007764.259 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

25 667839.609 1007762.900 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

26 6678725.393 1007753.692 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

27 667811.590 1007731.828 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

28 667784.935 1007718.068 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

29 667764.017 1007715.922 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

30 667746.346 1007730.480 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

31 667694.320 1007780.721 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

32 667645.824 1007776.083 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

33 667496.345 1007748.698 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

34 667529.196 1007565.274 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

35 667546.868 1007475.944 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

36 667531.896 1007453.561 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

37 667500.707 1007442.504 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

38 667473.735 1007401.334 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

39 667541.729 1007306.618 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

40 667725.610 1007365.952 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

Fuente: Información presentada en el EsIA aprobado, Enero 2024 

Tabla No. 07 

COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL PROYECTO 

Coordenadas UTM WGS84 17N 

Servidumbre de Protección Polígono 1 (624.81 m2) 

Coordenadas del Proyecto EsIA 

Aprobado 

Coordenadas del Proyecto 

Modificación 

No. Este Norte Este Norte 

1 667694.3129 1007780.661 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

2 667709.5149 1007748.5 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

3 667731.6264 1007729.052 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

4 667753.2736 1007724.773 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

5 667746.3455 1007730.48 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

6 667745.5307 1007731.267 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

7 667738.3786 1007735.601 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

8 667726.47 1007747.923 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

9 667724.019 1007752.041 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

Fuente: Información presentada en el EsIA aprobado, Enero 2024 



Modificación de EsIA Categoría II                                                Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A. 

“LOTIFICACIÓN P. H. AURA”                                                 

 

15 

 

Tabla No. 08 

COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL PROYECTO 

Coordenadas UTM WGS84 17N 

Servidumbre de Protección Polígono 2 (1 ha + 1,653.88 m2) 

Coordenadas del Proyecto EsIA 

Aprobado 

Coordenadas del Proyecto 

Modificación 

No. Este Norte Este Norte 

1 667792.4 1007721.92 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

2 667800.41 1007722.17 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

3 667821.73 1007733.75 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

4 667826.07 1007738.72 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

5 667833.66 1007691.72 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

6 667824.75 1007684.45 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

7 667825.63 1007660.49 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

8 667819.14 1007641.27 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

9 667822.26 1007601.83 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

10 667841.57 1007570.43 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

11 667851.25 1007562.32 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

12 667844.49 1007552.67 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

13 667846.6 1007549.84 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

14 667847.07 1007525.51 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

15 667840.47 1007506.9 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

16 667838.01 1007485.01 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

17 667831.16 1007470.35 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

18 667816.54 1007457.18 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

19 667799.74 1007434.19 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

20 667793.69 1007414.81 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

21 667785.71 1007402.43 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

22 667740.7 1007395.63 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

23 667729.65 1007377.41 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

24 667713.5 1007362.05 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

25 667725.61 1007365.95 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

26 667719.13 1007267.13 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

27 667723.8 1007277.28 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

28 667753.72 1007302.2 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

29 667779.53 1007330.82 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

30 667791.13 1007365.11 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

31 667797.8 1007374.41 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

32 667800.56 1007393.21 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

33 667804.11 1007403.97 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 
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Tabla No. 08 

COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL PROYECTO 

Coordenadas UTM WGS84 17N 

Servidumbre de Protección Polígono 2 (1 ha + 1,653.88 m2) 

Coordenadas del Proyecto EsIA 

Aprobado 

Coordenadas del Proyecto 

Modificación 

No. Este Norte Este Norte 

34 667808.69 1007432.46 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

35 667821.99 1007461.56 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

36 667832.69 1007471.41 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

37 667842.24 1007491.26 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

38 667860.01 1007520.03 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

39 667876.92 1007532.71 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

40 667877.64 1007534.17 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

41 667878.13 1007538.99 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

42 667873.7 1007556.45 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

43 667852.81 1007580.14 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

44 667838.84 1007598.61 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

45 667836.29 1007603.58 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

46 667827.11 1007609.99 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

47 667825.58 1007629.2 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

48 667827.78 1007631.89 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

49 667828 1007633.37 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

50 667836.49 1007658.86 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

51 667838.59 1007662.97 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

52 667852.63 1007725.91 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

53 667857.1 1007755.25 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

54 667849.21 1007764.26 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

55 667847.16 1007764.56 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

56 667839.61 1007762.9 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

57 667825.39 1007753.69 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

58 667811.59 1007731.83 SE MANTIENE. SE MANTIENE. 

Fuente: Información presentada en el EsIA aprobado, Julio 2023. 

 

Se adjuntan planos del proyecto en el Anexo No. 08 – Planos del Proyecto 
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7. CUADRO COMPARATIVO DE LOS IMPACTOS DESCRITOS EN EL 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO VERSUS LOS 

IMPACTOS DE LA MODIFICACION PROPUESTA 

La modificación al Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto LOTIFICACION P. H. 

AURA, obedece a los cambios en el promotor responsable de cumplir con la totalidad del 

Estudio de Impacto Ambiental y resolución administrativa; y Cambio en la Titularidad de la 

propiedad del Estudio de Impacto Ambiental, los cuales no generan nuevos impactos 

distintos o adicionales a los ya identificados en el Estudio de Impacto Ambiental Categoría 

II para este proyecto, aprobado mediante la mediante Resolución No. DEIA–IA–057–2023 

de 21 de julio de 2023,  y la modificación aprobada por medio de la Resolución No. DEIA–

IAM–005–2024 de 17 de enero de 2024. 

Los cuadros comparativos de los impactos ambientales por el proyecto se muestran en el 

siguiente cuadro: 

7.1. ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

 

Tabla No. 06 

Impactos potenciales Generados por el Proyecto Lotificación PH Aura 

Etapa de Construcción 

Componente Impactos Potenciales del Proyecto EsIA Aprobado 
Impactos Potenciales del 

Proyecto Modificación 

Polvo 

Se dará un aumento de partículas sólidas de polvo en aire 

producto de la tala y desarraigue de la vegetación, 

movimiento de los equipos y maquinarias sobre el suelo 

desnudo, suministro de materiales y otras actividades 

indicadas. 

SE MANTIENE 

Gases 

Habrá una alteración en la composición, calidad y 

aumento en la cantidad de emisiones fugitivas de gases o 

partículas en el aire, producto de la descomposición del 

combustible en los motores de los equipos y maquinarias 

que se estarán utilizando durante la realización de los 

trabajos previstos. 

SE MANTIENE 

Ruido Se percibirá un aumento en los niveles de frecuencia y 

duración de ruidos, vibraciones y radiaciones, causados 
SE MANTIENE 
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Tabla No. 06 

Impactos potenciales Generados por el Proyecto Lotificación PH Aura 

Etapa de Construcción 

Componente Impactos Potenciales del Proyecto EsIA Aprobado 
Impactos Potenciales del 

Proyecto Modificación 

por los equipos y maquinarias que se estarán utilizando 

durante las actividades previstas. 

Impactos sobre 

suelo 

Las afectaciones sobre el suelo serán producto de las 

actividades de: tala y desarraigue, movimiento de tierra, 

suministro de materiales, dotación de los sistemas básicos 

y otras descritas previamente.  

SE MANTIENE 

Impactos sobre 

Agua 

Superficial 

En el área de influencia del proyecto se encuentra el Río 

María Prieta, pueden producirse afectaciones por erosión, 

sedimentación, mal manejo de hidrocarburos, desechos 

sólidos y líquidos durante esta actividad, pero estas serán 

mitigadas con el control de la disposición de los residuos 

y la utilización de medidas de contención de derrames y 

control de erosión y sedimentación. No se producirán 

impactos sobre las aguas subterráneas en el área del 

proyecto. 

SE MANTIENE 

Inundaciones 

Los niveles propuestos de la terracería se encuentran por 

encima del nivel máximo de inundación del Río María 

Prieta y así debe asegurar el promotor que los niveles sean 

seguros y asesorados por las recomendaciones de las 

entidades competentes y de los responsables, por 

consiguiente, no habrá posibles impactos sobre este factor. 

SE MANTIENE 

Incendios 

Con respecto, a incendios siempre existen posibilidades. 

Para la ejecución de los trabajos no se tiene programado 

depósito mayor de combustible más que para generadores 

eléctricos a motor de diesel, por consiguiente, se considera 

que no habrá impactos. 

SE MANTIENE 

Erosión 

El terreno en del proyecto será modificado con los trabajos 

programados. Durante las actividades de movimiento de 

tierra (cortes y rellenos) y la conformación de taludes, 

(principalmente durante el periodo de lluvias) se generarán 

riesgos de erosión, para lo cual se deberán aplicar medidas 

como drenajes temporales, aplicación de barreras de 

geotextil o empedrados para evitar afectaciones. 

SE MANTIENE 

Impacto sobre 

la Flora 

La pérdida de vegetación mixta existente en el polígono 

del proyecto está programada en el plan de desarrollo 

propuesto. En el área del proyecto se identificó especie 

vegetal Terminalia Amazónica como vulnerable. 

SE MANTIENE 

Impacto sobre 

la Fauna 

No se Identificó fauna en el área de influencia directa. 

Señalamos que no existen especies de animales silvestres 

en soltura, ni se identificaron especies amenazadas o en 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 06 

Impactos potenciales Generados por el Proyecto Lotificación PH Aura 

Etapa de Construcción 

Componente Impactos Potenciales del Proyecto EsIA Aprobado 
Impactos Potenciales del 

Proyecto Modificación 

peligro de extinción. Por lo que se considera que no habrá 

impactos sobre la escasa fauna existente. 

Impacto sobre 

la Salud 

Pública 

Los trabajadores podrán recibir impactos por ruidos en la 

etapa de construcción a causa del uso de maquinarias 

pesadas. 
SE MANTIENE 

Vectores 

Durante esta etapa se realizarán actividades que por sus 

características y manejo pueden aumentar el riesgo para la 

proliferación de vectores. 
SE MANTIENE 

Educación 

No habrá impactos sobre la educación, las edificaciones 

académicas existentes en los sitios más cercanos al 

polígono en donde se estará ejecutando el proyecto, no 

serán afectadas de ninguna forma. 

SE MANTIENE 

Infraestructura 

Básica 

El área de influencia directa no cuenta con infraestructura 

básica; por consiguiente, no habrá impactos. 
SE MANTIENE 

Desecho 

Todas las actividades previstas generarán desechos de 

diferentes índoles, que pueden ser focos de contaminación 

del ambiente. 
SE MANTIENE 

Seguridad 

Pública 

Debido a las múltiples actividades que se desarrollan en el 

proyecto y la variedad de materiales e insumos que se 

almacenan, traerá un aumento en la seguridad en el área 

produciendo una mayor atención por parte de las 

autoridades competentes (Cuerpo de Bomberos y Policía 

Nacional). 

SE MANTIENE 

Empleo 

Las actividades programadas generarán empleos directos 

e indirectos (trabajadores manuales, calificados, 

operadores, seguridad y otros) contribuyendo a disminuir 

el nivel de desempleo y mejorando la condición 

económica de familias del área de influencia del proyecto, 

lo cual es uno de los problemas más importantes en el país. 

SE MANTIENE 

Comercio 

Las actividades programadas producirán un aumento en 

las ventas de los comercios relacionados con el sector de 

la construcción. 
SE MANTIENE 

Plusvalía  

La plusvalía actual del terreno es baja, sobre todo sí se 

considera su anterior uso, con la construcción del 

proyecto, se estará incrementando el valor del terreno, así 

como también el valor de los terrenos de las áreas 

aledañas. 

SE MANTIENE 

Paisajismo Las actividades previstas traerán consigo un cambio en el 

paisaje natural del área, pero este se verá compensado con 
SE MANTIENE 
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Tabla No. 06 

Impactos potenciales Generados por el Proyecto Lotificación PH Aura 

Etapa de Construcción 

Componente Impactos Potenciales del Proyecto EsIA Aprobado 
Impactos Potenciales del 

Proyecto Modificación 

la urbanización y ordenamiento territorial del proyecto 

futuro. Dado que el área del proyecto es un terreno sin 

ningún uso y sin valor paisajístico, se considera que no 

habrá impacto sobre este factor. 

El paisaje actual de los terrenos es de bajo valor escénico SE MANTIENE 

Patrimonio 

arqueológico, 

Histórico y 

Cultural. 

No hay impactos sobre este componente. SE MANTIENE 

Fuente: EsIA Aprobado – Categoría II denominado LOTIFICACIÓN P.H. AURA aprobada., Julio 2023. 
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7.3. EVALUACION DE LOS IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO (Etapa de Construcción y Operación) 

Para la cuantificación de los impactos se ha utilizado el método de los Criterios Relevantes Integrados (Ingeniería Caura, 1997). En base 

a este método se hace una descripción de cada efecto identificado, de acuerdo con los criterios de intensidad, duración, desarrollo, 

extensión y reversibilidad. 

Donde, C = Carácter; Gp = Grado de Perturbación; Ia = Importancia Ambiental; Ro = Riesgo de Ocurrencia; E = Extensión; D = 

Duración; Re = Reversibilidad. 

Tabla No. 07 

Matriz de Evaluación y Clasificación de Impactos. Características Cuantitativas de los Impactos Identificados 

Etapa de Construcción 

FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del 

01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024 
EsIA Aprobado Proyecto Modificado 

Factores Ambientales Afectados Construcción 

I 

Construcción 

I 
Factor 

Sub 

factor 
Impactos C Gp Ia Ro Ex D Re C Gp Ia Ro Ex D Re 

M
E

D
IO

 F
ÍS

IC
O

 

P
o

lv
o
 

Se dará un aumento de 

partículas sólidas de polvo en 

aire producto de la tala y 

desarraigue de la vegetación, 

movimiento de los equipos y 

maquinarias sobre el suelo 

desnudo, suministro de 

materiales y otras actividades 

indicadas. 

N
eg

at
iv

o
 

B
aj

o
 

B
aj

a 

C
ie

rt
a 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

M
it

ig
a
b

le
 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 07 

Matriz de Evaluación y Clasificación de Impactos. Características Cuantitativas de los Impactos Identificados 

Etapa de Construcción 

FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del 

01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024 
EsIA Aprobado Proyecto Modificado 

Factores Ambientales Afectados Construcción 

I 

Construcción 

I 
Factor 

Sub 

factor 
Impactos C Gp Ia Ro Ex D Re C Gp Ia Ro Ex D Re 

G
as

es
 

Habrá una alteración en la 

composición, calidad y 

aumento en la cantidad de 

emisiones fugitivas de gases o 

partículas en el aire, producto 

de la descomposición del 

combustible en los motores de 

los equipos y maquinarias que 

se estarán utilizando durante la 

realización de los trabajos 

previstos. 
N

eg
at

iv
o

 

B
aj

o
 

B
aj

a 

C
ie

rt
a 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

M
it

ig
a
b

le
 

SE MANTIENE 

R
u

id
o
 

Se percibirá un aumento en los 

niveles de frecuencia y 

duración de ruidos, vibraciones 

y radiaciones, causados por los 

equipos y maquinarias que se 

estarán utilizando durante las 

actividades previstas. 

N
eg

at
iv

o
 

B
aj

o
 

B
aj

a 

C
ie

rt
a 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

M
it

ig
a
b

le
 

SE MANTIENE 

Im
p
ac

to
s 

so
b

re
 

su
el

o
 

Las afectaciones sobre el suelo 

serán producto de las 

actividades de: tala y 

desarraigue, movimiento de 

tierra, suministro de 

materiales, dotación de los 

sistemas básicos y otras 

descritas previamente. 

N
eg

at
iv

o
 

B
aj

o
 

B
aj

a 

C
ie

rt
a 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

M
it

ig
a
b

le
 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 07 

Matriz de Evaluación y Clasificación de Impactos. Características Cuantitativas de los Impactos Identificados 

Etapa de Construcción 

FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del 

01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024 
EsIA Aprobado Proyecto Modificado 

Factores Ambientales Afectados Construcción 

I 

Construcción 

I 
Factor 

Sub 

factor 
Impactos C Gp Ia Ro Ex D Re C Gp Ia Ro Ex D Re 

Im
p

a
ct

o
 s

o
b

re
 A

g
u

a
s 

S
u

p
er

fi
ci

a
le

s En el área de influencia del 

proyecto se encuentra el Río 

María Prieta, pueden 

producirse afectaciones por 

erosión, sedimentación, mal 

manejo de hidrocarburos, 

desechos sólidos y líquidos 

durante esta actividad, pero 

estas serán mitigadas con el 

control de la disposición de los 

residuos y la utilización de 

medidas de contención de 

derrames y control de erosión y 

sedimentación. No se 

producirán impactos sobre las 

aguas subterráneas en el área 

del proyecto. 

N
eg

at
iv

o
 

M
ed

ia
 

A
lt

a 

C
ie

rt
a 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

M
it

ig
a
b

le
 

SE MANTIENE 

In
u

n
d

a
ci

o
n

es
 

Los niveles propuestos de la 

terracería se encuentran por 

encima del nivel máximo de 

inundación del Río María 

Prieta y así debe asegurar el 

promotor que los niveles sean 

seguros y asesorados por las 

recomendaciones de las 

entidades competentes y de los 

responsables, por consiguiente, 

no habrá posibles impactos 

sobre este factor. 

N
eg

at
iv

o
 

B
aj

o
 

B
aj

a 

P
o
si

b
le

 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

M
it

ig
a
b

le
  

SE MANTIENE 
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Tabla No. 07 

Matriz de Evaluación y Clasificación de Impactos. Características Cuantitativas de los Impactos Identificados 

Etapa de Construcción 

FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del 

01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024 
EsIA Aprobado Proyecto Modificado 

Factores Ambientales Afectados Construcción 

I 

Construcción 

I 
Factor 

Sub 

factor 
Impactos C Gp Ia Ro Ex D Re C Gp Ia Ro Ex D Re 

In
ce

n
d
io

s 

Con respecto, a incendios 

siempre existen posibilidades. 

Para la ejecución de los 

trabajos no se tiene 

programado depósito mayor de 

combustible más que para 

generadores eléctricos a motor 

de diésel, por consiguiente, se 

considera que no habrá 

impactos. 

N
eg

at
iv

o
 

B
aj

o
 

B
aj

a 

P
o
si

b
le

 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

M
it

ig
a
b

le
  

SE MANTIENE 

E
ro

si
ó
n

 

El terreno en del proyecto será 

modificado con los trabajos 

programados. Durante las 

actividades de movimiento de 

tierra (cortes y rellenos) y la 

conformación de taludes, 

(principalmente durante el 

periodo de lluvias) se 

generarán riesgos de erosión, 

para lo cual se deberán aplicar 

medidas como drenajes 

temporales, aplicación de 

barreras de geotextil o 

empedrados para evitar 

afectaciones. 

N
eg

at
iv

o
 

B
aj

o
 

B
aj

a 

P
o
si

b
le

 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

M
it

ig
a
b

le
  

SE MANTIENE 
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Tabla No. 07 

Matriz de Evaluación y Clasificación de Impactos. Características Cuantitativas de los Impactos Identificados 

Etapa de Construcción 

FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del 

01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024 
EsIA Aprobado Proyecto Modificado 

Factores Ambientales Afectados Construcción 

I 

Construcción 

I 
Factor 

Sub 

factor 
Impactos C Gp Ia Ro Ex D Re C Gp Ia Ro Ex D Re 

M
E

D
IO

 B
IO

L
Ó

G
IC

O
 

Im
p
ac

to
 s

o
b

re
 l

a 

F
lo

ra
 

La pérdida de vegetación mixta 

existente en el polígono del 

proyecto está programada en el 

plan de desarrollo propuesto. 

En el área del proyecto se 

identificó especie vegetal 

Terminalia Amazónica como 

vulnerable. 

N
eg

at
iv

o
 

A
lt

o
 

M
ed

ia
 

C
ie

rt
a 

M
o
d
er

ad
a 

P
er

m
an

en
te

 

R
ev

er
si

b
le

 

M
it

ig
a
b

le
 

SE MANTIENE 

Im
p
ac

to
 s

o
b

re
 l

a 

F
au

n
a 

No se Identificó fauna en el 

área de influencia directa. 

Señalamos que no existen 

especies de animales silvestres 

en soltura, ni se identificaron 

especies amenazadas o en 

peligro de extinción. Por lo que 

se considera que no habrá 

impactos sobre la escasa fauna 

existente. 

N
eg

at
iv

o
 

B
aj

o
 

B
aj

a 

C
ie

rt
a 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

M
it

ig
a
b

le
 

SE MANTIENE 

M
E

D
IO

 

S
O

C
IO

E
C

O
N

Ó
M

IC
O

 

Im
p

ac
to

 s
o

b
re

 l
a 

S
al

u
d

 P
ú

b
li

ca
 

Los trabajadores podrán recibir 

impactos por ruidos en la etapa 

de construcción a causa del uso 

de maquinarias pesadas. N
eg

at
iv

o
 

A
lt

a 

A
lt

a 

C
ie

rt
a 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

Ir
re

v
er

si
b
le

 

M
it

ig
a
b

le
 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 07 

Matriz de Evaluación y Clasificación de Impactos. Características Cuantitativas de los Impactos Identificados 

Etapa de Construcción 

FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del 

01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024 
EsIA Aprobado Proyecto Modificado 

Factores Ambientales Afectados Construcción 

I 

Construcción 

I 
Factor 

Sub 

factor 
Impactos C Gp Ia Ro Ex D Re C Gp Ia Ro Ex D Re 

V
ec

to
re

s Durante esta etapa se realizarán 

actividades que por sus 

características y manejo 

pueden aumentar el riesgo para 

la proliferación de vectores. N
eg

at
iv

o
 

B
aj

o
 

B
aj

a 

C
ie

rt
a 

P
eq

u
eñ

a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

M
it

ig
a
b

le
 

SE MANTIENE 

E
d

u
ca

ci
ó

n
 

No habrá impactos sobre la 

educación, las edificaciones 

académicas existentes en los 

sitios más cercanos al polígono 

en donde se estará ejecutando 

el proyecto, no serán afectadas 

de ninguna forma. 

N
eg

at
iv

o
 

M
ed

ia
n
o
 

M
ed

ia
n
a 

C
ie

rt
a 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

M
it

ig
a
b

le
 

SE MANTIENE 

In
fr

ae
st

ru
ct

u
ra

 

B
ás

ic
a
 El área de influencia directa no 

cuenta con infraestructura 

básica; por consiguiente, no 

habrá impactos. N
eg

at
iv

o
 

M
ed

ia
n
o
 

M
ed

ia
n
a 

C
ie

rt
a 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

M
it

ig
a
b

le
 

SE MANTIENE 

D
es

ec
h

o
 Todas las actividades previstas 

generarán desechos de 

diferentes índoles, que pueden 

ser focos de contaminación del 

ambiente. N
eg

at
iv

o
 

M
ed

ia
n
o

 

M
ed

ia
n
a 

C
ie

rt
a 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

M
it

ig
a
b

le
 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 07 

Matriz de Evaluación y Clasificación de Impactos. Características Cuantitativas de los Impactos Identificados 

Etapa de Construcción 

FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del 

01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024 
EsIA Aprobado Proyecto Modificado 

Factores Ambientales Afectados Construcción 

I 

Construcción 

I 
Factor 

Sub 

factor 
Impactos C Gp Ia Ro Ex D Re C Gp Ia Ro Ex D Re 

S
eg

u
ri

d
ad

 P
ú
b

li
ca

 

Debido a las múltiples 

actividades que se desarrollan 

en el proyecto y la variedad de 

materiales e insumos que se 

almacenan, traerá un aumento 

en la seguridad en el área 

produciendo una mayor 

atención por parte de las 

autoridades competentes 

(Cuerpo de Bomberos y Policía 

Nacional). 
P

o
si

ti
v
o
 

N
u
lo

 

B
aj

a 

C
ie

rt
a 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

--
--

--
--

--
- 

SE MANTIENE 

E
m

p
le

o
 

Las actividades programadas 

generarán empleos directos e 

indirectos (trabajadores 

manuales, calificados, 

operadores, seguridad y otros) 

contribuyendo a disminuir el 

nivel de desempleo y 

mejorando la condición 

económica de familias del área 

de influencia del proyecto, lo 

cual es uno de los problemas 

más importantes en el país. 

P
o
si

ti
v
o
 

N
u
lo

 

B
aj

a 

C
ie

rt
a 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

--
--

--
--

--
--

--
- 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 07 

Matriz de Evaluación y Clasificación de Impactos. Características Cuantitativas de los Impactos Identificados 

Etapa de Construcción 

FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del 

01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024 
EsIA Aprobado Proyecto Modificado 

Factores Ambientales Afectados Construcción 

I 

Construcción 

I 
Factor 

Sub 

factor 
Impactos C Gp Ia Ro Ex D Re C Gp Ia Ro Ex D Re 

C
o

m
er

ci
o

 Las actividades programadas 

producirán un aumento en las 

ventas de los comercios 

relacionados con el sector de la 

construcción. 

P
o
si

ti
v
o
 

N
u
lo

 

B
aj

a 

C
ie

rt
a 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

--
--

--
--

--
- 

SE MANTIENE 

P
lu

sv
al

ía
  

La plusvalía actual del terreno 

es baja, sobre todo sí se 

considera su anterior uso, con 

la construcción del proyecto, se 

estará incrementando el valor 

del terreno, así como también 

el valor de los terrenos de las 

áreas aledañas. 

P
o
si

ti
v
o
 

N
u
lo

 

B
aj

a 

C
ie

rt
a 

M
o
d
er

ad
a 

T
em

p
o
ra

l 

R
ev

er
si

b
le

 

--
--

--
--

--
--

--
 

SE MANTIENE 

Fuente: EsIA Aprobado – Categoría II denominado LOTIFICACIÓN PH AURA aprobada., Julio 2023. 

A. ETAPA DE OPERACIÓN 

Para la etapa de operación se mantiene lo plasmado en el Estudio de Impacto Ambiental, diciendo lo siguiente “En la etapa de operación 

las actividades que se desarrollarán serán las de entrega formal del proyecto y actividades de mantenimiento de áreas por lo que no se 

prevén impactos significativo. Se tendrá el área preparada para la etapa de construcción de viviendas que serán objetivo de otros Estudios 

de Impacto Ambiental.  
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8. CUADRO COMPARATIVO DE LAS MEDIDAS DE MITIGACIÓN DESCRITAS 

EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO VERSUS LAS 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN DE LA MODIFICACIÓN PROPUESTA 

Como ya se mencionó, la modificación al Estudio de Impacto Ambiental del proyecto 

“LOTIFICACIÓN P. H. AURA”, está justificado obedece a los cambios en el promotor 

responsable de cumplir con la totalidad del Estudio de Impacto Ambiental y resolución 

administrativa; y Cambio en la titularidad de la propiedad del Estudio de Impacto Ambiental. 

 

Este cambio no genera impactos distintos o adicionales a los ya identificados en el Estudio 

de Impacto Ambiental Categoría II para este proyecto, aprobado mediante la Resolución No. 

Resolución No. DEIA–IA–057–2023 de 21 de julio de 2023, y la modificación aprobada 

por medio de la Resolución No. DEIA–IAM–005–2024 de 17 de enero de 2024, por lo que 

las medidas de prevención, mitigación y compensación presentada para los impactos 

identificados se mantienen sin cambios o adiciones. 

 

El cuadro comparativo de las medidas de mitigación e implementarse en el proyecto serán 

presentadas a continuación: 
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8.1. ETAPA DE CONSTRUCCIÓN. 

Tabla No. 08 

Medidas de Mitigación – Proyecto Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado 
Proyecto 

Modificado 

Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Construcción  

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

Protección a la 

Calidad del Aire 
Polvo 

- Circular los equipos, camiones y otros vehículos 

dentro del sitio de trabajo y en las áreas de 

influencia indirecta a velocidades moderadas o 

bajas 25 Km/h. 

- Mantener la humedad dentro del sitio del proyecto, 

rociando con agua los sectores más propensos a la 

acumulación de tierra y polvo, especialmente 

durante el verano y en periodos del invierno en que 

no llueva por más de tres días. Para esta actividad 

se deberá utilizar camiones tipo cisterna con 

mangueras. 

- Evitar el movimiento y tráfico innecesario de 

equipos y maquinarias, camiones y vehículos. 

- Dotar a los obreros que resulten expuestos de 

mascarillas con capacidad de filtrar el polvo y lentes 

de seguridad, al igual que de otros implementos 

como: cascos, botas, chalecos reflexivos y otros 

implementos, en cumplimiento de las normas de 

salud ocupacional y seguridad industrial.  

Cumplimiento 

de estas medidas 

es Diario. 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 08 

Medidas de Mitigación – Proyecto Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado 
Proyecto 

Modificado 

Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Construcción  

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

- Establecer lugares adecuados para el almacenaje, 

mezcla, descarga y carga de los materiales 

particulados para minimizar la generación de polvo. 

- Cubrir y confinar los materiales almacenados y 

aquellos productos del movimiento de tierras para 

evitar la generación de polvo por la acción del 

viento y la lluvia. 

- Exigir en los camiones de acarreo de material el uso 

de lonas para cubrir los materiales. 

- Realizar monitoreos de PM10 para determinar el nivel 

de concentración en el aire del área de influencia directa 

del proyecto. 

Cumplimiento 

de esta medida 

es semestral. 

SE MANTIENE 

Protección a la 

Calidad del Aire 
Gases Tóxicos 

- Mantener los motores calibrados y en buenas 

condiciones mecánicas. 

- Colocar los filtros recomendados por los fabricantes. 

- Apagar el motor de la maquinaria y equipo pesado 

cuando no estén en uso.  

- Mantener en buen estado el equipo para trabajos 

menores (compresores, compactadores). 

- Mantener un plan de mantenimiento de equipos para 

maximizar la eficiencia de la combustión y minimizar la 

emisión de contaminantes. 

Cumplimiento 

de estas medidas 

es Diario. 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 08 

Medidas de Mitigación – Proyecto Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado 
Proyecto 

Modificado 

Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Construcción  

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

- Exigir que los camiones de acarreo de material y demás 

vehículos de la obra, se apeguen a las rutas de tránsito 

marcadas para ellos, de esta manera se mejora el tránsito 

vehicular y se reducen las emisiones de contaminantes 

atmosféricos. 
- Prohibir la incineración de desperdicios en el sitio. 

- Realizar monitoreos de calidad de aire ambiental en 

área de influencia directa del proyecto. 

Cumplimiento de 

esta medida es 

semestral. 

SE MANTIENE 

Protección a la 

Calidad del Aire 
Ruido 

- Mantener la maquinaria, equipo y herramientas en buen 

estado mecánico.  

- Colocar silenciadores a la maquinaria y equipo pesado, 

recomendados por los fabricantes. 

- Dotar de tapones de oídos a los trabajadores 

directamente expuestos para minimizar los niveles de 

ruidos nocivos recibidos por su organismo. 

- Evitar mantener los motores de la maquinaria y el equipo 

pesado encendidos durante los periodos de descanso.  

- Proveer de señalización temporal al área de acceso, para 

evitar accidentes innecesarios y brindar seguridad a la 

población en general. 
- Controlar los niveles de ruido y mantener los mismos 

dentro de los patrones internacionales establecidos. 

Permanente 

mientras dure la 

construcción 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 08 

Medidas de Mitigación – Proyecto Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado 
Proyecto 

Modificado 

Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Construcción  

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

- Restringir el ingreso de vehículos pesados en horas 

nocturnas. 

- Realizar los trabajos de construcción, siempre que sea 

posible, en horarios diurnos y asegurar que se 

implemente la insonorización de equipos y fuentes fijas; 

así como el apantallamiento acústico perimetral. 

- Evitar los ruidos innecesarios generados por silbatos, 

bocinas, pitos y frenos de motor. 

- Comunicar y coordinar oportunamente con receptores 

sensibles el desarrollo de alguna actividad que sea 

requerida y que produzca altos niveles de ruido. 

- Cumplir con todas las normas, regulaciones y 

ordenanzas gubernamentales en referencia a control de 

niveles de ruido aplicables a cualquier trabajo relativo al 

contrato, incluyendo el Decreto Ejecutivo No. 306 del 

2002 y el Reglamento Técnico DGNTI–COPANIT 44–

2000. 

- Dotar a los trabajadores de equipos adecuados de 

protección contra ruido, el cual debe ser el apropiado 

para los trabajos que realizan, según la Norma DGNTI–

COPANIT 44–2000. 

- Realizar monitoreos de dosimetría de ruido ocupacional 

aplicados a los trabajadores del proyecto. 
Cumplimiento 

de estas medidas 

es semestral 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 08 

Medidas de Mitigación – Proyecto Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado 
Proyecto 

Modificado 

Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Construcción  

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

- Realizar monitoreos de vibraciones de cuerpo entero a 

trabajadores que estén expuestos a vibraciones en el 

proyecto. 

Protección a 

Suelo 

Contaminación 

por 

Hidrocarburos 

- Capacitación del personal en el manejo adecuado de 

sustancias químicas y la norma aplicable. 

- Realizar acciones efectivas tendientes a evitar el 

derrame de combustibles y aceites en el suelo. En caso 

de que ocurra se deberán cubrir el área del derrame con 

productos con propiedades absorbentes como aserrín, 

arena u otro material con propiedades similares y 

posteriormente realizar la recolección del suelo 

contaminado y depositarlo en un tanque preparado para 

este tipo de desecho, con bolsa plástica. 

- Realizar trabajos de mantenimiento o reparación que 

cualquier equipo o maquinaria requiera en una escala 

mayor, fuera de las áreas de trabajo, y de preferencia en 

un taller especializado. 

- Utilizar recipientes autorizados por el Cuerpo de 

Bomberos de Panamá para distribuir combustible y 

recoger aceite quemado. 

- Utilizar conexiones de seguridad en todas las tuberías y 

cables eléctricos.  

- Instalar sistemas de manejo y disposición de aceites y 

grasas. Para ello, se deberá contar con áreas específicas 

Cumplimiento 

de estas medidas 

es diario. 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 08 

Medidas de Mitigación – Proyecto Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado 
Proyecto 

Modificado 

Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Construcción  

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

de cambio de aceite y lubricantes, las cuales tendrán 

pisos impermeables cubiertos de concreto o algún 

material absorbente (arena, arcilla, etc.) y disponer de 

recipientes herméticos para la disposición o reciclaje de 

estos aceites y lubricantes. 

- Contar y aplicar el Plan de Contingencias en caso de 

derrames. 

- Recolectar y disponer de manera adecuada los 

lubricantes y grasas durante y después de las acciones de 

mantenimiento del equipo rodante.  

- Cada contratista deberá realizar el mantenimiento de los 

equipos (engrases, abastecimiento y transferencia de 

combustibles y lubricantes) en sus respectivos talleres, 

no en el área de trabajo. Cuando no sea posible, deberá 

realizarlo en áreas específicas adecuadas para estas 

tareas para así cumplir con las normativas de calidad 

ambiental para suelos y aguas naturales (COPANIT 

Normas de Calidad Ambiental para Aguas y Suelo).  

- De requerirse mantenimiento de equipos en sitio los 

combustibles y lubricantes deben ser dispuestos en 

contenedores inertes, con tapa, colocados en áreas con 

sistema de contención ante derrames, sistema de 

recolección de fugas y protegidos de la intemperie. 

Adicionalmente, los engrases, abastecimiento y 

transferencia de combustibles y lubricantes en campo 
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Tabla No. 08 

Medidas de Mitigación – Proyecto Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado 
Proyecto 

Modificado 

Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Construcción  

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

serán realizados por personal capacitado para cumplir 

con las normativas de calidad ambiental para suelos 

Impactos sobre 

Agua 

Superficial 

En el área de 

influencia del 

proyecto se 

encuentra el Río 

María Prieta, 

pueden 

producirse 

afectaciones por 

erosión, 

sedimentación, 

mal manejo de 

hidrocarburos, 

desechos sólidos 

y líquidos durante 

esta actividad, 

pero estas serán 

mitigadas con el 

control de la 

disposición de los 

residuos y la 

utilización de 

medidas de 

contención de 

derrames y 

- Evitar que producto de las escorrentías algún tipo de fuga 

de combustible y lubricantes que, por características 

geográficas del terreno, pudieran conducirlas a las aguas 

del Rio María Prieta. 

- Prohibir a los encargados de los servicios de 

mantenimiento de los equipos, arrojar desechos u otro 

tipo de objetos contaminados, producto de esta actividad, 

a las aguas de del Rio María Prieta. 

- No se deben lanzar a las aguas del Rio María Prieta 

restos o materiales sobrantes de las actividades de 

construcción y desechos de comida, orina u heces. 

- No se deberá lavar los camiones ni el equipo pesado en 

el cauce del Rio María Prieta. 

- Recubrimiento del suelo con plástico, pacas de heno, 

sacos de henequén u otro.  

- Drenajes temporales de ser necesario.  

- Limpieza permanente de sedimentos en los drenajes y 

cunetas.  

- Construcción de filtros de rocas, madera u otro, para 

retener sedimentos. 

- Colocación de barreras con madera y troncos.  

Cumplimiento 

de estas medidas 

es diario. 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 08 

Medidas de Mitigación – Proyecto Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado 
Proyecto 

Modificado 

Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Construcción  

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

control de erosión 

y sedimentación. 

No se producirán 

impactos sobre 

las aguas 

subterráneas en el 

área del proyecto. 

- Construir filtros de roca para la decantación de 

sedimentos. 

- Construcción de decantadores o sedimentadores de 

partículas. 

- Cada contratista deberá realizar el mantenimiento de los 

equipos (engrases, abastecimiento y transferencia de 

combustibles y lubricantes) en sus respectivos talleres, 

no en el área de trabajo. Cuando no sea posible, deberá 

realizarlo en áreas específicas adecuadas para estas 

tareas para así cumplir con las normativas de calidad 

ambiental para suelos y aguas naturales (COPANIT 

Normas de Calidad Ambiental para Aguas y Suelo). 

Erosión 

El terreno en del 

proyecto será 

modificado con 

los trabajos 

programados. 

Durante las 

actividades de 

movimiento de 

tierra (cortes y 

rellenos) y la 

conformación de 

taludes, 

(principalmente 

- Implementar las acciones que se requiera para controlar 

o mitigar la erosión.  

- Evitar eliminar vegetación innecesaria.  

- Colocar trampas de retención o estructuras que faciliten 

la retención del suelo erosionado.  

- En caso de la aparición de surcos (cárcavas), se deberá 

colocar un tipo de cobertura (sacos de arena, pacas, 

construcción de barreras, etc.), que funja como barreras 

temporales de retención.  

- Colocar disipadores de energía y trampas provisionales 

en drenajes principalmente los que llegan a la fuente de 

aguas natural. 

Cumplimiento 

de estas medidas 

es diario. 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 08 

Medidas de Mitigación – Proyecto Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado 
Proyecto 

Modificado 

Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Construcción  

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

durante el 

periodo de 

lluvias) se 

generarán riesgos 

de erosión, para 

lo cual se 

deberán aplicar 

medidas como 

drenajes 

temporales, 

aplicación de 

barreras de 

geotextil o 

empedrados para 

evitar 

afectaciones. 

- Suspender los trabajos de movimiento de tierra, 

excavación y relleno, así como de compactación, 

durante lluvias fuertes. 

- Procurar la realización de las labores de movimiento de 

tierra durante la época seca. 

- Proteger con material estabilizador las áreas donde se 

realicen movimientos o remociones de suelos durante la 

estación lluviosa y cubrir con grama de alta densidad y 

rápido crecimiento, las áreas sujetas a la erosión tan 

pronto sean posible. 

- Pavimentar las cunetas y contra-cunetas que se amplíen 

o adicionen al sistema de drenaje pluvial. 

- Utilizar estructuras de contención de flujos de agua 

como zampeados y empedrados a las entradas y salidas 

de las estructuras de drenaje. 

- Construir disipadores de energía en los canales 

pavimentados y en los cauces de entrada y salida de las 

alcantarillas, de ser necesario. 

- Mantener un talud de corte estable acorde con el 

material de excavación y aplicar las normas de 

construcción vigentes referentes a reforzamiento y 

estabilización de las excavaciones. Asimismo, 

estabilizar las áreas con suelos con alto contenido de 

humedad, zonas inundables o con predominancia de 

materia arcillosa o limosa en las áreas donde se realiza 
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Tabla No. 08 

Medidas de Mitigación – Proyecto Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado 
Proyecto 

Modificado 

Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Construcción  

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

la disposición de material dragado o donde se observe 

su presencia. 

Protección de 

Medio Físico 
Sedimentación 

- Colocar barreras muertas. 

- Crear y mantener cunetas de drenajes, principalmente en 

los taludes que se conformen. 

- Evitar el abandono de excavaciones, sin ser cubiertas o 

rellenadas. 

- Colocar estructuras temporales para el control de 

sedimentos. 

- Realizar las operaciones de mayores movimientos de 

tierras durante la estación seca, priorizando el inicio de 

estas operaciones en los sectores de mayor pendiente. 

- Proteger los suelos removidos de la erosión. 

- Proteger con material estabilizador las áreas donde se 

realicen movimientos o remociones de suelos. 

- Brindar mantenimiento periódico a las áreas verdes y 

revegetación instalada en el proyecto al cierre de la 

construcción. 

El cumplimiento 

de las medidas 

es en función del 

avance de los 

trabajos. 

SE MANTIENE 

Impacto sobre la 

Flora 

La pérdida de 

vegetación mixta 

existente en el 

polígono del 

proyecto está 

programada en el 

- Incluir en el Plan de Reforestación una cantidad 

significativa de unidades de la especie vulnerable 

identificada Terminalia Amazonica.  

El cumplimiento 

de las medidas 

es en función del 

avance de los 

trabajos 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 08 

Medidas de Mitigación – Proyecto Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado 
Proyecto 

Modificado 

Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Construcción  

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

plan de desarrollo 

propuesto. En el 

área del proyecto 

se identificó 

especie vegetal 

Terminalia 

Amazónica como 

vulnerable. 

- Incluir en los desarrollos de paisajismos de los futuros 

proyectos unidades de la especie vulnerable Terminalia 

Amazonica.  

- Identificar previo a la tala especímenes de Terminalia 

Amazónica con potencial de reubicación al vivero de 

Green City para su rescate, manejo y futura resiembra en 

los paisajismos futuros. 

Impacto sobre la 

Fauna 

No se Identificó 

fauna en el área 

de influencia 

directa. 

Señalamos que 

no existen 

especies de 

animales 

silvestres en 

soltura, ni se 

identificaron 

especies 

amenazadas o en 

peligro de 

extinción. Por lo 

que se considera 

que no habrá 

impactos sobre la 

- Capacitación del personal en temas de protección de la 

biodiversidad y las normas relacionadas. 

- Prohibir la caza y captura de los animales durante su 

migración ya sea para mascotas, venta o consumo de su 

carne. 

- Prohibir que los colaboradores produzcan la muerte 

incensarías de las especies existentes. 

- Elaborar e implementa un plan de rescate de fauna y 

flora, previa aprobación de Ministerio de Ambiente. 

- En caso de encontrar algún animal post cierre de 

construcción llamar al Ministerio de Ambiente para su 

adecuado manejo. 

- Señalizar el proyecto con mensajes de conservación o 

protección y prohibición de afectaciones a la fauna 

silvestre. 

Cumplimiento 

de estas medidas 

es diario. 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 08 

Medidas de Mitigación – Proyecto Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado 
Proyecto 

Modificado 

Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Construcción  

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

escasa fauna 

existente. 

Vectores 

Durante esta 

etapa se 

realizarán 

actividades que 

por sus 

características y 

manejo pueden 

aumentar el 

riesgo para la 

proliferación de 

vectores. 

- Nivelar la superficie de terreno durante las actividades 

de movimiento de tierra de manera que no se produzcan 

zonas de estancamiento de agua durante el periodo de 

invierno. 

- Colocar tanques de 55 gls. con tapa, en cantidades 

suficientes y en sitios accesibles para que se depositen 

los desechos domésticos. 

- Realizar la recolección diaria de todos los desechos 

domésticos que se encuentren tirados en el área y 

depositarlos en los tanques de basura. 

- Instalar letrinas portátiles de tratamiento químico con 

mantenimiento y en cantidad suficiente en función de la 

cantidad de trabajadores. 

- Evitar envases y llantas expuestas a la intemperie. 

Cumplimiento 

de estas medidas 

es diario. 

SE MANTIENE 

Protección a 

Medio 

Socioeconómico 

Seguridad 

Laboral 

- Dotar a los trabajadores de todos los implementos de 

seguridad exigidos por la Caja de Seguro Social, 

Ministerio de Trabajo y Bienestar Social, a fin de 

garantizar la seguridad personal. (Botas, cascos, 

guantes, tapa oídos, mascarillas y otros).  

- Contar con un área o instalación para la atención médica 

y de primeros auxilios a los trabajadores. 

Cumplimiento 

de estas medidas 

es diario. 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 08 

Medidas de Mitigación – Proyecto Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado 
Proyecto 

Modificado 

Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Construcción  

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

- Mantener un sistema de comunicación permanente en 

los frentes de trabajo. 

- Los equipos y maquinarias solamente podrán ser 

operados por trabajadores con experiencia y licencia 

para este tipo de vehículos. 

Desecho 

Todas las 

actividades 

previstas 

generarán 

desechos de 

diferentes 

índoles, que 

pueden ser focos 

de contaminación 

del ambiente. 

- Capacitar semestralmente a los trabajadores en el 

manejo adecuado de los desechos sólidos.  

- Colocar tanques de 55gls. con bolsas plásticas y tapa, 

en cantidades suficientes y en lugares accesibles. El 

desecho o material acumulado deberá ser trasladado al 

Relleno Sanitario, por lo menos una vez por semana.  

- Instruir a los obreros sobre el uso obligatorio de estos 

recipientes. 

- Colocar letrinas de tratamiento químico, en cantidades 

suficientes y en sitios accesibles a todos los obreros. 

Estas unidades deberán recibir mantenimiento una vez 

por semana.  

- Depositar las piezas menores como: restos de clavos, 

bolsas de cemento, trozos de alambre, trozos de madera, 

en tanques de 55gls. los cuales deberán estar dispuestos 

en el sitio de la obra en cantidades suficientes. 

- Los residuos mayores u otro tipo de desecho como 

restos de mezcla y concreto, cartón, etc., estos deberán 

ser recogidos y acumulados en un punto seleccionado, 

Cumplimiento 

de estas medidas 

es semanal. 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 08 

Medidas de Mitigación – Proyecto Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado 
Proyecto 

Modificado 

Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Construcción  

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

en donde no ponga en riesgo las operaciones de 

construcción, ni de tráfico dentro de la obra. 

- Prohibición de la quema de residuos sólidos. 

- Ubicación apropiada y etiquetado de los recipientes de 

residuos sólidos. 

- Mantener contenedores de volumen adecuado a la 

generación de desechos sólidos para el almacenamiento 

temporal previo a la disposición final. 

- Disposición adecuada de los desechos. 

Fuente: EsIA Aprobado – Categoría II denominado LOTIFICACIÓN PH AURA aprobada., Julio 2023. 
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8.2. ETAPA DE OPERACIÓN 

 

Tabla No. 09 

Medidas de Mitigación – Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado Proyecto 

Modificado 

 
Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Operación 

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

Protección a 

Medios Físicos. 
Polvo 

- Mantener en buen estado y funcionamiento la 

revegetación instalada al cierre de la etapa 

constructiva del proyecto. 

Cumplimiento 

de estas medidas 

es diario. 
SE MANTIENE 

Protección a 

Medios Físicos. 

Contaminación 

por 

Hidrocarburos 

- Capacitación del personal en el manejo adecuado 

de sustancias químicas y la norma aplicable. 

- Realizar acciones efectivas tendientes a evitar el 

derrame de combustibles y aceites en el suelo.  

- Utilizar recipientes autorizados por el Cuerpo de 

Bomberos de Panamá para distribuir 

combustible y recoger aceite quemado 

Cumplimiento 

de estas medidas 

es diario. 
SE MANTIENE 

Protección a 

Medios Físicos. 

Desechos 

Sólidos 

- Capacitar semestralmente a los trabajadores en el 

manejo adecuado de los desechos sólidos. 

- Colocar tanques de 55gls. con bolsas plásticas y 

tapa, en cantidades suficientes y en lugares 

accesibles. El desecho o material acumulado 

deberá ser trasladado al Relleno Sanitario. 

Cumplimiento 

de estas medidas 

es semanal. 
SE MANTIENE 
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Tabla No. 09 

Medidas de Mitigación – Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado Proyecto 

Modificado 

 
Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Operación 

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

- Instruir a los obreros sobre el uso obligatorio de 

estos recipientes. 

- Prohibición de la quema de residuos sólidos. 

- Disposición adecuada de los desechos. 

Protección a 

Medios Físicos. 
Erosión 

- Implementar las acciones que se requiera para 

controlar o mitigar la erosión. 

- Mantener la revegetación y minimizar la 

erosión. 

Cumplimiento 

de estas 

medidas es 

diario 

SE MANTIENE 

Protección a 

Medios Físicos. 

Protección a 

Agua 

Superficiales 

- No se deben lanzar a las aguas del Rio María 

Prieta restos o materiales sobrantes de las 

actividades de limpieza y desechos de comida, 

orina u heces. 

- Recubrimiento del suelo con plástico, pacas de 

heno, sacos de henequén u otro para control de la 

escorrentía.  

- Limpieza permanente de sedimentos en los 

drenajes y cunetas.  

- Construcción de filtros de rocas, madera u otro, 

para retener sedimentos de ser necesario en áreas 

donde la revegetación de deteriore o no prospere. 

Cumplimiento 

de estas 

medidas es 

diario 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 09 

Medidas de Mitigación – Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado Proyecto 

Modificado 

 
Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Operación 

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

Protección a 

Medios Físicos. 
Sedimentación 

- Colocar barreras de contención de sedimentos en 

áreas donde la revegetación de deteriore o no 

prospere. 

- Proteger los suelos revegetados de la erosión. 

- Brindar mantenimiento periódico a las áreas 

verdes y revegetación instalada en el proyecto al 

cierre de la construcción. 

Cumplimiento 

de estas 

medidas es en 

función del 

avance de los 

trabajos 

SE MANTIENE 

Protección a 

Medios 

Biológicos 

Flora 

- Capacitar a los colaboradores sobre aspectos 

relacionados con la flora y fauna anualmente. 

- Dar mantenimiento a la revegetación instalada en 

el proyecto. 

- Dar continuidad a la ejecución y entrega a 

Ministerio de Ambiente del Plan de 

Reforestación, aprobado como compensación 

ambiental. 

- De ninguna manera las actividades del proyecto 

deben afectar las áreas de bosque de galería con 

actividades en operación. 

- El proyecto debe dar mantenimiento a la 

restauración de la cobertura boscosa ribereña del 

río en su colindancia con el proyecto. 

Cumplimiento 

de estas 

medidas es 

diario 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 09 

Medidas de Mitigación – Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado Proyecto 

Modificado 

 
Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Operación 

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

- En ninguna circunstancia se depositará 

vegetación en áreas donde se obstruyan canales 

de drenaje. 

Protección a 

Medios 

Biológicos 

Fauna 

- Capacitación anual del personal en temas de 

protección de la biodiversidad y las normas 

relacionadas. 

- Prohibir la caza y captura de los animales durante 

su migración ya sea para mascotas, venta o 

consumo de su carne.  

- Prohibir que los colaboradores produzcan la 

muerte incensarías de las especies existentes. 

- En caso de encontrar algún animal post cierre de 

construcción llamar al Ministerio de Ambiente 

para su adecuado manejo. 

- Señalizar el proyecto con mensajes de 

conservación o protección y prohibición de 

afectaciones a la fauna silvestre. 

Cumplimiento 

de estas 

medidas es 

diario 

SE MANTIENE 

Protección de 

Medios 

Socioeconómicos 

Vectores 

- Realizar la recolección diaria de todos los 

desechos domésticos que se encuentren tirados en 

el área y depositarlos en los tanques de basura. 

- Evitar envases y llantas expuestas a la intemperie 

Cumplimiento 

de estas 

medidas es 

diario 

SE MANTIENE 
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Tabla No. 09 

Medidas de Mitigación – Lotificación PH Aura 

EsIA aprobado Proyecto 

Modificado 

 
Medidas, Periodo y 

frecuencia de 

Ejecución  

Etapa de Operación 

Componente 

ambiental  
Impacto Medida de Mitigación  

Periodo y 

Frecuencia de 

aplicación 

Protección de 

Medios 

Socioeconómicos 

Seguridad 

Laboral 

- Dotar a los trabajadores de todos los implementos 

de seguridad exigidos por la Caja de Seguro 

Social, Ministerio de Trabajo y Bienestar Social, 

a fin de garantizar la seguridad personal. (Botas, 

cascos, guantes, tapa oídos, mascarillas y otros). 

Estas medidas 

deben ser 

aplicadas 

diariamente. 

SE MANTIENE 

Fuente: EsIA Aprobado – Categoría II denominado LOTIFICACIÓN PH AURA aprobada., Julio 2023 
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9. FIRMA DE LOS CONSULTORES AMBIENTALES, SEGÚN ESTABLECE EL 

ARTÍCULO 22 del Decreto Ejecutivo No. 27 del 27 de Marzo de 2024, que modifica 

el Art. 84 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo de 2023. 

Registro de los Consultor(es) y firmas debidamente notariadas: 
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10. ANEXOS 

Anexo No. 01 – Resolución de Aprobación No. DEIA–IA–057–2023 del 21 de julio de 

2023. 

Anexo No. 02 – Resolución de Modificación al EsIA No. DEIA–IAM–005–2024 del 

17 de enero de 2024. 

Anexo No. 03 – Registro público de la sociedad del promotor anterior. 

Anexo No. 04 – Registro público de la sociedad del nuevo promotor. 

Anexo No. 05 – Cédula autenticada del representante legal del promotor. 

Anexo No. 06 – Registro público de la finca No. 30438899 

Anexo No. 07 – Escrituras de traspaso de propietarios de la Finca No. 30438899 

Anexo No. 08 – Plano de ubicación del proyecto.  

Anexo No. 09 – Nota de Vigencia de la Resolución de aprobación del EsIA. 

Anexo No. 10 – Recibo de Pago por Revisión de Modificación de EsIA. 

Anexo No. 11 – Paz y Salvo de MiAmbiente.  
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ANEXO No. 01 

Resolución de Aprobación No. DEIA–IA–057–2023 del 21 de julio de 2023. 
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ANEXO No. 02 

Resolución de Modificación al EsIA No. DEIA–IAM–005–2024 del 17 de enero de 2024 
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ANEXO No. 03 

Registro público de la sociedad del promotor anterior 
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ESTE CERTIFICADO ES VÁLIDO PARA
UN SOLO USO Y DEBE PRESENTARSE
CON LA CONSTANCIA DE VALIDACIÓN.

Registro Público de Panamá

CERTIFICADO DE PERSONA JURÍDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD

140141/2025 (0) DE FECHA 07/04/2025

QUE LA PERSONA JURÍDICA

INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.
TIPO DE PERSONA JURÍDICA: SOCIEDAD ANONIMA
SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO Nº 174246 (S) DESDE EL MARTES, 22 DE JULIO DE 1986
- QUE LA PERSONA JURÍDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON: 

SUSCRIPTOR:  MARCELA HOMSANY ABADI 
SUSCRIPTOR:  MAYDA ESTRADA DE CASTILLO 

DIRECTOR:  JOSE EDMOND ESSES 
DIRECTOR:  ZARIFEH FIFI DE ESSES 
DIRECTOR:  MAURICIO ESSES BIJO 
PRESIDENTE:  JOSE EDMOND ESSES 
TESORERO:  ZARIFEH FIFI DE ESSES 
SECRETARIO:  MAURICIO ESSES BIJO 

AGENTE RESIDENTE:  JORGE GAVRILIDIS 

- QUE LA REPRESENTACIÓN LEGAL LA EJERCERÁ:
EL PRESIDENTE, O EN SU DEFECTO, EL DIRECTOR QUE DESIGNE LA JUNTA DIREC- TIVA. 

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DÓLARES AMERICANOS

- QUE SU DURACIÓN ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMÁ , PROVINCIA PANAMÁ

DETALLE DE PODER:
SE OTORGA PODER  GENERAL  A FAVOR DE MAURICIO ESSES BIJO MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 2205 DE 07
DE MARZO DE 2019 NOTARIA DECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA 
SE OTORGA PODER  ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE A FAVOR DE ARIELA ESSES DE SULTAN   MEDIANTE 
ESCRITURA 9478 D EL 18 DE SEPTIEMBRE DE 2023 DE LA NOTARIA NOVENA DEL CIRCUITO DE PANAMA.     

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

 
RÉGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACIÓN QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL RÉGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMÁ EL LUNES, 7 DE ABRIL DE 2025 A LAS 11:39 A. M.. 
NOTA: ESTA CERTIFICACIÓN PAGÓ DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NÚMERO DE 
LIQUIDACIÓN 1405093446

1/1

Valide su documento electrónico a través del CÓDIGO QR impreso en el pie de página
o a través del Identificador Electrónico: ACF3D417-BE22-4DCE-BDD1-49F844BE0195

Registro Público de Panamá - Vía España, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamá, República de Panamá - (507)501-6000

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA
JONES CASTILLO
FECHA: 2025.04.07 11:40:35 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA
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ANEXO No. 04 

Registro público de la sociedad del nuevo promotor 
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ESTE CERTIFICADO ES VÁLIDO PARA
UN SOLO USO Y DEBE PRESENTARSE
CON LA CONSTANCIA DE VALIDACIÓN.

Registro Público de Panamá

CERTIFICADO DE PERSONA JURÍDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD

140089/2025 (0) DE FECHA 07/04/2025

QUE LA PERSONA JURÍDICA

GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP.
TIPO DE PERSONA JURÍDICA: SOCIEDAD ANONIMA
SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO Nº 155716170 DESDE EL MARTES, 7 DE DICIEMBRE DE
2021
- QUE LA PERSONA JURÍDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON: 

SUSCRIPTOR:  JORGE GAVRILIDIS  
SUSCRIPTOR:  ANDREA GAVRILIDIS  

DIRECTOR / PRESIDENTE:  JOSE EDMOND ESSES  
DIRECTOR / SECRETARIO:  MAURICIO ESSES BIJO 
DIRECTOR / TESORERO:  ARIELA ESSES DE SULTAN  

AGENTE RESIDENTE:  JORGE GAVRILIDIS  

- QUE LA REPRESENTACIÓN LEGAL LA EJERCERÁ:
EL PRESIDENTE SERÁ EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD. EN AUSENCIA DE ÉSTE, LO SERÁ EL
SECREATRIO, Y EN AUSENCIA DE ÉSTE ÚLTIMO, LO SERÁ AQUEL NOMBRADO POR LA JUNTA DE ACCIONISTAS. 

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DÓLARES AMERICANOS
EL CAPITAL SOCIAL SERÁ DE DIEZ MIL DOLARES (US$10,000.00) DIVIDIDO EN CIEN (100.00) ACCIONES
COMUNES, DE CIEN DOLARES (US$100.00) CADA UNA. LAS ACCIONES SERÁN NOMINATIVAS.  ACCIONES:
NOMINATIVAS

- QUE SU DURACIÓN ES INDEFINIDA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMÁ, CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMÁ, DISTRITO PANAMÁ, PROVINCIA
PANAMÁ    

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMÁ EL MARTES, 8 DE ABRIL DE 2025 A LAS 8:25 A. M.. 

NOTA: ESTA CERTIFICACIÓN PAGÓ DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NÚMERO DE 
LIQUIDACIÓN 1405093373

1/1

Valide su documento electrónico a través del CÓDIGO QR impreso en el pie de página
o a través del Identificador Electrónico: 1C71FA04-6400-4F30-9518-8A3221160FAF

Registro Público de Panamá - Vía España, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamá, República de Panamá - (507)501-6000

FIRMADO POR: VIRGINIA ESTHER
SEGUNDO BARRAGAN
FECHA: 2025.04.08 08:26:13 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA
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ANEXO No. 05 

Cédula autenticada del representante legal del promotor 
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ANEXO No. 06 

Registro público de la finca No. 30438899 
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ESTE CERTIFICADO ES VÁLIDO PARA
UN SOLO USO Y DEBE PRESENTARSE
CON LA CONSTANCIA DE VALIDACIÓN.

Registro Público de Panamá

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 140168/2025 (0) DE FECHA 07/04/2025. 

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMÁ CÓDIGO DE UBICACIÓN 8723, FOLIO REAL Nº 30438899 
ESTADO DEL FOLIO: ABIERTO 
UBICADO EN LOTE N°S/N, URBANIZACIÓN LUGAR GREEN CITY, DISTRITO PANAMÁ, PROVINCIA PANAMÁ 
CON UNA SUPERFICIE  DE 15 ha 4942 m² 78 dm² 
EL VALOR DE TRASPASO ES B/.164,672.36 (CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS
BALBOAS CON TREINTA Y SEIS)   
MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE: LIMITA CON BOULEVARD; SUR: LIMITA CON EL FOLIO REAL (FINCA)
N°30279901 Y RÍO MARÍA PRIETA; ESTE: LIMITA CON EL RÍO MARÍA PRIETA; OESTE: LIMITA CON LA
SERVIDUMBRE INICIAL DE PLANO. NÚMERO DE PLANO: N°80823-153908

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP. (RUC 155716170-2-2021) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD 

GRAVÁMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACIÓN SE OTORGA EN PANAMÁ EL DÍA MARTES, 8 DE ABRIL DE 2025 3:27 P. M., POR
EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PÚBLICO DE PANAMÁ, PARA LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACIÓN PAGÓ DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NÚMERO DE 
LIQUIDACIÓN 1405093469

1/1

Valide su documento electrónico a través del CÓDIGO QR impreso en el pie de página
o a través del Identificador Electrónico: 27400EA2-27C6-40FD-9762-CDA55A6E181F

Registro Público de Panamá - Vía España, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamá, República de Panamá - (507)501-6000

FIRMADO POR: RITA YARISETH
TEJADA DOMINGUEZ
FECHA: 2025.04.08 15:29:22 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA
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ANEXO No. 07 

Escrituras de traspaso de propietarios de la Finca No. 30438899 
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ANEXO No. 08 

Plano de ubicación del proyecto. 
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Modificación al Estudio de Impacto 
Ambiental - Categoria II

Proyecto:
LOTIFICACIÓN PH AURA

Promotor:
Inmobiliaria Pacific Hill, S.A.

MAPA DE UBICACIÓN 1:50,000
MODIFICACIÓN AL EsIA CAT 2 "LOTIFICACIÓN PH AURA"

INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

0 960 1,920 2,880 3,840480
Metros

²
Proyecto

Escala:
1:50,000

Leyenda
Lotificación P.H. AURA

Punto ESTE NORTE Punto ESTE NORTE
1 667716.998 1007234.71 21 667852.411 1007703.725
2 667729.946 1007273.776 22 667854.781 1007724.759
3 667744.719 1007292.228 23 667861.059 1007743.618
4 667779.53 1007330.82 24 667849.205 1007764.259
5 667791.125 1007365.107 25 667839.609 1007762.9
6 667797.801 1007374.405 26 6678725.393 1007753.692
7 667800.556 1007393.213 27 667811.59 1007731.828
8 667808.689 1007432.457 28 667784.935 1007718.068
9 667821.992 1007461.563 29 667764.017 1007715.922
10 667851.81 1007489.006 30 667746.346 1007730.48
11 667865.969 1007512.123 31 667694.32 1007780.721
12 667876.406 1007522.17 32 667645.824 1007776.083
13 667878.129 1007538.901 33 667496.345 1007748.698
14 667873.701 1007556.452 34 667529.196 1007565.274
15 667852.807 1007580.144 35 667546.868 1007475.944
16 667838.84 1007598.608 36 667531.896 1007453.561
17 667826.436 1007622.816 37 667500.707 1007442.504
18 667828.001 1007633.37 38 667473.735 1007401.334
19 667836.485 1007658.864 39 667541.729 1007306.618
20 667845.296 1007676.066 40 667725.61 1007365.952

COORDENADAS UTM WGS84 - LOTIFICACIÓN PH AURA

Abril, 2025

89



Modificación de EsIA Categoría II                                                Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A. 

“LOTIFICACIÓN P. H. AURA”                                                 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO No. 09 

Nota de Vigencia de la Resolución de aprobación del EsIA. 
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ANEXO No. 10 

Recibo de pago por revisión de Modificación de EsIA. 
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ANEXO No. 11 

Paz y Salvo de MiAmbiente 
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