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1. INTRODUCCION

El Proyecto “LOTIFICACION P. H. AURA” cuyo PROMOTOR es la empresa
INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A. estara ubicado en el corregimiento de Ernesto
Cordoba Campos, distrito de Panama, provincia de Panama. Como parte de los permisos
requeridos para su desarrollo y para ejecutar la gestion ambiental del proyecto, se elabor6 un
Estudio de Impacto Ambiental para la planificacion, construccion y operacion del proyecto,
que fue aprobado mediante Resolucion No. DEIA-1A-057-2023 de 21 de julio de 2023, y
la modificacion aprobada por medio de la Resolucion No. DEIA-IAM-005-2024 de 17 de
enero de 2024 emitida por la Direccion de Evaluacién de Impacto Ambiental del Ministerio
de Ambiente. El proyecto INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A. est4 ubicado en el
corregimiento de Ernesto Cordoba Campos, distrito de Panama4, provincia de Panama.

El promotor del proyecto presenta esta modificacion, la cual incluye:

e Cambio del promotor responsable de cumplir con la totalidad del Estudio de Impacto
Ambiental aprobado y de la resolucion administrativa correspondiente. ElI promotor
por decisiones administrativa del proyecto decide trasladar la responsabilidad del
proyecto a otro promotor para el desarrollo del proyecto.

e Cambio en la titularidad de la propiedad del Estudio de Impacto Ambiental aprobado.
El promotor por razones de gestion administrativa del proyecto, se cambiara
Unicamente el titular de la finca presentado en el EsIA aprobado, al nuevo titular de
finca. Esto sin alterar la huella del proyecto, la cual continGa siendo la misma

presentada en el Estudio de Impacto Ambiental.

Recapitulando, esta modificacion es propuesta para cambiar el promotor del proyecto y
cambiar el titular de finca. Considerando que estos cambios, no afectaran el area de influencia

directa, ni indirecta del proyecto.

2. DATOS DEL PROMOTOR

El proyecto “LOTIFICACION P. H. AURA” tiene como promotor a la Empresa
INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A. A continuacion, datos generales del promotor:

a. Persona a Contactar: Ing. Dimas Sanjur
b. Numeros de telefonos: Cel. 6983-7660
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c. Correo Electrénico: dsanjur@pacifichills.com.pa
d. Nombre y Registro de los Consultores Ambientales que realizaron el EslIA y el
analisis ambiental de la Modificacion:
a. Consultor Ambiental (Persona Natural)
i. Nombre: Ing. Sidney Smith
Ii. Registro: IRC-064-2020 / ARC-103-2023 / Act. 2023
b. Consultor Ambiental (Persona Natural)
i. Nombre: Ing. Christel Santos
ii. Registro: IRC-058-2020 / ARC-090-2023 / Act. 2023

3. UBICACION DEL PROYECTO
En el EslIA aprobado se presentd la huella del proyecto, con una superficie total de

137,490.174 m? (13.4ha) pertenecientes a la fincas PH No. 30438899, con codigo de
ubicacion 8723, ubicados en el corregimiento de Ernesto Cordoba Campos, perteneciente al
distrito de Panam4, provincia de Panama.

La ubicacion geografica corresponde a las coordenadas UTM, en el Sistema WGS84 — Zona

17N, sefialadas en la siguiente tabla:

Tabla No. 01
Coordenadas del poligono del proyecto.
(UTM WGS84 17N)

Punto Este Norte
1 667716.998 1007234.710
2 667729.946 1007273.776
3 667744.719 1007292.228
4 667779.530 1007330.820
5 667791.125 1007365.107
6 667797.801 1007374.405
7 667800.556 1007393.213
8 667808.689 1007432.457
9 667821.992 1007461.563
10 667851.810 1007489.006
11 667865.969 1007512.123
12 667876.406 1007522.170
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Tabla No. 01
Coordenadas del poligono del proyecto.
(UTM WGS84 17N)

Punto Este Norte
13 667878.129 1007538.901
14 667873.701 1007556.452
15 667852.807 1007580.144
16 667838.840 1007598.608
17 667826.436 1007622.816
18 667828.001 1007633.370
19 667836.485 1007658.864
20 667845.296 1007676.066
21 667852.411 1007703.725
22 667854.781 1007724.759
23 667861.059 1007743.618
24 667849.205 1007764.259
25 667839.609 1007762.900
26 6678725.393 1007753.692
27 667811.590 1007731.828
28 667784.935 1007718.068
29 667764.017 1007715.922
30 667746.346 1007730.480
31 667694.320 1007780.721
32 667645.824 1007776.083
33 667496.345 1007748.698
34 667529.196 1007565.274
35 667546.868 1007475.944
36 667531.896 1007453.561
37 667500.707 1007442.504
38 667473.735 1007401.334
39 667541.729 1007306.618
40 667725.610 1007365.952

Fuente: Informacion presentada en el EslA aprobado, Enero 2024
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Tabla No. 02
COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL
PROYECTO
Coordenadas UTM WGS84 17N
Servidumbre de Proteccion Poligono 1 (624.81 m?)
Coordenadas del Proyecto ESIA Aprobado
No. Este Norte
1 667694.3129 1007780.661
2 667709.5149 1007748.5
3 667731.6264 1007729.052
4 667753.2736 1007724.773
5 667746.3455 1007730.48
6 667745.5307 1007731.267
7 667738.3786 1007735.601
8 667726.47 1007747.923
9 667724.019 1007752.041

Fuente: Informacion presentada en el EsIA aprobado, Enero 2024

Tabla No. 03
COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL
PROYECTO
Coordenadas UTM WGS84 17N
Servidumbre de Proteccién Poligono 2 (1 ha + 1,653.88 m?)
Coordenadas del Proyecto EsIA Aprobado
No. Este Norte
1 667792.4 1007721.92
2 667800.41 1007722.17
3 667821.73 1007733.75
4 667826.07 1007738.72
5 667833.66 1007691.72
6 667824.75 1007684.45
7 667825.63 1007660.49
8 667819.14 1007641.27
9 667822.26 1007601.83
10 667841.57 1007570.43
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Tabla No. 03
COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL
PROYECTO
Coordenadas UTM WGS84 17N
Servidumbre de Proteccion Poligono 2 (1 ha + 1,653.88 m?)
Coordenadas del Proyecto EsIA Aprobado

No. Este Norte

11 667851.25 1007562.32
12 667844.49 1007552.67
13 667846.6 1007549.84
14 667847.07 1007525.51
15 667840.47 1007506.9
16 667838.01 1007485.01
17 667831.16 1007470.35
18 667816.54 1007457.18
19 667799.74 1007434.19
20 667793.69 1007414.81
21 667785.71 1007402.43
22 667740.7 1007395.63
23 667729.65 1007377.41
24 667713.5 1007362.05
25 667725.61 1007365.95
26 667719.13 1007267.13
27 667723.8 1007277.28
28 667753.72 1007302.2
29 667779.53 1007330.82
30 667791.13 1007365.11
31 667797.8 1007374.41
32 667800.56 1007393.21
33 667804.11 1007403.97
34 667808.69 1007432.46
35 667821.99 1007461.56
36 667832.69 1007471.41
37 667842.24 1007491.26
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Tabla No. 03
COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL
PROYECTO
Coordenadas UTM WGS84 17N
Servidumbre de Proteccion Poligono 2 (1 ha + 1,653.88 m?)
Coordenadas del Proyecto EsIA Aprobado

No. Este Norte

38 667860.01 1007520.03
39 667876.92 1007532.71
40 667877.64 1007534.17
41 667878.13 1007538.99
42 667873.7 1007556.45
43 667852.81 1007580.14
44 667838.84 1007598.61
45 667836.29 1007603.58
46 667827.11 1007609.99
47 667825.58 1007629.2
48 667827.78 1007631.89
49 667828 1007633.37
50 667836.49 1007658.86
51 667838.59 1007662.97
52 667852.63 1007725.91
53 667857.1 1007755.25
54 667849.21 1007764.26
55 667847.16 1007764.56
56 667839.61 1007762.9
57 667825.39 1007753.69
58 667811.59 1007731.83

Fuente: Informacion presentada en el EslA aprobado, Enero 2024
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4. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR, COMPARANDOLA
CON EL ALCANCE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO.
ADJUNTAR PLANO QUE ILUSTRE LA PROPUESTA.

Esta modificacion es presentada en cumpliendo con lo establecido en su numeral 4 del

Articulo 75 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo de 2023, diciendo lo siguiente “2.

Cambio del promotor responsable de cumplir con la totalidad del Estudio de Impacto

Ambiental aprobado y de la resolucion administrativa correspondiente; 3. ”, y el Decreto

Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024, en su Art. 20, que modifica el Art. 77 — “El

promotor que proponga realizar modificaciones a los Estudios de Impacto Ambiental

aprobados, conforme a los establecido en el numeral 4 del articulo 75 del presente Decreto”.

A. CAMBIO DEL PROMOTOR RESPONSABLE DE CUMPLIR CON LA
TOTALIDAD DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO Y DE
LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA CORRESPONDIENTE.

) Tabla No. 04 )
DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR
Cambio del nombre del EsIA

EslA Aprobado Modificacion al ESIA propuesta

El nombre del promotor en el EsIA |ElI nuevo nombre del promotor sera
Aprobado es “INMOBILIARIA | “GREEN NORTH DEVELOPMENT,
PACIFIC HILLS, S. A”. | CORP.”

Ver Anexo No. 03 — Registro publico de la | Ver Anexo No. 04 — Registro publico de la

sociedad del promotor anterior sociedad del nuevo promotor.

Fuente: Equipo Consultor / Estudio de Impacto Ambiental Aprobado.

Se presenta los registros publicos de las sociedades de los promotores las cuales tienen el
mismo representante legal que seriael Sr MAURICIO ESSES BIJO con cédula de identidad
personal C.1.P. 8-768-2413.
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B. CAMBIO EN LA TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL APROBADO.

El promotor ha decido realizar el cambio en la titularidad de la Fina No. 30438899, con
codigo de ubicacion No. 8723, finca perteneciente a la sociedad fiduciaria ASSETS TRUST
& CORPORATE SERVICES, INC., debidamente inscrita bajo el Folio No. 61090(S) del
Registro Publico.

La titularidad de la finca No. 30438899 siendo la sociedad fiduciaria ASSETS TRUST &
CORPORATE SERVICES, INC., que fue presentado en el estudio aprobado, ha sido
cambiado por el nuevo titular de la finca No. 30438899, la sociedad GREEN NORTH
DEVELOPMENT, CORP., que ejerce como PROMOTOR del proyecto.

Tabla No. 05
DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR
Cambio de Numero de Finca

EslA Aprobado

Modificacién al ESIA propuesta

La finca presentada en el Estudio de Impacto
Ambiental Aprobado corresponde a la finca
madre No. 31703, cddigo de ubicacion No.
8723, con una superficie aproximada de una
superficie de 137,490.174 m? (13.7ha), la
cual fue modificada a la finca PH No.
30438899, cddigo de ubicacion No. 8723,
donde se mantiene el area de influencia
directa del proyecto presentada en el ESIA
aprobado, ambas mantenian como su titula de
la finca la fiduciaria ASSETS TRUST &
CORPORATE SERVICES, INC.

El nuevo titular de la finca PH No. 30438899,
con codigo de ubicacion 8723, es la sociedad
GREEN NORTH DEVELOPMENT,
CORP., sociedad debidamente inscrita en el
registro mercantil Folio No. 155716170. Esto
manteniendo el &rea de influencia directa del
proyecto presentada en el Estudio de Impacto
Ambiental Aprobado. Este cambio esta
legalizado por las escrituras publicas nimero
cinco mil quinientos cincuenta y uno. (pag. 3
— 4, Art. Sexto de las escrituras) Ver Anexo
No. 06 -
propietarios de la Finca No. 30438899

Escrituras de traspaso de

Fuente: Equipo Consultor / Estudio de Impacto Ambiental Aprobado.
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5. DESCRIPCION DE FACTORES FISICOS, BIOLOGICOS,
SOCIOECONOMICOS DEL AREA DE INFLUENCIA DIRECTA DEL
PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

Se describen la condicion actual de los factores fisicos, bioldgicos y socioeconémicos con el

avance del desarrollo del proyecto:

Factores fisicos.

El proyecto se desarrollara dentro del area sefialada en el EsIA aprobados. Huella que ocupa
dentro de la finca PH No. 30438899, con codigo de ubicacion 8723, de la Seccion de la
Propiedad del Registro Publico, a nombre de GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP.
y con una superficie total 137,490.174 m? (13.7ha). Ver Anexo No. 06 — Registro publico
de la finca No. 30438899.

Para el sitio del proyecto se mantiene la informacion presentada en el EsIA Aprobado.
Actualmente, se encuentra en la fase de construccion de las infraestructuras y las viviendas,

con un avance del desarrollo del proyecto en un 30%.

Foto No. 1 — Vista actual del sitio del Proyecto

11
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Se hace la observacion que la construccion de las viviendas fue aprobada mediante la
resolucion No. DRPN-SEIA-RES-1A-009-2024 del 16 de abril de 2024 — Proyecto “PH
AURA FASE 1” y la Resolucion No. DRPN-1A-010-2024 de 22 de abril de 2024 —
Proyecto “P. H. AURA FASE 2”.

Factor bioldgico.

En el sitio del proyecto, como esta 100% intervenido ya no existen aspectos de flora y fauna
en el proyecto. También, el promotor del proyecto ha hecho todos los cumplimientos
correspondientes al decreto de aprobacion, y ha adquirido su Indemnizacion Ecolégica por
medio de la Resolucion No. DRPN-DF-OAL-0041-2023 de 13 de septiembre de 2023.

Factor socioecondémico.

Para este punto del proyecto se mantienen igual a los descritos en la linea base presentada en
el EslA original ya aprobado, por lo que no se requiere una nueva descripcion de estos.

12
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6. COORDENADAS DEL AREA APROBADA EN EL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL, MODIFICACIONES PREVIA, Y DE LAS MODIFICACIONES
PROPUESTAS

Las coordenadas del area aprobada, comprenden un area con una superficie de 137,490.174

m? (13.7ha) que fueron presentadas en el Estudio Aprobado, siendo la Finca PH No.

30438899, con codigo de ubicacion 8723, ubicado en el corregimiento de Ernesto Cérdoba

Campos, distrito de Panama, provincia de Panama.

Tabla No. 06
COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL PROYECTO
Coordenadas UTM WGS84 17N
Poligono del proyecto (13.7 ha)
Coordenadas del Proyecto EsIA Coordenadas del Proyecto
Aprobado Modificacién

No. Este Norte Este Norte

1 667716.998 1007234.710 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
2 667729.946 1007273.776 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
3 667744.719 1007292.228 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
4 667779.530 1007330.820 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
5 667791.125 1007365.107 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
6 667797.801 1007374.405 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
7 667800.556 1007393.213 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
8 667808.689 1007432.457 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
9 667821.992 1007461.563 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
10 667851.810 1007489.006 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
11 667865.969 1007512.123 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
12 667876.406 1007522.170 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
13 667878.129 1007538.901 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
14 667873.701 1007556.452 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
15 667852.807 1007580.144 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
16 667838.840 1007598.608 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
17 667826.436 1007622.816 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
18 667828.001 1007633.370 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
19 667836.485 1007658.864 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
20 667845.296 1007676.066 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
21 667852.411 1007703.725 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
22 667854.781 1007724.759 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
23 667861.059 1007743.618 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.

13
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Tabla No. 06
COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL PROYECTO
Coordenadas UTM WGS84 17N
Poligono del proyecto (13.7 ha)

Coordenadas del Proyecto EsIA

Coordenadas del Proyecto

Aprobado Modificacién

No. Este Norte Este Norte

24 667849.205 1007764.259 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
25 667839.609 1007762.900 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
26 | 6678725.393 1007753.692 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
27 667811.590 1007731.828 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
28 667784.935 1007718.068 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
29 667764.017 1007715.922 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
30 667746.346 1007730.480 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
31 667694.320 1007780.721 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
32 667645.824 1007776.083 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
33 667496.345 1007748.698 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
34 667529.196 1007565.274 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
35 667546.868 1007475.944 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
36 667531.896 1007453.561 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
37 667500.707 1007442.504 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
38 667473.735 1007401.334 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
39 667541.729 1007306.618 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
40 667725.610 1007365.952 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.

Fuente: Informacion presentada en el EsIA aprobado, Enero 2024

Tabla No. 07
COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL PROYECTO

Coordenadas UTM WGS84 17N

Servidumbre de Proteccion Poligono 1 (624.81 m?)

Coordenadas del Proyecto ESIA

Coordenadas del Proyecto

Aprobado Modificacion
No. Este Norte Este Norte
1 667694.3129 1007780.661 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
2 667709.5149 1007748.5 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
3 667731.6264 1007729.052 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
4 667753.2736 1007724.773 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
5 667746.3455 1007730.48 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
6 667745.5307 1007731.267 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
7 667738.3786 1007735.601 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
8 667726.47 1007747.923 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
9 667724.019 1007752.041 SE MANTIENE. SE MANTIENE.

Fuente: Informacion presentada en el EsIA aprobado, Enero 2024
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Tabla No. 08
COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL PROYECTO
Coordenadas UTM WGS84 17N
Servidumbre de Proteccion Poligono 2 (1 ha + 1,653.88 m?)
Coordenadas del Proyecto EsSIA Coordenadas del Proyecto
Aprobado Modificacion

No. Este Norte Este Norte
1 667792.4 1007721.92 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
2 667800.41 1007722.17 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
3 667821.73 1007733.75 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
4 667826.07 1007738.72 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
5 667833.66 1007691.72 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
6 667824.75 1007684.45 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
7 667825.63 1007660.49 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
8 667819.14 1007641.27 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
9 667822.26 1007601.83 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
10 667841.57 1007570.43 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
11 667851.25 1007562.32 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
12 667844.49 1007552.67 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
13 667846.6 1007549.84 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
14 667847.07 1007525.51 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
15 667840.47 1007506.9 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
16 667838.01 1007485.01 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
17 667831.16 1007470.35 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
18 667816.54 1007457.18 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
19 667799.74 1007434.19 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
20 667793.69 1007414.81 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
21 667785.71 1007402.43 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
22 667740.7 1007395.63 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
23 667729.65 1007377.41 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
24 667713.5 1007362.05 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
25 667725.61 1007365.95 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
26 667719.13 1007267.13 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
27 667723.8 1007277.28 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
28 667753.72 1007302.2 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
29 667779.53 1007330.82 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
30 667791.13 1007365.11 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
31 667797.8 1007374.41 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
32 667800.56 1007393.21 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
33 667804.11 1007403.97 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
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Modificacion de EslA Categoria Il
“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

Tabla No. 08
COMPARATIVO DE COORDENADAS DEL PROYECTO
Coordenadas UTM WGS84 17N
Servidumbre de Proteccién Poligono 2 (1 ha + 1,653.88 m?)
Coordenadas del Proyecto ESIA Coordenadas del Proyecto
Aprobado Modificacion

No. Este Norte Este Norte
34 667808.69 1007432.46 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
35 667821.99 1007461.56 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
36 667832.69 1007471.41 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
37 667842.24 1007491.26 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
38 667860.01 1007520.03 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
39 667876.92 1007532.71 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
40 667877.64 1007534.17 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
41 667878.13 1007538.99 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
42 667873.7 1007556.45 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
43 667852.81 1007580.14 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
44 667838.84 1007598.61 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
45 667836.29 1007603.58 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
46 667827.11 1007609.99 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
47 667825.58 1007629.2 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
48 667827.78 1007631.89 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
49 667828 1007633.37 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
50 667836.49 1007658.86 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
51 667838.59 1007662.97 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
52 667852.63 1007725.91 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
53 667857.1 1007755.25 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
54 667849.21 1007764.26 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
55 667847.16 1007764.56 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
56 667839.61 1007762.9 SE MANTIENE. | SE MANTIENE.
57 667825.39 1007753.69 SE MANTIENE. SE MANTIENE.
58 667811.59 1007731.83 SE MANTIENE. SE MANTIENE.

Fuente: Informacion presentada en el EslA aprobado, Julio 2023.

Se adjuntan planos del proyecto en el Anexo No. 08 — Planos del Proyecto
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Modificacion de EslA Categoria Il Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A
“LOTIFICACION P. H. AURA”

7. CUADRO COMPARATIVO DE LOS IMPACTOS DESCRITOS EN EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO VERSUS LOS
IMPACTOS DE LA MODIFICACION PROPUESTA

La modificacion al Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto LOTIFICACION P. H.
AURA, obedece a los cambios en el promotor responsable de cumplir con la totalidad del
Estudio de Impacto Ambiental y resolucion administrativa; y Cambio en la Titularidad de la
propiedad del Estudio de Impacto Ambiental, los cuales no generan nuevos impactos
distintos o adicionales a los ya identificados en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria
Il para este proyecto, aprobado mediante la mediante Resolucion No. DEIA-1A-057-2023
de 21 de julio de 2023, y la modificacion aprobada por medio de la Resolucién No. DEIA-
IAM-005-2024 de 17 de enero de 2024.

Los cuadros comparativos de los impactos ambientales por el proyecto se muestran en el

siguiente cuadro:

7.1. ETAPA DE CONSTRUCCION

Tabla No. 06
Impactos potenciales Generados por el Proyecto Lotificacion PH Aura

Etapa de Construccion

Impactos Potenciales del

Componente Impactos Potenciales del Proyecto EsIA Aprobado Proyecto Modificacion

Se dara un aumento de particulas s6lidas de polvo en aire
producto de la tala y desarraigue de la vegetacion,
Polvo movimiento de los equipos y maquinarias sobre el suelo SE MANTIENE
desnudo, suministro de materiales y otras actividades
indicadas.

Habra una alteracién en la composicién, calidad y
aumento en la cantidad de emisiones fugitivas de gases o
particulas en el aire, producto de la descomposicion del

Gases - . N SE MANTIENE
combustible en los motores de los equipos y maquinarias
que se estaran utilizando durante la realizacién de los
trabajos previstos.

Ruido Se percibira un aumento en los niveles de frecuencia y SE MANTIENE

duracion de ruidos, vibraciones y radiaciones, causados
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Modificacion de EslA Categoria Il

“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

Tabla No. 06

Impactos potenciales Generados por el Proyecto Lotificacion PH Aura

Etapa de Construccién

Componente

Impactos Potenciales del Proyecto EslA Aprobado

Impactos Potenciales del
Proyecto Modificacion

por los equipos y maquinarias que se estaran utilizando
durante las actividades previstas.

Impactos sobre
suelo

Las afectaciones sobre el suelo serdn producto de las
actividades de: tala y desarraigue, movimiento de tierra,
suministro de materiales, dotacion de los sistemas basicos
y otras descritas previamente.

SE MANTIENE

Impactos sobre
Agua
Superficial

En el area de influencia del proyecto se encuentra el Rio
Maria Prieta, pueden producirse afectaciones por erosion,
sedimentacién, mal manejo de hidrocarburos, desechos
sélidos y liguidos durante esta actividad, pero estas seran
mitigadas con el control de la disposicién de los residuos
y la utilizacion de medidas de contencién de derrames y
control de erosién y sedimentacion. No se produciran
impactos sobre las aguas subterrdneas en el area del
proyecto.

SE MANTIENE

Inundaciones

Los niveles propuestos de la terraceria se encuentran por
encima del nivel maximo de inundacion del Rio Maria
Prieta y asi debe asegurar el promotor gue los niveles sean
seguros y asesorados por las recomendaciones de las
entidades competentes y de los responsables, por
consiguiente, no habra posibles impactos sobre este factor.

SE MANTIENE

Incendios

Con respecto, a incendios siempre existen posibilidades.
Para la ejecucion de los trabajos no se tiene programado
depdsito mayor de combustible méas que para generadores
eléctricos a motor de diesel, por consiguiente, se considera
que no habra impactos.

SE MANTIENE

Erosion

El terreno en del proyecto serd modificado con los trabajos
programados. Durante las actividades de movimiento de
tierra (cortes y rellenos) y la conformacion de taludes,
(principalmente durante el periodo de lluvias) se generaran
riesgos de erosion, para lo cual se deberan aplicar medidas
como drenajes temporales, aplicacién de barreras de
geotextil 0 empedrados para evitar afectaciones.

SE MANTIENE

Impacto sobre
la Flora

La pérdida de vegetacion mixta existente en el poligono
del proyecto esta programada en el plan de desarrollo
propuesto. En el area del proyecto se identifico especie
vegetal Terminalia Amazénica como vulnerable.

SE MANTIENE

Impacto sobre
la Fauna

No se Identificé fauna en el area de influencia directa.
Sefialamos que no existen especies de animales silvestres
en soltura, ni se identificaron especies amenazadas o en

SE MANTIENE

18




Modificacion de EslA Categoria Il

“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

Tabla No. 06

Impactos potenciales Generados por el Proyecto Lotificacion PH Aura

Etapa de Construccién

Componente

Impactos Potenciales del Proyecto EslA Aprobado

Impactos Potenciales del
Proyecto Modificacion

peligro de extincion. Por lo que se considera que no habra
impactos sobre la escasa fauna existente.

Impacto sobre
la Salud
Publica

Los trabajadores podran recibir impactos por ruidos en la
etapa de construccién a causa del uso de maquinarias
pesadas.

SE MANTIENE

Vectores

Durante esta etapa se realizaran actividades que por sus
caracteristicas y manejo pueden aumentar el riesgo para la
proliferacion de vectores.

SE MANTIENE

Educacion

No habré impactos sobre la educacion, las edificaciones
académicas existentes en los sitios mas cercanos al
poligono en donde se estara ejecutando el proyecto, no
serén afectadas de ninguna forma.

SE MANTIENE

Infraestructura
Basica

El area de influencia directa no cuenta con infraestructura
béasica; por consiguiente, no habra impactos.

SE MANTIENE

Desecho

Todas las actividades previstas generaran desechos de
diferentes indoles, que pueden ser focos de contaminacion
del ambiente.

SE MANTIENE

Seguridad
Publica

Debido a las maltiples actividades que se desarrollan en el
proyecto y la variedad de materiales e insumos que se
almacenan, traera un aumento en la seguridad en el area
produciendo una mayor atencion por parte de las
autoridades competentes (Cuerpo de Bomberos y Policia
Nacional).

SE MANTIENE

Empleo

Las actividades programadas generaran empleos directos
e indirectos (trabajadores manuales, calificados,
operadores, seguridad y otros) contribuyendo a disminuir
el nivel de desempleo y mejorando la condicion
econdmica de familias del area de influencia del proyecto,
lo cual es uno de los problemas mas importantes en el pais.

SE MANTIENE

Comercio

Las actividades programadas producirdn un aumento en
las ventas de los comercios relacionados con el sector de
la construccion.

SE MANTIENE

Plusvalia

La plusvalia actual del terreno es baja, sobre todo si se
considera su anterior uso, con la construccién del
proyecto, se estara incrementando el valor del terreno, asi
como también el valor de los terrenos de las areas
aledafias.

SE MANTIENE

Paisajismo

Las actividades previstas traeran consigo un cambio en el
paisaje natural del area, pero este se verd compensado con

SE MANTIENE
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Modificacion de EslA Categoria Il

“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

Tabla No. 06

Impactos potenciales Generados por el Proyecto Lotificacion PH Aura

Etapa de Construccién

Impactos Potenciales del

Componente Impactos Potenciales del Proyecto EslA Aprobado Proyecto Modificacion
la urbanizacion y ordenamiento territorial del proyecto
futuro. Dado que el area del proyecto es un terreno sin
ningn uso Yy sin valor paisajistico, se considera que no
habra impacto sobre este factor.
El paisaje actual de los terrenos es de bajo valor escénico SE MANTIENE
Patrimonio
arqueoldgico, .
Histérico y No hay impactos sobre este componente. SE MANTIENE
Cultural.

Fuente: EsIA Aprobado — Categoria Il denominado LOTIFICACION P.H. AURA aprobada., Julio 2023.
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Modificacion de EslA Categoria Il
“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

7.3. EVALUACION DE LOS IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO (Etapa de Construccion y Operacion)

Para la cuantificacion de los impactos se ha utilizado el método de los Criterios Relevantes Integrados (Ingenieria Caura, 1997). En base

a este método se hace una descripcion de cada efecto identificado, de acuerdo con los criterios de intensidad, duracién, desarrollo,

extension y reversibilidad.
Donde, C = Caracter; Gp = Grado de Perturbacion; la = Importancia Ambiental; Ro = Riesgo de Ocurrencia; E = Extension; D =

Duracion; Re = Reversibilidad.

Tabla No. 07

Matriz de Evaluacién y Clasificacién de Impactos. Caracteristicas Cuantitativas de los Impactos Identificados

Etapa de Construccion

FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del
01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024

EslA Aprobado

Proyecto Modificado

Factores Ambientales Afectados

Construccion

Construccion

Sub
Factor - Impactos C|Gp|la|]Ro| Ex | D | Re Gp|la| Ro| Ex | D | Re
Se dard un aumento de
O particulas solidas de polvo en
) aire producto de la tala y | o ©c | = | @ @
(%2} . .. o] © = -
I S desarraigue de la vegetacion, ; o c| 8 < s | 5 2
5 movimiento de los equipos y | ®| ‘T | 'T| & o2 5| D SE MANTIENE
O g P 2 m |5 g = > =
3 maquinarias sobre el suelo % O o @ 5 | =
w desnudo,  suministro  de =z | F|x |2
= materiales y otras actividades
indicadas.
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Modificacion de EslA Categoria Il
“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

Tabla No. 07

Matriz de Evaluacién y Clasificacién de Impactos. Caracteristicas Cuantitativas de los Impactos Identificados

Etapa de Construccion

FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del
01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024

EslA Aprobado

Proyecto Modificado

Factores Ambientales Afectados

Construccion

Construccion

Sub |
Factor P Impactos C|Gp|la|]Ro | Ex | D | Re Gp|(la| Ro| Ex | D | Re
Habrd una alteracién en la
composicién, calidad y
aumento en la cantidad de
emisiones fugitivas de gases 0 | o < | = <) @
A particulas en el aire, producto | .2 | o c| 8 ® 5| 2|2
. - — —_— - = wn ©
a de la descomposicion del | S| 'S gl 2 g g— 5 | 2 SE MANTIENE
o combustible en los motores de % @ O o @ o | =
los equipos y maquinarias que = = o =
se estaran utilizando durante la
realizacion de los trabajos
previstos.
Se percibira un aumento en los
niveles de frecuencia vy ©c | = | @ @
., . . . Qo ho] [ o) _—
o) duracion de ruidos, vibraciones | .2 | o c| 8 I 5 =2 |2
5 y radiaciones, causados por los | S| ‘T = o X g— 5 | @ SE MANTIENE
o equipos y maquinarias que se % o o o @ s =
estaran utilizando durante las = = o =
actividades previstas.
Las afectaciones sobre el suelo
g seran  producto de las © ® °
3 5 thivida_tdes de: tala dy .g ol sl @ | B c_g = %
9= esarraigue, movimiento de | | = | = & = S| & S
*8 2 | tierra, suministro de | D 5 o] f—; 3 = e = SE MANTIENE
8 materiales, dotacion de los | =2 S | B 2 |S
IS . L . o
= sistemas bésicos y otras
descritas previamente.
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Modificacion de EslA Categoria Il
“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

Tabla No. 07

Matriz de Evaluacién y Clasificacién de Impactos. Caracteristicas Cuantitativas de los Impactos Identificados
Etapa de Construccion

FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del
01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024

EslA Aprobado

Proyecto Modificado

Factores Ambientales Afectados

Construccion

Construccion

Factor

Sub
factor

Impactos

Gp

la| Ro | Ex

Re

Gp

la| Ro | Ex D

Re

Impacto sobre Aguas Superficiales

En el area de influencia del
proyecto se encuentra el Rio
Maria Prieta, pueden
producirse afectaciones por
erosion, sedimentacién, mal
manejo de hidrocarburos,
desechos sdlidos y liquidos
durante esta actividad, pero
estas serdn mitigadas con el
control de la disposicién de los
residuos y la utilizacion de
medidas de contencion de
derrames y control de erosion y
sedimentacion. No se
produciran impactos sobre las
aguas subterraneas en el area
del proyecto.

Negativo

Media

Alta

Cierta
Moderada

Temporal

Reversible

Mitigable

SE MANTIENE

Inundaciones

Los niveles propuestos de la
terraceria se encuentran por
encima del nivel maximo de
inundacion del Rio Maria
Prieta y asi debe asegurar el
promotor que los niveles sean
seguros y asesorados por las
recomendaciones  de  las
entidades competentes y de los
responsables, por consiguiente,
no habra posibles impactos
sobre este factor.

Negativo

Bajo

Baja
Posible
Moderada

Temporal

Reversible

Mitigable

SE MANTIENE
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Modificacion de EslA Categoria Il
“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

Tabla No. 07
Matriz de Evaluacién y Clasificacién de Impactos. Caracteristicas Cuantitativas de los Impactos Identificados
Etapa de Construccion
FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del -
01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024 SRR APIOITEED PIEYEEHD oA e
Factores Ambientales Afectados Construccion Construccion
Factor fe?clfcgr Impactos C|Gp|la|]Ro | Ex| D | Re ! Gp|(la| Ro| Ex | D | Re
Con respecto, a incendios
siempre existen posibilidades.
Para la ejecucién de los ®
& |trabajos no se tiene| 9 o | ol 2 -‘-:; S| 35 |8
g=) programado depoésito mayorde | = | .2 | &S| 2 = =] ‘D ©
§ combustible mas que para % EB 5 3 % 8 e :..CE.D SE MANTIENE
= generadores eléctricos a motor | Z o s | 2 =
de diésel, por consiguiente, se
considera que no habré
impactos.
El terreno en del proyecto sera
modificado con los trabajos
programados. Durante las
actividades de movimiento de
tierra (cortes y rellenos) y la
conformacion  de taludes, | o © | =| L | @
& | (principalmente  durante el 2| ol =| B 8| 5 2|8
] periodo de lluvias) se| S g‘ g‘ 3| 3 g— 5 | 2 SE MANTIENE
Lo generaran riesgos de erosién, % g o > o | =
para lo cual se deberan aplicar = = o =
medidas  como drenajes
temporales, aplicacion de
barreras de geotextil o
empedrados  para  evitar
afectaciones.
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Modificacion de EslA Categoria Il
“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

Tabla No. 07
Matriz de Evaluacién y Clasificacién de Impactos. Caracteristicas Cuantitativas de los Impactos Identificados
Etapa de Construccion
FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del -
01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024 SRR APIOITEED PIEYEEHD oA e
Factores Ambientales Afectados Construccion Construccion
Factor fe?clfcgr Impactos C|Gp|la|]Ro | Ex | D | Re ! Gp|(la| Ro| Ex | D | Re
< La pérdida de vegetacion mixta
o existente en el poligono del © @ o ®
8 & | Plan de desanrlio propeesio. | 5| 2 | S| £ | E| B8 ®
'®) g &) En el area del proyecto se | | < g -8 3 g e :g' SE MANTIENE
S S identifico  especie  vegetal | =2 > > & >
O] s Terminalia Amazonica como o-
O = vulnerable.
e) No se ldentifico fauna en el
o - drea de influencia directa.
) o Sefialamos que no existen ® ®
o) % « | especies de animales silvestres | < -‘-cg S| 5|35
w » S | en soltura, ni se identificaron | =| . | .8, € S| Q| ®» [
! < < [<5) o e
= 23 especies amenazadas 0 en > S| al 2|38l e e = SE MANTIENE
o L : NS 7} o o > s =
S peligro de extincion. Porloque | 2 S | - o S
S se considera que no habra
- impactos sobre la escasa fauna
existente.
= 5]
pd —
@) £ £ | Los trabajadores podran recibir | © 3 S| 5 | =
Q EE impactos por ruidos en la etapa 2l g | sl €/ 85| 3|8
w D Bl =2 =2l 3| a5
o o 8 % 35 de construccion a causa del uso % < < f—; % e % :g SE MANTIENE
DOS| 32 | demaguinarias pesadas. zZ s | B 2 S
=338 E” =
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Modificacion de EslA Categoria Il
“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

Tabla No. 07
Matriz de Evaluacién y Clasificacién de Impactos. Caracteristicas Cuantitativas de los Impactos Identificados
Etapa de Construccion

FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del
01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024

EslA Aprobado

Proyecto Modificado

Factores Ambientales Afectados

Construccion

Construccion

Factor

Sub
factor

Impactos

@]

la

R

o

Ex

@)

Py
@

Gp

la| Ro Ex D | Re

Vectores

Durante esta etapa se realizaran
actividades que por sus
caracteristicas 'y  manejo
pueden aumentar el riesgo para
la proliferacion de vectores.

Negativo

Bajo

Baja

Cierta

Pequefia

Temporal

Reversible

Mitigable

SE MANTIENE

Educacién

No habrd impactos sobre la
educacion, las edificaciones
académicas existentes en los
sitios mas cercanos al poligono
en donde se estard ejecutando
el proyecto, no seran afectadas
de ninguna forma.

Negativo

Mediano

Mediana

Cierta

Moderada

Temporal

Reversible

Mitigable

SE MANTIENE

Infraestructura
Basica

El area de influencia directa no
cuenta con infraestructura
basica; por consiguiente, no
habra impactos.

Negativo

Mediano

Mediana

Cierta

Moderada

Temporal

Reversible

Mitigable

SE MANTIENE

Desecho

Todas las actividades previstas
generaran desechos de
diferentes indoles, que pueden
ser focos de contaminacion del
ambiente.

Negativo

Mediano

Mediana

Cierta

Moderada

Temporal

Reversible

Mitigable

SE MANTIENE

26



Modificacion de EslA Categoria Il
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Tabla No. 07
Matriz de Evaluacién y Clasificacién de Impactos. Caracteristicas Cuantitativas de los Impactos Identificados
Etapa de Construccion

FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del
01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024

EslA Aprobado

Proyecto Modificado

Factores Ambientales Afectados

Construccion

Construccion

Factor

Sub
factor

Impactos

Gp

la

Ro

Ex

Gp

la

Ro

Ex

Re

Seguridad Publica

Debido a las midltiples
actividades que se desarrollan
en el proyecto y la variedad de
materiales e insumos que se
almacenan, traerd un aumento
en la seguridad en el area
produciendo  una  mayor
atencion por parte de las
autoridades competentes
(Cuerpo de Bomberos y Policia
Nacional).

Positivo

Nulo

Baja

Cierta

Moderada

Temporal

Reversible

SE MANTIENE

Empleo

Las actividades programadas
generardn empleos directos e
indirectos (trabajadores
manuales, calificados,
operadores, seguridad y otros)
contribuyendo a disminuir el
nivel de desempleo vy
mejorando la  condicién
econémica de familias del area
de influencia del proyecto, lo
cual es uno de los problemas
mas importantes en el pais.

Positivo

Nulo

Baja

Cierta

Moderada

Temporal

Reversible

SE MANTIENE
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Tabla No. 07
Matriz de Evaluacién y Clasificacién de Impactos. Caracteristicas Cuantitativas de los Impactos Identificados
Etapa de Construccion
FUNDAMENTADO EN EL DE No. 1 del o
01/03/2023 y el DE No. 2 del 27/03/2024 SRR APIOITEED PIEYEEHD oA e
Factores Ambientales Afectados Construccion Construccion
Factor fe?clfcgr Impactos C|Gp|la|]Ro | Ex | D | Re ! C|Gp|laj]Ro| Ex | D | Re !
Las actividades programadas © | = | @ |
5 producirdn un aumento en las g o c| S 8 g % |
2 ventas de los comercios | = | S g‘ s | g 2| © : SE MANTIENE
8 relacionados con el sector de la | 9 < ®) S | © s i
construccion. 2 |- | x '
La plusvalia actual del terreno
es baja, sobre todo si se o |
K considera su anterior uso, con | © S| = = i
E la construccion del proyecto, se E % S, g g §_ ‘D i SE MANTIENE
3 estara incrementando el valor | 8| Z | m| 5 | 8| £ | S :
o del terreno, asi como también | Q- s | 2 & i
el valor de los terrenos de las '
areas aledanas.

Fuente: EsIA Aprobado — Categoria Il denominado LOTIFICACION PH AURA aprobada., Julio 2023.

A. ETAPA DE OPERACION

Para la etapa de operacion se mantiene lo plasmado en el Estudio de Impacto Ambiental, diciendo lo siguiente “En la etapa de operacion
las actividades que se desarrollaran seran las de entrega formal del proyecto y actividades de mantenimiento de areas por lo que no se
prevén impactos significativo. Se tendra el area preparada para la etapa de construccion de viviendas que seran objetivo de otros Estudios

de Impacto Ambiental.
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8. CUADRO COMPARATIVO DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION DESCRITAS
EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APROBADO VERSUS LAS
MEDIDAS DE MITIGACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Como ya se menciond, la modificacion al Estudio de Impacto Ambiental del proyecto
“LOTIFICACION P. H. AURA”, esta justificado obedece a los cambios en el promotor
responsable de cumplir con la totalidad del Estudio de Impacto Ambiental y resolucion

administrativa; y Cambio en la titularidad de la propiedad del Estudio de Impacto Ambiental.

Este cambio no genera impactos distintos o adicionales a los ya identificados en el Estudio
de Impacto Ambiental Categoria Il para este proyecto, aprobado mediante la Resolucion No.
Resolucién No. DEIA-1A-057-2023 de 21 de julio de 2023, y la modificacién aprobada
por medio de la Resolucion No. DEIA-IAM-005-2024 de 17 de enero de 2024, por lo que
las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion presentada para los impactos

identificados se mantienen sin cambios o adiciones.

El cuadro comparativo de las medidas de mitigacién e implementarse en el proyecto seran

presentadas a continuacion:
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Modificacion de EslA Categoria Il
“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

8.1. ETAPA DE CONSTRUCCION.

Tabla No. 08

Medidas de Mitigaciéon — Proyecto Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Construccién

Proyecto
Modificado
Medidas, Periodo y

Periodo y .
C;mgizziglt € Impacto Medida de Mitigacion Frecqenc_if;l de frgjggsg;g: ¢
aplicacion
Circular los equipos, camiones y otros vehiculos
dentro del sitio de trabajo y en las areas de
influencia indirecta a velocidades moderadas o
bajas 25 Km/h.
Mantener la humedad dentro del sitio del proyecto,
rociando con agua los sectores mas propensos a la
acumulacion de tierra y polvo, especialmente
durante el verano y en periodos del invierno en que
Proteccion a la no llueva por _rr!és de tres dias. P_ara esta actividad Cumplimient_o
Polvo se deberd utilizar camiones tipo cisterna con | de estas medidas | SE MANTIENE

Calidad del Aire

mangueras.
Evitar el movimiento y trafico innecesario de
equipos y maquinarias, camiones y vehiculos.
Dotar a los obreros que resulten expuestos de
mascarillas con capacidad de filtrar el polvo y lentes
de seguridad, al igual que de otros implementos
como: cascos, botas, chalecos reflexivos y otros
implementos, en cumplimiento de las normas de
salud ocupacional y seguridad industrial.

es Diario.
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Tabla No. 08
Medidas de Mitigacion — Proyecto Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Construccién

Proyecto
Modificado
Medidas, Periodo y

CONMEENE S Impacto Medida de Mitigacion Frlzglzleondcci)ayde frequenc_izzl de
ambiental e Ejecucion
aplicacion

- Establecer lugares adecuados para el almacenaje,
mezcla, descarga y carga de los materiales
particulados para minimizar la generacion de polvo.

- Cubrir y confinar los materiales almacenados y
aquellos productos del movimiento de tierras para
evitar la generacion de polvo por la accion del
viento y la lluvia.

- Exigir en los camiones de acarreo de material el uso
de lonas para cubrir los materiales.

- Realizar monitoreos de PM10 para determinar el nivel | Cumplimiento
de concentracion en el aire del &rea de influencia directa | de esta medida SE MANTIENE
del proyecto. es semestral.

- Mantener los motores calibrados y en buenas
condiciones mecanicas.

- Colocar los filtros recomendados por los fabricantes.

Proteccion a la . _ ﬁjza:]gdaor neoI ersr][g;ognduesol.a mequinaria v equipo pesado Cumplimier_1to
Gases Toxicos de estas medidas | SE MANTIENE

Calidad del Aire

- Mantener en buen estado el equipo para trabajos
menores (compresores, compactadores).

- Mantener un plan de mantenimiento de equipos para
maximizar la eficiencia de la combustion y minimizar la
emision de contaminantes.

es Diario.




Modificacion de EslA Categoria Il

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

“LOTIFICACION P. H. AURA”

Tabla No. 08
Medidas de Mitigacion — Proyecto Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Construccién

Componente
ambiental

Periodo y
Frecuencia de
aplicacion

Impacto Medida de Mitigacion

Proyecto
Modificado
Medidas, Periodo y
frecuencia de
Ejecucion

- Exigir que los camiones de acarreo de material y deméas
vehiculos de la obra, se apeguen a las rutas de transito
marcadas para ellos, de esta manera se mejora el transito
vehicular y se reducen las emisiones de contaminantes
atmosféricos.

- Prohibir la incineracién de desperdicios en el sitio.

Cumplimiento de
esta medida es
semestral.

- Realizar monitoreos de calidad de aire ambiental en
area de influencia directa del proyecto.

SE MANTIENE

Proteccion a la
Calidad del Aire

- Mantener la maquinaria, equipo y herramientas en buen
estado mecénico.

- Colocar silenciadores a la maquinaria y equipo pesado,
recomendados por los fabricantes.

- Dotar de tapones de oidos a los trabajadores
directamente expuestos para minimizar los niveles de
ruidos nocivos recibidos por su organismo.

- Evitar mantener los motores de la maquinariay el equipo
pesado encendidos durante los periodos de descanso.

- Proveer de sefializacion temporal al area de acceso, para
evitar accidentes innecesarios y brindar seguridad a la
poblacion en general.

- Controlar los niveles de ruido y mantener los mismos
dentro de los patrones internacionales establecidos.

Permanente
mientras dure la
construccion

Ruido

SE MANTIENE
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Tabla No. 08
Medidas de Mitigacion — Proyecto Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Construccién

Componente
ambiental

Periodo y
Impacto Medida de Mitigacion Frecuencia de
aplicacion

Proyecto
Modificado
Medidas, Periodo y
frecuencia de
Ejecucion

- Restringir el ingreso de vehiculos pesados en horas
nocturnas.

- Realizar los trabajos de construccion, siempre que sea
posible, en horarios diurnos y asegurar que se
implemente la insonorizacién de equipos y fuentes fijas;
asi como el apantallamiento acustico perimetral.

- Evitar los ruidos innecesarios generados por silbatos,
bocinas, pitos y frenos de motor.

- Comunicar y coordinar oportunamente con receptores
sensibles el desarrollo de alguna actividad que sea
requerida y que produzca altos niveles de ruido.

- Cumplir con todas las normas, regulaciones vy
ordenanzas gubernamentales en referencia a control de
niveles de ruido aplicables a cualquier trabajo relativo al
contrato, incluyendo el Decreto Ejecutivo No. 306 del
2002 y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44—
2000.

- Dotar a los trabajadores de equipos adecuados de
proteccién contra ruido, el cual debe ser el apropiado
para los trabajos que realizan, segin la Norma DGNTI—
COPANIT 44-2000.

- Realizar monitoreos de dosimetria de ruido ocupacional | - cymplimiento
aplicados a los trabajadores del proyecto. de estas medidas

es semestral

SE MANTIENE
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Tabla No. 08

Medidas de Mitigacion — Proyecto Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Construccién

Componente
ambiental

Impacto

Medida de Mitigacion

Periodo y
Frecuencia de
aplicacion

Proyecto
Modificado
Medidas, Periodo y
frecuencia de
Ejecucion

Realizar monitoreos de vibraciones de cuerpo entero a
trabajadores que estén expuestos a vibraciones en el
proyecto.

Proteccién a
Suelo

Contaminacién
por
Hidrocarburos

Capacitacion del personal en el manejo adecuado de
sustancias quimicas y la norma aplicable.

Realizar acciones efectivas tendientes a evitar el
derrame de combustibles y aceites en el suelo. En caso
de que ocurra se deberan cubrir el area del derrame con
productos con propiedades absorbentes como aserrin,
arena u otro material con propiedades similares y
posteriormente realizar la recoleccion del suelo
contaminado y depositarlo en un tanque preparado para
este tipo de desecho, con bolsa pléastica.

Realizar trabajos de mantenimiento o reparaciéon que
cualquier equipo 0 maquinaria requiera en una escala
mayor, fuera de las areas de trabajo, y de preferencia en
un taller especializado.

Utilizar recipientes autorizados por el Cuerpo de
Bomberos de Panama para distribuir combustible y
recoger aceite quemado.

Utilizar conexiones de seguridad en todas las tuberias y
cables eléctricos.

Instalar sistemas de manejo y disposicion de aceites y
grasas. Para ello, se deberéa contar con areas especificas

Cumplimiento
de estas medidas
es diario.

SE MANTIENE
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Tabla No. 08
Medidas de Mitigacion — Proyecto Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Construccién

Componente
ambiental

Periodo y
Impacto Medida de Mitigacion Frecuencia de
aplicacion

Proyecto
Modificado
Medidas, Periodo y
frecuencia de
Ejecucion

de cambio de aceite y lubricantes, las cuales tendran
pisos impermeables cubiertos de concreto o algun
material absorbente (arena, arcilla, etc.) y disponer de
recipientes herméticos para la disposicion o reciclaje de
estos aceites y lubricantes.

- Contar y aplicar el Plan de Contingencias en caso de
derrames.

- Recolectar y disponer de manera adecuada los
lubricantes y grasas durante y después de las acciones de
mantenimiento del equipo rodante.

- Cada contratista debera realizar el mantenimiento de los
equipos (engrases, abastecimiento y transferencia de
combustibles y lubricantes) en sus respectivos talleres,
no en el area de trabajo. Cuando no sea posible, debera
realizarlo en areas especificas adecuadas para estas
tareas para asi cumplir con las normativas de calidad
ambiental para suelos y aguas naturales (COPANIT
Normas de Calidad Ambiental para Aguas y Suelo).

- De requerirse mantenimiento de equipos en sitio los
combustibles y lubricantes deben ser dispuestos en
contenedores inertes, con tapa, colocados en areas con
sistema de contencién ante derrames, sistema de
recoleccion de fugas y protegidos de la intemperie.
Adicionalmente, los engrases, abastecimiento vy
transferencia de combustibles y lubricantes en campo
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Tabla No. 08

Medidas de Mitigacion — Proyecto Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Construccién

Proyecto
Modificado
Medidas, Periodo y

Superficial

desechos sélidos
y liquidos durante
esta  actividad,
pero estas seran
mitigadas con el
control de la
disposicion de los
residuos y la
utilizacion de
medidas de
contencion de
derrames y

No se debera lavar los camiones ni el equipo pesado en
el cauce del Rio Maria Prieta.

Recubrimiento del suelo con plastico, pacas de heno,
sacos de henequén u otro.

Drenajes temporales de ser necesario.

Limpieza permanente de sedimentos en los drenajes y
cunetas.

Construccion de filtros de rocas, madera u otro, para
retener sedimentos.

Colocacion de barreras con madera y troncos.

es diario.

SRS Impacto Medida de Mitigacion Frlzglzleondcci)ayde frecuencia de
ambiental P 9 e Ejecucion
aplicacion
seran realizados por personal capacitado para cumplir
con las normativas de calidad ambiental para suelos
En el éarea de Evitar que producto de las escorrentias algun tipo de fuga
influencia  del de combustible y lubricantes que, por caracteristicas
proyecto € geograficas del terreno, pudieran conducirlas a las aguas
encuentra el Rio del Rio Maria Prieta.
mig:n Prieta, Prohibi_r a los encarga_dos de _Ios servicios de
producirse mantenimiento de Ios.eqmpos, arrojar desechos_u_otro
afectaciones por tipo de objetos contaminados, producto de esta actividad,
erosion, a las aguas de del Rio Maria Prieta.
sedimentacion, No se deben lanzar a las aguas del Rio Maria Prieta
Impactos sobre | mal manejo de restos o materiales sobrantes de las actividades de | Cumplimiento
Agua hidrocarburos, construccion y desechos de comida, orina u heces. de estas medidas | SE MANTIENE
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Tabla No. 08

Medidas de Mitigacion — Proyecto Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Construccién

Componente
ambiental

Impacto

Medida de Mitigacion

Periodo y
Frecuencia de
aplicacion

Proyecto
Modificado
Medidas, Periodo y
frecuencia de
Ejecucion

control de erosion
y sedimentacion.

No se produciran |_

impactos  sobre

las aguas

subterraneas en el
area del proyecto.

Construir filtros de roca para la decantacion de
sedimentos.

Construccion de decantadores o sedimentadores de
particulas.

Cada contratista debera realizar el mantenimiento de los
equipos (engrases, abastecimiento y transferencia de
combustibles y lubricantes) en sus respectivos talleres,
no en el area de trabajo. Cuando no sea posible, debera
realizarlo en areas especificas adecuadas para estas
tareas para asi cumplir con las normativas de calidad
ambiental para suelos y aguas naturales (COPANIT
Normas de Calidad Ambiental para Aguas y Suelo).

Erosién

El terreno en del
proyecto sera
modificado con
los trabajos
programados.
Durante las
actividades de
movimiento de
tierra (cortes y
rellenos) y la
conformacion de
taludes,
(principalmente

Implementar las acciones que se requiera para controlar
0 mitigar la erosién.

Evitar eliminar vegetacion innecesaria.

Colocar trampas de retencion o estructuras que faciliten
la retencién del suelo erosionado.

En caso de la aparicion de surcos (carcavas), se debera
colocar un tipo de cobertura (sacos de arena, pacas,
construccidn de barreras, etc.), que funja como barreras
temporales de retencion.

Colocar disipadores de energia y trampas provisionales
en drenajes principalmente los que llegan a la fuente de
aguas natural.

Cumplimiento
de estas medidas
es diario.

SE MANTIENE
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Tabla No. 08

Medidas de Mitigacion — Proyecto Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Construccién

Proyecto
Modificado
Medidas, Periodo y

SRS Impacto Medida de Mitigacion Frlzglzleondcci)ayde frecuencia de
ambiental P 9 e Ejecucion
aplicacion
durante el Suspender los trabajos de movimiento de tierra,
periodo de excavacion y relleno, asi como de compactacion,
lluvias) se durante lluvias fuertes.

generaran riesgos
de erosién, para
lo cual se
deberén aplicar
medidas como
drenajes
temporales,
aplicacion de
barreras de
geotextil o
empedrados para
evitar
afectaciones.

Procurar la realizacion de las labores de movimiento de
tierra durante la época seca.

Proteger con material estabilizador las areas donde se
realicen movimientos o remociones de suelos durante la
estacion Iluviosa y cubrir con grama de alta densidad y
rapido crecimiento, las areas sujetas a la erosion tan
pronto sean posible.

Pavimentar las cunetas y contra-cunetas que se amplien
o0 adicionen al sistema de drenaje pluvial.

Utilizar estructuras de contencién de flujos de agua
como zampeados y empedrados a las entradas y salidas
de las estructuras de drenaje.

Construir disipadores de energia en los canales
pavimentados y en los cauces de entrada y salida de las
alcantarillas, de ser necesario.

Mantener un talud de corte estable acorde con el
material de excavacion y aplicar las normas de
construccion vigentes referentes a reforzamiento y
estabilizacion de las excavaciones. Asimismo,
estabilizar las areas con suelos con alto contenido de
humedad, zonas inundables o con predominancia de
materia arcillosa o limosa en las areas donde se realiza
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Tabla No. 08

Medidas de Mitigacion — Proyecto Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Construccién

Componente
ambiental

Impacto

Medida de Mitigacion

Periodo y
Frecuencia de
aplicacion

Proyecto
Modificado
Medidas, Periodo y
frecuencia de
Ejecucion

la disposicion de material dragado o donde se observe
su presencia.

Proteccion de
Medio Fisico

Sedimentacion

Colocar barreras muertas.

Crear y mantener cunetas de drenajes, principalmente en
los taludes que se conformen.

Evitar el abandono de excavaciones, sin ser cubiertas o
rellenadas.

Colocar estructuras temporales para el control de
sedimentos.

Realizar las operaciones de mayores movimientos de
tierras durante la estacion seca, priorizando el inicio de
estas operaciones en los sectores de mayor pendiente.
Proteger los suelos removidos de la erosion.

Proteger con material estabilizador las &reas donde se
realicen movimientos o remociones de suelos.

Brindar mantenimiento periédico a las areas verdes y
revegetacion instalada en el proyecto al cierre de la
construccion.

El cumplimiento
de las medidas
es en funcion del
avance de los
trabajos.

SE MANTIENE

Impacto sobre la
Flora

La pérdida de
vegetacion mixta
existente en el
poligono del
proyecto esta
programada en el

Incluir en el Plan de Reforestacion una cantidad
significativa de unidades de la especie vulnerable
identificada Terminalia Amazonica.

El cumplimiento
de las medidas
es en funcion del
avance de los
trabajos

SE MANTIENE
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Tabla No. 08

Medidas de Mitigacion — Proyecto Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Construccién

Proyecto
Modificado
Medidas, Periodo y

C;mgizzigf € Impacto Medida de Mitigacion Frlzglzleondcci)ayde frgggsg:gf ¢
aplicacion
plan de desarrollo | - Incluir en los desarrollos de paisajismos de los futuros
propuesto. En el proyectos unidades de la especie vulnerable Terminalia
area del proyecto Amazonica.
Zi i 'dem'f't“: - Identificar previo a la tala especimenes de Terminalia
pecie  Vvegela Amazonica con potencial de reubicacion al vivero de
Terminalia . . .
Amazénica como Green City para su rescate, manejo y futura resiembra en
vulnerable. los paisajismos futuros.
No se Identifico |-  Capacitacion del personal en temas de proteccion de la
fauna en el area biodiversidad y las normas relacionadas.
de influencia | - pyohibir la caza y captura de los animales durante su
directa. migracion ya sea para mascotas, venta o consumo de su
Sefialamos Que carne.
no existen ..
especies de |- I_Drohlblr,que los colab_orado_res produzcan la muerte
animales incensarias de las especies existentes. cumplimiento
Impacto sobre la | sjlvestres en |- Elaborar e implementa un plan de rescate de fauna y de estas medidas SE MANTIENE

Fauna

soltura, ni se
identificaron

especies
amenazadas 0 en
peligro de

extincion. Por lo
que se considera
que no habra
impactos sobre la

flora, previa aprobacion de Ministerio de Ambiente.

En caso de encontrar algin animal post cierre de
construccién llamar al Ministerio de Ambiente para su
adecuado manejo.

Sefalizar el proyecto con mensajes de conservacion o
proteccion y prohibicion de afectaciones a la fauna
silvestre.

es diario.
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Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

Tabla No. 08

Medidas de Mitigacion — Proyecto Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Construccién

Proyecto
Modificado
Medidas, Periodo y

CONMEENE S Impacto Medida de Mitigacion Frlzglzleondcci)ayde frecuencia de
ambiental P g e Ejecucion
aplicacion
escasa fauna
existente.
Nivelar la superficie de terreno durante las actividades
de movimiento de tierra de manera que no se produzcan
Durante esta zonas de estancamiento de agua durante el periodo de
etapa se invierno.
realizaran Colocar tanques de 55 gls. con tapa, en cantidades
actividades  que suficientes y en sitios accesibles para que se depositen limi
por S los desechos domésticos. Cumplimiento
Vectores caracteristicas y ) U de estas medidas | SE MANTIENE
manejo  pueden Real!za_r la recoleccion diaria de_ todos los de§echos os diario
aumentar el domésticos que se encuentren tirados en el area y '
riesgo para la depositarlos en los tanques de basura.
proliferacion de Instalar letrinas portatiles de tratamiento quimico con
vectores. mantenimiento y en cantidad suficiente en funcion de la
cantidad de trabajadores.
Evitar envases y llantas expuestas a la intemperie.
Dotar a los trabajadores de todos los implementos de
. seguridad exigidos por la Caja de Seguro Social, o
Proteccion a Seguridad Ministerio de Trabajo y Bienestar Social, a fin de | Cumplimiento
Medio Laboral garantizar la seguridad personal. (Botas, cascos, | de estas medidas | SE MANTIENE

Socioecondmico

guantes, tapa oidos, mascarillas y otros).
Contar con un area o instalacion para la atencion médica
y de primeros auxilios a los trabajadores.

es diario.




Modificacion de EslA Categoria Il
“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

Tabla No. 08

Medidas de Mitigacion — Proyecto Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Construccién

Proyecto
Modificado
Medidas, Periodo y

CONMEENE S Impacto Medida de Mitigacion Frlzglzleondcci)ayde frecuencia de
ambiental P 9 e Ejecucion
aplicacion
Mantener un sistema de comunicacién permanente en
los frentes de trabajo.
Los equipos y maquinarias solamente podran ser
operados por trabajadores con experiencia y licencia
para este tipo de vehiculos.
Capacitar semestralmente a los trabajadores en el
manejo adecuado de los desechos sélidos.
Colocar tanques de 55gls. con bolsas plasticas y tapa,
en cantidades suficientes y en lugares accesibles. El
desecho o material acumulado debera ser trasladado al
Todas las Relleno Sanitario, por lo menos una vez por semana.
actividades Instruir a los obreros sobre el uso obligatorio de estos
priv'rStf,sn recipientes. o
ggseecﬁoas de Colocar letrinas de tratamiento quimico, en cantidades | Cumplimiento
Desecho diferentes suficientes y en sitios accesibles a todos los obreros. | de estas medidas | SE MANTIENE
indoles, que Estas unidades deberan recibir mantenimiento una vez es semanal.

pueden ser focos
de contaminacion
del ambiente.

por semana.
Depositar las piezas menores como: restos de clavos,
bolsas de cemento, trozos de alambre, trozos de madera,
en tanques de 55gls. los cuales deberan estar dispuestos
en el sitio de la obra en cantidades suficientes.

Los residuos mayores u otro tipo de desecho como
restos de mezcla y concreto, cartdn, etc., estos deberan
ser recogidos y acumulados en un punto seleccionado,




Modificacion de EslA Categoria Il Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A
“LOTIFICACION P. H. AURA”

Tabla No. 08
Medidas de Mitigacion — Proyecto Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Construccién

Componente
ambiental

Periodo y
Impacto Medida de Mitigacion Frecuencia de
aplicacion

Proyecto
Modificado
Medidas, Periodo y
frecuencia de
Ejecucion

en donde no ponga en riesgo las operaciones de
construccion, ni de trafico dentro de la obra.

- Prohibicion de la quema de residuos sélidos.

- Ubicacion apropiada y etiquetado de los recipientes de
residuos sélidos.

- Mantener contenedores de volumen adecuado a la
generacién de desechos sélidos para el almacenamiento
temporal previo a la disposicion final.

- Disposicion adecuada de los desechos.

Fuente: EslIA Aprobado — Categoria Il denominado LOTIFICACION PH AURA aprobada., Julio 2023.
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Modificacion de EslA Categoria Il
“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

8.2. ETAPA DE OPERACION

Tabla No. 09
Medidas de Mitigacién — Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Operacién

Proyecto
Modificado

accesibles. El desecho o material acumulado
deberd ser trasladado al Relleno Sanitario.

es semanal.

c t Periodo y Medidas, Periodo y
omponente Impacto Medida de Mitigacion Frecuencia de frecuencia de
ambiental i Ejecucion

aplicacion
Proteccion a Mantener en buen estado y funcionamiento la | Cumplimiento
. Polvo revegetacion instalada al cierre de la etapa | de estas medidas | SE MANTIENE
Medios Fisicos. : o
constructiva del proyecto. es diario.
Capacitacion del personal en el manejo adecuado
de sustancias quimicas y la norma aplicable.
Proteccion a Contaminacion Realizar acciones efectivas tendientes a evitar el | Cumplimiento
Medios Fisicos por derrame de combustibles y aceites en el suelo. de estas medidas | SE MANTIENE
" | Hidrocarburos Utilizar recipientes autorizados por el Cuerpo de es diario.
Bomberos de Panama para distribuir
combustible y recoger aceite quemado
Capacitar semestralmente a los trabajadores en el
_ manejo adecuado de los desechos solidos. Cumplimiento
PfOtG;CCIij a D?S:eChOS Colocar tanques de 559Is: con bolsas plasticas ¥ | ya estas medidas | SE MANTIENE
Medios Fisicos. | Solidos tapa, en cantidades suficientes y en lugares
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Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

Tabla No. 09
Medidas de Mitigacion — Lotificacion PH Aura

EslA aprobado

Etapa de Operacion

Proyecto
Modificado

drenajes y cunetas.

Construccion de filtros de rocas, madera u otro,
para retener sedimentos de ser necesario en areas
donde la revegetacion de deteriore o0 no prospere.

c . Periodo y Medidas, Periodo y
omponente Impacto Medida de Mitigacién Frecuencia de frecuencia de
amb'ental . ., EJecumén

aplicacion
Instruir a los obreros sobre el uso obligatorio de
estos recipientes.
Prohibicién de la quema de residuos solidos.
Disposicién adecuada de los desechos.
Implementar las acciones que se requiera para | Cumplimiento
Protgccmp a Erosion controlar o mitigar la erosion. o de estas SE MANTIENE
Medios Fisicos. Mantener la revegetacion y minimizar la| medidases
erosion. diario
No se deben lanzar a las aguas del Rio Maria
Prieta restos o materiales sobrantes de las
actividades de limpieza y desechos de comida,
orina u heces.
. Recubrimiento del suelo con plastico, pacas de | Cumplimiento
. Proteccion a .
Proteccion a heno, sacos de henequén u otro para control de la de estas
. .. Agua p . SE MANTIENE
Medios Fisicos. - escorrentia. medidas es
Superficiales L . -
Limpieza permanente de sedimentos en los diario
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Tabla No. 09

Medidas de Mitigacion — Lotificacion PH Aura

EslA aprobado Proyecto
Etapa de Operacion Modificado
T —— Periodo y Medidas, Pgriodo y
amlg)iental Impacto Medida de Mitigacién Frecuencia de frecuencia de
aplicacion E [Eaueien]
- Colocar barreras de contencion de sedimentos en -
) . . Cumplimiento
areas donde la revegetacion de deteriore 0 no
roSDere de estas
Proteccién a . L Prospere. . medidas es en
Medios Fisicos Sedimentacion |-  Proteger los suelos revegetados de la erosion. funcion del SE MANTIENE
' - Brindar mantenimiento periodico a las areas
L avance de los
verdes y revegetacion instalada en el proyecto al trabaios
cierre de la construccion. J
- Capacitar a los colaboradores sobre aspectos
relacionados con la flora y fauna anualmente.
- Dar mantenimiento a la revegetacion instalada en
el proyecto.
- Dar continuidad a la ejecucion y entrega a o
Proteccion a Ministerio de Ambiente del Plan de | Cumplimiento
Medios Flora Refo_restacmn, aprobado como compensacion de estas SE MANTIENE
Bioldgicos ambiental. medidas es
- De ninguna manera las actividades del proyecto diario

deben afectar las areas de bosque de galeria con
actividades en operacion.

El proyecto debe dar mantenimiento a la
restauracion de la cobertura boscosa riberefia del
rio en su colindancia con el proyecto.
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Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

Tabla No. 09

Medidas de Mitigacion — Lotificacion PH Aura

EslA aprobado Proyecto
., Modificado
Etapa de Operacion
c . Periodo y Medidas, Periodo y
omponente : e : :
P Impacto Medida de Mitigacién Frecuencia de frecuencia de
amb'ental . ., EJecumén
aplicacion
En ninguna circunstancia se depositara
vegetacion en areas donde se obstruyan canales
de drenaje.
Capacitacion anual del personal en temas de
proteccién de la biodiversidad y las normas
relacionadas.
Prohibir la caza y captura de los animales durante
su migracion ya sea para mascotas, venta o
. consumo de su carne. Cumplimiento
Proteccion a Prohibir que los colaboradores produzcan la de estas
Medios Fauna - que 1o €S pre . SE MANTIENE
o muerte incensarias de las especies existentes. medidas es
Biologicos . ) . .
En caso de encontrar algin animal post cierre de diario
construccién llamar al Ministerio de Ambiente
para su adecuado manejo.
Sefalizar el proyecto con mensajes de
conservacion o proteccién y prohibicion de
afectaciones a la fauna silvestre.
., Realizar la recoleccion diaria de todos los | Cumplimiento
Proteccion de e .
i desechos domésticos que se encuentren tirados en de estas
Medios Vectores , ; . SE MANTIENE
. - el area y depositarlos en los tanques de basura. medidas es
Socioeconomicos . . . .
Evitar envases y llantas expuestas a la intemperie diario
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“LOTIFICACION P. H. AURA”

cascos, guantes, tapa oidos, mascarillas y otros).

Tabla No. 09
Medidas de Mitigacion — Lotificacion PH Aura
EslA aprobado Proyecto
Etapa de Operacion Modificado
c . Periodo y Medidas, Periodo y
omponente Impacto Medida de Mitigacién Frecuencia de frecuencia de
ambiental Sy Ejecucion
aplicacion
3 - Dotara Iqs trabajgd_ores de todos Ios: implementos Estas medidas
Proteccion de Sequridad de seguridad exigidos por la Caja de Seguro deben ser
Medios g Social, Ministerio de Trabajo y Bienestar Social, . SE MANTIENE
. - Laboral ) . : aplicadas
Socioeconomicos a fin de garantizar la seguridad personal. (Botas, diariamente

Fuente: EslA Aprobado — Categoria Il denominado LOTIFICACION PH AURA aprobada., Julio 2023
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Modificacion de EslA Categoria 11
“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

9. FIRMA DE LOS CONSULTORES AMBIENTALES, SEGUN ESTABLECE EL
ARTICULO 22 del Decreto Ejecutivo No. 27 del 27 de Marzo de 2024, que modifica

el Art. 84 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo de 2023.

Registro de los Consultor(es) y firmas debidamente notariadas:

Registro MiAmbiente:

DEIA-IRC-058-2020 /
ARC-090-2023 / Act. 2023

Ing. Sidney Smith A 6 l { ’ )
DEIA-IRC-064-2020 / o=\
ARC-103-2023 / Act. 2023 Qj
Registro MiAmbiente:

Ing. Christel Santos

’

DULAS DE LOS CONSULTORES

satario Puplico Dufddcimo

Clgarruista, Nota“e Piblico
4s Pymama, ton céoula ce identdad

RTIFICO:
o =enddac de lals) personals) que

o fyls) femals) estson)
v 3 “) ), en vittud de
Ef 025

stge v

any Cigarruista

el Crevito de Panamé
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Modificacion de EslA Categoria I Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A
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10. ANEXOS

Anexo No. 01 — Resolucién de Aprobacion No. DEIA-1A-057-2023 del 21 de julio de

2023.

Anexo No. 02 — Resolucion de Modificacion al EslIA No. DEIA-IAM-005-2024 del
17 de enero de 2024.

Anexo No.

Anexo No.

Anexo No.

Anexo No.

Anexo No.

Anexo No.

Anexo No.

Anexo No.

Anexo No.

03 — Registro publico de la sociedad del promotor anterior.

04 — Registro publico de la sociedad del nuevo promotor.

05 — Cédula autenticada del representante legal del promotor.

06 — Registro publico de la finca No. 30438899

07 — Escrituras de traspaso de propietarios de la Finca No. 30438899
08 — Plano de ubicacion del proyecto.

09 — Nota de Vigencia de la Resolucion de aprobacion del EslA.

10 — Recibo de Pago por Revision de Modificacion de EslA.

11 — Paz y Salvo de MiAmbiente.
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ANEXO No. 01
Resolucion de Aprobacion No. DEIA-1A-057-2023 del 21 de julio de 2023.
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION NO.HDEIA—IA- 05 --2023

De Z-!  de r“'@ de 2023

; \s
Por la cual se resuelve la solicitud de evaluaciéon del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA),
categoria 11, correspondiente al proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”, promovido por la
sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y
CONSIDERANDO:

Que la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., persona juridica, inscrita a Folio No.
174246, cuyo Representante Legal es el sefior JOSE EDMOND ESSES ESSES, varén, con cédula
identidad personal No. 8-230-1783, propone desarrollar y ejecutar el Estudio de Impacto Ambiental
(EsIA), categoria II, denominado: “LOTIFICACION P.H. AURA”;

En virtud de lo antedicho, el dia 22 de septiembre de 2022 el sefior JOSE EDMOND ESSES ESSES,
presenté ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, categoria II denominado:
“LOTIFICACION P.H. AURA”, ubicado en el corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos, distrito
de Panamd, provincia de Panama, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores
ENVIRONMENTAL CONSULTING & SERVICES, INC., persona juridica y LUIS
VASQUEZ, ADRIAN MORA personas naturales debidamente inscritos en el Registro de
Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante Resolucion IRC-001-2011, IRC-
002-2009 ¢ IRC-002-2019 respectivamente;

Que el proyecto consiste en la lotificacion de un terreno que cuenta con una superficie aproximada de
13.7 ha., distribuida de la siguiente forma: dentro de poligono de estudio corresponde a Validad (acera,
grama, cuneta, rodadura 31,240.505 m?), RM3 (299 lotes, 49,727.23 m?), PRV (Parque recreativo
vecinal 26,507.184 m?), area de proteccion (13,586.639 m?, este comprende 12,278.259 m? de
servidumbre de proteccion y 1,308.380 m? de servidumbre hidrica, los cuales seran zonas de area no
desarrollable dentro del proyecto;

Los trabajos consistiran en conformacion de terrenos y calzadas, pavimentacion de vias internas de la
lotificacion, construccion de drenajes, infraestructura completa como la instalacion de las tuberias de
agua potable, tuberias de gas, postes del tendido y cableado eléctricos soterrado y otras obras
provisionales. Las vias internas, calles y avenidas estaran compuestas de su correspondiente
infraestructura vial, cuyas superficies seran revestidas de concreto de hormigoén, obras de drenaje,
cunetas y cordon cuneta que conduciran las aguas pluviales hacia el rio Maria Prieta;

Que la propuesta técnica se llevarda a cabo dentro de la finca No. 31703, la cual cuenta con una
superficie de 18 ha + 5,904.0 m?, ubicada en el corregimiento Ernesto Cérdoba Campos, distrito y
provincia de Panama, sobre las siguientes coordenadas UTM, con Datum de referencia WGS 84:

COORDENADAS DEL PROYECTO
Poligono del proyecto (13.7 ha)
No. Norte Este No. Norte Este
1 667716.998 | 1007234.710 | 21 667852.411 | 1007703.725
2 667729.946 | 1007273.776 | 22 667854.781 | 1007724.759
3 667744.719 | 1007292.228 | 23 667861.059 | 1007743.618
4 667779.530 | 1007330.820 | 24 667849.205 | 1007764.259
5 667791.125 | 1007365.107 | 25 667839.609 | 1007762.900
6 667797.801 | 1007374.405 | 26 667825.393 | 1007753.692
7 667800.556 | 1007393.213 | 27 667811.590 | 1007731.828
8 667808.689 | 1007432.457 | 28 667784.935 | 1007718.068
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0 | 667821.992 | 1007461.563 | 29 667764.017 | 1007715.922
10 667851.810 | 1007489.006 | 30 667746.346 | 1007730.480
11 667865.969 | 1007512.123 | 31 667694.320 | 1007780.721
12 667876.406 | 1007522.170 | 32 667645.824 | 1007776.083
13 667878.129 | 1007538.901 | 33 667496.345 | 1007748.698
14 667873.701 | 1007556.452 | 34 667529.196 | 1007565.274
15 667852.807 | 1007580.144 | 35 667546.868 | 1007475.944
16 667838.840 | 1007598.608 | 36 667531.896 | 1007453.561
17 667826.436 | 1007622.816 | 37 667500.707 | 1007442.504
18 667828.001 | 1007633.370 | 38 667473.735 | 1007401.334
19 667836.485 | 1007658.864 | 39 667541.729 | 1007306.618
20 667845.296 | 1007676.066 | 40 667725.610 | 1007365.952
Servidumbre de Proteccién Poligono 1 (624.81 m?)
Punto Norte Este
1 1007780.661 667694.3129
‘ 2 1007748.5 667709.5149
L 3 1007729.052 667731.6264
! 4 1007724.773 667753.2736
| 5 1007730.48 667746.3455
| 6 1007731.267 667745.5307
| 7 1007735.601 667738.3786
8 1007747.923 667726.47
2 1007752.041 667724.019
Servidumbre de Proteccion Poligono 2 ( 1 ha+1653.88 m2)
Punto Este Norte Punto Este Norte
1 667792.4 | 1007721.92 | 30 |667791.13 | 1007365.11
2 667800.41 | 1007722.17 | 31 667797.8 | 1007374.41
3 667821.73 | 1007733.75| 32 | 667800.56 | 1007393.21
4 667826.07 | 1007738.72 | 33 | 667804.11 | 1007403.97
5 667833.66 | 1007691.72 | 34 | 667808.69 | 1007432.46
6 667824.75 | 1007684.45 | 35 | 667821.99 | 1007461.56
7 667825.63 | 1007660.49 | 36 | 667832.69 | 1007471.41
E 667819.14 | 1007641.27 | 37 | 667842.24 | 1007491.26
9 667822.26 | 1007601.83 38 | 667860.01 | 1007520.03
10 | 667841.57 | 1007570.43 39 | 667876.92 | 1007532.71
1 667851.25 | 100756232 | 40 | 667877.64 | 1007534.17
12 | 667844.49 | 1007552.67 | 41 667878.13 | 1007538.99
13 667846.6 | 1007549.84 | 42 667873.7 | 1007556.45
14 | 667847.07 | 1007525.51 43 | 667852.81 | 1007580.14
15 | 667840.47 | 1007506.9 44 | 667838.84 | 1007598.61
16 | 667838.01 | 1007485.01 45 | 667836.29 | 1007603.58
17 | 667831.16 | 1007470.35 | 46 | 667827.11 | 1007609.99
18 | 667816.54 | 1007457.18 | 47 | 667825.58 | 1007629.2
19 | 667799.74 | 1007434.19 | 48 | 667827.78 | 1007631.89
20 | 667793.69 | 1007414.81 49 667828 | 1007633.37
| 21 667785.71 | 1007402.43 50 | 667836.49 | 1007658.86
22 667740.7 | 1007395.63 | 51 667838.59 | 1007662.97
23 667729.65 | 1007377.41 52 | 667852.63 | 1007725.91
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24 667713.5 | 1007362.05 | 53 667857.1 | 1007755.25
25 | 667725.61 | 100736595 | 54 | 667849.21 | 1007764.26
26 | 667719.13 | 1007267.13 | 55 | 667847.16 | 1007764.56
27 667723.8 | 1007277.28 | 56 | 667839.61 | 1007762.9
28 | 667753.72 | 1007302.2 57 | 667825.39 | 1007753.69
29 1 667779.53 | 1007330.82 | 58 | 667811.59 | 1007731.83
Nota: Las coordenadas completas para el total del proyecto se ubica
en las fojas 324, 338, 340, 342 del expediente administrativo.

Como parte del proceso de evaluacion, se remitio el referido EsIA a la Direccion Regional del
Ministerio de Ambiente de Panama Norte (DRPN), Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad
(DAPB), Direccién de Seguridad Hidrica (DSH), Direccion Forestal (DIFOR), Direccion de
Informacion Ambiental (DIAM) , y a la Direcciéon de Politica Ambiental (DIPA), mediante
MEMORANDO-DEEIA-0569-2609-2022; y a las Unidades Ambientales Sectoriales (UAS) del
Ministerio de Salud (MINSA), Municipio de Panama, Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial (MIVIOT), Ministerio de Cultura (MiCultura), Sistema Nacional de Proteccion Civil
(SINAPROC), Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Ministerio de Obras
Publicas (MOP), mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0179-2609-2022 (fs. 21-33);

Que mediante nota No. SAM-521-2022, recibida el 29 de septiembre de 2022, MOP indica que,
el promotor del proyecto, previo inicio a las actividades de construccion, debera gestionar todas
las autorizaciones correspondientes, ademas de dejar las vias que seran utilizadas para el transporte
de materiales y equipos, tal y como estaban o en mejor estado, de acuerdo a las especificaciones

técnicas generales para la construccion y rehabilitacion de carreteras y puentes del Ministerio de
Obras Publicas (fs. 34-35);

Que mediante nota DIPA-265-2022, recibida el 3 de octubre de 2022, DIPA sefiala que el ajuste
econémico por externalidades sociales y ambientales y el analisis de costo-beneficio, fue
presentado de forma incompleta, por lo que, se requiere que sean desarrollada la valorizacion
monetaria de cinco impactos, la elaboracion de una matriz, con una perspectiva igual o mayor al
tiempo necesario para recuperar la inversion realizada por el proyecto (fs. 36-37);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-1401-2022, recibido el 4 de octubre de 2022, DIAM
remite verificacion de coordenadas del proyecto indicando que el poligono del proyecto
corresponde a un area de 13 ha + 7,427.54 m?, el cual se encuentra colindante al rio Maria Prieta,
y se ubica fuera del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP) (fs. 38-39);

Que mediante nota No. MC-DNPC-PCE-N-No0.789-2022, recibida el 5 de octubre de 2022,
MiCultura, sefiala que el estudio arqueolégico cumpli6 con los criterios establecidos,
concluyendo que se considera viable el descrito estudio, no obstante, recomiendan la aplicacion de
medidas para mitigar las actividades que se proponen realizar, en atencion a los hallazgos fortuitos
que puedan surgir (fj. 40);

Que mediante nota 22-196-UAS-SDGSA, recibida el 5 de octubre de 2022, MINSA indica que no
se tienen observaciones al proyecto, siempre que este cumpla, en cada una de las etapas de
desarrollo, con la normativa relativa y vigente para la adecuada ejecucion, procurando la menor
afectacion posible a la salud de las personas (fs. 41-44);

Que mediante MEMORANDO DIFOR-733-2022, recibido el 6 de octubre de 2022, DIFOR
advierte que, desde el abordaje forestal, la propuesta es admisible tomando en cuenta que, el 4rea
de influencia muestra en su mayoria intervenciones antropicas de afios anteriores, sin embargo,
recomiendan, por parte de la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panamé Norte,
llevar a cabo las verificaciones necesarias in situ (fs. 45-47);
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Que el Departamento de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental, el 14 de octubre de 2022,
conforme a informe técnico No. 038-2022, verificé que las caracteristicas descritas como parte del
ambiente, fueran cédnsonas con lo corroborado en campo (fs. 50-57);

Que mediante VEMORANDO DSH-855-2022, recibido el 18 de octubre de 2022, DSH remite
informe técnico No. DSH-096-2022, a través del cual el Departamento de Manejo Integrado de
Cuencas, seilala el estricto cumplimiento que ha de tener el promotor del proyecto de la normativa
ambiental, sobre todo, de la Ley 1 de 3 de febrero de 1994, Decreto Ejecutivo No. 2 de 14 de enero
de 2009 y la Resolucién No. DM-0431-2021 del 16 de agosto de 2021 (fs. 58-61);

Que mediante MEMORANDO DAPB-M-1807-2022, recibido el 19 de octubre de 2022, DAPB
indica que, de acuerdo al inventario de especies arboreas descritas, se requiere la ampliacion de la
informacién, ademds de la contratacion de profesionales para la captura y rescate de fauna, tal
como lo indica la norma (fs. 62-64);

Que mediante MEMORANDO DRPN-245-2022, recibido el 21 de octubre de 2022, la Direccion
Regional del Ministerio de Ambiente de Panam4 Norte, remite informe técnico de inspeccion No.
DRPN-SEEIA-030-2022 en los que, realizan algunas observaciones al EsIA (fs. 65-76);

Que la Unidad Ambiental del IDAAN, emiti6 comentarios a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0179-
2609-2022, sin embargo, la misma no fueron entregadas en tiempo oportuno; las UAS de
SINAPROC, MIVIOT, Municipio de Panama, y la Direccién Regional del Ministerio de
Ambiente de Panama Norte, no emitieron comentarios a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0179-2609-
2022 y MEMORANDO-DEEIA-0569-2609-202, respectivamente, por lo que, se aplica el articulo
42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto del 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
No. 155 de 5 de agosto del 2011, “...en caso de que las UAS, Municipales y las Administraciones
Regionales no respondan en el tiempo establecido se asumird que las mismas no presentan
objecion al Estudio de Impacto Ambiental...”.

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0160-2710-2022, del 27 de octubre de 2022, se solicita al
promotor del proyecto, la primera informacion aclaratoria del EsIA, debidamente notificada el 26
de enero de 2023 (fs. 80- 93);

Que mediante nota sin nimero, recibida el dia 16 de febrero de 2023, el promotor del proyecto
hace entrega de la respuesta de la primera informacion aclaratoria (fs. 94-288);

Que mediante MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023, se remite respuesta de la primera
informacién aclaratoria a DIAM, DIPA, DIFOR, DSH, DAPB, Direccién Regional del Ministerio
de Ambiente de Panama Norte; ademas, se le envia a la UAS de MINSA, IDAAN, MIVIOT, MOP
mediante nota DEIA-DEEIA-UAS-0040-1602-2023 y a ETESA mediante nota DEIA-080-2022
(fs. 289-298);

Que mediante nota No. 046-UAS-SDGSA, recibida el 27 de febrero de 2023, MINSA remite
Informacion aclaratoria ampliacion del Estudio de Impacto Ambiental en donde indica “Revisado
el Estudio de Impacto Ambiental y si cumple con todas las normas del MINSA, no se tiene
Objecion, a la ejecucion del proyecto™ (fs. 299-301);

Que mediante MEMORANDO DIFOR-164-2023, recibido el 28 de febrero de 2023, DIFOR
remite comentarios técnicos respecto a la primera informacion aclaratoria en el que indica “Segiin
las respuestas correspondientes a la 1 ra informacion aclaratoria...consideramos con respecto a
la misma, no tenemos comentarios adicionales en relacién a estas.” (fs. 302-303);

Que mediante nota DIPA-056-2023, recibida el 28 de febrero de 2023, DIPA indica que, fueron
atendidas en debida forma las recomendaciones emitidas anteriormente, por lo que, ha de
considerarse aceptados los indicadores de viabilidad socioeconémica y ambiental (fs. 304-305);
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Que mediante MEMORANDO-DIAM-0373-2023, recibido el 2 de marzo de 2023, DIAM
comunica que con los datos proporcionados se generé informacion georreferencial para la
servidumbre de proteccién con una superficie de 886.5 m; servidumbre hidrica, con un érea de
933.8 m; delimitacidn para el borde rio de 1 ha + 9,436.95 m? y un poligono identificado como
botadero con 3,154.64 m?, todo esto fuera del SINAP (fs. 306-307);

Que mediante MEMORANDO DSH-200-2023, recibido el 3 de marzo de 2023, DSH indica lo
siguiente: © Una vez revisado el documento de la primera informacion aclaratoria, no tenemos mds
comentario adicional al EsIA...” (11.310);

Que mediante MEMORANDO DAPB-M-0406-2023, recibido el 21 de marzo de 2023, DAPB
da traslado de las observaciones del Departamento de Biodiversidad, entre las cuales destacan que,

de ser aprobado el EsIA en examen, el promotor deberd implementar de forma obligatoria un Plan
de Rescate y Reubicacion de Fauna y Flora Silvestre (PRRF) (fs. 316-317);

Que la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Norte y las Unidades
Ambientales Sectoriales del MOP, MIVIOT, IDAAN, remitieron sus observaciones al
MEMORANDO-DEEIA-0119-1602-2023 y nota DEIA-DEEIA-UAS-0040-1602-2023
(respectivamente), sin embargo, las mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno, por lo que,
se aplica el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto del 2009, modificado por el
Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto del 2011, “...en caso de que las UAS, Municipales y las
Administraciones Regionales no respondan en el tiempo establecido se asumira que las mismas
no presentan objecion al Estudio de Impacto Ambiental...”.

Que mediante nota DEIA-DEEIA-AC-0040-0603-2023 del 6 de marzo de 2023, notificada el 21
de abril de 2023, se solicita la segunda informacion aclaratoria del EsIA (fs. 318-323);

Que mediante nota sin numero, recibida el dia 9 de mayo de 2023, la sociedad INMOBILIARIA
PACIFIC HILLS, S.A., entrega respuesta a la segunda informacion aclaratoria (fs. 324-347);

Que mediante MEMORANDO-DEEIA-0353-1005-2023, se remite la respuesta de la segunda
informacion aclaratoria a DIAM, DSH, Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama
Norte; ademads, de ser comunicado a la Unidad Ambiental Sectorial del MIVIOT mediante nota
DEIA-DEEIA-UAS-0154-1005-2023, la disponibilidad de la misma, para su revisién (fs. 348-
351);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-0892-2023, recibido el 24 de mayo de 2023, DIAM
remite verificacion de coordenadas de la segunda informacion aclaratoria, indicando que “... le
informamos que con los datos proporcionados se determiné lo siguiente: Area de estudio - 13 ha
+ 7,427.56 m? Servidumbre de proteccion Area 1 - 0 ha + 0,624.81 m?; Servidumbre Hidrica
Area 1 -0 ha + 0,037.09 m?; Servidumbre Hidrica Area 2 - 0 ha+ 0,325.28 m?; Servidumbre
Hidrica Area 3 - 0 ha + 0,068.34 m?; Servidumbre Hidrica Area 4 - Oha + 0,548.83 m?;
Servidumbre Hidrica Area 5 - 0 ha + 0,328.35 m?; Servidumbre de proteccion - 886.05 m;
Servidumbre Hidrica - 921.68 m,; Borde de rio - 917.56 m; Provincia: Panama, Distrito: Panamd,
Corregimicnto: Ernesto Cordoba Campos...” (fs. 359-361);

Que mediante MEMORANDO DSH-0456-2023, recibido el 25 de mayo de 2023, concluye a
través de informe técnico No. DSH-096-2023, que el promotor debera cumplir con las restricciones
establecidas por el Decreto No. 55 de 13 de junio de 1973 (mantener margenes de distancia minima
de 3 metros desde la servidumbre hidrica), “cumplir cabalmente con las medidas de mitigacion
disefiadas para prevenir los impactos negativos en las fuentes hidricas (fs. 362-365);

Que mediante MEMORANDO-DEEIA-0392-3005-2023 del 30 de mayo de 2023, se solicita a
DIAM la emision de una cartografia que permita determinar la superficie de la servidumbre de
proteccion, denominada como area 2 del EsIA en evaluacion (fj. 366);
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Que mediante nota DEIA-DEEIA-NC-0114-2905-2023, se solicita al promotor del proyecto,
presentar evidencia de las publicaciones realizadas, de acuerdo a lo que establece el Decreto
Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, y sus respectivas modificaciones (fs. 370-373);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-1039-2023, recibido el 15 de junio de 2023, DIAM remite
la cartografia que delimita la superficie de diez (10) puntos (area, alineamiento), sin embargo,
refiere que, para el caso de la servidumbre de proteccion No. 2, las coordenadas suministradas no

presentaban secuencia logica, por lo que, no se pudo establecer informacion espacial de dicho
punto (fs. 374-376);

Que mediante nota sin numero, recibida el 26 de junio de 2023, el promotor del proyecto entrega
los Avisos de Consulta Publica correspondientes a las publicaciones en el periddico El Siglo los
dias 22 y 23 de junio de 2023; y al fijado y desfijado del Municipio de Panama. Cabe sefialar que
durante el periodo de consulta publica no se recibieron observaciones o comentarios al respecto
(fs. 377-381);

Que mediante nota sin numero, recibida el 29 de junio de 2023, el promotor indica “En respuesta
Al MEMORANDO - DIAM -1039 - 2023 del 13 de junio del 2023 en donde en su segunda pdagina
dice lo siguiente "El drea de la servidumbre de proteccion Area 2, no tiene secuencia légica ver
las coordenadas suministradas en el memorando, por tal motivo no se generé un poligono”
tenemos a bien informarle lo siguiente: Luego de la revision de las coordenadas enviadas en la
informacion suministrada en la segunda ampliacion se detecto que entre los puntos 44 S.P.P2 Y
45 S.P.P2 sc encuentra un Vértice que no esta enumerado ni mencionado dentro de la informacion
enviada. Por tal razon y después de la revision adjuntamos el archivo en Excel con las
coordenadas para que el poligono tenga la forma correcta”. Ademas, aporta Escrituras, por la
cual protocoliza Acta de Junta de Accionista de la Sociedad INMOBLIARIA PACIFIC HILLS.S. A.
(fs. 382-389);

Que mediante MEMORANDO-DEEIA-0461-2906-2023 del 29 de junio de 2023, se le solicita a
DIAM generar una cartografia que permita determinar la superficie de la servidumbre de
proteccion area 2 (fj. 390);

Que mediante MEMORANDO-DIAM-1208-2023, recibido el 11 de julio de 2023, DIAM
atiende a lo solicitado mediante MEMORANDO-DEEIA-0461-2906-2023, indicando que, 1 ha

+1,653.88 m?, corresponden al 4rea de servidumbre de proteccion denominada area No. 2 (fs. 391-
392);

Que la Unidad Ambiental Sectorial de MIVIOT vy la Direccién Regional del Ministerio de
Ambiente de Panama Norte, remitieron sus observaciones a la nota DEIA-DEEIA-UAS-0154-
1005-2023 v al MEMORANDO-DEEIA-0353-1005-2023, acorde a su alcance, sin embargo, las
mismas no fueron entregadas en tiempo oportuno, por lo que, se aplica el articulo 42 del Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto del 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de
agosto del 2011, “...en caso de que las UAS, Municipales y las Administraciones Regionales no
respondan cn el tiempo establecido se asumira que las mismas no presentan objecion al Estudio
de Impacto Ambiental...”;

Que luego de la evaluacion integral e interinstitucional del Estudio de Impacto Ambiental, categoria
II, correspondiente al proyecto denominado “LOTIFICACION P.H. AURA”, la Direccion de
Evaluacion de Impacto Ambiental (DEIA), mediante Informe Técnico diecisiete (17) de julio de 2023,
recomienda su aprobacion, fundamentandose en que el mencionado EsIA cumple los requisitos
dispuestos para tales efectos por el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado
por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011 y atiende adecuadamente los impactos
producidos por la construccion del proyecto, considerandolo viable (fs. 393-425);

Que mediante la Ley No. 8 de 25 de marzo de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente como la entidad
rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservacion y restauracion del ambiente y
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el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacion de las leyes, los
reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones establecen las
disposiciones por las cuales se regira el proceso de evaluacién de impacto ambiental de acuerdo a lo
dispuesto en el Texto Unico de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR el EsIA, categoria I, correspondiente al proyecto “LOTIFICACION P.H.
AURA?”, cuyo promotor es la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., con todas las
informaciones aclaratorias, y medidas contempladas en el referido Estudio de Impacto Ambiental, y
el informe téenico respectivo, los cuales se integran y forman parte de esta Resolucion.

Articulo 2. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que deberd
incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para su ejecucién o desarrollo, el
cumplimiento de la presente Resolucion y de la normativa ambiental vigente.

Articulo 3. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que esta
Resolucion no constituye excepcion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias
aplicables a la actividad correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que en adicién
a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental, tendré que:

a. Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucién que lo aprueba, el
cual debera permanecer hasta la aprobacion del Plan de Cierre y Abandono.

b. Realizar ¢l monitoreo arqueologico (por profesional idéneo) de los movimientos de tierra
del proyecto, en atencion a los hallazgos fortuitos que puedan surgir durante esta actividad
y su notificacion inmediata a la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural (MiCultura), el
para realizar el respectivo rescate.

c. Efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecologica, por lo que contara con treinta
(30) dias habiles, una vez la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de a Panama
Norte, establezca el monto a cancelar, cumpliendo con la Resolucion No. AG-0235-2003
del 12 de junio de 2003.

d. Contar con la autorizacion de tala/poda de arboles/arbustos, otorgada por la Direccion
Regional de Panama Norte; en cumplimiento con la Resolucion DM-0055-2020 de 7 de
febrero de 2020.

e. Contar con el Plan de Compensacién Ambiental (sin fines de aprovechamiento),
establecido en la Resolucion DM-0215-2019 de 21 de junio de 2019, aprobado por la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Norte, cuya implementacion
sera monitoreada por esta Direccion. El promotor se responsabiliza a darle mantenimiento
a la plantacion en un periodo no menor de cinco (5) afos.

f.  Cumplir con la Ley 24 del 7 de junio de 1995, por la cual se establece la legislacion de vida
silvestre en la Republica de Panama y se dictan otras disposiciones, el Decreto Ejecutivo
No. 43 de julio de 2004, que reglamenta la Ley 24 de 7 de junio de 1995 y la Ley 39 de 24
de noviembre de 2005 “Que modifica y adiciona articulos a la Ley 24 de 7 de junio de
1995 sobre Vida silvestre™.
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g. Contar previo inicio de obra, con la aprobacion del Plan de Rescate y Reubicacién de Fauna
y Flora Silvestre aprobado por la Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad del
Ministerio de Ambiente, conforme a las disposiciones de la Resolucién AG-0292-2008. El
mismo debera ser incluido en el primer informe de seguimiento y su aplicacién serd
coordinada con la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Norte.

h. Proteger, mantener, conservar y enriquecer los bosques de galeria y/o servidumbres del rio
Maria Prieta, presente en el area de construccion, que comprende dejar una franja de bosque
no menor de diez (10) metros y cumplir con la Resoluciéon JD-05-98, del 22 de enero de
1998, que reglamenta la Ley 1 de 3 de febrero de 1994 (Ley Forestal), en referencia a la
proteccion de la cobertura boscosa, en las zonas circundantes al nacimiento de cualquier
cauce natural de agua.

i. Presentar monitoreo de calidad de aire y ruido ambiental, cada seis (6) meses durante la
fase de construccién del proyecto, incluirlo en el informe de seguimiento correspondiente.

J-  Presentar monitoreo del analisis de calidad de agua del rio Maria Prieta, cada seis (6) meses
durante la fase de construccion del proyecto e incluirlo en los informes de seguimiento
correspondiente.

k. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000 “Higiene y Seguridad
Industrial. Condiciones de Higiene y Seguridad en ambientes de trabajo donde se genere
ruido”; el Decreto Ejecutivo No. 306 de 04 de septiembre de 2002 “que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, dreas residenciales o de
habitacion, asi como en ambientes laborales™ y el Decreto Ejecutivo No. 1 de 15 de enero
de 2004 “por el cual se determina los niveles de ruido, para las dreas residenciales e
industriales”.

I. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2008 “Por el cual se
reglamenta la seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion”.

m. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 306 del 04 de septiembre de 2002, “Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, dreas residenciales o de
habitacion, asi como en ambientes laborales”.

n. Resolver los conflictos que sean generados o potenciados en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto.

o. Mantener medidas efectivas de proteccion y de seguridad para los transeuntes y vecinos
que colindan con el proyecto.

p. Mantener siempre informada a la comunidad de los trabajos a ejecutar, sefializar el area de
manera continua hasta la culminacion de los trabajos, con letreros informativos y
preventivos, con la finalidad de evitar accidentes.

q- Dejar las vias que seran utilizadas tal y como estaban o en mejor estado, en caso de darse
alguna afectacion en estas. Para esto deberan regirse por las especificaciones técnicas
gencrales para la construccion y rehabilitacion de carreteras y puentes del MOP.

r. Cumplir con el manejo integral de los desechos s6lidos que se produciran en el area del
proyecto, con su respectiva ubicacion para la disposicion final, durante las fases de
construccion, operacion y abandono, cumpliendo con lo establecido en la Ley N° 66 de 10
de noviembre de 1947 — Cddigo Sanitario.
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s. Ejecutar un plan de cierre de la obra al culminar la construccion con el cual se restauren
todos los sitios o frentes de construccion, se eliminen todo tipo de desechos, equipos e
insumos utilizados.

t.  Cumplir con lo establecido en la Resolucion No. DM-0427-2021 del 11 de agosto de
2021, “Por la cual se establece el procedimiento para comunicar la ocurrencia de
incidentes y/o accidentes ambientales al Ministerio de Ambiente”, en el caso que, durante
la construccidn, operacion y/o ejecucion del proyecto, se dé la ocurrencia de incidentes
y/o accidentes.

u. Cumplir con la Ley No. 6 del 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

v. Realizar la gestién en caso de afectar los bienes propios del Estado y de terceros, para
realizar las reparaciones, sustituciones o indemnizaciones respecto a los dafios que hubiera
causado.

w. Contar con la revision y aprobacion en etapas del anteproyecto y construccion de
urbanizacion por la Direccion Nacional de Ventanilla Unica del Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial, e incluir en el primer informe de seguimientos.

X. Cumplir con la Resolucion No. JTIA-187 de 01 de julio de 2015, que adopta el Reglamento
Estructural Panamefio (REP-2014).

y. Responsabilizar al promotor de la ejecucion de un plan de cierre de la obra al culminar la
construccion con el cual se restauren todos los sitios o frentes de construccion, se eliminen
todo tipo de desechos, equipos € insumos.

z. Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Panama Norte, cada
seis (6) meses durante la etapa de construccion, contados a partir de la notificacion de la
presente resolucion administrativa, un informe sobre la implementacion de las medidas
contempladas en el EsIA, en la primera y segunda informacion aclaratoria, en el informe
técnico de evaluacion y la Resolucion de aprobacion. Este informe se presenta en un (1)
ejemplar impreso, anexados tres (3) copias digitales y debe ser elaborado por un
profesional idoneo e independiente del PROMOTOR del Proyecto.

Articulo 5. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que para el
desarrollo/edificacion de los lotes, debera gestionar los Estudios de Impacto Ambiental
correspondientes.

Articulo 6. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que el area de
proteccién corresponde a 13,586.639 m?, distribuidos en: 12,278.259 m? de servidumbre de
proteccion (1 'y 2) y 1,308.380 m? de servidumbre hidrica dentro del poligono de estudio, los cuales
serdn zonas de area no desarrollable dentro del proyecto.

Articulo 7. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que la
aprobacion del presente EsIA, no integra como parte de su desarrollo ningun tipo de descarga o
intervencion (obras en cauce), sobre el rio Maria Prieta.

Articulo 8. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que el alcance
del presente EsIA, no incluye la construccion de una planta de tratamiento de agua residuales, por
lo que, deberd presentar la herramienta de gestion ambiental que corresponda.

Articulo 9. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que el alcance
del presente EsIA, consiste en una lotificacion de 299 lotes sobre una superficie inicamente de
13.7 ha.

Ministerio de Ambiente
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Articulo 10. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que debera
presentar ante ¢l Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion, adicion o cambio de las técnicas
y/o medidas que no estén contempladas en el proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”, con el fin
de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para tales efectos en el Decreto
Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

Articulo 11. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que si infringe
la presente Resolucion o de otra forma, provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la
investigacion y sancion que corresponda, conforme al Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998,
sus reglamentos y normas complementarias.

Articulo 12. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que si decide
desistir de mancra definitiva del proyecto, obra o actividad, debera comunicar por escrito al Ministerio
de Ambiente, en un plazo no menor a treinta (30) dias habiles antes de la fecha en que pretende iniciar
la implementacién de su Plan de Recuperacion Ambiental y de Abandono.

Articulo 13. ADVERTIR ala sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que la presente
Resolucion tendra una vigencia de dos (2) afios para el inicio de la ejecucion del proyecto, contados
a partir de la notificacion de la misma.

Articulo 14. NOTIFICAR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., el contenido
de la presente Resolucion.

Articulo 15. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que contra la
presente Resolucion, podra interponer Recurso de Reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias
habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de
agosto de 2011 y demés normas concordantes y complementarias.

Dada en la /bl’udad de Panama, a los \l@f Un ( SNl ) dias, del mes de
A , del afio dos mil veintitrés (2023).
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ADJUNTO
Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes parametros:
Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- Il color verde para el fondo.

- I color amarillo para las letras.

- ]as letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero, deberan
ser de mayor tamafio.

Oy D R ) S e

7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la siguiente
manera:

Primer Plano: PROYECTO: “LOTIFICACION P.H. AURA”
Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION
Tercer Plano: PROMOTOR: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

Cuarto Plano: AREA: 13.7 ha
EL AREA TOTAL INCLUYE:
SERVIDUMBRE DE PROTECCION POLIGONO No. 1: 624.81 m?
SERVIDUMBRE DE PROTECCION POLIGONO No. 2: 1 ha+1653.88 m?

Quinto Plano: ~ ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11 APROBADO
POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION
NoNZ/A-/A-0ST DE pay DE  l,Ls— DE2023.

]

Sad
Recibido _[Dimas Sanuc ~[ e o0l
por: Nombre y apellidos }iﬁ'na
(en letra de molde) ’
G-IV -V & 24 /‘? /ZO 23
Cédula Fedha
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Modificacion de EslA Categoria I Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A
“LOTIFICACION P. H. AURA”

ANEXO No. 02

Resolucion de Modificacion al EslA No. DEIA-IAM—-005-2024 del 17 de enero de 2024
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION No. DEIA-IAM- 0% -2024
De /-7 de EASH))  de 2024

Por la cual se resuelve la solicitud de modificacion del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria
II, del proyecto denominado: LOTIFICACION P.H. AURA, aprobado mediante
RESOLUCION No. DETA-TA-057-2023 del 21 de julio de 2023.

El suscrito Ministro de Ambiente, en uso de sus facultades legales, y,
CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucion DEIA-IA-057-2023 del 21 de julio de 2023, se aprobd el EsIA,
Categoria II, denominado: LOTIFICACION P.H. AURA, cuyo promotor es INMOBILIARIA
PACIFIC HILLS, S.A. (fs.433-443);

Que el dia 30 de octubre de 2023, la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., através
de su representante legal, el sefior: JOSE EDMOND ESSES ESSES. con cédula de identidad
personal No. 8-230-1783, presentd solicitud de modificacion al EslA, la cual consiste en la
segregacién de la finca No. 31703 (finca madre) con cédigo de ubicacién 8723 hacia la finca
30438899, con codigo de ubicacion 8723, donde se mantiene el 4rea de influencia directa aprobada
(137,490.174 m?). Asi mismo, se solicita el aumento de la lotificacién de 299 (RME) aprobados
en 49,727.23 m? a 308 lotes (RE) en 9,561.23 m2, también se propone el aumento en el area de
vialidad de 31,240.505 m* hacia 32,377.48 m%; disminucién del parque recreativo vecinal de 26,
507184 m? hacia 18,217.56 m? la inclusién de una planta de tratamiento con una superficie de
2,222.47 m? y la disminucién de la servidumbre pluvial de 13,586.639 m? hacia 11,623.81 m> (fs.
293-494);

Que en virtud de lo establecido por el articulo 75 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
se procedié a realizar una revision de la solicitud y propuesta técnica de modificacién, con el fin de
determinar si conforme al fundamento de derecho invocado por el promotor (articulo 75, numeral 4)
los cambios se enmarcan dentro del alcance de la actividad, obra o proyecto y su 4rea de influencia
directa aprobada en el EsIA. En concomitancia con ello, se verifico que la solicitud de modificacién
cumpliese con los requisitos establecidos en el articulo 77;

Que en relacion a las propuestas de modificacién presentadas tenemos a bien indicar lo siguiente:

- La segregacion de la Finca No. 31703 a la Finca No. 30438899 con resto libre de 15 ha
4942 m2 78 dm2, asf como, el aumento de lotificacion de 299 lotes con codigo RM3 a 308
lotes con codigo RE, es procedente.

- En cuanto a la inclusién de una planta de tratamiento, debemos indicar que, como parte de
la primera informacion aclaratoria durante la fase de evaluacién del EsIA, se Iz pregunté
al promotor: “Indicar si dentro el alcance del presente estudio de impacto ambiental se
contempla la construccion de una planta de tratamiento de aguas residuales...”. Siendo la
respuesta de este: “Durante la fase de operacion, no se generaran aguas residuales, por lo
que sefialamos que no se requiere de una planta de (ratamiento..”. Tomando en
consideracion lo antes sefialado, mediante Resolucién DEIA-IA-057-2023, a través de la
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cual se aprueba el EsIA, se le advierte que la planta de tratamiento no es parte del alcance
del EsIA aprobado, por lo que, dicha propuesta no es admisible.

- Conrespecto a la disminucion de la servidumbre pluvial de 13,586.639 m?a 11,623.81 m2,
en primera instancia debemos sefialar que las zonas de proteccién y servidumbre pluvial
no pueden ser modificadas ni desarrolladas. En ese mismo orden de ideas, debemos traer a
colacion que mediante la segunda solicitud de informacién aclaratoria se solicité al
promotor, entre otras cosas, “Ajustar y presentar las coordenadas UTM, con su respectivo
Datum de referencia, para cada uno de los poligonos (servidumbre de proteccién e hidrica
y poligono del proyecto), e indicar sus superficies, evitando el traslape entre estos
poligonos.”, respondiendo que: “... reiterando que tanto las servidumbres de proteccién
(NST), como la servidumbre hidrica, ambas presentadas en la ampliacién No. 1 del
proyecto, serdn conservadas, protegidas, marcadas en campo y enriguecidas con
especies nativas e integradas a las dreas verdes del proyecto (Dentro del PH AURA) y se
mantendrdn como dreas efectivas de proteccion.”.

Asi mismo, se observa que en el plano de anteproyecto se indica que los 11,623.81 m2,
correspondientes a la servidumbre pluvial, son compartidos con el codigo PND (Areas
Verdes No Desarrollables), donde los usos permitidos corresponden a: actividades
primarias como: senderismo, contemplacion, practicas deportivas a baja escala, actividades
complementarias, lo que no es consond con el objetivo de la zona de proteccion. Por lo
antes expuesto, la propuesta descrita no es admisible;

Que luego de la evaluacién integral de la solicitud de modificaciéon al EsIA, Categoria II,
denominado: LOTIFICACION P.H. AURA, la Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental,
mediante Informe Técnico calendado el 8 de enero de 2024, presenta su recomendacién con
fundamento en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 marzo de 2023 (f5.602-604);

Que mediante la Ley No.8 de 25 de marzo de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccion. conservacion, preservacion y restauracion del
ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacién
de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, establece las disposiciones por las cuales
se regira el proceso de evaluacién de impacto ambiental de acuerdo a lo dispuesto en el Texto
Unico de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1998,

RESUELVE

Articulo 1. APROBAR la modificacion del EsIA, Categoria II, del proyecto denominado:
LOTIFICACION P.H. AURA, en lo que respecta a:

- Segregacion de la finca 31703(finca madre) con cédigo de ubicacién 8723 hacia la finca
30438899, con cddigo de ubicacién 8723, donde se mantiene el area de influencia directa
del proyecto presentada en el EsIA, aprobado con una superficie de 137,490.174m2.

Ministerio de Ambiente —
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- Aumento de la lotificacion de 299 (RME) aprobados en 49,727.23m2, a 308 lotes (RE) en
49,561.23m2 y el cambio en la zonificacion de RME (Residencial Alta Densidad hacia RE
(Residencial Mediana Densidad).

Articulo 2. RECHAZAR la modificacion del EsIA, en lo que respecta a:

» Inclusién de una planta de tratamiento con una superficie de 2,222.47m?

» Disminucién de la servidumbre pluvial de 13,586.639m? hacia 11,623.81m?

Articulo 3. ADVERTIR al PROMOTOR, que para el desarrollo/edificacién de los lotes, debera
gestionar el Estudios de Impacto Ambiental correspondiente.

Articulo 4. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que el area de
proteccion corresponde a 13,586.639 m? distribuidos en: 12,278.259 m? de servidumbre de
proteccion (1 'y 2) y 1,308.380 m? de servidumbre hidrica dentro del poligono de estudio, los cuales
seran zonas de area no desarrollable dentro del proyecto.

Articulo 5. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., que el alcance
del presente EsIA, no incluye la construccién de una planta de tratamiento de agua residuales, por
lo que, deberd presentar la herramienta de gestién ambiental que corresponda.

Articulo 6. MANTENER en todas sus partes, el resto de la Resolucién DEIA-IA-057-2023 de 21
de julio de 2023, que aprueba el EsIA denominado: LOTIFICACION P.H. AURA.

Articulo 7. ADVERTIR al PROMOTOR que debera presentar ante el Ministerio de Ambiente,
cualquier modificacién del proyecto LOTIFICACION P.H. AURA de conformidad con el Decreto
Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

Articulo 8. NOTIFICAR, el contenido de la presente Resolucién a la sociedad INMOBILIRIA
PACIFIC HILLS, S.A.

Articulo 9. ADVERTIR al PROMOTOR, que podra interponer Recurso de Reconsideracion, en
contra a la presente Resolucién dentro del plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir de su
notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998; Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 marzo de 2023; y demés normas concordantes y
complementarias.

2 702
Dada en la ciudad de Panamaé, a los Dicepizt (_ M7 )dias,del mesde EHERD

del afio dos mil veinticuatro (2024).

Vo @)

HILUIS DOMINGUEZ .
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Modificacion de EslA Categoria I Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A
“LOTIFICACION P. H. AURA”

ANEXO No. 03

Registro pablico de la sociedad del promotor anterior
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Registro Publico de Panam4 RS bR R e

CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO
FECHA: 2025.04.07 11:40:35 -05:00 9{ ac[ﬂ\ay ﬁ,
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA
CON VISTA A LA SOLICITUD
140141/2025 (0) DE FECHA 07/04/2025
QUE LA PERSONA JURIDICA

INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 174246 (S) DESDE EL MARTES, 22 DE JULIO DE 1986
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: MARCELA HOMSANY ABADI
SUSCRIPTOR: MAYDA ESTRADA DE CASTILLO

DIRECTOR: JOSE EDMOND ESSES
DIRECTOR: ZARIFEH FIFI DE ESSES
DIRECTOR: MAURICIO ESSES BIJO
PRESIDENTE: JOSE EDMOND ESSES
TESORERO: ZARIFEH FIFI DE ESSES
SECRETARIO: MAURICIO ESSES BIJO

AGENTE RESIDENTE: JORGE GAVRILIDIS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE, O EN SU DEFECTO, EL DIRECTOR QUE DESIGNE LA JUNTA DIREC- TIVA.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

DETALLE DE PODER:

SE OTORGA PODER GENERAL A FAVOR DE MAURICIO ESSES BIJO MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 2205 DE 07
DE MARZO DE 2019 NOTARIA DECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

SE OTORGA PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE A FAVOR DE ARIELA ESSES DE SULTAN MEDIANTE
ESCRITURA 9478 D EL 18 DE SEPTIEMBRE DE 2023 DE LA NOTARIA NOVENA DEL CIRCUITO DE PANAMA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 7 DE ABRIL DE 2025 A LAS 11:39 A. M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1405093446

0 a través del Identificador Electrénico: ACF3D417-BE22-4DCE-BDD1-49F844BE0195
Registro Publico de Panama - Via Espafa, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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Modificacion de EslA Categoria I Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A
“LOTIFICACION P. H. AURA”

ANEXO No. 04

Registro publico de la sociedad del nuevo promotor

69



70

Registro Publico de Panam4 RS bR R e
CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.

FIRMADO POR: VIRGINIA ESTHER

SEGUNDO BARRAGAN T ;

FECHA: 2025.04.08 08:26:13 -05:00 o ,a’szwf.’p z

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD g O

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
140089/2025 (0) DE FECHA 07/04/2025
QUE LA PERSONA JURIDICA

GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155716170 DESDE EL MARTES, 7 DE DICIEMBRE DE
2021

- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: JORGE GAVRILIDIS
SUSCRIPTOR: ANDREA GAVRILIDIS

DIRECTOR / PRESIDENTE: JOSE EDMOND ESSES
DIRECTOR / SECRETARIO: MAURICIO ESSES BIJO
DIRECTOR / TESORERO: ARIELA ESSES DE SULTAN

AGENTE RESIDENTE: JORGE GAVRILIDIS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD. EN AUSENCIA DE ESTE, LO SERA EL
SECREATRIO, Y EN AUSENCIA DE ESTE ULTIMO, LO SERA AQUEL NOMBRADO POR LA JUNTA DE ACCIONISTAS.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL SOCIAL SERA DE DIEZ MIL DOLARES (US$10,000.00) DIVIDIDO EN CIEN (100.00) ACCIONES
COMUNES, DE CIEN DOLARES (US$100.00) CADA UNA. LAS ACCIONES SERAN NOMINATIVAS. ACCIONES:
NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES INDEFINIDA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA, CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .
EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 8 DE ABRIL DE 2025 A LAS 8:25 A. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1405093373

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electronico: 1C71FA04-6400-4F30-9518-8A3221160FAF
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Modificacion de EslA Categoria I Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A
“LOTIFICACION P. H. AURA”

ANEXO No. 05

Cédula autenticada del representante legal del promotor
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Yo, Ledo. Souhail-M=-Halwany Cigarruista, Notario Pdblica B
Duodscimo del Crcate <8 fz-2mi, con cédula de

identidad No. 8-722-2225. .

Que este docufy
todo conformggo

C Suhail M. Halwany Cigarruista
Notafio Puplico Duodécimo del Circuito de Panama
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Modificacion de EslA Categoria I Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A
“LOTIFICACION P. H. AURA”

ANEXO No. 06
Registro publico de la finca No. 30438899
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Registro Publico de Panam4 RS bR R e

CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.

FIRMADO POR: RITA YARISETH

TEJADA DOMINGUEZ / ,
FECHA: 2025.04.08 15:29:22 -05:00 /JVJ/L’T/'/“
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 140168/2025 (0) DE FECHA 07/04/2025.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8723, FOLIO REAL N2 30438899

ESTADO DEL FOLIO: ABIERTO

UBICADO EN LOTE N°S/N, URBANIZACION LUGAR GREEN CITY, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

CON UNA SUPERFICIE DE 15 ha 4942 m? 78 dm?

EL VALOR DE TRASPASO ES B/.164,672.36 (CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS
BALBOAS CON TREINTA Y SEIS)

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE: LIMITA CON BOULEVARD; SUR: LIMITA CON EL FOLIO REAL (FINCA)
N°30279901 Y RIO MARIA PRIETA; ESTE: LIMITA CON EL RIO MARIA PRIETA; OESTE: LIMITA CON LA
SERVIDUMBRE INICIAL DE PLANO. NUMERO DE PLANO: N°80823-153908

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)
GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP. (RUC 155716170-2-2021) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES
QUE NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MARTES, 8 DE ABRIL DE 2025 3:27 P. M., POR
EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1405093469

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 27400EA2-27C6-40FD-9762-CDAS5A6E181F
Registro Publico de Panama - Via Espafa, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Modificacion de EslA Categoria I Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A
“LOTIFICACION P. H. AURA”

ANEXO No. 07

Escrituras de traspaso de propietarios de la Finca No. 30438899
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REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA NOVENA DEL CIRCUITO DE PANAMA

NOTARIA PUBLICA NOVENA
Edificio Comosa Teléfono + 507 213-1736
:Ave, Samuel Lewis 213-2201
Local S-2, Planta Baja E-mail; info@notaria-novena.com
CORLA 5,551 25 JUNIO 24
ESCRITURA No. DE DE DE 20

POR LA CUAL:

LA CUAL ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC. DESAFECTA
PARCIALMENTE LA FINCA INSCRITA AL FOLIO REAL NUMERO TREINTA MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE
(30438899), CON CODIGO DE UBICACION OCHO MIL SETECIENTOS VEINTITRES
(8723), DE LA SECCION DE LA PROPIEDAD PROVINCIA DE PANAMA DEL REGISTRO
PUBLICO DE PANAMA, Y A SU VEZ PROPIEDADES DEL GOLF, S.A. TRASPASA DICHA
FINCA A GREEN NORTH DEVELOPMENT,CORP.

5

INMOBILIAIRIA PACIFIC HILLS
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UNO---r-nmressaenmaeas

(5,551)

POR LA CUAL ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC. DESAFECTA
PARCIALMENTE LA FINCA INSCRITA AL FOLIO REAL NUMERO TREINTA MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE (30438899),
CON CODIGO DE UBICACION OCHO MIL SETECIENTOS VEINTITRES (8723), DE LA SECCION
DE LA PROPIEDAD PROVINCIA DE PANAMA DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, Y A SU
VEZ PROPIEDADES DEL GOLF, S.A. TRASPASA DICHA FINCA A GREEN NORTH

DEVELOPMENT,CORP.

Panama, veinticinco (25) de junio de dos mil veinticuatro (2024)
En la Ciudad de Panama, Capital de la Republica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo
nombre, a los veinticinco (25) dias de junio de dos mil veinticuatro (2024), ante mi TATIANA PITTY
BETHANCOURT, Notario Ptblico Noveno del Circuifo de Panama, portadora de la cédula de
identidad personal nldmero ocho-setecientos siete-ciento uno (B-707-101), comparecio
personaimente JOSE MANUEL JAEN MARICHAL, varén, panamefio, mayor de edad, casado,
abogado, portador de la cédula de identidad personal nimero ocho- cuatrocientos sesenta dos-
cuatrocientos sesenta y cinco (8-462-465), vecino de esta ciudad, actuando en representacion y
como Apoderado General de ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC., una sociedad
anénima Fiduciaria organizada de acuerdo con las leyes de la Republica de Panarné e inscrita a
Folio nimero sesenta y un mil noventa (61090), Sigla S, de la Seccién Mercantil del Registro
Publico, debidamente autorizada por la Superintendencia de Bancos de la Republica de Panama
para ejercer el negocio del fideicomiso de conformidad con Licencia nimero seis - ochenta y siete
(6-87) del primero (1°) de abril de mil novecientos ochenta y siete (1987), quien comparece en virtud
de Poder General que consta inscrito desde el ocho (8) de mayo de dos mil seis (2006) bajo el
referido Folio nimero sesenta y un mil noventa (61090), Sigla S y su enmienda inscrita bajo el
asiento siete (7) de la Seccion Mercantil del Registro Publico de Panama desde el dos (2) de mayo
de dos mil diecisiete (2017), quien en adelante se denominard EL FIDUCIARIO o ATC, persona a
quien conozco y me solicité que hiciera constar en esta Escritura Pdblica, como en efecto lo hago,
lo siguiente: PRIMERO: Que mediante Escritura Plblica nimero catorce mil doscientos cuarenta

(14,240) del nueve (9) de diciembre del afio dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Segunda de
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Circuito de Panama, debidamente inscrita en la Seccién de Fideicomisos del Registro Publico desde
el diecisiete (17) de diciembre del dos mil veintiuno (2021), bajo el Folio nimero treinta miliones
ciento veintinueve mil ochocientos noventa y nueve (30129899), Asiento uno (1), se constituyé un
Fideicomiso conocido entre las partes como FIDEICOMISO DE GARANTIA GREEN GOLF (No.
256), al cual se hara referencia en lo sucesivo en esta minuta come “EL FIDEICOMISQ", entre
PROPIEDADES DEL GOLF, S.A., en su calidad de FIDEICOMITENTE PRIMARIO vy
BENEFICIARIO SECUNDARIO, GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP., en su calidad de
FIDEICOMITENTE SECUNDARIO y BENEFICIARIO PRIMARIO, y ASSETS TRUST &
CORPORATE SERVICES, INC., en su calidad de FIDUCIARIO, a fin de garantizar el cumplimiento
de las obligaciones adquiridas mutuamente entre EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL
FIDEICOMITENTE SECUNDARIO bzjo los términos y condiciones de un Contrato de Promesa de
Compraventa (en adelante "EL CONTRATOQ") sobre la totalidad de acciones de una sociedad
anénima que se incorporaria de acuerdo a las leyes de la Republica de Panama, y que en efecto

quedo incorporada (en adelante "LA NEWCO").

SEGUNDO: Que EL FIDEICOMISO fue constituido sobre una finca de propiedad de EL

FIDEICOMITENTE PRIMARIO, que se detalla a continuacion y a la que, de ahora en adelante se

conccera como "LA FINCA™
a) Finca inscrita al Folio Real nitmero treinta y un mil setecientos tres (31703), Cédigo de Ubicacion
ocho mil setecientos veintitrés (8723), de la Seccién de la Propiedad, Provincia de Panama, del

Registro Publico de Panama, cuyas medidas, linderos, superficie, valor y demas detalles constan

inscritos en el Registro Piblico de Panama.
TERCERO: Que mediante Escritura Piblica nimero seis mil veintiséis (6,028) del cinco (5) de junio
del afio dos mil veintitrés (2023) de la Notaria Primera de Circuito de Panamé y con fecha de
inscripcion desde el veintiocho (28) de junio del dos mil veintitrés (2023), EL FIDUCIARIO, actuando
como propietario, a titulo fiduciario y no personal, de LA FINCA, segreg0 para si, para formar una
finca registral aparte, un (1) lote de terreno con una superficie de ciento cincuenta y cuatro mil
novecientos cuarenta y dos metros cuadrados con setenta y ocho decimetros cuadrados
(154,842.78m?), surgiendo de esta manera como bien inmueble independiente la Finca inscrita al
Folio Real niimero treinta millones cuatrocientos treinta y ocho mil ochocientos noventa y nueve

(30438899), con Codigo de Ubicacion ocho mil setecientos veintitrés (8723), de la Seccion de la
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Propiedad, Provincia de Parama, del Registro Plblico de Panama, cuyas medidas, linderos,
superficie, valor y demas detalles constan inscritos en el Registro Pblico de Panama (en adelante

"LA NUEVA FINCA", y la cual quedd igualmente sujeta con gravamenes a favor de EL

FIDUCIARIO a razén de EL FIDEICOMISO.
CUARTO: Que de conformidad con EL CONTRATO y particularmente la clausula Octava de EL
FIDEICOMISO, se debia causar por parte de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO una escision de
LA NUEVA FINCA a fa-vor de la NEWCO de manera que la NEWCO quedara como propietaria de
LA NUEVA FINCA, y una vez inscrita la escisién en el Registro Publico de Panama, la totalidad de
las acciones de la NEWCO fueran aportadas a EL FIDEICOMISO para su posterior distribucion a
EL BENEFICIARIO PRIMARIO previo el cumplimiento de las condiciones pactadas entre las partes,
inclusive del pago del precio de venta. Para tales efectos, a EL FIDUCIARIO le correspondia restituir
LA NUEVA FINCA a EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO, condicionado a que, en el mismo acto de

restitucion, se escindiera LA NUEVA FINCA a favor de la NEWCO.

QUINTO: Que EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO de
mutuo acuerdo acordaron no proceder con la operacién de escision referida en la clausula CUARTA
anterior y en consecuencia, concluir la fransaccién de la compraventa mediante el traspaso directo
de LA NUEVA FINCA a favor de EL BENEFICIARIO PRIMARIO en lugar de venta de acciones de
la NEWCO, tras el cumplimiento de las obligaciones mutuamente adquiridas entre ellos en virtud
de EL CONTRATO. En ese senfido, EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL FIDEICOMITENTE
SECUNDARIO mediante documento escrito de fecha doce (12) de diciembre de dos mil veintitrés
(2023), documento que se mantiene de forma privada y confidencial en los archivos de EL
FIDUCIARIO, instruyen a EL FIDUCIARIO la operacién de traspaso de LA NUEVA FINCA a favor
de EL BENEFICIARIO PRIMARIO en los términos descritos en esta clausula, asi como la
restitucion del resto libre de LA FINCA a favor de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y terminacion
de EL FIDEICOMISO. Los actos de restitucién del resto libre de LA FINCA y terminacién de El
FIDEICOMISO se haran constar en Escritura Publica separada posterior a la inscripcion del

presente instrumento.

SEXTO: Declara EL FIDUCIARIO que de conformidad con las instrucciones antes referidas de EL
FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO, duienes también son los

Gnicos Beneficiarios de EL FIDEICOMISO, por este medio desafecta parcialmente de EL

(8]
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FIDEICOMISO sélo v Unicamente la Finca inscrita al Folio Real niimero treinta millones

cuatrocientos treinta v ocho mil ochocientos noventa y nueve (30438899), con Codigo de

Ubicacién ocho mil setecientos veintitrés (8723). de la Seccion de la Propiedad. Provincia de

Panama, del Registro Publico de Panama, y la restituye a la sociedad PROPIEDADES DEL GOLF,

S.A., quien es EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO de EL FIDEICOMISO, a fin de que ésta proceda
con su traspaso en venta directamente a favor de GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP. quien

es EL BENEFICIARIO PRIMARIO de EL FIDEICOMISO.

SEPTIMO: Declara EL FIDUCIARIO que esta desafectacion parcial queda condicionada a gue
simultaneamente, en esta Escritura Publica, conste y se inscriba en el Registro Publico de Panama,
la presente desafectacion parcial junto con el Contrato de Compraventa suscrito entre
PROPIEDADES DEL GOLF, S.A. y GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP., sobre [a Finca

inscrita al Folio real nﬂmer’o treinta millones cuatrocientos treinta y ocho mil ochocientos

noventa nueve (30438899) antes descrita, y de no proceder |a inscripcion registral arriba sefialada,
esta desafectacién parcial no tendra validez y la misma no surtira sus efectos legales. Se mantiene
vigente la garantia fiduciaria sobre €l resto libre de la Finca inscrita al Folio Real nimero treinta y

un mil setecientos tres (31703) que forma parte del Patrimonio de EL FIDEICOMISO y que en este

documento no se desafecta.
OCTAVO: Queda convenido que los gastos de redaccidn, protocolizacion e inscripcion del presente
documento, asi como, cualesquiera otros gastos ocasionados por el mismo, seran por cuenta del

Fideicomitente Primario PROPIEDADES DEL GOLF, S.A.

Minuta refrendada por la Licenciada Carolina Lissete Franco Vergara, Abogada en ejercicio, con
cédula de identidad personal niimero ocho - setecientos sesenta y siete - dos mil doscientos
ochenta y cuatro (8-767-2284) e idoneidad profesional nimero trece mil trescientos setenta y uno

(13371).

(FDO.)llegible——REPRENDO—-Carolina L. Franco V. — céd. ocho - setecientos sesenta y siete -

dos mil doscientos ochenta y cuatro (8-767-2284) e idoneidad profesional nimero trece mil

trescientos setenta y uno (13371).

80



—

o]

—_ =
N =

REPUBLICA DE PANAMA
'PAPEL NOTARIAL ‘

| .".REP.I'

6‘4} =

A

“seo ¥ NOTARIA NOVENA D

,-_‘_’/'
e T

[ N B - I = T ) s

MINUTA PROPIEDADES DEL GOLF, S.A. TRASPASA FINCA INSCRITA AL FOLIO REAL
NUMERO TREINTA MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE (30438899), CON CODIGO DE UBICACION OCHO MIL SETECIENTOS
VEINTITRES (8723), DE LA SECCION DE LA PROPIEDAD, PROVINCIA DE PANAMA, DEL
REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, A FAVOR DE GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP. —
Ante mi{ comparecieron personalmente, ROBERTO MARTINEZ AMADOR, vardn, panameno,
casado, con cédula de idenfidad personal N- veintidés- miil ciento ochenta y uno (N-22-1181), quien
antes aparecia en Registro Publico como hondurefio, con camné de residente permanente nimero
E-ocho-noventa y cinc;a mil novecientos sesenta y nueve (E-8-95969), y es la misma persona,
vecino de esta ciudad, actuando en representacién de PROPIEDADES DEL GOLF; S.A., persona
juridica debidamente inscrita a Folio trescientos cuarenta y ocho mil setecientos freinta y nueve
(348739) de la Seccién Mercanti]l del Registro Publico de Panamé, debidamente autorizado
mediante Acta que se transcribe en el presente documento para que forme parte integral del mismo,
quien en adelante se denominara EL VENDEDOR, por una parte y por la otra MAURICIO ESSES
BIJO, varén, mayoer de edad, panamefio, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de identidad
personal nimero ocho- setecieritos sesenta y ocho-dos mil cuatrocientos trece (8-768-2413), quien
actlia en nombre y representacion de GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP., persona juridica
debidamente inscrita a Folio ciento cincuenta y cinco millones setecientos dieciséis mil ciento
setenta (155716170) de la Seccion Mercantil del Registro Publico de Panama, debidamente
autorizado mediante Acta que se transcribe en el presente documento para que forme parte integral
del mismo, quien en adelante se denominara EL COMPRADOR, y cuando se haga alusion a ambas
se indicara LAS PARTES; personas a guienes conozco y me pidieron que hiciera censtar que
convienen en celebrar el presente Contrato de Compra Venta, de acuerdo a las siguientes
clausulas: PRIMERA: Declara EL VENDEDOR, que se encuentra debidamente facultado para
disponer y traspasar a GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP. la Finca de su propiedad, inscrita
al Folio Real numero TREINTA MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE (30438899), CON CODIGO DE UBICACION OCHO MIL
SETECIENTOS VEINTITRES (8723), DE LA SECCION DE LA PROPIEDAD, PROVINCIA DE
PANAMA, DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, cuyas medidas, linderos, ubicacién y superficie

constan en el Registro Publico, en adelante LA FINCA.




SEGUNDA: Declara EL VENDEDOR que por este medio traspasa a EL COMPRADOR, en venta
real y efectiva y libre de gravamenes, pero con las restricciones que constan en el registro piblico,

LA FINCA.

TERCERA: LAS PARTES acuerdan que el precio de venta de LA FINCA, objeto del presente
contrato, asciende a la suma de CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y
DOS DOLARES CON TREINTA Y SEIS CENTAVOS (US$164,672.36), moneda de curso legal de
los Estados Unidos de Ameérica, el cual declara EL VENDEDOR que ha recibido a su entera

satisfaccion por parte de EL COMPRADOR. -

La finca antes descrita no cuenta con mejoras construidas motivo por el cual el precio de venta se
desglosa de la siguiente manera: CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA'Y
DOS DOLARES CON TREINTAY SEIS CENTAVOS (US$164,672.36) correspondiente a terreno y

sin valor (US$0.00) correspondiente a mejoras.

CUARTA: Declara EL VENDEDOR que se obliga al saneamiento en caso de eviccion y de vicios
ocultos, y que esta venta se hace libre de gravamenes, pero con las restricciones que pesan sobre
LA FINCA y constan en el Registro Publico. Declara igualmente EL VENDEDOR que entrega LA
FINCA al dia en el pago de todos los impuestos, tasas o-confribuciones que recaigan sobre dicha

finca.

QUINTA: Los gastos de otorgamiento e inscripcion de |a presente escritura padblica, seran pagados
por EL COMPRADOR. EL VENDEDOR se obliga a entregar a EL COMPRADOR, a mas tardar a la
firma de esta Escritura Publica todos los documentos que se requieran para su inscripcion en el
Registro Publico, incluyendo, pero no en forma limitativa, el paz y salvo de inmueble, del IDAAN y

del Aseo de LA FINCA, la constancia de pago del Impuesto de Transferencia de Bienes Inmuebles

y del adelanto al Impuesto de Ganancias de Capital por la presente venta.

SEXTA: Declara EL COMPRADOR que acepta [a venta de LA FINCA que se le hace por medio de

esta Escritura Pablica, en los términos y condiciones expuestos en la misma.
Minuta confeccionada y refrendada por el licenciada GINETTE JAYHTEL RESEDA abogada en
ejercicio, con cédula ocho-setecientos ochenta y cuatro — mil seiscientos ochenta y siete (8-784-
1687) e idoneidad profesional nimero quince mil seiscientos once (15,611), CUR PN - cero cero

Cero Cero Gero uno cinco seis uno uno — cero tres ceri siete ocho (PN-0000015611-03078).-———
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—ACTA DE REUNION ACTA DE UNA REUNION EXTRAQRDINARIA DE LA JUNTA———
——— DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD PROPIEDADES DEL GOLF, 8. A.—————
En la ciudad de Panamé, Replblica de Panama, se llevo a cabo una reunién extraordinaria de la
Junta de Accionistas de la sociedad PROPIEDADES DEL GOLF, S.A., persona juridica
debidamente inscrita a Folio trescientos cuarenta y ocho mil setecientos treinta y nueve (348739)

de la Seccién Mercantil del Registro Piblico de Panama, a las ocho (8:00) de la mafiana del dia

dos (02) de abril de dos mil veinticuatro (2024).

Presidi6 la reunion ROBERTO MARTINEZ, Presidente Titular de la sociedad, y en ella actud como

| Secretario, el Titular, sefior ROLANDO ALBERTO SHAHANI| MILLAN. ez

Presidente comprobd que se encontraban presente los titulares de la totalidad de las acciones

emitidas y en circulacién de la sociedad, con derecho a voto, quienes renunciaron al derecho a la

convocatoria previa, quedando constituido el quorum reglamentario.
El presidente manifestd que el objeto de la reunién era el de considerar el traspaso de la Finca
inscrita al Folio Real ntimero TREINTA MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE (30438899), CON CODIGO DE UBICACION OCHO MIL
SETECIENTOS VEINTITRES (8723), DE LA SECCION DE LA PROPIEDAD, PROVINCIA DE
PANAMA, DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, cuyas medidas, linderos y demas generales
constan en el Registro Publico, a un precio de CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y DOS DOLARES CON TREINTA Y SEIS CENTAVOS (US$164,672.36) a GREEN

NORTH DEVELOPMENT, CORP. Por mociéon debidamente presentada y unanimemente

aprobada, SE RESUELVE:
PRIMERQ: "Autorizase, la venta de la finca inscrita a Folio Real TREINTA MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE (30438899),
CON CODIGO DE UBICACION OCHO MIL SETECIENTOS VEINTITRES (8723), DE LA SECCION
DE LA PROPIEDAD, PROVINGIA DE PANAMA, DEL REGISTRO PUBLICO, ubicada en el
Corregimiento Ernesto Cordoba, Distrito y Provincia de Panama, cuyas médidas, linderos y demas
generales constan en el Registro Publico, a un precio de CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES CON TREINTA Y SEIS CENTAVOS
(US$164,672.36)."




SEGUNDO: "Autorizase, a ROBERTO MARTINEZ AMADOR, hondurefio panamefio, casado, con
cédula de identidad personal N- veintidés- mil ciento ochenta y uno (N-22-1181), quien antes
aparecia en Registro Publico como hondurefio, con carné de residente permanente nimero E-
ocho-noventa y cinco mil novecientos sesenta y nueve (No E-8-95969), y es la misma persona,,
vecino de esta ciudad, para que actuando en nombre y representacion de la sociedad suscriba y
firme todos los documentos pblicos y privados que se requieran, en los términos y condiciones

que estime convenientes, para formalizar las operaciones antes descritas y todo aquello que sea

complementario o accesorio a las mismas.”

No habiendo otro asunto tratar, se clausuré la reunién a las nueve de la mafiana (9:00 a.m.) del

mismo dia.

ROBERTO MARTINEZ AMADOR-——Presidente

ROLANDO ALBERTO SHAHANI MILLAN-—-Secretario
El suscrito, ROLANDO ALBERTO SHAHAN!I MILLAN, Secretario de una reunion Extraordinaria de
la Junta de Accionistas de la sociedad por este medio certifico que lo que antecede es fiel copia-del

acta de dicha reunién.

ROLANDO ALBERTO SHAHANI MILLAN-—-Secretario
Minuta confeccionada y refrendada por el licenciada GINETTE JAYHTEL RESEDA abogada en
ejercicio, con cédula ocho-setecientos ochenta y cuatro — mil seiscientos ochenta y siete (8-784-

1687) e idoneidad profesional nimero quince mil seiscientos once (15,611), CUR PN - cero cero

cero Cero cero uno cinco seis Uno uno — cero tres ceri siete ocho (PN-000001561 1-03078).

— - ACTA DE REUNION ACTA DE UNA REUNION EXTRAORDINARIA DE LA JUNTA-——
- _DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP.~——
En la ciudad de Panama, Replblica de Panama, se llevé a cabo una reunion extraordinaria de la
Junta de Accionistas de la sociedad GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP., persona juridica
debidamente inscrita a Folio ciento cincuenta y cinco millones setecientos dieciséis mil ciento

setenta (155716170) de la Seccion Mercantil del Registro Plblico de Panama, a las diez (10:00) de

la mafiana del dia dos (02) de abril de dos mil veinticuatro (2024).

Presidié la reunién JOSE EDMOND ESSES, Presidente Titular de la sociedad, y en ella actud como

Secretario, el Titular, sefior MAURICIO ESSES BIJO.
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El Presidente comprobé que se encontraban presente los titulares de la totalidad de las acciones
emitidas y en circulacién de la sociedad, con derecho a voto, quienes renunciaron al derecho a la

convocatoria previa, quedando constituido el quorum reglamentario.

El presidente manifesté que el objeto de la reunién era el de considerar la compra de la Finca
inscrita al Folio Real nimero TREINTA MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE (30438899), CON CODIGO DE UBICACION OCHO MIL
SETECIENTOS VEINTITRES (8723), DE LA SECCION DE LA PROPIEDAD, PROVINCIA DE
PANAMA, DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, cuyas medidas, linderos y demés generales
constan en el Registro Publico, a un precio de CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y DOS DOLARES CON TREINTA Y SEIS CENTAVOS (US$164,672.36). Por mocién

debidamente presentada y unanimemente aprobada, SE RESUELVE:

PRIMEROQ: Autorizar, como en efecto se autoriza, la compra de la finca inscrita a Folio Real
TREINTA MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA'Y
NUEVE (30438899), CON CODIGO DE UBICACION OCHO MIL SETECIENTOS VEINTITRES
(8723), DE LA SECCION DE LA PROPIEDAD, PROVINCIA DE PANAMA, DEL REGISTRO
PUBLICO, ubicada en el Corregimiento Ernesto Cordoba, Distrito y Provincia de Panama, cuyas
medidas, linderos y demés generales constan en el Registro Publico, a un precio de CIENTO
SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES CON TREINTA Y SEIS
CENTAVOS (US$164,672.36) para que forme parte del patrimonio de la sociedad.——

SEGUNDOQ: Autorizar, como en efecto se autoriza, a MAURICIO ESSES BIJO, varén, mayor de
edad, panamefio, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de identidad personal nimero ocho-
setecientos sesenta y ocho-dos mil cuatrocientos trece (8-768-2413), para que actuando en nombre
y representacion de la sociedad suscriba y firme todos los documentos publicos y privados que se
requieran, en los términos y condiciones que estime convenientes, para formalizar las operaciones

antes descritas y todo aquello que sea complementario o accesorio a las mismas.

No habiendo ofro asunto tratar, se clausuré la reunion a las once de la mafiana (11:00 a.m.) del

mismo dia.

JOSE EDMOND ESSES Presidente—-MAURICIO ESSES BlJO-—-Secrétario

El suscrito, MAURICIO ESSES BIJO, Secretarioc de unz reunidén Extraordinaria de la Junta de

Accionistas de la sociedad por este medio certifico que o que antecede es fiel copia del acta de
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dicha reunion.

—MAURICIO ESSES BIJO —Secretario

Minuta confeccionada y refrendada por el licenciada GINETTE JAYHTEL RESEDA abogada en
ejercicio, con cédula ocho-setecientos ochenta y cuatro — mil seiscientos ochenta y siete (B8-784-
1687) e idoneidad profesional nimero quince mil seiscientos once (15,611), CUR PN - cero cero

CEro cero cero uno cinco seis uno une — cero tres cero siete ocho (PN-0000015611-03078).

= IMPUESTOS= = ======-

El suscrito Notario hace constar que en virtud de este contrato se han pagado los impuestos que
se desprenden del mismo y se ha aportado el Certificado de Recepcidn y Captacién del Formulario
ciento seis (106) con nimero (106000615201), por la suma ($3,293.435) pago aplicado con el ajuste
por dacién de pago numero uno cero nueve ochc cero cero Cero cerc Cero uno cero tres
(109800000103) de fecha dieciséis (16) de mayo de dos mil veinticuatro (2024) y cédigo de
recepcion ocho cero cero cero cero siete nueve cero nueve ocho cero uno (800007909801); el
Formulario ciento siete (107) con ndmero (107000795708) pago aplicado con el ajuste por dacién
de pago nimero uno cero nueve ocho Cero cero Cero Cero Cero uno Cero tres (109800000103) de
fecha dieciséis (16) de mayo de dos mil veinticuatro (2024) y codigo de recepcion ocho cero cero
cero cero siete nueve uno cero cero nueve seis (800007910096), dando cumplimiento a la Ley
ciento seis (106) de treinta (30) de diciembre de mil novecientos setenta y cuatro (1974) y sus

respectivas reformas copia de los cuales se adjunta a esta escritura, formando parte integral de la

misma.

Adverti a los comparecientes que una copia de esta Escritura Publica debe ser registrada y leida
como le fue a los comparecientes, en presencia de los testigos instrumentales JESSICA MICHELL
ORDONEZ HUETE, mujer, casada, con cédula de identidad personal ndmero ocho-setecientos
cincuenta y tres-ochocientos setenta y cinco (B-753-873) ¥ CRISTOBAL ALBERTO SEGUNDO
BARRAGAN, varon, casado, con cédula de identidad personal nimero ocho-doscientos cuarenta
y nueve-setecientos cuarenta y cuatro (8-249-744), ambos panamefios, mayores de edad, vecinos

de esta ciudad, personas a quienes conozce y son habiles para ejercer el cargo, la encentraron-—-

conforme v la firman todos, para constancia ante mi, el Notario que doy fe.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA'Y UNO-mmmmmemsmmmima e

(5,551)
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TARIA NOVENA DEL CIRCUITO DE PANAMA

(FDOS.) JOSE MANUEL JAEN MARICHAL-—-ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC.-

ROBERTO MARTINEZ AMADOR------ PROPIEDADES DEL GOLF, S.A.--

MAURICIO ESSES BIJO-—----- --GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP.

JESSICA MICHELL ORDONEZ HUETE--------CRISTOBAL ALBERTO SEGUNDO BARRAGAN--

TATIANA PITTY BETHANCOURT NOTARIO PUBLICO NOVENO, DEL CIRCUITO DE PANAMA-

Concuerda con su original copia que expido, sello y firmo en la Ciudad de Panama al dia veinticinco

(25) de junio de dos mil veinticuatro (2024). Esta escritura tiene un total de once (11) paginas.——

Yo, Leda, Souhail M. Halwany Cigarruista, Notarig Pablico
Ducdécimo del Circuito de Panama, con cédula de
idenddad No. B-722-2125.

CERTIFICO:

Que este defhey 2~¢ encontrado en

todo corfotgie

Y/ S

Lcdo Souhail M. Halwany Cigarruista
Notafio Publico Ducaecime del Circuito de Panama
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Modificacion de EslA Categoria I
“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

ANEXO No. 08

Plano de ubicacion del proyecto.
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MAPA DE UBICACION 1:50,000 89

MODIFICACION AL EslA CAT 2 "LOTIFICACION PH AURA"
INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A.
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663000 664000 665000 666000 667000 668000 669000 670000 671000 672000
Modificaci()n al Estudio de |mpacto COORDENADAS UTM WGS84 - LOTIFICACION PH AURA

. . Punto | ESTE NORTE | Punto| ESTE NORTE
Ambiental - Categoria Il 1 | 667716.998 | 1007234.71 | 21 | 667852.411 | 1007703.725

2 | 667729.946 | 1007273.776 | 22 | 667854.781 | 1007724.759

Proyecto: 3 | 667744.719 | 1007292.228 | 23 | 667861.059 | 1007743.618
LOTIFICACION PH AURA 4 | 667779.53 | 1007330.82 | 24 | 667849.205 | 1007764.259

5 | 667791.125 | 1007365.107 | 25 | 667839.609 | 1007762.9

6 | 667797.801 | 1007374.405 | 26 | 6678725.393 | 1007753.692

Promotor: 7 667800.556 | 1007393.213 | 27 667811.59 | 1007731.828
Inmobiliaria Pacific Hill, S.A. 8 | 667808.689 | 1007432.457 | 28 | 667784.935 | 1007718.068
9 | 667821.992 | 1007461.563 | 29 | 667764.017 | 1007715.922

_ 10 | 667851.81 | 1007489.006 | 30 | 667746.346 | 1007730.48

Escala: 11 | 667865.969 | 1007512.123 | 31 | 667694.32 | 1007780.721

1:50,000 12 | 667876.406 | 1007522.17 | 32 | 667645.824 | 1007776.083

13 | 667878.129 | 1007538.901 | 33 | 667496.345 | 1007748.698
14 | 667873.701 | 1007556.452 | 34 | 667529.196 | 1007565274
Leyenda 15 | 667852.807 | 1007580.144 | 35 | 667546.868 | 1007475.944
|:| Lotificacion P.H. AURA 16 | 667838.84 | 1007598.608 | 36 | 667531.896 | 1007453.561
17 | 667826.436 | 1007622.816 | 37 | 667500.707 | 1007442.504
) 18 | 667828.001 | 1007633.37 | 38 | 667473.735 | 1007401.334

Abril, 2025 19 | 667836.485 | 1007658.864 | 39 | 667541.729 | 1007306.618

20 | 667845.296 | 1007676.066 | 40 | 667725.61 | 1007365.952




Modificacion de EslA Categoria I Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A
“LOTIFICACION P. H. AURA”

ANEXO No. 09

Nota de Vigencia de la Resolucion de aprobacion del EsIA.
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GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME *

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION DE VERIFICACION DEL DESEMPENO AMBIENTAL
Departamento de Control y Verificacién de la Calidad Ambiental

Panamd, 26 de mayo de 2025
NOTA DIVEDA-358-2025

Sefior

SYDNEY SMITH
Auditor Ambiental
E. S. D.

Respetado Senor Smith:

Sirva la presente para saludarle respetuosamente y agradecer de antemano la atencion que la
misma amerite.

En atencién a la nota sin numero, referente a la vigencia de la Resolucion DEIA-TIA-057-
2023, del 21 de julio de 2023, que aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II
del proyecto denominado “Lotificacién P.H. Aura” 'y cuyo promotor es Inmobiliaria Pacific
Hills, S.A.; ubicado en la provincia y distrito de Panama, corregimiento de Ernesto Coérdoba
Campos, le informamos lo siguiente: '

e Que mediante Informe Técnico No. D.REI;J—-IE_:_SE\ZEDA'—..SEGESIA-O15-2025, del
©_.._09 de mayo del-2025,-elaborado por la Direccion Regional’ de Panama Norte, se-
plasmé lo siguiente:

“ANALISIS TECNICO:

v Actualmente el proyecto ha realizado la remocién de cobertura vegetal y estd
ejecutando actividades de movimiento de tierra para la nivelacion y
adecuacion del terreno, asi como la instalacion de la tuberias, obras de
drenaje, cunetas y vias de acceso en las zonas donde ya se han levantado la
construccion de las estructuras de viviendas, por lo que la empresa
Inmobiliaria Pacific Hills, S.A. debe aumentar la aplicacion de medidas

o efectivas que minimicen los impactos adversos acorde a la magnitud del
proyecto, con respecto al manejo de la erosidn y retencion de los sedimentos,
y evitar que sean arrastrados hacia el rio Maria Prieta, debido a que las
medidas aplicadas no estdn cumpliendo su funcion ya que se encueniran
deterioradas o sobrepasadas por los sedimentos.. "

Dado que el Informe Téenico No. DRPN-IT-SEVEDA-SEG-EsIA-015-2025, del 09 de
mayo del 2025, evidencia que han iniciado construccion, le comunicamos que la Resolucion
DEIA-IA-057-2023, del 21 de julio de 2023, se encuentra Vigente.

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Republica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
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Ademas, informamos al promotor, que las medidas del instrumento de gestion ambiental de
la Resolucién de aprobacién de las normativas ambientales que apliquen a la actividad son
de estricto cumplimiento. Por ultimo, le recordamos que el Texto Unico de la Ley 41, del 01
de julio de 1998, sefiala en su Articulo 107: “El incumplimiento de las normas de calidad
ambiental, del estudio de impacto ambiental, su Plan de Manejo Ambiental o su resolucion
de aprobacion, del Programa de Adecuacién y Manejo Ambiental, de la presente Ley, las
leyes y demds normas complementarias constituyen infraccién administrativa. Dicha
infraccion serd sancionada por el Ministro de Ambiente con amonestacion escrita y/o
suspension temporal o definitiva de las actividades de la empresa y/o multa, segiin sea el
caso y la gravedad de la infraccion, sin perjuicio de las sanciones principales y accesorias
dispuestas en las normas complementarias existentes. i

Cualquier adicion o’ modificacion, e noesté incluida-en el Estudio de Timpacto Ambiental; "

debera cumplir con la normativa ambiental que rige el proceso de Evaluacion de Estudio de
Impacto Ambiental, siendo presentada y evaluada por el Ministerio de Ambiente.

Destacamos que la presente nota no exime al promotor y sus contratistas del cumplimiento
de las normativas, procedimientos, permisos, autorizaciones o cualquier otro trémite que
aplique a la actividad frente al Ministerio de Ambiente u otras autoridades € instituciones
con competencia en el proyecto aprobado. El Ministerio de Ambiente se reserva el derecho
de realizar inspecciones ambientales cuando asi considere necesario. ’ =

Sin otro particular, me despido con el acostumbrado respeto, no sin antes expresarle nuestra

disponibilidad ante cualquier ‘informacién’ adicional que requiera -de—la-Direccion- de ”

Verificacion del Desempeiio Ambiental, puede comunicarse al teléfono 500-0855,
extensiones 6019 / 6819 / 6806 o a los correos mgarciap miambiente.gob.pa,
iaen@miambiente.gob.pa o anrodriguez@miambiente.gob.pa.

Atentamente,

[F] NOMBRE GARCIA Firmado digitalmente por [F]

NOMEBRE GARCIA PAREDES RAMOS
PAREDES RAMOS MARILYN MARILYN MARIXENIA - ID B-860-2295

MARIXENIA - ID 8-860-2295  Fecha: 2025.06.02 09:37:59-05'00'

MARILYN GARCIA PAREDES , :
Directora de Verificacion del Desempeiio Ambiental

e Pedro Garay Director Regonal de Panamd Norte:

MG:-*_,{M?FJ

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804

Republ

ica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
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Modificacion de EslA Categoria I Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A
“LOTIFICACION P. H. AURA”

ANEXO No. 10

Recibo de pago por revisién de Modificacion de EslA.
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- MINISTERIO DE AMBIENTE No.
GOBIERNO NACIONAL R.U.C,: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
+ CON PASO FIRME * — fared - 80158
e e ireccion de ministracion y Finanzas
Recibo de Cobro
INFORMACION GENERAL . ) S S
Hemos Recibido De INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A. / 18998-125-174246 Fecha del Recibo 2025-5-6
Administracién
Direccion Regional MIAMBIENTE Panama Norte Guia / P. Aprov.
Regional
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente CONTADO
Efectivo / Cheque No. de Cheque [ Trx
SLIP DE DEPQSITO 370437942 B/. 628.00
La Suma De SEISCIENTOS VEINTIOCHO BALBOAS CON 00/100 B/. 628.00
DETALLE DE LAS ACTIVIDADES B -
Cantidad Unidad Cad. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2.2 Evaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria Il B/, 625.00 B/. 625.00
1 35 b. Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 628.00

QB_.":‘»E_ISVACION_ES

PAGO DE MODIFICACIO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il MONTO 625.00 Y PAGO DE PAZ Y SALVO MONTO 3.00

Ao Hora

31 i
10:31:48 AM & ;“|

RRPGELICA 1M PANAMA
- .

2025 TANIETED D e

FUVIBNANTE

N3 NACHINAL —

Nombre del Cajero  JULIO GO Sello

IMP 1



Modificacion de EslA Categoria I
“LOTIFICACION P. H. AURA”

Promotor: INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S. A.

ANEXO No. 11
Paz y Salvo de MiAmbiente
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GOBIERNO NACIONAL

* CONPASOFIRME * MINISTERIO DE AMBIENTE

MINISTERIO DE AMBIENTE - . - L. .
IR Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 255985

Fecha de Emision: 06 05 2025 Fecha de Validez:

(dia / mes [ afo)

05 06 2025

(dia / mes / ano)

La Direcciéon de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

INMOBILIARIA PACIFIC HILLS,

S.A.

Representante Legal:

MAURICIO ESSES BIJO

Inscrita

18998-125-174246

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

é&@%@

Jefef‘é la Se Me Tesoreria.

v 2 MIN!STEE:?TE
NAGIOMNA DE AMBI
3 °CON PASO FIRME »

DEPARTAMENTO DE TESORERIA
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*+ CONPASOFIRME *+ MINISTERIO DE AMBIENTE

MRS TCRIOBEJH SN Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 255988

Fecha de Emision: 06 05 2025 Fecha de Validez:

(dia / mes [ ano)

05 06

2025

(dia / mes / aio)

La Direccidon de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

GREEN NORTH DEVELOPMENT,

S.A.

Representante Legal:

MAURICIO ESSES BIJO

Inscrita

155716170-2-2021

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

ASdli) ot

GOHIERNG NAGIONAL

* CON PASO FIRME +

MINISTERIO
DE AMBIENTE

DEPARTAMENTO DE TESORERIA

Jefe je la Seccm e Tesoreria.




