REPUBLICA DE PANAMA

MINISTERIO DE
AMBIENTE

— GOBIERNC NACIONAL —

SECCION DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
PORTADA PARA LOS EXPEDIENTES DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE
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N° de Expediente 033-2025
Nombre del Proyecto SASEEASDEIQNESS
Sector Construccion

Nombre del Promotor

BELLANOVA 28, S.A.

Representante Legal

SANA ISABEL AVILA SOSA

Nombre de los Consultores y nimero
de Registro

JOSE RINCON CALVO DEIA-IRC-042-2020

CAROL ALZAMORA DEIA- IRC-036-2022

Localizaciéon (Provincia/Comarca,
Distrito y Corregimiento, Lugar
Poblado)

Corregimiento de San felipe, Distrito de Panamé, Provincia
de Panama

Fecha de Recepcion del EsIA

13 /3/ 2025

Etapa de Admisién

Admitido/Fecha No admitido/Fecha

18 de marzo de 2025

Nombre del Técnico Evaluador que F RIOS
lleva el proceso de Admision:
Nombre del Técnico Evaluador F RIOS

asignado para la Fase de Evaluacion y
Analisis, y Decision del EsIA:
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" MINISTERIO DE AMBIETE

| RECIBIDO

IThL o IML

SOLICITUD DE EVALUACION DE ESTUD O DE- 24 MBHEENTAL CATEGORIA
HCASALACHRVFS 9 /26 HORA (033 4~

Ingeniero r / it
EDCAR NATERGN SECCION DE EVALUACICN AMR & 0.

. . " ' MRECTION RECIC,
Director Regional Panama Metropolitana, ’ ‘ I

Respetado Ingeniero Naterdn:

Por este medio yo, ANA ISABEL AVILA SOSA, mujer, ciudadana venezolana, mayor de edad con
cedula de identidad personal N° E-8-97956, en mi condicion de representante legal de la Sociedad
BELLANOVA 28 S.A., sociedad anénima debidamente registrada en el Registro Publico de Panama,
en el folio 155750308, con oficinas ubicadas en Edificio Casco Esmeralda, planta baja, Avenida A con
calle primera Oeste Casco Antiguo, corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de Panama4,
numero de teléfono 6250-7697, correo electronico ch.alvarado05(@gmail.com, solicito ante la
institucion que Usted tiene a bien representar, la evaluacion del estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, denominado “CASA LA DUQUESA”, a desarrollarse en la finca 867, manzana 27, Casco
Antiguo, corregimiento de San Feypé: distrito de Panama, provincia de Panama.

Tipo de proyecto: Industria Construccién, Rehabilitaciéon de un edificio existente “CASA LA
DUQUESA” para uso comercial y residencial. el mismo cuenta con: lobby, un local comercial, una
oficina, cuarto eléctrico, cuarto de bomba y cuarto de basura en el nivel 000; 2 apartamentos con una
recamara y un bafio por piso, en los niveles 100 y 200; losa técnica de aires acondicionados y area para
celdas solares en el nivel 300.

Objetivo del Proyecto: Rehabilitar una edificacion existente, cumpliendo con las normas ambientales
vigentes, asi como las normativas de conservacion del patrimonio histérico y de estricta aplicacion
para los proyectos que se pretendan realizar dentro del Conjunto Monumental Casco Antiguo.

Categoria del Estudio: De acuerdo a la categorizacion realizada mediante el analisis de los criterios
de evaluacion contenidos en el Decreto 1 de 1 de marzo de 2023 (modificado por el Decreto 2 de 27
de marzo de 2024), el mismo corresponde a un Estudio de Impacto Ambiental Categoria I.

El documento esta dividido en 14 capitulos, conteniendo los contenidos minimos del Decreto 1 de 1
de marzo de 2023 (modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024), para estudios Categoria I, y
de un total de (4 ) fojas. El estudio fue elaborado por el Licdo. José Isaac Rincén Calvo, con Registro
de Consultor N° DEIA-IRC-042-2020/ACT. DEIA-ARC-076-2023 y por la Ingeniera Carol Alzamora,
con Registro de Consultor N° DEIA-IRC-036-2022.

Este documento se somete a su consideracion y evaluacion, de acuerdo a lo establecido en el Decreto
1 de 1 de marzo de 2023, con su modificacion segun el Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024,
“Que reglamenta el Capitulo I1I del Titulo II del Texto Unico de Ley 41 de 1998, sobre el Proceso de
Evaluacion de Impacto Ambiental, y se dictan otras disposiciones”.

Como parte de la documentacion que acompaiia a esta solicitud aportamos: un (1) original impreso,
dos (2) copias del documento en formato digital, certificacion del registro publico sobre propiedad de
la finca y certificado de persona juridica, copia de cédula notariada de la Representante Legal, recibo
del pago de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental, paz y Salvo del Ministerio de Ambiente.

Atentamente,

Yo, Luz G. Parilion V. Now~z Ploics Octava del Circuito
de la Provinse Je Panama oo Cacus e Mdenicad Mo, 8-252-379
CERTIFICO:

(es) con la () que
,)y ‘o pesapora (s s)
2°30E1 507 iguales, por o

= 4 g;
L d Luz G. P
yoda, by anIlonV @
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CIP. E-97956
Representante Legal
BELLANOVA 28 S.A.
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: ALEXANDRA JUDITH

ALABARCA / /e
FECHA: 2025.01.07 16:38:42-0500  —_// o N
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD ferera F s
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA /

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
6786/2025 (0) DE FECHA 07/01/2025
QUE LA PERSONA JURIDICA

BELLANOVA 28, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155750308 DESDE EL JUEVES, 11 DE ABRIL DE 2024
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: GGH & CO., S.A.
SUSCRIPTOR: LEC & CIA., S.A.

DIRECTOR / PRESIDENTE: ANA ISABEL AVILA SOSA
DIRECTOR / SECRETARIO: ANA GISELA SOSA
DIRECTOR / TESORERO: ANA MARIA AVILA SOSA

AGENTE RESIDENTE: GALINDO, ARIAS Y LOPEZ

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE OSTENTARA LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD. EN AUSENCIA DE ESTE LA
OSTENTARA, EN SU ORDEN, EL VICEPRESIDENTE, EL TESORERO O EL SECRETARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR

EL CAPITAL SOCIAL ESTARA REPRESENTADO POR QUINIENTAS (500) ACCIONES COMUNES SIN VALOR
NOMINAL. LOS CERTIFICADOS DE ACCIONES SERAN EMITIDOS EN FORMA NOMINATIVA

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 7 DE ENERO DE 2025 A LAS 2:45 P. M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1404950732

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: 897FB24A-FC74-4662-8637-E6C43A4D3462
Registro Ptiblico de Panam3 - Via Espaiia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Reptiblica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: RITA YARISETH
TEJADA DOMINGUEZ

FECHA: 2025.01.08 17:45:25 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 6778/2025 (0) DE FECHA 07/01/2025

DATOS DEL INMUEBLE
(INMUEBLE) PANAMA Cédigo de Ubicacién 8701, Folio Real N2 867 (F)
ESTADO DEL FOLIO: ABIERTO
UBICADO EN CORREGIMIENTO SAN FELIPE, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA,
OBSERVACIONES FINCA INSCRITA A ROLLO 30974, DOCUMENTO 1
CON UNA SUPERFICIE DE 147 m? 58 cm?
EL VALOR DEL TRASPASO ES TRESCIENTOS MIL BALBOAS(B/.300,000.00)
MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE- PREDIO DE ALFREDO AROSEMENA CON PARED MEDIANERA SUR-
AVENIDA SUR ESTE- PREDIO DE JULIO A. ORILLAC CON PARED MEDIANERA OESTE- CALLE SETIMA . CASA DE
DOS PISOS DE CAL'Y CANTO Y TECHO DE TEJAS DEL PAIS.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)
BELLANOVA 28, 5.A.(RUC 155750308-2-2024)TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA MIERCOLES, 8 DE ENERO DE 2025
5:44 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA
LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NOMERO DE
LIQUIDACION 1404950721

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del ldentificador Electronico: 4E405280-2691-4D44-9435-83E60B86BBAE
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panam4, Repuibiica de Panama - (507)501-6000 171




6/3/25, 11:12 a.m.

Sistema Nacional de Ingreso

o= MINISTERIO DE AMBIENTE No.
GOBIERND NACIONAL R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
+ CON PASO FIRME + i . . » . 79187
S —— Direccién de Administracién y Finanzas
“ Recibo de Cobro
INFORMACION GENERAL
Hemos Recibido De BELLANOVA 28, S.A. / 155750308-2-2024 Fecha del Recibo 2025-3-6
Administracién
i Direccion Regional MIAMBIENTE Panama Metro Guia / P. Aprov.
Regional
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente CONTADO
Efectivo / Cheque No. de Cheque / Trx
SLIP DE DEPOSITO 340433646 B/. 3.00
TRANSFERENCIA 304101401 B B/. 350.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 35¢
DETALLE DE LAS ACTIVIDADES
Cantidad Unidad Cad. Act. Actividad Precio Unitario : Precio Total
1 1.3.21 Evaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria | B/. 350.00 B/. 350.
1 3.5 b. Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.
Monto Total B/. 3567
OBSERVACIONES - - -
PA ZY SALVO
|
i
Dia Mes Afio Hora a3 A |
6 | 3 2025 |11:11:53AM 1 g;;“ﬂ | MINGTERI® BE
| e * | | ) .
AgSURLICA DE PANAMA ANMRICNTE
1 — gpcEatnd NACKONAL —
1 . —~ o T &
| DPACADRDDO
1= - e E————
Edma Tufion Sello
IMP 1
.
: 9
0 120
https:/fingresos.miambiente.intemo/informeffinal recibo.php?idRec=79187&conta=3 1.



6/3/25, 11:13 a.m. Sistema Nacional de Ingresos

== ‘REPUBLICA DE PANAMA
GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME ~ MINISTERIO DE AMBIENTE

MINISTERIO DE AMB! . , .. . - =
MBIENTE Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo
N° 252786

Fecha de Emision: 06 03 ! 2025 Fecha de Validez: 05 04 | 2025
- I — -

{dia / mes [ afto) (dia-l mes / afio) .

La Direccién de Administracion y Finanzas, certifica que ta Empresa:

BELLANOVA 28, S.A.

Representante Legal:

ANA ISABEL AVILA SOSA

Inscrita

155750308-2-2024

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, ala
fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacién, valida por 30 dias

* MINISTERIO e 1‘

P (\) = Vi oy EoANaMS AMBIENTE
([ A (2/4)135{' / &JQ%-”:E;;“_‘ ' l
——

|_’ i b,‘n\_?— " ‘__A LB
Jefe de 1 Seccion de Fésoreria, -t . .Ia‘_',‘.i‘_‘_'_'_‘_’_ N# frs mria

- 0 118

hitps:/fingresos.miambiente.interno/informe/final pys.php?idPYS=252786
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COPIA DIGITA

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIE
CATEGORIA |

PROYECTO: CASA LA
DUQUESA

PROMOTOR:
BELLANOVA 28 S.A.

Ubicacion: corregimiento de San
Felipe, Casco Antiguo, distrito y
t provincia de Panama

Consultores:
- Jose Rincén Caivo / DEIA-IRC-042- L
2020/ACT DEIA-ARC-076-2023. W e
- Carol Alzamora DEIA-IRC-036-2022 '




‘g '
] ' ) ‘ MINISTERIOQ DE
REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE

= GOMERNO NACIONAL ~ |

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
FORMULARIO EIA-001

RECEPCION DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

_f (
PROYECTO: / )('s &4 QG ﬂm“g sd
= — |

PROMOTOR:_Dlellanord 28 S A.

CATEGORIA: I.
FECHA DE RECEPCION: DIA )2 MES: _NArz0 ANO: 2025

DOCUMENTOS S! | NO | OBSERVACION

1 |UN (1) ORIGINAL IMPRESO DEL ESTUDIO DE IMPACTO |/
AMBIENTAL.

2 | DOS (2) COPIAS EN FORMATO DIGITAL DEL ESTUDIO DE |/ ]
IMPACTO AMBIENTAL.

3. | SOLICITUD DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO /
AMBIENTAL NOTARIADA 'Y EN PAPEL SIMPLE 8 %4 X 13 0 14

4 | CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO ORIGINAL DE
EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD DE LAS FINCA (S),
TERRENQOS, ETC, DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO, v
CON UNA VIGENCIA NO MAYOR DE SEIS (6) MESES.

ANUENCIAS, AUTORIZACIONES Y CONTRATOS. (EN CASO
QUE EL TITULAR DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE LA(S)
FINCA (S) SEA DISTINTO QUE EL PROMOTOR).

N

4.1 | DOCUMENTOS QUE VALIDEN LA TENENCIA DEL PREDIO, MD aP];L&

5 | CERTIFICADO DE PAGO PAZ Y SALVO A NOMBRE DEL
PROMOTOR EXPEDIDO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, /
VIGENTE.

6 | RECIBO DE COBRO ORIGINAL EN CONCEPTO PAGO DE
EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, /

PARA LA CATEGORIA I. (B/. 350.00).
(RESOLUCION No. 0333-2000 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2000.)

PROMOTOR DEL PROYECTO. (PERSONA NATURAL O JURIDICA).

7 | FOTOCOPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD AUTENTICADA DEL / %\9 1 &7A

8 | CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA EMPRESA
PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL REGISTRO PUBLICO (EN /
CASO DE TRATARSE DE PERSONA JURIDICA), CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR A TRES (3) MESES.

9 |ESTUDIO DE |IMPACTO AMBIENTAL ORDENADO,
MANTIENE LA INTEGRIDAD DEL DOCUMENTO .YA SEA /
ENGARGOLADO U ORGANIZADO EN CARPETAS DE
ANILLAS AL MOMENTO DE LA ENTREGA.

10 | PLANOS, FOTOGRAFIAS IMAGENES, ENTRE OTROS ESTAN
LEGIBLES, DOBLADOS Y CON SU RESPECTIVA |/
NUMERACION.

11 | FIRMAS NOTARIADAS DE CONSULTORES AMBIENTALES /
INCRITOS, ACTUALIZADOS Y HABILITADOS.

12 | COPIA RESOLUCION DE INSCRIPCION O ACTUALIZACION J/
DEL REGISTRO DE CONSULTORES.

Entregado pcr: Recibido por: (Ministerio de Ambiente)

T

Nombre:ﬁ'jOﬁi 7&"’ o) . . Técnich: OALT

, 7 o & ‘J
Cédula:__ 4 =17 . g9&.

. fom=T 7y S e —
Firma:_/ s plle—=—— :




. 0. - MINISTERIO DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA {D
: DE AMBIENTE ~ SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL REGIONAL
v CON PASO FIRME = METROPOLITANA

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES - PERSONA NATURAL

Consultor Registro de Ultimo ESTADO DE REGISTRO
Natural Inscripcion Registro de Actualizado No Inhabilitado
(Nombre) Actualizacion Actualizado
JOSE RINCON DEIA-IRC-042- ACT DEIA-
CALVO 2020 ARC-076-2023 v
CAROL DEIA-IRC-036-
ROXANA 2022 v
ALZAMORA

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Nombre del Estudio de Impacto Ambiental:

“CASA LA DUQUESA”. Categoria: I

PROMOTOR

cromotora: BELLANOVA 28 S.A.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

Cédula:
Nombre: ANA ISABEL AVILA SOSA | E-8-97956

Secciéon de Evaluacion de Impacto Ambiental
Gestor de Impacto Ambiental (Responsable de la Verificacion)

Nombre LORENZO ALDOBAN
Fi AN\
irma i .I““T"-b’_ DL&V\

Fecha de Verificacion 13/03/2025

"~-B8 MINISTERIO DE |
@ A BIENTE

W
DEA
DEPARTAMENTO DE
EVALUAC!G AMBIENTAL

—
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PODER ESPECIAL

Tramite de Evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto “CASA LA DUQUESA”

ESTIMADO INGENIERO EDGAR NATERON, DIRECTOR REGIONAL MINISTERIO DE
AMBIENTE PANAMA METRO.

E.S.D.

Yo, ANA ISABEL AVILA SOSA, mujer, ciudadana venezolana, mayor de edad, con cédula de identidad
personal N° E-8-97956, representante legal de la sociedad BELLANOVA 28 S.A., con domicilio en Casco
antiguo San Felipe. Ave A con calle 1ra a oeste. Edificio Casco Esmeralda, planta baja, por este medio
confiero poder amplio y suficiente al LICDO. JOSE RINCON, varén, panamefio, mayor de edad, con
cédula de identidad personal N° 4-194-950, localizable al teléfono 6991-8741, para que en mi nombre y
representacion tramite ante su despacho solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental del

proyecto “CASA LA DUQUESA”.

El LICDO. JOSE RINCON, igualmente, queda facultado ampliamente para recibir, conocer,
comprometerse, retirar, notificarse e interponer todos los recursos y acciones que estime conveniente para

el cumplimiento del presente poder.

Atentamente,

PODERDANTE APODERADO

it o=
" JOSE RINCON

Céd. 4-194-950

Yo. L_uz G. Parillén V. Natzwz 2i0ica Oetavs oaf Cizyiiz
¢2la Provinzz 22 7 Caciz g8 Icenidad Na, 3-252-37¢,
CERTIFICO:!
Farsi 15) o =l 2NIE Ty los testicos que suscriten,
por t2nte, sus fitrmas sor auténticss,

" 21 ENE 2055

Fdo. Notaria: Parzama

/¥

Licda. Luz G an V.
Notaria Publica Qctava @
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REPUBLICA DE PANAMA
~- GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE
AMBIENTE

_ MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA

SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

FORMATO FA-003

CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Articulo 25. DECRETO EJECUTIVO No. 1 DE 1 DE MARZO DE 2023.

PROYECTO: CASA LA DUQUESA

PROMOTOR: BELLA NOVA 28, S.A.

N° DE EXPEDIENTE:

DRPM-033-2025

FECHA DE ENTRADA;13 DE MARZO 2025

Modificado por el Articulo 6. DECRETO EJECUTIVO No. 2 DE 27 DE MARZO DE 2024

REALIZADO POR (CONSULTORES): JOSE RINCON DEIA-IRC-042-2020, CAROL ALZAMORA IRC-036-2022

REVISADO POR (MINISTERIO DE AMBIENTE):

Sl

NO

OBSERVACIONES

1.0

INDICE.

2.0.

RESUMEN EJECUTIVO.

2.1

Datos generales del promotor, que incluya: a)
Nombre del Promotor, b) En caso de ser
persona juridica el nombre del representante
legal c) Persona a contactar; d) Domicilio o sitio
en donde se reciben notificaciones profesionales
o personales, con la indicacién del nimero de
casa o de apartamento, nombre del edificio,
urbanizacién, calle o avenida, corregimiento,
distrito y provincia. e) Nameros de teléfonos; f)
Correo electronico; g) Pagina Web; h) Nombre y
registro del Consultor.

2.2.

Descripcion de la actividad, obra o proyecto;
ubicacién, propiedad (es) donde se desarrollaré y
monto de inversion.

2.3.

Sintesis de las caracteristicas fisicas, biolégicas y
sociales del drea de influencia de la actividad,
obra o proyecto.

2.4.

Sintesis de los impactos ambientales y sociales
mas relevantes, generados por la actividad, obra
o proyecto, con las medidas de mitigacidn,
seguimiento, vigilancia y control.

3.0.

INTRODUCCION.

3.1

Importancia y alcance de la actividad, obra o
proyecto que se propone realizar.

4.0.

DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD

4.1.

Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su
justificacion.

4.2.

Mapa a escala que permita visualizar la ubicacion
geografica de la actividad, obra o proyecto, y su
poligono, segun lo exigido por el Ministerio de

[



ﬁ'/.-.!

EEFUBLICA DE PARAMA AMBIENTE

MINISTERIO DE

FORMATO FA-003

| MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

| Ambiente.

421

Coordgenadas UTM del poligono de la adl.'ividad,
obra ¢ proyecto y de todos sus componentes.
Estos |datos deben ser presdntados segln lo
exigid¢ por el Ministerio de Ambients, |

<

4.3.

Descripcidn de las fases de la actividad, obra o
proyedto.

4.3.1.

Planifi I;at:it:’m.

e

4.3.2.

Ejecudon

|

43.2.1.

Constijuccion, detallando las actividades gue se
dardn en esta fase, incluyendo  infraestructuras
a desayrollar, equipos 2 utilizar, mano de obra
(emplgos directos e indirectos generados),
insumps, servicios basicos requeridos | (agua,
energir, vias de acceso, transporte publico,

otros)

—c———+-

4.3.2.2.

Operafion, detallando las actividades que se
daran [es esta'fase, incluyendo finfraestructuras a
desarrpllar, equipos a utilizar, mang obra
(empleéos directos e indirectos generados),
insumps, servicios bésicos requeridos | (agua,
energip, vias de acceso, transporte publico,
otros)

4.33.

Cierre|de la actividad, obra o prbvec'-to.

4.3.4,

Crnnoérama y tiempg de desarro[[o de las
actividades en cada una|de las fases

4.5,

Manejo y Disposicién de desechos y residuos en
todas as fases.

4.5.1.

Séldo

o
v

4.5.2,

Liquidps. |

) .. | - VN | N . Y00 S, 3| '’ S S

4.5.3.

Gaseokos.

454,

Peligrgsos

S N —

4.6.

Uso | de suelo o esquema de
ordenamiento territorial (EOT) y plano de
ant=2pioyecto vigente, aprobado por la autoridad
compétente para el drea propuesta a desarrollar.
De nd contar con el uso de suelo o EOT. Ver
articulp 9 que modifica el articulo 31.

4.7

Mantg global de la inversién.

4.8,

Legisldcion, normas técnicas e linstrumentos
de zestidn ambiental aplicables v st relacion con
la actiyidad, ab-a o proyecto.

B | ) I
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st DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO v
53 Caracterizacién del suelo del sitio de la actividad, v
e obra o proyecto.
53.1. Caracterizacion del drea costera marina. ]
5.3.2. La descripcion del uso del suelo. v

534 Uso Actual de la tierra en sitios colindantes al v
o area de la actividad, obra o proyecto.

5.4 Identificacién de los sitios propensos a erosién y v
o deslizamiento.
55 Descripcion de la Topografia actual versus la v

topografia esperada, y perfiles de corte y relleno.

Plano topografico del drea del proyecto, obra o

5.5.1. actividad a desarrollar y sus componentes, a una d
escala que permita su visualizacién.

5.6 Hidrologia. v

5.6.1. Calidad de aguas superficiales. 4

5.6.2. Estudio Hidrologico. v

56.2.1 | Caudales(mdaximo, minimo y promedio anual). v
Plano del poligono del proyecto, identificando
los cuerpos hidricos existentes (lagos, rios,

5.6.2.3. | quebradasy ojos de agua) y establecer de acuerdo al v
ancho del cauce, el margen de proteccién
conforme a la legislacién correspondiente.

5.7. Calidad de aire. 4

5.7.1. | Ruido. V]

5.7.3. Olores Molestos 4

5.8. Aspectos Climaticos v
Descripcion general de aspectos climéaticos:

5.8.1. precipitacion, temperatura, humedad, presién v
atmosférica.

6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO. V]

6.1. Caracterizacion de la Flora. V]
Identificacion y Caracterizacién de formaciones

6.1.1 vegetales con sus estratos, e incluir especies v

R exoticas, amenazadas, endémicas y en peligro de

extincion.

Inventario forestal (aplicar técnicas forestales
6.1.2. reconocidas por Ministerio de Ambiente e incluir v
informacién de las especies exdticas,
amenazadas, endémicas y en peligro de
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extincidn) que se ubiquen en el sitio.

6.1.3.

Mapa| de cobertura vegetal y uso de suelo a
una ;scala que permita su visualizacién, segun

requigitos exigidos por el Ministerio de Ambiente.

6.2.

Carac‘rristicas de la Fauna.

6.2.1.

Descripciéon de la metodologia utilizada para la

caracierizacion de la fauna, puntos y esfuerzo
de muestreo georreferenciados y bibliografia.

6.2.2.

Inventiario de aspecies del area de influencia, e
identificacion de aquellas que se encuentren
enlistddas 3 causa de su estado de
conservacion.

7.0.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE
SOCIQECONOMICO.

7.1.

Descrfpcion  del ambiente  socioecondmico
generfl en el drea de influencia de la actividad,
obra @ proyecto.

7.1.1.

Indicaores demograficos: Poblacién (cantidad,
distriqucién  por sexo y |edad, tasa de
crecimpiento, distribucion étnica y cultural),
migragiones, entre otros.

7.2.

Percepcion local sobre la actividad, ¢obra o
proyefto, a través del Plan| de participacion
ciudadana.

Prospgccion arjueoldgica en el drea de influencia
de fa gctividad, obra o proyecto!

7.3.

Descripcion de los tipos de paisaje en el drea de
influepicia de !a actividad, obra o proyecto, de
acuerflo a los pardmeatros establecidos en la
normgtiva del Ministerio de Cultura.

7.4.

Descripcion de los tipos de paisaje en el area de
influeficia de lz actividad, obra o proyecto.

8.0.

IDENTIFICACION, VALORACION DE RIESGOS E
IMPALTOS AMBIENTALES, SOCIOECONOMICOS,
Y CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

8.1.

Andlisjs de la linea base actual (fisico, bioldgico
y sogioecondmico) en comparacion con las
transfprmaciones que generara la actividad, obra
o proyecto en el area de influencia, detallando las
acciorjes que conlleva en cada una de sus fases.

8.2.

Analizar los criterios de proteccion ambiental,
deterfninando los efectos, |caracteristicas o
circu%tancias que presentara o generard la
actividad, obra o proyscto en cada una de sus
fases,|sobre el area de influencia.
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Identificacion de los impactos ambientales y
socioecondmicos de la actividad, obra o proyecto,
8.3. en cada una de sus fases; para lo cual debe
utilizar el resultado del anilisis realizado a los
criterios de proteccion ambiental.

Valorizacién de los impactos ambientales y
socioeconomicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que
incluya sin limitarse a ello: cardcter, intensidad,
extension del drea, duracién, reversibilidad, v
recuperabilidad, acumulacién, sinergia, entre
otros. Y en base a un analisis, justificar los valores
asignados a cada uno de los pardmetros antes
mencionados, los cuales determinaran la
significancia de los impactos.

8.4.

Justificacion de la categoria del Estudio de

8.5. Impacto Ambiental propuesta, en funcién al |
analisis de los puntos 8.1 a 8.4.

Identificar y valorizar los posibles riesgos al

8.6. ambiente, que puede generar la actividad, obra o 7
proyecto, en cada una de sus fases.

9.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL Y
Descripcion de las medidas especificas a
implementar para evitar, reducir, corregir,

9.1 compensar o controlar, a cada impacto ambiental vl
y socioecondmico, aplicable a cada una de las
fases de la actividad, obra o proyecto.

9.1.1 Cronograma de ejecucién. v

9.1.2 Programa de Monitoreo Ambiental. v

9.3. Plan de prevencion de Riesgos Ambientales. v

9.6. Plan de Contingencia. 4

9.7. Plan de Cierre. v

9.9. Costos de la Gestion Ambiental. v
LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON

11.0. EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO v

AMBIENTAL.

Lista de nombres, nimero de cédula, firmas
originales y registro de los Consultores v
debidamente notariadas, identificando el
componente que elabord como especialista.

11.1.

Lista de nombres, , numero de cédula y firmas de
los profesionales de apoyo debidamente
notariadas, identificando el componente que
11.2. elabor6é como especialista e incluir copia simple
de cédula.
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12.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |v]
BIBLIDGRAFIA | v
13.0.
|
ANEXOS v
14.0.
141 Copial de' la solicitud de evalu.inacién de ii*npacto v
o ambigntal. Copia de cédula del|prornotor
Copial del Paz y Salvo, y Copia de recibo de pago
14.2. para jos trédmites de evaluacion emitido por el o
Ministerio de Ambiente
14.3 Copial del certificado de existencia de persona .
) juridiga.
Copid del ce-t ficado de propiedad (es) donde se
desarjollara la actividad, obra o proyedto, con
14.4 una yigencia no mayor de seis (6) meses, o v
) docufnento emitido por la Autoridad Nacional de
Admihistracidn de Tierras (ANATI) que valide la
tenerjcia del predio.
En capo de que el promotor nd sea propietario de
la finga presertar copiz de contratos, anuencias o ‘
14.4.1. | autorjzacionas de usc de finca, copia de cédula v
del pfopietario, para el desarrollo de la actividad,
cbra p proyecto.

'SI | NO

SEGUN TIPO DE PROYECTO, O3RA O ACTIVIDAD

OBSERVACION

PRDYECTOS HIDROELECTRICOS v
Certificacion de conducencia remitida por la ASEP
(ccpia autenticada).

PROYECTOS EN AREAS PROTEGIDAS v
Viabilidad por parte He Areas protegidas (copia

simple).

PROYECTOS FORESTAUES v
Documento con el Flar) de reforestacion.

PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR BIOLOGICO 4

Andlisis de compatibilifiad.
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INFORME DE REVISION DE CONTENIDOS MiNIMOS DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DRPM-SEIA-No. 020-2025

FECHA DE INGRESO: 13 DE MARZO DE 2024
FECHA DE INFORME: 18 DE MARZO DE 2024

PROYECTO: “CASA DE LA DUQUESA”

CATEGORIA: I

PROMOTOR: BELLANOVA 28, SA.

CONSULTORES: JOSE RINCON CALVO DEIA-IRC-042-2020

CAROL ALZAMORA DEIA- IRC-036-2022

LOCALIZACION: Corregimiento de Tocumen, Distrito de Panama,
Provincia de Panama

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

CASA DUQUESA, consiste en la adecuacion y rehabilitacion del edificio 6-18 ya existente, para
uso comercial y residencial, dentro del lote con cédigo de ubicacion 8701, folio real 867 de la
mazana 27, sobre la esquina de la calle 7ma oeste y la Avenida Demetrio Brid del Casco Antiguo de
la Ciudad de Panamé, Corregimiento de San Felipe distrito de Panamé con una superficie de 147.58
m2 y preservanado los elementos hsitéricos distintivos en las fachadas de la edificacion existente,

cumpliendo con las normativas de de patrimonio histérico.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de marzo de
2015, Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de

2024 y demas normas complementarias y concordantes.

VERIFICACION DE CONTENIDO:

Que conforme a lo establecido en el articulo 25,55 y 60 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de
2023, se inici6 el procedimiento administrativo para la evaluacién de Estudios de Impacto

Ambiental (EsIA), Fase de admision.

Que luego de revisado el documento se detectd que el mismo cumple con los contenidos minimos
establecidos en el Articulo 25 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023 y su modificacién en
el Articulo 6 de en el Articulo 6 del Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales del Ministerio de Ambiente, se
detecté que los consultores responsables de la elaboracién del aludido Estudio de Impacto

Ambiental, se encuentran debidamente habilitados para realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Por tal motivo, se recomienda la ADMISION de la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto

EN/JC/fr
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Ambiental Categoria I del proyecto “CASA DE LA DUQUESA”, por considerar que el mismo

cumple con los requisitos de forma y fondo, como son los contenidos minimos establecidos en el
Articulo 25 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023 y su modificacién en el Articulo 6 del
Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024.

RECOMENDACIONES:

Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del
proyecto denominado “CASA DE LA DUQUESA” promovido por BELLANOVA 28, SA.

A

I 'lf-‘, 5. Cuevas B.
JNCHE Y (ke s
~ = |doneidad N° 1442

sa ol

GM.@Q/

JHOELY CUEVAS
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EL SUSCRITO DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA,
ENCARGADO DEL MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES
LEGALES, Y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad BELLANOVA 28, S.A., Folio 155750308, cuyo representante Legal es
la sefiora ANA ISABEL AVILA SOSA, con cédula de identidad personal No. E-897956,
propone realizar el Estudio de Impacto Ambiental denominado CASA DE LA DUQUESA.

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio de
1998, en fecha 25 de febrero de 2025, la sociedad BELLANOVA 28, S.A,,
Folio155750308, cuyo apoderado Legal es es la sefiora ANA ISABEL AVILA SOSA, con
cédula de identidad personal No. E-897956, present6 ante el Ministerio de Ambiente el
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado CASA DE LA
DUQUESA, ubicado en el corregimiento de Tocumenl, distrito de Panama, provincia de
Panamd, elaborado bajo la responsabilidad de JOSE RINCON CALVO DEIA-IRC-042-
2020 y CAROL ALZAMORA DEIA- IRC-036-2022, personas naturales debidamente
inscrita en el Registro de Consultores Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que conforme a lo establecido en el articulo 60 del Titulo V del Capitulo IT del Decreto
Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023, se inici6 el procedimiento administrativo para la
evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental (EsIA), Fase de admision y se procedid a
verificar que el Estudio de Impacto Ambiental, cumpliera con los contenidos minimos
establecido en el articulo 55 del citado reglamento; asi como en los articulos 25 y 56 del
Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al
Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el documento se evidencié que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 25 del Titulo III del Capitulo III y lo establecido en los
articulos 55y 56 del Titulo V del Capitulo I de la revisién y procedimiento de evaluacién
de los Estudios de Impacto Ambiental del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023 y
el Decreto Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones
al Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencié que los
consultores se encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente, para
realizar Estudios de Impacto Ambiental.

Que el Informe de Revision de los Contenidos Minimos DRPM-SEIA-020-2025, con fecha
de 28 de febrero de 2024, recomienda ADMITIR la solicitud de evaluacién del Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado “CASA DE LA DUQUESA”,
por considerar que el mismo, cumple con los contenidos minimos.

EN/JC/fer
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QUE DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO
DIRECTOR REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA, ENCARGADO DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESUELVE:

ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto denominado “CASA DE LA DUQUESA” cuyo promotor es
BELLANOVA 28, S.A.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacién y Andlisis del Estudio de
Impacto Ambiental correspondiente.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, Decreto
Ejecutivo No. 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto
Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023 y demas normas concordantes y complementarias.

Dada en la ciudad de Panama4, a dieciocho (18) dias, del mes de marzo del afio dos mil
veinticinco (2025).

CUMPLASE,

Edput] i)

EDGAM R. NATERON N.
DIRECTOR REGIONAL, ENCARGADO

&M Clfer




4/2/25, 12:45 PM SOLICITUD DE VERIFICACION DE COORDENADAS DE CASA LA DUQUESA - Flor Rios - Outlook

2l

g Outlook

SOLICITUD DE VERIFICACION DE COORDENADAS DE CASA LA DUQUESA

From Flor Rios <frios@anamgobpa.onmicrosoft.com>

Date Thu 3/27/2025 11:31 AM

To GEOVERIFICACION <geoverificacion@miambiente.gob.pa>

Cc  Jhoely Sugery Cuevas Barria <jcuevas@anamgobpa.onmicrosoft.com>

B 1 attachment (699 KB)
6. solicitud de coordenada CASA DUQUEZA .docx;

PROYECTO: CASA LA DUQUESA

PROMOTOR: BELLANOVA 28 S.A.

about:blank 171



3/4/25, 14:24 RV: Proyectos : Jhoely Sugery Cuevas Barria - Outiook %

U Eliminar & Archivar (@) Informar © € Responder Responder a todos > Reenviar ~

RV: Proyectos 2

P GEOMATI..MINIO.pdf OPERACI..MINIO.pdf CASA LA DUQUESA pdf

GEOMATI..QUESA pdf

Yenia Beatriz Lopez Martinez ©Q & &« ~» &
@ Para: © Jhoely Sugery Cuevas Barria Mié 02/04/2025 13:58
GEOMATICA-EIA-CAT I-0195-... |, OPERACION DE PLANTA DE ... «
482 KB 2MB

4 archivos adjuntos (5 MB) <& Guardar todo en OneDrive - MIAMBIENTE 4 Descargar todo

- Iniciar respuesta con: [ Recibido, gracias. ][ Muchas gracias.?[ Confirmo recepcién de archivos, ]

- Reenvio los mapas y notas de los proyectos "OPERACION DE PLANTA DE PRODUCCION DE
CILINDROS DE ALUMINIO" y "CASA LA DUQUESA"

De: Yenia Beatriz LOpez Martinez

Enviado: martes, 1 de abril de 2025 14:26

Para: Flor Rios <frios@anamgobpa.onmicrosoft.com>
Asunto: Proyectos

Buenas tardes
Adjunto nota'y mapa con las coordenadas proporcionadas de los proyectos "OPERACION DE
PLANTA DE PRODUCCION DE CILINDROS DE ALUMINIO" y "CASA LA DUQUESA", categoria l.

€\ Responder ~> Reenviar

about:blank 117
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MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION DE INFORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6048/6811

GEOMATICA-EIA-CAT I-0194-2025

Fecha de solicitud: 27 de marzo de 2025

Proyecto: “Casa la Duquesa”

Categoria: I Técnico Evaluador solicitante: Flor Rios
Provincia: Panama Direccion Regional de: Panamé Metropolitana
Distrito: Panama

Corregimiento: San Felipe

Observaciones (hallazgos o informacion que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 27 de marzo de 2025, via correo electrénico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacién del proyecto de Estudio
de Impacto Ambiental, categoria I, denominado Casa la Dugquesa, le informamos lo
siguiente:

Con los datos proporcionados se generé un (1) poligono con una superficie (Oha+0,140.68

m?), el mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas
(SINAP).

De acuerdo con la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo, afio 2021, se ubica en la categoria de
“Area Poblada, 100%”, y segln la Capacidad Agroldgica, se ublca en el tipo: IV — 100%
(Arable, muy severas limitaciones en la seleccién de plantas, requiere un manejo muy
cuidadoso 0 ambas cosas.).

Técnica Responsable: Yenia Lopez
Fecha de respuesta: Panamd, 31 de marzo de 2025

Adj; Mapa
DEFP/aodgclyl

CC: Departamento de Geomatica.

=

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804 Repuiblica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
Paginaldel



GOE [ EEN : NACIONAL PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE PANAMA,
+ CON PASO FIRME = CORREGIMIENTO DE SAN FELIPE - VERIFICACION
MINISTERIO HE AMBIENTE DE COORDENADAS DEL PROYECTO "CASA LA DUQUESA™
659900 660200 660500 660800 661100 661400 661700 662000
E—h == — L I )
Cobertura Boscosa y | 1 '
“Uso de Suelo 2021 |Agrologica SINAP
E Fuera de los limites 8
2 ) : . Tipo: V| del Sistema K
Poligono Area Poblada (100%) (100%)  Nacional de .
Protegidas
P tancia
g == | Notas: .8
z < - El poligono se generd con los datos suministrados. g
™ MAGEN SATELITAL
E
B
z
659900 660‘500 Eﬂgaan 561‘100 “1!400 681‘700 Eﬁzbm

Escala 1:10,000

LEYENDA

Sistema de Referencia Espacial:

(Cocatizacion Nacional] Lugares Poblados Cobertura Boscosa y Uso de Sistema Geodésico Mundial de 1984
— Red Vial Suelo 2021 Proyeccion Universal Transversal de Mercator
a Bosque latifoliado mixto Zona 17 Norte
Rios y Quebradas maduro
] Poligono Superficie de agua Ministerio de Ambiente
| Cerro [ Area poblada Direccion de Informacion Ambiental
= Departamento de Geomatica
{7 Limites de Corregimientos I infraestructura 1
=i Limite de Capacidad Capacidad Agrologica Fuente
L——ﬂl Agrologica Arable. muy severas limitaciones _ Instituto Nacional de Estadistica y Censo
R s v &N |a seleccion de plantas, requiere - Ministerio de Ambiente
Cuenca H|/drograf|ca un mangjo muy cuidadoso o ambas - Imagen Satelital ESRI
@ No.142, Rios entre ¢l cosas - Salicitud "Casa la Duquesa”, cat. |

Caimito y el Juan Diaz

YL-Marzo-2025




11/4/25, 9:35 Correo: Jhoely Sugery Cuevas Barria - Outlook

Outlook

EN ESPERA DE NOTIFICACION - Mi Ambiente

Desde Jhoely Sugery Cuevas Barria <jcuevas@anamgobpa.onmicrosoft.com>
Fecha Vie 11/04/2025 9:35

Para ch.alvarado05@gmail.com <ch,a!varadoOS@gmail.com>; BIOECOLOGICAPTY@GMAIL.COM
<BIOECOLOGICAPTY@GMAIL.COM>

CC  ltzel del Carmen Gonzalez Trejos <igonzalez@miambiente.gob.pa>; Lorenzo Aldoban
<laldoban@miambiente.gob.pa>

Buenos dias

Respetado (a) sefior (a): ANA ISABEL AVILA SOSA

Se informa que debe presentarse, dentro del término de cinco (5) dias habiles contados al
recibo del presente correo, a la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional de Panam3 Metropolitana, para que sea notificado(a) de la nota
aclaratoria DRPM-352-2025 de 07 de abril de 2025 de] Estudio de Impacto Ambiental,

categoria |, correspondiente al proyecto CASA LA DUQUESA promovido por Ia
sociedad BELLANOVA 28, S.A.

Cabe sefialar que, de no poder notificarse personalmente, deberd presentar nota
debidamente notariada a través de la cual, se dé por notificado del acto antes descrito, y
a su vez autorice a una tercera persona a retirar la documentacién, adjuntandole copia de
su cédula.

De igual manera, podri otorgar poder a un licenciado en Derecho, de acuerdo a lo
establecido por el Cédigo Judicial.

En caso de no presentarse en el término sefialado en el presente correo, se proceders
con su notificacién en el lugar declarado como domicilio, atendiendo lo normado en los

articulos 90y 94 de la Ley 38 de 31 de julio de 2000.

Sin otro particular, me despido de usted.

https://outl00k.ofﬁce.com/maiI/sentitemS/id/AAQkADMSZTUSOTI3LW|5NthN DA4Ny1iMjlwLTU1 NzZiZGIZYWRkNAAQABBSNc4aIDpEuWIGJCeYZnQ. .
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
Edificio 501, Ave. Ascanio Villalsz
Altos de Curundy, Ancén, Panama

Panama, 7 de abril de 2025
DRPM-352-2025

Sefiora

ANA ISABEL AVILA SOSA
Representante Le gal
BELLANOVA 28, S.A.

E. S. D.

Estimada sefiora Avila:

Ejecutivo No. 1 de 2023, para solicitarle informacién aclaratoria a] Estudio de Impacto
Ambiental (EslA), Categoria L, del proyecto denominado CASA LA DUQUESA y
promovido por la sociedad BELLANOVA 28,S.A. enlo siguiente:

1. En el contenido 17.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO
(pagina No.62) donde indica “...cumpliendo con este numeral, el promotor hg
identificado como actores claves a los residentes de San Felipe, que estin ubicados
dentro de un radio aproximado de 200 metros...” Por lo antes expuesto se le
solicita:

1.1 Presentar evidencia de los actores claves identificados, los cuales fueron
informados sobre el presente proyecto en evaluacién, tal cual esta
establecido en el Articulo 40 de la Participacién Ciudadana en los
Estudios de Impacto Ambiental establecido en el Decreto Ejecutivo 1 del
01 de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo 2 del 27 de
marzo de 2024.

2. En el punto 7.3. Prospeccién arqueologica en el 4rea de influencia de Ia
actividad, obra o proyecto, de acuerdo a los parimetros establecidos en Ia
normativa del Ministerio de Cultura (pdg. 71) sefialan “En el Proyecto de
rehabilitaciion y adecuacion CASA LA DUQUESA, el arquedlogo Tomds
Mnedizdbal, con certificacién 01-09-DNPH, realizé una propeccion arqueoldgica

Nota DRPM-352-2025,

Pag 1 -3,
getiogl

Ave, Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundda, Ancén, Panama, (507)500-0908,
www.miambiente.gob.pa
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segin comunicacion con e] arquedlogo Mendizabal n
de otra en el mismo lugar...” Por lo antes expuesto, deber4:
2.1 Presentar Informe de Prospeccién Arqueolégica, , tal cyal estd establecido

AREA DE INFLUENCIA, (pdg. 73-76), no se detallan las fases del proyecto sus
efectos, caracteristicas o Circunstancias sobre el 4rea de influencia; no ge indica la

Juicio se presentan para
algunas etapas de] proyecto. Por lo antes eXpuesto, se solicita:

3.1 Analizar considerablemente, (identificar e interpretar) en cada una de las

fases del proyecto los efectos, las caracteristicas O circunstancias que

generara la actividad, obra o proyecto, sobre el drea de influencia.

3.2 Luego de analizado el punto 3.1, deber4 actualizar Ia identificacién de los

impactos ambientales Y socioeconémicos de la actividad obra o proyecto, en

cada una de sus fases como lo establece el contenido 8.3 con respecto a las
actividades del proyecto.

4. En el punto 8.4 VALORIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y
SOCIOECONOMICOS, A  TRAVES DE METODOLOG]AS
RECONOCIDAS (pag.79), se solicita lo siguiente:

4.1. Especificar la metodologia utilizada, con las definiciones y los criterios
de valoracién, tal cual esti establecido en el articulo 6 del Decreto
Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024, que modifica el articulo 25 del
Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

4.2. Homologar los valores de referencia utilizados para la ponderacién de Ia
importancia ambiental de la metodologia utilizada para determinar la
Importancia ambiental de los impactos negativos a generarse con el
desarrollo del proyecto, respecto a los impactos ambientales negativos
aplicable a las categorias establecida en el articulo 23 del Decreto
Ejecutivo No. 01 de 01 de marzo de 2023,

Nota DRPM-352-2025.

L=
Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundu, ANncon, Panama, (507)500-0908,
www.miambiente.gob.pa
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Agradeciendo su atencion, sin mds me despido.

Atentamente,

"N ISTERIA A St} peional Panamé Metropolitana, encargado,
. ) o S | CONSEJO TFCNICO NAGIONAL
-TROPOI "‘Eﬁﬁ EDGARRICARDO NATERON NUAEZ
: W . MGYER ENC AMBIENTALES
) CIENF M REC NAT
IDONEIDAD 3 454.66-M05 K

,FErI} resentz Resolucion -
A —f——— ! .
/Ao '___ffA_.m._-'x = | H(_: l.-]_a}:\-

I~ [19-98_ Shais 8 magy

Nota DRPM-352-2025.
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Panami, 6 de mayo de 2025

REMISION DE INFORMACION ACLARATORIA A LA EVALUACION DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I “CASA LA DUQUESA”

Ingeniero
EDGAR NATERON
Director Regional Panama Metropolitana,

Respetado Ingeniero Nateron:

Por este medio yo, ANA ISABEL AVILA SOSA, mujer, ciudadana venezolana, mayor de edad con
cedula de identidad personal N° E-8-97956, en mi condicién de representante legal de la Sociedad
BELLANOVA 28 S.A., sociedad an6nima debidamente registrada en el Registro Ptiblico de Panama,
en ¢l folio 155750308, con oficinas ubicadas en Edificio Casco Esmeralda, planta baja, Avenida A
con calle primera Oeste Casco Antiguo, corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de Panama,

nimero de teléfono 6250-7697, correo electrénico ch.alvarado05 @ gmail.com, remito respuestas a la

solicitud de informacién aclaratoria realizadas mediante nota N° DRPM-352-2025 del 7 de abril de
2025 y notificada el 14 de abril de 2025, al estudio de Impacto Ambiental Categoria I, denominado
“CASA LA DUQUESA”, a desarrollarse en la finca 867, manzana 27, Casco Antiguo,

corregimiento de San Felipe, distrito de Panam4, provincia de Panama.

Atentamente,

ANATHABEL AVILA SOSA ~ MINISTERIO DE AMBIETE
CIP. E-97956

Representante Legal | ﬁ RECI B! DO
BELLANOVA 28 S.A. Por: -Hﬁf“ %L! gie il ﬂl[.?‘;- "

, ]
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RESPUESTA A NOTA DE AMPLIACION
DRPM-352-2025

PROYECTO CAT I:
CASA LA DUQUESA

N

- PROMOTOR:
BELLANOVA 28 S.A.

Ubicacidn: corregimiento de San
Felipe, Casco Antiguo, distrito y
provincia de Panama

" MINISTERIO DE AWML | ..
RECIBIDO L
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En respuesta a la nota de ampliacion DRPM-352-2025, del 7 de abril de 2025, notificada el dia 14
de abril de 2025, en donde se nos solicita informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, del proyecto denominado CASA LA DUQUESA, nos permitimos brindarles
respuesta a las preguntas en ella contenida a continuacion.

Pregunta 1. En el contenido 7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO
(pagina No. 62) donde se indica “...cumpliendo con este numeral, el promotor ha identificado
como actores claves a los residentes de San Felipe, que estin ubicados dentro de un radio
aproximado de 200 metros...” Por lo antes expuesto se le solicita:

1.1 Presentar evidencia de actores claves identificados, los cuales fueron informados sobre el
presente proyecto en evaluacion, tal cual estd establecido en el Articulo 40 de la Participacion
Ciudadana en los Estudios de Impacto Ambiental establecido en el Decreto Ejecutivo 1 del 01
de marzo de 2023, modificado por el Decreto Ejecutivo 2 del 27 de marzo de 2024.

espuesta: Recordemos que el corregimiento de San Felipe, tiene la particularidad de que solo
iene 1,258 habitantes segtin el censo de poblacion mas reciente del afio 2023. Se entrevistaron a
habitantes, comerciantes, trabajadores, la Policia Nacional del sector y representantes de la iglesia.
Sin embargo, debido a que se realizaron las encuestas en dos grupos, es decir dos grupos de
personas a la vez, por error involuntario solo se colocaron imagenes de uno de los grupos.

A continuacion, imagenes del otro grupo de encuestadores

Representante de la Iglesia de San Francisco de Asis durante la encuesta.
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Encuesta a Encargado del Hotel contiguo al Proyecto.
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Pregunta 2. En el punto 4.3. Prospeccion arqueoldgica en el drea de influencia de la actividad,
obra o proyecto, de acuerdo a los pardmetros establecidos en la normativa del Ministerio de
Cultura (pdg. 71) sefialan “En el Proyecto de rehabilitacion y adecuacion CASA LA
DUQUESA, el arquedlogo Tomds Mendizdbal, con certificacion 01-09-DNPH, realizo una
prospeccion arqueoldgica los dias 14 y 17 de marzo de 2012 en el edificio 6-18, manzana 27,
Ave. Demetrio Brid, en el Casco Antiguo de la Ciudad de Panamd...Esta prospeccion se realizé
en el mismo inmueble objeto de este estudio de impacto ambiental, por lo que, segiin
comunicacion con el arquedlogo Mendizdbal, no tiene sentido la realizacion de otra en el mismo
lugar...” Por lo antes expuesto, debera:

2.1 Presentar Informe de Prospeccion Arqueologica, tal cual esta establecido en el articulo 7
del Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024 que modifica el articulo 26 del Decreto
Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo de 2023; y el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No2 del 27 de
marzo de 2024 que modifica el articulo 32 del Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo de 2023.

Se aporta, en anexos, nota MC-DNPC-PCE-N-N° 354-2025 del Ministerio de Cultura, en donde
basicamente se indica que “los estudios arqueologicos realizados en el Conjunto Monumental del
Casco Antiguo no pierden vigencia”, ademas aclara que “los anteproyectos presentados en la
Direccion con informes arqueolégicos que datan de muchos arios, son evaluados y se verifica el
alcance de las nuevas actividades a desarrollar en el proyecto con sus nuevos planos
arquitectonicos, si la evaluacion indica que amerita una ampliaciéon de la investigacion
arqueoldgica, se le notificard al solicitante”, sin embargo este proyecto no presenta nuevas
actividades que pudieran requerir de una ampliacion de la investigacion arqueoldgica. Igualmente
se anexa portada notariada de la prospeccion arqueoldgica realizada en el afio 2012, en donde
complementariamente sugiere la realizacion de un monitoreo arqueologico de haber movimiento
de tierra.

Pregunta 3. En el punto 8.2, ANALISIS DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION, EFECTOS
Y CARACTERISTICAS O CIRCUNSTANCIAS QUE GENERARA EL PROYECTO EN
CADA UNA DE SUS FASES, SOBRE EL ARFEA DE INFLUENCIA, (pdg. 73-76), no se
detallan las fases del proyecto sus ocurrencias o circunstancias sobre el drea de influencia; no
se indica la ocurrencia de aspectos sobre el Criterio 5, que a nuestro juicio se presentan para
algunas etapas del proyecto. Por lo antes expuesto, se solicita:

3.1. Analizar considerablemente, (identificar e interpretar) en cada una de las fases del proyecto
los efectos, las caracteristicas o circunstancias que generara la actividad, obra o proyecto, sobre
el drea de influencia.

3.2 Luego de analizado el punto 3.1, deberd actualizar la identificacion de los impactos
ambientales y socioeconomicos de la actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases como
lo establece el contenido 8.3 con respecto a las actividades del proyecto.



Respuesta a punto 3.1. de la pregunta niimero 3 de la nota de solicitud adicional de informacién,

se desarrolla el analisis en ¢l siguiente cuadro:

Criterio de Proteccion
Ambiental

Efecto, caracteristicas o circunstancias

3

Construecion

Operacion

Cierre

Andlisis

CRITERIO No 1

Este criterio sobre la
salud de la poblacion,
flora y fauna y sobre el
ambiente en general.

Producciéon y/o manejo de sustancias
peligrosas y no peligrosas, atendiendo a su
composicion, cantidad y concentracién;
asi como la disposicién de desechos y/o
residuos peligrosos y no peligrosos;

Durante Ia fase de eonstrucciéon
de la obra, se generardn desechos
no peligrosos como residuos de
materiales de  construccion,
materiales de embalajes, residuos
comunes, ctc. Igualmente se
utilizardn pinturas, pegamentos,
cemento, esmaltes, ademis de
hidrocarburos para el
funcionamiento de las vehiculos
y maquinarias.

Durante la fase de Operacién, se
generaran  desechos comunes
propios de la operacion de un
hospedaje, como residuos de
alimentos, papeles, cartones,
envases, etc., y también se
utilizaran pinturas, pegamentos,
esmaltes para las actividades de
mantenimiento del inmueble e
hidrocarburos para
mantepimiento de la planta
eléctrica.

Durante la fase de cierre se prevé
la generacién de desechos
comunes proveniente de la
limpieza total del inmueble, que
pueden inchur maderas,
plasticos, cartones, polvo del
bamrido, etc. NO s¢ prevé la
utilizacién de desechos peligros
en esta fase.

Estos desechos no representarin
peligro debido a la poca cantidad
y concentracion que se utilizarédn
y en la correcta disposicién que
se les dard.

Los niveles, frecuencia y duracién de
ruidos, vibraciones, radiaciones y la
posible generacion de ondas sfsmicas
artificiales.

En la etapa de comstruccién se
prevén ruidos por el uso de
herramientas y proveniente de
vehiculos livianos que
trasladaran los materiales ¢
insumos de construccion.

En la etapa de operaciéon se
prevén ruidos leves provenientes
de la operacion misma del
inmueble y a los vehiculos de
suministros de insumos para el
funcionamiento del mismo.
Mientras que, en la etapa de
cierre. el ruido que se generara




sera de las actividades de
limpieza y de los vehiculos que
ayudaran al desalojo de los
residuos.

En ninguna de las fases el ruido
serd significativo y se trabajara
solo en horarios en donde no se
genere molestia. Ignalmente, no
se generaran vibraciones,
radiaciones o posibles ondas
sismicas artificiales.

c. Produccién de efluentes lquidos,
emisiones gaseosas, 0 sus combinaciones,
atendiendo a su composicién, calidad y
cantidad, asi como de emisiones fugitivas
de gases o particulas producto de las
diferentes etapas de desarrollo de la accion
propuesta.

Se espera generacion de polvo
durante la fase de construccion
debido a los trabajos
propiamente, al traslado de
materiales, limpieza de
escombros. Igualmente, en esta
fase se prevé la afectacién de la
calidad del aire debido a las
emisiones de los vehiculos que se
utilizaran para traslado de
materiales y equipos en la obra.
En cuanto a la produccion de
efluentes liquidos, se puede dar
en caso de manejo inadecuado de
los desechos liquidos generados
por las necesidades fisioldgicas
de los trabajadores y producto de
la limpieza de las areas durante
esta fase.

En cuanto a la fase de operacion,
se prevén la generaci6n de polvos
provenientes de las actividades
diarias de limpieza, la generacion
de gases del trifico de los
vehiculos que van y vienen al
inmueble. En esta fase Ila
generacion de efluentes liquidos
serdn los comunes generados en
este tipo de edificacion y se
tratardn de acuerdo a la
normativa de salud y ambiental
vigente. Se podria también dar la
generacion de malos olores
producto del mal mantenimiento
a la trampa de grasa.

d. Proliferacion de patégenos y vectores
sanitarios.

No se prevé que, en ninguna de
las etapas, las actividades que se
desarrollen, faciliten la
proliferacion de patégenos y
vectores de interés sanitarios.

e. Alteracion del grado de vulnerabilidad
ambiental

No se prevé que, en ninguna de
las etapas, las actividades que se
desarrollen, generen alteraciones
del grado de vulnerabilidad
ambiental.

CRITERIO No. 2
Sobre la cantidad y
calidad de los recursos
naturales.

a. La alteracion del estado actual de suelos

b.La generacién o incremento de procesos
€rosivo

c. La pérdida de fertilidad en suelos

Las  actividades que se
desarrollen en el marco de este
proyecto NO afectaran de ningin
modo ninguna de las

d"U



d. La modificacion de los usos actuales del
suelo

e. La acumulaciéon de sales y/o contaminantes
sobre el suelo

f. La alteracion de la geomorfologia

g.La alteracion de los pardmetros fisicos,
quimicos y bioldgicos del agua superficial,
continental o maritima, y subterranea

h. La modificacion de los usos actuales del agua

i. La alteracion de fuentes hidricas
superficiales o subterrineas

J- La alteracion de régimen de corrientes,
mareas y oleajes

k. La alteracion del régimen hidrologico

1. La afectacion sobre la diversidad bioldgica

m. La alteracion y/o afectacion de los
ecosistemas

n. La alteracion y/o afectacion de las especies
de flora y fauna

o. La extraccion, explotaciéon o manejo de la
fauna, flora u otros recursos naturales

p- La introduccién de especies de flora y fauna
exoticas

caracteristicas enumeradas
dentro de este criterio de
afectacion a la cantidad y calidad
de los recursos naturales.

CRITERIO No 3.

Sobre los atributos que
tiene un area clasificada
como protegida, o con
valor paisajistico, estético
y/o turistico

a. La afectacion, intervencion o explotacion
de recursos naturales que se encuentran en
areas protegidas y/o sus zonas de
amortiguamiento.

El proyecto no se encuentra
dentro de areas protegidas, ni en
zona de amortiguamiento de
alguna.

b. La afectacién, intervencion o explotacion de
4reas con valor paisajistico, estético y/o
turistico

Aunque se interviene en un sitio
turistico, el proyecto se trata de
una rehabilitacion y adecuacion
de una estructura en desuso ya
existente, por lo que no se
afectard su valor turistico, en
cambio se aumentara el valor de
la propiedad.

c. La obstruccién de la visibilidad a areas con

valor paisajistico, estético, turistico y/o
protegidas.

No se obstruye la visibilidad a
areas con valor paisajistico,
estético, turistico v/o protegida.

. La afectacion, modificacién y/o degradacion

en la composicion del paisaje.

No se afectara, modificara y/o
degradara la composicion del
paisaje en ninguna de las fases de
este proyecto que precisamente
trata de rehabilitar y adecuar un
espacio en desuso y descuidado
dentro de una zona turistica.

e. Afectaciones al patrimonio natural y/o al
potencial de investigacion cientifica.

No se afectara el patrimonio
natural y/o  potencial de
investigacién cientifica en el
desarrollo de este proyecto en
ninguna de sus fases.

CRITERIO No 4.
Sobre los sistemas de
vida y/o costumbres de
grupos humanos,
incluyendo los espacios
urbanos

a. El reasentamiento o desplazamiento de

comunidades humanas y/o individuos, de
manera temporal o permanentemente.

El  proyecto no  genera
reasentamientos 0
desplazamientos de comunidades
humanas y/o individuos de
manera temporal o permanente
ya que se trata de un inmueble
que no esta habitado.

b. La afectacién de grupos humanos protegidos
por disposiciones especiales.

No existe afectacién de grupos
humanos protegidos por




disposiciones  especiales, en
ninguna de las fases de este

proyecto.
c. La transformacion de las actividades No se afectaran las actividades
econdmicas, sociales o culturales. econdmicas, sociales ni

culturales de poblacién alguna
con el desarrollo de este
proyecto.

d. Afectacidn a los servicios publicos

No habrd afectacion a los
servicios piblicos en ninguna de
las fases de este proyecto. Las
conexiones de agua y suministro
eléctrico serdn temporales en la
fase de construccion y se haran
los contratos pertinentes con las
empresas de servicios publicos
una vez entre en operacion el
proyecto.

e. Alteracion al acceso de los recursos naturales
que sirvan de base para alguna actividad
economica, de subsistencia, asi como
actividades sociales y culturales de seres
humanos

Se se alterara el acceso al uso de
recursos naturales en este
proyecto.

f. Cambios en la estructura demografica local

En ninguna de las fases de este
proyecto se pretende realizar
cambios en la demografia local.

CRITERIO No 5
Sqbre sitios y objetos
queoldgicos,

edificaciones y/o
monumentos con valor
antropologico,

arqueologico, histérico
y/o  perteneciente  al
patrimonio cultural

a. La afectacion, modificacién, y/o deterioro
de monumentos, sitios, recursos u objetos
arqueologicos, antropoldgicos,
paleontolégicos, monumentos historicos y
sus componentes; y

Se identifica la posible afectacion
a los recursos u objetos
arqueologicos presentes en el
sitio en donde se desarrollara el
proyecto ya que se encuentra
dentro del Conjunto Monumental
Casco Antiguo, por lo que la
aprobacion de sus planos y
disefios deben ser avalados por el
Ministerio de Cultura
(Resolucion 089-2024
MC/DNPC de 13 de junio de
2024), asegurdndose que antes
del desarrollo del proyecto se
realice la prospeccion
arqueoldgica y se cumplan con
todos los requerimientos para
preservar el valor histérico del
inmueble. Este ejercicio se
realizé y se concluyé que “el
proyecto de restauracion
arquitectonica denominado
“Hotel Boutique La Duquesa”
(hoy La Duquesa), con sus
consecuentes movimientos de
tierra, puede proceder de acuerdo
a los planos aprobados por la
Direccién Nacional del
Patrimonio Histérico (DNPH),
con un impacto minimo a los
recursos culturales
patrimoniales. Igualmente
recomiendan, que de existir
movimiento de tierra se realice




un  monitoreo  arqueoldgico
durante los trabajos.

b. La afectacion, modificacién, y/o deterioro
de recursos arquitectonicos, monumentos
publicos y sus componentes

Se corre el riesgo de que en la
fase de comstruccion se afecte,
modifique o deteriore los
recursos  arquitecténicos  del
inmueble, sin embargo, se evita
siguiendo  estrictamente  los
parametros establecidos por el
Ministerio de Cultura para la
proteccion del valor histérico del
inmueble y la preservacion de su
fachada y los elementos
historicos. Ignalmente, en la fase
de cierre, se podrian desmontar o
eliminar estructuras de valor
arquitecténicos de la fachada del
inmueble.

En respuesta al punto 3.2 de la pregunta 3 de la nota de solicitud adicional de informacion, en
donde se indica que luego de analizado el punto 3.1 (cuadro anterior), se deberd actualizar la
identificacion de los impactos ambientales y socioecondémicos de la actividad, obra o proyecto, en
cada una de sus fases como lo establece el contenido 8.3 con respecto a las actividades del
proyecto, se desarrolla el siguiente cuadro:

Cuadro de Identificacion de los Impactos Ambientales y Socioecondmicos de la actividad, obra o
proyecto en la fase de CONSTRUCCION.

FASE DE CONSTRUCCION

MEDIO

ELEMENTO

IMPACTO IDENTIFICADO

DESCRIPCION DEL LOS IMPACTOS

Fisico

Aire

Alteracion de la calidad del aire por
olores fuertes por mal manejo de
desechos y generacién de polvo.

Este impacto podria generarse durante los
trabajos de construccién, debido a la
acumulacién de escombros, traslado y uso
de materiales en el sitio, pudiendo afectar
a los residentes y comerciantes proximos
al 4rea del proyecto.

Fisico

Suelo

Contaminacion del suelo por posibles
derrames de sustancias peligrosas y
mala disposicién de desechos sélidos

Este impacto se podria generar por el
derrame accidental de pinturas, barnices,
solventes, aceites, lubricantes,
combustibles y otras sustancias quimicas,
utilizadas durante la fase de construccion.
Ademas, se podria contaminar el suelo por
la mala disposicién de residuos organicos
y/0 comunes.

Fisico

Aire

Incremento en niveles de ruido
producto de las actividades de
rehabilitacion y adecuacion

El uso de equipos, herramientas y
vehiculos para la construccion del
proyecto podria aumentar los niveles de
ruido de forma temporal, mismos que
pudiese afectar a los moradores y
comerciantes mas cercanos.

Fisico

Aire

Emisiones fugitivas de gases y polvo

Este impacto es causado por las emisiones
de los vehiculos y equipos necesarios para
la construccion del proyecto. Ya sea de los
encargados de la construccién como de
proveedores de insumos o materiales del
proyecto.




Fisico

Suelo

Generacion de desechos liquidos

Este impacto es causado por el manejo
inadecuado de las aguas residuales
generadas por los trabajadores, las cuales
pudiesen filtrarse por el suelo.

Socioeconémico

Econdémico

Generacion de Empleos

Se refiere a las plazas de trabajo temporal
que la construccion de la obra estaria
generando.

L

/ Cultural

Historico

Posibles hallazgos de fragmentos de
objetos o artefactos con cierto interés
patrimonial.

Este posible impacto se pudiese dar
durante las actividades de construccién
(fundaciones, instalacion de tuberias
sanitarias y potables y la colocacién del
tanque de agua). Cabe sefialar que, ya se
realiz6 la prospeccion arqueologica y se
recomendoé un monitoreo arqueologico.

Cuadro de Identificacion de los Impactos Ambientales y Socioeconémicos de la actividad, obra o

proyecto en la fase de OPERACION.

FASE DE OPERACION

MEDIO

ELEMENTO

IMPACTO IDENTIFICADO

DESCRIPCION DEL LOS IMPACTOS

Fisico

Aire

Alteracion de la calidad del aire por
olores fuertes por mal manejo de
desechos.

Este impacto se generaria, por ejemplo,
debido a la falta de mantenimiento y
limpieza al sistema de trampa de grasas en
el 4rea de las cocinas y la incorrecta
disposicion de desechos comunes, durante
la fase de operacién del proyecto.

Fisico

Suelo

Contaminacion del suelo por posibles
derrames de sustancias peligrosas y
mala disposicion de desechos sélidos

Este impacto se podria generar por el
derrame accidental de pinturas, barnices,
solventes, aceites y otras sustancias
quimicas, utilizadas en los procedimientos
de mantenimiento y limpieza de la
infraestructura y sus equipos necesarios
para el funcionamiento. Igualmente la
mala disposicién de desechos producto del
funcionamiento podria afectar la calidad
delos suelos.

Fisico

Aire

Emisiones fugitivas de gases y polvo

Este impacto es causado por las emisiones
de los vehiculos que ingresen y salgan del
proyecto, por ejemplo, proveedores de
insumos o materiales necesarios para ¢l
funcionamiento del local.

Fisico

Suelo

Generacion de desechos liquidos

Este impacto es causado por el manejo
inadecuado de las aguas residuales
generadas por los  trabajos de
mantenimiento y limpieza del inmueble.

Socioecondmico

Econémico

Generacioén de Empleos

Se refiere a las plazas de trabajo
permanente durante el tiempo de vida de
la operacién del proyecto. Los empleos
que se generaran serian directos e
indirectos.




Cuadro de Identificacion de los Impactos Ambientales y Socioeconémicos de la actividad, obra o
proyecto en la fase de CIERRE.

FASE DE CIERRE
MEDIO ELEMENTO IMPACTO IDENTIFICADO DESCRIPCION DEL LOS IMPACTOS
Alteracién de la calidad del aire por | Este impacto se generaria debido la mala
olores fuertes por mal manejo de | disposicion o derrames accidentales de
Aire desechos. pinturas, barnices, solventes, detergentes
u otra sustancia de olor fuerte utilizada
para limpieza o mejoramiento de la
estructura.
Contaminacion del suelo por posibles | Este impacto se podria generar por el
derrames de sustancias peligrosas y | derrame accidental de pinturas, barnices,
mala disposicién de desechos solidos | solventes, aceites y otras sustancias
quimicas, utilizadas en los procedimientos
de limpieza de la infraestructura. Tambien
en esta fase debido a la mala disposicion
Fisico Suelo de desechos solidos provenientes de la
limpieza del inmoble y desmontaje de
equipos y mobiliario. Igualmente posibles
fugas en los vehiculos de carga utilizados
para el retiro de desechos, muebles,
equipos y  herramientas  podrian
contaminar el suelo.
Emisiones fugitivas de gases y polvo | Este impacto es causado por las emisiones
de los vehiculos que seréan utilizados para
retirar desechos, muebles, equipos y
herramientas.
Generacion de desechos liquidos Este impacto es causado por el manegjo
inadecuado de las aguas residuales
generadas por los trabajadores y por la
limpieza del inmueble.
Generacion de Empleos Se generaran plazas temporales trabajo y
trabajos indirectos por las actividades de
limpieza y desmontaje de equipos y
muebles del local.
Posible afectacion, modificacion, y/o | Este posible impacto se pudiese dar a los
deterioro de recursos arquitectonicos. | elementos que forman parte importante de
Cultural Histoérico la fachada del inmueble, por ejemplo, los
trabajos de herreria y otros que sean de
interés del Ministerio de Cultura.

Fisico

Fisico Aire

Fisico Suelo

Socioecondmico Econémico

Pregunta 4. En el punto 8.4 VALORIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y
SOCIOECONOMICOS, A TRAVES DE METODOLOGIAS CONOCIDAS (Pdg. 79), se solicita
lo siguiente:

4.1. Especificar la metodologia utilizada, con las definiciones y los criterios de valoracion, tal
cual esta establecido en el articulo 6 del Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024, que
modifica el articulo 25 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

4.2. Homologar los valores de referencia utilizados para la ponderacion de la importancia
ambiental de la metodologia utilizada para determinar la importancia ambiental de los



impactos negativos a generarse con el desarrollo del proyecto, respecto a los impactos negativos
aplicables a las categorias establecidas en el articulo 23 del Decreto Ejecutivo No. lde 1 de

marzo de 2023.

En relacion a esta pregunta, en referencia al punto8.4. (Valoracion de los Impactos Ambientales y
Socioecondémicos, a través de Metodologias Conocidas), procedemos a responder:

4.1. La metodologia utilizada para la valoracion de los impactos ambientales, socioeconémicosy

culturales identificados, fue la metodologia de Vicente Conesa Fernandez — Vitora (1997, con
algunas modificaciones para ajustarla a este proyecto, la cual no representa variacion en los
resultados, sin embargo, se procede a realizar la valorizacion con la férmula sin modificar para
fines de facilitar la evaluacion. Se incluye los impactos de caracter cultural.

Criterio de Descripeion Valor Clasificacion Impacto
Valoracidn
Carécter del Impacto | Se refiere al efecto +) Positivo Genera Beneficios
((811] beneficioso (+) o
| perjudicial (-) de los
diferentes impactos
que van a incidir ) Negativo Produce afectaciones
sobre los elementos
ambientales. Vicente
Conesa sc refiere a
“signo”.
Intensidad del | Este término se 1 Baja Afectacién minima
Impacto (i) refiere al grado de 2 Media
incidencia de 1la 4 Alta
accibon  sobre el 8 Muy alta
factor, en el ambito 12 Total Afectacién total
especifico en el que
actiia. La escala de
valoracion estard
comprendida entre 1
y 12, en el que 12
expresara una
destruccion total del
factor en el 4rea en la
que se produce el
efecto y el 1 una
afeccién minima.
Extension del | Se refiere al area de 1 Puntual Muy Localizado
Impacto (EX) influencia teérica del dentro del area de
impacto en relacién influencia directa.
con el entomo del 2 Parcial Incidencia apreciable
Proyecto dividido el dentro del area de
porcentaje del érea, influencia directa
respecto al entorno, 4 Extenso Afecta a gran parte
en que se manifiesta del édrea de influencia
el efecto. indirecta.

8 Total Efecto generalizado
en toro el area de
influencia indirecta.

12 Critico El impacto se

produce en una
situacién critica, se
atribuye un valor de
+4 por encima del

/
/



valor que le
correspondia

Momento o tiempo | El plazo de Largo Plazo Cuando la aparicién

(MO) manifestacién  del de la acci6n sea de
impacto alude al mas de 5 afios.
tiempo que trascurre Medio Plazo Cuando la apariciéon
entre la aparicion de de Ia acci6n sea entre
la accion y el 1 a5 afios.
comienzo del efecto Inmediato -Corto | Cuando la aparicién
sobre el factor del Plazo de 1a accién sea nulo
medio considerado. o inferior a un afio

Critico Cuando alguna
circunstancia  hace
critico el momento
del impacto. Se
adiciona al valor
asignado entre 1 y 4
unidades por encima
de las especificadas.

Sinergia (SI) Producto de la unién No sinérgico Cuando una accién
de dos o més efectos actuando sobre un
simples, pudiéndose factor no es sinérgica
generar efectos con otra accion sobre
sucesivos y el mismo factor.
relacionados, que Sinérgico Cuando uma accién
aumentan las actuando sobre un
consecuencias  del factor es
impacto. moderadamente

sinérgica con otra
accion  sobre el
mismo factor

Muy Sinérgico Cuando una accién
actuando sobre un
factor es altamente
sinérgica con otra
accion  sobre el
mismo factor.

Persistencia (PE) Tiempo en que Temporal Ocurre durante la
permanecera su etapa de construccion
efecto. y de manera puntual

los  recursos se
recuperan durante o
inmediatamente
después de la
construccion
Persistencia Media | Cuando se extiende
aun después de la
etapa de
construccion.
Permanente Cuando el efecto dura
por toda la vida 1til
del proyecto.

Efecto (EF) Se interpreta como la Directo El efecto tiene una
forma de incidencia inmediata
manifestacion  del y directa sobre algiin
efecto sobre un elemento ambiental.
clemento como Indirecto El efecto no es

consecuencia de una
actividad.

directo sobre algin
elemento, pero si
manifiesta impacto
COI0 consecuencia |




de una actividad de

segundo orden.
Periodicidad (PR) Se refiere a 1la Irregular Cuando la
regularidad de regularidad del efecto
manifestacion  del es impredecible en el
efecto. tiempo.
Periodico Cuando la
regularidad del efecto
es ciclico o
recurrente.
Continuo Cuando la
regularidad del efecto
es constante en el
tiempo.
Acumulacién (AC) Iincremento Simple Impacto se
progresivo de la manifiesta sobre un
manifestacién  del solo elemento
efecto cuando ambiental o cuyo
persiste de forma modo de accién es
continuada y incivilizado, sin
reiterada la accién consecuencias  (sin
que lo genera. sinergias).
Acumulativo Es el efecto que al
prolongarse en el
tiempo la accién del
agente inductor
incrementa
progresivamente  su
gravedad, al carecer
el medio de
mecanismos de
eliminacién con
efectividad temporal
similar a la del
incremento de la
accién causante del
impacto.
Recuperabilidad Posibilidad de que, Recuperable a corto | Recuperacién de las
MC) mediante Ia plazo caracteristicas
aplicacion de presentes antes del
medidas correctivas y inicio del proyecto,
de recuperacién, se en menos de un afio.
pueda recuperar total Recuperable a medio | Recuperacion de las
o parcialmente, de plazo caracteristicas
algin clemento presenies antes del
afectado por las inicio del proyecto,
actividades de entre 1 a 10 afios
construccion del Mitigable El efecto solo se
proyecto. puede Tecuperar
parcialmente.
Irrecuperable Alteracion
permanente e
irrecuperable.
Reversibilidad (RV) | Posibilidad de Corto Plazo Retomo a las
regresar a las caracteristicas antes
condiciones iniciales del proyecto en
por medios naturales menos de 1 afio.
y que la alteracién Mediano Plazo Retomo a  las

puede ser asimilada
por ¢l entorno (de
forma medible a

caracteristicas antes
del proyecto en més
de 1 a 10 afio.




corto, mediano o 4 Irreversibilidad Imposible volver a
largo plazo). las caracteristicas
iniciales antes de
iniciado el proyecto.
Importancia (IMP) Cantidad y calidad 1 Baja Impacto  sobre el
del recurso afectado recurso  de poca
extension y pobre
calidad

2 Mediana El impacto sobre el
recurso de regular
extension y
moderada calidad.

4 Alta El impacto sobre el
recurso es de gran
extensién v calidad.

VALORACION DEL IMPACTO |
Importancia (T) Se obtiene a partir de
la . valoracion |y - 4 [3j +2EX+MO+PE +RV +SI +AC +EF + PR +M(]
cuantitativa de los
criterios arriba
enumerados a través
de la formula.

Clasificacion del Impacto.

(=75).

Valores Positivos se consideran NULOS

CLASIFICACION DEL IMPACTO ]
. Valor menor o igual
B Bajo 25 (). gu -
Valor mayor de 25y
M Moderado | menos o igual a 50 -
(=25 -<50)
Valor mayor que 50 P
S Severo y menos o igual a 75
Resultado del (=50 - <75)
Analisis CR Critico Valor mayo a 75 -

bl V¥

£ s , O

En funcién a los parametros arriba descritos, se desarrollan las matrices de valoracion de los
impactos ambientales, socioeconémicos y culturales del proyecto durante la fase de construccion,
operacion y cierre, respectivamente.

Fase de Construccion:

IMPACTO

Cl

MO |

Alteracion de la
calidad del aire
por olores
fuertes por mal
mangjo de
desechos y
generacion de
polvo.

|2 1 4

Contaminacién
del suelo por
posibles




derrames de
sustancias
peligrosas y
mala disposicién
de desechos
solidos.
Incremento en
niveles de ruido
producto de las
actividades de
rehabilitacion y
adecuacion.
Emisiones
fugitivas de | (<) | 2 2 4 1 1 4 1 1 1 1
gases v polvo.
Generacion  de

()| 2 1 4 1 1 4 2 1 1 1

desechos |1 1 4 1 1 4 1 1 1 1
liguidos
Generacion  de ]
E |3 1 4 1 2 4 4 4 2 2 ¢
mpleos
Posibles

hallazgos de
fragmentos  de
objetos o| (|2 1 4 1 1 4 1 1 1 1
artefactos  con
cierto interés
patrimonial.

Fase de Operacion:

IMPACTO "5 7T EX [ MO | SL [ PE [EF [ PR | AC [ MC | RV | T | del Impacto
Alteracion de la
calidad det aire
por olores
fuertes por mal
manejo de
desechos y
generacion de
polvo.
Contaminacion
del suelo por
posibles
derrames de
sustancias )| 2 1 4 1 1 4 1 1 1 1 =21
peligrosas y
mala disposicién
de desechos
solidos.
Emisiones .
fugitivas de| () |2 ] 1 | 4 [ 1|1 |4 | 1| 1| 1| 1| 2 _ ,'{:9
gases y polvo. ) Qr
Generaciéon  de ]}
desechos Ol1] 1 4 |1 |1 ] 4] 1 1 1 1 | 19 ‘Dj\ .
liquidos o

Generacion  de ' /

=+,
Empleos )3 1 4 1 2 4 4 4 2 2 34

3

()| 2 1 4 1 1 4 1 1 1 1 -22




Fase de Cierre:

IMPACTO - Criterios de Valoracién durante la fase de Cierre. Clasificacién
Cl|i|EX |MO|SI|PE|EF| PR | AC | MC | RV I del Impacto

Alteracion de la
calidad del aire
por olores
fuertes por mal
manejo de
desechos y
generacion de
polvo.
Contaminacion
del suelo por
posibles
derrames de
sustancias )| 2 1 4 1 1 4 1 1 1 1 -22
peligrosas y
mala disposicion
de desechos
solidos.
Emisiones
fugitivas de | () | 2 2 4 1 1 4 1 1 1 1 -24
gases y polvo.
Generacion  de
desechos () |1 1 4 1 1 4 1 1 1 ] -19
liquidos TN

gﬁi’;?o"s“’" w3 1 4 | 1] 2] 4] 4 4 2 2 i’g’+34

Posible N
afectacion,
modificacion,
y/o deterioro de
recursos
arquitectoénicos.

4.2. Respecto a la homologacion de los valores de referencia utilizados para la ponderacion de la
importancia ambiental utilizada para la determinacion de la importancia ambiental de los impactos
negativos a generarse con el desarrollo del proyecto, respecto a los impactos ambientales negativos
aplicable a las categorias establecidas en el articulo 23 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de
2023, se establece que, de acuerdo al articulo mencionado y en base a los resultados obtenidos de
la valoracion de los impactos ambientales y socioecondmicos, los resultados ubican nuestro
proyecto en un Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, ya que el mismo genera impactos
ambientales negativos bajos o leves, sobre las caracteristicas fisicas, biologicas,
socioecondmicas y culturales, del area de influencia donde se pretende desarrollar.

Pregunta 5. Para el contenido 8.3 y 8.5 (pdgina 77 y 79, respectivamente), Justificar la categoria
del Estudio de Impacto Ambiental propuesto, en funcion al andlisis de los puntos 8.1 a 8.4 y
segun los conceptos y términos establecidos en la normativa ambiental vigente (impactos
ambientales negativos bajos o leves, impactos negativos medio o moderado, impacto ambientales
negativos altos o severos), considerando los cdlculos de significancia del impacto y la



Jerarquizacion del impacto de los posibles hallazgos arqueolégicos durante las actividades
contempladas en la etapa constructiva del presente proyecto.

En respuesta a la pregunta arriba descrita, y de acuerdo con los resultados obtenidos a través de la
aplicacion de la metodologia para la obtencion del célculo de la importancia del impacto (I) para
cada impacto ambiental que se pudiera generar por la implementacién de las actividades
contempladas del proyecto durante sus diferentes fases (construccion, operacién y cierre), se
concluye que no se esperan cambios significativos en el medio fisico, cultural o socioeconémico.

Durante el analisis de los criterios de proteccion ambiental se determinaron efectos, caracteristicas
o circunstancias que pudieran generarse durante las diferentes fases del proyecto. Como resultado,
se pWdp establecio que el desarrollo del proyecto generara impactos ambientales negativos bajos o
leves en su area de influencia, generando algunos efectos, caracteristicas o circunstancias que
conforman el Criterio 1. Sobre la salud de la poblacion, flora, fauna y el ambiente en general,
siendo los acdpites “a”, “b” y “c” y el Criterio 5. Sobre sitios y objetos arqueolégicos,
edificaciones y/o monumentos con valor antropoldgico, arqueoldgico, histdrico y/o perteneciente
al patrimonio cultural, acapites “a” y “b”.

Para la identificacion de los impactos ambientales, culturales y socioeconomicos del proyecto, se
tomaron en consideracion las diferentes actividades que se tienen contempladas durante todas las
fases (construccion, operacion y cierre), integrando el andlisis realizado a los criterios de
proteccion ambiental. Con esta metodologia, se identificaron un total de siete (7) impactos en la
fase de construccion (6 negativos y 1 positivo); cinco (5) impactos durante la fase de operacién (4
negativos y uno positivo); y seis (6) en la fase de cierre (5 negativos y 1 positivo).

Para la valoraciéon de los impactos ambientales, culturales y socioeconémicos, previamente
identificados, se utiliz6 la metodologia de Vicente Conesa Fernandez — Vitora (1997). Cabe sefialar
que todos los impactos ambientales y culturales identificados en la fase de construccién, operacion
y cierre, fueron valorados como impactos ambientales negativos bajos o leves.

Por consiguiente, el presente Estudio de Impacto Ambiental corresponde a un Categoria I, segun
lo establecido en el articulo 23 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023.

Pregunta 6. Presentar Planos Arquitectonicos del drea de influencia directa (AID) legibles.

En repuesta a este punto, le anexamos planos impresos en tamafio 11 X 17, misma medida
solicitada por el Benemérito Cuerpo de Bomberos de Panama para su aprobacion en su momento.
Igualmente, le recordamos que, al momento de entregar el Estudio de Impacto Ambiental en
cuestion, se le adjuntaron copias digitales.



ANEXOS.

- NOTA MC-DNPC-PCE-N-No. 354-2025, DEL MINISTERIO DE CULTURA.
- PORTADA DE PROSPECCION ARQUEOLOGICA NOTARIADA.
- PLANOS IMPRESOS 11X17.



GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME *
MINISTERIO DE CULTURA

Panama, 28 de abril de 2025
MC-DNPC-PCE-N-N°354-2025

Arquitecto
CHRISTIAN ALVARADO
Ciudad

Arquitecto Alvarado:

En respuesta a su nota S/N recibida en esta Direccién el 17 de abril de 2025, a través de
la cual realiza una consulta relacionada con la vigencia del Informe de Prospeccién
Arqueolégica, aprobado por este Despacho, correspondiente al lote ubicado en el
corregimiento de San Felipe, en el Conjunto Monumental del Casco Antiguo de la ciudad
de Panama, finca 867, manzana 27, colinda con la calle séptima oeste y la avenida
Demetrio Brid, propiedad de BELLANOVA 28, S.A., cuyo representante legal es la sefiora
Ana Isabel Avila Sosa, a fin de responder al Ministerio de Ambiente sobre la actualizacién
del informe arqueoldgico del Estudio de Impacto Ambiental de dicho lote; al respecto debo
informar que los estudios arqueolégicos realizados en el Conjunto Monumental del Casco
Antiguo no pierden vigencia.

Sobre el particular, también debo indicar que la normativa del Casco Antiguo de la ciudad
de Panama, mediante la Resolucion N° 51 de 22 de abril de 2004, no especifica el tiempo
de vigencia de los estudios arqueolégicos, pero si establece en su Capitulo VIII, Seccién 1,
los trabajos de investigacion arqueoldgica que deben realizarse en el Casco Antiguo, asi
como también, de las disposiciones que determine la Direccion Nacional de Patrimonio
Cultural para la proteccién de los restos arqueolégicos y vestigios de estructuras antiguas.

Sin embargo, es importante aclarar que los anteproyectos presentados en la Direccién con
informes arqueolbgicos que datan de muchos afios, son evaluados y se verifica el alcance
de las nuevas actividades a desarrollar en el proyecto con sus nuevos planos
arquitectonicos, si la evaluacién indica que amerita una ampliacion de la investigacion
arqueologica, se le notifica inmediatamente al solicitante.

Atentamente,
DIOSELINAFAMILETH STANZIOUA=-5/ co;
Directora Nacienal de Patrimonio Culturai“~=
Ministerio de Cultura A
DYSlyg

PH Tula, Via Espana con Via Argentina, Bella Vista, Panama-Panama. Tel. (+507) 501-4000
® 0 6 ® O @miculturapma | www.micultura.gob.pa
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TOMAS MENDIZABAL - ARQUEOLOGO
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RESPUESTA A NOTA DE AMPLIACION

DRPM-352-2025

PROYECTO CAT I:
CASA LA DUQUESA

PROMOTOR:
BELLANOVA 28 S.A.

Ubicacién: corregimiento de San
Felipe, Casco Antiguo, distrito y
provindia de Panamé
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL DRPM-SEIA-TIA-No. 042 -2025

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INFORME: |13 de mayo de 2025

PROYECTO: CASA LA DUQUESA

CATEGORIA: I

PROMOTOR: BELLANOVA 28, S.A.

CONSULTORES: JOSE RINCON CALVO DEIA-IRC-042-2020
CAROL ALZAMORA DEIA-IRC-036-2022

LOCALIZACION: Corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de
Panama.

II. OBJETIVOS
Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, cumple con los siguientes
aspectos:
e Requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de
2023 y el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024.
e Identifica adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas
en las normativas ambientales vigentes y reglamentarias aplicables a la actividad.
e Siel Plan de Manejo, propone medidas de prevencion y mitigacién apropiadas sobre
la base de los impactos y riesgos ambientales no significativas, a generarse por el
desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad ambiental de la misma.

III. RECEPCION DE LA SOLICITUD

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998,
en fecha 13 de marzo de 2025, la sociedad BELLANOVA 28, S.A., inscrita a folio
155750308, de la Seccién de Persona Juridica del Registro Publico; representada legalmente
por el sefior ANA ISABEL AVILA SOSA, mujer, de nacionalidad panamefia, con cédula de
identidad personal No. E-8-97956; present6 ante la Direccion Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la Solicitud de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto denominado CASA
LA DUQUESA, elaborado bajo la responsabilidad de JOSE RINCON CALVO DEIA-
IRC-042-2020 , CAROL ALZAMORA DEIA-IRC-036-2022 , personas naturales inscritas
en el Registro de Consultores Ambientales Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

IV. FASE DE ADMISION DE LA SOLICITUD

En fecha 18 de marzo de 2025, la Direccion Regional Panamé Metropolitana del Ministerio
de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-020-2025, ADMITE la Solicitud de
Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del
proyecto CASA LA DUQUESA, y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacién y Andlisis
del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

V. DESCRIPCION DEL PROYECTO--
De acuerdo a la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto denominado “CASA LA DUQUESA”, se trata de la
rehabilitacion y adecuacion del edificio 6-18, ya existente, para uso comercial y residencial. El
mismo contara con:
» Nivel 000: un Lobby de 39.79 m? con acceso a las dreas de apartamentos, un local
comercial con servicio sanitario de 36.17 m?, una oficina igualmente con servicio

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 042-2025.
Proyecto: CASA LA DUQUESA

Promotor: BELLANOVA 28, S.A.
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sanitario de 37.73 m?, un cuarto eléctrico, tanque de agua soterrado, ascensor para 4
personas, un cuarto de bombas y un cuarto de desperdicios (basura).

» Nivel 100 tendré apartamentos A y B, cada uno con sala, comedor, cocina, una
recamara, un servicio sanitario y un balcon corrido compartido, distribuidos asi:

e El apartamento A contard con un 4rea abierta de 7.27 m? y un 4rea cerrada de
45.06 m?

e El apartamento B de ese nivel tendra un é4rea abierta de 19.72 m? y un &rea
cerrada de 59.26 m2.
> Nivel 200 tendra la misma distribucién que el nivel 100, a excepcion de que el balcén
solo se proyecta sobre las puertas exteriores y los apartamentos estan distribuidos asi:
e El apartamento A de este nivel tendrd un area abierta de 1.98 m? y cerrada de
46.89 m?,
e El apartamento B, contara con un 4rea abierta de 3.91 m? y cerrada de 61.54 m2.
> Nivel 300, que comprende una losa técnica con acceso a la escalera, para la instalacion
de paneles solares y aires acondicionados de 61.36 mZ.

Que el proyecto se desarrollard en la Finca con Folio Real no. 867 (F), con cédigo de
ubicacién 8701, con una superficie de 147.58 m?, propiedad de la sociedad BELLANOVA
28, S.A., ubicada en la manzana 27, sobre la esquina de la calle 7ma oeste y la avenida
Demetrio Brid en el Casco Antiguo, corregimiento de San Felipe, distrito de Panama y
provincia de Panama. El poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre
las coordenadas UTM (Sistema WGS-84) que se indican a continuacion:

Puntos Este Norte
1 661055.5466 m E | 989751.8844 m N
2 6610449054 m E | 989752.7934 m N
3 661045.5662 m E | 989765.9666 m N
4 661056.3035 mE | 989764.9022 m N

El monto de la inversidn considerado para el desarrollo de este proyecto es de B/.
650,500.00.

VI. DESCRIPCION DE LOS AMBIENTES FiSICOS, BIOLOGICOS,
SOCIECONOMICOS E IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

Seglin la informacién contenida en el estudio de Impacto Ambiental la DESCRIPCION
DEL AMBIENTE FISICO indica lo siguiente: “...el Atlas Ambiental de la Republica de
Panama, informacion del Instituto Geogrdfica Nacional Tommy Guardia, informacion del
Instituto de Meteorologia e Hidrologia de Panamad, entre otros...”.

Caracterizacion del suelo del sitio de la actividad, obra o proyecto

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...Los suelos en el drea
especifica del desarrollo del proyecto son de clase IV, los cuales son arables, pero con muy
severas limitaciones para la siembra, indicando que se debe seleccionar cuidadosamente
las plantas o requieren un manejo especial, o ambas...”

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 042-2025.
Proyecto: CASA LA DUQUESA

Promotor: BELLANOVA 28, S.A.
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Caracterizacion del area costera marina
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “... No aplica para este
proyecto toda vez que no colinda con drea costero marino...”

Descripcion del uso de suelo.
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...ya existe una edificacion la

cual serd rehabilitada y adecuada, respetando la normativa de patrimonio histérico, por lo
que no se afectrd el uso de suelo ...”

Uso actual de la tierra en sitios colindantes al area de la actividad, obra o proyecto

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...el drea inmediatamente
adyacente al proyecto se encuentra el Hotel Boutique Casa Marroqui, un estacionamiento
privado y edificaciones por rehabilitar. En el drea circundante hay restaurantes, negocios,
modificaciones, construccionmes, restauraciones, museos, parques publicos, iglesias y
sitios turisticos ...”

Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamiento.
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:“..no presenta sitios
propensos a erosion ni deslizamientos...”

Descripcién de la Topografia actual versus la topografia esperada y perfiles de corte y
relleno.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “..se trata de un drea ya
impactada por décadas. Por lo que la topografia del sitio destinado para el desarrollo del
proyecto ya es totalmente plana ...”

€

Hidrologia

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...El proyecto se desarrollard
dentro de la cuenca N° 142 (Cuenca del rio Caimito y Juan Diaz), ubicada dentro de la
zona hidrica Pacifico Oriental...”

Calidad de aguas superficiales.
El promotor en e] Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...No aplica. No hay fuentes
de agua en el poligono en donde se desarrollard el proyectoz...”

Calidad de aire.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...Como referencia, los
valores de PM2.5; PMI10 estdn por debajo de los 150 ug/m3 y el NOx por debajo de los
150 ug/m3 para 24 h que establece el Anteproyecto de ANAM (2006). Para los SO2 y NO2
las concentraciones horarias no superan el valor de 300 ug/m3 segim la OMS (2021) ...”

Ruido.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...Los valores de ruido
ambiental registrado (37.8 dB A), restando el ruido de fondo producido por el viento, se
encuentran por debajo del limite legal de LAeq 60 db(A) que establece el Decreto Ejecutivo
N° 1, de fecha 15 de enero de 2004 para ruido ambiental”

Olores.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:
registraron en los predios son productos de la actividad, los cuales son tratados de manera
que no se presentan malos olores que afecten la calidad del aire debido principalmente a
que es un drea abierta...”

<

‘..los olores que se

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 042-2025.
Proyecto: CASA LA DUQUESA

Promotor: BELLANOVA 28, S.A.

Pagina 3 de 11.

EN/IC/Hr
Pl



- - I M[NIS_TERIO DE
* CON PASO FIRME » | AMEIENTE

Aspectos Climaticos.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...se ubica segin el sistema
de clasificacion, Zona de vida de Bosque Hiimedo Premontano...”

Precipitacion:

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “... en el drea cercana al
proyecto historicamente se ha registrado un promedio anual de 149.9 mm de lluvia...”
Humedad

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “... referente a la humedad
relativa y presion atmosférica se utilizé la estacion activa mds cercana, siendo esta la

estacion SUN TOWER EL DORADO (142-026) de la Empresa de Transmision Eléctrica
(ETESA)...”

Temperatura

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...durante el transcurso del
ario, la temperatura registré promedio anual de 27 ° C.”

Presion atmosférica

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...la presion atmosférica se
utilizo la estacion activa mds cercana 1.004.7 mb.

DESCRIPCION AMBIENTE BIOLOGICO

Caracteristicas de Flora.
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “.. “..la edificacion no
reporta flora, salvo alguna maleza que ha crecido en la misma producto del abandono ...

Inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por el Ministerio de
Ambiente e incluir las especies exéticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincion.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “... “..no existe cobertura
boscosa, ni remanente alguno de bosque, no aplica la presentacion de inventario forestal
conforme a normas técnicas recomendada por el Ministerio de Ambiente...”

4

Caracteristicas de la fauna.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “.. En los alrededores se
identificaron solamente tres especies de aves: El talingo (Quiscalus mexicanus), la paloma
de castilla (Columba livia), el gallinazo negro (Coragyps atratus) y el pelicano (Pelecanus
occidentalis). No se observé presencia de anfibios ni reptiles, mucho menos de
mamiferos...”

3

Inventario de especies del drea de influencia, e identificacién de aquellas que se
encuentren enlistadas a causa de su estado de conservacion.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...ninguna de las especies
observadas en el recorrido arriba detallado se encuentra listadas como peligro de
extincion...”

I3

DESCRIPCION DE AMBIENTE SOCIOECONOMICO

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: la informacion
corresponde a datos obtenido de fuentes primarias visitas de campo, encuestas, como datos
de fuentes secundarias como IDAAN; MEDUCA; MISNA; PNUD y otros ...”

11

Se aplicaron el dia 3 de diciembre de 2024 un total de 37 encuestas de percepcion ciudadana,
ntimero resultante de la aplicacién de la formula de Murray y Larry de 2005 para obtener el

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 042-2025.
Proyecto: CASA LA DUQUESA

Promotor: BELLANOVA 28, S.A.
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tamafio de la muestra de la poblacion identificada. El promotor distribuyé en la comunidad
arriba mencionada 75 volantes.

Resultados de la Percepcion Ciudadana

> La muestra se dividi6 en 5 grupos de edades: el primero comprendido entre los 18 y 27
afios (12 personas, 32.4 % del total), otro entre los 28 y 37 afios (16 personas, 43.2 % del
total), otro entre los 38 y 47 afios (5 personas, 13.5 % del total), otro grupo de 48 a 57
afios (2 personas, 5.4 % del total) y el Gltimo grupo de los 58 afios en adelante (2
personas, 5.4 % del total).

> El 54% de los encuestados (20 personas) son del sexo masculino y el 46% (17 personas)
del femenino.

> La escolaridad oscilé entre los niveles de primaria (5.4 % del total) 2 encuestados,
secundaria (46% del total) 17 encuestados, técnico (2.6% del total) 1 encuestado,
universidad (46% del total) 17 encuestados, sin escolaridad (0%).

» Sobre la pregunta si sabian que proximamente se desarrollara un proyecto
denominado CASA LA DUQUESA, treinta y cinco (35) personas, que representan el
94.5% del total de los encuestados, no conocian del desarrollo del proyecto.

»  Sobre la respuesta de que si ;Considera Usted que el Proyecto en mencién beneficiara
el desarrollo de la comunidad y ofrece oportunidades?, 36 personas o sea 97% del
total de los encuestados, estimo6 que, si beneficiaria a la comunidad.

» En relacion a la consulta a la comunidad sobre si ;Considera que el desarrollo del
Proyecto en mencidn serd positivo?, cabe resaltar que 37 personas, que representan el
100% de los encuestados, respondieron que si serd positivo.

»  Sobre las respuestas de los encuestados a la pregunta ;Considera que el Proyecto en
mencidn lo afectara personalmente?, los mismos respondieron en un 100% que no los
afectaria personalmente.

» Respecto a la pregunta de que si ;Considera que el Proyecto en mencion afectara los
Recursos Naturales?, 73 personas, o sea, el 100%, opin6 que el proyecto no afectaria
los recursos naturales.

> A la pregunta que, si Usted considera que se debe brindar mas informacién a la
comunidad sobre los proyectos que se desarrollen en el 4rea, 97 % de los encuestados,
es decir 36 personas, indicaron que si se debe dar mas informacién de los proyectos a
desarrollar en el area.

Sugerencias a la promotora por los entrevistados
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que “... Solamente una persona
emitio un comentario y fue que se debe dar mds comunicacion...”

Prospeccion arqueolégica en el drea de influencia de la actividad, obra o proyecto

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...EIl promotor en el Estudio
de Impacto Ambiental indica que: “...En el proyecto de rehabilitacion y adecuacién CASA
LA DUQUESA, el arquedlogo Tomds Mendizdbal, con certificacion 01-09-DNPH, realizé
una prospeccion arqueoldgica los dias 14 y 17 de marzo de 2012 en el edificio 6-18,
manzana 27, Ave. Demetrio Brid, en el Casco Antiguo de la Ciudad de Panamd. Esta
prospeccion, se realizé en lo que seria en su momento el Hotel Boutique La Duquesa
(luego el proyecto pasa a llamarse CASA LA DUQUESA) y se realizaron 4 excavaciones
arqueologicas para cumplir con los objetivos en la propuesta técnica de ese momento...
Adicional se presenté nota No. MC-DNPC-PCE-N-No 354-2025, con fecha 28 de abril de
2025, emitida por el Ministerio de Cultura donde se indica que los estudios arqueolégicos
realizados en el Conjunto Monumental del Casco Antiguo no pierde vigencia...”

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 042-2025.
Proyecto: CASA LA DUQUESA
Promotor: BELLANOVA 28, S.A.

Pagina 5 de 11.
@;Nulc-ﬁ‘
qic.



¥ y 0 MINISTERIO DE
* CON PASO FIRME » | AMPIENTE

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES A GENERARSE
Impactos negativos identificados para el proyecto:

* Alteracion de la calidad del aire por olores fuertes por mal manejo de desechos y
generacion de polvo.

» Contaminacién del suelo por posibles derrames de sustancias peligrosas y mala
disposicién de desechos solidos.

e Incremento en niveles de ruido producto de las actividades de rehabilitacion y
adecuacion.

e Emisiones fugitivas de gases y polvo

e Generacién de desechos liquidos

¢ Posibles hallazgos de fragmentos de objetos o artefactos con cierto interés patrimonial.

e Posible afectacion, modificacion, y/o deterioro de recursos arquitectonicos.

Impactos positivos identificados para el proyecto:
e (Generacién de empleo

VII. ANALISIS TECNICO
Documentos incluidos en el Estudio de Impacto Ambiental:

» Copia Resoluciéon N° 089-2024 MC/DNPC de 13 de junio de 2024 emitido por el
Ministerio de Cultura, a través de la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural, en
donde se aprueba quince (15) planos de anteproyecto. (foja 126-128 de EsIA)

» Copia de Certificaciéon de Uso de Suelo No. 095-2025 de 5 de febrero de 2025, a
través de la cual la Direccién de Planificacién Urbana y Ordenamiento Territorial de
la Alcaldia de Panama, certifica que el uso de suelo y c6digo de zona que aplica para
la finca 867 es de RM-H1 (ZONA RESIDENCIA MULTIFANMILIAR
HISTORICO DE ALTA DENSIDAD). (foja 130 de EsIA).

» Copia de Resolucion de aprobacion de planos de Anteproyecto RLA-2071 de 4 de
septiembre de 2024, emitido por la Direccion de Obras y Construcciones de la
Alcaldia de Panama, en la que se acepta el analisis de la propuesta para la
rehabilitacion a edificio existente CASA DUQUESA, en la finca 867. (foja 132-133
de EsIA)

» Copia de Nota MC-DNPC-PCIN-CE-No. 114-2024, emitido por la Direccién
Nacional de Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura, donde certifica que la
finca 867, se encuentra dentro de los limites del Conjunto Monumental Histérico del
Casco antiguo de la Ciudad de Panama. (foja 129 de EsIA)

» Copia de Nota MC-DNPC-PCE-N-No. 354-2025 de 28 de abril de 2025, en donde el
Ministerio de Cultura donde se indica que los estudios arqueoldgicos realizados en el
Conjunto Monumental del Casco Antiguo no pierden vigencia. (foja 54 del
expediente administrativo)

Fase de Evaluacion y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental:

En fecha 27 de abril de 2025, la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental de la
Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente envid via correo
electrénico al Departamento de Geomatica de la Direccidon de Informacion Ambiental del
Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacién de coordenadas del proyecto en cuanto
a la localizacion geografica y superficie total del poligono de desarrollo del proyecto
CASA LA DUQUESA.

En fecha 27 de marzo de 2025, el Departamento de Geomatica de la Direccion de
Informacién Ambiental del Ministerio de Ambiente a través del MEMORANDO
GEOMATICA-EIA-CAT 1-0194-2025 informan que con las coordenadas proporcionadas
se genera un poligono con una superficie (0 ha + 140.68 m?), que se ubica fuera de los
limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y
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Uso del Suelo afio 2021, el poligono se ubica en la categoria “Area Poblada (100%)” y
seglin la Capacidad Agroldgica se ubica en el tipo: IV (Arable, muy severas limitaciones en
la seleccién de plantas, requiere manejo muy cuidadoso o ambas cosas), ubicada en el
corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de Panama.

En fecha 7 de abril de 2025, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente emiti¢ la nota DRPM-352-2025, a través de la cual emitié las siguientes
observaciones al Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto CASA LA
DUQUESA:

1. En el contenido 7.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO
(pagina No.62) donde indica “...Cumpliendo con este numeral, el promotor ha
identificado como actores claves a los residentes de San Felipe, que estan ubicados
dentro de un radio aproximado de 200 metros...”. Por lo antes expuesto se le solicita:

1.1 Presentar evidencia de los actores claves identificados, los cuales fueron
informados sobre el presente proyecto en evaluacion, tal cual esta establecido
en el Articulo 40 de la Participacién Ciudadana en los Estudios de Impacto
Ambiental establecido en el Decreto Ejecutivo 1 del 01 de marzo de 2023,
modificado por el Decreto Ejecutivo 2 del 27 de marzo de 2024.

2. En el punto 7.3. Prospeccion arqueolégica en el 4rea de influencia de la actividad,
obra o proyecto, de acuerdo a los parametros establecidos en la normativa del
Ministerio de Cultura (pag. 71) sefiala “En el proyecto de rehabilitacién y adecuacion
CASA LA DUQUESA, el arquedlogo Tomds Mendizdbal, con certificacion 01-09-DNPH,
realizé una prospeccion arqueologica los dias 14y 17 de marzo de 2012 en el edificio 6-
18, manzana 27, Ave. Demetrio Brid, en el Casco Antiguo de la Ciudad de Panamd....
Esta prospeccion arqueologica se realizo en el mismo inmueble objeto de este estudio de
impacto ambiental, por lo que, segun comunicacion con el arquedlogo Mendizabal, no
tiene sentido la realizacion de otra en el mismo lugar...”. Por lo antes expuesto, debera:

2.1 Presentar Informe de Prospeccién Arqueoldgica, , tal cual esta establecido en
el articulo 7 del Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024 que
modifica el articulo 26 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023; y
el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024 que
modifica el articulo 32 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

3. En el punto 8.2, ANALISIS DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION, EFECTOS
Y CARACTERISTICAS O CIRCUNSTANCIAS QUE GENERARA EL
PROYECTO EN CADA UNA DE SUS FASES, SOBRE EL AREA DE
INFLUENCIA, (pag. 73-76), no se detallan las fases del proyecto sus efectos,
caracteristicas o circunstancias sobre el area de influencia; no se indica la ocurrencia de
aspectos sobre el criterio 5 que a nuestro juicio se presentan para algunas etapas del
proyecto. Por lo antes expuesto, se solicita:

3.1 Analizar considerablemente, (identificar e interpretar) en cada una de las
fases del proyecto los efectos, las caracteristicas o circunstancias que generara la
actividad, obra o proyecto, sobre el area de influencia.

3.2 Luego de analizado el punto 3.1, debera actualizar la identificacion de los

impactos ambientales y socioecondémicos de la actividad obra o proyecto, en cada
una de sus fases como lo establece el contenido 8.3 con respecto a las actividades
del proyecto.

4. En el punto 8.4 VALORIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y
SOCIOECONOMICOS, A TRAVES DE METODOLOGIAS RECONOCIDAS
(pédg.79), se solicita lo siguiente:

4.1. Especificar la metodologia utilizada, con las definiciones y los criterios de
valoracion, tal cual estd establecido en el articulo 6 del Decreto Ejecutivo
No. 2 del 27 de marzo de 2024, que modifica el articulo 25 del Decreto
Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.
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4.2. Homologar los valores de referencia utilizados para la ponderacién de la
importancia ambiental de la metodologia utilizada para determinar la
importancia ambiental de los impactos negativos a generarse con el
desarrollo del proyecto, respecto a los impactos ambientales negativos
aplicable a las categorias establecida en el articulo 23 del Decreto Ejecutivo
No. 01 de 01 de marzo de 2023.

S. Para el contenido 8.3 y 8.5. (pagina. 77 y 91, respectivamente), Justificar la categoria
del Estudio de Impacto Ambiental propuesto, en funcién al analisis de los puntos 8.1 a
8.4 y segun los conceptos y términos establecidos en la normativa ambiental
vigente (impactos ambientales negativos bajos o leves, impactos ambientales
negativos medio o moderado, impactos ambientales negativos altos o severos),
considerando los célculos de significancia del impacto y la jerarquizacion del impacto
de los posibles hallazgos arqueoldgicos durante las actividades contempladas en la
etapa constructiva del presente proyecto.

6. Presentar planos arquitectonicos del rea de influencia directa (AID) legibles.

En fecha 6 de mayo de 2025, se recibi6 en la Direccién Regional de Panama Metropolitana
del Ministerio de Ambiente la nota S/N, con fecha 6 de mayo de 2025, presentada por la
sociedad BELLLANOVA 28, S.A., al respecto se realizan los siguientes comentarios:

e Comentario a la respuesta 1.
El promotor del proyecto aclara que el corregimiento de San Felipe, tiene la particularidad
de que solo tiene 1,258 habitantes segun el censo de poblacién mas reciente del afio 2023.
Se entrevistaron a habitantes, comerciantes, trabajadores, la Policia Nacional del sector y
representantes de la iglesia; sin embargo, debido a que se realizaron las encuestas en dos
grupos, es decir dos grupos de personas a la vez, por error involuntario solo se colocaron
imagenes de uno de los grupos.

e Comentario a la respuesta 2
El promotor del proyecto aporta, en anexos, nota MC-DNPC-PCE-N-N° 354-2025 del
Ministerio de Cultura, en donde basicamente se indica que “Jos estudios arqueoldgicos
realizados en el Conjunto Monumental del Casco Antiguo no pierden vigencia”’, ademas
aclara que “los anteproyectos presentados en la Direccion con informes arqueoldgicos que
datan de muchos afios, son evaluados y se verifica el alcance de las nuevas actividades a
desarrollar en el proyecto con sus nuevos planos arquitectonicos, si la evaluacion indica
que amerita una ampliacion de la investigacion arqueoldgica, se le notificard al
solicitante”, sin embargo este proyecto no presenta nuevas actividades que pudieran
requerir de una ampliacion de la investigacién arqueoldgica. Igualmente se anexa portada
notariada de la prospeccion arqueolégica realizada en el afio 2012, en donde
complementariamente sugiere la realizacién de un monitoreo arqueolégico de haber
movimiento de tierra.

¢ Comentario a la respuesta 3.
El promotor del proyecto desarrolla el analisis en cuadro.

e Comentario a la respuesta 4
El promotor del proyecto indica que la metodologia utilizada para la valoracién de los
impactos ambientales, socioecondmicos y culturales identificados, fue la metodologia de
Vicente Conesa Ferndndez — Vitora (1997), con algunas modificaciones para ajustarla a
este proyecto, la cual no representa variacion en los resultados, sin embargo, se procede a
realizar la valorizacién con la férmula sin modificar para fines de facilitar la evaluacion. Se
incluye los impactos de caracter cultural. Respecto a la homologacién de los valores de
referencia utilizados para la ponderacion de la importancia ambiental utilizada para la
determinacién de la importancia ambiental de los impactos negativos a generarse con el
desarrollo del proyecto, respecto a los impactos ambientales negativos aplicable a las
categorias establecidas en el articulo 23 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, se

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 042-2025.
Proyecto: CASA LA DUQUESA
Promotor: BELLANOVA 28, S.A.

Pagina 8 de 11.
@)ENFJC."&



P E i " . MINIS'I;\'L'—;-.—QID DE
* CON PASO FIRME » | AMBIENTE

establece que, de acuerdo al articulo mencionado y en base a los resultados obtenidos de la
valoracion de los impactos ambientales y socioecondmicos, los resultados ubican nuestro
proyecto en un Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, ya que el mismo genera
impactos ambientales negativos bajos o leves, sobre las caracteristicas fisicas, biologicas,
socioecondmicas y culturales, del area de influencia donde se pretende desarrollar.

e Comentario a la respuesta 5
Durante el analisis de los criterios de protecciéon ambiental se determinaron efectos,
caracteristicas o circunstancias que pudieran generarse durante las diferentes fases del
proyecto. Como resultado, se pudo establecié que el desarrollo del proyecto generara
impactos ambientales negativos bajos o leves en su 4rea de influencia, generando algunos
efectos, caracteristicas o circunstancias que conforman el Criterio 1. Sobre la salud de la
poblacioén, flora, fauna y el ambiente en general, siendo los acdpites “a”, “b” y “c” y el
Criterio 5. Sobre sitios y objetos arqueoldgicos, edificaciones y/o monumentos con valor
antropoldgico, arqueolégico, histérico y/o perteneciente al patrimonio cultural, acépites “a”
y “b”.

e Comentario a la respuesta 6
Presentar Planos Arquitecténicos del drea de influencia directa (AID) legibles.
En respuesta a este punto, se anexaron los planos impresos en tamafio 11 X 17, misma
medida solicitada por el Benemérito Cuerpo de Bomberos de Panama para su aprobacion
en su momento.

Una vez analizada y evaluada la informacién descrita en el Estudio de Impacto Ambiental;
se determiné que el Estudio de Impacto Ambiental objeto de evaluacién cumplié con los
requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024, identific6 adecuadamente de los
efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas en las normativas ambientales vigentes
y reglamentarias aplicables a la actividad y el Plan de Manejo propone medidas de
prevencién y mitigacién apropiadas sobre la base de los impactos ambientales negativos
bajos o leves sobre las caracteristicas fisicas, bioldgicas, socioecondmicas y culturales del
area de influencia donde se desarrolla.

IV. RECOMENDACIONES

Con lo antes expuesto, se recomienda ACEPTAR el Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto CASA LA DUQUESA, se sugiere que en adicion a las medidas y
compromisos establecidos en el Plan de Manejo del Estudio de Impacto Ambiental
presentado, la informacion aclaratoria presentada en fase de evaluaciéon y analisis del
Estudio de Impacto Ambiental, se sugiere que el promotor cumpla con las abajo sefialadas
recomendaciones, y que las mismas sean incluidas en la parte resolutiva de la Resolucion
de aprobacién:

a. Informar formalmente a la Direccién Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente con treinta (30) dias de anticipacion, el inicio de la fase de
ejecucion de la actividad, obra o proyecto, la cual debera realizarse dentro del término
de los dos (2) afios de vigencia de la presente resolucion de aprobacion.

b. Tramitar en la Direccion Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacion Ecoldgica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la construccion.
El promotor debera contar con la aprobacion de la Resolucion de Indemnizacién
Ecologica, en cumplimiento a lo establecido en la Resolucion AG-0235-2003 de 12 de
junio de 2003.

c. El promotor debera cumplir con la certificaciéon de uso de suelo emitido por la
autoridad competente y sus autorizaciones y restricciones para la ejecucion de la obra
emitida por el Ministerio de Cultura.
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d. El promotor del proyecto debera cumplir con lo establecido en la Resolucién N° 089-

2024 MC/DNPC de 13 de junio de 2024, emitido por la Direccién Nacional de
Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura.

Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucidn, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Construir una cerca perimetral temporal, la cual servirad de proteccion al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccién del proyecto.

Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de
construccidn, un (1) informe cada seis (6) meses en la etapa de operacién del proyecto
y un (1) informe final al cierre del proyecto; sobre la implementacién de las medidas
de prevencién y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental y en esta resolucion. Estos informes deberan ser elaborados por un
consultor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del
promotor. Se debera entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en
formato digital (CD).

Cualquier error u omisién en cuanto a los disefios y los célculos realizados en los
planos y estudios realizados, seran responsabilidad unica y exclusiva de los del
promotor y de los profesionales idoneos que efectuaron los mismos.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17
de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre
“Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de
Panamad y se toman otras medidas”.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos So6lidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de
construccion, operacion y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Codigo Sanitario.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacion Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2023, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccién de aguas
residuales.

Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000.

Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
Ambiente de Trabajo donde se Genera Vibraciones.

De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto debera actuar
siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las
partes involucradas. Contar previo la etapa constructiva, con un programa (plan) de
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mediacion comunitaria como método alterno para solucién de conflictos que surjan
durante la ejecucién del proyecto con las comunidades directamente afectadas.
Especificamente con temas mencionados en la Participacion ciudadana tales como:

a) Mantener Informada a la comunidad.

t.  Queda prohibido:

a. afectar cursos de agua naturales o artificiales colindantes directa o
indirectamente con: Desechos comunes y/o peligrosos, Desecho liquidos
peligrosos o bioldgicos, aporte de sedimentos y obstruccién del libre flujo.

u. Contar con las aprobaciones de las autoridades competentes y cumplir con las
recomendaciones de los estudios preliminares y planos a fin de garantizar durante la
construccion y operacion el cumplimiento del disefio y metodologia constructiva.

v. Cualquier error u omision realizados en el disefio de los planos presentados, y estudios
previos realizados, serdn responsabilidad tUnica y exclusiva del promotor 'y
solidariamente de los profesionales idéneos que efectuaron los mismos.

Revisado por:

CIENCIAS BIOLOGICAS

V' Y) Jhoely S. Cuevas B.
( “['{ 0 {-?é'_,— C.T. Idoneidad N° 1442
N Gk

JHQELY CUEVAS
Jefa de la Seccion de Evaluacién de

Impacto Ambiental

™

Refrendado por:

DONCAn WL Ty ey

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-IA-No. 042-2025.
Proyecto: CASA LA DUQUESA
Promotor: BELLANOVA 28, S.A.
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO
DRPM-SEIA-114-2025

PARA: RICARDO ALFU
Jefe de Asesoria Legal

DE:
Jefa de la Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental

ASUNTO: Resolucion de Aprobacion
FECHA: 14 de mayo de 2025

Por medio de la presente se le remite a su despacho, el expediente IF-033-2025
del proyecto cat. | denominado CASA LA DUQUESA, promovido por la sociedad
BELLANOVA 28, S.A., para su revision en formatos y aspectos legales de su
competencia; adicional se envia por correo la resolucion de aprobacién para su
revision.
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DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MEMORANDO
DRPM-121-2025

PARA: JHOELY CUEVAS
Jefa de la Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental

DE:
Jefe de Asesoria Legal Regional Metropolitana

ASUNTO:  Resolucion del proyecto CASA LA DUQUESA

FECHA: 26 de mayo de 2025

En atencién al MEMORANDO No. DRPM-SEIA-114-2025, del 14 de mayo del 2025, a
nombre del proyecto categoria I, denominado CASA LA DUQUESA remitimos a la
Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental, la aprobacién del Estudio de Impacto
Ambiental a nombre de la sociedad BELLANOVA 28, S.A.

RA/ ob.
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

RESOLUCION DRPM-SEIA- Q¥ (, -2025
De )3 de ma*j& de 2025

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado CASA LA DUQUESA, cuyo promotor es la sociedad BELLANOVA
28, S.A.

El suscrito Director Regional, encargado del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana,
en uso de sus facultades legales v,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad BELLANOVA 28, S.A., inscrita a folio 155750308, de la Seccion de Persona
Juridica del Registro Publico; representada legalmente por el sefior ANA ISABEL AVILA
SOSA, mujer, de nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal No. E-8-97956,
propone realizar el proyecto denominado CASA LA DUQUESA.

Que en virtud de lo antedicho, en fecha 13 de marzo de 2025, la sociedad BELLANOVA 28,
S.A., presenté ante la Direcciéon Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de
Ambiente, la Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto
Ambiental categoria I, del proyecto denominado CASA LA DUQUESA, eclaborado bajo la
responsabilidad de JOSE RINCON CALVO DEIA-IRC-042-2020 , CAROL ALZAMORA
DEIA-IRC-036-2022 , personas naturales inscritas en el Registro de Consultores Ambientales
Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que eEn fecha 18 de marzo de 2025, la Direccién Regional Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-020-2025, ADMITE la
Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I,
del proyecto CASA LA DUQUESA, y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacién y
Andlisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Que, de acuerdo a la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de

solicitud correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en el proyecto

denominado “CASA LA DUQUESA”, se trata de la rehabilitacién y adecuacion del edificio
6-18, ya existente, para uso comercial y residencial. El mismo contara con:

> Nivel 000: un Lobby de 39.79 m? con acceso a las areas de apartamentos, un local

comercial con servicio sanitario de 36.17 m?, una oficina igualmente con servicio

sanitario de 37.73 m?, un cuarto eléctrico, tanque de agua soterrado, ascensor para 4
personas, un cuarto de bombas y un cuarto de desperdicios (basura).

> Nivel 100 tendrd apartamentos A y B, cada uno con sala, comedor, cocina, una

recamara, un servicio sanitario y un balcén corrido compartido, distribuidos as:
e El apartamento A contara con un 4rea abierta de 7.27 m? y un 4rea cerrada de

45.06 m?
* El apartamento B de ese nivel tendra un é4rea abierta de 19.72 m? y un édrea
cerrada de 59.26 m2.
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION No. DRPMSETA-__ QYL 2025
FECHA __ QY de VT2 de 2025
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> Nivel 200 tendra la misma distribucién que el nivel 100, a excepcién de que el balcon
solo se proyecta sobre las puertas exteriores y los apartamentos estan distribuidos asi:
e El apartamento A de este nivel tendrd un 4rea abierta de 1.98 m? y cerrada de
46.89 m?,
o El apartamento B, contard con un 4area abierta de 3.91 m? y cerrada de 61.54 m>.
» Nivel 300, que comprende una losa técnica con acceso a la escalera, para la instalacion
de paneles solares y aires acondicionados de 61.36 m2.

Que el proyecto se desarrollard en la Finca con Folio Real no. 867 (F), con cdédigo de
ubicacion 8701, con una superficie de 147.58 m’, propiedad de la sociedad BELLANOVA 28,
S.A., ubicada en la manzana 27, sobre la esquina de la calle 7ma oeste y la avenida Demetrio
Brid en el Casco Antiguo, corregimiento de San Felipe, distrito de Panamé y provincia de
Panamé. El poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las
coordenadas UTM (Sistema WGS-84) que se indican a continuacion:

Puntos Este Norte
1 661055.5466 m E | 989751.8844 m N
2 661044.9054 m E | 989752.7934 m N |
3 661045.5662 m E | 989765.9666 m N
4 661056.3035 m E | 989764.9022 m N

Que la encuesta fue aplicada en el corregimiento de San Felipe, en fecha 3 de diciembre de
2024, en total se aplicaron 37 encuestas, mediante una muestra representativa del 4rea o
perimetro préximo al proyecto, mediante un muestreo al azar alrededor del poligono del
proyecto, ponderando las observaciones formuladas por la ciudadania y comunidad afectada,
en las cuales se utilizo las metodologias y técnicas establecidas en el articulo 40 del Decreto
Ejecutivo 1 del 1 de marzo de 2023.

Que el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, como parte de sus contenidos incluy6 los
siguientes documentos:

> Copia Resolucion N° 089-2024 MC/DNPC de 13 de junio de 2024 emitido por el
Ministerio de Cultura, a través de la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural, en
donde se aprueba quince (15) planos de anteproyecto. (foja 126-128 de EsIA)

» Copia de Certificacién de Uso de Suelo No. 095-2025 de 5 de febrero de 2025, a través
de la cual la Direccion de Planificacién Urbana y Ordenamiento Territorial de la
Alcaldia de Panama, certifica que el uso de suelo y codigo de zona que aplica para la
finca 867 es de RM-H1 (ZONA RESIDENCIA MULTIFANMILIAR HISTORICO DE
ALTA DENSIDAD). (foja 130 de EsIA).

> Copia de Resoluciéon de aprobacion de planos de Anteproyecto RLA-2071 de 4 de
septiembre de 2024, emitido por la Direccién de Obras y Construcciones de la Alcaldia
de Panama4, en la que se acepta el analisis de la propuesta para la rehabilitacion a edificio
existente CASA DUQUESA, en la finca 867. (foja 132-133 de EslA)

> Copia de Nota MC-DNPC-PCIN-CE-No. 114-2024, emitido por la Direccién Nacional
de Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura, donde certifica que la finca 867, se
encuentra dentro de los limites del Conjunto Monumental Histérico del Casco antiguo
de la Ciudad de Panama. (foja 129 de EsIA)

MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA-__ OYl 2025
FECHA ___ ) de M & de 2025
Pigina 2 de 9. J

/IC/ft/RA/ob

e



- MINISTERIO DE
AMBIENTE

» Copia de Nota MC-DNPC-PCE-N-No. 354-2025 de 28 de abril de 2025, en donde el
Ministerio de Cultura donde se indica que los estudios arqueolégicos realizados en el
Conjunto Monumental del Casco Antiguo no pierden vigencia. (foja 54 del expediente
administrativo)

Que en fecha 27 de marzo de 2025, la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional de Panam4 Metropolitana del Ministerio de Ambiente envié via correo
electronico al Departamento de Geomética de la Direccion de Informacién Ambiental del
Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacion de coordenadas del proyecto en cuanto a
la localizacion geografica y superficie total del poligono de desarrollo del proyecto CASA LA
DUQUESA.

Que en fecha 1 de abril de 2025, el Departamento de Geomatica de la Direccién de
Informaciéon Ambiental del Ministerio de Ambiente a través del MEMORANDO
GEOMATICA-EIA-CAT 1-0194-2025 informan que con las coordenadas proporcionadas se
genera un poligono con una superficie (0 ha + 140.68 m?), que se ubica fuera de los limites del
Sistema Nacional de Areas Protegidas. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo
afio 2021, el poligono se ubica en la categoria “Area Poblada (100%)” y segin la Capacidad
Agroldgica se ubica en el tipo: IV (Arable, con limitaciones muy severas, requiere maneo
cuidadoso), ubicada en el corregimiento de San Felipe, distrito y provincia de Panama.

Que En fecha 7 de abril de 2025, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente emitié la nota DRPM-217-2025, a través de la cual emitio las
siguientes observaciones al Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto CASA
LA DUQUESA:

1. En el contenido 7.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO
(pdgina No.62) donde indica °
identificado como actores claves a los residentes de San Felipe, que estin ubicados
dentro de un radio aproximado de 200 metros...”. Por lo antes expuesto se le solicita:

1.1 Presentar evidencia de los actores claves identificados, los cuales fueron
informados sobre el presente proyecto en evaluacion, tal cual esta establecido en
el Articulo 40 de la Participaciéon Ciudadana en los Estudios de Impacto
Ambiental establecido en el Decreto Ejecutivo 1 del 01 de marzo de 2023,
modificado por el Decreto Ejecutivo 2 del 27 de marzo de 2024.

2. En el punto 7.3. Prospeccion arqueoldgica en el drea de influencia de la actividad,
obra o proyecto, de acuerdo a los parametros establecidos en la normativa del
Ministerio de Cultura (pag. 71) sefiala “En el proyecto de rehabilitacion y adecuacion
CASA LA DUQUESA, el arqueclogo Tomds Mendizdbal, con certificacion 01-09-
DNPH, realizé una prospeccion arqueologica los dias 14 y 17 de marzo de 2012 en el
edificio 6-18, manzana 27, Ave. Demetrio Brid, en el Casco Antiguo de la Ciudad de
Panama.... Esta prospeccion arqueoldgica se realizo en el mismo inmueble objeto de este

‘...Cumpliendo con este numeral, el promotor ha

estudio de impacto ambiental, por lo que, segun comunicacion con el arquedlogo
Mendizabal, no tiene sentido la realizacion de otra en el mismo lugar...”. Por lo antes
expuesto, debera:
2.1 Presentar Informe de Prospeccién Arqueologica, , tal cual estd establecido en el
articulo 7 del Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024 que modifica el
articulo 26 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023; y el articulo 9
del Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024 que modifica el articulo 32
del Decreto Ejecutivo No. 1 de 01 de marzo de 2023.

MINISTERIO DE AMBIENTE
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3. En el punto 8.2, ANALISIS DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION, EFECTOS Y
CARACTERISTICAS O CIRCUNSTANCIAS QUE GENERARA EL PROYECTO
EN CADA UNA DE SUS FASES, SOBRE EL AREA DE INFLUENCIA, (pag. 73-
76), no se detallan las fases del proyecto sus efectos, caracteristicas o circunstancias sobre
el area de influencia; no se indica la ocurrencia de aspectos sobre el criterio 5 que a
nuestro juicio se presentan para algunas etapas del proyecto. Por lo antes expuesto, se
solicita:

3.1 Analizar considerablemente, (identificar e interpretar) en cada una de las fases

del proyecto los efectos, las caracteristicas o circunstancias que generard la

actividad, obra o proyecto, sobre el area de influencia.

3.2 Luego de analizado el punto 3.1, deberd actualizar la identificacion de los

impactos ambientales y socioecondmicos de la actividad obra o proyecto, en cada

una de sus fases como lo establece el contenido 8.3 con respecto a las actividades
del proyecto.

4. En el punto 84 VALORIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y
SOCIOECONOMICOS, A TRAVES DE METODOLOGIAS RECONOCIDAS
(pdg.79), se solicita lo siguiente:

4.1. Especificar la metodologia utilizada, con las definiciones y los criterios de
valoracion, tal cual esta establecido en el articulo 6 del Decreto Ejecutivo No. 2
del 27 de marzo de 2024, que modifica el articulo 25 del Decreto Ejecutivo No.
1 de 01 de marzo de 2023.

4.2. Homologar los valores de referencia utilizados para la ponderacién de la
importancia ambiental de la metodologia utilizada para determinar la
importancia ambiental de los impactos negativos a generarse con el desarrollo
del proyecto, respecto a los impactos ambientales negativos aplicable a las
categorias establecida en el articulo 23 del Decreto Ejecutivo No. 01 de 01 de
marzo de 2023.

5. Para el contenido 8.3 y 8.5. (pagina. 77 v 91, respectivamente), Justificar la categoria del
Estudio de Impacto Ambiental propuesto, en funcion al anélisis de los puntos 8.1 a 8.4 y
segin los conceptos y términos establecidos en la normativa ambiental vigente
(impactos ambientales negativos bajos o leves, impactos ambientales negativos medio o

moderado, impactos ambientales negativos altos o severos), considerando los calculos de
significancia del impacto y la jerarquizacién del impacto de los posibles hallazgos
arqueoldgicos durante las actividades contempladas en la etapa constructiva del presente
proyecto.

6. Presentar planos arquitecténicos del 4rea de influencia directa (AID) legibles.

Que en fecha 6 de mayo de 2025, se recibié en la Direccién Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente la nota S/N, y sin fecha, presentada por la sociedad
BELLANOVA 28, S.A., al respecto se realizan los siguientes comentarios:

e Comentario a la respuesta 1.
El promotor del proyecto aclara que el corregimiento de San Felipe, tiene la particularidad de
que solo tiene 1,258 habitantes segin el censo de poblacion maés reciente del afio 2023. Se
entrevistaron a habitantes, comerciantes, trabajadores, la Policia Nacional del sector y
representantes de la iglesia; sin embargo, debido a que se realizaron las encuestas en dos
grupos, es decir dos grupos de personas a la vez, por error involuntario solo se colocaron
imagenes de uno de los grupos.

e Comentario a la respuesta 2
El promotor del proyecto aporta, en anexos, nota MC-DNPC-PCE-N-N° 354-2025 del
Ministerio de Cultura, en donde bésicamente se indica que “los estudios arqueolégicos
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realizados en el Conjunto Monumental del Casco Antiguo no pierden vigencia”, ademas
aclara que “los anteproyectos presentados en la Direccién con informes arqueoldgicos que
datan de muchos afios, son evaluados y se verifica el alcance de las nuevas actividades a
desarrollar en el proyecto con sus nuevos planos arquitectdnicos, si la evaluacion indica que
amerita una ampliacion de la investigacion arqueoldgica, se le notificard al solicitante”, sin
embargo este proyecto no presenta nuevas actividades que pudieran requerir de una
ampliacion de la investigacion arqueoldgica. Igualmente se anexa portada notariada de la
prospeccion arqueoldgica realizada en el afio 2012, en donde complementariamente sugiere la
realizacion de un monitoreo arqueologico de haber movimiento de tierra.

e Comentario a la respuesta 3.
El promotor del proyecto desarrolla el analisis en cuadro.

e Comentario a la respuesta 4
El promotor del proyecto indica que la metodologia utilizada para la valoracién de los
impactos ambientales, socioecondmicos y culturales identificados, fue la metodologia de
Vicente Conesa Fernandez — Vitora (1997), con algunas modificaciones para ajustarla a este
proyecto, la cual no representa variacién en los resultados, sin embargo, se procede a realizar
la valorizacién con la formula sin modificar para fines de facilitar la evaluacién. Se incluye los
impactos de caracter cultural. Respecto a la homologacién de los valores de referencia
utilizados para la ponderacion de la importancia ambiental utilizada para la determinacién de
la importancia ambiental de los impactos negativos a generarse con el desarrollo del proyecto,
respecto a los impactos ambientales negativos aplicable a las categorias establecidas en el
articulo 23 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, se establece que, de acuerdo al
articulo mencionado y en base a los resultados obtenidos de la valoracién de los impactos
ambientales y socioecondmicos, los resultados ubican nuestro proyecto en un Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I, ya que el mismo genera impactos ambientales negativos
bajos o leves, sobre las caracteristicas fisicas, biologicas, socioeconémicas y culturales, del
area de influencia donde se pretende desarrollar.

e Comentario a la respuesta 5
Durante el analisis de los criterios de proteccion ambiental se determinaron efectos,
caracteristicas o circunstancias que pudieran generarse durante las diferentes fases del
proyecto. Como resultado, se pudo estableci6 que el desarrollo del proyecto generara impactos
ambientales negativos bajos o leves en su area de influencia, generando algunos efectos,
caracteristicas o circunstancias que conforman el Criterio 1. Sobre la salud de la poblacidn,
flora, fauna y el ambiente en general, siendo los acapites “a”, “b” y “c” y el Criterio 5. Sobre
sitios y objetos arqueoldgicos, edificaciones y/o monumentos con valor antropoldgico,
arqueolégico, histérico y/o perteneciente al patrimonio cultural, acapites “a” y “b”.

e Comentario a la respuesta 6
Presentar Planos Arquitectonicos del area de influencia directa (AID) legibles. En respuesta a
este punto, se anexaron los planos impresos en tamafio 11 X 17, misma medida solicitada por
el Benemérito Cuerpo de Bomberos de Panama para su aprobacion en su momento.

Una vez analizada y evaluada la informacion descrita en el Estudio de Impacto Ambiental; se
determin6é que el Estudio de Impacto Ambiental objeto de evaluacién cumplié con los
requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024, identifico adecuadamente de los efectos,
caracteristicas y circunstancias establecidas en las normativas ambientales vigentes y
reglamentarias aplicables a la actividad y el Plan de Manejo propone medidas de prevencion y
mitigacion apropiadas sobre la base de los impactos ambientales negativos bajos o leves sobre
las caracteristicas fisicas, bioldgicas, socioeconomicas y culturales del area de influencia
donde se desarrolla.
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RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado CASA LA DUQUESA, cuyo promotor es la sociedad BELLANOVA
28, S.A., con todas las medidas contempladas en el referido estudio, Informe Técnico
respectivo, informacién aportada por el promotor en la fase de evaluacién y analisis del EsIA y la
presente resolucion; las cuales se integran y forman parte de esta resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la sociedad BELLANOVA 28, S.A., promotora del proyecto
CASA LA DUQUESA, que debera incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba para
su ejecucion o desarrollo, el cumplimiento de la presente resolucién y de la normativa ambiental
vigente.

ARTICULO 3. ADVERTIR a la sociedad BELLANOVA 28, S.A., que esta resolucién no
constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables
a la actividad correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR a la sociedad BELLANOVA 28, S.A. que, en adicién a los
compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendré que:

a. Informar formalmente a la Direccién Regional de Panaméa Metropolitana del Ministetio
de Ambiente con treinta (30) dias de anticipacion, el inicio de la fase de ejecucion de la
actividad, obra o proyecto, la cual debera realizarse dentro del término de los dos (2) afios
de vigencia de la presente resolucion de aprobacién.

b. Tramitar en la Direccién Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacion Ecolédgica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la construccion. El
promotor deberd contar con la aprobacion de la Resolucion de Indemnizacion Ecoldgica,
en cumplimiento a lo establecido en la Resolucion AG-0235-2003 de 12 de junio de
2003.

c. El promotor debera cumplir con la certificacién de uso de suelo emitido por la autoridad
competente y sus autorizaciones y restricciones para la ejecucion de la obra emitida por el
Ministerio de Cultura.

d. El promotor del proyecto debera cumplir con lo establecido en la Resolucion N° 089-
2024 MC/DNPC de 13 de junio de 2024, emitido por la Direccién Nacional de
Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura.

e. Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucién, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

f. Construir una cerca perimetral temporal, la cual servira de proteccion al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccién del proyecto.

g. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de
construccién, un (1) informe cada seis (6) meses en la etapa de operacién del proyecto y
un (1) informe final al cierre del proyecto; sobre la implementacion de las medidas de
prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y
en esta resolucion. Estos informes deberan ser elaborados por un consultor Ambiental
certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del promotor. Se deberd
entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).

h. Cualquier error u omision en cuanto a los disefios y los célculos realizados en los planos y
estudios realizados, seran responsabilidad tunica y exclusiva de los del promotor y de los
profesionales idoneos que efectuaron los mismos.
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Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.
El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17 de
septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre “Por
el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de Panam4 y
se toman otras medidas”.
Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.
Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacién final, durante las fases de
construccion, operacion y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Codigo Sanitario.
Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.
El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.
Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacién
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.
Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2023, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccién de aguas residuales.
Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento
para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de Habitacion, asi
como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.
Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en Ambiente
de Trabajo donde se Genera Vibraciones.
De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto deberd actuar
siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las partes
involucradas. Contar previo la etapa constructiva, con un programa (plan) de mediacion
comunitaria como método alterno para solucién de conflictos que surjan durante la
ejecucion del proyecto con las comunidades directamente afectadas. Especificamente con
temas mencionados en la Participacion ciudadana tales como:

a) Mantener Informada a la comunidad.
Queda prohibido:

a. afectar cursos de aguas naturales o artificiales colindantes directa o
indirectamente con: Desechos comunes y/o peligrosos, Desecho liquidos
peligrosos o bioldgicos, aporte de sedimentos y obstruccién del libre flujo.

Contar con las aprobaciones de las autoridades competentes y cumplir con las
recomendaciones de los estudios preliminares y planos a fin de garantizar durante la
construccion y operacion el cumplimiento del disefio y metodologia constructiva.
Cualquier error u omisién realizados en el disefio de los planos presentados, y estudios
previos realizados, seran responsabilidad tmica y exclusiva del promotor y solidariamente
de los profesionales idoneos que efectuaron los mismos.

ARTICULO 5. ADVERTIR al promotor BELLANOVA 28, S.A. que, una vez iniciada las
fases de ejecucion (construccién y operacion) y de cierre del proyecto, la Direccién Regional
de Panama Metropolitana a través de la Seccién de Verificacién del Desempefio Ambiental
del Ministerio de Ambiente, supervisaran, controlaran, fiscalizaran conjuntamente con las
unidades ambientales sectoriales municipales el cumplimiento del Plan de Manejo Ambiental,
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sobre la base del programa de seguimiento, vigilancia y control, establecidos en el Plan, la
totalidad del Estudio de Impacto Ambiental aprobado, la Resolucién Ambiental y en las
normas ambientales vigentes.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad BELLANOVA 28, S.A. que, si decide desistir de
manera definitiva del proyecto, obra o actividad, deberan comunicarlo por escrito a la Direccidn
Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en un plazo no mayor de treinta
(30) dias habiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacién de su Plan de
Recuperacion Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad BELLANOVA 28, S.A., que debera presentar ante
el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacién del proyecto CASA LA DUQUESA, que
de conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

ARTICULO 8. ADVERTIR a la sociedad BELLANOVA 28, S.A. que, si infringe la
presente resolucion, o de otra forma provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la
investigacién y sancion que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley
41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 9. ADVERTIR a la sociedad BELLANOVA 28, S.A. que la presente resolucion
la misma tendrd una vigencia de hasta dos (2) afios, no prorrogables contados a partir de la
notificacion de la misma, para el inicio de la fase de ejecucion de la actividad, obra o proyecto,
una vez que el promotor cuente con los permisos y autorizaciones otorgados por las autoridades
competentes de conformidad con la normativa aplicable.

ARTICULO 10. NOTIFICAR a la sociedad BELLANOVA 28, S.A., que el contenido de la
presente resolucion.

ARTICULO 11. ADVERTIR a la sociedad BELLANOVA 28, S.A. que, contra la presente
resolucion, podran interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias
habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo
de 2024 y demas normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panama, a los (IMJO’(',P\&’ (23 ) dias, del mes de
h oune , del afio dos mil veinticinco (2025).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes
parametros:

1. Utilizard 1amina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

& R B D

- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: ~ PROYECTO: CASA LA DUQUESA

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: BELLANOVA 28, S.A.

Cuarto Plano: ~ AREA: 147.58 m?

Quinto Plano: ~ ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I,
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA-_ OY(» -2025 DE 2§ DE

qujg DE 2025.

i)

/-(’OU .Lﬁa-o-c.j?/uow\) Cc/Uo e— —.-f'ﬂ”-;,_z-.-‘-—”:-’;"“"" ===
Nombre y apellidos " Firma

(en letra de molde)

/-9y — 557 &/t toes”

No. de Céaula de L.P. Fecha

MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- Ol 2025

FECHA &)  de iue de 2025
Pigina 9 de 9.

&/EN JC/fr/RA/ob
il




—

|

I



	12d0cab3da960f21f04f2b6000f7dc6763ea45e1738a9ccde538f9e24cbca30e.pdf
	12d0cab3da960f21f04f2b6000f7dc6763ea45e1738a9ccde538f9e24cbca30e.pdf
	12d0cab3da960f21f04f2b6000f7dc6763ea45e1738a9ccde538f9e24cbca30e.pdf
	12d0cab3da960f21f04f2b6000f7dc6763ea45e1738a9ccde538f9e24cbca30e.pdf
	12d0cab3da960f21f04f2b6000f7dc6763ea45e1738a9ccde538f9e24cbca30e.pdf
	12d0cab3da960f21f04f2b6000f7dc6763ea45e1738a9ccde538f9e24cbca30e.pdf
	12d0cab3da960f21f04f2b6000f7dc6763ea45e1738a9ccde538f9e24cbca30e.pdf
	12d0cab3da960f21f04f2b6000f7dc6763ea45e1738a9ccde538f9e24cbca30e.pdf
	12d0cab3da960f21f04f2b6000f7dc6763ea45e1738a9ccde538f9e24cbca30e.pdf
	12d0cab3da960f21f04f2b6000f7dc6763ea45e1738a9ccde538f9e24cbca30e.pdf
	0642825c4ce9b15224266cd02349a4f714d9fe9ce2d64d3dcd21770f181fbc63.pdf
	0642825c4ce9b15224266cd02349a4f714d9fe9ce2d64d3dcd21770f181fbc63.pdf

