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Modificacion a Estudio de Impacto Ambiental Categoria I.
Proyecto: “Locales Comerciales y Cuartos de Hostal”
Promotor: “Elizabeth Correa Torres”

1. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR CONFRONTANDOLA CON
LOS COMPONENTES DEL PROYECTO DEL EsIA APROBADO.

Se presenta a consideracién a la Seccién Evaluacién de Impacto Ambiental del Ministerio de

Ambiente - Chiriqui, la modificacion a la estructura a construir que se presentd en el Estudio de

Impacto Ambiental (EsIA) Categoria I denominado “Locales Comerciales ¥ Cuartos de Hostal”,

cuyo promotor es la Sra. Elizabeth Correa Torres y fue aprobado mediante Resolucién DRCH-

IA-086-2016. La Modificacion consiste en el cambio del disefio del plano aprobado en el estudio

y area de construccion del edificio comercial.

Componentes del Proyecto del EsIA aprobado

Modificacion Propuesta

En el 2.0 Resumen y en el 5.0 Descripcion del
proyecto, obra o actividad, del EslA se
proponia:

El proyecto LOCALES COMERCIALES Y
CUARTOS DE HOSTAL tiene como objetivo la
construccion de un local que contard con una
planta baja, nivel 1 y nivel 2. Dentro del mismo lo
conformaran locales comerciales y cuartos de
hostal. En la planta baja tendra un total de 4
locales comerciales y estacionamientos; el nivel 1
contari con 5 locales comerciales vy
estacionamientos y en el nivel 2 contara con 12
cuartos como parte del hostal con una recepcién
para atender los huéspedes. Estara ubicado frente
a la via principal de David-Boquete, en el
corregimiento de Alto Boquete, distrito de

Boquete, provincia de Chiriqui.

A continuacion, se detalla el rea del proyecto a

construccion:

La modificacion consiste en el cambio de uno de los
promotores, del disefio presentado en el plano
aprobado y el area total de construccion del proyecto,
donde se disminuye ¢l 4rea de construccion total; pero
se mantiene la misma éarea efectiva del poligono.

Con respecto a las areas de construccién del proyecto
aprobado se disminuye un nivel y el 4rea total de
construccion de los locales comerciales.

En la planta baja se construiran tres (3) los locales
comerciales y en el primer nivel se construirén cinco
(5) locales comerciales. Cada local comercial contard
con bafios y cuartos de aseo; los locales de la planta
baja se le adiciona una cocineta y un solo local de la
planta alta tendrd cocineta y balcon. Se mantiene la
construccion de los estacionamientos y aceras.

A continuacion, se detalla el resumen de 4rea total del

Proyecto con las modificaciones realizadas al plano.

DETALLE DE AREAS
Descripcién | Area (m?)
Nivel 000
Area Cerrada , 344.27
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DESGLOSE APROXIMADA DE AREAS

Descripcion Area (m?)
Planta Baja Nivel 000 4 locales
Area Cerrada 470.58 m*
Area Abierta 129.95 m?
Subtotal del nivel 000 600.53 m?
Planta Alta Nivel 100 5 locales
Area Cerrada 302.49 m®
Area Abierta 254.95 m?
Subtotal del nivel 100 557.44 m*
Planta Alta Nivel 200 12 cuartos
Area Cerrada 346.47 m’
Area Abierta 65.98 m*
Subtotal del nivel 200 412.45 m?
& AREA TOTAL DE 1570.42 m?

CONSTRUCCION

La superficie total del lote es de 644.00 m?, el
area total de construccion del Proyecto es de
1569.72 m?, cabe sefialar que el 4rea total de
construccion se deriva de la suma del area de la
planta baja y de los niveles 1y 2.

La superficie total del lote es de 644.00 m2, el
area total de construccion del Proyecto es de
1569.72 m2, cabe sefialar que el area total de
construccion se deriva de la suma del area de la
planta baja y de los niveles 1 y 2. Propiedad
pertenece a los sefiores de José Alberto Saldivar
Garcia con cédula E-8-74083 y Elizabeth Correa
de Saldivar con cédula 4-272-81, identificado en

Area abierta 0.00
Sub total 344.27
Nivel 100

Area cerrada 265.96
Area abierta 20.90
Sub total 286.86
Total (N000 + N100) 631.13
Area de Aceras 171.40
Area de Estacionamientos 215,75
Area Verde 111.26
Huella de Construccion 532.74
Area de Lote 644.00

El tamafio del lote se mantiene igual como lo indica la
certificacion de la Finca emitido por el registro publico

y es el area efectiva de construccion.

Con respecto a las coordenadas de ubicacion se
mantienen igual y el poligono que fue presentado en el
Estudio de Impacto Ambiental Aprobado. En el
numeral 3 se presentan las coordenadas aprobadas y
las imagenes satelitales de ubicacion del poligono del

proyecto.

Con respecto a los promotores que aparecen en el EsIA
Aprobado y la resolucién, hay cambio en uno de los
promotores, el caso del Sr. José A. Saldivar G. con
Carnet de Residente No. E-8-74083 ya no figura como
propietario de la Finca con Folio Real No. 60235 (F)
cddigo de ubicacion 4301, por tal razén no desea tener
ninguna responsabilidad en el desarrollo del proyecto,
quedando solo la Sra. Elizabeth Correa como
propietaria absoluta del la finca y responsable del

desarrollo del proyecto.
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con folio real No. 60235 (F), codigo de ubicacién
4301, en la seccion de la propiedad del Registro
Publico; lote ubicado en el corregimiento de Alto
Boquete, Distrito de Boquete, Provincia de

Chiriqui.

Por lo tanto, la promotora del proyecto sera la sefiora
Elizabeth Correa Torres, mujer, panamefia, mayor de
edad, con cédula de identidad personal No. 4-272-81.
El proyecto se desarrollard en la finca con folio real
No. 60235 (F), cédigo de ubicacion 4301, el cual
posee una superficie de 644.00 m?, segiun consta el
Certificado de Propiedad del Registro Ptblico, ubicada

en el Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de

Boquete, en la provincia de Chiriqui, Panama.

Se hace la aclaracién que la sefiora Elizabeth Correa Promotora del Proyecto sigue siendo la
duefia del lote de terreno donde se desarrolla el proyecto, pero ya no aparece como duefio el sr
Saldivar. Ademds, la construccion del proyecto inicio en el afio 2017, y se mantiene vigente
como lo hace constar la nota emitida por la Direccion de Verificacion del Desempefio

Ambiental.

2. DESCRIPCION DE LOS FACTORES FiSICOS, BIOLOGICOS,
SOCIOECONOMICOS DEL SITIO DEL PROYECTO.

2.1 Factores Fisicos
Dentro del poligono donde se desarrollara el proyecto la vegetacion es escasa, mantiene

infraestructura (contenedor y servicio higiénico) que fueron construidos luego de la aprobacion
del proyecto, al su alrededor se tienen sembrados arbustos y plantas ornamentales; pero se hace
la aclaracion que estos no seran intervenidos en su totalidad. Por las condiciones que presenta el
lote actualmente la fauna en el lugar tiene poca presencia, se pueden ver aves comunes e

insectos.

2.1.1 Caracterizacion del suelo
Suelo se define como una coleccion de cuerpos naturales sobre la superficie de la tierra, alterada
y a veces hecha por el ser humano, de materiales terrosos, soporta y mantiene a las plantas y

animales al aire libre; con limite superior que es la atmdsfera, con limites laterales como lechos
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de rocas, hielo o mantos de agua, y limite inferior como mantos rocosos (igneas, sedimentarias y
metamorficas). (Atlas Ambiental de ANAM, 2010).

Actualmente, el Instituto de Investigacion Agropecuaria de Panama (IDIAP) utiliza la
clasificacion de suelos generada por Jaramillo (1991), en donde para el trayecto los suelos se
basan en los siguientes 6rdenes: Inceptisoles y Entisoles.
Los suelos Inceptisoles son aquellos derivados tanto de depésitos fluvidénicos como residuales y
- estan formados por materiales liticos de naturaleza volcanica y sedimentaria, como en el area del
proyecto; siendo sus suelos superficiales a moderadamente profundos y de topografia plana a
- quebrada. Donde el drea de Alto Boquete, en su mayor proporcion la localizada frente a la via
David-Boquete, presenta una topografia bastante plana, con presencia de rocas, siendo el suelo

- arenoso facilitando la infiltracion.

- 2.1.1.1 La descripcion del uso del suelo
El suelo del globo de terreno donde se realizara la construccion de la edificacion, se encuentra
Pl descubierto por vegetacion, en sus alrededores presenta suelo franco arenoso y en grandes partes
pedregoso en la parte contigua a la via producto del movimiento de tierra y acumulacién de
ul material
Con referencia al uso actual del suelo, segtin el Atlas Nacional de la Republica de Panama del
Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia (2007), el lugar en donde se desarrollara el
proyecto en mencion, forma parte segin la capacidad arable del suelo al Tipo IV (arable, muy

severas limitaciones en la seleccion de plantas)

2.1.2 Topografia.

Los terrenos donde se realizara el proyecto presentan una topografia plana a levemente ondulada
y por el tipo del suelo permite un facil drenaje del agua generada por la lluvia. El terreno donde
se piensa construir este proyecto, presenta una altitud de aproximadamente novecientos treinta y
seis metros sobre el nivel del mar, dato tomado con un GPS Garmin Etrex 30. Las tierras
aledafias son en su mayoria planas y la pendiente desciende suavemente en direccion de la

depresion al suroeste, donde cae hacia el sur en direccién al océano Pacifico.
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Promotor: “Elizabeth Correa Torres”

2.1.3 Hidrologia

El 4rea del proyecto, ubicado en el distrito de Boquete, recae dentro de la Cuenca 108, cuyo rio
principal es el Rio Chiriqui. No se observan dentro del area del proyecto ni de forma colindante,
cuerpos de agua, afloramiento de mantos freaticos, o algin cuerpo de agua permanente o

intermitente.

2.1.4 Calidad de aguas superficiales
En el 4rea del proyecto no se encuentran aguas superficiales y por lo cual no se realizé el analisis

de agua. NO APLICA.

2.1.5 Calidad de aire

No se realiz6 el monitoreo de la calidad del aire, pues se considera que la mayor afectacién que
tiene por el momento es sélo la presencia de hidrocarburos producto de la combustién de
vehiculos que transitan por la carretera David-Boquete que se encuentra justo al frente o de
manera colindante con el terreno del futuro proyecto, o en otro caso producto de las particulas de
polvo en temporada seca las vias.

De manera adicional se puede mencionar que el drea de Boquete es conocida por la alta
produccion horticola y cafetalera, pero también por utilizar agroquimicos para obtenerla. Siendo
estos agroquimicos, en algunos casos, los causantes de ciertos olores producto de oligoelementos
en los suelos (Sims et al, 2000), adicional a los olores caracteristicos, aunque esta area de Alto
Boquete no se han desarrollado cultivos de café ni horticolas ya que el suelo pedregoso presenta

muchas limitantes para el establecimiento de estos cultivos.

2.1.6 Ruido

El ruido més frecuente que se percibe en la zona del proyecto es por los vehiculos que pasan al
frente o a un costado de la propiedad.

El ruido més frecuente que se percibe en la zona del proyecto es por vehiculos que pasan al
frente de la carretera David-Boquete Y que conduce hacia la comunidad de Boquete (cabecera).
De acuerdo a estudios realizados por Sexto (2002), en vias similares el ruido puede llegar a estar

entre 50 y 75 decibeles (dB), registro que proporciona un parametro aproximado del ruido que
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actualmente se podria estar registrando en horas pico, a lo cual influye el tipo y condicion de los

vehiculos que transiten en el 4rea donde se construira el proyecto.

2.1.7 Olores
El proyecto como tal, ni sus actividades en la construccion y operacion, no se generaran olores
que perturben o alteren la atmosfera dentro del 4rea de influencia, ni mas all4. Pero cabe resaltar
que gran parte de los agricultores de Boquete utilizan principalmente algunos agroquimicos para
. obtener mayores cantidades de productos agricolas, afiadiendo con ello grandes cantidades de
metales pesados a los ya acumulados en el suelo, de igual forma utilizan productos organicos que
- también generan olores caracteristicos en su utilizacién o transporte. Los olores caracteristicos
provienen bésicamente de: Organofosforados, Carbamato, Piretoride, Bipiridilo, Fosfonico,
- Urea, entre otros, y siendo éstos, los olores que muy poco probable podrian percibirse de manera
indirecta en la zona del proyecto principalmente por efectos del viento, ya que las areas de

— cultivo

=) 2.2, Factores Biolégicos
El lugar a desarrollar ha sido intervenido anteriormente, por lo tanto, el ambiente biolégico
™ existente en el lugar ha sido modificado, actualmente la propiedad se encuentra sin vegetacion;
existe en su entorno mas cercano viviendas, edificios con apartamento y locales comerciales, una
M Fundacién Pro-Impedidos, se construye la nueva policlinica de Boquete como la estructura mas

imponente en el entorno, entre otros.

En cuanto al inventario forestal, no fue necesaria la elaboracién de este apartado, ya que dentro

del terreno donde se construira el proyecto, no existen individuos de especies arboreas.

La descripcion de la fauna presente en el area de estudio se hizo con el propésito de conocer los

diferentes tipos de especies asociadas a las diversas formas vegetales presentes en sitio del
proyecto y como parte fundamental de los requisitos exigidos por el Ministerio de Ambiente,
para contar con la informacion ambiental necesaria para la revision y aprobacion del Estudio de

Impacto Ambiental del referido proyecto.
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La caracterizacion de la fauna es sumamente importante al momento de disefiar, planificar y
ejecutar las medidas de mitigacion y recuperacion de las comunidades de animales que seran
impactadas por la ejecucion del citado proyecto.

La metodologia para llevar a cabo la identificacion de la fauna silvestre del 4rea de influencia del
proyecto, consistio en: observacion directa, indirecta (huellas, vegetacion relacionada con ciertas
especies) por medio de recorridos realizados en las areas planteadas para la construccion y
operacion del proyecto. Al momento de realizar la visita a lote no se pudo apreciar ningtin tipo

de fauna, por las condiciones que presenta el terreno.

2.3 Factores socioeconémicos

El proyecto se ubica al frente de la Fundacion Pro-Impedidos en el Corregimiento de Alto
Boquete, en el Distrito de Boquete; el distrito Boquete es un distrito localizado al norte de la
provincia de Chiriqui, al oeste de Panama. Posee una superficie de 488,4 km? y una poblacion de
22.435 habitantes. Este distrito es conocido por tener un clima templado, a diferencia de gran
parte del pais, debido a que el distrito se encuentra asentado en la cordillera Central. Su capital es
la ciudad de Bajo Boquete. La densidad de poblacion del Corregimiento de Alto Boquete en
2010 es de 6290 habitantes.

Las principales actividades econémica que se da en el corregimiento son: la agricultura,

ganaderia, turismo, locales de comerciales, entre otras.

Uso actual de la tierra en sitios colindantes.

Alrededor del lote donde se desarrollara el Proyecto existen residencias, Edificio con
apartamentos y locales comerciales, la Fundacion Pro-Impedidos de Boquete, construccion de la
nueva Policlinica de Boquete (Dr. Ernesto Pérez Balladares, Padre), pero en general es un 4rea

residencial.

El é4rea del terreno a utilizar presenta los siguientes colindantes segin certificacion de registro
publico:

Norte: Lote 60.

Sur: Calle Sin Nombre

Este: Lote 64
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Oeste: Carretera David-Boquete.

3. COORDENADAS DEL AREA APROBADA EN EL ESIA Y MODIFICACION
PROPUESTA.

El proyecto en mencion se ubica en el Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete,
Provincia de Chiriqui. Geograficamente este lugar se ubica entre las coordenadas que se

proceden a indicar: el DATUM utilizado es WGS 84

Coordenadas UTM del Proyecto

Aprobadas en el EslA
17P 341331.00 mE 963508.00 mN
17P 341361.00 mE 963490.00 mN
17P 341350.00 mE 963472.00 mN
17P 341321.00 mE 963488.00 mN

Coordenadas UTM del Proyecto
Propuesta en la Modificacion del EsIA

17P 341331.00 mE 963508.00 mN
17P 341361.00 mE 963490.00 mN
17P 341350.00 mE 963472.00 mN
17P 341321.00 mE 963488.00 mN

El 4rea de construccion total del proyecto propuesta en la modificacién es de 532.74 m? y el area

efectiva seria 644.00 m? que corresponderia al 4rea total de la finca.
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™ Modificacién a Estudio de Impacto Ambicntal Categoria 1. “5
Proyecto: “Locales Comerciales y Cuartos de Hostal”
Promotor: “Elizabeth Correa Torres”

...........................................................................

...............................
--------------------------------------------------------------------------------------------

4. CUADRO COMPARATIVO DE LOS IMPACTOS A GENERARSE POR EL
DESARROLLO DEL PROYECTO CON EsIA APROBADO VS LOS IMPACTOS QUE

M PUEDA GENERAR LA MODIFICACION CORRESPONDIENTE.
~ Impactos a Generarse Identificados en Impactos que pueda generar Ia
ETAPA
el EIA aprobado Modificacién Correspondiente

Construccién | Generacién de particulas suspendidas Generacion de particulas suspendidas
Incremento en los niveles de ruido

1 Incremento en log niveles de ruido

Pérdida de la fgb_e_rt@a};getal. 7\_JPéEiEia de la cobertura vegetal. |
m Alteracién de la estructura y estabilidad | Alteracién de Ia estructura y estabilidad |

‘ del suelo.ﬁ B del suelo.
J Generacion de desechos solidos.

——-,_ﬁﬁi_?;ﬁ_
Generacion de desechos solidos.

Operacion J Incremento en los niveles de ruido Incremento en los niveles de ruido
Altera;ié_l'ljigg_esTrEéwﬁm}_f:;ta_bmcEdﬁ  Alteracion de la estructura y estabilidad |
M del suelo. del suelo.
Generacion d_eidesechbﬁélid_ogg_r_ Generac?ém_desechos sélidos. |
- Abandono I_No‘Aplica - | No Aplica 1

Los impactos se mantienen igual que los presentados en e] EsIA del proyecto aprobado, ya que

- solo se estd cambiando el disefio del plano y reduciendo 4rea de construccion dentro del 4rea
_ total de la finca y que fue evaluada en su totalidad por el EsIA Aprobado.
— 5. CUADRO COMPARATIVO DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION
O COMPENSACION DE LOS IMPACTOS PRESENTADOS EN EL EsIA APROBADO
VS LAS MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION DE LOS
M IMPACTOS QUE PUEDA GENERAR LA MODIFICACION CORRESPONDIENTE.
- Componentes del Proyecto del EsIA aprobado Modificacién Propuesta
Medldas'd_e 1L ehelon, I ; Medidas de prevencién,
| Impactos . Ml:;fa::;?(;n Tupantas Mitigacién, compensacion
i ompen
Etapa de Construccién Etapa de Construccién
*Los  camiones  que eLos camiones que
N fransporten  materiales transporten materiales
i , granulados o que puedan . granulados o que puedan
Generac'lon de particulas emitir particulas deberén Gaitni?:l;?lj::gus endi dasde emitir particulas deber4n
[j| =P colocar lonas protectoras P P colocar lonas protectoras
sobre la carga. Tal cual sobre la carga. Tal cual lo
lo establece el establece el reglamento de
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