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Licenciado

Ernesto Ponce
Director Regional
Ministerio de Ambiente
Regional de Chiriqui

E. S. D.

Asunto: Presentacion de aclaraciones - Nota DRCH-AC-2087-07-2024
Ref.: EslA Cat. | Proyecto RESIDENCIAL “CONDESA REAL”

Respetado Licenciado:

Adjunto a la presente se entrega el documento titulado “INFORMACION
ACLARATORIA” solicitada en la nota DRCH-AC-2087-07-2024 en el cual se atienden
cada uno de los puntos de la citada nota, siguiendo el orden en que fueron
establecidos. Esta informacion es complementaria a la presentada en el Estudio de
Impacto Ambiental Categoria | para el proyecto RESIDENCIAL “CONDESA REAL” y
se proporciona el documento impreso original, adjuntando una copia digital en formato

pdf, grabada en un disco compacto.

Cumplidas en tiempo y forma las aclaraciones requeridas, respetuosamente

solicitamos la continuidad del proceso de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental.

Ciudad de David, fecha de su presentacion.

WINISTERIO DE AMBIENTE l
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Informacion Aclaratoria — Proyecto: Condesa Real — Promotor: Inversiones Los
Llanos, S.A.

En atenciona la solicitud de aclaraciones realizadaen la Nota DRCH-AC-2087-07-2024 con
relacion al Estudio de Impacto Ambiental Categoria I para el proyecto RESIDENCIAL
“CONDESA REAL?” presentamos a continuacion lo requerido, siguiendo el orden de la nota
referida:

1. Respecto al criterio utilizado para la medicion de particulas suspendidas PMI0 donde
se manifiesta que fue de una hora en contraposicion con la normativa que establece
un periodo de veinticuatro horas, La Resolucion No. 021 de 24 de enero del 2023, la
cual adopta los valores de referencia de calidad de aire recomendados por las Guias
Global de Calidad de Aire (GCA) 2021 de la Organizacion Mundial de la Salud. Esta
resolucion también establece los métodos de muestreo para la vigilancia del
cumplimiento de dicha normativa. Conforme al Articulo Octavo de la mencionada
resolucion, especificamente para contaminantes como PM2.5 y PM 10, se establece
que el muestreo debe llevarse a cabo en un periodo de veinticuatro (24) horas
continuas por un Organismo de Evaluacion de la Conformidad (OEC) acreditado por
el Consejo Nacional de Acreditacion de Panama (CNA), bajo la norma ISO 17020.
Este proceso debe utilizar métodos de muestreo y mediciones ambientales
debidamente acreditados por el CNA de Panamd. Por lo anterior, se le solicita:

a) Describir, El motivo por el cual se opto por utilizar el criterio de una hora en lugar
del periodo estandar de 24 horas.

RESPUESTA:

La medicion se realizd dentro del criterio de aceptacion que el Ministerio de Ambiente ha
tenido en relacion con otros proyectos aprobados; es importante destacar que el resultado se
mantiene dentro del rango establecido para 24 horas, adicionalmente se valord el hecho de
que dentro del area donde se desarrollara el proyecto no hay fuentes que generen de manera
directa material particulado o con actividades relacionadas, por lo que el resultado, que es
parte del levantamiento de linea base, no se espera que sea sustancialmente diferente. No
obstante, lo anterior, se procedi¢ a realizar el analisis de calidad de aire por 24 horas
(Medicion de particulas suspendidas PM10).

Para el proyecto “RESIDENCIAL CONDESA REAL” el promedio de particulas
suspendidas en un periodo de 24 horas fue de 13.30 pg/m? para el punto 1. De acuerdo con
las recomendaciones sobre contaminantes atmosféricos de la Resolucion No. 021 de 24 de
enero del 2023 los niveles promedios para particulas suspendidas PM10 no debe superar 75
pg/m? en 24 horas.

Tomando en consideracion este resultado vs el resultado del analisis de calidad de aire
(PM10) durante 1 hora que fue de 21.25 pg/m?, los dos estan dentro del rango y no superan
el limite permisible, dado que en el area del proyecto no hay fuentes de material particulado
o actividades relaciones.

Ver en anexos analisis de calidad de aire (24 horas)
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Informacioén Aclaratoria - Proyecto: Condesa Real — Promotor: Inversiones Los
Lianos, S.A.

2. Segtin el Decreto Ejecutivo No. 71 de 1964, que regula las industrias molestas y
establece medidas y distancias minimas para la instalacion de actividades que, por su
naturaleza, puedan representar peligros para la salud o causar molestias publicas, se
especifica que la distancia minima requerida es de 300 metros. Teniendo en cuenta
que el proyecto se encuentra a 290 metros de la tina de oxidacion de la ciudad de
David, es evidente que no cumple con esta distanciaminima establecida. Al realizar
la medicion utilizando las coordenadas proporcionadas por el promotor, se confirma
que la distancia entre el proyectoy la tina de oxidaciénes inferior a la establecida por
el decreto mencionado, lo cual plantea interrogantes sobre la adecuacion del sitio
elegido para la instalacion de la actividad regulada. Por lo anterior deberé:

a. Aclarar, por qué no se contempl6 la distancia, los impactos y las medidas especificas
para la instalacion de la actividad, a pesar de no cumplir con lo establecido por el
Decreto Ejecutivo No. 71 de 1964.

RESPUESTA:

Es muy importante aclarar que el proyecto que se propone no esta clasificado ni calificado
como una industria molesta, por lo tanto, no le cabe laaplicacion del Decreto EjecutivoNo.71
de 1964. Se observa, ademas, que en Panama se han desarrollado proyectos urbanisticos a
mucho menor distancia de los 300 metros de sitios que, por su actividad, pueden generar
olores molestos, esto se puede apreciar, por ejemplo, en zonas aledafias en Cerro Patacon y
particularmente justo al costado Este de las tinas de oxidacion del IDAAN referidasen la
solicitud de aclaracion. Cabe sefialar que en los proyectos en donde el promotor incluye una
planta de tratamiento o PTAR dentro de su urbanizacion, inicamente se guardan los retiros
establecidos por el Ministerio de Salud, los cuales no Ilegan a superar los 20 metros en la
mayoria de los casos.

Ahora bien, el proyecto en general se ubica por encimade los 300 metros de distanciade las
tinas de oxidacion de la ciudad de David, dado que solamente una minima porcion del lote
No. 6 se ubica dentro del rango de los 300 metros, sin embargo, esa area corresponde al retiro
posterior del lote, 0 sea que la residencia previstano se ubicard en esa franja. Cabe destacar
que, realizando una medicién de punto a punto, tomando como base la informacién del
Ministerio de Ambiente, la distancia que hay es de 290 metros, pero aun dentro de los 10
metros que cita el evaluador, no se vera afectada la residencia, en el tanto y el cuanto la
distancia superara los 300 metros.
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Informacion Aclaratoria — Proyecfo: Condesa Real - Promotor: Inversiones Los
Llanos, S.A.

Figura No. 1. Imagen tomada del ArcGIS, donde se puede apreciar la casa del lote No. 6 y

la distancia de las tinas de oxidacion. Fuente: ArcGIS, 2024.
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Figura No. 2. Esquema de la casa del lote No. 6
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Informacioén Aclaratoria — Proyecto: Condesa Real — Promotor: Inversiones Los
Llanos, S.A.

Con relacién a los impactos, se han incluido los impactos relacionados con el desarrollo de
la urbanizacion. puesto que los impactos ambientales derivados de las tinas de oxidacion
escapan del control del promotor; aun asi, es importante sefialar que, en la orientacion Este,
asi comoen la Norte, con relacion al sitio del proyecto, se ubican cortinas naturales de drboles
ya desarrollados, que ayudan a mitigar los efectos producidos por las tinas de oxidacion. Las
medidas de mitigacion contempladas atienden los impactos previstos, y las actividades a
desarrollar no afectan las formaciones boscosas o cortinas naturales de drboles existentes.

En la pagina No. 34 del EsIA Residencial Condesa Real se menciona que el Plan de
Ordenamiento Territorial de David la finca No. 30425458 presenta la zonificacion de R1
(Remdenmal de Baja Densidad 200 Habitantes / Hectarea Area Minima de Lote de 600m?2),
ademds en la seccidn de anexos se presenta la certificacion de este.

El plan de ordenamiento territorial es la herramienta con la que cuenta el distrito de David
para crear las condiciones de habitabilidad urbana y rural requeridos, abarcando las
relaciones de integracion con nuestro entorno fisico natural, un crecimiento razonable y
ejemplar a escala regional, una consolidacion basada en la modernizacion y dotacion de
infraestructuras y servicios suficientes para todos, y las condiciones necesarias para seguir
impulsado su capacidad de innovacion y produccion de espacios de calidad para todos sus
ciudadanos.

Por otra parte, el Decreto Ejecutivo No. 71 “POR EL CUAL SE APRUEBA EL
REGLAMENTO SOBRE UBICACION DE INDUSTRIAS QUE CONSTITUYEN
PELIGROS O MOLESTIAS PUBLICAS Y CONDICIONES SANITARIAS MINIMAS
QUE DEBEN LLENAR LAS MISMAS?”, resuelve que: “Las_industrias que por su
naturaleza representan un_peligro para la salud o constituven molestias publicas,
deberan ubicarse fuera del AREA DE CENTROS POBLADOS a una distancia de 300 metros
de la periferia determinada por el Departamento de Salud Publica, a falta de un plano
regulador.

El proyecto Residencial Condesa Real es un proyecto residencial que consistird en el
desarrollo de todas las obras, actividades y trabajos para el establecimiento de toda la
infraestructura de servicioy la conformacion de 69 lotes para la construccion de residencias
unifamiliares bajo la norma Residencial de Baja Densidad (R-1), establecida por el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de David.

Ademas, se considerd para la realizacion de este EsIA CAT. 1 el articulo No. 19 del decreto
No. 2 que modifica Decreto Ejecutivo No. 1 de 2023. “Estardn sujetas al proceso de
evaluacion de Impacto Ambiental, las nuevas actividades, obras o proyectos descritas en la
siguiente lista taxativa, que utiliza como referencia la Clasificacion Industrial Nacional
Uniforme (Cédigo CINU), derivada de la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme
(Codigo CIIU).
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Informacidn Aclaratoria — Proyecto: Condesa Real — Promotor: Inversiones Los
Lianos, S.A.

La Clasificacion del proyectoa realizar segiin el CINU (4100) Construcciony la mismaentra

dentro de Urbanizaciones o residenciales y/o edificios multifamiliares. En Nuestro caso
Residencial.

"CONSTRUCCION Urbanizaciones o | Excluye la construccion
residenciales ylo |de Thasta cinco (5)
edificios viviendas unifamiliares

multifamiliares e ST
‘Galeras abiertas o | Se excluyen las galeras
cerradas mayores de | abiertas para cria Y
100 m? alimentacién  pecuario

hasta 500 m?,

Edificaciones
(exceptuando  hasta
cinco (5) viviendas
! unifamiliares)

1 Centros y locales
3 comerciales
l 4100 o

Figura No. 3. Extracto del decreto No, 2 de 2024.

El promotor del Residencial Condesa Real considero las leyes que aplicany aprobd su plano
de anteproyecto de este ante la autoridad competente (MIVIOT). Ver anexo No. 1835,

3. Considerando la proximidad del vertedero publico de David (975 metros), y a la tina
de oxidacién de David, que se encuentra a menos de 300 metros,

a. Aclarar, por qué no se tomd en cuenta esas preguntas especificas sobre olores
molestos en las encuestas aplicadas.

RESPUESTA:

Como puede apreciarse en el anexo 14.10, el promotor realiz6 lamedicion de olores molestos
con un laboratorio certificado y equipos calibrados, el resultado estuvo por debajo del nivel
permisible. La medicion tuvo lugar el dia 1 1 de mayo de 2024 y para ese entonces, se habian
realizado al menos dos visitas en el levantamiento de la linea base, por lo que se constat6 en
sitio la condicidn existente para esos dias y durante el tiempo que se permanecioen el lugar.
De la misma manera, es importante destacar que el proyecto, como tal, no es ni seré la fuente
u origen de los olores molestos referidos, por lo que esta variable externa estd fuera del
control del Promotor.

Evidentemente, si es importante indicar que, el sitio donde se ubicara el proyecto tiene tanto
al Este como hacia el Norte una importante barrera natural compuesta por drboles adultos
que aportan significativa mitigacion a los olores molestos. También es necesario recalcar que
las residencias que comprenden el proyecto se construiran por arriba de los 300 metros, por
lo que, aunque la norma citada no es aplicable a la actividad, no se encuentra impedimento
para su desarrollo. Por lo anterior, no se considerd necesario incluir preguntas relacionadas
con los olores molestos.
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Informacion Aclaratoria — Proyecto: Condesa Real — Promotor: Inversiones Los
Lianos, 3.A.

4. En relacion con el abastecimiento de agua potable para el desarrollo residencial. el
promotor sefiala en la pagina 31 que Se indica: "Que el mismo sera por medio de un
Pozo"; se ha identificado la cercania de la tina de oxidacion, la quebrada San Cristobal
y el vertedero de la ciudad de David, que produce lixiviados. Por lo que se solicita:
a. Aclarar,como el promotor podra garantizar la calidad y cantidad del agua a través

del tiempo, que suministrara al proyecto a través del pozo.

RESPUESTA:

El tratamiento que se le dara al agua cruda serd a través de un dosificador que suministran
continua y automaticamente hipoclorito de calcio (cloro) a un tanque de agua, permitiendo
proceso de potabilizacidény purificacién de agua. El sistema de dosificacionde cloro utiliza
tabletas las cuales al entrar en contacto con el agua realizan un proceso fisico de erosion
liberando cantidades de cloro precisas. Las tabletas que entran en contacto con el agua son
las que quedan en el fondo del equipo y las tabletas restantes permanecen secas y disponibles
para entrar en uso una vez las tabletas inferiores ya se han gastado.

En la seccion de anexos se agrega la una copia de los resultados del muestreo del agua de
pozo, realizado en el proyecto.

Ademas, se adjunta prueba de agua cruda que se realizo durante la exploracion del pozo.

5. El promotor indica en la pagina 31 del informe: "Aguas residuales: Cada vivienda
manejara sus aguas residuales a través de un tanque séptico, cumpliendo con las
disposiciones del Ministerio de Salud. Considerando lo anterior:

a. Aclarar, como garantizara que la actividad que el promueve no contamine la
fuente de agua subterranea, en cumplimiento con el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 35- 2019, que regula la descarga de efluentes liquidos a cuerpos y
masas de agua continentales y marinas, asegurando asi la proteccion del medio
ambiente y la salud puablica.

RESPUESTA:

El promotor durante la etapa de construccion sera responsable del manejo adecuado de las
aguas residuales, es por esto por lo que se tendran letrinas portatiles en el area del proyecto
para el manejo de estas. Dichas letrinas reciben un mantenimiento periédico que incluye el
retiro de los residuos liquidos por vehiculos habilitados para este fin, los cuales descartan
esteresiduo en las tinas de oxidacion y/o en laPTAR que tanto el IDAAN como el Ministerio
de Ambiente, tengan habilitada para tal fin.

Para la etapa de operacion el promotor no puede garantizar el tratamiento de las aguas
residuales ya que cada propietario es el responsable del manejo adecuado de este residuo. El
sistema de tratamiento de cada residencia que se construird serd un tanque o fosa sépticacon
una capacidad aproximada a los 290 galones, el sistema incluird un campo de percolacion
con tuberias de 4 acanaladas, sus registro y pozo ciego. Estos sistemas se someten a la
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