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de
ercuentren en trdmite en otras instituciones, deberdn aportarse durante el proceso de Evaluacion
dej J'i':sma’fo de Impacto Ambiental...” y en virtud de lo| antes dicho, y segtin lo estipulado en el
articulo 53 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, el Ministerio de Ambiente, podra
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‘anama, 04 de junio de 2025

A-055-2025

u excelencia, i
"ARLOS CASTELLON

irector Nacional de Titulacién y Regularizacién

.utoridad Nacional de Administracion de Tierras (ANATI)

S. D.

‘eli)etado Director Castellon:

ctualmente se encuentra en fase de evaluacién y analisis en la Direccion de Evaluacién de

npacto Ambiental, el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria I, “SOUL SCAPE-
ANAMA?, a desarrollarse en la Comunidad Aguacate, Corregimiento de Tierra Oscura, Distrito

provincia de Bocas del Toro, cuyo promotor es la sociedad NAPOLES ENTERPRISES, INC.

1 sespecto, tenemos a bien informarle io siguiente:

1 Ja seccion de anexos, pagina 174 del EsIA, se presenta la Copia del certificado de propiedad
s) donde se desarrollara la actividad, obra o proyecto, con una vigencia no mayor de seis
eses, 0 documento emitido por la Autoridad Nacional de Administracién de Tierras
ANATTI) que valide la tenencia del predio. |
uriado a esto, por medio de Nota Aclaratoria DEIA-DEEIA-AC-0036-2703-2025, se solicita
promotor en la pregunta 4, lo siguiente “Presentar la certificacion de compra del globo de
reno ante la entidad correspondiente, que garantice que la propiedad pertenece al promotor”
la que el promotor indica que “... De manera que en este caso donde hablamos de bienes Baldios
I Estado, la ANATI estd certificando la tenencia ya|que el duefio es el mismo Estado, no el
riicular, y querer que la ANATI “certifique la propiedad” de un globo de terreno que estd en
oc¢eso de titulacion es incongruente con la ley ya que para efectos del articulo analizado, o
blamos de propiedad para predios privados o hablamos de posesion o de tenencia para bienes
e pertenecen al Estado y para lo cual se dieron estas|dos opciones que son excluyentes una de
otra. Dentro del Estudio de Impacto Ambiental dej proyecto SOUL SCAPE — PANAMA se
esento la documentacion relacionada con el proceso de tenencia del predio ante la autoridad
mpetente, la Autoridad Nacional de Administracién de Tierras (ver de la pagina 330 a la pagina
I del EsIA entregado).”

No gbstante, a la situacion presentada y de acuerdo a lo| establecido en el Articulo 8 del Decreto

3J1tivo N° 2 del 27 de marzo de 2024 gue Modifica el articulo 31 del Decreto Ejecutivo No. 1

2023, queda asi: Articulo 31. “Las certi icaciones, permisos y/o autorizaciones que se
3 e

jciitar informaci6n a instituciones y organizaciones para obtener antecédentes en relacién con la
°10n propuesta y posibles impactos ambientales incluidos en e] Estudio de Impacto Ambiental,
fin de contar con el criterio técnico que fortalezea el proceso de Evaluaciéon de Impacto

a
Ambiental.
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Por tal motivo solicitamos que se nos provea y sustente informacion, comentarios, observaciones
y prioposiciones, de acuerdo al estatus del tramite que se esta llevando a cabo en la Direccién de
itulacion y Regulacién, de la Autoridad Nacional de Administracion de Tierras. en base a
lq’ estipulado en el articulo 54 del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, el cual establece
la siguiente: “La ciudadanos, instituciones u organizaciones consultadas responderdn mediante
la presentacion de una nota o informe que provea y sustente informacion, comentario,
obsfrvaciones Y proposiciones sobre los siguientes puntos:
ii. Componentes del medio ambiente que podrian afectarse por la actividad, obra o proyecto.
[’. Los aspecios criticos o claves de la actividad, obra o proyecto en cuanto a sus potenciales
1

MINISTERIO DE
'AMBIENTE

| |
= |
|

impactos ambientales.

Antecedentes y/o requerimientos de informacién que consideren deban ser entregados por
el promotor.”.

Tal tomo dispone el mismo articulo 54 en su parrafo ség1mdo, del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1
de marzo de 2023, agradecemos enviar sus comentarios a mas tardar quince (15) dias habiles
después de haberlo recibido.

spondiente al expediente administrativo que contiene la respuesta de la informacion
adlaratoria del EsIA, se encuentran contenidos en la Plataforma PREFASIA en la siguiente pagina
web http://prefasia. miambiente.gob.pa/consultas/ (Ingresar Numero de Expediente, Afio y Mes de
Tramitacion y hacer click en Consultar).

C:;EE seflalar que el Estudio de Impacto Ambiental en mencién; asi como la informacidn

Fecha de Tramitacion (ANO): 2025.
Fecha de Tramitacion (MES): ENERO.

nto:

|

|

|

expediente: DEIA-I-F-005-2025. |
Aqllj \
|

|

-
|
I

Copia del tramite que llevan a cabo en la Direccién de Titulacion y Regularizacion.

Sinh ¢tro particular nos suscribimos.

Ali#enptamente,
|
< ,-__""\ _‘ N ~ :

P o L8R S Sile- o {\:“* ' . ; L
Gl{AC[ELA PALACIOS S. T inistacion de Tierss
Dikrettora de Evaluacion de Impacto Ambiental Autorgilaﬂ N g‘:‘ggaA' gministracion y Finanzas
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14.4. Documento emitido por la ANATI que certifica la solicitud de compra del terrenc.

LOUN PASO | IRME ¢

Qraccion Nacional de Titulacion y Regutarizacion

LA SUSCRITA DIRECTORA NAGIONAL DE TITULACION Y REGULARIZAGION, D LA
ALTORIDAD NAGIONAL DE ADMINISTRAGION DE TIERRAS, EN ATENCION A SOLICITUD
DE PARTE INTERESADA. EN USO DE LAS FACULTADES QUE LE OTORGA LA LEY

CERTIFICA:

Que la saciedsd NAPOLES ENTERPRISES, INC. dad andnima, dahid nserita al
Folio 843030 (8), do ta Sezcion Marcantil del Registro Publica do Panama, Cuyo reprasenlante
logl 05 RAPHAEL DA COSTA SILVA, varan, brasilofio, mayor de edad, con camé de residanie
parmanente No. E-8-109604. ha soficitado compra a la Nacién un globo de terreno bakfio
naclonal can una supotficlo te 4 Has + 6,779 33m”, propiedad da ln Nacion uhicado en el lugar
da Aguacale carragimianto do Tiorra Qecura, distrite da Bocas del Toro y provina de Bocas dol
Tora palicion contenida on el axpedionio ADJ-1.44-2024,

Qua el globo do lerrono solicitado por NAPOLES ENTERPRISES, INGC., tinns log Siguisntes

Indaros
NORTE: _'-I'uuaﬁ-o Nagionnl ;cu;ldu par, Clara I;\ﬂs ﬁunllln Vit de lg;ms
! o e S
i SURY | Zona de Amoriguamiente de 10 00 metros de ancho y Mar Garibe
; 687 E 7 ! Tarrano Nacional ocup:.\do por' Chtistopho Michal Kir;uch y Valorie
Forrigr ap. Kirgch
: OBBTE: | Tarrano Nacional eeupacdo por G Ings Bonlila Vda. de Ip'esias :

Foiia da Amdtigunmisnta de 1000 metma da anshe ¥ Manglares

Qua st saligiud do sncusnira pondianta de contacclon de consulla nl Minmieno de
Ambiants (MIAMBIENTE)

Clpresante dosumanio séin certiflca laexislonsia de la solisitud y ne.conaliluye. garantia alguna
dal rosyltado final do la mising,

Lu presente certificacion llane una vigenca de esis (8) meses a parir de su lacha

Nada en la Giudad da Panama, a loa dieciocho (18) dias del mes do noviembre do dos mil
vaintisualro (2024)

(Lot M
Ulnsin, Gabrinia 1tiiz s Arosemana -
Direotara Naslonal de Thulaeldn y Regularizacion

<_.|A-'-J.'u.\d| A

Eap AD #2030

14.4. Documento emitldo por la AMP que certifica la solicltud de concesion de fondo de mar.

Pea A AL B

PANAMA

CERTIFICACION G No, 059-11-2024

UL SECRETARIO GENERAL DE LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA, en uso do sus
Tacultades legales y a peticion de la parie interesada,

CERTIFICA:

PRIMERO:  Que la empresa NAPOLES ENTERPRISES INC,, sociedad andnima Inscrita »
folia 843930 de fa Seccion Mercantil del Registro Publico de Panamd,
presentd ante la Autoridad Maritima de Panamg, el 19 de marzo de 2024,
una sollcitud de concesldn para fa cxplotaclén de blenes del ¢stado,
consistente en un drea de fondo de mar do 267.45 m?, destinada a un
atracadero ya construido. £ 9 de octubre do 2024, (a sollcitud fue ampliada
para abarcar una segunda area de fondo de mar de 114.35 m?, lgualmente
destinada o unatracadore yr constratdo: Ambas T dress e EneGETIaT
ubicadas en el sector de Aguacate, correglmiento de Tlerra Oscura, distrilo
y provincla de Bocas del Toro,

SEGUNDO: Que Ia presente certificacidn es para usu oxclusivo del Ministerio do
Ambicnts,

La presente cettificacion no constilliye permiso alguno, ni auloilia a la anipresa NAPOLES
ENTERPRISES INC., # infciar ningan tipo de operacldn comerelal o administrativa

Nada en la ciudad de Panantit, a oy doce (12) dias dol mes de noviembre del afio dos mii
veinticualro {2024),

VOLNEY GUINARD ESTRIFEAUT
Secretanio Ganeml

VGO/LChI/ aglip

14.4.1. En caso que el promotor no sea propietario de la finca presentar copia de contratos,
anuencias o autorizaciones de uso de finca, copla de cédula de propletarlo, para el desarrollo de
la actividad, obra o proyecto. NO APLICA POR SER FINCA SOLICITADA EN COMPRA A LA ANATI,

= 170



SOLICITUD DE ADJUDICACION NAPOLES ENTERPRISES INC
ATITULO ONEROSO

HONORABLE SENOR DIRECTOR DE TITULACIGN Y REGULARIZACION: AUTORIDAD

Quien suscribe, la firma forense MORENO & ARJONA BUREAU, quien recibe notificaciones
personales en Ph Central, piso 5, Avenida Samuel Lewis con Calle Gerardo Ortega, Bella Vista,
Ciudad de Panamé, Teléfono 66665369, € mail: mreyns@mab.com.pa €n nuestra calidad de
apoderados de sociedad anénime denominada NAPOLE:S ENTERPRISES, INC inscrita en la
seccion mercantil del registro publico de Panama a folio ochocientos cuarenta y tres mit
novecientos treinta (843930), RAFHAEL DA COSTA SILVA, varén, brasilefio, mayeor de edad;
con carné de residencia permanente de Panama ndmero E~ocho —ciente noventa ¥y nueve mil
seiscientos noventa y cuatro (E-8-199694, actuando en nombre Yy représentacion de la
sociedad andnima denominada ambos con domicilio &n apartamento E1 torre L 600 PH
BEACH CLUB RESIDENCES ubicado en Punta Pacifica, Corregimiento de San Francisco,
Distritc de Panams, Provincia de Panama, teléfono: 297-5566, e mail:
diretor@bemes‘carhospftalar.com.br » por este medio hacemos respetuosamente en nombre
de nuestro poderdante formal solicitud de adjudicacién mediante compra al Estado a titulo
oneroso en base a la ley 80 de 2009, sobre 4 Hectireas mas 4,735,330 mi2 ubicados en &l
sector de Aguacate, corregimiento de Tierra Oscura, Municipio de Bocas del Toro, Provincia de
Bocas del toro contiguos a la ribera de Mar, de terrenos propisdad del Estado ocupados por
NAPOLES ENTERPRISES, INC en derecho posesorio, cuya posesitn entre sus causantes hasta
ta fecha es de més de cinco afios en forma pablica paciﬁce} ¢ ininterrumpida

HECHOS SGBRE LOS CUALES SUSTENTAMOS NUESTRASOLICITUD:

PRIMERO: Que NAPOLES ENTERPRISES, INC adquirié mediante escritura plblica 27 de 10 de
enero de 2024 de (a Notaria de Bocas del Toro derechos posssorios de un globo de terreno
propiedad del Estado de 4 Hectareas mas 4,735.330 m2 Ubicados en el sector de Aguacate,
corregimiento de Tierra Oscura, Municipio de Bocas del Toro, Provincia de Bocas del toro
contiguos a la ribera de Mar de la sociedad HCVBT CORPORATION con la cual celebrd contrato
de cesion de derechos posesorios.

SEGUNDO: Que dichas 4 Hectareas mas 4,735.330 m2 lestan ubicados dentro del predio
previamente adquirido HCVBT CORPORATION mediante escritura pudblica 4392 det 22 de julio
de 2022 de la Notaria Quinta de Circuito de Panama adquirid S hectareas en derechos
posesorios de la sociedad AGUACATE BOCAS INVESTMENTE CORP,y esta a su vez los adquirié
mediante escritura plbtica 2570 del 18 de noviembre de 2004 de |4 nataria segunda de circuito
de David de NEW AGUACATE FOUNDATION, escritura a la cusl se le adjuntan certificaciones
de reforma agraria '

|
TERCERO:; Que sumado el término de posesién de todos los poseedores anteriores dan 20

afios de posesién plblica pacifica e ininterrumpida, y hasts mejoras se han hecho, condicién
que probamos aportando copias del permiso de construcéic_’m desde el afio 2007 certificada
por el depto. de ingenieria municipal.

CUARTO: Que adjunto se presentan las declaraciones juradas de tres testigos que certifican
la posesién de NAPOLES ENTERPRISES, INCy ademas adjuntamos la certificacion deljuzgado
de paz de Tierra Oscura validando la posesion sobre dicho predio.

QUINTO: Que por 20 afios se ha mantenido esta ocupacidh plblica pacifica en ininterrumpida
cumpliendo asf con lo establecido en el articulo 3 de la tey ?O de 2009.

335



SOLICITUD: Que se-abra el expediente de adjudicacion para titulo onerosode 4 Hectareasmés
4,735.330 m2 ubicados en el secter de Aguacate, corregimiento de Tierra Oscura, Municipio de
Bocas del Toro, Provincia de Bocas del toro contiguos a la/ribera de Mar, de terrenos prepiedad
del Estado ocupados por NAPOLES ENTERPRISES, INC en derecho posesorio, para que las
mismas sean adjudicadas al solicitants NAPOLES ENTE| RPRISES, INC una vez establecido el

Precio y pagado el valor fijado por el Estado por parte del solicitante, para la cual nos
acagemos a la ley 80 de 2009.

PRUEBAS QUE SE ADJUNTAN:

1) Poder notariado con Certificado de Moreno & Arjona Bureau {2 paginas)

2} Certificado de registro Pabtico de g sociedad NAPOLES ENTERPRISES, INC..
3) Acta de autorizaciGn de NAPOLES ENTERPRISES, INC.

4) Copia de came de residencia permanente de Raphael Da Costa Silva

5) Copia autenticadas completa con adjumtos de la escritura pliblica 27 de 10 de enero
de 2024 de la Notaria de Bocas del Toro

6) Certificacion de derechos posesorios de os terrenos emitida por [a casa de paz de
Tierra Oscura

7) Copia simple con adjuntos de escritura publica 4392 del 22 de julio de 2022 de la
Notaria Quinta de Circuito de Panamg

8) Copia de escritura 2570 det 18 de noviembre de 2004 de la notarta segunda de circuito
de David

9} Declaracién jurada de beneficiario final firmada por el secretarioc de NAPOLES
ENTERPRISES, INC

10) Original declaracién jurada notarial de testigo de ROGER ABREGO PALACIO
11)  Original declaracitn jurada notarial de testigode Otifl LIO ABREGO
12)  Original declaracién jurada notariat de testigo de QUJ’NTERO PALACIO CASTILLO

13) Copia de certificacion de Ingenieria municipal de Bocas del tore donde certifica as
mejoras existentes desde el afio 2007.

14) Dates de gampo con la descripcion del poligona del plano del drea solicitado en
adjudicacién.

15)  CD con version digital del plano del 4rea solicitada en Compra

16)  Plano original de dereche posesotio solititado para compra al Estado con 5 copias

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 86 de 2009y cénsonas.

Panama a la fecha de su presentacion.

1

| Autoridad Nacional dé Administracin de Tierras

[ Ceatro de Atencion af Usuatio [
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Direccion Nacional de Titulacién y Regularizacién

LA SUSCRITA DIRECTORA NACIONAL DE TITULAC!ON Y REGULARIZACION
DE LA AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS (ANATI),
EN ATENCION A SOLICITUD DE PARTE INTERESADA, EN USO DE LAS
[FACULTADES LEGALES QUE LE OTORGA LA LEY,

CERTIFICA:

Que, NAPOLES ENTERPRISES, INC. sociedad anénima debidamente, inscrita al
Folio No. 843930 de la Seccién de Mercantil del Registro Publico de Panama, cuyo
representante legal es el sefior RAPHAEL DA COSTA SILVA, vardn, de
nacionalidad brasilefia, mayor de edad, con camé de residente permanente nimero
E-8-199694, quien manifiesta entender, leer y escribir perfectamente el idioma
espafiol, mantiene una solicitud de compra a la Nacion ante la Autoridad Nacional
de Administracion de Tierras (ANATI), sobre un globo de terreno baldio nacional,
con una superficie de 4 Has + 4,735.33m?, ubicado en Quebrada Juliana,
corregimiento de Tierra Oscura, distrito de Bocas del Toro, provincia de Bocas
del Toro, peticion contenida en el expediente ADJ-1-44-2024.

Que la presente solicitud se encuentra pendiente de Respuesta del presupuesto,
Inspeccion y Revision de plano de la Regional de Bocas del Toro.

El presente documento sdlo certifica la existencia de la solicitud v no _constituye
garantia alguna del resultado final de la misma.

La presente certificacion tiene una vigencia de seis (6) meses a partir de su fecha.

Dado en la Ciudad de Panama4, a los treinta y un (31) dias del mes de julio de dos
mil veinticuatro (2024). | v ‘
" _ |
Licda. Gabriela Ruiz de Arosemena |
Directora Nacional de Titulacion y Regularizacion
Autoridad Nacional de Administracién de Tierras

_(ANAE)% s |
GRAA/AAMAL |

Ref. Expediente: ADJ-1-44-2024
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Bocas del Toro 29 Abril 2024
Sefiores:
Funcionario Sustanciador
Autoridad Nacional de Administracién de Tierras (AN ATL)
Respetado Sefiores:

Yo Nelson Joel Martinez Guetra con cedula de identidad personal
1- 738 - 2055 informo a usted que a solicitud de
Napoles Enterprises Inc, hemos realizado la mensura de un globo de terreno
ubicado en el Corregimiento Tierra Oscura, Distritoc de Bocas del Toro,
Provincia de Bocas del Toro, en el lugar de Aguacate, el cual serd solicitado
en compra 2 la Autoridad Nacional de Administracién de Tierras (A.NA.TL),
y encierra una superficie de

4 HAS + 6,779.33 m?, con los siguientes colindantes:

Norte: Terreno Nacional ocupado por: Clara Ines Bonilla Vda. De Iglesias.

Sur: Terreno Nacional ocupado por: Christophe Michel Kirsch y Valerie
Ferrier EP. Kirsch.

Ribera de Mar de 10.00 metros de ancho.

Este: Terreno Nacional ocupado por: Christophe Michel Kirsch y Valerie
Ferrier EP. Kirsch. |

Oeste: Zona de Amortiguamiento de 10.00 metros de ancho.

Al momento de efectuar la mensura no hubo oposicién de terceros.

ATT.
Nelson Martinez.
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