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2.0 RESUMEN EJECUTIVO.

El presente Estudio de Impacto Ambiental de Categoria I, corresponde a un proyecto promovido
GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A. y cuyo representante legal es el seior MARTIN HO
SANG TORRALBA, portador de la cédula de identidad No. 8-238-990. La iniciativa se
desarrollara en un terreno ubicado a orillas de la Via Interamericana, en la entrada de Villa Diana,
en el corregimiento de Juan Demdstenes Arosemena, distrito de Arraijan, provincia de Panama
Oeste. El terreno, identificado con el Folio Real No. 30405015 y cédigo de ubicacion 8608, cuenta
con una extension total de 13,831.72 m?, de los cuales 2,000 m? seran utilizados para el proyecto.
La propiedad donde se desarrollara el proyecto pertenece a la sociedad PRODUCTOS
MARIBELS, A. quien figura como propietario del terreno. Mediante nota de autorizacion formal,
la sociedad GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A., para el desarrollo del proyecto, dentro de
una superficie delimitada de 2,000 m? dentro de su finca. Esta autorizacién permite al promotor
hacer uso del terreno en los términos establecidos, con fines de construccion, operacion y gestion
del proyecto, respetando las disposiciones legales vigentes y las condiciones pactadas entre las

partes.

El proyecto, denominado ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA, contempla la
construccion de una estacion de combustible, que incluird tres (3) surtidores multiproducto, un
surtidor de alto despacho, tres (3) tanques de 10,000 galones, lineas de combustible flexibles tipo
Environ, estructura tipo Canopy, pavimento, instalaciones eléctricas y de plomeria, asi como un

sistema de tratamiento mediante tanque séptico tipo STAR.

DESCRIPCION DEL PROYECTO | AREA TOTAL DE TERRENO
FINCA FOLIO REAL: 30405015 13,831.72 m>
CODIGO DE UBICACION: 8608

AREAS DE CONTRUCCION
ESTACION DE SERVICIO 2,000.00 m?
AREA CERRADA 35.00 m?
AREA ABIERTA 1,965.00 m?
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El presente Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) de Categoria I, correspondiente al proyecto
ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA, se ha elaborado en cumplimiento de lo
establecido en la Ley N.° 8 de 25 de marzo de 2015, que crea el Ministerio de Ambiente, modifica
disposiciones de la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama y dicta otras disposiciones de
la Ley N.° 41 de 1 de julio de 1998, mediante la cual se cred la extinta Autoridad Nacional del
Ambiente. Esta normativa establece la obligacion de someter los proyectos de inversion al Proceso
de Evaluacion de Impacto Ambiental (EsIA). Asimismo, se atiende lo dispuesto en el Decreto
Ejecutivo N.° 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto
Ejecutivo N.° 1 de 1 de marzo de 2023, el cual derogd los Decretos Ejecutivos N.° 123 de 14 de
agosto de 2009, N.° 209 de 5 de septiembre de 2006 y N.° 155 de agosto de 2011.

Para la elaboracion de este estudio, se realizo una inspeccion técnica al sitio del proyecto con el
propésito de recolectar la informacion necesaria. Esta tarea fue desarrollada por un equipo de
profesionales idoneos, quienes analizaron la condicion ambiental del area, siguiendo los
procedimientos metodologicos y los parametros establecidos en el marco normativo vigente,

particularmente en el Decreto Ejecutivo N.° 2 de 27 de marzo de 2024.

La descripcion del proyecto y su entorno fue abordada de manera sistematica por el equipo
consultor, con el objetivo de identificar los posibles impactos ambientales y sociales que podrian

generarse durante las distintas fases del desarrollo del proyecto.

Este EsIA proporciona la informacion técnica necesaria para facilitar un proceso de toma de
decisiones equilibrado entre la proteccion del ambiente y el interés publico. Incluye
consideraciones relacionadas con la construccion del proyecto y su operacion futura, asegurando
que estas actividades se realicen de manera ambientalmente aceptable y que contribuyan a mejorar
la calidad de vida de la poblacion del area de influencia. Ademas, incorpora un analisis integral de

factores técnicos, econdmicos, ambientales y sociales.

Una vez definidas las acciones especificas del proyecto, se elabord una lista de campo que permitio
identificar como cada actividad podria afectar diversas variables ambientales. Entre los factores

evaluados se incluyen: calidad del aire, paisaje, uso y calidad del suelo, niveles de ruido, olores y
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salud ocupacional, los cuales conforman el conjunto de componentes ambientales susceptibles de

ser impactados por la ejecucion del proyecto.

Los principales impactos esperados incluyen la generacion de desechos, incremento del ruido y
dispersion de particulas de polvo. El area del proyecto ya presenta signos de intervenciones
antropogénicas acumuladas a lo largo del tiempo, desde la deforestacion para actividades
ganaderas hasta desarrollos inmobiliarios recientes, reflejo del crecimiento demografico y urbano

que experimenta el distrito de Arraijan.

Finalmente, la evaluacion de los cinco Criterios de Proteccion Ambiental determind que ni la
construccion ni la operacidn del proyecto afectan estos criterios, motivo por el cual este estudio ha
sido clasificado como Categoria I, conforme a lo establecido en el Decreto Ejecutivo N.° 2 de 27
de marzo de 2024.

2.1 Datos generales del promotor, que incluya: a) Nombre del Promotor, b) En caso de ser
persona juridica el nombre del representante legal c) Persona a contactar; d) Domicilio o
sitio en donde se reciben notificaciones profesionales o personales, con la indicacion del
nimero de casa o de apartamento, nombre del edificio, urbanizacion, calle o avenida,
corregimiento, distrito y provincia. e¢) Niimeros de teléfonos; f) Correo electronico; g) Pagina
Web; h) Nombre y registro del Consultor.

a) Nombre del promotor: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.
b) Representante Legal: MARTIN HO SANG TORRALBA,
¢) Persona a contactar: Danilo Navarro / Teléfono celular: 6489-7893.

d) Domicilio o sitio en donde se reciben notificaciones profesionales o personales, con la
indicacion del nimero de casa o de apartamento, nombre del edificio, urbanizacion, calleo
avenida, corregimiento, distrito y provincia: Lugar donde recibe notificacion es , oficina 1004,
edificio Peninsula Center, Costa del Este en el Corregimiento de Juan Diaz, Distrito de Panama,
Provincia de Panamad, correo electronico info@santoring.com, persona de contacto es el sefior:
Danilo Navarro , teléfono Celular 6489-7893,correo navarrodanilol9@gmail.com

e) Numeros de teléfono: 6489-7893

f) Correo electronico: navarrodanilol19@gmail.com

g) Pagina Web: no tiene.
h) Nombre del Consultor lider: JANETH I. TENAS DE NAVARRO. Registro DEIA -IRC-

009-2023.
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2.2 Descripcion de la actividad, obra o proyecto; ubicacion, propiedad (es) donde se

desarrollara y monto de inversion.

Descripcion del proyecto:

El proyecto Categoria I ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA, consiste en la
construccion de una estacion de servicio, que incluiré tres (3) surtidores multiproducto, un surtidor
de alto despacho, tres (3) tanques de 10,000 galones, lineas de combustible flexibles tipo Environ,
estructura tipo Canopy, pavimento, instalaciones eléctricas y de plomeria, asi como un sistema de

tratamiento mediante tanque séptico tipo STAR.

DESCRIPCION DEL PROYECTO | AREA TOTAL DE TERRENO

FINCA FOLIO REAL: 30405015 13,831.72 m?
CODIGO DE UBICACION: 8608

AREAS DE CONTRUCCION
ESTACION DE SERVICIO 2,000.00 m?
AREA CERRADA 35.00 m?
AREA ABIERTA 1,965.00 m?

Ubicacion:

El proyecto estara ubicado a orilla de la Via Interamericana, a mano izquierda de la entrada del
residencial Villa Diana, corregimiento de Juan Demostenes Arosemena, distrito de Arraijan,

provincia de Panama Oeste.
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Monto global de la inversion:
El monto global de la inversion asciende a la suma de doscientos mil balboas (200, 000.00).

2.3 Sintesis de las caracteristicas fisicas, biologicas y sociales del area de influencia de la

actividad, obra o proyecto.

Caracteristicas Fisicas: El area donde se desarrollara el proyecto cuenta con una superficie total
de 13,831.72 m?, de los cuales solo se utilizaran 2,000 m?, en un terreno con uso de suelo C2
(comercial urbano) de acuerdo con la resolucion N° 497 -2025 del 8 de mayo de 2025 ver ene
anexo Latopografia es completamente plana, producto de trabajos previos de relleno y nivelacion,

lo cual facilita la ejecucion de las obras sin requerir movimientos de tierra significativos.

Aunque la finca colinda con el rio Caimito, el poligono de intervencion del proyecto no tiene
contacto directo con el cauce, manteniéndose a una distancia aproximada de 300 metros, por lo

que no se prevén afectaciones hidricas directas.

En cuanto al ruido ambiental, el terreno se encuentra a orillas de la Via Interamericana, una zona
de alto transito vehicular y presencia de actividades comerciales y residenciales. Los niveles de
ruido registrados son normales y propios del entorno urbano-suburbano, sin exceder los limites

establecidos por la normativa.

La calidad del aire en el entorno es adecuada. A pesar de la cercania con una planta industrial
(Cerveceria Nacional), no se evidencian impactos negativos en la zona. No se percibieron olores
molestos durante el levantamiento de la linea base, y se estima que, en la etapa de operacion, los
olores que pudieran generarse provendrian de malas practicas en los alrededores como la
(acumulacion de residuos, quema de desechos o vegetacion en descomposicion), sin representar

un impacto significativo.

El promotor deberé garantizar el manejo adecuado del sistema de tratamiento de aguas residuales,
a fin de evitar emisiones odoriferas o afectaciones al entorno.

11
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Caracteristicas Biologicas: El area del proyecto se encuentra en una zona urbana altamente
intervenida, rodeada de comercios, viviendas y una via principal muy transitada, lo que ha

generado un entorno poco favorable para el desarrollo de ecosistemas naturales.

La cobertura vegetal presente, estd compuesta por gramineas de bajo porte, resultado de la
recuperacion natural, tras trabajos previos de relleno y nivelacion del terreno. No se identificaron

especies arboreas ni vegetacion de importancia ecoldgica.

En cuanto a la fauna silvestre, los levantamientos de linea base no evidenciaron la presencia de
especies silvestres, ni indicios de habitats o refugios, debido a la fuerte alteracion del area por

actividades antropogénicas.

Caracteristicas Sociales: El proyecto “ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA” se
ubicard en un sector con uso de suelo C2 (comercial urbano) de acuerdo a la resolucion N° 497 -
2025 del 8 de mayo de 2025 ver en anexo, a orillas de la via Interamericana, una via nacional de
alta circulacion vehicular, lo que favorece significativamente la viabilidad operativa del proyecto.
Esta ubicacion estratégica garantiza una alta demanda potencial de servicios de expendio de

combustible, alineandose con las necesidades de movilidad del area.

El entorno inmediato se caracteriza por una estructura urbana en desarrollo, con presencia de
viviendas unifamiliares, urbanizaciones, grandes y medianos comercios, asi como transito
constante de vehiculos particulares y de carga. La poblacion residente se dedica principalmente a
actividades relacionadas con el comercio informal, transporte, servicios y mantenimiento, lo cual
sugiere que el proyecto podria incidir positivamente en la economia local mediante la generacion

de empleos directos e indirectos tanto en la etapa de construccion como de operacion.

12
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2.4  Sintesis de los impactos ambientales y sociales mas relevantes, generados por la
actividad, obra o proyecto, con las medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancia y control.

e Fase de Construccion.

Componente Impacto Ambiental Medidas de Medidas de
Ambiental/Social Mitigacion Seguimiento,
Vigilancia y Control

Suelo Alteracion del suelo | Uso adecuado de | Inspecciones periodicas
superficial por | maquinaria, manejo | al sitio, bitdcora de
movimiento de tierra | seguro de | manejo de residuos,
y compactacion. | combustibles, revision de derrames.
Posible mantenimiento Registro de
contaminacion preventivo de | mantenimiento de
accidental con | equipos. Disposicion | equipos.
hidrocarburos. adecuada de residuos

solidos y peligrosos,
mediante un kit de
contencion.

Aire Generacion de polvo | Humectacion diaria | Medicion ~ visual  de
por movimiento de | de 4reas expuestas. | material particulado.
tierra y transito de | Mantenimiento  de
maquinaria. Emision | equipos y control de
de gases por motores | velocidad de
diésel. maquinaria.

Ruido Incremento temporal | Uso de equipos con | Monitoreo de niveles de

plasticos, envases).

adecuados para su
disposicion final en
sitios autorizados.

Mantener un area del
terreno para colorar
temporalmente  los

del nivel sonoro por | silenciadores. ruido.
maquinaria y | Limitacion de
actividades de | horario de trabajo
construccion. (diurno).

Desechos Solidos Generacion de | Separacion en | Control  diario  de
residuos de | origen, generacion y
construccion almacenamiento en | disposicion de residuos.
(escombros, contenedores Supervision para evitar

acumulacion 0
disposicion indebida.
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desechos de

construccion.

Desechos Liquidos

Generacion de aguas

Manejo adecuado de

Mantenimiento

y

residuales por | aguas residuales | limpieza por la empresa
necesidades mediante el alquiler | encargada.

fisiologicas de | de letrinas portatiles.

trabajadores.

Vegetacion Remocion de | Demarcacion del | Registro fotografico de
cobertura herbacea | area minima | vegetacion  removida.
(gramineas). necesaria para | Verificacion de

intervenir. cumplimiento con
Revegetacion en | limites del terreno a
zonas que se requiera | impactar.

arborizar.

Fauna Perturbacion de | Rescate y | Informes de
especies asociadas al | reubicacion de | observacion periodicos.
entorno (aunque no | especies silvestre.
se 1identifico fauna
silvestre relevante).

Socioeconémico Molestias por ruido, | Senalizacion Registro de
polvo y transito de | perimetral, control de | contrataciones locales.
maquinaria. Riesgo | accesos, Encuestas de
ocupacional. comunicacion previa | percepcion. Reporte de
Generacion de |a la comunidad. | incidentes laborales.
empleo temporal. Aplicacion de

normas de salud y
seguridad
ocupacional.

e Fase de Operacion.

Componente Impacto Ambiental Medidas de Medidas de

Ambiental/Social Mitigacion Seguimiento,

Vigilancia y Control

Suelo Riesgo de | Instalacion de trampa | Inspeccion periodica del
contaminacion  por | de  grasas,  pisos | sistema de contencion.

derrames de | impermeables, sistema | Mantenimiento de

combustible o aguas | de drenaje cerrado, | trampa de grasa 'y

aceitosas. plan de contingencia. | registro de limpiezas.
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Simulacros de
contingencia.

Aire Emision de vapores | Uso de surtidores con | Verificacion técnica
de hidrocarburos | recuperacion de | anual de  equipos.
durante el despacho. | vapores. Control del | Registro de fugas.

mantenimiento de
equipos.

Ruido Ruidos  operativos | Disefio del Canopy y | Mediciones de nivel
por flujo vehicular y | surtidores con  de | sonoro.
equipos. reduccion de ruido.

Olores Posibles malos olores | Gestion eficiente de | Supervision de manejo
por combustibles, | residuos, recoleccion | de residuos.
acumulacion de | periddica, uso de | Mantenimiento del
residuos. recipientes  cerrados. | sistema sanitario.

Buen manejo  del
sistema séptico.

Desechos Solidos | Generacion continua | Almacenamiento Monitoreo de la gestion
de residuos solidos | seguro, recoleccion | de residuos. Registro de

comunes  (papeles,
plasticos,  residuos
organicos) y residuos
peligrosos  (filtros,
aceites, envases
contaminados).

periddica y disposicion
final conforme a
normativa ambiental.

entregas a
autorizadas.

empresas

Desechos liquidos | Generacion de aguas | Instalacion y | Inspeccién del sistema
residuales domésticas | mantenimiento de | séptico y de separacion
y aguas contaminadas | sistema séptico. | de aguas. Registro de
por hidrocarburos o | Sistemas de separacién | mantenimiento y
aceites. Riesgo de |y contencion de aguas | limpieza.
infiltracion oleosas. Capacitacion
accidental. en manejo y
prevencion de
derrames.
Socioeconémico | Mejora del acceso a | Contratacion local, | Registro de empleos
combustible y | informacion a  la | generados. Buzon de
servicios. Generacion | comunidad. quejas/sugerencias.

de empleos estables.
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e Fase de Cierre.

Aunque el cierre de la estacion de servicio no sera previsto en el futuro proximo, es fundamental
considerar esta etapa desde una perspectiva preventiva y de gestion ambiental responsable. En caso
de una eventual clausura definitiva o cambio de uso del terreno, se deben identificar y manejar los

posibles impactos para evitar afectaciones al medio ambiente y a la comunidad circundante.

Componente Impacto Medidas de Medidas de

Ambiental/Social Ambiental Mitigacion Seguimiento,

Vigilancia y Control

Suelo Contaminacion Desmantelamiento Registro técnico del
residual del suelo | técnico y seguro de | retiro de componentes.
por hidrocarburos | tanques y sistemas | Supervision de
almacenados o | de distribuciéon de | autoridades
derrames pasados, | combustible. ambientales durante el
especialmente en | Evaluacion y | proceso.
las zonas donde se | remediacion de
ubican los tanques | suelos en caso de
de almacenamiento | detectar presencia
subterraneo, de contaminantes.
surtidores y | Manejo y
canalizaciones. disposicion

adecuada de
residuos peligrosos
generados  durante
el

desmantelamiento.

Aire Posible afectacion: | Uso de equipos de | Certificacion del retiro
Emision de | proteccion personal | de materiales
vapores de | (EPP) adecuados | peligrosos por
hidrocarburos para trabajadores. | empresas autorizadas.
durante la | Ventilacion y
remocion de | desgasificacion
tanques y limpieza | controlada de
de instalaciones. tanques.

Desmantelamiento
progresivo en
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condiciones seguras
y supervisadas.

Desechos solidos y | Generacion de | Segregacion Registro de residuos
liquidos residuos peligrosos | adecuada de | generados, bitacoras y
y no peligrosos | residuos manifiestos de
durante el | (peligrosos, disposicion.
desmantelamiento reciclables,
de infraestructuray | ordinarios).
limpieza del sitio. Contratacion de
empresas
certificadas para el
manejo, transporte y
disposicion  final.
Eliminacion de
residuos  liquidos
mediante empresas
especializadas  en
tratamiento.
Socioeconémico Pérdida de empleos | Plan de cierre | Evaluacion del
locales directos e | socialmente impacto social

indirectos. Posible
depreciacion  del
valor comercial del
area sSI no se
rehabilita el sitio.

responsable a la
autoridad
competente

posterior al cierre.
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3.0 INTRODUCCION.

El presente Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria I ESTACION DE SERVICIO
HATO MONTANA, consiste en la construccion de una estacion de servicio, que incluira tres (3)
surtidores multiproducto, un surtidor de alto despacho, tres (3) tanques de 10,000 galones, lineas
de combustible flexibles tipo Environ, estructura tipo Canopy, pavimento, instalaciones eléctricas
y de plomeria, asi como un sistema de tratamiento mediante tanque séptico tipo STAR. Este
desarrollo tiene como fin mejorar la funcionalidad del espacio existente, ofreciendo una nueva
opcion comercial, de un servicio o producto dentro de la zona, aplicando asi un buen estudio que

se adapta a las necesidades del entorno urbano de este sector.

El presente Estudio de Impacto Ambiental de Categoria I, corresponde a un proyecto promovido
por la sociedad GESTION INTEGRAL DE FLOTAS S.A. Cuyo representante es el sefior
MARTIN HO SANG TORRALBA, portador de la cédula de identidad No. 8-238-990. La
iniciativa se desarrollara en un terreno ubicado a orillas de la via Interamericana, a mono izquierda
de la entrada de Villa Diana, en el corregimiento de Juan Demostenes Arosemena, distrito de
Arraijan, provincia de Panama Oeste. El terreno, identificado con el Folio Real No. 30405015 y
codigo de ubicacion 8608, cuenta con una extension total de 13,831.72 m?, de los cuales 2,000 m?
seran utilizados para el proyecto. La propiedad donde se desarrollard el proyecto pertenece a la
sociedad a la sociedad PRODUCTOS MARIBELS, A. quien figura como propietario del terreno.
Mediante nota de autorizacion formal, la sociedad GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.,
para el desarrollo del proyecto, dentro de una superficie delimitada de 2,000 m? dentro de su finca.
Esta autorizacion permite al promotor hacer uso del terreno en los términos establecidos, con fines
de construccidn, operacion y gestion del proyecto, respetando las disposiciones legales vigentes y
las condiciones pactadas entre las partes.

El Estudio de Impacto Ambiental, contempla un analisis detallado de los impactos ambientales y
sociales derivados del desarrollo del proyecto en sus distintas fases (construccidon, operacion y
cierre), incluyendo la gestion de desechos sélidos y liquidos, la emision de ruidos, olores y gases,
asi como posibles riesgos asociados al manejo de hidrocarburos. Para cada impacto identificado,
se proponen medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancia y control, alineadas con criterios
técnicos y regulatorios, a fin de asegurar una intervencion ambientalmente sostenible y

socialmente responsable.
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El presente estudio ha sido elaborado por el equipo de consultoria ambiental, bajo la
responsabilidad de los consultores JANETH TENAS DE NAVARRO y JULIO DIAZ,
profesionales debidamente registrados en el Registro de Consultores Ambientales del Ministerio
de Ambiente, segin lo acreditan las Resoluciones IRC-009-2023 e IRC-046-2002,

respectivamente.

La finalidad de este estudio es brindar una evaluacion técnica, objetiva e integral de los posibles
impactos positivos y negativos derivados del desarrollo del proyecto, asegurando que su ejecucion
se enmarque dentro de la normativa ambiental vigente y bajo el principio de prevencion, con un

enfoque orientado a minimizar los efectos adversos sobre el entorno natural y social.

El Estudio de Impacto Ambiental de Categoria I para el proyecto "ESTACION DE SERVICIO
HATO MONTANA" ha sido desarrollado conforme a los lineamientos establecidos en el Decreto
Ejecutivo N.° 2 de 27 de marzo de 2024, que modifica y adiciona disposiciones al Decreto
Ejecutivo N.° 1 de 1 de marzo de 2023, reglamento vigente que rige la elaboracion y contenido de

los Estudios de Impacto Ambiental en la Reptblica de Panama.

Figura. Plano de Proyecto. Adjuntado en digital.
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3.1 Importancia y alcance de la actividad, obra o proyecto que se propone realizar.

Importancia.

El proyecto “ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA” constituye una infraestructura
estratégica para satisfacer la creciente demanda de servicios de abastecimiento de combustibles en
el corregimiento de Juan Demostenes Arosemena, distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste.
Esta zona se caracteriza por un alto dinamismo poblacional, comercial y vehicular, siendo un punto
clave de transito a lo largo de la via Interamericana. La implementacion de esta estacion contribuira
al desarrollo socioecondémico local, mejorando la oferta de servicios energéticos, facilitando el

transporte y apoyando las actividades productivas de la zona.

Alcance.

El proyecto contempla la construccion y operacion de una estacion de servicio que incluye: tres
(3) surtidores multiproducto, un surtidor de alto despacho, tres (3) tanques de 10,000 galones,
lineas de combustible flexibles tipo Environ, estructura tipo Canopy, pavimento, instalaciones
eléctricas y de plomeria, asi como un sistema de tratamiento mediante tanque séptico tipo STAR.
La intervencion se realizard en un drea de aproximadamente 2,000 m?, dentro de una finca de
13,831.72 m?, en un terreno que ya ha sido nivelado y acondicionado previamente. Este estudio

comprende todas las fases del proyecto: construccion, operacion y eventual cierre.

4.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

El proyecto, denominado ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA, contempla la
construccion de una estacion de servicio, que incluiré tres (3) surtidores multiproducto, un surtidor
de alto despacho, tres (3) tanques de 10,000 galones, lineas de combustible flexibles tipo Environ,
estructura tipo Canopy, pavimento, instalaciones eléctricas y de plomeria, asi como un sistema de

tratamiento mediante tanque séptico tipo STAR.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO | AREA TOTAL DE TERRENO

FINCA FOLIO REAL: 30405015 13,831.72 m?

CODIGO DE UBICACION: 8608

AREAS DE CONTRUCCION
ESTACION DE SERVICIO 2,000.00 m?2
AREA CERRADA 35.00 m?
AREA ABIERTA 1,965.00 m?

Ubicacion:

El proyecto se desarrollard en un terreno ubicado a orillas de la Via Interamericana, a mano
izquierda de la entrada de Villa Diana, en el corregimiento de Juan Demostenes Arosemena,
distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste. El terreno, identificado con el Folio Real No.
30405015 y codigo de ubicacion 8608, cuenta con una extension total de 13,831.72 m?, de los

cuales 2,000 m? seran utilizados para el proyecto.

La propiedad donde se desarrollara el proyecto pertenece a la sociedad PRODUCTOS
MARIBELS, A. quien figura como propietario del terreno. Mediante nota de autorizacion formal,
la sociedad GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A., para el desarrollo del proyecto, dentro de
una superficie delimitada de 2,000 m? dentro de su finca. Esta autorizacion permite al promotor
hacer uso del terreno en los términos establecidos, con fines de construccion, operacion y gestion
del proyecto, respetando las disposiciones legales vigentes y las condiciones pactadas entre las

partes.
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4.1 Objetivo de la actividad, obra o proyecto y su justificacion.

Objetivo.

El objetivo general del proyecto es desarrollar una estacion de servicio moderna, segura y
ambientalmente responsable, que brinde un servicio eficiente de distribucién de combustibles
liquidos para vehiculos automotores, atendiendo la demanda local y regional. Asimismo, busca
garantizar que todas las actividades del proyecto se realicen en cumplimiento con la legislacion
ambiental vigente, aplicando medidas de manejo ambiental adecuadas que minimicen o eviten

impactos negativos sobre el entorno natural y social.

Justificacion.

El crecimiento acelerado del distrito de Arraijan, junto con la expansion de areas residenciales,
comerciales e industriales, ha generado una mayor necesidad de infraestructura energética
accesible. La ubicacion estratégica del proyecto, a orillas de una via principal altamente
transitada, responde a una demanda real de servicios de abastecimiento de combustible en la
zona. Ademas, el proyecto se desarrolla en un terreno previamente intervenido, con escasa
cobertura vegetal y sin afectaciones directas a cuerpos de agua o ecosistemas, lo cual reduce
significativamente su impacto ambiental. Por estas razones, el proyecto se considera viable,

pertinente y alineado con los intereses de desarrollo urbano sostenible.
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4.2 Mapa a escala que permita visualizar la ubicacion geografica de la actividad, obra o
proyecto y su poligono, segun requisitos exigido por el Ministerio de Ambiente.

MAPA UBICACION GEOGRAFICA 1:30,000. Proyecto: ESTACION DE SERVICIOS HATO MONTARNA.
Estudio de Impacto Ambiental Cat. |. Promotor: MARTIN HO SANG TORRALBA

Ubicacién: Juan Demoéstenes Arosemena, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.2.1 Coordenadas UTM del poligono de la actividad, obra o proyecto de todos sus

componentes. Estos datos deben ser presentados segun lo exigido por el ministerio de

Ambiente.
Vértices del poligono
ID Este (m) Norte (m)
1 638046.64 985516.59
2 638005.65 985536.67
3 638023.19 985572.54
4 638072.05 985548.78

Coordenadas del proyecto. Fuente promotor, 2025
4.1 Descripcion de las fases de la actividad, obra o proyecto.

El proyecto categoria I “ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA” se desarrollara de
manera progresiva en distintas fases que abarcan desde la planificacion hasta el posible cierre, si
se diera el caso. Cada etapa involucra una serie de actividades técnicas, logisticas y ambientales
que han sido evaluadas con el proposito de asegurar su desarrollo, cumpliendo con la legislacion

nacional vigente y buenas practicas ambientales.

4.1.1 Planificacion.

En esta fase se contempla realizar las gestiones que tiene relacion con el anteproyecto, por lo cual
se deben seguir las recomendaciones de las instituciones involucradas como el Ministerio de
Ordenamiento Territorial (MIVIOT), Ministerio de Salud (MINSA), Ministerio de Ambiente
(MiAMBIENTE), Ministerio de Obras Publicas (MOP), Municipio de Arraijan, Autoridades

Locales. Se contempla las siguientes acciones:

o Estudios preliminares del sitio: evaluacion de -caracteristicas fisicas, biologicas y
socioeconomicas del terreno y su entorno.

o Elaboracion de disefios arquitectonicos e ingenieriles: incluyendo la distribucion de areas
operativas, zonas de circulacion vehicular, ubicacion de surtidoras, tanques, sistema de

tratamiento de aguas residuales, entre otros.
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e Tramitaciéon de permisos y aprobaciones: Obtencion de la aprobacion del Estudio de
Impacto Ambiental (EsIA), permisos de uso de suelo, construccion, permisos de la Autoridad
de Transito, Cuerpo de Bomberos, entre otros.

o Planificacion financiera y logistica: Definicion del presupuesto, cronograma de ejecucion,
contratacion de proveedores y recursos humanos.

e Disefio de planes de manejo ambiental: Planificacion de las medidas de mitigacion,

seguimiento, vigilancia y control durante todas las fases del proyecto.

Esta etapa busca minimizar riesgos futuros mediante una adecuada planificacién anticipada y
alineada con la normativa ambiental vigente.

4.3.2 Ejecucion.

La ejecucion del proyecto consiste en la materializacion de la planificacion, donde se llevan a cabo
las acciones concretas para construir y operar el proyecto, siguiendo los disefos, estudios técnicos

y normativas previamente establecidos.

En la ejecucion se asegurara que la infraestructura y los sistemas del proyecto estén correctamente
construidos, instalados, operativos y seguros, cumpliendo con las especificaciones técnicas,

normas legales y ambientales.

4.3.2.1 Construccion/Ejecucion, detallando las actividades que se daran en esta fase
(incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra (empleos
directos e indirectos generados), insumos, servicios basicos requeridos (agua, energia, vias

de acceso transporte publica, otros).

La construccion de la estacion de servicio abarca una serie de actividades técnicas secuenciales,
cuyo objetivo es dejar completamente habilitada la infraestructura para su operacion segura y
eficiente. Esta fase contempla la implementacion de obras civiles, instalacion de equipos, sistemas

de control ambiental y medidas de seguridad. Consiste en:
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Infraestructura a desarrollar:

e Movilizacion y Preparacion del Terreno.

Cercado del area para control de acceso y delimitacion del perimetro.
Limpieza y desbroce del terreno, incluyendo remocién de material vegetal.
Nivelacion de terreno, con materiales previamente autorizados y compactacion.

Instalacion de facilidades temporales, como casetas de trabajadores, almacén de materiales

y servicios sanitarios portatiles.

e Obras Civiles.

Construccion de la plataforma.

- Ejecucioén de la losa de concreto reforzado para soportar el transito de vehiculos.

- Construccidon de cunetas y drenajes pluviales para la adecuada evacuacion de aguas
lluvias.

- Nivelacion final del area con pendiente dirigida hacia las trampas de hidrocarburos.

Excavacion e instalacion de tanques subterraneos.

- Excavacion segun profundidad técnica especificada.

- Instalacion de tanques de doble pared para almacenamiento de gasolina y diésel
(habitualmente de 10,000 galones c/u).

- Colocacion de cama de arena o piedra, para amortiguacion del tanque.

- Conexion de lineas de llenado, respiraderos y retorno.

Construccion del area de surtidores.

- Instalacion de las bases para los dispensadores multiproducto y/o de alto caudal.

- Construccion de la marquesina (Canopy) que cubre las islas de surtidores.

- Instalacion de iluminacion LED industrial en el Canopy.

e Instalaciones Electromecanicas y de Combustible.

Tendido de lineas de combustible flexible (tipo Environ) desde los tanques hasta los

surtidores.
Instalacion del sistema eléctrico: tableros, cableado, tomacorrientes, puesta a tierra.

Sistema de puesta a tierra y pararrayos, indispensable por el riesgo asociado a vapores

inflamables.

Instalacion del sistema de deteccion de fugas y monitoreo de tanques.
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= Instalacion del sistema contra incendios: extintores, sistema de espuma o agua, y detectores
de gases.
e Sistemas Sanitarios y Manejo de Aguas Residuales.
= Construccion del tanque séptico y campo de infiltracion.

= Instalacion de trampa de grasa y trampa de hidrocarburos, conectadas a los sistemas de

drenaje superficial.

= Conexion del sistema hidraulico y sanitario a sistemas autonomos aprobados.
e Obras Complementarias.

= Construccidn de oficinas administrativas, bafios para el personal y cuarto técnico.

= Instalacion de sistemas de ventilacion y extraccion de vapores.

= Sefalizacion vial interna y externa (horizontal y vertical).

= Construccion de accesos vehiculares y peatonales.

= Adecuacion del area verde o paisajismo.
e Pruebas de Sistemas e Inspecciones Técnicas.

= Prueba de estanqueidad de tanques y tuberias.

= Verificacion de presion en lineas y conexiones.

= Ensayos eléctricos de seguridad.

= Verificacion del correcto funcionamiento del sistema contra incendios y de emergencia.

Equipo a Utilizar: Para la ejecucion del proyecto se utilizaran diversos equipos de construccion,

tanto manuales como mecanicos, para garantizar la eficiencia y la calidad del trabajo:

» Retroexcavadora: Excavacion de zanjas para instalacion de tuberias y tanques de

almacenamiento.

= Griia telescopica o | Colocacion de los tanques subterraneos de combustible y

pluma: estructuras metalicas.
= Camion volquete: Transporte de materiales como arena, grava, tierra y desechos de
obra.
= Compactadora Compactacion del terreno y relleno alrededor de los tanques.
(apisonadora):
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=  Mezcladora de | Preparacion de concreto para fundaciones, losas y estructuras de
concreto: soporte.

= Equipo de | Ensamble y fijacion de estructuras metalicas, soporte de techos
soldadura: (Canopy) y otros.

» QGenerador eléctrico

portatil:

Suministro de energia temporal para herramientas eléctricas.

= Taladro percutor y

Perforaciones y cortes en concreto o acero para fijaciones y

cortadora: canalizaciones.
= Equipos de | Casco, guantes, botas, arnés, gafas y respiradores para el personal
seguridad (EPP): en obra.

= Herramientas

manuales:

Palas, picos, carretillas, cinceles, martillos, nivel, cinta métrica,
llana y palaustre, brochas y rodillos, llaves (inglesas, de tubo),
destornilladores, serruchos, alicates y pinzas, escuadras, cubetas,

moldes.

Mano de Obra (empleos directos e indirectos generados):

Mano de obra directa.

Tipo de Personal Cantidad Rol
Aproximada

Ingeniero residente 1 Supervision general del proyecto.

Capataz o jefe de obra 1 Coordinacion directa del personal y
actividades.

Operarios de maquinaria 2 Manejo de retroexcavadora,  grua,
compactadora.

Albafiiles y ayudantes 4-6 Construccion de losa, muros,
canalizaciones, etc.

Soldadores 2 Estructuras metélicas y soporte para
surtidores.

Electricistas 2 Instalaciones eléctricas y sistema de tierra.
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Plomeros 1-2 Red hidraulica y sistema de aguas
residuales.

Personal de seguridad 1 Supervision de medidas de seguridad.

Asistentes logisticos y 1-2 Apoyo operativo y limpieza del sitio.

limpieza

Total, estimado de mano de obra directa: 15 — 20 personas.

Mano de obra indirecta. Incluye proveedores, transportistas, personal administrativo, topografos,

consultores ambientales y contables, estimados en unas 8 — 10 personas adicionales.

Insumos:

Durante la fase de construccion de la estacion de combustible, se requiere una variedad de insumos
materiales que son fundamentales para llevar a cabo cada etapa del proyecto, desde la cimentacion

hasta el acabado final.

Entre los principales insumos necesarios se encuentran:

e Concreto premezclado: para las cimentaciones, losas, bases de tanques de almacenamiento,
isla de despacho y estructuras complementarias.

e Acero de refuerzo (varilla corrugada): para el armado de estructuras resistentes en la base,
columnas, losas y demas elementos estructurales.

e Cemento Portland: para la mezcla de concreto y morteros de mamposteria.

e Arenaly piedra triturada (grava): agregados necesarios para la elaboracion de mezclas de
concreto y mortero.

¢ Bloques de concreto: Para el cerramiento, oficinas operativas y otras edificaciones menores.

e Tuberias de PVC, galvanizadas y HDPE: necesarias para la red de aguas pluviales,
sanitarias, eléctricas y de combustible.

e Tanques de almacenamiento de combustible (doble pared): elementos especializados que
forman parte del sistema operativo de la estacion.

e Sistemas de bombas y surtidores: equipos que permiten el despacho controlado del

combustible a los vehiculos.
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e Canopy metalico: estructura cubierta que protege las islas de despacho y permite una
operacion segura en condiciones climaticas.
e Revestimientos impermeabilizantes y selladores: utilizados para evitar filtraciones y
asegurar la estanqueidad de areas criticas como los tanques.
e Pinturas industriales y sefializacion: tanto para seguridad operativa como para delimitar
zonas especificas del proyecto.
e Sistemas eléctricos: cableado, paneles, luminarias LED, breakers y cajas de control para la
instalacion eléctrica de la estacion.
e Equipos de control y monitoreo ambiental: sensores de fuga, valvulas de corte automatico,
sistemas de contencion de derrames.
e Material de plomeria: accesorios, valvulas, griferia y sistemas para agua potable y sanitaria.
e Material para drenajes y canaletas: permite una gestion adecuada de aguas superficiales

evitando encharcamientos y riesgos.

Servicios Basicos: Durante las fases de construccion y ejecucion del proyecto, resulta
indispensable la disponibilidad de los siguientes servicios basicos, los cuales garantizaran la

continuidad y operatividad de las actividades planificadas:

e Agua potable: El suministro de agua serd provisto a través del sistema publico existente,
operado por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), el cual
abastecera al area del proyecto.

e Energia eléctrica: El servicio eléctrico serd contratado y suministrado por la empresa
distribuidora NATURGY, en cumplimiento con las normativas vigentes para proyectos de esta
naturaleza.

e Vias de acceso: El acceso principal al sitio de construccion se realiza mediante la via
Interamericana, en el entrada de Villa Diana, a unos metros del Centro Comercial El Machetazo
de Hato Montana; la cual es una via de alto transito que facilita el ingreso y salida de
maquinaria, materiales y personal vinculado al proyecto.

o Transporte publico y privado: La zona cuenta con disponibilidad de rutas internas de
transporte colectivo (buses y taxis), asi como el acceso a plataformas digitales como Uber e

InDriver, lo cual mejora la movilidad del personal y contratistas.
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e Gestion de aguas residuales: Para garantizar condiciones higiénicas adecuadas durante la
etapa constructiva, el promotor instalara unidades sanitarias portatiles para el uso del personal,
con un plan de mantenimiento, limpieza y recoleccion periodica debidamente programado y

gestionado por proveedores autorizados.

4.3.3.2 Operacion, detallando las actividades que se daran en esta fase, incluyendo
infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra (empleos directos e indirectos
generados), insumos, servicios basicos requeridos (agua, energia, vias de acceso, transporte

publico, otros).

Durante la operacion no se desarrollaran ningun tipo de infraestructura, sin embargo, se durante la
fase de operacion del proyecto, se pondra en marcha la actividad comercial principal: la venta de
combustibles liquidos derivados del petréleo (gasolina y diésel) para vehiculos automotores. Esta
etapa contempla la ejecucion continua de diversas actividades técnicas, administrativas y de
atencion al publico, tales como:

e Recepcion y almacenamiento de combustibles en tanques subterraneos.

e Despacho de combustibles mediante surtidores multiproducto y de alto despacho.

e Supervisién y monitoreo de los sistemas de seguridad operativa y ambiental (control de

fugas, sensores de gases, valvulas de corte, etc.).

o Registro, facturacion y control de ventas.

e Mantenimiento rutinario de equipos, instalaciones y dreas comunes.

e Gestion adecuada de residuos solidos y liquidos generados por las actividades diarias.

e Aplicacion de protocolos de seguridad industrial, salud ocupacional y respuesta a

emergencias.

Infraestructuras en Operacion:

La operacion se desarrollara utilizando las siguientes infraestructuras previamente construidas:
« Areas de despacho cubiertas con Canopy.
o Isla con surtidores multiproducto y de alto despacho.
o Tanques subterraneos de almacenamiento (3 tanques de 10,000 galones c/u).

e Oficina administrativa y punto de caja.
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Area de servicios sanitarios para clientes y personal.

Sistema de tratamiento de aguas residuales (tanque séptico tipo STAR).
Area de estacionamiento.

Sefializacion externa e interna.

Sistema contra incendios (extintores, arena, conos de seguridad).

Iluminacién perimetral y de area operativa.

Equipos a Utilizar:

Durante la operacion se utilizaran los siguientes equipos:

Surtidores multiproducto: para el despacho controlado de gasolina y diésel.

Sistema de monitoreo de tanques: para medir niveles y detectar posibles fugas.

Bomba sumergible: para el suministro de combustible desde los tanques a los
dispensadores.

Sistema de punto de venta: para la gestion de transacciones.

Generador eléctrico de respaldo: para garantizar la operacion continua ante interrupciones
del suministro eléctrico.

Camaras de videovigilancia y sensores: para control de seguridad.

Extintores y herramientas de control de emergencia.

Mano de Obra (empleos directos e indirectos):

La fase operativa generara empleos tanto directos como indirectos, seglin se detalla a continuacion:

Mano de obra directa:
= 3 a5 operadores de bomba por turno.
= ] supervisor de turno.
= ] administrador o encargado general.
= ] personal de limpieza y mantenimiento.

= | personal de seguridad.

Mano de obra indirecta:

= Proveedores de combustible.
= Servicios técnicos de mantenimiento de equipos y sistemas eléctricos.
= Contratistas de recoleccion de residuos solidos y limpieza de tanque séptico.

= Servicios externos de vigilancia electronica y seguridad.
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Insumos:

Los principales insumos requeridos para el funcionamiento de la estacion son:

e Combustibles liquidos (gasolina y diésel).

e Agua potable para uso general y sanitario.

o Energia eléctrica para operacion de bombas, iluminacion y sistemas electronicos.
e Productos de limpieza y mantenimiento.

o Papel y materiales de oficina.

o EPP (Equipos de Proteccion Personal) para el personal.

o Lubricantes y liquidos auxiliares para mantenimiento técnico.

o Botiquines y equipos de primeros auxilios.

Servicios Basicos:

Agua potable: El suministro de agua sera provisto a través del sistema publico existente,
operado por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), el cual
abastecera al area del proyecto.

Energia eléctrica: El servicio eléctrico sera contratado y suministrado por la empresa
distribuidora NATURGY, en cumplimiento con las normativas vigentes para proyectos de esta
naturaleza.

Vias de acceso: El acceso principal al futuro proyecto de estacion de combustible sera
mediante la via Interamericana, en la entrada de Villa Diana, a unos metros del Centro
Comercial El Machetazo de Hato Montafia; es una via de alto transito que facilita el ingreso y
salida de los vehiculos.

Transporte publico y privado: La zona cuenta con disponibilidad de rutas internas de
transporte colectivo (buses y taxis), asi como el acceso a plataformas digitales como Uber e
InDriver, lo cual mejora la movilidad del personal y contratistas.

Gestion de aguas residuales tratadas: Se construird un sistema séptico tipo STAR. El
promotor contempla brindarle el mantenimiento y limpieza a través de empresas especializadas
que realizan esta actividad. Cumpliendo con el Reglamento técnico DGNTI-COPANIT 35-
2019. Medio ambiente y proteccion de la salud. Seguridad. Calidad del agua descarga de
efluentes liquidos a cuerpos y masas de aguas continentales y marinas, y Reglamento Técnico

DGNTI-COPANIT-47-2000. Agua. “Usos y Disposicién final de lodos”.

33



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

e Recoleccion de residuos solidos: contratada a una empresa autorizada para la disposicion

adecuada en relleno sanitario.

4.1.2 Cierre de la actividad, obra o proyecto.

La fase de cierre del proyecto de la estacion de servicio contempla la posible finalizacion
controlada de las operaciones, que incluye el desmantelamiento y retiro de las instalaciones y
equipos, asi como la gestion adecuada de residuos solidos, liquidos y peligrosos para evitar
contaminacion ambiental. Durante esta etapa, se realizarian estudios de remediacion del suelo y
subsuelo para mitigar cualquier impacto generado, ademas de la rehabilitacion y restauracion del
terreno para devolverlo a condiciones seguras y estables, incluyendo la revegetacion con especies

compatibles al entorno.

Se implementaria un programa de monitoreo ambiental para verificar la efectividad de las medidas
adoptadas y prevenir riesgos posteriores, junto con la desactivacion segura de servicios basicos y

la atencion a posibles impactos sociales en el personal.

Sin embargo, dado que el proyecto de la estacion de combustible est4 disefiado para operar por un
periodo prolongado y sostenible en el tiempo, la fase de cierre no se contempla como una etapa
inmediata ni prevista en el corto o mediano plazo, manteniéndose vigente mientras persistan las

condiciones y demandas de operacion.

4.1.3 Cronograma y tiempo de desarrollo de las actividades en cada una de las fases.

Este cronograma permite una adecuada gestion de tiempos y recursos para asegurar que el proyecto
se ejecute conforme a los estandares técnicos, ambientales y sociales, garantizando su
sostenibilidad y cumplimiento normativo durante todas sus etapas.

Tabla. Cronograma de actividades.

Fase Duracion Estimada Actividades Principales
Planificacion 2 a 3 meses - Estudios preliminares (topografia,
ambientales).

- Obtencion de permisos y aprobaciones.
- Contratacion y seleccion de proveedores.
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- Definicién del plan de gestion ambiental y
social.

Construccion 6 a 9 meses - Preparacion del terreno (limpieza, relleno,
nivelacion).

- Excavacion y obras civiles para tanques e
infraestructuras.

- Instalacion de tanques, surtidores,
electricidad y plomeria - Construcciéon de
Canopy vy oficinas.

- Implementacion de sistemas de seguridad y
control ambiental.

- Supervision y control de calidad.

Operacion Indefinida -Comercializacion 'y  distribucion  de
(operacion continua) combustibles.

- Mantenimiento preventivo y correctivo.

- Gestion de seguridad y control ambiental.

- Monitoreo ambiental continuo.

- Capacitacion de personal.

Cierre Variable - Desmantelamiento y retiro de instalaciones
(no contemplado a corto - Gestion de residuos del cierre
plazo) - Estudios y remediacion ambiental

- Rehabilitacion del terreno
- Monitoreo post-cierre

Fuente: Consultor Ambiental, 2025. ** El abandono es una actividad poco probable que ocurra, pero de darse ésta,
puede ocurrir en cualquiera fase del proyecto.

4.5 Manejo y disposicion de desechos y residuos en todas las fases.

Toda actividad antrépica genera una serie de desechos solidos, liquidos, gaseosos y peligrosos
segun el tipo de actividad ejecutada. Si no se efecttia un adecuado manejo y disposicion de estos,

se convierten en un peligro potencial de contaminacidn que afectan el ambiente y la salud publica.
4.5.1. Sélidos.
Planificaciéon: Durante esta fase, se identifican los tipos y volimenes estimados de residuos

solidos que se generaran en las fases posteriores. Se establecen acuerdos con

proveedores de servicios de manejo de residuos autorizados.
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Construccion:

Operacion:

Cierre:

(si se diera el

€aso)

4.5.2. Liquidos.

Planificacion:

Construccion:
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Se generan residuos como materiales de construccion sobrantes (cemento,
madera, metal), envases, empaques y basura comun. Se implementa la
segregacion en sitio, colocando contenedores para residuos reciclables,
reutilizables y desechos peligrosos. Los residuos inertes se disponen en sitios
autorizados, mientras que los residuos peligrosos (aceites, solventes) son
gestionados por empresas autorizada.

Se generan residuos solidos organicos e inorgéanicos, envases, filtros usados,
trapos contaminados, y residuos generados por el mantenimiento de equipos y
vehiculos. Se mantiene la segregacion y almacenamiento temporal en areas
habilitadas. Los residuos peligrosos como aceites y combustibles remanentes
son almacenados en contenedores seguros y entregados a empresas autorizadas
para su tratamiento o disposicion final.

Aunque el cierre no se espera a corto plazo, en esta fase se realizara la correcta
gestion y disposicion de los residuos generados durante el desmantelamiento
de las instalaciones, tales como restos metalicos, plésticos, materiales
contaminados y residuos peligrosos. Se garantizara la limpieza y remediacion
del sitio, con la adecuada disposicion de residuos segun la normativa vigente

para evitar contaminacion residual.

Durante esta fase se identifican y estiman los tipos y volimenes de residuos
liquidos que se podrian generar. Se disefian sistemas para su recoleccion,
tratamiento y disposicion final.

En esta etapa se controla el manejo de aguas residuales generadas por el
personal, tales como las de bafios portatiles, con el debido mantenimiento por
la empresa encargada. Se implementan medidas para evitar derrames y fugas
de liquidos contaminantes como combustibles y aceites, asegurando
disposicion en sistemas autorizados, con barreras y contencion para proteger

suelo y cuerpos de agua.
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Operacion:

Cierre:
(si se diera el
caso)

4.5.3 Gaseosos.

Planificacion:

Construccion:

Operacion:

Cierre:

(si se diera el

€aso)
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Se construye y da mantenimiento al sistema de tratamiento de aguas
residuales, (tanque séptico y pozo percolador). Se maneja de forma segura
cualquier derrame o residuo liquido peligroso, recolectando y disponiendo
liquidos contaminados mediante empresas autorizadas.

Se realiza el desmantelamiento y limpieza de sistemas de manejo de residuos
liquidos. Se trata y dispone adecuadamente los liquidos remanentes,
asegurando la descontaminacion del sitio y ejecutando acciones de

remediacion y monitoreo para la recuperacion ambiental del area.

En esta fase se identifican las posibles fuentes de emisiones gaseosas
durante el ciclo de vida del proyecto, estableciendo controles y protocolos
para minimizar la generacién de contaminantes atmosféricos.

Se controla la emision de polvo y gases producto del movimiento de tierra
y uso de maquinaria pesada. Se implementan medidas para reducir la
generacion de polvo, como riego periddico de areas de trabajo, y se mantiene
el mantenimiento preventivo de equipos para minimizar emisiones
contaminantes.

Se controla la emision de gases producto de la combustion en surtidores y
equipos auxiliares. Se implementan sistemas para la recuperacion de
vapores y reduccion de emisiones.

Se llevan a cabo acciones para eliminar o reducir las fuentes de emisiones
gaseosas, incluyendo la descontaminacién y retiro de equipos que puedan

generar emisiones.
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4.5.4 Peligrosos.

Planificacion: En esta fase se realiza la identificacion y clasificacion de los residuos
peligrosos que podrian generarse durante el ciclo de vida del proyecto. Se
planifican protocolos de manejo, almacenamiento y disposicion final de estos
residuos conforme a la normativa ambiental vigente.

Construccion: Se pueden generar residuos peligrosos como envases de productos quimicos
(pinturas, solventes, aceites, combustibles), restos de combustibles y
lubricantes, y materiales contaminados. Estos deben ser almacenados en
recipientes etiquetados y adecuados, ubicados en zonas de seguridad con
contencion. La disposicion final se realiza a través de empresas autorizadas.

Operacion: Los residuos peligrosos estan principalmente asociados al manejo de
hidrocarburos, aceites usados, filtros, trapos contaminados, lodos de tanques y
productos quimicos de limpieza. Se deben implementar sistemas de
recoleccion y almacenamiento seguros. Su disposicion debe ser realizada

exclusivamente por empresas autorizadas.

Cierre: Se procedera a la descontaminacion del sitio, incluyendo el retiro de tanques
(si se diera el subterraneos, tuberias, residuos de combustibles y suelos posiblemente
€aso)

contaminados. Todos los residuos peligrosos generados seran tratados,

transportados y dispuestos por operadores autorizados.

4.6 Uso de suelo o esquema de ordenamiento territorial/anteproyecto vigente, aprobado por

la autoridad competente para el area de la actividad, obra o proyecto propuesta a desarrollar.

Segtn Resolucion No. 497-2025 del 8 de mayo de 2025, se asigna cddigo de zona o uso de suelo

C2 (Comercial Urbano). Resolucion adjuntada en los anexos del EsIA.
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oy REPUBLICA DE PANAMA

a MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
2\ VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE CONTROL Y ORIENTACION DEL DESARROLLO

RESOLUCION No. __ /%7 -2025
De_ B de %474 de 2035

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,
CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el numeral 19, del articulo 2, de la Ley 61 de 23 de octubre de
2009, le compete al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, levantar, regular y
dirigir los planos reguladores, lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones, mapas
oficiales, lineas de construccién y todos los demds asuntos que requiera la planificacion
de las ciudades, con la cooperacién de los municipios y otras entidades publicas;

Que la Direccién de Control y Orientacién del Desarrollo, recibié por parte de la
Arquitecta Priscilla Alvarez Riera, solicitud de asignacién de uso de suelo o cédigo de
zona C2 (Comercial Urbano), del Plan Normativo de La Chorrera, de acuerdo a la
Resolucién No.15-86 de 24 de febrero de 1986, para el folio real No.30405015, con
codigo de ubicacién 8001, con una superficie de 1 ha + 3831 m2 + 72 dm2, ubicado en
el corregimiento de Juan Deméstenes Arosemena, distrito de Arraijan, provincia de
Panama (actualmente Panama Oeste), propiedad de la sociedad Productos Maribel,
S.A., cuyo representante legal es el sefor Ricardo Suarez Sogo;

Que para dar fiel cumplimiento al proceso de participacién ciudadana, establecido en la
Ley 6 de 22 de ener62002 y la Ley 6 de 1 de febrero de 2006, mé&if\icada porla Ley 14
de 21 de abril de 2015, reglamentada por el Decreto Ejecutivo No-23 de 16 de mayo de
2007 y modificad llﬁl,égﬁante el Decreto Ejecutivo N6.782 de 22 de d}giembre de 2010,
se escogi6 la modalidad ,&e Participacion Directa en Instancias Institucionales, por lo que
se publicé aviso d&co“nvocatoria por. tres (3) dias'consecuti\)pég,fén un periédico de
circulaciéon nacio ra:IJ,ch dias 9, 10.y 11 de abril |de 2025, a su-vez|se fij6 aviso de
convocatoria el dia 15 dp abril de 2025, por un término ‘dlé diez ( 10) dias habiles en los
estrados de la institucion y se desfijé -el dia 30.de abril de/ gggsv, a las 9:00 a.m.
El objetivo era pongg.a disposicién del publico en geﬁergl,fnforméc‘lon ase sobre el tema
especifico y solici\ar opiniones, propuestas o suggp'ncias ,—_Qe:__,l/ ciudadanos y/o
organizaciones sociales; ¥y QN /

Que la reunién de participacién ciudadana, relacionada con JQ.,soli’citud de asignacion de
cédigo de zona o uso de suelo C2 (Comercial Urbano) del Plan Normativo de La
Chorrera, de acuerdo a la Resolucién No.15-86 de 24 de febrero de 1986, para el folio
real No.30405015, con cédigo de ubicacién 8001, ubicado en el corregimiento de Juan
Deméstenes Arosemena, distrito de Arraijan, provincia de Panama (actualmente
Panama Oeste), se llevd a cabo frente a la Carretera Panamericana y la calle Principal
de Villa Diana, después del Machetazo de Hato Montafa, corregimiento de Juan
Deméstenes Arosemena, distrito de Arraijan, provincia de Panama (actualmente
Panamé Oeste), con la participacion de los moradores del area y de la Arquitecta Priscilla
Alvarez Riera. De esta reunion de emitié un Informe de Participacién Ciudadana de 29

de abril de 2025;

Que la Junta de Planificacién Municipal del distrito de Arraijan, se encuentra inactiva, por
lo tanto, dentro del expediente no reposa opinién técnica referente a la solicitud de
asignacién de cédigo de zona o uso de suelo C2 (Comercial Urbano) del Plan Normativo
de La Chorrera, de acuerdo a la Resolucién No.15-86 de 24 de febrero de 1986, para el

folio real No.30405015, con cédigo de ubicacién 8001;

Que el articulo 11, del Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007, en su Ultimo

parrafo indica lo siguiente: “De no contar un Distrito con Junta de Planificacion Municipal,

la Direccién de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda (hoy Direccion de Control y

Oﬁgntacién del Desarrollo del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial) emitira

legl /r{:o‘rjme técnico y posteriormente elaborara una Resolucion para aprobar o negar la
icitud”;
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AQue segln la memoria técnica aportada por la Arquitecta Priscilla Alvarez Riera,
responsable de la solicitud, indica que el uso de suelo o cédigo de zona solicitado, es
acorde y similar a los desarrollos comerciales existentes a lo largo de la carretera
Panamericana y cuenta con la infraestructura de soporte adecuada para absolver
cualquiera de las actividades permitidas por el cédigo de zona C2 (Comercial Urbano);

Que en la precitada memoria técnica, sustenta que el sistema sanitario funcionara por
medio de un disefo de planta de tratamiento para el manejo de las aguas servidas y que
el sector cuenta con el suministro de agua potable proporcionado por la potabilizadora Las
Mendozas, por lo que se conectara al sistema existente; también, el sector cuenta con
servicio de electricidad y telecomunicaciones; ademas, con servicio de transporte colectivo
y selectivo;

Que el folio real No.30405015, con cédigo de ubicacion 8001, se encuentra dentro de las
areas de estudio contenidas en el Decreto Ejecutivo No.39 de 11 de mayo de 2018, “Que
aprueba la Revision y Actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano de las Areas
Metropolitanas del Pacifico y del Atldntico, adscrito al Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial, y su reglamento general’, contando con Macrozonificacién
“Comercio Urbano-C2";

Que el acceso al poligono, se da a través de la Carretera Panamericana, con una
servidumbre vial de 50.00 metros, hacia la parte lateral derecha del terreno, existe una
servidumbre vial denominada Via Don Depak Nathu (calle Principal de Villa Diana) de
15.00 metros y en la parte posterior, colinda con la calle 4A, con una servidumbre de 12.00
metros, de acuerdo al plano No.130102-151611 de 19 de mayo ! de 2022 aprobado por la
Autoridad Nacional de Administracion de Tierras (ANATI); 4

Que de acuerdo a Informe Técnico No.59- 2025 de 29 de abnl de 2025 e la Direccién de
Control y Orientaci n'de Desarrollo la asignacion de cédngo de 'zona o\uso de suelo C2
(Comercial Urbang) del Plan Normativo de La Chorrera, de aéuerdp a la Resolucién
No.15-86 de 24 de febrero de 1986, para el folio real No. 30405Q15 con cédigo de
ubicacién 8001, con-una superficie de 1 ha + 3831 m2 + 72 "dm2| ubicado en el
corregimiento de Juan Deméstenes Arosemena, distrito de Arraqa/\ kpxro vincia de Panama
(actualmente Panal\ré Oeste) es técnicamente viable; { /

—/
Que, con fundamento a lo anteriormente expuesto, /
RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la asignacion de cédigo de zona o uso de suelo C2 (Comercial
Urbano) del Plan Normativo de La Chorrera, de acuerdo a la Resolucién No.15-86 de 24
de febrero de 1986, para el folio real No.30405015, con cédigo de ubicacién 8001, con
una superficie de 1 ha + 3831 m2 + 72 dm2, ubicado en el corregimiento de Juan
Deméstenes Arosemena, distrito de Arraijan, provincia de Panama (actualmente Panama

Oeste).

Paragrafo: ‘ A
. NI
e El cédigo de zona o usos de suelo C2 (Comercial Urbano), tienen como &

fundamento legal la Resolucién No.15-86 de 24 de febrero de 1986.

e La norma de zonificacién urbana para el cédigo de zona o uso de suelo
C2 (Comercial Urbano), deberd acogerse a las regulaciones prediales
establecidas en la Resolucién No.15-86 de 24 de febrero de 1986, que seran
revisadas y aprobadas por la autoridad urbanistica local (municipio), quien es la
autoridad competente para tales fines y ademas, es la que emite los permisos de \{
construccién y ocupacién de la edificacién, quien evaluara su emisién, una vez se
cumpla con todos los requisitos contenidos en las normas de zonificacién urbana, \ ( /
de construccion, seguridad humana y acuerdos municipales que versen en |
materia.
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i No, (97 - 2025
de 2 3

@2 de20i5

Este ministerio, como autoridad urbanistica nacional, mediante la presente
Resolucion, solo aprueba los usos de suelo o cédigos de zona, de acuerdo a las
competencias conferidas medianiz la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, articulo 2,
numeral 19.

SEGUNDO: La dotacién de los servicios béasicos es responsabilidad del promotor y de
cada una de las instituciones que revisan y 2prueban los planos de construccién cada una
dentro de sus competencias.

TERCERO: Enviar copia de esta resolucién al municipio correspondiente, para los tramites
subsiguientes.

CUARTO: La presente aprobacién estd sujeta a la veraclqad de la dqcumemacaon
presentada y a la ubicacién del folio real No.30405015, con c6digo de ublgaplén 8001, con
una superficie de 1 ha + 3831 m2 + 72 dm2, ubicado en el corregimiento de Juan
Demdstenes Arosemena, distrito de Arraijan, provincia de Panama (actualmente Panama

Oeste).

| recurso de reconsideracion ante el Ministro de

QUINTO: Contra esta resolucion cabe e ode cinco (5) dias habiles contados

Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro del términ
a partir de su notificacion.

— 3 febrero de 2006;
FUNDAMENTO LEGAL: Loy 38 de 31 de julio de 2000; Ley 6 de 1 de febrero ;
Ley 61 de 23 de octubre de 2009; Ley 14 de 21 de abril de 2015; Decreto Ejecutivo No.23
de 16 de mayo de 2007 Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010; Resolucion
No.15-86 de 24 de febrero de 1986; Resolucion No:4-2009 de 20 de & enero de 2009.

/7

FRANK OSORIO A.
inistro de Ordenamiento Territorial

JAI
Ministro

.'\’—- - 'CRETARIA GENERAL
ISTERIO DE NDAY
" TERATORIAL
r«a/('é/‘z-/zl;’ 2o
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4.7 Monto global de la inversion
El monto global de la inversion asciende a la suma de doscientos mil balboas (200, 000.00).

4.8 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su relacion

con la actividad, obra o proyecto.

e Ley N°8 del 25 de marzo del 2015, que crea el Ministerio de Ambiente de la Republica de
Panama.

e Ley N°41 del 1 de Julio de 1998, “General del Ambiente de la Republica de Panama”

e Ley 59 de 16 de marzo de 2000, por el cual se introducen el proceso de evaluacion de los
Estudios de Impacto Ambiental.

e Ley No. 8. Del 25 de marzo de 2015. Mediante la cual se crea el Ministerio de Ambiente.
Gaceta oficial No. 27,749 B del 27 de marzo de 2015,

e Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024 el cual Modifica y Adiciona disposiciones al
Decreto Ejecutivo N°1 de 2023, que reglamenta el Capitulo II del Titulo IV de la Ley 41
“General del Ambiente”, sobre el proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental y otras normas
aplicables.

e Decreto ley N° 35 del 22 de septiembre de 1966. Ley de Aguas, ley N° 66 de 1946.

e (Codigo Sanitario, Resolucion N° 505 del 6 de octubre de 1999, MICI reglamento Técnico N°
DGNTI-COPANIT 45-2000.

e Manual Operativo de Evaluacion de Impacto Ambiental (Resolucion N.> AG-0292-01del 10
de septiembre de 2001).

o Ley I de 3 de febrero de 1994 por la cual se establece la “Legislacion Forestal de la Republica
de Panama, y se dictan otras disposiciones”

e Ley 24 de 23 de noviembre de 1992 por la cual se establecen “Incentivos a la Reforestacion”,
Decreto Ejecutivo N.° 89, por el cual se reglamenta la Ley N.° 24 de 23 de noviembre de 1992

e Ley N.?*24 de 7 de junio de 1995, por el cual se establece la “Legislacion de Vida Silvestre
de la Republica de Panama y se dictan otras disposiciones” y el Manual de Especificaciones
Técnicas Generales para la Construccion y Rehabilitacion de Carreteras y Puentes, 2* edicion
revisada en 2002.

e Decreto Ejecutivo No. 2 (de 15 de febrero de 2008), Por el cual se reglamenta la Seguridad,

Salud e Higiene en la Industria de la Construccion
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e Ley de Uso de Aguas: Numeracion: Ley No. 35, Fecha: 22 de septiembre de 1966
Gaceta Oficial: No. 15,725, Ambito de Aplicacion: La presente Ley establece que las aguas
pertenecen al Estado y son de uso publico. La misma, reglamenta la explotacion de las aguas
del Estado para su aprovechamiento conforme al interés y bienestar publico y social, en cuanto
a utilizacion, conservacion y administracion respecta.

e Aguas Residuales, Normativa: Descarga de efluentes liquidos directamente a cuerpos y masas
de agua superficiales y subterraneas, Numeracion: Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT
35-2019, Fecha: 10 de agosto de 2000, Gaceta Oficial: No. 24,115, Ambito de Aplicacion: El
presente Reglamento Técnico se aplica a los responsables de las descargas de efluentes liquidos
provenientes de actividades domésticas, comerciales e industriales, vertiendo directa o
indirectamente a cuerpos de agua continentales o maritimos, sean éstos, superficiales o

subterraneos, naturales o artificiales, dentro de la Reptblica de Panama.

5.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO.

La descripcion del ambiente fisico constituye un andlisis detallado de las condiciones naturales y
estructurales del entorno donde se desarrollara el proyecto. Este apartado tiene como objetivo
caracterizar aspectos como la topografia, el clima, el uso del suelo, la geologia, la hidrologia, la
calidad del aire, el nivel de ruido, asi como la infraestructura existente que pueda influir en la

ejecucion y operacion del proyecto.

Esta caracterizacion permite identificar las condiciones del medio fisico que podrian verse
afectadas por la implementacion del proyecto, asi como aquellas que representan oportunidades o
limitaciones para su desarrollo. La informacion aqui contenida sirve de base para la evaluacion de
los impactos ambientales y la formulacion de medidas de mitigacion adecuadas, en cumplimiento

con las normativas ambientales vigentes.
5.3 Caracterizacion del suelo del sitio de la actividad, obra o proyecto.
El terreno donde se desarrollara el proyecto presenta un uso de suelo predominantemente mixto,

resultado de un proceso de expansion urbana acelerada en las Ultimas décadas. El distrito de

Arraijdn ha experimentado una transformacion significativa en su vocacion territorial,
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evolucionando de areas rurales con predominio agricola y ganadero hacia una configuracion
urbana y comercial, especialmente en sectores cercanos a la Carretera Panamericana y en los

corregimientos colindantes con el area metropolitana.

5.3.1 Caracterizacion del area costera marina.

No aplica, el proyecto se encuentra distante a areas costera marinas.

5.3.2 La descripcion del uso de suelo.

El terreno donde se desarrollara el proyecto se describe con un uso de suelo Comercial Urbano
(C2), el cual es un area dentro del entorno urbano destinadas al establecimiento y funcionamiento
de actividades econdmicas relacionadas con el comercio de bienes y servicios. Este tipo de uso
de suelo esta orientado a atender la demanda de la poblacion residente, ofreciendo espacios para
el desarrollo de negocios como supermercados, farmacias, tiendas de conveniencia, restaurantes,

bancos, oficinas, estaciones de servicio, entre otros.

Esta zona se caracteriza por una alta accesibilidad, el cual se ubica en la via Interamericana el
cual es una zona céntrica, lo cual favorece la circulacion peatonal y vehicular, y permite la
conexion directa con otras areas residenciales o industriales. Ademas, cuentan con infraestructura
urbana consolidada, como redes de agua potable, energia eléctrica, telecomunicaciones,

recoleccion de residuos y acceso a transporte publico.

El uso comercial urbano es fundamental para la dinamica econémica de las ciudades, ya que
facilita el acceso a bienes y servicios esenciales, fomenta el empleo y contribuye al desarrollo

sostenible si se planifica e integra adecuadamente con el entorno urbano y social.

5.3.4 Uso actual de la tierra en sitios colindantes al area de la actividad, obra o proyecto.
El area que colinda con el terreno del proyecto presenta un uso de suelo predominantemente

comercial urbano, con una ocupaciéon consolidada que combina actividades econdmicas,

residenciales e institucionales. Esta zona se caracteriza por una alta dinamica urbana, resultado
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de su ubicacion estratégica sobre la via Interamericana, una de las principales arterias viales del

pais, lo que ha favorecido el desarrollo de diversos servicios y comercios.

Inmediatamente alrededor del sitio propuesto para la estacion de combustible, se identifican
supermercados, estaciones de policia, urbanizaciones residenciales de mediana densidad, asi
como infraestructuras industriales de bajo impacto, lo que evidencia una mezcla de usos del suelo
que responde a las necesidades de una poblacion urbana en expansion. Estas actividades
coexisten dentro de un entorno regulado, donde el uso del suelo ha sido normado para permitir la

compatibilidad entre funciones habitacionales, comerciales e institucionales.

Asimismo, el area cuenta con infraestructura vial consolidada, siendo la via Interamericana el
principal eje de circulacion que garantiza el acceso vehicular y peatonal tanto al proyecto como
a los establecimientos vecinos. También existe disponibilidad de transporte publico formal e
informal, rutas de buses y taxis, lo que refuerza su funcionalidad como nodo de servicios en el

distrito de Arraijan.

Colindantes.

Al Norte: Resto de la finca

Al Oeste: resto de la finca

Al Este: calle o entrada a urbanizacion Villa Diana

Al Sur: via panamericana

5.4 Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamiento.

Este criterio no aplica al proyecto, ya que el terreno seleccionado para su desarrollo presenta una
topografia completamente plana. Asimismo, las propiedades colindantes no poseen elevaciones ni

pendientes pronunciadas que puedan considerarse susceptibles a procesos de erosion significativa

o deslizamientos de tierra.
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5.5 Descripcion de la topografia actual versus la topografia esperada, y perfiles de corte y

relleno.

El terreno destinado para el desarrollo del proyecto presenta una topografia actual completamente
plana, resultado de trabajos previos de relleno y nivelacion realizados con anterioridad. Estas
intervenciones permitieron la adecuacion del terreno a un nivel uniforme, eliminando

ondulaciones, depresiones o irregularidades que pudieran haber existido originalmente.

Dada esta condicion, no se prevén variaciones significativas entre la topografia actual y la
topografia esperada para la fase de ejecucion del proyecto, ya que el area ya cumple con las
condiciones fisicas necesarias para el desarrollo de las obras. En consecuencia, no se requeriran
movimientos de tierra considerables, y los perfiles de corte y relleno serdan minimos o nulos,
limitindose Unicamente a ajustes menores para nivelacion superficial durante la fase de

construccion de la infraestructura.
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5.5.1 Plano topografico del area del proyecto, obra o actividad a desarrollar y sus
componentes, a una escala que permita su visualizacion.

MAPA TOPOGRAFICO 1:25,000. Proyecto: ESTACION DE SERVICIOS HATO MONTANA.
Estudio de Impacto Ambiental Cat. I. Promotor: MARTIN HO SANG TORRALBA

Ubicacién: Juan Demoéstenes Arosemena, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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5.6 Hidrologia.

El terreno se encuentra ubicado en la cuenca hidrografica del rio Caimito, conocida como Cuenca
140, es una de las mas importantes de Panama Oeste. El rio Caimito desemboca en la vertiente del
Océano Pacifico, especificamente en el golfo de Panama. Es uno de los principales rios de la
provincia de Panama Oeste, y recorre los distritos de Arraijan, La Chorrera y Capira. Tiene una
longitud de 72 km y su cuenca hidrografica abarca 453 km?.

En el area destinada al desarrollo del proyecto, no se identifican cuerpos de agua superficial tales
como rios, quebradas, arroyos, lagunas o humedales que pudieran representar zonas de proteccion
hidrica o requerir medidas especiales de manejo ambiental. El terreno ha sido intervenido
previamente mediante actividades de relleno y nivelacion, lo que ha modificado su morfologia
original y ha contribuido a la ausencia de escurrimientos naturales visibles.

No obstante, a una distancia aproximada de 300 metros del poligono del proyecto se encuentra el
rio Caimito, uno de los principales cursos de agua de la region. Es importante destacar que, aunque
este cuerpo hidrico forma parte de la misma finca, no colinda directamente ni se ve afectado por
el area de intervencion del proyecto, ya que existe una separacion fisica y funcional suficiente para

evitar impactos directos sobre dicho recurso hidrico.

5.6.1 Calidad de aguas superficiales.

En el area especifica del proyecto no se identifican cuerpos de agua superficial dentro del poligono
de intervencion. No obstante, a una distancia aproximada de 300 metros del poligono del proyecto
se encuentra el rio Caimito, uno de los principales cursos de agua de la region.

Con base en datos histdoricos y estudios hidroldgicos disponibles, el rio Caimito presenta
caracteristicas tipicas de cuerpos de agua que atraviesan zonas urbanas y suburbanas, con una
calidad que puede verse afectada por descargas residuales domésticas, arrastre de contaminantes

por escorrentias superficiales, y vertimientos puntuales y difusos.

5.6.2 Estudio Hidrologico.
No aplica. No existen cuerpos de agua superficiales dentro del terreno, ni en sus proximidades.

5.6.2.1. Caudales (maximo, minimo y promedio anual).

No aplica. No existen cuerpos de agua superficiales dentro del terreno, ni en sus proximidades.

48



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

5.6.2.3 Plano del poligono del proyecto, identificando los cuerpos hidricos existente (lagos,
rios, quebradas y ojos de agua) y establecer de acuerdo al ancho del cauce, el margen de
proteccion conforme a la legislacion correspondiente.

MAPA HIDROGRAFIA 1:30,000. Proyecto: ESTACION DE SERVICIOS HATO MONTANA.
Estudio de Impacto Ambiental Cat. I. Promotor: MARTIN HO SANG TORRALBA
Ubicacion: Juan Demdéstenes Arosemena, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.

Vértices del Polig
Este (m) Norte (m)
638046.64 | 985516.59
638005.65 985536.67
638023.19 985572.54 |
638072.05 985548.78

635000 636000

| Localizacién Regional |

N Leyenda
@ Vertices del Poligono
mll Poligono del Proyecto (1999.48 m2)
-~~~ Hidrografia

Nombre de cuencas
. Rio Caimito
Escala 1:30,000

o] 03 06 1.2

L
Elipsoide Clarke 1866 Fuente: World Street Map. IGNTG-
Datum WGSB84, Zona 17 Norte ANATI, Esn, Garmin, HERE.




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

5.7 Calidad de aire.

La calidad del aire en el area donde se desarrollara el proyecto se caracteriza por ser aceptable,
considerando que la zona posee un uso de suelo comercial urbano con presencia de urbanizaciones,
establecimientos comerciales, vias de alto transito vehicular y algunas actividades industriales en
el entorno, como fabricas o centros de distribucidon. Sin embargo, no se han reportado niveles

criticos de contaminacidén atmosférica.

Durante el levantamiento de la linea base ambiental, se identificd que las principales fuentes de
emision atmosférica en la zona provienen de los vehiculos automotores, especialmente en las horas

pico, asi como de la quema ocasional de residuos vegetales o basura en 4reas no controladas.

En los anexos del presente estudio se incluye el anélisis de calidad del aire realizado en el sitio del
proyecto, cuyos resultados indican que los valores registrados se mantienen dentro de los limites
establecidos por la legislacion ambiental vigente, lo que confirma que las condiciones actuales son

adecuadas para la ejecucion del proyecto.

5.7.1 Ruido.

El terreno donde se desarrollara el proyecto se encuentra ubicado a orillas de la via Interamericana,
una de las principales arterias viales del pais, caracterizada por un flujo vehicular constante de
vehiculos livianos y pesados, lo que genera niveles de ruido propios de zonas urbanas de alta
circulacion. En el entorno inmediato también se localizan establecimientos comerciales,
residencias, paradas de transporte publico y actividades industriales livianas, por lo que los niveles

de presion sonora en la zona pueden considerarse habituales para un contexto urbano-comercial.

Se realiz6 una evaluacion de los niveles de ruido en el drea donde se desarrollara el proyecto y de
acuerdo con las mediciones obtenidas, los niveles son consistentes con los rangos establecidos por
la normativa ambiental vigente. El entorno presenta una condicién tipica de zonas urbanas con
actividad comercial y transito vehicular constante, sin que se hayan identificado niveles de ruido
que representen un riesgo para la salud humana o el ambiente. Esta informacion se detalla en los

anexos del estudio.
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5.7.3 Olores.

Durante el levantamiento de la linea base ambiental no se identificaron olores ofensivos o
persistentes en el area del proyecto. El entorno donde se desarrollara el proyecto es de uso
comercial urbano, con presencia de viviendas, comercios y vias de circulacion, donde los olores
que se detectan corresponden principalmente a emisiones propias del transito vehicular y, de forma
eventual, a quemas de residuos vegetales o domésticos en los alrededores. Estos olores no son

continuos ni significativos y no representan una afectacion ambiental relevante.

En la etapa de construccion del proyecto no se contempla el manejo de sustancias que generen
olores molestos, mas alla de aquellos asociados temporalmente al uso de maquinaria o materiales
propios de la obra (como pinturas o combustibles). En la fase de operacion, los posibles olores
estaran relacionados con el manejo de hidrocarburos, por lo que se implementaran medidas
preventivas como sistemas de contencion cerrados, ventilacion adecuada en las éreas de

almacenamiento, y procedimientos de manejo seguro de combustibles.

Asimismo, el promotor se compromete a garantizar una gestion eficiente de residuos solidos y
liquidos, evitando la acumulacion de basura o derrames que pudieran provocar generacion de
malos olores, también se velard por su mantenimiento periddico del sistema de tratamiento de
aguas residuales.

5.8. Aspectos Climaticos.

Los aspectos climaticos son las condiciones de la atmésfera que caracterizan el clima de un lugar,

y que se observan a lo largo de un periodo de tiempo.
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5.8.1 Descripcion general de aspectos climaticos: precipitacion, temperatura, humedad,

presion atmosférica.

En el corregimiento de Juan Demdstenes Arosemena, dentro del distrito de Arraijan, la temporada
de lluvia es nublada, la temporada seca es ventosa y parcialmente nublada y es muy caliente y
opresivo durante todo el afio. Durante el transcurso del afio, la temperatura generalmente varia de

24 °C a 31 °C y rara vez baja a menos de 23 °C o sube a mas de 33 °C.

En base a la puntuacion de playa/piscina, la mejor época del afio para visitar Arraijan para las

actividades de calor es desde mediados de diciembre hasta finales de marzo

El clima en Arraijan
Diatos historicos: 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017

nublado

jun.
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Temperatura promedio en Arraijan

La temporada calurosa dura 2.6 meses, del 8 de febrero al 26 de abril, y la temperatura maxima
promedio diaria es mas de 31 °C. El mes mas calido del afio en Arraijan es abril, con una

temperatura maxima promedio de 31 °C y minima de 24 °C.

La temporada fresca dura 3.0 meses, del 5 de septiembre al 5 de diciembre, y la temperatura
maxima promedio diaria es menos de 29 °C. El mes mas frio del afio en Arraijan es noviembre,
con una temperatura minima promedio de 24 °C y maxima de 29 °C.

Temperatura maxima y minima promedio en Arraijan
Datos historicos: 2025 2024 2023 2022 20271 2020 2019 2018 2017

calidos frescos
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Promedic ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. now. dic

Maxima 31°C 31°C 31°C 31°C 30°C 30°C 30°C 30°C 29°C 29°C 20°C 30°C
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Minima 24°C 24°C 24°C 24°C 24°C 24°C 24°C 24°C 24°C 24
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Nubes

En Arraijan, el promedio del porcentaje del cielo cubierto con nubes varia considerablemente en

el transcurso del ano.

La parte mas despejada del afio en Arraijan comienza aproximadamente el 28 de noviembre; dura

4.5 meses y se termina aproximadamente el 14 de abril.

El mes mas despejado del afio en Arraijan es enero, durante el cual en promedio el cielo estd

despejado, mayormente despejado o parcialmente nublado el 51 % del tiempo.

La parte mas nublada del afo comienza aproximadamente el 14 de abril; dura 7.5 meses y se

termina aproximadamente el 28 de noviembre.

El mes mas nublado del afio en Arraijan es agosto, durante el cual en promedio el cielo esta nublado

o mayormente nublado el 95 % del tiempo.

Categorias de nubosidad en Arraijan
Datos histdricos: 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
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Precipitacion

Un dia mojado es un dia con por lo menos 1 milimetro de liquido o precipitacién equivalente a

liquido. La probabilidad de dias mojados en Arraijan varia considerablemente durante el afio.

La temporada més mojada dura 7.5 meses, de 26 de abril a 11 de diciembre, con una probabilidad
de mas del 26 % de que cierto dia sera un dia mojado. El mes con mas dias mojados en Arraijan

es septiembre, con un promedio de 13.8 dias con por lo menos 1 milimetro de precipitacion.

La temporada mas seca dura 4.5 meses, del 11 de diciembre al 26 de abril. El mes con menos dias
mojados en Arraijan es febrero, con un promedio de 0.9 dias con por lo menos 1 milimetro de

precipitacion.

Entre los dias mojados, distinguimos entre los que tienen solamente lluvia, solamente nieve o una
combinacion de las dos. El mes con mas dias con solo lluvia en Arraijan es septiembre, con un
promedio de 13.8 dias. En base a esta categorizacion, el tipo mas comun de precipitacion durante

el afio es solo lluvia, con una probabilidad maxima del 49 % el 8 de noviembre.

Probabilidad diaria de precipitacion en Arraijan

2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
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Lluvia

Para mostrar la variacion durante un mes y no solamente los totales mensuales, mostramos la
precipitacion de lluvia acumulada durante un periodo de 31 dias en una escala movil centrado

alrededor de cada dia del afio. Arraijan tiene una variacion extremada de lluvia mensual por

estacion.
Promedio mensual de lluvia en Arraijan
Datos historicos: 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
lluvia
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Humedad

Basamos el nivel de comodidad de la humedad en el punto de rocio, ya que éste determina si el
sudor se evaporara de la piel enfriando asi el cuerpo. Cuando los puntos de rocio son mas bajos se
siente mas seco y cuando son altos se siente mas humedo. A diferencia de la temperatura, que
generalmente varia considerablemente entre la noche y el dia, el punto de rocio tiende a cambiar
mas lentamente, asi es que, aunque la temperatura baje en la noche, en un dia humedo

generalmente la noche es hiimeda.

El nivel de humedad percibido en Arraijan, debido por el porcentaje de tiempo en el cual el nivel
de comodidad de humedad es bochornoso, opresivo o insoportable, no varia considerablemente

durante el afio, y permanece entre el 1 % del 99 %.

La temporada de lluvia dura 10.0 meses, del 19 de marzo al 18 de enero, con un intervalo movil
de 31 dias de lluvia de por lo menos 13 milimetros. El mes con mas lluvia en Arraijan es octubre,

con un promedio de 194 milimetros de lluvia.

El periodo del afio sin lluvia dura 2.0 meses, del 18 de enero al 19 de marzo. El mes con menos
lluvia en Arraijan es febrero, con un promedio de 6 milimetros de lluvia.
Meles ae Comodiaaa ae la numedaada en Arraljan

Datos historicos: 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
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Viento

Esta seccion trata sobre el vector de viento promedio por hora del area ancha (velocidad y
direccion) a 10 metros sobre el suelo. El viento de cierta ubicacion depende en gran medida de la
topografia local y de otros factores; y la velocidad instantanea y direccidn del viento varian mas

ampliamente que los promedios por hora.

La velocidad promedio del viento por hora en Arraijan tiene variaciones estacionales considerables

en el transcurso del afio.

La parte mas ventosa del afio dura 4.7 meses, del 11 de diciembre al 1 de mayo, con velocidades
promedio del viento de mas de 14.9 kilémetros por hora. El mes mas ventoso del afio en Arraijan

es febrero, con vientos a una velocidad promedio de 20.7 kildmetros por hora.

El tiempo mas calmado del afio dura 7.3 meses, del 1 de mayo al 11 de diciembre. EI mes mas

calmado del afo en Arraijan es septiembre, con vientos a una velocidad promedio de 8.8 kilémetros

por hora.
Velocidad promedio del viento en Arraijan
2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
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Metodologia

Para cada hora entre 8:00 a. m. y 9:00 p. m. del dia en el periodo de analisis (1980 a 2016), se
calculan las puntuaciones independientes de temperatura percibida, nubosidad y precipitacion
total. Esas puntuaciones se combinan en una sola puntuacién compuesta por hora, que luego se

agregan por dia y se promedian todos los afios del periodo de analisis y se suavizan.

Nuestra puntuacion de nubosidad es 10 cuando el cielo esta despejado y baja linealmente a 9

cuando el cielo estd mayormente despejado y a 1 cuando el cielo estd totalmente nublado.

Nuestra puntuacion de precipitacion, que se basa en la precipitacion de tres horas centrada en la
hora en cuestion, es 10 si no hay precipitacion y baja linealmente a 9 si hay vestigios de

precipitacion y a 0 si hay 1 milimetro o mas de precipitacion.

Nuestra puntuacion de turismo es 0 si las temperaturas percibidas son inferiores a 10 °C, sube
linealmente a 9 si son 18 °C, a 10 si son 24 °C y baja linealmente a 9 si son 27 °C y a 1 si son

superiores 32 °C o superiores.

Nuestra puntuacion de playa/piscina es 0 si las temperaturas percibidas son inferiores a 18 °C,
aumenta linealmente a 9 si son 24 °C, a 10 si son 28 °C, y baja linealmente a 9 sison 32 °Cyal

st son 38 °C o superiores.

Topografia

Para fines de este informe, las coordenadas geograficas de Arraijan son latitud: 8.952°, longitud: -

79.660°, y elevacion: 98 m.

La topografia en un radio de 3 kildmetros de Arraijan tiene variaciones grandes de altitud, con un
cambio maximo de altitud de 208 metros y una altitud promedio sobre el nivel del mar de 104
metros. En un radio de 16 kilémetros contiene variaciones grandes de altitud (514 metros). En un

radio de 80 kilémetros contiene variaciones muy grandes de altitud (1,199 metros).

El 4rea en un radio de 3 kilémetros de Arraijan esta cubierta de arboles (39 %), pradera (29 %)y
tierra de cultivo (28 %), en un radio de 16 kilémetros de agua (34 %) y arboles (28 %) y en un
radio de 80 kilémetros de agua (59 %) y arboles (21 %).
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Temperatura y punto de rocio

Solamente hay una estacion meteorologica, Aeropuerto Internacional de Albrook "Marcos A.
Gelabert", en nuestra red adecuada para usarla como representante de los registros historicos de

temperatura y punto de rocio de Arraijan.

A una distancia de 16 kilometros de Arraijan, mas cerca de nuestro limite de 150 kildmetros, esta
estacion se considera suficientemente cerca para confiarnos en ella como nuestra fuente principal

de registros de temperatura y punto de rocio.

Los registros de la estacion se corrigen tomando en cuenta la diferencia de altitud entre la estacion
y Arraijan, de conformidad con la International Standard Atmosphere y con el cambio relativo

entre las dos ubicaciones indicado en la reanalisis para la época de satélites MERRA-2.

Tome en cuenta que es posible que los datos de las estaciones hayan sido obtenidos usando otras

estaciones cercanas o la reanalisis MERRA-2.

6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

Este componente es esencial en los estudios ambientales, ya que permite identificar las especies
presentes (nativas, endémicas o introducidas), sus habitats, las dinamicas ecoldgicas del lugar y la
posible sensibilidad de los organismos ante alteraciones. El andlisis del ambiente bioldgico busca
evaluar como un proyecto puede afectar estos elementos y establecer medidas para su proteccion,

conservacion o restauracion, en caso de ser necesario.

La caracterizacion del ambiente biologico permite determinar si existen especies protegidas o areas
ecologicamente valiosas que podrian verse afectadas por las actividades del proyecto, y asi tomar
decisiones responsables y sostenibles.

6.1 Caracteristicas de la flora.

El terreno donde se construird el proyecto fue intervenido anteriormente con trabajos de relleno y

nivelacion, lo que elimind completamente la vegetacion natural que pudiera haber existido en el

area. Debido a esta modificacion del suelo, la zona actualmente se encuentra en un proceso de
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recuperacion natural, iniciando el crecimiento de vegetacion baja, principalmente gramineas

(pastos) y plantas pequefias que suelen aparecer en lugares alterados por el ser humano.

No se observan arboles ni arbustos importantes, la vegetacion que ha crecido es comun en areas
donde el suelo ha sido removido o expuesto, y se adapta facilmente a estas condiciones. Estas
plantas cumplen una funcion bésica en el terreno, pero no representan un ecosistema natural ni
complejo, y no tienen un valor ecoldgico alto. En resumen, la vegetacion presente en el terreno es

simple y poco diversa, propia de un sitio ya impactado por actividades anteriores.

6.1.1 identificacion y caracterizacion de formaciones vegetales con sus estratos e incluir

especies exdticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincion.

El terreno del proyecto, previamente nivelado y rellenado, presenta actualmente una formacion
vegetal en etapa inicial de recuperacion, dominada por un estrato herbaceo compuesto
principalmente por gramineas. No se observan estratos arbustivos ni arboreos debido a la
alteracion del suelo, ni tampoco se identifican especies nativas, endémicas, amenazadas o en

peligro de extincion.

6.1.2 Inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por Ministerio de Ambiente
e incluir las especies exoticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincion) que se

ubiquen en el sitio.

No fue necesario realizar un inventario forestal en el sitio, debido a que el terreno ha sido
previamente nivelado y rellenado, lo que ha eliminado la cobertura arborea original. Actualmente,
la vegetacion predominante estd compuesta principalmente por gramineas o plantas herbaceas en
proceso de recuperacion. Ademads, no se identificaron especies endémicas, amenazadas o en

peligro de extincidn en el area, ni se observa presencia significativa de especies exodticas.
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6.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo a una escala que permita su visualizacion,
segun requisitos exigido por el Ministerio de Ambiente.

MAPA COBERTURA BOSCOSA Y USO DE SUELOS 1:20,000. Proyecto: ESTACION DE SERVICIOS HATO MONTANA.
Estudio de Impacto Ambiental Cat. I. Promotor: MARTIN HO SANG TORRALBA
Ubicaciéon: Juan Demoéstenes Arosemena, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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6.2 Caracteristicas de la Fauna.

La fauna en el area del proyecto es muy limitada debido a las condiciones del terreno, que ha sido
previamente nivelado y rellenado, asi como por su ubicacion en una zona urbana con alto transito
vehicular y actividades comerciales. No se observan especies silvestres significativas ni hébitats
naturales que favorezcan la presencia de fauna diversa. La mayoria de los animales presentes son
especies comunes adaptadas a ambientes urbanos, como aves pequefias, roedores y algunos
insectos. No se han registrado especies en peligro de extincion ni endémicas en el area del

proyecto.

6.2.1 Descripcion de la metodologia utilizada para la caracterizacion de la fauna, puntos y

esfuerzos de muestreo georreferenciados y bibliografia.

Para la caracterizacion de la fauna en el area del proyecto, no fue necesario realizar un muestreo
directo ni aplicar metodologias especificas debido a las condiciones del terreno, que ha sido
previamente nivelado y rellenado, y a su ubicacion en una zona urbana con baja presencia de fauna
silvestre. Por esta razon, no se establecieron puntos de muestreo georreferenciados ni se llevaron

a cabo esfuerzos de campo especificos para la caracterizacion faunistica.

6.2.2 Inventario de especies del area de influencia e identificacion de aquellas que se

encuentran enlistadas a causa de su estado de conservacion.

No fue necesario realizar un inventario detallado de especies en el area de influencia debido a las
caracteristicas del sitio, que ha sido previamente nivelado y se encuentra en un entorno urbano con

presencia limitada de flora y fauna silvestre.

7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO.

Consiste en el analisis detallado de las condiciones sociales, economicas y culturales de la
poblacion que habita en la zona de influencia del proyecto. El objetivo es comprender el contexto
humano en el que se desarrollara el proyecto, identificar posibles impactos sociales y econdmicos,

y proponer medidas que favorezcan un desarrollo sostenible y equitativo.
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7.1 Descripcion del ambiente socioecondmico general en el area de influencia de la actividad,

obra o proyecto.

El corregimiento de Juan Demostenes Arosemena, ubicado en el distrito de Arraijan, provincia de
Panamé Oeste, revela un contexto urbano en expansidon con caracteristicas particulares que

influyen en el desarrollo de proyectos como el propuesto para una estacion de combustible.

Demografia y Urbanizacion. Con una poblacion aproximada de 66,474 habitantes en 2023, el
corregimiento ha experimentado un crecimiento demografico acelerado en las tltimas décadas,
impulsado por la expansion urbana y la llegada de nuevos residentes en busca de viviendas mas
accesibles. Este fenomeno ha transformado la zona en un area predominantemente urbana, con una

densidad poblacional de 885 habitantes por kildémetro cuadrado.

Infraestructura y Servicios Publicos. La infraestructura vial es adecuada, destacando la presencia
de la Carretera Panamericana, que facilita la conectividad con la Ciudad de Panamé y otros
distritos. Sin embargo, los residentes han expresado preocupaciones sobre la calidad del servicio
eléctrico, mencionando apagones frecuentes y fluctuaciones que afectan la vida cotidiana y la
conservacion de alimentos perecederos. En algunas areas, la falta de agua potable ha sido reportada

debido a la interrupcion del suministro eléctrico que afecta las bombas de los pozos.

Actividades Econdémicas y Mercado Inmobiliario. El corregimiento alberga una variedad de
actividades economicas, siendo el comercio y los servicios los sectores mas representativos. La
construccion de viviendas ha sido dindmica, con precios promedio de casas que oscilan entre
B/.67,500 y B/.113,333. Este crecimiento ha generado una demanda creciente de servicios y
productos, creando un entorno propicio para el establecimiento de nuevos negocios y comercios.
Educacion y Cultura. En el ambito educativo, destaca el Centro Educativo Bilingiie Juan
Demostenes Arosemena, que ofrece formacion desde preescolar hasta noveno grado. La institucion
promueve actividades extracurriculares como deportes, musica y cultura, contribuyendo al

desarrollo integral de los estudiantes.

64



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.
Organizaciones Comunitarias. La comunidad cuenta con organizaciones como el Club Leones de
Arraijan - Juan Demostenes Arosemena, que reune a jovenes comprometidos con el servicio
comunitario y el desarrollo social. Estas organizaciones desempefian un papel activo en la

promocion de valores y en la mejora de la calidad de vida local.

El corregimiento de Juan Demdstenes Arosemena presenta un entorno urbano en crecimiento con
una poblacién activa y diversa. A pesar de los desafios en servicios publicos, la zona ofrece un
mercado dindmico y una infraestructura adecuada que favorece la implementacion de proyectos
comerciales como la estacion de combustible propuesta. Es esencial considerar las caracteristicas
socioeconomicas locales para garantizar que el proyecto aporte beneficios a la comunidad y se

integre armdOnicamente al entorno existente.

7.1.1 Indicadores demograficos: Poblacion (cantidad, distribucion por sexo y edad, tasa de

crecimiento, distribucion étnica y cultural), migraciones entre otros.

Segun datos del Censo de Poblacion y Vivienda del 2010, la comunidad cuenta con una poblacién
de 1,239 habitantes, los cuales segtin datos del Censo residen en un total de 351 viviendas, dando
un promedio de habitantes por viviendas de 3.5. La poblacion registrada en Villa Diana en el sector
de Hato Montafa en el corregimiento de Juan Demostenes Arosemena en el distrito de Arraijan,
se distribuye seglin su sexo en: 635 mujeres y 604 hombres. Con un indice de masculinidad de

95.1

Tabla 1. Poblacion distribucion por sexo.

PROMEDIO DE
COMUNIDAD TOTAL HOMBRES MUJERES VIVIENDA
HABITANTES
HATO MONTANA | {239 604 635 3.5 351

Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda del 2010.
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En base a la informacion proporcionada en los registros del Censo de Poblacion y Vivienda del
2010, la mediana de la poblacién es de 29, el porcentaje de la poblacion menor de 15 afios es de
29.62, el porcentaje de la poblacion de 15 a 64 afos es de 67.15, porcentaje de 65 afios y mas es

de 3.23.

Tabla 2. Tasa de Crecimiento

MEDIANADE | PORCENTAJE | PORCENTAJE | PORCENTAJE
EDAD DE LA DE DE DE
COMUNIDAD POBLACIGN | POBLACION | POBLACION | POBLACION
AL MENORDE 15 |  DE 15A 64 DE 65 Y MAS
ANOS ANOS ANOS
HATO MONTANA 29 29.62 67.15 3.23

Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda del 2010.

Segtin datos del Censo de Poblacion y Vivienda del 2010, la distribucion étnica y cultural de se
distribuye de la siguiente manera: porcentaje de poblacion indigena es de 4.20 y porcentaje de

poblacién negra o afrodescendiente es de 13.32.

Tabla 3. Distribucion étnica y cultural

PORCENTAJE PORCENTAJE DE

DE POBLACION NEGRA
(L LINLIDEAD POBLACION (o)
INDIGENA | AFRODESCENDIENTE
HATO MONTANA 4.20 13.32

Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda del 2010.
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7.2. Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del Plan de participacion

ciudadana.

La Base Legal del presente estudio, hace referencia a las modificaciones que el Decreto Ejecutivo
N.° 1 del 01 de marzo de 2023, que sustenta la “Participacion Ciudadana en los Estudios de

Impacto Ambiental”.

El cual establece en el Capitulo II del Plan de 'Participacion Ciudadana durante la elaboracion

del Estudio de Impacto Ambiental, en el articulo 40, queda asi...

a) Para los Estudios de Impacto Ambiental categoria I se debe realizar de forma obligatoria la
siguiente técnica:
a.l1 Entrevistas o encuestas, con una muestra representativa de publico del darea de
influencia escogidos de manera aleatoria o al azar, a través de metodologia o procedimientos
estadisticos reconocidos que puedan ser verificados.
a.2Cumplir con una de l las siguientes opciones:
a.2.1 Entrega de volantes. Las volantes deben presentar el siguiente contenido:
a.2.1.1. Nombre del proyecto, obra o actividad y su promotor.
a. 2.1.2 Localizacion de la actividad, obra o proyecto de inversion (localidad y
corregimiento) y cobertura en el caso de acciones que involucran territorios locales,
regionales o nacionales.
a.2.1.3. Breve descripcion del Proyecto, obra o actividad
a. 2.1.4 Sintesis de los impactos ambientales esperados y las medidas de mitigacion
correspondientes.

a.2.2 Reuniones Informativas.

Objetivo

Desarrollar un proceso de participacion y consulta ciudadana con los habitantes mayormente
influenciados por el proyecto de construccion de vivienda, con la finalidad de obtener informacion
basica que nos permita describir las generalidades del encuestado y su estado de percepcion

positivo o negativo que tengan respecto a este proyecto.
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Metodologia

La recopilacién de la informacion inicial depende de la revision de fuentes secundarias que
brindaron informacion actualizada del 4rea del proyecto, tomando informacion principalmente del
Censos de Poblacion y Vivienda del 2010, mapas y planos. En las actividades de campo se
aplicaron instrumentos metodologicos, tales como; la observacion directa y las encuestas cuyo
formato presenta un contenido y cuenta con una muestra estadistica, ademas de la distribucion de

volantes informativas, con una breve descripcion del proyecto, y datos del proyecto.

Se realiz6 una gira de campo el dia 31 de mayo del 2025, en donde se aplicaron un total de 15
encuestas donde los participantes son moradores de Villa Diana en el sector Hato Montaiia,
corregimiento de Juan Demostenes Arosemena, distrito de Arraijan. También se encuesto a los
trabajadores de los comercios locales. A pesar de ser un area densamente poblada, habia muchas
residencias que al momento del recorrido sus ocupantes estaban ausentes y otras son temporales o
de campo, otras viviendas se encontraban totalmente abandonadas y la zona frente al proyecto solo
mantiene la Via Interamericana sin residentes.

Es preciso sefialar que no se encuesto a todo el sector de Hato Montafia, solo Villa Diana y Plaza

Multimetal que son las residencias y comercios mas cercanos al area de influencia.
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Herramientas
Para el desarrollo de la consulta ciudadana de un Estudio de Impacto Ambiental categoria I, se

requiere la utilizacion de las siguientes herramientas:

e Encuestas: es una herramienta que permite recopilar informacion mediante un
cuestionario previamente disefiado. Este procedimiento es una investigacion cuantitativa.

e El cuestionario es un documento formado por un conjunto de preguntas que estan
redactadas de formas abierta y cerrada, organizadas, secuenciales y estructuradas.

e La finalidad de la encuesta es obtener la opinion del publico con respecto al proyecto. Para

aplicar las encuestas se requiere calcular la muestra estadistica.

Formula de la muestra utilizada para la aplicacion de entrevistas a la comunidad:

B Nz’p q
- (N—-1)e2+ z2pgq

n

n= muestra de la poblacién 15
Z=Nivel de Confianza 93%

N= Poblacion 1,239

p.= probabilidad a favor 5.3%
q.= probabilidad en contra 0.4%

e.= error estandar 0.036

e Volante informativo: Es un documento que permite informar y/o divulgar la informacion
del proyecto, con los datos que establece el Decreto Ejecutivo N1 del miércoles 01 de

marzo de 2023.
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Analisis de la informacion:

A continuacion, se presenta los resultados de la consulta ciudadana aplicadas en campo el 31 de
mayo del 2025 en donde se logré encuestar a 15 personas (A pesar de ser un area densamente
poblada, habia muchas residencias que al momento del recorrido sus ocupantes estaban ausentes
y otras son temporales o de campo, otras viviendas se encontraban totalmente abandonadas y la
zona frente al proyecto solo mantiene la Via Interamericana (sin residentes). Es preciso sefialar
que no se encuesto a todo el sector de Hato Montafia, solo Villa Diana y Plaza Multimetal que son

las residencias y comercios mas cercanos al area de influencia).

Como parte del proceso de participacion ciudadana del proyecto se les consulto a las personas
sobre la percepcion de la situacion ambiental, dando los siguientes resultados: ocho (8) personas
indicaron que la situacion ambiental es Buena, seguido de la opcion Regular fue escogida por cinco
(5) personas, y dos (2) personas explicaron que la situacion ambiental es Mala, debido a que estos

mismos problemas sociales y ambientales afectan su modo de vida.

Grafica N1. Evaluacion del ambiente para la comunidad
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Fuente: Equipo consultor, 2025.
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Durante las entrevistas se pregunt6 a los participantes sobre los problemas o molestias en el sector.
Segun tres (3) entrevistados el mayor problema son las fluctuaciones eléctricas, un (1) entrevistado
indic6 que el mayor problema es la falta en la recoleccion de la basura, mientras que once (11)

personas explicaron que el sector no presenta ninglin problema.

Grafica N° 2. Principales problemas o molestias del sector.
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Fuente: Equipo consultor, 2025.
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Durante las entrevistas se preguntd a los participantes su consideracion sobre los aportes que
el proyecto traeria sector. Segun siete (7) entrevistados el proyecto puede generar aportes
positivos como: generacion de empleo, desarrollo urbanistico, aumento del valor catastral y
aumento de compras de insumos de construccion, un (1) entrevistado indicé que el proyecto
puede generar aportes negativos como: aumento de los niveles de ruido, aumento de las
particulas de polvo en la etapa de construccion y aumento de los desechos liquidos y sélidos,

y siete (7) personas prefirieron no opinar.

Grafica N° 3. Aportes del proyecto.
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Percepcion del proyecto: El proyecto fue evaluado por los entrevistados de manera favorable con
un total de siete (7) personas, debido a las posibilidades que mas familias obtengan ingresos

mediante la generacion de empleos para personas locales, y ocho (8) personas no opinaron.

Grafica N4. Posicion frente al desarrollo de este proyecto

M Favorable

No favorable

H No opind

Favorable No favorable No opind

Fuente: Equipo consultor, 2025.

Inconvenientes a la comunidad: Al momento de consultarle a los entrevistados si ellos consideran
que el proyecto pueda generar inconvenientes o molestias a la comunidad tanto en la etapa de
construccion como de operacion, diez (10) personas indicaron que No y cinco (5) personas
explicaron que Si, debido a posibles problemas de desmejoramiento de los servicios basicos y el

transporte.

Grafica N5. Inconvenientes o molestias a la comunidad
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Fuente: Equipo consultor, 2025.
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aumento de las particulas de polvo.

Grafica N6. Posicion frente al desarrollo de este proyecto
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Fuente: Equipo consultor, 2025.

En lo que se refiere a las recomendaciones para el promotor tenemos:

Generar empleo para las personas de la comunidad.

Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el area limpia.

No causar afectaciones ya que los moradores se encuentran a la defensiva

incumplimientos de promotores pasados.

Afectacion al ambiente: Los entrevistados evaluaron las posibilidades que el proyecto pueda
generar afectaciones al ambiente tanto en la etapa de constriccion como de operacion, dando los
siguientes resultados: diez (10) personas explicaron que No se dardn afectaciones ya que el
promotor debe comprometerse a cumplir con las medidas de mitigacion correspondientes y cinco
(5) personas escogieron la opcion Si debido a que considera que el proyecto puede generar

afectaciones sobre todo en la etapa de construccion como aumento de los niveles de ruido y

por
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Enlas fotos 1, 2, 3,4, 5, 6, 7y 8, se observa la evidencia del recorrido realizado para entrevistar a
los moradores de Villa Diana del sector de Hato Montafia en Arraijan, y también evidencia de las

casas en donde no se encontraban sus residentes.
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7.3 Prospeccion arqueologica en el area de influencia de la actividad, obra o proyecto, de

acuerdo con los parametros establecidos en la normativa del Ministerio de Cultura.

No se llevo a cabo la prospeccion arqueologica en el area de influencia del proyecto basandose en
una evaluacion previa conforme a los criterios y parametros establecidos en la normativa vigente
del Ministerio de Cultura. Esta decision se fundamenta principalmente en que el terreno donde se
ubicard la estacion de combustible ha sido intervenido anteriormente mediante trabajos de relleno
y nivelacion, lo que implica que la capa superficial original del suelo, donde potencialmente
podrian encontrarse vestigios arqueoldgicos, ha sido modificada o removida, disminuyendo

significativamente la probabilidad de hallar restos culturales o arqueoldgicos intactos.

La ausencia de elementos indicativos o evidencias previas de sitios arqueologicos, sumado al
contexto urbano y comercial que caracteriza el entorno, refuerza la evaluacion de bajo riesgo para

la presencia de patrimonio arqueoldgico.

Por estas razones, y con base en el cumplimiento de la normativa establecida, se considerd que la
prospeccion arqueoldgica no es necesaria para el desarrollo del proyecto, sin embargo, se
recomienda que, en caso de encontrarse algin vestigio arqueoldgico fortuito durante las obras, se

notifique de inmediato al Ministerio de Cultura para proceder conforme a la normativa vigente.
7.4 Descripcion de los tipos de paisaje en el area de influencia de la actividad, obra o proyecto.

El area de influencia del proyecto se caracteriza por un paisaje predominantemente urbano y
transformado, donde se combinan distintos elementos construidos y naturales. La zona mantiene
urbanizaciones, que reflejan un desarrollo residencial con presencia de viviendas, calles
pavimentadas y servicios basicos. A esto se suma un entorno comercial activo, con supermercados,
tiendas, estaciones de servicio y otros negocios que dan soporte a la poblacion local y a los
transeuntes de la zona. Ademas, el area cuenta con importantes infraestructuras viales, como
carreteras y vias principales, que facilitan la conectividad y el acceso al sitio del proyecto. Estas
vias estan constantemente transitadas, lo que aporta al dinamismo del paisaje urbano.

En cuanto a los elementos naturales, aunque en menor proporcion, se conservan algunos extractos
de vegetacion, principalmente en lotes no desarrollados o en franjas de separacién entre
infraestructuras. En conjunto, el paisaje del area refleja una interaccidon entre el crecimiento
urbano, la actividad comercial y ciertos elementos naturales.
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8.0 IDENTIFICACION, VALORACION DE RIESGOS E IMPACTOS AMBIENTALES,
SOCIOECONOMICOS, CATEGORIZACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

En el siguiente apartado se presenta el andlisis, identificacion de los impactos ambientales,

sociales, econdmicos y la valoracion de los mismo.

8.1 Analisis de la linea base actual (fisico, biologico y socioeconémico) en comparacion con
las transformaciones que generar la actividad, obra o proyecto en el area de influencia,

detallando las acciones que conlleva en cada una de sus fases.

El Estudio de Impacto Ambiental, es un instrumento utilizado para describir y evaluar las
condiciones naturales previas al desarrollo del proyecto, para hacer las respectivas comparaciones
y en el proceso determinar la magnitud de los impactos y las respectivas medidas de mitigacion
especificas. Para ello se ha contemplado el estado actual de cada componente, fisico, bidtico y
socioeconomico, considerandose tres categorias que nos permitan establecer la situacion ambiental

previa; significativa, moderado, irrelevante.

Se presenta el analisis de la linea base y sus transformaciones que genera cada actividad en el area

del proyecto.
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Componente Linea Base Actual Transformaciones esperadas en cada fase:
Planificacion Construccion Operacion Cierre

Fisico Terreno plano, | No hay | Alteracion del suelo | Condiciones fisicas | No se prevé esta fase
previamente rellenado | afectaciones fisicas | por  excavaciones, | se estabilizan; | a  corto  plazo.
y nivelado. No hay | directas. Solo | movimiento de | operacion bajo | Implicaria
cuerpos de  agua | visitas técnicas y | maquinaria, controles desmantelamiento y
cercanos. Buena | estudios. generacion de ruido, | ambientales restauracion
calidad de aire vy polvo y residuos. (emisiones, progresiva del
servicios basicos drenaje, residuos). | terreno.
disponibles.

Biologico Vegetacion escasay en | Sin impacto | Eliminacion de | Impacto biologico | De darse, puede
recuperacion bioldgico directo. | vegetacion bajo. El area ya es | incluir revegetacion
(gramineas). No hay secundaria, ruido y | urbana. Control de |y recuperacion
presencia de especies actividad que aleja | residuos y | parcial del espacio
en peligro. Fauna fauna menor. | emisiones. intervenido.
urbana limitada. Aplicaciéon de

medidas de
mitigacion.

Socioeconémico | Zona urbana- | Contratacion ~ de | Generacion de | Creacion de | No se contempla en
comercial activa, con | servicios técnicos y | empleos temporales, | empleos el corto plazo. De
comercios, consultores. dinamismo permanentes. presentarse,
urbanizaciones, Beneficio indirecto | econdmico por | Aumento del | implicaria
supermercados y | para la economia | demanda de | comercio y | reubicacion laboral y
conectividad vial. local. materiales y | prestacion de | planificacion del

Servicios. servicios a la | cierre ordenado.
comunidad.

Fuente: Equipo Consultor 2025.
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8.2 Analizar los criterios de proteccion ambiental, determinando los efectos, caracteristicas
o circunstancias que presentara o generara la actividad, obra o proyecto en cada una de sus
fases, sobre el area de influencia.

Fase del Analisis del Criterio 1:
Proyecto Sobre la salud de la poblacion, flora, fauna y el ambiente en general.

Planificacion | En esta fase no se generan impactos directos sobre la salud, flora o fauna, ya
que solo se realizan estudios técnicos, tramites y visitas al sitio. No se manejan
sustancias peligrosas ni se producen emisiones o residuos. Tampoco se altera
el entorno acustico ni se modifica la vulnerabilidad ambiental.

Construccion | Se genera el manejo temporal de sustancias no peligrosas (combustible para
maquinaria, aceites), asi como residuos sélidos y liquidos provenientes de la
actividad constructiva. Hay generacion de ruido, vibracion y particulas por uso
de maquinaria y movimiento de tierras, pero de forma puntual y temporal. Se
aplicaran controles para minimizar la emision de polvo y ruidos. No se espera
proliferacion de vectores si se mantiene la higiene del area. El grado de
vulnerabilidad ambiental se mantiene bajo control, ya que el terreno es plano,
sin cuerpos de agua y sin vegetacion densa.

Operacion | En esta fase, el manejo de sustancias peligrosas (como combustibles) se vuelve
permanente. Se tomaran medidas estrictas para su almacenamiento,
distribucién y control, con sistemas de contencion secundaria, sensores de
fugas y mantenimiento regular. Las emisiones gaseosas seran minimas si se
cumplen los estandares de calidad y seguridad. El ruido serda bajo y se
controlard mediante el disefio de las instalaciones. No se espera proliferacion
de vectores. La operacion no altera significativamente la vulnerabilidad
ambiental, ya que el sitio estd preparado para dicha actividad y cuenta con
infraestructura adecuada.

Cierre Aunque no se prevé un cierre en el corto o mediano plazo, de ejecutarse se
(sisedierael | eliminarian todas las estructuras y equipos relacionados con combustibles. El
caso) desmantelamiento implicaria la correcta disposicion de sustancias peligrosas,
retiro de residuos y limpieza del sitio. Los impactos deben minimizarse con un
plan de cierre ambientalmente responsable. La remediacion del suelo y el retiro
de tanques evitarian afectaciones al ambiente o la salud.
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Fase del
Proyecto

Analisis del Criterio 2.:
Sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales.

Planificacion

En esta fase no se producen alteraciones fisicas o quimicas en los recursos
naturales. Las actividades se limitan a estudios técnicos, visitas al sitio y
planificacion documental. No se altera el suelo, el agua, ni se interviene
vegetacion ni fauna. Tampoco hay extraccion de recursos ni modificacion del
uso actual de la tierra.

Construccion

Podria haber afectaciones menores al suelo debido a movimientos de tierra,
nivelacion o excavaciones, aunque el terreno ya ha sido previamente
rellenado. El riesgo de erosion es minimo, dado que el area es plana. No se
genera pérdida de fertilidad del suelo, ya que el uso no es agricola. No hay
cuerpos de agua superficial cercanos al area directa de intervencion, por lo que
no se afecta la calidad ni cantidad de aguas superficiales o subterraneas. La
vegetacion existente es escasa, compuesta por gramineas en proceso de
recuperacion, sin especies amenazadas ni endémicas. No se extrae flora ni
fauna, ni se introducen especies exoticas.

Operacion

El uso del suelo se mantiene como comercial urbano, por lo que no se modifica
su clasificacion. Se aplican medidas de contencion para evitar contaminacion
del suelo, como tanques de doble pared, sensores de fugas y sistemas de
canalizacion de derrames. La actividad no involucra el uso ni extraccion
directa de agua superficial, ni se altera el régimen hidrolégico. No hay contacto
con ecosistemas naturales ni manejo de flora/fauna. El riesgo de impacto a la
biodiversidad es practicamente nulo.

Cierre
(en caso de que
ocurra)

En un eventual cierre del proyecto, se procederia con la remociéon de
estructuras, tanques y residuos. Se contempla la restauracion del area,
incluyendo el manejo adecuado de posibles contaminantes residuales en el
suelo. No se espera alteracion de cuerpos de agua ni ecosistemas. El terreno
podria quedar habilitado para un uso compatible con su zonificacion, sin
comprometer la calidad de los recursos naturales si se sigue un plan de cierre
ambiental.
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Fase del
Proyecto

Analisis del Criterio 3:
Sobre los atributos que tiene un area clasificada como protegida, o con
valor paisajistico, estético y /o turistico.

Planificacion

En esta etapa se realizan estudios preliminares, sin ejecutar actividades en
campo que puedan afectar areas protegidas o con valor paisajistico. El sitio del
proyecto no se encuentra dentro ni cerca de areas protegidas, ni en zonas de
amortiguamiento. Tampoco esta clasificado como de valor turistico o estético
segun los registros del Ministerio de Ambiente o de Cultura.

Construccion

No se prevé ninguna intervencidn sobre areas con valor turistico o estético. El
area del proyecto es urbana con uso comercial, rodeada de desarrollos
similares (urbanizaciones, supermercados, estaciones de policia e industrias).
La visibilidad del entorno no se ve afectada negativamente. No se modifica el
paisaje natural, ya que el terreno ha sido previamente intervenido y nivelado.
No se genera afectacion sobre patrimonio natural ni potencial cientifico.

Operacion

Durante la fase operativa, el proyecto no interfiere con la visibilidad de areas
paisajisticas ni altera el entorno visual en una zona ya urbanizada. No se
explotan recursos naturales ni se accede a areas protegidas. Se mantiene la
integridad del paisaje urbano existente. Las estructuras y elementos del
proyecto son acordes al uso de suelo permitido. No hay impactos sobre
patrimonio natural ni se limita el acceso o investigacion cientifica en el area.

Cierre
(en caso de que
ocurra)

En una fase de cierre, el desmantelamiento de la infraestructura no implicaria
ninguna afectacion a areas protegidas, turisticas ni de valor paisajistico. Se
puede restaurar el area conforme a su uso urbano, sin afectar atributos
naturales ni patrimonio. No se prevé impacto negativo sobre el entorno visual
ni sobre el valor ecoldgico o cultural del area.
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Fase del
Proyecto

Analisis del Criterio 4:
Sobre los sistemas de vida y /o costumbres de grupos humanos,
incluyendo los espacios urbanos.

Planificacion

Durante esta fase no se generan afectaciones directas a la poblacion. El
proyecto se ubica en un area con uso de suelo comercial urbano ya definido,
donde no existen comunidades que deban ser desplazadas ni personas sujetas
a proteccion especial. No se prevén cambios en las actividades econdmicas,
sociales o culturales locales, ni afectacion a servicios publicos.

Construccion

No sera necesario el reasentamiento de personas ni la ocupacion de terrenos
de terceros. La zona de influencia esta constituida por infraestructura urbana
existente y servicios publicos consolidados. Las labores de construccion seran
temporales y se aplicardn medidas de control para evitar molestias a la
comunidad. No se interfiere con actividades tradicionales ni con el acceso a
recursos naturales o bienes de uso colectivo.

Operacion

El proyecto esté alineado con la vocacion del area (comercial-urbana), por lo
que su operaciéon no supone alteraciones a las costumbres locales ni
transformaciones significativas en la dindmica socioeconémica. No se
afectaran los servicios publicos, y se espera incluso que se generen
oportunidades laborales y dinamizacion comercial en el entorno inmediato.
Tampoco se producen cambios en la estructura demografica local.

Cierre
(en caso de que
ocurra)

En caso de cierre, se contempla un proceso planificado que no implicara
desplazamiento de personas ni afectaciones a los modos de vida de la
comunidad. La restauracion o readecuacion del espacio se haria respetando el
entorno urbano, sin alterar el acceso a servicios o recursos. No se prevén
consecuencias negativas sobre las costumbres o la estructura social local.
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Fase del
Proyecto

Analisis del Criterio 5:
Sobre sitios y objetos arqueoldgicos, edificaciones y/o monumentos con
valor antropoldgico, arqueoldgico, historico y /o pertenecientes al
patrimonio cultural.

Planificacion

Durante esta fase se verifico que el area destinada al proyecto no se encuentra
dentro de ninguna zona con declaratoria de valor arqueologico, historico o
patrimonial, por lo tanto, no se anticipan afectaciones a este tipo de bienes.

Construccion

No se identifican en el terreno objetos ni estructuras de valor historico,
arqueologico o cultural. La zona presenta un uso comercial urbano con
antecedentes de relleno y nivelacién. Dado que no se localizaron elementos
patrimoniales, no se prevén impactos en esta fase. Sin embargo, se mantendra
vigilancia pasiva durante los movimientos de tierra, y en caso de hallazgos
fortuitos, se activara el protocolo establecido por el Ministerio de Cultura.

Operacion

No se generaran impactos en sitios ni bienes culturales durante la operacion
del proyecto, ya que no existen en la zona de influencia elementos
arquitectonicos, arqueologicos o patrimoniales protegidos. El uso del terreno
sera compatible con la normativa y no modificara estructuras o0 monumentos
de valor cultural.

Cierre
(en caso de que
ocurra)

En caso de cierre o desmantelamiento del proyecto, no se produciran impactos
negativos sobre elementos del patrimonio cultural, ya que estos no estan
presentes en el area del proyecto. Cualquier intervencion que se realice estara
sujeta a las normativas vigentes para asegurar el respeto al entorno.

Fuente: Equipo consultor, 2025.

8.3  Identificacion y descripcion de los impactos ambientales y socioeconémicos de la
actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases; para lo cual debe utilizar el resultado
del analisis realizado a los criterios de proteccion ambiental.

Fase

Impactos Ambientales y Socioeconomicos

Planificacion

Criterio 1: No se generan residuos ni emisiones.

Criterio 2: No hay alteracion de suelo, agua o biodiversidad.

Criterio 3: No afecta areas con valor paisajistico o protegidas.

Criterio 4: Se generan expectativas en la comunidad, sin impacto directo en
desplazamientos o estructuras sociales.

Criterio 5: No se afecta ningun sitio arqueoldgico o monumento.

Construccion

Criterio 1: Se generan ruidos, vibraciones y emisiones fugaces por
maquinaria pesada, lo que puede afectar la salud de personas, flora y fauna
cercana. También se maneja residuos peligrosos y no peligrosos, con riesgo
de contaminacion si no se controla adecuadamente.
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Criterio 2: Se altera el suelo y existe riesgo de erosion por movimiento de
tierras; se modifica temporalmente el uso del suelo y el paisaje, afectando
procesos naturales del area.

Criterio 3: Puede haber modificacion del paisaje por la obra, afectando la
estética urbana, aunque no hay areas protegidas proximas.

Criterio 4: La llegada de trabajadores y maquinaria puede afectar
temporalmente la movilidad y servicios publicos locales, generando ademas
un aumento en la actividad econémica temporal.

Criterio 5: No se identificaron impactos sobre sitios arqueologicos o
patrimonio cultural.

Operacion

Criterio 1: La operacion genera emisiones gaseosas y manejo de residuos que
pueden afectar la calidad del aire, suelo y agua, asi como ruido y olores que
pueden afectar la salud y bienestar de la poblacion cercana.

Criterio 2: Modificacion del uso del suelo hacia actividades comerciales y las
no alteraciones en el régimen hidrico por uso de agua y manejo de efluentes.
Criterio 3: El proyecto modifica el paisaje urbano con construccion
permanente, pero mejora la infraestructura comercial local.

Criterio 4: Se genera empleo directo e indirecto, dinamizando la economia
local y fortaleciendo servicios publicos; no hay desplazamientos ni
alteraciones sociales significativas.

Criterio 5: No hay impacto en patrimonio cultural ni sitios arqueoldgicos.

Cierre
(en caso de que
ocurra)

Criterio 1: Posibles impactos derivados de la remocion de instalaciones y
manejo de residuos peligrosos; debe garantizarse la salud y seguridad.
Criterio 2: Se requiere restauracion del suelo y recuperacion del paisaje para
evitar erosion y pérdida de biodiversidad.

Criterio 3: El cierre puede alterar temporalmente la estética y uso del area,
pero se recomienda restauracion paisajistica.

Criterio 4: Puede generar pérdida de empleo, impactando la economia local
y estructura social, por lo que se sugieren planes de reconversion o apoyo.
Criterio 5: No se prevé impacto en patrimonio cultural.
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8.4  Valorizacion de los impactos ambientales y socioeconémicos, a través de metodologias
reconocidas (cualitativa y cuantitativa), que incluya sin limitarse a ello: caracter, intensidad,
extension del area, duracion, reversibilidad, recuperabilidad, acumulacion, sinergia, entre
otros. Y en base a un analisis, justificar los valores asignados a cada uno de los parametros

antes mencionados, los cuales determinaran la significancia de los impactos.

La metodologia a utilizar para la valorizacion de los impactos ambientales y socioeconémicos del
proyecto es la desarrollada por Vicente Conesa Fernandez-Vitora (1997), es una herramienta que
permite evaluar el impacto ambiental de un proyecto a través de la asignacion de valores
cualitativos y cuantitativos a distintos aspectos ambientales. Su uso permite analizar las
consecuencias que una actividad puede tener sobre diferentes aspectos del medio ambiente.

Ecuacion para el Célculo de la Importancia (I) de un impacto ambiental:

I =+ [3i 2EX+MO+PE +RYV +SI +AC +EF + PR +MC(]

Donde:

+ =Naturaleza del impacto.

I = Importancia del impacto.

i = Intensidad o grado probable de destruccion.

EX = Extension o area de influencia del impacto.

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto.
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto.
RV = Reversibilidad.

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples.

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo.

EF = Efecto (tipo directo o indirecto).

PR = Periodicidad.

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos.

La evaluacion sera a los impactos que se identificaron y sucedan durante la fase de construccion
del proyecto.

El desarrollo de la ecuacion de (I) es llevado a cabo mediante el modelo propuesto en el siguiente
cuadro:
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PARAMETRO

CLASE

VALORIZACION

NATURALEZA

Beneficioso
Perjudicial

INTENSIDAD())

Baja
Media
Alta
Muy Alta
Total

EXTENSION (EX)

Puntual
Parcial
Extenso
Total
Critica

MOMENTO (MO)

Largo plazo
Medio plazo
Inmediato
Critico

o K~ N =

PERSISTENCIA (PE)

Fugaz
Temporal
Permanente

REVERSIBILIDAD (RV)

Corto plazo
Medio plazo
Irreversible

SINERGIA (SI)

Sin sinergismo
Sinérgico
Muy sinérgico

ACUMULACION (AC)

Simple
Acumulativo

EFECTO (EF)

Indirecto
Directo

PERIODICIDAD (PR)

Irregular
Periodico
Continuo

RECUPERABILIDAD (MC)

Recup. Inmediato
Recuperable
Mitigable
Irrecuperable

oI S e B T S Sl I S B S NS T I S NS R B S R




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

En funcion de este modelo, los valores extremos de la Importancia (I) pueden variar:

VALOR | CALIFICACION SIGNIFICADO
<25 Baja La afectacion es irrelevante.
25><50 Media La afectacion no precisa practicas correctoras.
50><75 Severa La afectacion exige la recuperacion del medio ambiente.
> 75 Critica La afectacion es superior al umbral aceptable.
+ El impacto es nulo.

Finalmente, en base a estos resultados, se detallaran los impactos potenciales directos e indirectos,
que actuan fundamentalmente sobre los factores fisicos y bidticos, activando los diversos procesos

sobre el medio ambiente.
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Tabla. Valorizacion de Impactos Ambientales y Socioeconémicos del proyecto.

Impacto Ambiental | £+ | 1 |i|EX|MO[PE|RV|SI|[AC|] EF | PR |MC
Construccion
Alteracion del suelo superficial Neg. | Media | 4| 3 1 3 1 2 [2] 2 | Directo | Ocasional 3
Contaminacion accidental con hidrocarburos Neg. | Media | 3| 2 1 3 2 | 2| 3 | Directo Esporad. 2
Generacion de polvo por tierra y transito Neg. | Media |3 | 2 1 2 3 | 1] 1 | Directo | Frecuente 4
Emision de gases por motores diésel Neg. | Media | 3| 2 1 2 2 | 2| 2 | Directo | Frecuente 3
Incremento temporal del nivel sonoro Neg. | Media |3 | 2 1 2 3 | 1] 1 | Directo | Frecuente 4
Generacion de residuos de construccion Neg. | Media | 3| 2 1 2 3 | 2] 2 | Directo | Frecuente 4
Generacion de aguas residuales (trabajadores) | Neg. | Baja |2 | 1 1 1 4 |1 1 Directo Diaria 4
Remocion de cobertura herbacea (gramineas) Neg. | Baja |2 | 2 1 2 | 2 1] 1 | Directo | Ocasional 3
Perturbacion a especies del entorno Neg.| Baja |2| 2 1 2 3 11 1 | Indirecto | Esporad. 3
Molestias por ruido, polvo y transito Neg. | Media | 3| 3 1 2 | 2 | 1] 1 |Indirecto | Frecuente 3
Riesgo ocupacional Neg. | Media | 3| 2 1 2 2 | 2| 2 | Directo Diaria 3
Generacion de empleo temporal Pos. | Media | 4| 3 1 3 15 3] 2 | Directo | Continua 5
Operacion
Riesgo contaminacién por derrames Neg. | Media | 4| 3 1 4 2 | 2| 3 | Directo Esporad. 2
Emision de vapores de hidrocarburos Neg. | Media |3 | 2 1 3 1 2 [ 2] 2 | Directo | Frecuente 3
Ruidos operativos Neg. | Baja [2] 2 1 2 3 | 1| 1 |Indirecto | Frecuente 4
Malos olores por residuos Neg. | Media [3 | 2 1 2 | 3 | 1] 1 |Indirecto | Frecuente 3
Generacion continua de residuos (comunes y Neg. | Media |4 | 3 1 4 2 | 2| 3 | Directo Continua 3
peligrosos)
Generacion de aguas residuales Neg. [ Media [3 | 2 1 3 2 | 1| 2 | Directo | Frecuente 3
Mejora de acceso a combustible y servicios Pos. | Media | 4| 4 1 4 | 5 | 3| 2 | Directo | Continua 5
Generacion de empleo estable Pos. | Media |4 ] 3 1 4 | 5 | 3] 2 | Directo | Continua 5
Cierre
Contaminacion residual del suelo Neg. | Media | 4| 3 1 4 2 | 2| 3 | Directo | Permanente | 2
Emision de vapores en remocion de tanques Neg. | Media |3 | 2 1 2 3 | 1| 2 | Directo Esporéd. 3
Generacion de residuos en desmantelamiento Neg. | Media | 3| 2 1 3 3 | 2] 2 | Directo | Ocasional 3
Pérdida de empleos locales Neg. | Media | 4| 3 1 4 1 | 2 | 2 |Indirecto | Permanente | 2
Posible depreciacion valor comercial Neg. | Media | 3| 3 2 3 2 | 1| 2 |Indirecto | Permanente | 2
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A continuacidn, se presenta la tabla de valorizacién de impactos ambientales y socioecondémicos
segun la metodologia de Vicente Conesa Fernandez-Vitora, donde cada impacto estd acompanado
de su puntaje total (suma de los valores asignados a los 12 criterios utilizados: 1, EX, MO, PE, RV,
SI, AC, PR, MC, mas categorizacion de +, [ y EF para referencia).

Impacto Ambiental / Construccion + | EF Puntaje Total
Alteracion del suelo superficial - | Media | Directo 25
Contaminacién accidental con hidrocarburos | - | Media | Directo 22
Generacion de polvo - | Media | Directo 23
Emision de gases - | Media | Directo 23
Incremento del nivel sonoro - | Media | Directo 23
Residuos de construccion - | Media | Directo 24
Aguas residuales de trabajadores - | Baja | Directo 21
Remocion de cobertura vegetal - | Baja | Directo 20
Perturbacién a fauna menor - | Baja | Indirecto 20
Molestias por ruido, polvo y maquinaria - | Media | Indirecto 23
Riesgo ocupacional - | Media | Directo 24
Generacion de empleo temporal + | Media | Directo 32

Impacto Ambiental / Operacion + | EF Puntaje Total
Riesgo de contaminacion por derrames - | Media | Directo 27
Emision de vapores de hidrocarburos - | Media | Directo 24
Ruidos operativos - | Baja | Indirecto 22
Malos olores por residuos - | Media | Indirecto 23
Residuos comunes y peligrosos - | Media | Directo 28
Aguas residuales contaminadas - | Media | Directo 24
Mejora del acceso a combustible y servicios | + | Media | Directo 34
Generacion de empleo estable + | Media | Directo 34

Impacto Ambiental / Cierre + | EF Puntaje Total
Contaminacion residual del suelo - | Media | Directo 28
Emision de vapores al retirar tanques - | Media | Directo 23
Residuos del desmantelamiento - | Media | Directo 24
Pérdida de empleos locales - | Media | Indirecto 27
Depreciacion del valor del érea sin | - | Media | Indirecto 25
rehabilitacion
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Analisis de los Impactos Ambientales y socioecondmicos en base al resultado de la

Significancia o clasificacion del Impacto.

Impactos ambientales durante la Construccion.

Alteracion del suelo superficial, generacion de polvo y emisiones: Estos impactos negativos
tienen una intensidad media y ocurren de manera directa y frecuente, afectando la calidad del
suelo y la atmésfera local. La remocion de cobertura vegetal y el transito de maquinaria
generan alteraciones fisicas que, aunque temporales, requieren medidas de control para
minimizar erosion, polvo y emisiones contaminantes.

Contaminacién accidental con hidrocarburos: Tiene una intensidad media, pero puede
provocar impactos significativos en caso de ocurrencia. La prevencion y manejo adecuado de
combustibles y lubricantes es crucial para evitar dafios al suelo y aguas subterraneas.

Ruido, molestias y riesgo ocupacional: El ruido y el transito de maquinaria afectan la calidad
de vida y generan incomodidades en trabajadores y comunidades cercanas. Ademas, el riesgo
ocupacional exige implementar estrictas medidas de seguridad para proteger a los trabajadores.
Generacion de residuos y aguas residuales: La gestion de escombros y residuos debe ser
eficiente para evitar contaminacion y problemas sanitarios. Las aguas residuales, aunque de
baja intensidad, requieren manejo adecuado para proteger recursos hidricos.

Impacto positivo por generacion de empleo temporal: La obra genera empleo que contribuye

positivamente a la economia local, aunque sea de forma temporal.

Impactos ambientales durante la Operacion.

Riesgos de contaminacion por derrames y emisiones: Aunque la intensidad es media, estos
impactos tienen un potencial significativo si no se manejan adecuadamente. La operacion
debe incluir sistemas de control para evitar derrames y emisiones contaminantes.

Generacion continua de residuos: Es un impacto de intensidad media y frecuencia, que exige
sistemas eficientes de manejo y disposicion para minimizar dafilos ambientales.

Ruido y olores: Aunque de menor intensidad, estos impactos pueden afectar la calidad

ambiental local y la percepcion social del proyecto.
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Impactos positivos socioeconomicos: La mejora del acceso a servicios, combustible y la
generacion de empleo estable aportan beneficios claros para la comunidad, fortaleciendo el

desarrollo local y mejorando la calidad de vida.

Impactos ambientales durante el Cierre. (si se diera el caso).

Contaminacion residual y generacion de residuos: La contaminacion residual del suelo y
residuos generados durante el desmantelamiento pueden tener efectos persistentes si no se
manejan adecuadamente. La remocion de equipos y materiales debe realizarse con criterios
ambientales estrictos para evitar dafios a largo plazo.

Pérdida de empleos locales: Es un impacto socioecondmico negativo importante, ya que el
cierre puede reducir la actividad econdémica local y afectar la estabilidad laboral.

Posible depreciacion del valor comercial: Impacto indirecto que puede afectar a la

comunidad, ligado a la percepcion ambiental y social de la zona tras el cierre.

8.5. Justificacion de la categoria del Estudio de Impacto Ambiental propuesta, en funcion al

analisis de los puntos 8.1 a 8.4.

Después de evaluar los posibles impactos del proyecto durante su construccion, operacion y cierre,

se concluye lo siguiente:

Los impactos negativos que se generarian son leves o moderados, y en su mayoria no duran
mucho tiempo, se limitan al area del proyecto y pueden ser controlados.

No se afecta gravemente al medio ambiente, ni a la salud de las personas.

No se realiza el proyecto en zonas protegidas o muy sensibles, como reservas naturales o
fuentes de agua importantes.

Se han propuesto medidas adecuadas para prevenir, reducir o controlar los impactos negativos.
El proyecto también trae algunos beneficios, como la generacion de empleos y mejora en el
acceso a Servicios.

No se necesita un plan ambiental complejo, ni tecnologias que generen riesgos altos.
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Con base en el andlisis de los impactos ambientales y socioecondmicos identificados durante las
etapas de construccion, operacion y cierre, asi como en la valoracion, se determina que el proyecto
genera impactos ambientales moderados a significativos, tanto negativos como positivos, la
mayoria controlables mediante la aplicacion de medidas de mitigacion y gestion ambiental

adecuadas.

Segun los resultados obtenidos en el analisis y valorizacién de los impactos ambientales y
socioecondmicos, se determina que el proyecto en evaluacion corresponde a un Estudio de Impacto
Ambiental de Categoria 1.

La Categoria I estd disefiada para aquellos proyectos cuyas actividades generan impactos
ambientales negativos leves, de cardcter temporal, reversible, localizados y que pueden ser
facilmente controlados o mitigados mediante la aplicacion de medidas estindar de manejo
ambiental.

8.6  Identificar y valorizar los posibles riesgos al ambiente, que puede generar la

actividad, obra o proyecto, en cada una de sus fases.

El desarrollo del proyecto no involucra riegos de accidentes laborables, no se ejecutaran trabajos
de consideracion, excavaciones profundas y trabajos de gran altura, por lo que los posibles
accidentes o riegos serian minimas. También seria en menor riego que ocurra algin incidente por

derrame de hidrocarburos.

Tabla. Identificacion y valorizacion de los posibles riegos ambientales.

Fase Impacto Ambiental Tipo Nivel de Justificacion
Riesgo

Construccion | Alteracion del suelo por | Ambiental Medio Modifica el terreno

movimiento de tierra natural 'y  puede
generar erosion.

Construccion | Posible contaminacion | Ambiental Medio Riesgo por fugas o
por hidrocarburos derrames
(maquinaria) accidentales.

Construccion | Generacion de polvo y | Ambiental Medio Afecta
emisiones de temporalmente la
maquinaria calidad del aire.
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Construccion | Ruidos por maquinaria | Ambiental Medio Molestias para
y construccion personas cercanas.
Construccion | Generacion de residuos | Ambiental Medio Necesidad de manejo
(escombros, plasticos, adecuado para evitar
envases) contaminacion.
Construccion | Aguas residuales por | Ambiental Bajo Controlable con
necesidades fisiologicas letrinas sanitarios
de trabajadores adecuados.
Construccion | Remocién de cobertura | Ambiental Bajo Afectacion leve a
herbacea (gramineas) vegetacion comun.
Construccion | Perturbacion de fauna | Ambiental Bajo No se identificod fauna
del entorno silvestre significativa.
Construccion | Molestias por transito | Social Medio Polvo, ruido vy
de maquinaria circulacion afectan a
vecinos.
Construccion | Riesgo ocupacional | Social Medio Actividades fisicas
para trabajadores intensas requieren

medidas de seguridad.

Construccion | Generacion de empleo | Socioecondmico | Positivo | Aporta beneficios

temporal econdmicos locales.
Operacion Riesgo de fugas o | Ambiental Medio Posible
derrames de contaminacion  del
hidrocarburos suelo y cuerpos de
agua.
Operacion Emision de vapores y | Ambiental Medio Puede generar
olores molestias si no se
controla
adecuadamente.
Operacion Ruidos operativos Ambiental Bajo Generalmente bajos,
pero deben
monitorearse.
Operacion Generacion de residuos | Ambiental Medio Requiere un manejo
comunes y peligrosos continuo y
especializado.
Operacion Aguas residuales Ambiental Medio Necesidad de
tratamiento adecuado
en un STAR.
Operacion Mejora del acceso a | Socioeconémico | Positivo | Favorece a la
servicios (combustible, comunidad y
transporte) actividades locales.
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Operacion Generacion de empleo | Socioecondmico | Positivo | Estimula el desarrollo
estable economico local.
Cierre Contaminacion residual | Ambiental Medio Requiere limpieza
del suelo adecuada para evitar
efectos permanentes.
Cierre Emision de vapores al | Ambiental Medio Temporal, pero
remover tanques requiere cuidados
especificos.
Cierre Generacion de residuos | Ambiental Medio Necesario plan para
por desmantelamiento disposicion final.
Cierre Pérdida de empleos Socioecondémico | Negativo | Impacto social si no
Medio se planifica una salida
ordenada.
Cierre Posible  depreciacion | Socioeconémico | Negativo | Si queda abandonado,
del valor del area Medio afecta la percepcion
del entorno.

9. Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Posible impacto Medida de mitigacion. En el siguiente Cuadro se muestran los posibles impactos

ambientales generados durante la realizacion del proyecto, la medida de mitigacion para minimizar

los impactos negativos y para potenciar los positivos, asi como el ente responsable de su ejecucion.

9.1 Descripcion de las medidas especificas a implementar para evitar, reducir, corregir,

compensar o controlar, a cada impacto ambiental y socioecondmico, aplicable a cada una de

las fases de la actividad, obra o proyecto.

A continuacion, se describen las medidas a implementar en las diferentes fases del proyecto:
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Componente
Ambiental/Social

Impacto Ambiental

Medidas de Mitigacion

Suelo

del
superficial por movimiento de
tierra y compactacion. Posible
contaminacion accidental con
hidrocarburos.

Alteracion suelo

Uso adecuado de maquinaria, manejo
seguro de combustibles, mantenimiento
Disposicion
solidos y

kit de

preventivo de equipos.
adecuada de residuos
peligrosos, mediante
contencion.

un

Aire

Generacion de polvo por
movimiento de
de

Emision de gases por motores

diésel.

tierra y

transito maquinaria.

Humectacion diaria de areas expuestas.
Mantenimiento de equipos y control de
velocidad de maquinaria.

Ruido

Incremento temporal del nivel
sonoro por maquinaria y
actividades de construccion.

Uso de equipos con silenciadores.

Limitacion de horario de trabajo

(diurno).

Desechos Sélidos

Generacion de residuos de
construccion (escombros,
plasticos, envases).

Separacion en origen, almacenamiento
en contenedores adecuados para su
disposicion final en sitios autorizados.
Mantener un area del terreno para
colorar temporalmente los desechos de
construccion.

transito de maquinaria. Riesgo
ocupacional. Generacion de
empleo temporal.

Desechos Generacion de aguas | Manejo adecuado de aguas residuales
Liquidos residuales por necesidades | mediante el alquiler de letrinas
fisiologicas de trabajadores. | portatiles.
Vegetacion Remocion  de  cobertura | Demarcacion del d&rea minima necesaria
herbéacea (gramineas). para intervenir. Revegetacion en zonas
que se requiera arborizar.
Fauna Perturbacion de  especies | Rescate y reubicacion de especies
asociadas al entorno (aunque | silvestre.
no se identifico fauna silvestre
relevante).
Socioeconémico | Molestias por ruido, polvo y | Sefalizacion perimetral, control de

accesos, comunicacion previa a la
comunidad. Aplicacion de normas de
salud y seguridad ocupacional.
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Fase de Operacion.

Componente Impacto Ambiental Medidas de Mitigacion
Ambiental/Social

Suelo Riesgo de contaminacion por | Instalacion de trampa de grasas, pisos
derrames de combustible o | impermeables, sistema de drenaje
aguas aceitosas. cerrado, plan de contingencia.

Aire Emision de vapores de | Uso de surtidores con recuperacion de
hidrocarburos  durante el | vapores. Control del mantenimiento de
despacho. equipos.

Ruido Ruidos operativos por flujo | Disefio del Canopy y surtidores con de
vehicular y equipos. reduccion de ruido.

Olores Posibles malos olores por | Gestion  eficiente  de  residuos,

combustibles, acumulacion

de residuos.

recoleccion periddica, uso de recipientes
cerrados. Buen manejo del sistema
séptico.

Desechos Solidos

de
comunes

Generacion  continua
residuos  solidos

(papeles, plasticos, residuos

Almacenamiento seguro, recoleccion
periodica y disposicion final conforme a
normativa ambiental.

0rganicos) y residuos
peligrosos (filtros, aceites,
envases contaminados).

Desechos liquidos | Generacion de aguas | Instalacion y mantenimiento de sistema
residuales domésticas y aguas | séptico. Sistemas de separacion y
contaminadas por | contencion de aguas oleosas.
hidrocarburos o  aceites. | Capacitacion en manejo y prevencion de

Riesgo de infiltracion | derrames.
accidental.
Socioeconémico | Mejora del acceso a | Contratacion local, informacion a la
combustible 'y  servicios. | comunidad.
Generacion de  empleos
estables.
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e Fase de Cierre.
Aunque el cierre de la estacion de combustible no sera previsto en el futuro préximo, es
fundamental considerar esta etapa desde una perspectiva preventiva y de gestion ambiental
responsable. En caso de una eventual clausura definitiva o cambio de uso del terreno, se deben
identificar y manejar los posibles impactos para evitar afectaciones al medio ambiente y a la

comunidad circundante.

Componente Impacto Ambiental Medidas de Mitigacion
Ambiental/Social
Suelo Contaminacion residual del | Desmantelamiento técnico y seguro
suelo  por  hidrocarburos |de tanques y sistemas de
almacenados o  derrames | distribucion  de combustible.
pasados, especialmente en las | Evaluacion y remediacion de suelos
zonas donde se ubican los |en caso de detectar presencia de
tanques de almacenamiento | contaminantes. Manejo y
subterraneo,  surtidores y | disposicion adecuada de residuos
canalizaciones. peligrosos generados durante el
desmantelamiento.
Aire Posible afectacion: Uso de equipos de proteccion
Emision de vapores de | personal (EPP) adecuados para
hidrocarburos  durante  la | trabajadores. Ventilacion y
remocion de tanques y | desgasificacion  controlada  de
limpieza de instalaciones. tanques. Desmantelamiento

progresivo en condiciones seguras y
supervisadas.

Desechos sdlidos

Generacion de residuos

Segregacion adecuada de residuos

comercial del area si no se
rehabilita el sitio.

y liquidos peligrosos y no peligrosos | (peligrosos, reciclables, ordinarios).
durante el desmantelamiento | Contratacion de empresas
de infraestructura y limpieza | certificadas para el manejo,
del sitio. transporte 'y disposicion  final.

Eliminacion de residuos liquidos
mediante empresas especializadas
en tratamiento.
Socioeconéomico Pérdida de empleos locales | Plan de cierre  socialmente
directos e indirectos. Posible |responsable a la  autoridad
depreciacion del valor | competente
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9.1.1 Cronograma de ejecucion.

Un cronograma de ejecucion es una herramienta de planificacion que organiza y distribuye

en el tiempo las actividades necesarias para llevar a cabo un proyecto. Este cronograma indica

qué actividades se deben realizar, en qué orden, durante cuanto tiempo y en qué fechas

especificas, con el fin de lograr los objetivos del proyecto de manera eficiente y oportuna.

Tabla. Cronograma de ejecucion.

- Restauracion del
entorno

Fase del Proyecto Actividades Mes | Mes | Mes | Mes | Mes | Mes
Principales 1 2 3 4 5-6 7-9
Planificacion - Estudios técnicos y | eee | eoe
ambientales
- Gestion de
permisos
Preparacion del sitio | - Limpieza  del eoe
terreno
- Instalacion  de
campamento
Construccion - Movimiento de eee (oee |ooo
tierras
- Obras civiles
- Instalacion  de
equipos
Revision y pruebas | - Verificacion técnica eoe | coe
- Pruebas de
funcionamiento
Operacion inicial - Puesta en marcha eee | ooo
- Monitoreo
ambiental inicial
Cierre de obra - Retiro de YY)
(si se da el caso) maquinaria
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9.1.2 Programa de Monitoreo Ambiental.

El objetivo del programa es garantizar el cumplimiento de las medidas ambientales previstas,
prevenir impactos negativos no previstos y corregir desviaciones que pudieran ocurrir
durante las fases del proyecto.

Componente | Parametro a | Frecuencia | Método | Responsable | Observaciones
Ambiental Monitorear de
Medicion
Calidad del | Particulas en Mensual Muestreo | Encargado En zonas de
aire suspension durante con equipo | ambiental del | mayor
(PM10), polvo | obra portatil proyecto movimiento de
maquinaria
Ruido Nivel sonoro Quincenal | Sondémetro | Encargado Verificacion en
ambiental (dB) durante ambiental / zonas cercanas
obra técnico a comunidades
Suelos Compactacion, | Mensual Inspeccion | Supervisor Atencion
derrames de durante visual y ambiental especial en
hidrocarburos | obra muestreo zonas de
de suelo movimiento de
tierra
Residuos Cantidad y Semanal Registroy | Personal de | Separaciony
solidos tipo de pesaje limpieza y disposicion
residuos ambiente adecuada
generados
Aguas Presencia de Quincenal | Inspeccion | Supervisor Verificar uso
residuales aguas negras o visual ambiental de banos
grises portatiles
Cobertura Superficie Mensual Inspeccion | Técnico Registro
vegetal intervenida, visual / ambiental fotografico del
areas antes y después
revegetadas.
Condiciones | Uso de EPP, Semanal Lista de Jefe de Seguimiento a
laborales higiene y chequeo seguridady | cumplimiento
seguridad en de salud de normas
obra seguridad laborales
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9.3 Plan de Prevencion de Riesgos Ambientales.

Este plan tiene como finalidad evitar o minimizar los posibles impactos negativos al ambiente
durante las diferentes fases del proyecto (construccion, operacion y cierre), a través de

acciones preventivas y correctivas.

Objetivos del Plan:

= Prevenir la contaminacion del aire, agua y suelo.

=  Proteger la salud de los trabajadores y comunidades cercanas.

= Qarantizar la conservacion del entorno natural.

= Promover practicas sostenibles durante el desarrollo del proyecto.

Tabla. Plan de Prevencion de Riesgo.

emergencia.

Riesgo Ambiental Fase del Medida de Prevencion Responsable
Proyecto
Emision de polvo y | Construccion | Riego periddico de suelos, | Responsable
particulas al aire. cobertura de materiales, | ambiental.
reduccion de velocidad
vehicular.
Ruidos molestos por | Construccion | Uso de maquinaria con | Jefe de obra /
maquinaria y mantenimiento, horario | Técnico
herramientas. limitado de trabajo, | ambiental
barreras acusticas.
Generacion de residuos | Construccion y | Clasificacion, recoleccion | Encargado  de
solidos (escombros, | operacion. selectiva, disposicion final | residuos.
envases, plasticos). autorizada.
Derrames de | Todas las fases | Almacenamiento Personal
combustibles o aceites. adecuado, bandejas de | técnico y
contencion, protocolos de | ambiental.

Contaminacion del

Construccion y

Uso de bafos portatiles,

Supervisor de

capacitacion en respuesta a
incendios.

suelo y agua por aguas | operacion. limpieza frecuente, control | higiene

residuales. del sistema de drenaje

Pérdida de cobertura | Construccion | Demarcacion del éarea a | Supervisor

vegetal. intervenir,  revegetacion | ambiental
posterior.

Incendios accidentales | Todas las fases | Prohibicion de quemas, | Encargado de
control de combustibles, | seguridad
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Riesgos laborales por | Todas las fases | Uso obligatorio de EPP, | Jefe de
contacto con charlas de  seguridad, | seguridad y
contaminantes 0 sefalizacion adecuada. salud
materiales peligrosos.

= Capacitacion y Sensibilizacion.

- Capacitaciones periddicas al personal sobre buenas practicas ambientales.

- Induccién obligatoria a nuevos trabajadores sobre medidas preventivas.

- Campanas internas sobre el manejo adecuado de residuos y uso eficiente de recursos.
= Supervision y Seguimiento.

- Inspecciones semanales del area de trabajo por parte del responsable ambiental.

- Reportes mensuales de cumplimiento de medidas preventivas.

- Coordinacién con el Programa de Monitoreo Ambiental para detectar desviaciones.
* Medidas Correctivas.
En caso de detectar un incidente ambiental:

- Activar protocolo de respuesta inmediata.

- Informar a las autoridades competentes, si corresponde.

- Realizar limpieza o remediacion del area afectada.

- Revisar y ajustar procedimientos para evitar futuras recurrencias.
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9.6 Plan de Contingencia.
Tiene como objetivo establecer las acciones inmediatas y los responsables para atender
emergencias o situaciones no previstas que puedan generar impactos negativos al ambiente

durante la ejecucion del proyecto.

Tabla. Identificacion de posibles contingencias.

Tipo de Contingencia Causa Potencial

Derrame de combustibles o aceites Fugas en maquinaria, almacenamiento
inadecuado.

Incendio Cortocircuitos, combustion de materiales
inflamables.

Fuga de aguas residuales Fallas en bafios portatiles o sistemas de
drenaje.

Emision excesiva de polvo o gases Viento fuerte, falla en medidas de control.

Accidente con materiales peligrosos Manejo incorrecto o caida accidental de

(lubricantes, solventes) envases.

Evento climatico extremo (lluvias intensas, | Factores naturales fuera de control.

vientos)

Tabla. Acciones propuestas.

Contingencia Accion Inmediata Responsable
Derrame de | Contener el derrame con material | Supervisor
combustible absorbente, evitar su dispersion, limpiar | ambiental.

zona afectada.
Incendio Activar extintores, evacuar area, llamar a | Encargado de
bomberos si es necesario. seguridad.
Fuga de aguas | Contener el escape, cerrar vdalvulas o | Técnico sanitario.
residuales sistema, limpiar zona y desinfectar.
Emision excesiva de | Detener  actividades, aplicar  riego | Jefe de obra.
polvo inmediato, revisar sistema de control.
Accidente con | Uso de equipo de proteccion, contencion del | Responsable  de
materiales peligrosos | material, recoleccion adecuada. residuos.
Evento climatico | Suspender labores, proteger materiales | Coordinador de
extremo sensibles, activar plan de seguridad. proyecto.
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Recursos y Equipos Disponibles para Emergencias.

- Kit de derrames (absorbentes, guantes, palas, bolsas de recoleccion).

- Extintores portatiles en zonas clave.

- Botiquin de primeros auxilios.

Senalizacion de evacuacion.

- Equipos de proteccion personal (EPP)

- Lista de contactos de emergencia (bomberos, hospital, autoridad ambiental)

Comunicacion y Reporte.

- Todo incidente debe reportarse de inmediato al responsable ambiental.

- Se debe llenar un formulario de incidente ambiental dentro de las 24 horas.

- Encaso de afectacion significativa, se notificara a la autoridad ambiental competente.

Simulacros y Capacitacion.

- Serealizaran simulacros semestrales de emergencias ambientales.

- Todo el personal sera capacitado en respuesta ante contingencias, uso de extintores y
manejo de derrames.

- Se actualizard anualmente el plan segin resultados de simulacros o cambios en el

proyecto.
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9.7 Plan de Cierre.

Tiene como objetivo garantizar que, al finalizar el proyecto, el area intervenida se encuentre
en condiciones adecuadas, seguras y sin riesgos ambientales, cumpliendo con la normativa y

evitando impactos posteriores.

Tabla. Actividades de cierre previstas.

Actividad de Cierre Descripcion

Retiro de materiales y equipos Desmontaje y retiro de maquinaria, herramientas y

materiales de obra.

Gestion final de residuos Separacion, recoleccion y disposicion adecuada de

todos los residuos generados.

Limpieza del area intervenida Eliminacion de escombros, desechos y limpieza

general del sitio.

Restauracion del suelo Relleno de excavaciones menores, nivelacion del

terreno y control de erosion.

Reposicion de cobertura vegetal Si fue retirada vegetacion, se sembraran especies

nativas o similares.

Evaluacion final de impactos Inspeccién para asegurar que no queden dafios

ambientales ni riesgos sanitarios.

Desinstalacion de servicios Retiro de instalaciones temporales usadas en la

temporales (bafios, etc.) ejecucion del proyecto.

= Responsables del Cierre.
- Coordinador del Proyecto: Supervision general y verificacion del cumplimiento.
- Responsable Ambiental: Garantizar que se cumplan las medidas del plan de cierre.

- Equipo de Trabajo: Realizar actividades operativas de limpieza, restauracion y retiro.
* Informe de Cierre.

Al finalizar, se elaborard un Informe Final de Cierre Ambiental con evidencia fotografica,

fichas técnicas de retiro, certificados de disposicion de residuos y observaciones realizadas.
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9.9 Costos de la Gestion Ambiental.

Los costos ambientales que se proyectan estan fundamentados en la inversion que hace el
promotor en la fase de planificacion y ejecucion del Plan de Manejo Ambiental. Aqui no se

reflejan los costos tales como el impuesto municipal, el aforo de indemnizacion ecoldgica,

cargas sociales de los trabajadores, entre otros.

Tabla. Costos de la gestion ambiental.

CONCEPTO COSTO ESTIMADO
Pago de la tarifa para la Evaluacion Ambiental del EsIA 353.00
Plan de contingencia 1,000.00
Plan de abandono 1,100.00
Plan de riesgos 1,000.00
Imprevistos 1,000.00
TOTAL 4,353.00
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11. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

CONSULTOR COMPONENTE DESARROLLADO
Janeth Tenas Diaz de Navarro Descripcion  del proyecto, componente Fisico,
DEIA-IRC-009-2023 Social, Plan de Participacion Ciudadana, Plan de
Cedula N° 8-513-552 Manejo Ambiental.
Julio Alfonso Diaz Avila Descripcion del proyecto, componente Bioldgico,
IRC-046-2002 Medidas de Mitigacion, Identificacion, valoracion de
Cedula N° 8-209-1829 riesgos ambientales, Plan de Manejo Ambiental.




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

11.1 Lista de nombres, nimero de cédula, firmas originales y registro de los
Consultores debidamente notariadas identificando el componente que elaboré como

especialista.

11.1. Lista de nombres, numero de cedula, firmas y registro de los Consultores

debidamente notariadas, identificando el componente que elaboré como especialista.

CONSULTOR FIRMA COMPONENTE
DESARROLLADO

Descripcion  del  proyecto,

Janeth Tenas Diaz de componente Fisico, Social,

Navarro /M ﬁﬂ “"‘(‘W Plan de  Participaciéon
DEIA-IRC-009-2023 Ciudadana, Plan de Manejo
Cedula N°8-513-552 Ambiental.

Descripcion  del  proyecto,

Julio Alfonso Diaz componente Biologico,
Avila

A o IRC-046-2002

. &ﬁt Cedula N°8-209-1829

/) Medidas de Mitigacin,
‘ Identificacién, valoracion de
f

riesgos ambientales, Plan de

Manejo Ambiental.
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11.2 Lista de nombres, nimero de cédula y firmas originales de los profesionales de
apoyo debidamente notariadas, identificando el componente que elaboré como

especialista e incluir copia simple de cédula.

No se cont6 con personal de apoyo

12. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

Conclusiones.

= El proyecto de construccion y operacion de la estacion de servicio es ambientalmente
viable, siempre que se implementen adecuadamente las medidas de mitigacion, control

y seguimiento establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental.

= Se han identificado impactos ambientales potenciales principalmente en las fases de
construccion y operacion, destacando aquellos relacionados con la calidad del aire, el
suelo, el manejo de residuos peligrosos y el riesgo de contaminacion por derrames de

hidrocarburos.

= Elproyecto cumple con los marcos legales y normativos vigentes, aplicables en materia
ambiental, seguridad industrial y uso del suelo, siempre que se mantenga una estricta
supervision y se actualicen los permisos necesarios durante todo el ciclo de vida del

proyecto.

» La participacion ciudadana revela una aceptacion general por parte de la comunidad

local.
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Recomendaciones.

Ejecutar de forma estricta el PMA propuesto, que incluye medidas preventivas y

correctivas para cada etapa del proyecto, asegurando su monitoreo continuo.

Capacitar regularmente al personal operativo en el manejo de emergencias

ambientales, control de derrames, primeros auxilios y seguridad industrial.

Asegurar la instalacion de sistemas de deteccion de fugas, alarmas, extintores, valvulas
de corte automatico y diques de contenciéon conforme a los estandares técnicos

recomendados.

Garantizar la correcta recoleccion, almacenamiento y disposicion de residuos
peligrosos (aceites usados, filtros, trapos contaminados) mediante empresas

autorizadas.

Establecer un canal permanente de informacion y atencion a la ciudadania para reforzar

la transparencia del proyecto y responder ante cualquier inquietud o eventualidad.
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14.1 Copia de la solicitud de evaluacion de impacto ambiental, copia de
cédula del promotor
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Ingeniera:

KATHERINE HURLEY
Ministerio de Ambiente
Direccién Regional
Provincia Panamé Oeste
E.S.D.

Ingeniera Hurley:

A través de la presente, yo MARTIN HO SANG TORRALBA con Cédula N° 8-238-990, actuando en
mi calidad de representante legal de la empresa GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A., en adelante
promotora, hago entrega formal del Estudio de Impacto Ambiental que a continuacién detallo:

El proyecto “ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA”

Promotora: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

Lugar donde recibe notificacion: oficina 1004, edificio Peninsula Center, Costa del Este en el
Corregimiento de Juan Diaz, Distrito de Panama, Provincia de Panama, Teléfono N° 382-1668, correo
electrénico info@ginflo.com persona de contacto es el licenciado: Danilo Navarro, teléfonos: Celular

6489-7893

A desarrollarse en la Finca N° FOLIO REAL: 30405015 (F), CODIGO DE UBICACION: 8001 con
una superficie 13,831.72 m’, ubicado en el Corregimiento de Juan Demdstenes Arosemena, Distrito de
Arraijan, Provincia de Panama Oeste. El objetivo del estudio es la construcciéon de una estaciéon de
servicio de 3 surtidoras multi productos, 1 surtidora de alto despacho, 3 tanques de 10 000 gls, lineas de

combustible environ (flexible), canopy, pavimento, electricidad y plomeria, STAR tanque séptico.
El documento que presentamos contiene aproximadamente hojas,

Este estudio fue elaborado por Técnico Forestal Julio Diaz Registré N° IRC-046-2002 y la Licenciada
en Sociologia Janeth Tenas de Navarro. Registro DEIA-IRC-009-2023.

A continuacion, detallamos los documentos a entregar: EsIA Categoria I (Original) y 2 CD del referido

documento.

Agradeciendo la atencién de la presente, se despide

Aten'tameme. La suscrita MGTR. ANAYANSY JOVANE CUBILLA, Notaria Péblica
/ Undécima del Circuito de Panama, con Cédula No. 4-201-226.

/ L Q\ 7 Que dada la certeza de la identidad de la (5) personas(s) que firma
f ke 2 d (firmaron) el presente documento, su(s) firma (s) es(son) auténtica (s)

Envirtud de identificacion quefse me presentd. (Art. 1736 C.C., Art 835 CJ)

ib\RTIN HO SANG TORRALBA iaami. JUN 12 2025 & '_

ESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A. Leyda | / 71&&1,.{
Cédula N° 8-238-990 = | .\

MGTR. ANAYANSY JOVANE CUBILLA
Nc]:h Undécima del Circuito de Panzmé

7.\
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Raa™s REPUBLIC PANAMA
g %‘}\ DOCUM‘EN/TSAO [D)FE'ID':’II\}T’I\!,)QILVI A

Martin Afberto
Ho Sang Torralba

HOMBRE UsUAL

HACIMIENTO PANAMA
SEAD: Ml 7120 DF SANGHE B

7R 25.00b-2028 KPR 25 feb2038

: {,_'L O Jhy ™

8-238-990
Yo, Licda. SUMAYA JUDITH CEDERO,
Notaria Publica Segunda del Circuito de Panama Oeste,
con Cédula No. 8-521»1658.
CERTIFICO:
Que he j ida y i esta copia
fotostatica con su original que se me presenté y la he
encontrado en su todo conforme.

Panamt?no 12 Ju!m
TesT

{s Y

1GOS TESTIGOS
i

Bl
LICDA. UDITH CEDERO
Publics del Circuito de Pansmé

AD1076654

IDPANADTD766549<<<<<LKLLLLLL<LLK
6502115M3802250PAN<LLL<L<LLLL<<4
HO<KSANGLKTORRALBA<<KMARTIN<ALBER
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14.2 Copia de paz y salvo, y copia del recibo de
pago para los tramites de evaluacion emitidos por
el Ministerio de Ambiente
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ar
GOBIERNO NACIONAL

*» CON PASO FIRME *
MINISTERIO DE AMBIENTE

Fecha de Emision:

REPUBLICA DE PANAMA

MINISTERIO DE AMBIENTE

Direccién de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 257760

10

06 2025 Fecha de Validez:

(dia / mes / aiio)

10 07 2025

(dia / mes / afio)

La Direccién de Administracién y Finanzas, certifica que la Empresa:

GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A

Representante Legal:

MARTIN A. HO SANG TORRALBA

Inscrita

756481-1-2012

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicién de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

(o8

ey 7 g
Lol |

irma Autorizante

— "
%8 MINISTERIO DE |

™ AMBIENTE |

Direcciéru_F\‘egional
Panama3 Qeste
TESORERIA

!
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6/6/25, 9:05 Sistema Nacional de Ingresos
o= REPUBLICA DE PANAMA
GOBIERNO NACIONAL

* CONPASOFIRME + MINISTERIO DE AMBIENTE

PO Direcciéon de Administraciéon y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 257574
Fecha de Emisién: 06 06 2025 Fecha de Validez: 06 07 2025
(dia / mes [ afio) (dia / mes / afo)

La Direccién de Administracion y Finanzas, certifica que la Persona:

MARTIN HO SANG TORRALBA

Con cédula de identidad personal N°

8-238-990

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

u%-na Autdrizante

3[38] MINISTERIO DE
¥ ™ AMBIENTE

Direcciéon Regional
Panama Oeste

\ TESORERIA

https://ingresos.miambiente.interno/informe/final_pys.php?idPYS=257574
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- MINISTERIO DE AMBIENTE No.
GOBIERNO NACIONAL R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
« CON PASO FIRME * D i Gt e i 83027785
MINISTERIO DE AMBIENTE ireccion de Administraciéon y Finanzas
Recibo de Cobro
INFORMACION GENERAL
Hemos Recibido De ~ GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A/ 756481-1-2012 el ecib! 2025-6-10
Administracién
Direccién Regional MIAMBIENTE Panamé Oeste Guia / P. Aprov.
Regional
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente CONTADO
Efectivo / Cheque No. de Cheque / Trx
SLIP DE DEPOSITO 041051280 B/. 3.00
La Suma De TRES BALBOAS CON 00/100 B/.3.00
DETALLE DE LAS ACTIVIDADES
Cantidad Unidad Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 35 b. Paz y Salvo B/. 3.00 B/.3.00
Monto Total B/. 3.00
OBSERVACIONES

PAGO DE PAZ Y SALVO POR EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO AM;IE}J*‘AL REF.041051280

Hora

10 6 2025

02:44:39 PM

Lko“;.c,‘_ - Lesso LA

Nombre del Cajero  Ménica Lasso

! MINISTERIO DE ]i
™ AMBIENTE |
Saee——

S
Direceion Re
Panama Oeste

\ TESORERIA }
N g _—

\
i
J
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6/6/25, 8:53

Sistema Nacional de Ingreso

- MINISTERIO DE AMBIENTE No.
GOBIERNO NACIONAL R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
+ CON PASO FIRME * b . 83027758
HINISTERIG DE AMBIENTE Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro
![JFQRMACION GENERAL ) o
e cil D MARTIN HO SANG TORRALBA / 8-238-990 ibo 2025-6-6
Administracié
Direccién Regional MIAMBIENTE Panama Oeste Guia / P. Aprov.
Regional
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente CONTADO
Efectivo / Cheque No. de Cheque / Trx
SLIP DE DEPOSITO 050737423 B/. 353.00
La Sum: TRESCIENTOS CINCUENTAY TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00

Cantidad Unidad Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.24 Evaluaciones de Estudios Ambientales, Categoria | B/. 350.00 B/. 350.00 |
i 1 35 b. Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00 |
Monto Total B/. 353.00
OBSERVACIONES

PAGO DE PAZ Y SALVO PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL REF. 050737423

©
o>

Ao

Hora i

6 6 2025

08:53:16 AM

Eirma

;555;:: i: Eigm Itza Gil

Panama

( .‘s)_b %8] MINISTERIO DE\‘
8 ™ AMBIENTE |

Direccion Regional
a Oeste

TESORERIA

i

Sello

IMP 1

PAGADO

https://ingresos.miambiente.interno/informe/final_recibo.php?idRec=83027758&conta=3
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14.3 Copia del certificado de existencia de persona
juridica
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Registro Ptiblico de Panama |5ﬂ;ﬁgﬁgﬁ;¢¢g§;ﬁ;§gﬁ,ﬁ;ﬂs’;
CON LA CONSTANCIA DE VALIDACION.

FIRMADO POR: ALEXANDRA JUDITH /)

ALABARCA /) ]~/

FECHA: 2025.04.07 11:22:03 -05:00 / //_mu//“: NS - A bharea

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA Y

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
140022/2025 (0) DE FECHA 07/04/2025
QUE LA PERSONA JURIDICA

GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 756481 (S) DESDE EL MARTES, 3 DE ENERO DE 2012
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:
SUSCRIPTOR: ROMERO CORONADO
SUSCRIPTOR: JUAN JOSE GOYTIA MORALES

DIRECTOR: MARTIN ALBERTO HO SANG TORRALBA
DIRECTOR: MARTIN ALBERTO HO SANG ZAMORANO
DIRECTOR: LORENA ISABEL AMAYA ALONSO
PRESIDENTE: MARTIN ALBERTO HO SANG TORRALBA
TESORERO: LORENA ISABEL AMAYA ALONSO
SECRETARIO: MARTIN ALBERTO HO SANG ZAMORANO

AGENTE RESIDENTE: LAURA A. DIAZ VALLEJO

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA OSTENTARA EL PRESIDENTE

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL
EL CAPITAL SOCIAL ES DE CIEN 100 ACCIONES COMUNES NOMINATIVAS O AL PORTADOR SIN VALOR NOMINAL

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 7 DE ABRIL DE 2025 A LAS 11:21 A. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1405093340

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a traves del Identificador Electronico: 7953E5A9-AC9A-4646-B515-2A8DB020F3D0
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panam4, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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14.4 Copia del certificado de propiedad (es) donde se
desarrollara la actividad, obra o proyecto, con una
vigencia no mayor de seis (6) meses, 0 documento
emitido por la Autoridad Nacional de
Administracion de Tierras (ANATI) que valide la
tenencia de predio.
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& PUELICD O

Registro Publico de Panama T A At
CONSTANCIA DE VALIDACION

FIRMADO POR: RITA YARISETH

TEJADA DOMI <A

FECHA: 20250507134322-05 d i s

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, P/

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 179878/2025 (0) DE FECHA 05/05/2025

DATOS DEL INMUEBLE
(INMUEBLE) ARRALJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL Ne 30405015
ESTADO DEL FOLIO: ABIERTO
UBICADO EN LOTE S/N, URB.VILLA DIANA, CORREGIMIENTO JUAN DEMOSTENES AROSEMENA, DISTRITO
ARRALIAN, PROVINCIA PANAMA
CON UNA SUPERFICIE DE 1 ha 3831 m?72 dm?
EL VALOR DEL TRASPASO ES DOS MILLONES CIEN MIL BALBOAS (B/.2,100,000.00)
MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE :CALLE 4 A Y VIA DON DEPAK NATHU. SUR : RESTO LIBRE DE LA FINCA
N°286175 Y CARRETERA PANAMERICANA. ESTE : VIA DON DEPAK NATHU. OESTE : RIO CAIMITOY VIA DON
DEPAK NATHU.
NUMERO DE PLANO: 130101-151611

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)
PRODUCTOS MARIBEL, S.A. .(RUC 389-449-86115)TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE BANCO NACIONAL DE PANAMA(RUC 66) POR LA SUMA DE UN MILLON SEISCIENTOS
OCHENTA MIL BALBOAS (B/.1,680,000.00) Y POR UN PLAZO DE 15 ANOS UNA TASA EFECTIVA DE 6.63% ANUAL
UN INTERES ANUAL DE 6.50% ANUALPAZ Y SALVO DEL INMUEBLE 303103303755 PAZ Y SALVO DEL IDAAN
12288274. DEUDOR: PRODUCTOS MARIBEL F-181793

INSCRITO AL ASIENTO 5, EL 20/09/2024, EN LA ENTRADA 378428/2024 (0)

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN VIGENTES

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MIERCOLES, 7 DE MAYO DE 2025
1:42 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA
LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1405136111

vm»mwmma«mwcoweoqmmmmdmamm
C2EE3FC2-A24B-4A8B- 1ABD86CS

egistro Piblico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamé, Republica de Panama - (507)501-6000 n
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14.4.1 En caso que el promotor no se propietario de
la finca presentar copia de contratos, anuencias 0
autorizaciones de uso de finca, para el desarrollo de

la actividad, obra o proyecto.

CONTRATO
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REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL

Maria Eugenia
Suarez Armayor

NONBRF USUA]L

FECHA DE NACIMIENTO: 05-ABR-1974

LUGAR DE NACIMIENTO. PANAMA PANAN A
SEXO:F TIPO DE SANGRE:
EXPFNIDA 11-FEB-2021 EXPIRA. 11-FEB-2036

" i

T TRt ety

Yo, Licda. SUMAYA JUDITH CEDENO,
= ’ Notaria Publica-Segunda-del Circuito de Panama Oeste.
e con Cédula No. 8-52121658.
CERTIFICO:

—— e i te esla copia

y
iotostatica con su original que se me presentd y la he
r do en su todo

e
oa%e

Panama Oeste

ri
TESTIGOS ') TESTIGOS

: AL - '
TE! RIBUBRAL __ 7 i ot
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Registro Publico de Panama T R PatooTTARSE

CON LA CONSTANCIA DE V)
FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO \g
FECHA: 2025.05 05 11:42:28 -05:00 WL'V
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

GERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD

179502/2025 (0) DE FECHA 05/05/2025
QUE LA PERSONA JURIDICA

PRODUCTOS MARIBEL, S.A. .

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO Ne 181793 (S) DESDE EL MIERCOLES, 25 DE MAYO DE
1960

- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: ANTIDIO MANUEL SUAREZ SOGO
SUSCRIPTOR: FRANCISCO RAMOS RODEIRO

DIRECTOR: RICARDO SUAREZ SOGO

DIRECTOR: MARIA EUGENIA SUAREZ ARMAYOR
DIRECTOR: MARIA DEL CARMEN ARMAYOR DE SUAREZ
PRESIDENTE: RICARDO SUAREZ SOGO
VICEPRESIDENTE: MARIA EUGENIA SUAREZ ARMAYOR
TESORERO: MARIA DEL CARMEN ARMAYOR DE SUAREZ
SECRETARIO: MARIA EUGENIA SUAREZ ARMAYOR

AGENTE RESIDENTE: FERNANDO CASTILLO & ASOCIADOS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

SIN PERJUICIO DE LO QUE DISPONGA LA JUNTA DIRECTIVA, EL PRESIDENTE OSTENTARA LA REPRESENTACION
LEGAL DE LA SCOEIDAD. EN AUSENCIA DE ESTE LA OSTENTARA EL SECRETARIO Y EN AUSENCIA DE ESTE EL
TESORERO.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

EL MONTO DEL CAPITAL ES DE DOS MIL (2,000) ACCIONES COMUNES SIN VALOR NOMINAL, CADA UNA
NOMINATIVAS.

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

DETALLE DE PODER:
SE OTORGA PODER GENERAL A FAVOR DE MARIA EUGENIA SUAREZ ARMAYOR MEDIANTE ESCRITURA 33,238
DEL 3 DE DICIEMBRE DE 2015 DE LA NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 5 DE MAYO DE 2025 A LAS 11:42 A. M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGG DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1405135756

e

“:)Irh Valide su documento elecirénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o 5 . 0a través del Identificador Electronico: 0783A67E-BCCC-438D-8C71-3E645F 10F824
{;_‘ Registro Pablico de Panama - Via Espefia, frente al Hospital San Fernando

Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repblica de Panama - (507)501-6000 n
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre los suscritos a saber, MARIA EUGENIA SUAREZ ARMAYOR, mujer,
panamefia, mayor de edad, casada, empresaria, vecina de esta ciudad, portadora
de la cédula de identidad personal nimero 8-462-408, quien comparece en su
calidad de Apoderada General de PRODUCTOS MARIBEL, S.A., sociedad
anénima inscrita al folio electronico 181793 de la Seccion Mercantil del Registro
Publico, calidad de apoderada que consta inscrita al Asiento 3 del folio 181793,
quien en lo sucesivo se denominara EL ARRENDADOR, por una parte y por la
otra, MARTIN ALBERTO HO SANG TORRALBA, varon, panamefo, mayor de
edad, casado, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de identidad personal
nimero 8-238-990, compareciendo su calidad de Presidente y Representante
Legal de GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A., sociedad anonima inscrita al
folio electrénico 756481 de la Seccion Mercantil del Registro Publico, autorizado
para este acto seglin acta de Junta Directiva, quien en lo sucesivo se denominara
EL ARRENDATARIO, en su conjunto, LAS PARTES, han convenido en celebrar
el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, sujeto a las clausulas que a

continuacion se detallan:

PRIMERA. (OBJETO) EL ARRENDADOR declara que es el propietario de la
siguiente finca:

« Finca 30405015-8001 de la Seccién de la Propiedad de la Provincia de Panama
Oeste, la cual cuenta con una superficie de 1 Ha + 3,831,72 m?, ubicada en el
sector Hato Montafia, Corregimiento de Juan Demostenes Arosemena, Distrito
de Arraijan. Se adjunta un croquis del area arrendada como Anexo | al
presente Contrato, el cual sera parte integral del mismo.

EL ARRENDATARIO declara que, en el inmueble arrendado, operara(s) el(los)
siguiente(s) establecimiento(s) comercial(es): UNA ESTACION DE COMBUSTIBLE
Y LUBRICANTES TERPEL.

SEGUNDA. EL ARRENDADOR declara que da en arrendamiento a EL
ARRENDATARIO y éste a su vez recibe en arriendo, un lote de terreno de DOS
MIL METROS CUADRADOS (2,000 m?) de la finca 30405015-8001, de ahora en
adelante EL BIEN ARRENDADO, el cual estard ubicado en Carretera
Panamericana, esquina con Via Don Deepak Nathu (entrada de Villa Diana), el
cual sera utilizado para la construccion de una Estacion de expendio de
Combustible y Lubricantes Terpel.

EL ARRENDATARIO debera entregar los planos aprobados para la Construccion
de la Estacién de expendio de Combustible y Lubricantes, asi como los estudios
ambientales que exige la Ley para este tipo de actividad, tramite y pago de los
permisos correspondientes ante las autoridades competentes para la construccion
y operacién de la Estacion de expendio de Combustible y Lubricantes Terpel.
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TERCERA. (VIGENCIA DEL CONTRATO) El término de este contrato de
arrendamiento sera por DOCE (12) ANOS contados a partir de la firma del
presente contrato. renovable automaticamente por términos sucesivos de tres (3)
afos cada uno, salvo que una de las partes le indique a la otra por escrito, su
deseo de no renovar por lo menos noventa (90) dias previos al vencimiento de

cada termino.
'/
P4 EI" ARRENDADOR otorgara un periodo de gracia de seis 6 (seis) meses, que

“seran contados a partir de la inscripcion del presente contrato de arrendamiento

en el Registro Publico de Panama.

CUARTA. (PRIMERA OPCION DE COMPRA) En caso tal que durante la vigencia
del presente contrato de arrendamiento, EL ARRENDADOR reciba una oferta de
compra para el BIEN ARRENDADO o sobre la finca donde se ubica el BIEN
ARRENDADO, y EL ARRENDADOR desee, en efecto, vender EL BIEN
ARRENDADO o la finca donde se ubica, debera notificarlo a EL ARRENDATARIO,
quien dispondra de un plazo de quince (15) dias habiles para igualar la oferta
(tanto en precio como en condiciones) y asi ejecutarla o EL ARRENDADOR
quedaré en libertad de vender EL BIEN ARRENDADO o la finca donde se ubica,
segln sea el caso, a un tercero, siempre y cuando sea en términos no menos

favorables que aquellos ofertados inicialmente.

En el evento de que un tercero llegase a adquirir EL BIEN ARRENDADO, el mismo
debera respetar las condiciones establecidas en este contrato durante el tiempo
de vigencia del mismo, para lo cual EL ARRENDADOR estaré en la obligacion de
establecer esta condicién, de acuerdo con las disposiciones del articulo 1324 del
Codigo Civil.

QUINTO. (CANON DE ARRENDAMIENTO) El canon de arrendamiento mensual
debera cancelarse en DOLARES, moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América, mediante transferencia a la cuenta corriente No. 03-72-01-033469-5
en Banco General a nombre de Productos Maribel, S.A. o cheque, segun

acuerden las partes, durante los primeros CINCO (5) dias habiles del mes, de la
siguiente forma:

- Del primer a cuarto afo de vigencia del Contrato, un canon de
arrendamiento equivalente a CUATRO DOLARES, moneda de curso legal
de los Estados Unidos de América ($4.00) por metro cuadrado, es decir, la
suma de OCHO MIL DOLARES, moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América ($8,000.00) mensuales mas ITBMS;

- Del quinto al octavo afio de vigencia del Contrato, un canon de
arrendamiento equivalente a CUATRO DOLARES CON CINCUENTA
CENTESIMOS, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América
($4.50) por metro cuadrado, es decir, la suma de NUEVE MIL DOLARES,

(‘\,’\l\ (Q\JJ



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

moneda de curso legal de los Estados Unidos de América ($9,000.00)
mensuales mas ITBMS; y

. Del noveno al duodécimo afio de vigencia del Contrato, un canon de
arrendamiento equivalente a CINCO DOLARES, moneda de curso legal de

| los Estados Unidos de América ($5.00) por metro cuadrado, es decir, la

suma de DIEZ MIL DOLARES, moneda de curso legal de los Estados

’ Unidos de América ($10,000.00) mensuales mas ITBMS.

+ Para cada periodo de tres (3) afios posterior, un canon mensual equivalente
al canon de arrendamiento mensual equivalente al tltimo canon mensual
del periodo anterior por metro cuadrado, més la suma de UN DOLAR con
CINCUENTA CENTESIMOS ($1.50) moneda de curso legal de los Estados

Unidos de América por metro cuadrado.

Cualquier pago tardio causara un recargo equivalente al diez por ciento (10%) del
canon de arrendamiento, suma adicional ésta que deberé ser incluida en cualquier
pago de canon de arrendamiento de que se trate. El hecho que EL
ARRENDADOR no exija el pago de este recargo no se entendera como una

renuncia a su derecho de cobrarlo y podra reclamarlo en cualquier momento.

EL ARRENDATARIO entregara a EL ARRENDADOR, a mas tardar a la firma del
presente contrato, una suma equivalente al total de la suma del primer canon de
arrendamiento, mas un deposito de garantia (el cual es equivalente a 1 mes de
canon de arrendamiento). El depésito de garantia no devengara intereses para EL
ARRENDATARIO y sera devuelto por EL ARRENDADOR a la culminacion del
contrato por vencimiento natural o anticipado por incumplimiento de EL
ARRENDADOR, siempre y cuando EL ARRENDATARIO no haya ocasionado
dafos al AREA ARRENDADA ni se encuentre en mora en el pago de servicios
contratados para el funcionamiento de su negocio o que el ARRENDATARIO
adeude suma alguna al ARRENDADOR.

El ARRENDATARIO se compromete a no utilizar el depésito de garantia para el
pago del canon de arrendamiento del Gltimo mes de alquiler (aunque EL
ARRENDADOR queda facultado para asi aplicarlo por falta de pago, al igual que
aplicarlo a saldos pendientes, intereses por mora, dafio a EL BIEN ARRENDADO
y/o incumplimiento de este contrato).

SEXTA. (CESION Y SUBARRENDAMIENTO) EL ARRENDATARIO declara, y asi
lo acepta EL ARRENDADOR, que en el evento de imposibilidad de cumplir con las
obligaciones derivadas del presente Contrato, EL ARRENDATARIO podra ceder
los derechos y obligaciones que le corresponden en su calidad de
ARRENDATARIO a favor de PETROLERA NACIONAL, S.A., sociedad anénima
inscrita al folio electrénico 24169 de la Secciéon Mercantil del Registro Publico,
dando previo aviso a EL ARRENDADOR asi garantizando que Petrolera Nacional,



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

S.A. (de generales que anteceden) seguira cumpliendo las obligaciones que le

corresponden.

EL ARRENDATARIO no podra subarrendar EL BIEN ARRENDADO ni parte de

este.

Es' entendido que, durante el término de duracion del presente Contrato, EL
ARRENDADOR podra vender, traspasar, ceder, enajenar todos o cualesquiera de
'sus‘ derechos y obligaciones sobre EL BIEN ARRENDADO objeto del presente
Contrato a terceras personas naturales o juridicas, sin el consentimiento de EL
ARRENDATARIO con la limitacion de respetar el término y condiciones del
Contrato, lo cual EL ARRENDADOR debera incluir en su negociacion. Asi, en caso
de que EL BIEN ARRENDADO sea vendido, 0 traspasado o cedido o enajenado a
una tercera persona, el adquirente quedara subrogado en todos los derechos y
obligaciones dimanantes del presente Contrato, en calidad de arrendador,
quedando obligado éste a respetar el término de duracion, canon de
arrendamiento, incrementos anuales, etc. del presente Contrato, y los demas

términos y condiciones aqui establecidos.

SEPTIMA. (MEJORAS O MODIFICACIONES) Cualquier mejora, cambio o
modificaciones hechas al BIEN ARRENDADO quedaran en beneficio del
ARRENDADOR, sin que EL ARRENDADOR tenga que pagar compensacion o
indemnizacion alguna por ellas. Sin embargo, EL ARRENDADOR podra exigir la
remocion o eliminacion de tales mejoras, alteraciones, cambios o modificaciones o
reformas, a costa exclusiva de EL ARRENDATARIO vy exigir la entrega de EL BIEN
ARRENDADO en las mismas condiciones que originalmente tenia en el momento

de ser arrendada, salvo el desgaste normal por el uso de la misma.

A la devolucién de EL BIEN ARRENDADO, EL ARRENDATARIO retirara todos los
equipos que fueron instalados en EL BIEN ARRENDADO.

EL ARRENDATARIO se compromete a mantener EL BIEN ARRENDADO en el
buen estado de conservacion en que se encuentra. EL ARRENDATARIO solo
podra utilizar EL BIEN ARRENDADO para propositos comerciales licitos y contar
con todas las licencias y permisos que pudiesen corresponder. La utilizacion de
EL BIEN ARRENDADO para cualquier otro fin facultara a EL ARRENDADOR para
resolver el presente contrato sin necesidad de pronunciamiento judicial, sin
perjuicio del derecho a reclamar indemnizacion por dafios y perjuicios, de haber, y

previa comprobacién fehaciente de los mismos.

Las actividades que EL ARRENDATARIO llevara a cabo en EL BIEN
ARRENDADO involucran combustibles y lubricantes, que pueden penetrar el suelo
y subsuelo. Al terminarse el arrendamiento, EL ARRENDATARIO se compromete

a realizar una limpieza exhaustiva del BIEN ARRENDADO inmueble, retirando
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cualquier residuo, material, equipo, desecho o contaminante que pudiera haber

generado en el ejercicio de sus actividades.

EL ARRENDATARIO se compromete a garantizar la limpieza y desinfeccion de las
areas de almacenamiento y despacho de combustible, eliminar cualquier residuo
contaminante o peligroso de manera adecuada y conforme a la normativa
ambiental y de seguridad vigente y presentar las constancias correspondientes de
la  disposicion adecuada de desechos peligrosos, emitidas por empresas

autorizadas.

En caso de incumplimiento de las obligaciones descritas en la presente clausula,

-4 / ARRENDADOR estara facultado para realizar las reparaciones, limpieza o
—“=2~" acciones necesarias, cargando el costo total a EL ARRENDATARIO, quien debera
liquidar dichos gastos en un plazo no mayor a quince (15) dias calendarios a partir

de la notificacion correspondiente.

OCTAVA. (GASTOS POR CUENTA DEL ARRENDATARIO) Se establece y queda
especificamente convenido que seran de caracter exclusivo y obligatorio del
ARRENDATARIO los siguientes gastos:

1. El pago correspondiente al consumo de electricidad, teléfono, servicio de
internet, instalacién de alarma y monitoreo (las medidas y sistemas de
seguridad correran igualmente por cuenta de EL ARRENDATARIO), o
cualquier servicio publico o privado que requiera la actividad comercial en
EL BIEN ARRENDADO vy todos aquellos gastos que fueren necesarios
realizar para el buen desarrollo de la actividad comercial de EL
ARRENDATARIO.

2. El pago de los gastos que EL ARRENDADOR tenga que efectuar en
concepto de reparaciones de los dafos causados a EL BIEN ARRENDADO
cuando éstos le sean imputables a EL ARRENDATARIO, sus dependientes,
sus trabajadores, sus clientes o terceros vinculados al negocio, para evitar
dafos de EL BIEN ARRENDADO.

NOVENA. (DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO) De acuerdo
con el presente contrato, EL ARRENDATARIO conviene en cumplir con las
siguientes obligaciones:

1. Cumplir con las normas del presente contrato de arrendamiento, asi como
las normas legales vigentes que rijan la materia, siempre dentro del plazo
de vigencia del contrato respectivo.

2. Utilizar EL BIEN ARRENDADO como diligente padre de familia;

3. Permitir a EL ARRENDADOR, previa notificacion, que realice inspecciones
periodicas a EL BIEN ARRENDADO vy verifique las condiciones en que se
encuentra, a fin de determinar las reparaciones de conservacion de EL

BIEN ARRENDADO que fueren necesarias para evitar dafios al mismo.

wH
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4. Comunicar a EL ARRENDADOR en el menor tiempo posible cualquier
perturbacion, usurpacion o danos que se causen a EL BIEN ARRENDADO.

5. Mantener en perfecto estado de uso y limpieza la totalidad de EL BIEN
ARRENDADO vy sus alrededores con todas sus instalaciones y accesorios.

6. Ejecutar y permitir, segln sea el caso, la realizacion de las reparaciones
urgentes o necesarias en EL BIEN ARRENDADO.

7. No incurrir ni promover actividades ilicitas, inmorales o contrarias a la ley, al

| orden publico y a las buenas costumbres en EL BIEN ARRENDADO y sus

| alrededores.

8. Mantener indemne (incluyendo gastos y honorarios legales), y asumir la

ol defensa de EL ARRENDADOR respecto a cualesquiera reclamos,

demandas, acciones, multas y/o sanciones resultantes o relacionadas con
la actividad que EL ARRENDATARIO llevard a cabo en EL BIEN
ARRENDADO, lo cual incluye, de manera no exclusiva, contaminacion del
suelo o subsuelo, el desecho de materiales o sustancias peligrosas, de
sustancias toxicas y de contaminantes, de violaciones a regulaciones
ambientales explosiones, incendios o respecto a cualquier reclamacion de
cualquier naturaleza. Esta obligacion sobrevivira la terminacion este
contrato.

De la misma forma, EL ARRENDATARIO gozara de los siguientes derechos:

1. Llevar a cabo los tramites y gestiones que sean necesarios con el objeto de
que las autoridades proporcionen al AREA ARRENDADA los servicios de
energia eléctrica, agua, teléfono, recoleccion de basura, y drenaje de aguas
negras que sean requeridos por EL ARRENDATARIO, con la consecuente
obligacién para esta ultima de cubrir y sufragar todos y cada uno de los
gastos que tales gestiones originen, asi como también el pago de las tasas
correspondientes por su consecuente uso.

2. Instalar en el AREA ARRENDADA, sin que tenga que pagar suma alguna a
LA ARRENDADORA, todos los avisos, rotulos, letreros y anuncios
publicitarios que sean de la marca Terpel. que considere conveniente.
Correra por cuenta de EL ARRENDATARIO el pago de las tasas,
contribuciones u otros impuestos vigentes o que se establezcan en el futuro
sobre dichos letreros, rotulos, anuncios o avisos.

3. Igualmente queda entendido y aceptado por ambas partes que EL
ARRENDATARIO es el tnico responsable por cualquier dafio ocasionado a
terceros o a bienes de estos que ocurran a causa de dichos letreros, rétulos
anuncios o avisos. No se podran colocar vallas publicitarias.  EL
ARRENDATARIO debera obtener una poliza de Responsabilidad Civil para

resguardarse de posibles dafios ocasionados a terceros.
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4. Adecuar EL BIEN ARRENDADO a las necesidades del negocio: estacién de

servicio de combustible y de productos derivados del petréleo y de ventas al
por menor de productos alimenticios y bebidas. No se podra colocar tiendas
Vai Ven o similares. Las mejoras construidas por EL ARRENDATARIO
alcanzaran la suma de USD180,0000.00. Los gastos legales para la
declaracién de las mejoras construidas, asi como la demolicion de las
mejoras en caso de darse las mismas, seran asumidos por EL
ARRENDATARIO.

DEC:?!A. (OBLIGACIONES DE EL ARRENDADOR) De acuerdo con el presente
9 ato, EL ARRENDADOR conviene en cumplir con las siguientes obligaciones:

s

Garantizar a EL ARRENDATARIO el uso y goce pacifico de EL BIEN
ARRENDADO por la vigencia del contrato.

Entregar a EL ARRENDATARIO el AREA ARRENDADA totalmente al dia en el
pago de cualesquiera impuestos (nacionales y municipales), contribuciones, o tasa
de valorizacién o por suministro de servicios publicos que recaigan sobre el AREA
ARRENDADA.

El ARRENDADOR emitira una factura fiscal mensual correspondiente al
Canon de arrendamiento mensual cuyo monto esta establecido en la
Clausula Quinta de este contrato.

Autorizar a EL ARRENDATARIO para adecuar EL AREA ARRENDADA a las
necesidades de la Estacion de Combustible y a su actividad descrita en la
Clausula Primera de este contrato, pudiendo construir y/o remodelar las
mejoras en esta construidas, sin mayor consentimiento que el aqui
expresado.

Pagar el impuesto de inmueble y cualesquiera otros impuestos,
contribuciones, gravamenes o tasas que recaigan actualmente o se
establezcan en el futuro sobre EL BIEN ARRENDADO siempre y cuando la
alteracion de dichos impuestos, tasa y contribuciones no se deriven de la
actividad ni de la construccion realizada por el ARRENDATARIO en EL
BIEN ARRENDADO.

EL ARRENDADOR se obliga a cooperar y mantener en todo momento una
buena disposicion para que EL ARRENDATARIO gestione todos los
permisos y/o documentos necesarios para la operacion de su negocio,
incluyendo, pero sin limitarse a tramites de publicidad, permisos de
Bomberos, permisos de licor, farmacia y drogas entre otros; los cuales
correran por costo de EL ARRENDATARIO.

Notificar a EL ARRENDATARIO de cualquier situacion que pueda afectar la
operacion del negocio sobre EL BIEN ARRENDADO.
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8. A abstenerse de celebrar contratos de arrendamiento con terceras partes

para dedicarse a un giro similar al del presente Contrato, es decir una

estacion de servicio para el expendio de combustibles y lubricantes.

9. A firmar los documentos que sean necesarios, incluyendo la Escritura

Publica contentiva del Contrato de Arrendamiento para su respectiva

inscripcion en el Registro Publico. Para estos efectos EL ARRENDADOR

debe cumplir con el requisito de obtencion de la Minuta de Consentimiento

'ﬂe parte de su acreedor hipotecario, segun se establece en la Clausula

‘,"'Cuarta de la Seccion C — Clausulas Aplicables a la Facilidad de Crédito del

-~ Contrato de Préstamo con Garantia Hipotecaria que consta inscrito en el
*

Registro Publico.

DECIMA PRIMERA. (CAUSALES DE TERMINACION) Son causales de

terminacion, del presente contrato, las siguientes:

1.

La falta de pago completo de dos (2) canon de arrendamiento
consecutivos, asi como de cualquier otro gasto o penalidad derivado del
presente contrato.

El incumplimiento de alguna, cualquiera sea, de las obligaciones y/o
prohibiciones del presente contrato y sus anexos si existieren de parte
de cualquiera de las partes del presente contrato.

La utilizacion de EL BIEN ARRENDADO por parte de EL
ARRENDATARIO o sus empleados para un uso diferente al autorizado.
La quiebra, disolucién, formacion de concurso de acreedores de
cualquiera de las partes o por encontrarse en estado de suspension o
cesacién de pagos, sin que se haya producido la declaracién del
concurso o quiebra correspondiente.

El acuerdo mutuo de las partes.

La ocurrencia de caso fortuito o fuerza mayor en que se destruyan los
bienes que son indispensables para la continuacién del contrato y, por
tanto, se haga imposible cumplir el objetivo del presente contrato.

La incapacidad financiera de cualquiera de las partes que impida la
continuaciéon de las actividades comerciales sobre EL BIEN
ARRENDADO.

DECIMA SEGUNDA. (TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO) En el
evento de terminacion anticipada con base a la clausula DECIMA PRIMERA que
antecede, cuando la rescision se deba a incumplimiento de EL ARRENDATARIO,

EL ARRENDADOR podra proceder a realizar por la via idonea al cobro de los

canones de arrendamiento que estuvieren pendientes, ademas de retener

cualquier cantidad dada en concepto de depésito de garantia. En el evento en

que EL ARRENDATARIO desease dar por terminado el presente contrato en

cualquier momento anterior al vencimiento del término original o de cada prorroga

i
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de este, podra hacerlo mediante comunicacion por escrito a EL ARRENDADOR a

dicho efecto, con una anticipacion no menor de sesenta (60) dias calendarios. EL

ARRENDATARIO debera pagar, en concepto de multa por terminacion anticipada,

multa equivalente al canon de arrendamiento de seis (6) meses. La misma

penalidad aplicara a la terminacioén anticipada del presente contrato por causales

expresamente establecidas en el mismo y/o por incumplimiento de este por parte
de EL ARRENDATARIO. Las partes acuerdan que EL ARRENDADOR podra

aplicak el deposito de arrendamiento para ser aplicado a dicha multa. No

obstaﬁte, EL ARRENDATARIO permaneceré obligado a la cancelacion de

cual uiera quiera sumas que excedan el depdsito de garantia y/o por

“cualesquiera dafios a la propiedad que no estén cubierto por cualquier sobrante

del deposito de garantia.

S| EL ARRENDATARIO abandona EL BIEN ARRENDADO, EL ARRENDADOR
tendra derecho de quedarse o de desechar para si o de vender (y quedarse con

los réditos) cualquier equipo, equipamiento, mobiliario o mejora.

En el evento de que la rescision se deba a incumplimiento de EL ARRENDADOR,
EL ARRENDATARIO tendra derecho a exigir de EL ARRENDADOR una

indemnizacion equivalente a seis (6) meses de arrendamiento segun el canon de

arrendamiento vigente a la fecha que se produzca la situacion de impago.

DECIMA TERCERA. (POLIZAS DE SEGURO) EL ARRENDATARIO declara que
contratara para EL BIEN ARRENDADO las siguientes polizas de seguro:

Una poliza de seguro de responsabilidad civil para hacer frente ante cualquier
reclamacion presentada por terceros durante la vigencia del Contrato de
Arrendamiento que se suscriba entre las partes, con una cobertura minima de
UN MILLON de DOLARES, moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América (US$1,000,000.00) y debera incluir dafos a la propiedad ajena.
Lesiones corporales, muerte de clientes en el éarea arrendada por
responsabilidad imputable al Arrendatario;

Una péliza de incendio para asegurar el contenido en EL BIEN ARRENDADO y
el posible dafo a vecinos y aledafo; con una cobertura de QUINIENTOS MIL
DOLARES, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América
(US$500,000.00);

Una copia de ambas polizas sefaladas debera ser entregada al
ARRENDADOR por parte del ARRENDATARIO una semana antes de la
entrega formal de EL BIEN ARRENDADO. Las mismas deberan tener
cobertura desde que se entregue EL BIEN ARRENDADO. EL ARRENDATARIO
entregara copia de la renovacion anual de cada a una de estas polizas a EL
ARRENDADOR. Falta de esto se considerara incumplimiento por parte de EL
ARRENDATARIO.
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DECIMA CUARTA. (INCUMPLIMIENTOS) EIl hecho de que una de las partes
permita una o varias veces, que la otra parte incumpla sus obligaciones o las
cumpla imperfectamente o en forma distinta de la pactada o no insista en el
cumplimiento exacto de tales obligaciones o no ejerza oportunamente los
derechos contractuales o legales que le correspondan, no se reputara ni
equivaldra a modificacion del presente contrato, ni obstara en ningun caso para
que dicha parte, en el futuro, insista en el cumplimiento fiel y especifico de las
obligaciones que corren a cargo de otra o ejerza los derechos convencionales,

contractuales o legales de que sea titular.

DECIMA QUINTA. (EFECTOS DE ESTIPULACION NULA) Queda entendido y
convenido entre LAS PARTES contratantes que, si alguna de las estipulaciones
del presente contrato resultare nula segun las leyes de la Republica de Panama,
tal nulidad no invalidara el contrato en su totalidad, sino que éste se interpretara
como si no incluyera la estipulacién o estipulaciones que se declaren nulas y los
derechos y obligaciones de las partes contratantes seran interpretadas y

observadas en la forma que en derecho proceda.

DECIMA SEXTA. Cualquier litigio o controversia provenientes de, o relacionados
con el presente contrato de arrendamiento, asi como la interpretacion, ejecucion,
terminacion o aplicacién de este en su totalidad o de alguna de sus clausulas sera

solucionado de mutuo acuerdo entre las partes.

En el evento de que transcurridos quince (15) dias calendarios de negociacion las
partes no lleguen a un acuerdo, la parte afectada podra presentar las acciones
legales que considere convenientes ante los Tribunales ordinarios del Primer

Distrito Judicial de la Republica de Panama.

DECIMA SEPTIMA. (EXCLUSION DE BIENES). LAS PARTES acuerdan que, en
caso de Liquidacion, Concurso de Acreedores, Intervencion, secuestros,
embargos, Liquidacion forzosa u otros procedimientos similares de que sea sujeto

cualquiera de éstas, tendra el efecto de extinguir el contrato de pleno derecho.

DECIMA OCTAVA. (CONFIDENCIALIDAD). Las partes mantendran en
confidencialidad, y causaran que sus afiliadas, consejeros, funcionarios,
empleados, agentes y consultores mantengan en confidencialidad, cualquier
informacién oral o escrita obtenida de la otra parte en conexién con este Contrato,
salvo por aquella informacion que: (i) se encuentre disponible al publico en
general; (i) haya sido proporcionada a las partes por tercero sin obligacion de no
revelar dicha informacion; (i) se encuentre a disposicion de las partes con
anterioridad a la fecha de este Contrato sin obligacion de las partes de no revelar
dicha informacion; o (iv) deba ser revelada por cualquiera de las partes en
cumplimiento de cualquier disposicion de cualquier ley, reglamento, orden, decreto

o sentencia de cualquier autoridad o tribunal competente.
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aquella que cada parte consigne, de tiempo en tiempo, de conformidad con esta

seccion):

a) A ELARRENDADOR:
Atencion: Maria Eugenia Suarez Armayor/Sofia Irigoyen
Email: mesuarez@productosmaribel.com/sirigoyen@productosmaribel.com
Teléfono: 6613 7520/66371463
Direccién: PH Financial Park, Oficina 22B. Piso 22, Costa del Este

" b) EL ARRENDATARIO:
Atencion: Martin Alberto Ho Sang Torralba
Email:
mhosang@santoring.com
Teléfono: 6205-0211
Direccion: Peninsula Center, oficina 1004, Avenida Centenario, Costa del
Este

VIGESIMA SEXTA. (ENUNCIADOS) Las partes acuerdan que los titulos
enunciados entre paréntesis al inicio de cada clausula no se entenderan de

manera taxativa ni regulativa, sino como simples marcos de referencia.

VIGESIMA SEPTIMA. (LEY APLICABLE). El presente Contrato de Arrendamiento
se interpretara de acuerdo con las leyes de la Republica de Panama, sin hacer

referencia a sus principios de conflictos de leyes.

VIGESIMA OCTAVA. El presente contrato empezara a regir entre las partes una
vez sea firmado por ambas partes.

En fe de lo cual, se firma el presente Contrato, hoy dieciséis (16) del mes de abril
de 2025, en la Ciudad de Panama, Republica de Panama, en dos (2) ejemplares
del mismo contenido y tenor.

POR ELARRENDADOR, Pl POR EL ARRENDATARIO,
PRODUCTO L S(A., GESTION INTEGRAL DE FLOTAS,

! [ —
Nz) | - C ? o
ARTIN ALBERTO O  SANG
“TORRALBA
1P, 8-238-990

RMAYOR

C.1.P. 8-462-408

ERAYF
Sexta  do Circu (

Ci

Oue dada ia certeza de la 1 e la ¢ M
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14.5
ENCUESTAS
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PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA

PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

Fecha: 5%\ / o Z 2015  Lugar/comunidad: Q.“ [ ‘72 m@,l \/ // I~ D.'arw» '
——/’—

Nombre: me\raz S Ocupacion:

1. ;Cémo evalua la situacién ambiental de la zona?
Q/,l;uena D Regular D Mala

2. ;Cuales es el principal problema o molestia de este sector?
Fluctuaciones Falta de Calles en mal Falta de recoleccion Ninguno
Eléctricas agua estado de la basura

Transporte
publico

;Considera usted qué clﬁoyecto tendra aporteﬁ(ltivos o0 negativos?

w

Positivos Negativos /| No opiné

4. ;Cual es su Posicion Frente el Desarrollo de este Proyecto?
Favorable \:] No favorable No opiné

5. fﬁonsidera que las actividades del proyecto le causarian algin inconveniente a usted o la comunidad?
Si No

S

ﬁ%onsidera que el proyecto pueda afectar o causar impactos al ambiente?
Si No

]

. ¢Qué recomendaciones le haria al promotor del proyecto?

D Generar empleos para la comunidad.

D Evitar el deterioro de las calles o contribuir con el mejoramiento de estas.

D Contribuir con el mejoramiento del suministro de agua o no empeorar el existente
[:] Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el area limpia

D Colaborar con el mejoramiento de la comunidad

E No opiné

D Otros:

ENCUESTADOR(A)
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N2
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A. / / U>
Fecha: 3\ (éﬂoz S Lugar/comunidad: i /(& 4 \/ N Vg
Nombre: Ocupacién: T
1. ;Cémo evalua la situacion ambiental de la zona?
Buena D Regular mala
2. ;Cuéles es el principal problema o molestia de este sector?
Fluctuaciones Falta de Calles en mal Falta de recoleccion I:l Ninguno
Eléctricas agua estado de la basura

Transporte
publico

;,Considera usted qué elir'oyecto tendra aponcﬁsitivos o negativos?

w

Positivos Negativos No opiné

4. ;Cual es su Posicion Frente el Desarrollo de este Proyecto?
b Favorable D No favorable No opiné

5. ;Considera que las actividades del proyecto le causarian algin inconveniente a usted o la comunidad?
Si B/l:o
6.

6onsidera qucﬁ/ﬁbyecto pueda afectar o causar impactos al ambiente?
Si No

7. ¢Qué recomendaciones le haria al promotor del proyecto?

D Generar empleos para la comunidad.

D Evitar el deterioro de las calles o contribuir con el mejoramiento de estas.

D /Contribuir con el mejoramiento del suministro de agua o no empeorar el existente
E/Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el drea limpia

D Colaborar con el mejoramiento de la comunidad

iz LV e

ENCUESTADOR(A)

D No opiné

l:\ Otros:
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PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

. \
Fecha: 3\(%@29 Lugar/comunidad: (:v:é/u (( (/ [L )/0\ LAY

Nombre: Ocupacién:
1. ;Cémo evalta la situacién ambiental de la zona?
Buena D Regular D Mala
2. ;Cudles es el principal problema o molestia de este sector?
Fluctuaciones Falta de Calles en mal Falta de recoleccion Ninguno
Eléctricas agua estado de la basura

Transporte
publico
3. ;Considera usted qué el proyecto tendra aportes positivos o negativos?
Positivos ‘i’ Negativos @No opiné
/
4. ;Cual es su Posicion Frente el Desarrollo de este Proyecto?
Favorable D No favorable No opiné

W

: [ Copfsidera quelf]is actividades del proyecto le causarfan algiin inconveniente a usted o la comunidad?
Si No

6. ;Considera que el proyecto pueda afectar o causar impactos al ambiente?
Si [ ] No

~)

. (Qué recomendaciones le haria al promotor del proyecto?

D Generar empleos para la comunidad.

D Evitar el deterioro de las calles o contribuir con el mejoramiento de estas.

D Contribuir con el mejoramiento del suministro de agua o no empeorar el existente
l:] Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el area limpia

D Colaborar con el mejoramiento de la comunidad

B/No opiné

D Otros:

ENCUESTADOR(A)
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PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

Fecha: ,;! / éZég)‘ELugar/comunidad: C;\(( [ ('\5(.\ }%/

Nombre: Ocupacion: \jv{/n (.;\ )“V\

1. ;Cémo evalua la situacion ambiental de la zona?
Buena D Regular Mala

2. ;Cuales es el principal problema o molestia de este sector? /
Fluctuaciones Falta de Calles en mal Falta de recoleccion Ninguno
Eléctricas agua estado de la basura

Transporte
publico

3. ;Considera usted qué el proyecto tendra aportes positivos o negativos?
Positivos i’ Negativos Q__ﬁr No opiné

4. ;Cual es su Posicion Frente el Desarrollo de este Proyecto?/

Favorable D No favorable No opiné

5. ;Considera que las actividades del proyecto le causarian algin inconveniente a usted o la comunidad?
Si No

6.

ffnsidera que e}/proyecto pueda afectar o causar impactos al ambiente?
Si ‘ No

7. ¢Qué recomendaciones le haria al promotor del proyecto?

D Generar empleos para la comunidad.

D Evitar el deterioro de las calles o contribuir con el mejoramiento de estas.

D Contribuir con el mejoramiento del suministro de agua o no empeorar el existente
D Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el drea limpia

D Colaborar con el mejoramiento de la comunidad

B No opin6

[ ] otros:

(et &gy

ENCUESTADOR(A)
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PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

/ :
Fecha: 3‘ / 5[ EQ 2.5 Lugar/comunidad: \/ / b D i e S

Nombre: Ocupacion:

1. ;Cdémo evalta la situacién ambiental de la zona?
Buena I:I Regular l:] Mala

2. ;Cudles es el principal problema o molestia de este sector? g
Fluctuaciones Falta de Calles en mal Falta de recoleccion [r Ninguno
Eléctricas agua estado de la basura
Transporte
publico

3. (Considera usted qué el proyecto tendré aportes poSitivos o negativos?
Positivos ﬁ Negativos No opiné

4. ;Cual es su Posicion Frente el Desarrollo de este Proyecto? /
Favorable D No favorable No opiné

5. ;Considera que[lzlis actividades del proyecto le causarian algiin inconveniente a usted o la comunidad?
E Si No

6. (Considera que el proyecto pueda afectar o causar impactos al ambiente?
Si [] Ne

7. (Qué recomendaciones le haria al promotor del proyecto?

D Generar empleos para la comunidad.
D Evitar el deterioro de las calles o contribuir con el mejoramiento de estas.
D Contribuir con el mejoramiento del suministro de agua o no empeorar el existente

D Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el drea limpia

(| Colaborar con el mejoramiento de la comunidad
N

0 opiné

D Otros:

ENCUESTADOR(A)
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PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA

PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLO)'AS, S.A.

Fecha: Z}/f 2075 Lugar/comunidad: \/z

A s SR ThN

Nombre: S WS Ocupacion: ¥ mmlpv o0y

L

2.

W

hods

; Como evalia la situacion ambiental de la zona?
Buena D Regular D Mala

7 Cuales es el principal problema o molestia de este sector?
Fluctuaciones Falta de Calles en mal Falta de recolecciéon
Eléctricas agua estado de la basura
Transporte
publico

1 Considera usted qué el proyecto tendra aportes positivos o negativos?
Positivos E} Negativos [ﬁ No opiné

NO

Ninguno

;Chial es su Posicion Frente el Desarrollo de este Proyecto?
Favorable D No favorable D No opiné

Si No

E}onsidera que e} proyecto pueda afectar o causar impactos al ambiente?
Si 9 No

. ¢Qué recomendaciones le haria al promotor del proyecto?

‘:! Generar empleos para la comunidad.

D Evitar el deterioro de las calles o contribuir con el mejoramiento de estas.

D Contribuir con el mejoramiento del suministro de agua o no empeorar el existente
Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el drea limpia

D Colaborar con el mejoramiento de la comunidad
D No opiné

D Otros: A{C\» n_(f—\\’~ (/Q)T'

;Considera qu(ﬁé actividades del proyecto le causarian algin inconveniente a usted o la comunidad?

ENCUESTADOR(A)
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A
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA

PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.
Fecha: %\ 154 Zv2S Lugar/comunidad: ﬂ/ ) V{ Tp‘ ALy

oip P
Nombre: Ocupacion:

1. ;Cbémo evaltia la situacion ambiental de la zona?
@g‘uena D Regular D Mala

2. ;Cudles es el principal problema o molestia de este sector?
Fluctuaciones Falta de Calles en mal Falta de recolecciéon Ninguno
Eléctricas agua estado de la basura
Transporte
publico
;, Considera usted qué el proyecto tendra aportes positivos o negativos?
Positivos ﬁ Negativos 'j No opiné

4. ;Cual es su Posicion Frente el Desarrollo de este Proyecto?

W

Favorable D No favorable [:l No opiné
5. ;Considera que las/actividades del proyecto le causarian algiin inconveniente a usted o la comunidad?
m Si No
6.

;Considera que erp' royecto pueda afectar o causar impactos al ambiente?
Si No

7. (Qué¢recomendaciones le haria al promotor del proyecto?

Generar empleos para la comunidad.
D Evitar el deterioro de las calles o contribuir con el mejoramiento de estas.
D Contribuir con el mejoramiento del suministro de agua o no empeorar el existente
D Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el drea limpia
D Colaborar con el mejoramiento de la comunidad
D No opiné

D Otros:

P
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PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

Fecha: jﬁl/ﬁ/zc‘z > Lugar/comunidad: ﬁ(/‘g VL;PUL,;Z‘—‘O Q’“['/O /4"”.‘0,\’(@\

Nombre: Ocupacion: —
1. ;Céro evalua la situacién ambiental de la zona?
Buena D Regular D Mala

2. ;Cuales es el principal problema o molestia de este sector?
Fluctuaciones Falta de Calles en mal Falta de recoleccion Ninguno
Eléctricas agua estado de la basura

Transporte
publico

3. ;Considera usted qué el proyecto tendra aportes positivos o negativos?
Positivos lf] Negativos ﬁ No opiné

4. ;Cpal es su Posicion Frente el Desarrollo de este Proyecto?
Favorable D No favorable El No opiné

5. E}onsidera queﬁs actividades del proyecto le causarian algiin inconveniente a usted o la comunidad?
Si No

o

; Considera que ?}/proyecto pueda afectar o causar impactos al ambiente?
Si No

7. (Qué recomendaciones le haria al promotor del proyecto?

E] Generar empleos para la comunidad.

l:l Evitar el deterioro de las calles o contribuir con el mejoramiento de estas.

D Contribuir con el mejoramiento del suministro de agua o no empeorar el existente
D Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el drea limpia

D Colaborar con el mejoramiento de la comunidad
D No opiné

D Otros:

ENCUESTADOR(A)
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PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA

PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

Fecha: ﬂ/jﬁq .S ingiconmmited: I S c L5 V. N'\ D’«m
Nombre: F’ i &71’)5 "N Ocupacién: C /\/E UQS

1. ;/Coémo evalua la situacibén ambiental de la zona?

Buena Regular D Mala

2. ;Cudles es el principal problema o molestia de este sector?
Fluctuaciones Falta de Calles en mal Falta de recoleccion
Eléctricas agua estado de la basura

Transporte
publico

w9

D Ninguno

3. ;Considera usted qué el proyecto tendra aportes positivos o negativos?
Positivos @%Jegativos ﬁ No opin
O
Do c.J Firo étﬁ-vrc\w’\c H o WAL l;» 1
4.

;Cudl es su Posicion Frente el Desarrollo de este Proyecto?
Favorable [:] No favorable Q No opiné

5. ;Considera que las actividades del proyecto le causarian algun inconveniente a usted o la comunidad?

Si [ Ne

6. ;Considera que el proyecto pueda afectar o causar impactos al ambiente?
Si [ No

7. ¢ Qué recomendaciones le haria al promotor del proyecto?
D Generar empleos para la comunidad.

D Evitar el deterioro de las calles o contribuir con el mejoramiento de estas.

D Contribuir con el mejoramiento del suministro de agua o no empeorar el existente

Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el drea limpia
D Colaborar con el mejoramiento de la comunidad
[ | No opiné

D Otros:

v
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PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA

PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A. »

Fecha: ét /5/14/ "’iugar/comunidad: :W"Z/\ \/ MD\ e
> N

Nombre: “"\‘}Y)ﬁ é(/"d & Ocupacion: PS‘-/IO' )Q;YJ

I

2.

b

b

o

Fluctuaciones

Eléctricas

ﬁuﬁles es el princi

; Como evalua la situacién ambiental de la zona?
Buena

D Regular D Mala

Transporte
publico

palU)roblema o molestia de este sector?

Falta de D Calles en mal D Falta de recoleccion

estado de la basura

agua

1 Considera usted qué el proyecto tendra aportes positivos o negativos?
erPositivos [i' Negativos {f’ No opiné

v_10

Ninguno

Favorable

/

@Cél es su Posicion Frente el Desarrollo de este Proyecto?

D No favorable D No opiné

Si

;. Considera qui
D Si

e e]}’proyecto pueda afectar o causar impactos al ambiente?
No

. ¢ Qué recomendaciones le haria al promotor del proyecto?

B Generar empleos para la comunidad.

D Evitar el deterioro de las calles o contribuir con el mejoramiento de estas.

D Contribuir con el mejoramiento del suministro de agua o no empeorar el existente

D Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el drea limpia

D Colaborar con el mejoramiento de la comunidad

D No opiné

D Otros:

/Considera qucﬁé actividades del proyecto le causarian algan inconveniente a usted o la comunidad?
No

Ay, Gy
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N
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

Fecha: gf / 5/20 LﬁLugar/comunidad: # U?S (// [4\ Dn}t L

——

Nombre: Ocupacion:

1. ;Como evalua la situacion ambiental de la zona?
B/“B‘luena D Regular D Mala

2. ;Cuales es el principal problema o molestia de este sector?
Fluctuaciones Falta de Calles en mal Falta de recoleccion inguno
Eléctricas agua estado de la basura

Transporte
publico

;Considera usted qué el proyecto tendra aportes positivos o negativos?
Positivos i’ Negativos @No opiné

W

4. ;Cual es su Posicion Frente el Desarrollo de este Proyecto?
Favorable D No favorable No opiné

;Considera que las actividades del proyecto le causarian algun inconveniente a usted o la comunidad?
Si [ | ~o

wn

6. ;Considera que el proyecto pueda afectar o causar impactos al ambiente?
Si [ ] Ne

7. (Qué recomendaciones le haria al promotor del proyecto?
D Generar empleos para la comunidad.
D Evitar el deterioro de las calles o contribuir con el mejoramiento de estas.
D Contribuir con el mejoramiento del suministro de agua o no empeorar el existente

D Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el drea limpia

D Colaborar con el mejoramiento de la comunidad
No opiné
D Otros:
%/ — ZQM&/\W
| b8
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PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

Fecha: 3|/ 2{’»015[» ar/comunidad:i:# léC{ - t/.//f\ D’A—""F"
a\\( 2 V™ Ocupacion: ‘jd L’:(“‘)’O

Nombre:

1. ;Cémo evalua la situagion ambiental de la zona?
Buena Regular D Mala

N

;Cuales es el principal problema o molestia de este sector?
Fluctuaciones Falta de Calles en mal Falta de recoleccion
Eléctricas agua estado de la basura
Transporte
plblico

3. ;Considera usted qué el proyecto tendréa aportes positivos o negativos?
Positivos i’ Negativos ‘_—P] No opiné

B{Iinguno

4. ;Cpal es su Posicion Frente el Desarrollo de este Proyecto?
Favorable D No favorable D No opiné

S. Elonsidera que las actividades del proyecto le causarian algun inconveniente a usted o la comunidad?

Si gNo

o

E]onsidera que elzﬁ‘royecto pueda afectar o causar impactos al ambiente?
Si No

7. ¢Qué recomendaciones le haria al promotor del proyecto?

E/Generar empleos para la comunidad.

D Evitar el deterioro de las calles o contribuir con el mejoramiento de estas.

D Contribuir con el mejoramiento del suministro de agua o no empeorar el existente

D Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el drea limpia
D Colaborar con el mejoramiento de la comunidad
D No opiné

I:] Otros:

ENCUESTADOR(A)




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

NS
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.
Fecha: 3| /%L& Lugar/comunidad: \/r ”n\ Dfa&v\,\ C\uﬁ#c
Nombre: -j: ¥\ aY‘i J Ocupacion: ﬁ S I“'**t %V"'qu:&w\

1. ;/Coémo evalua la situagion ambiental de la zona?
m Buena Regular D Mala

2. ;Cuales es el principal problema o molestia de este sector?
Fluctuaciones Falta de Calles en mal Falta de recoleccion Ninguno
Eléctricas agua estado de la basura
Transporte
publico

3. ¢Considera usted qué el proyecto tendra aportes positivos o negativos?
Positivos [ﬁ Negativos é} No opiné

4. ;Cual es su Posicion Frente el Desarrollo de este Proyecto?
Favorable D No favorable No opiné

3. @nsidera queElz]is actividades del proyecto le causarian algun inconveniente a usted o la comunidad?
Si No

6. ;Considera que el proyecto pueda afectar o causar impactos al ambiente?
@9& [ ] No

7. ¢Qué recomendaciones le haria al promotor del proyecto?

D Generar empleos para la comunidad.

[ ] Evitar el deterioro de las calles o contribuir con el mejoramiento de estas.

D Contribuir con el mejoramiento del suministro de agua o no empeorar el existente
D Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el drea limpia

D Cplaborar con el mejoramiento de la comunidad
e

0 opind

[:] Otros:
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PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.
Fecha: 2| /;A‘OZS Lugar/comunidad: WA’ZL\ ’V)UIT / Z»//qb S

Nombre: Ocupacion: 7]/)@ d\ !
1. ¢(Cbémo evalua la situacién ambiental de la zona?
Buena B);:gular D Mala
2. ;Cudles es el principal problema o molestia de este sector?
Fluctuaciones Falta de Calles en mal Falta de recoleccion Ninguno
Eléctricas agua estado de la basura

Transporte
publico

3. ;Considera usted qué el proyecto tendra aportes positivos o negativos?
Positivos i’ Negativos lj No opiné

4. es su Posicion Frente el Desarrollo de este Proyecto?
Favorable D No favorable [:] No opiné

N

ﬁonsidera queﬁ actividades del proyecto le causarian algin inconveniente a usted o la comunidad?
Si No

&

; Considera que el proyecto pueda afectar o causar impactos al ambiente?
Si E No

7. (Qué recomendaciones le harfa al promotor del proyecto?

Generar empleos para la comunidad.
D Evitar el deterioro de las calles o contribuir con el mejoramiento de estas.
D Contribuir con el mejoramiento del suministro de agua o no empeorar el existente
D Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el 4rea limpia
D Colaborar con el mejoramiento de la comunidad
D No opiné

(] otros:

ENCUESTADOR(A)
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]S
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A. v
oo T

Fecha: 3| [5/107, Sugar/comunidad: («/ U/A&h <

)
Nombre: e Ocupacion: Lo A""CO

1. ;Coémo evalua la situacién ambiental de la zona?
Buena egular D Mala

2. (Cuéles es el principal problema o molestia de este sector?
@’F luctuaciones g Falta de Calles en mal D Falta de recoleccion D Ninguno

Eléctricas agua estado de la basura

Transporte
publico

;Conisidera usted qué el proyecto tendra aportes positivos o negativos?
Positivos [ﬁ Negativos {__p_J No opiné

. ;Cudl es su Posicion Frente el Desarrollo de este Proyecto?
Favorable D No favorable D No opiné

)

F=S

6onsidera quelﬁs actividades del proyecto le causarfan algin inconveniente a usted o la comunidad?
Si No

o

o

;Considera que el /ﬁroyecto pueda afectar o causar impactos al ambiente?
Si No

7. ¢Qué recomendaciones le haria al promotor del proyecto?
G

enerar empleos para la comunidad.
D Evitar el deterioro de las calles o contribuir con el mejoramiento de estas.
D Contribuir con el mejoramiento del suministro de agua o no empeorar el existente
D Cumplir con todas las normas ambientales y mantener el drea limpia
D Colaborar con el mejoramiento de la comunidad
D No opiné

D Otros:

G oty
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

VOLANTE INFORMATIVA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
. PROYECTO: “ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA”
Promotor: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS. S.A.
Ubicacién: Corregimiento de Juan Deméstenes Arosemena, distrito de Arraijén, Provincia de Panamé Oeste.
fincas: desarrollarse en la Finca N° FOLIO REAL: 30405015 (F), CODIGO DE UBICACION: 8608 con una
superficie 13.831.72 m?, de la cual se utilizar4 aproximadamente 2,000.00 m? para la construccién.

) % "
\:_/_//’\(V.\,.‘_,,/\/:ﬁ L e . I

Fa S
Fuente: Google Maps. 2025.

Descripcién del Proyecto:

En el poligono del terreno destinado para el proyecto “ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA” se
propone construir una estacion de servicio de 3 surtidoras multiproductos, 1 surtidora de alto despacho, 3 tanques
de 10 000 gls. lineas de combustible environ (flexible), canopy, pavimento, electricidad y plomeria, STAR tanque
séptico.

Se pretende el desarrollo del Proyecto contemplando en cada etapa las normativas ambientales aplicables, ademas
del cumplimiento de las medidas de mitigacion establecidas en el Plan de Manejo y la Resolucion de Aprobacion
del EsIA y asi garantizar el bienestar del medio ambiente y de la poblacién en las areas cercanas al Proyecto.

Impactos Positivos: Impactos Negativos:
= Generacion de empleos directos e indirectos. =  Generacion de desechos solidos

Mejoras econémicas al lugar. *  Generacion de aguas residuales

Fuente de empleo para la comunidad. = Sedimentacién de la via.

Uso productivo del terreno. = Aumento de particulas de polvo y ruido

Aumento del valor catastral. durante Ia etapa de construccion.
Es importante destacar que todos estos impactos
son temporales y mitigables.

Medidas de mitigacién a los impactos negativos previstos: etapa de construccion y operacion
= Se colocaran recipientes con bolsas de basura para el deposito de desechos s6lidos.
= Se facilitard equipo de proteccion al personal contra ruido y polvo.
= Seiializaran debidamente el area de trabajo y las calles.
= Cumplimiento con la norma COPANIT 35-2019.
= Contard con vehiculo cisternas para la limpieza de calles.
* Mantendran libre de lodo la Via Interamericana, y la calle sin nombre.
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PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

INFORME DE INSPECCION
AMBIENTAL

MONITOREO DE RUIDO AMBIENTAL

. PROYECTO: =
“ESTACION DE SERVICIOS HATO MONTANA”
UBICACION:

Corregimiento de Juan Deméstenes
Arosemena, distrito de Arraijan, provincia de
Panama Oeste.

PROMOTOR:
MARTIN HO
SANG TORRALBA

[ AI"*IMFQU j- /u,/(@//
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Monitoreo de Ruido Ambiental
Alexander Gudifio

Auditor Ambiental

REG: AA-002-2019
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Monitoreo de Ruido Ambiental
Alexander Gudifio
Auditor Ambiental
REG: AA-002-2019
1. Resumen Ejecutivo

Este informe establece la linea base de ruido ambiental para el Estudio de Impacto
Ambiental (EslA) del proyecto de “ESTACION DE SERVICIOS HATO MONTANA”
ubicado corregimiento de Juan Deméstenes Arosemena, distrito de Arraijan,
provincia de Panama Oeste, la medicién de ruido fue realizada dentro del poligono
del area del proyecto, con el objetivo de registrar los niveles sonoros actuales y
evaluar el cumplimiento con los limites normativos establecidos en el Decreto
Ejecutivo N° 1 del 15 de enero de 2004 y el Decreto Ejecutivo 306 del 4 de
septiembre de la legislacion panamefia.

Los resultados indican que los niveles de ruido registrados en el area no superan
los limites de la normativa vigente para zonas de categoria comercial y residencial.
No obstante, es importante sefialar que, durante la fase de construccién del
proyecto, es probable que se generen niveles de ruido superiores a los limites
permitidos, especialmente debido al uso de maquinaria pesada y el transito de
vehiculos asociados con la construccion. Sin embargo, debido a la planificacién
presentada por el promotor del proyecto se espera que los trabajos se realicen de
forma rapida y en horarios diurnos por lo que los niveles de ruido adicionales no se

prevé que causen afectaciones significativas a la comunidad.

Para asegurar una adecuada gestion del impacto acustico, se recomienda
implementar medidas de mitigacion en la etapa de construccién y mantener el
monitoreo de ruido a lo largo del proyecto, con el fin de proteger el bienestar de los
residentes cercanos y reducir las posibles molestias sonoras.

Pagina 2 de 13
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REG: AA-002-2019
2. Introduccion

El presente informe detalla la medicion de ruido ambiental realizada en el contexto
del Estudio de Impacto Ambiental (EslA) para el proyecto de “ESTACION DE
SERVICIOS HATO MONTANA” ubicado en el corregimiento de Juan Deméstenes
Arosemena., Distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste. Este estudio tiene
como objetivo establecer la linea base de ruido en el area, evaluando el
cumplimiento de los niveles sonoros con las normativas vigentes en Panama,
especificamente el Decreto Ejecutivo N° 1 del 15 de enero de 2004 y el Decreto
Ejecutivo 306 del 4 de septiembre, que regulan el ruido ambiental para diferentes
zonas.

Dado que el proyecto se encuentra en un @rea comercial y residencial y con alto
trafico vehicular, se realizaron mediciones dentro del poligono del proyecto. Estas
mediciones permiten determinar la influencia que el ruido generado durante la fase
de construccién podria tener en el entorno inmediato, estableciendo una referencia

objetiva para la gestion acustica del proyecto.

Este informe incluye el procedimiento de medicion, los resultados obtenidos y el
analisis de los niveles de ruido registrados en relacién con los limites establecidos.
Asimismo, se proporcionan recomendaciones de control acustico para mitigar
posibles impactos durante la construccion del proyecto, con el fin de asegurar la
proteccion de la calidad de vida de la comunidad aledafia.
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REG: AA-002-2019

3. Metodologia

Este apartado describe el enfoque metodolégico utilizado para realizar la medicion
de ruido ambiental, detallando la ubicacion y caracterizacion del sitio de medicion,
los equipos empleados, las condiciones en que se llevaron a cabo las mediciones
y el procedimiento seguido para asegurar la precision y validez de los resultados.

3.1.  Ubicacién y Caracterizacion del Sitio de Medicién

Tomando en consideracion que el area del proyecto estad dentro de un area
comercial, la medicién de ruido se realizo frente al poligono del proyecto. Este sitio
fue seleccionado debido a su cercania a las actividades previstas, lo que hace el
punto representativo para evaluar el posible impacto acustico. La caracterizacién
del sitio de medicion incluye una descripcion del entorno, que cuenta con zona

comercial.

A continuacion, se detallan la ubicacién y caracteristicas del sitio de medicién:

Método Utilizado Se situé el sonometro dentro del
poligono del proyecto, tomando las
mediciones ambientales en un
intervalo de 10 minutos.

Tiempo de Medicién 1 hora (60 minutos)
Fecha de Medicion 24 de mayo de 2025

Un solo punto del Poligono
11:21:52 a 12:21:51
638018.121 m E 985577.409 m N
3dB.
fEscals - -
Lenta
Posible fuente de Ruido El proyecto se encuentra ubicado
frente a una via Panamericana.

3.2. Equipos Utilizados

Para la mediciéon de los niveles de ruido se utilizé sonémetros de precision,
modelo SDL600 y marca EXTECH, calibrados conforme a las normas
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internacionales y los requisitos de la normativa panamefia vigente. Estos equipos

cumplen con la clase de precision, Clase 1 y fueron ajustados antes de la
medicién mediante un calibrador de referencia, garantizando la exactitud de los
datos recolectados.

A continuacién, se detallan los datos mas importantes del equipo de medicién

utilizado.
Instrumento  Marca Modelo Serie
Sonémetro EXTECH SDL600 2407191

3.3. Condiciones de Medicién

La medicion se llevé a cabo bajo condiciones ambientales estables, con el objetivo
de reducir cualquier interferencia en los niveles sonoros registrados. Las medicién
se realizé en el dia en horas de la mafana, para capturar posibles fluctuaciones
del ruido ambiental en horas donde posiblemente se ejecuten los trabajos de
construccién del proyecto. Las condiciones meteorolégicas, como la velocidad del
viento y la temperatura, se registraron en cada medicion, de acuerdo con la
normativa, ya que estos factores pueden influir en la propagacion del sonido.

A continuacion, se presenta tabla con los datos meteorolégicos de la medicién:

Velocidad de Vento 0.04m/s
Direccion del viento Norte a Oeste

Humedad (% 58.9 %
37.3
Condiciones Climaticas Dia soleado
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3.4. Procedimiento de Medicion

El procedimiento de medicion siguié los lineamientos técnicos establecidos por la
normativa local y estandares internacionales. En el punto de medicién, el equipo
fue colocado a una altura de 1.5 metros, con un tiempo de observacion de 1 hora,
a fin de obtener un promedio representativo de los niveles de ruido. Se registraron
los niveles de presion sonora en decibelios (dB), incluyendo el nivel maximo
(LMax) y el nivel equivalente (Leq) para cada periodo. Ademas, se tomo en cuenta
cualquier ruido eventual, como picos de sonido no recurrentes, para asegurar que

el resultado refleje fielmente el ruido ambiental del area evaluada.

Esta metodologia garantiza un analisis riguroso de la linea base de ruido,
proporcionando datos confiables para evaluar el cumplimiento del proyecto con los

limites acusticos permitidos y plantear medidas de mitigacion efectivas.
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4. Resultados

4.1. Presentacion de los Datos

A continuacién, se presentan los datos de las mediciones de ruido ambiental
realizadas el 24 de mayo de 2025. Las mediciones fueron registradas en intervalos
de 10 minutos y se compararon con el nivel limite de ruido permitido, que es de 60
dB.

5/24/2025 11:21:52 63.4
5/24/2025 11:31:51 50.8
5/24/2025 11:41:51 53.4
5/24/2025 11:51:51 53.2
5/24/2025 12:01:51 52.9
5/24/2025 12:11:51 54.4
5/24/2025 12:21:51 54.4

De igual manera se presenta la grafica de los resultados presentados.

RUIDO AMBIENTAL (dB)
0:00:00
0:00:00 \\
0:00:00
0:00:00
0:00:00

11:21:52 11:31:51 11:41:51 11:51:51 12:01:51 12:11:51 12:21:51
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4.2. Andlisis de cumplimiento

Las mediciones indican que los seis (6 valores registrados estan dentro del limite
de 60 dB y uno de los puntos superd los niveles permitidos por la norma por el

paso de vehiculos articulados.

En términos generales, los niveles de ruido se encuentran dentro de los
parametros establecidos, lo cual indica que el drea evaluada cumple mayormente

con la normativa ambiental vigente en cuanto a niveles de ruido.

5. Analisis e interpretacion de resultados

El analisis de los resultados obtenidos en la medicidn de ruido ambiental realizada
el 24 de mayo de 2025 permite evaluar el cumplimiento de los niveles de ruido en
relacién con la normativa vigente en Panama, que establece un limite maximo de
60 dB para la zona de estudio.

Cumplimiento con la Normativa

Con base en los datos de la tabla anterior, estos valores se calculan el Leq asi:

dBA arco Lega

1 54. 60 dBA
Lo maximo. 6341 norario de Cumple los
06:00 Limites de la
:00am a
L min 50.8| (g:00 pm norma

Interpretacion de los Resultados
De acuerdo con las normativas de ruido en Panama:
e Decreto Ejecutivo N°1 de 15 de enero de 2004
Area rural, periodo diurno (6:00 a.m. - 10:00 p.m.): Maximo permitido = 60 dB.

e Decreto Ejecutivo N°306 de 4 de septiembre
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Toma en cuenta el ruido de fondo y las caracteristicas del area. Si el proyecto esta

ubicado en un area con condiciones urbanisticas tipo residencial y con alto trafico
vehicular, puede justificarse un nivel de ruido alto en condiciones normales, sin

embargo, esto no fue lo que reflejan los datos de la medicién.
Interpretacion:
Evaluacion:

Maximo (LMax) y Minimo (LMin): El valor méaximo de 63.4 dB y el minimo de 50.8

dB reflejan pocas fluctuaciones en los niveles de ruido.

El LEQ de 54.64 dB indica que, a lo largo del periodo de medicion, el nivel
promedio de ruido fue de aproximadamente 54.64 dB, lo que podria sugerir un

ambiente con una fuente de ruido bajo.
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6. Conclusiones y recomendaciones

Con base en los resultados obtenidos y las normativas panamenas vigentes en

cuanto a ruido ambiental, se concluye lo siguiente:

Segun el Decreto Ejecutivo N°1 de 2004, que establece los limites de ruido para
diferentes tipos de areas, el Nivel Sonoro Equivalente (Leq) registrado de 54.64 dB
cumple el limite permitido para areas residencial en horario diurno, que es de 60
dB.

De acuerdo con el Decreto Ejecutivo N°306 de 2004, que regula los niveles de
ruido en zonas con alto volumen de trafico vehicular, el Nivel Maximo (Max)
registrado de 63.4 dB se encuentra en los limites generalmente aceptados para

areas comerciales en condiciones normales.

En resumen, los niveles de ruido registrados cumplen las regulaciones de ruido
panamefias para el area y el tipo de actividad esperada, destacando la necesidad
de implementar acciones correctivas para asegurar el cumplimiento normativo.

Pagina 10 de 13



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I
PROYECTO: ESTACION DE SERVICIO HATO MONTANA
PROMOTOR: GESTION INTEGRAL DE FLOTAS, S.A.

7. Anexos

71,

Certificado de Calibracién

OCAYOL
: z ': 5 SareTY .

INDUSTRIAL CENTER

CERTIFICADO DE CALIBRACION

Fecha de revision:
Equipo:

Observaciones y/o trabajos a realizar:

1. Equipo de calibracion bajo parametro N.1.S.T.

2. Configuracion general,
3. Calibracion de Sonometro digital

Type: EXTECH INTRUMENTS
Digital Sound Sonometer
Model: SDL600

Z de febrero de 2025

Serial N°:
Calibration Tech. Note:
Extech Manual - 407750 Page-10

Monitoreo de Ruido Ambiental
Alexander Gudifio

Auditor Ambiental

REG: AA-002-2019

EXTECH

N° R7061

2407191

Calibration Instrument: EXTECH - Sound Level Calibrator, maodel 407744
Frecuency: 94db / 1Khz, Calibrated-NIST Traceable

Serial Number 315944

Proxima Certificacion: 7 de febrero de 2026

Jest

Results: ok

Resolution/Acuracy: + 1.5dB / 0.10B
Level Calibrator: 94db / 1Khz
Exposure Reading: 94,0db
Band measure: 31.5 Hz - 8 kHz
Scale: 30-130d8
Final Reading: 94.1d8

Rl Berbua

e N
Departamento Serv. Tecnico
Raul Borbua
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7.2.  Ubicacién del area de monitoreo.

! ESTACION DE SERVICIOS HATO MONTARA

. Distrito de Arraifén, Provincia de Panama Oeste W8

de Juan D

{

llustracion 1: Area de monitoreo de Ruido Ambiental
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7.3. Imagenes del monitoreo en campo.
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1. Resumen Ejecutivo

Este informe detalla los resultados de la medicion de particulas en suspension de
diametro menor a 10 micrémetros (PM10), realizada como parte del
establecimiento de la linea base para el Estudio de Impacto Ambiental (EIA) del
proyecto “ESTACION DE SERVICIOS HATO MONTANA” ubicada en el
corregimiento de Juan Deméstenes Arosemena, distrito de Arraijan, provincia de
Panama Oeste. La medicién se llevé a cabo durante el periodo de una hora con el
fin de evaluar la calidad del aire en el area antes del inicio de las actividades del
proyecto, garantizando un enfoque proactivo en la gestion ambiental.

Los resultados obtenidos revelan concentraciones promedio de PM10 de 14.7
pg/m?®, las cuales se mantienen dentro de los limites establecidos por la normativa
nacional y la Organizacién Mundial de la Salud (OMS). Estos datos indican que,
en el estado actual, la calidad del aire en el area de estudio es adecuada, lo que
proporciona un contexto favorable para el desarrollo del proyecto.

Las mediciones no superan los limites normativos, el analisis identifico que es una
zona urbana residencial y con alto trafico vehicular, sin embargo, presenta pocas
fuentes de emision de PM10.

En conclusién, la medicién de PM10 realizada para establecer la linea base del
ESIA del proyecto “ESTACION DE SERVICIOS HATO MONTANA” proporciona
un fundamento sélido para evaluar futuros impactos ambientales. Los resultados
demuestran que, actualmente, la calidad del aire en el area cumple con los
estandares requeridos, lo que facilita la planificacion y ejecucién del proyecto con
un enfoque responsable hacia la proteccion de la salud publica y el medio

ambiente.
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2. Introduccién

La calidad del aire es un componente critico de la salud publica y del medio
ambiente, siendo fundamental para el bienestar de las comunidades y la
sostenibilidad de los ecosistemas. Entre los contaminantes atmosféricos, las
particulas en suspensiéon de diametro menor a 10 micrémetros (PM10) son de
particular preocupacién, ya que pueden penetrar en el sistema respiratorio
humano y causar diversos problemas de salud, incluyendo enfermedades

respiratorias y cardiovasculares.

Este informe presenta los resultados de la medicion de PM10 realizada en el
contexto del establecimiento de la linea base para el Estudio de Impacto
Ambiental (EslA) del proyecto ESTACION DE SERVICIOS HATO MONTANA
ubicado en el corregimiento de Juan Demdstenes Arosemena, distrito de Arraijan,
provincia de Panama Oeste. La evaluacion se llevé a cabo durante el periodo de
una hora y se disefi6 para obtener datos precisos sobre la calidad del aire en la
zona antes del inicio de las actividades del proyecto. Estos datos son esenciales
para identificar el estado actual de la calidad del aire y para desarrollar estrategias
efectivas de gestion ambiental.

3. Datos Generales

Nombre del Proyecto: ESTACION DE SERVICIOS HATO
MONTANA

Promotor: MARTIN HO SANG TORRALBA

Localizacién En el corregimiento de Juan

Deméstenes Arosemena, Distrito de
Arraijan, provincia de Panama Oeste
Servicio Solicitado Monitoreo de Calidad de Aire
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4. Objetivos
Evaluar la calidad del aire exterior en términos de la concentracion de particulas
PM10 en la zona de influencia directa donde se desarrollara el proyecto

ESTACION DE SERVICIOS HATO MONTANA .

5. Marco Legal

La metodologia utilizada para la recolecciéon de datos se basa en las siguientes
directrices:

e Guia sobre el Medio Ambiente, Salud y Seguridad del Banco Mundial.
Estandares de calidad para contaminantes:

e PM-2.5 (ug/md):

o Promedio anual: 5 pg/m? (Valor guia)

o Promedio de 24 horas: 15 pg/m? (Valor guia)
o PM-10 (pg/md):

o Promedio anual: 15 pg/m? (Valor guia)

o Promedio de 24 horas: 45 pug/m?® (Valor guia)

6. Equipo y Metodologia utilizada

Instrumento  Marca Serie
Contador de Microdust Pro 0721319
Particulas de PM10

Polvo

GPS Garmin: Utilizado para determinar la ubicacién exacta del punto de medicién
en coordenadas UTM.

Certificado de calibracion del contador de particulas: Disponible en los
anexos.

La evaluacion de la calidad del aire se llevdo a cabo mediante mediciones en
tiempo real, utilizando un dispositivo con capacidad de almacenamiento de datos
(Datalogger).
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Norma UNE- EN 16450-2017, Sistema automaticos de medida para la medicién de

la concentracion de materia particulada PM-10.

7. Informacién del monitoreo

Méetodo Utilizado Se empleé un medidor de particulas
calibrado en la zona de influencia
directa, registrando lecturas cada
minutos.

Tiempo de Medicion 1 hora (60 minutos)

24 de mayo de 2025

Un solo punto del Poligono
11:07:40 a.m. a 12:07:40 p.m.
638018.121 m E 985577.409 m N
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8. Resultados

24/5/2 11:07:40
5 a.m. 9 15:9 552 0.055 331 66.2

24/5/2 11:08:40
5 a.m. 117 20.6 481 0.014 32.9 66.9

24/5/2  11:09:40
5 a.m. 11 18.9 480 0.001 329 67.4

24/5/2  11:10:40
5 a.m. 11 193 469 0.001 329 67.9

24/5/2 11:11:40
5 a.m. 9.3 17 464 0.001 32.8 68.1

24/5/2  11:12:40
5 a.m. 11.2 18.9 461 0.001 329 68.4

24/5/2  11:13:40
5 a.m. 9.5 16 463 0.001 328 68.5

24/5/2  11:14:40
5 a.m. 8.7 15.6 459 0.001 329 69.2

24/5/2 11:15:40
5 a.m. 1.1 19.9 457 0.001 33 68.2

24/5/2 11:16:40
5 a.m. 9.8 17.5 457 0.001 331 67.8

24/5/2 11:17:40
5 a.m. 91 15.2 455 0.001 333 68.4
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24/5/2 11:42:40
5 a.m. 8.5 14.8 466 0.001 38.8 55.4

24/5/2 11:43:40
5 a.m. 9.3 16.1 467 0.001 38.6 54.1

24/5/2 11:44:40
5 a.m. A2 123 467 0.001 383 55.4

24/5/2 11:45:40
5 a.m. 75 13 466 0.001 38.1 55:9

24/5/2  11:46:40
5 a.m. 8.7 15:2 467 0.036 38.1 55.7

24/5/2 11:47:40
5 a.m. 7.9 141 468 0.068 385 55.8

24/5/2 11:48:40
5 a.m. 7.6 13.1 467 0.023 384 56

24/5/2 11:49:40
5 a.m. 7.2 131 468 0.028 385 57.1

24/5/2  11:50:40
5 a.m. 7.6 14.7 467 0.04 38.5 56.7

24/5/2 11:51:40
5 a.m. 6.8 116 466 0.013 38.6 55.5

24/5/2  11:52:40
5 a.m. 7.9 143 474 0.022 38.7 54.4

24/5/2 11:53:40
5 a.m. 8.4 146 475 0.001 391 54.4
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5 a.m. 7.4 122 475 0.001 393 55.8

24/5/2  11:55:40
5 a.m. 6.3 10.3 469 0.001 39.8 533

24/5/2 11:56:40
5 a.m. 6 10.6 467 0.001 40.2 51.9

24/5/2 11:57:40
5 a.m. 77, 133 467 0.001 39.9 52.7

24/5/2 11:58:40
5 a.m. 8 14.2 472 0.001 39.7 53.9

24/5/2  11:59:40
5 a.m. 83 14.4 474 0.001 395 54

24/5/2  12:00:40
5 p.m. 6.5 12.3 482 0.001 39.9 52.6

24/5/2 12:01:40
5 p.m. 6.6 114 476 0.001 39,7 532

24/5/2  12:02:40
b p.m. 6.1 10.8 472 0.001 40 54.3

24/5/2  12:03:40
5 p.m. 73 12.9 467 0.001 404 54.1

24/5/2 12:04:40
5 p.m. 7.4 12.7 472 0.001 403 51.4

24/5/2  12:05:40
5 p.m. 7.2 12.9 471 0.001 40.2 523
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24/5/2 12:06:40
5 p.m. 6.6 115 471 0.001 40.2 ; 513

24/5/2 12:07:40

5 p.m. 6.6 10.9 475 0.001 39.6 52.5
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9. Interpretacion de los Resultados

e Las mediciones reflejan condiciones momentaneas de calidad del aire
durante la hora de monitoreo.
e Tanto las concentraciones de PM2.5 como de PM10 estan por debajo de los
limites recomendados, lo que indica una buena calidad del aire durante ese

periodo.

10.Equipo Técnico

Nombre
Alexander Gudifio

Funcion
Auditor Ambiental

Cédula
AA-002-2019
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11. Anexos

11.1  Certificado de Calibracion

CASELLA=

CEL

CERTIFICATE OF CONFORMITY AND CALIBRATION

Instrument Type: Microdust Pm (Standard Range: 0-2.5, 0-25, 0-250,
0-2500 mg/m
Serial Number 0721319

Calibration Principle:

Calibration is performed using ISO 12103 Pt 1 A 2 Fine test dust (natural ground mineral
dust, predominantly silica, Anzona Road Dust equivalent Particle size range 0.1 to 80
pm)

A Wright Dust feeder system is used to inject and disperse calibration dust within a wind
tunnel system. Particulate mass cor using sampling and
gravimetnc methods

Test Conditions: 23°C Test Enginner: A Dye.
26 %RH Date of Issue: January 5. 2024
Equipment:
Microbalance: Cahn C-33 Sn 75611.
Air Velocity Probe:  DA40 Vane Anemo. Sn 10060
Flow Meter: BGI TriCal EQ 10851
Calibration Results Summary:
Applied Ci icati Error
8.55 mg/im® 8.90 1%  Target Error <15%
Declaration of Conformity:
This test certificate that the i above has been successfully
tested to comply with the manufacmrers pubhshed specifications. Tests are performed
using equip: to in with Casella’s ISO
9001 2015 qual-ly procedures. This product is certified as being compliant to the
q of the CE Du

%&_&4
n Scott / Director of Quality Services

17 Old Nashua Road # 15, Amherst,
NH 03031-2539
USA
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11.2 Ubicacién del area de monitoreo

I :  EE—
?ESTACION DE SERVICIOS HATO MONTANA : ; [, Levenas '

[of i de Juan D Distrito de Arraijdn, Provincia de Panama Oeste

CALIDAD DE ARE

llustracién 1:Area de monitoreo de Calidad de Aire
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11.3 Imagenes del monitoreo en campo.
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