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RESPUESTA ACLARATORIA A LA NOTA DRPM- DRPM-0257-2025, al proyecto
P.H. ZIMA LA CRESTA

1. En el contenido 4.2.1. (pag. 34) Coordenadas UTM del poligono de la actividad,
obra o proyecto y sus componentes se presentaron las coordenadas del poligono de
desarrollo del proyecto, las cuales fueron enviadas para su verificaciéon a la
Direccién de Informacién Ambiental (DIAM) del Ministerio de Ambiente y se
generd la nota GEOMATICA-EIA-CATI-004-2025 de 21 de enero de 2025.

l.a. Realizar la revisién de las coordenadas del proyecto referidas en el EsIA y
determinar si se cometié un error de escritura, debido a que la verificacion de
coordenadas realizadas por la DIAM indica que el “La coordenada del punto 9 del
poligono de las dos (2) fincas se encuentran fuera del pais...”. En caso de ser asi:
Respuesta:

Se realizo la revisién de las coordenadas y en efecto fue un error de escritura al
momento de trascribir, ya que en los planos aportados en la seccion de anexo del
EsIA, estdn las coordenadas correctas, por lo cual se presentan los puntos de
coordenadas del poligono a desarrollar.

1.a. Presentar coordenadas UTM correctas del poligono del proyecto.

Respuesta:
ID Este(m) Norte(m)
1 661245.279 992885.579
2 661267.658 992843.908
3 661273.292 992845.589
4 661285.798 992847.211
5 661291.568 992847.734
6 661302.671 992849.604
1 661330.577 992854.880
8 661318.269 992877.787
9 661298.635 992914.348
10 661274.795 992901.546
Coordenadas que fusionan las 2 fincas con una superficie total de 3,481.50
m? del desarrollo del proyecto
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L.b. Presentar nuevo mapa de ub
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2. En el contenido 4.3.2.2. Operacién, detallando las actividades que se dardn es
esta fase, incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipo a utilizar, mano de obra
(empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios basicos requeridos
(agua, energia, vias acceso, sistema de tratamiento de agua residuales, transporte

publico, otros). (pag. 53-54).

2.a. Presentar calculo de los requerimientos del volumen de agua potable de la

poblacion que ocupara el proyecto en la etapa de operacion.

Respuesta:

A continuacion, se presenta el calculo del volumen de agua potable para la poblacién
que ocupara el proyecto en la de operacion:

Sistema de Agua Potable: Se utilizard tuberia de PVC SCH 80 para el proyecto. La
tuberia de conexion al sistema de agua potable del edificio es de 3", esta alimenta al
tanque del edificio, Agua potable 10 400 GAL, SCI 30 000 GAL. El calculo de las
lineas de agua potable se baso en el método estandar del “NATIONAL STANDARD
PLUMBING CODE”. Para cada artefacto sanitario se le asigné un valor WSFU y
luego se utilizé la tabla para determinar la demanda y obtener asi los GPM,
dependiendo si las valvulas eran tipo tanque o fluxémetro. Se aseguré de no
sobrepasar la velocidad de 8pies/seg. para los ramales de agua potable. El sistema de
bombeo del proyecto es un conjunto formado por bombas que conforman un sistema
de volumen variable presién constante, el sistema consta con 1 bomba en
funcionamiento y 1 bomba en standbay, cada bomba presenta las siguientes
caracteristicas: 175 gpm VS 105 psi, 10 Hp, 208V, 60 Hz, trifasico. Con panel de
control NEMA 1. El sistema sera similar al modelo 22SV04F0756T DE GOULD
PUMPS. La distribucién de Agua Potable serd realizada por una de las bombas en
funcién del caudal de demanda de agua potable y debera ser capaz de entregar el
100% del caudal.

Sistema Pluvial: Dicho célculo se basé en la intensidad de lluvia de 204.6 milimetros

por hora, duracién de 10 minutos y frecuencia de 5 afios. El 4rea horizontal que recibe




b

mayor aportacion directa de lluvia es de 113 m2, todas las bajantes pluviales de 4"o
6” se conectan en el NIVEL 000 y las aguas pluviales del s6tano son impulsadas al
NIVEL 000 para conectarse a la infraestructura pluvial existente. Sistema Sanitario:
Para el calculo de este sistema se utilizé el método de unidades de descargas U.D.D
cuyas descargas para cada uno de los artefactos se dan a continuacién: Inodoro de
fluxémetro (6 udd), lavamanos (1 udd), ducha (3 udd), orinal (4 udd), tina de aseo (2
udd), fregador (1 udd), en total son 1296 UDD.

A continuacién, se presenta cuadro del cilculo del sistema de agua potable:

PsI | PERDIDA ./\LTURA (M) | ALTURA (PLG)| VALV R |UDD NIVEL UDD TOTAL | UDL TOTAL | DIAMETRO | DIAMETRO!  11PO |
1500 | 305907 | 5.66928 4 15748 |SINREG TANGUI-
31400 |35 12612 4 535424 32 124 4ty SINREG 41 | 41 1-t14
1300 |39.66155|4.535424| 3.3 125084 |SINREG| 43 | [ & 1112
1200 | 44,19697 | 4.535424 3.2 125984 SIN REG 43 | 127 .00
1100 | 48.7224 [4.535428] 3.2 125984 [SINREG| 43 | 170 2.00 ]
1000 [53.26782| 4535424 32 25984 [SINREG| 40 214 200
o0 [57pos2a|4535a2e| 32 | 195084 [smRmra| s o4 2.00
800 |5233867|4535424| 3.2 | 125089 |[SINREG| 61 | 335 242
700 |6687409)4.535421| 3.2 | 125081 |SINREG| 61 2112
600 | 7100252 2.535424| 3.2 125984 |SINREG] b1 7 21112
500 | 75.94404| 4535424 17 b R 1 | 6 1112
| 400 |80.42035|1535424| 3.2 125089 | Wt | 61 [ 22 1-112
300 |85.015794.53524| 3.2 125081 | W 51 2.00
200 |89.55121( 5035124 | 3.2 125964 | WA | a3 | 216 200
100 |54.08664| 4535424 1. T B T T 2,00
0 100748 |6 661604 47 | s |94 o[ e 200
| -100 105 4 25196 I 3 11811 LW 10 r 252 200
2220405 |

El sistema de bombeo esta diseflado para mantener presién constante, ajustando la

cantidad de agua entregada segin las necesidades, sin afectar a los residentes

cercanos. Ademas, se utilizaran bombas de volumen variable, lo que asegura un ajuste

eficiente sin generar sobrepresiones ni picos de demanda que puedan impactar a los

Vecinos.

La Promotora asegura que las bombas del proyecto no succionan agua de la calle ni

de la red publica. El sistema estd disefiado para llenar el tanque de agua por

gravedad, aprovechando la presion natural del suministro existente. Las bombas solo

se utilizardn para distribuir el agua desde el tanque hacia los apartamentos, sin ‘
interferir con el suministro general de la comunidad ni afectar la presion de agua en |

la calle.

En la seccion de anexo del EsIA, se adjunté memora técnica del sistema de

plomeria, es anexado en este documento en respuesta aclaratoria.



2.b Presentar célculo del volumen de aguas servidas que sera generado por la
poblacion que ocupard el proyecto en la etapa de operacién.

Respuesta:

A continuacion, se presenta el calculo del volumen de agua servida para la poblacién

que ocupara el proyecto en la de operacién:

Par el calculo de este sistema se utilizé el método de unidades de descargas U.D.D.
cuyas descargas para cada uno de los artefactos se dan a continuacion: Inodoro de
fluxometro (6 udd), lavamanos (1udd), ducha (3 udd), orinal (4 udd), tina de aseo (2
udd) fregador (1 udd), en total son 1296 UDD.

Las aguas sanitarias son llevadas por medio de una tuberia de 8” de didametro a 1% de
pendiente, hacia la infra existente en el nivel 000. y las aguas servidas del s6tano son
impulsadas para conectarse en el nivel 000. Se presentan planos la seccién de anexos

con detalles del sistema de drenaje pluvial, agua potable y sanitario del proyecto.

A continuacion, se presenta cuadro del calculo del sistema de agua servida:

HOJA DE CALCULD DE FONTANERIA . ARTERAL TS MAYORMENTE TIPO TANQUE PRIVACO

PROYECTO: ZIMA = i : FECHA  Z9/03:2023

M Erdra Ll EsoUpioEG

IODORD (FLUXOMETRO)

§]'NODORO (TANGUE)
LAVADORA (156}
LAVADORA (3L5
|AVAMANO
| AVAPLAYOS
DRIMAL DE PARED
REFRIGERADORA

XASDERD DE PISO
T4 D ASED (SERVICE SINID
TINA DE LAVAR
TOTAL DE UNIDADES DE GASTO (USO) PARAARTEFACTOS || i [
GPM [OTALES POR SISTENA 161 168 924 212 836
DIAMETRO DE TUBERINEN PLG 308 1R 312 & 300
VELUDIDAD EMLATUBERIA (PIES | 555) | [ | | [ AvALUE!

En la seccion de anexo del EsIA, se adjunté memora técnica del sistema de plomeria,

es anexado en este documento en respuesta aclaratoria.




3. En el contenido 4.5.2 Liquidos (pag.61); en el contenido 4.8. Legislacién, normas
técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su relacién con la
actividad, obra o proyecto (pag.67) y en el contenido 9.1 Descripcion de las medidas
especificas a implementar para evitar, reducir, corregir, compensar o controlar,
cada impacto ambiental socioeconémico, aplicable a cada una de las fases de la

actividad, obra o proyecto (Pag.172).

3.a. Aclarar si los desechos liquidos a ser generados durante la etapa de operacién del
proyecto seran descargados directamente a cuerpos y masas de aguas superficiales y
subterraneas o al alcantarillado nacional, debido a que en el contenido 4.5.2 se indica
que los mismos seran descargados al alcantarillado; sin embargo, en el contenido 4.8
se refiere que aplica a este proyecto la norma relacionada con las descargas de

efluentes liquidos a cuerpos y masa de aguas superficiales y subterrdneas.

Respuesta:

Aclararemos que el manejo de los desechos liquidos a ser generados durante la etapa
de operacion del proyecto serd descargado directamente al alcantarillado nacional, tal
cual como se indica en el contenido 4.5.2. Liquidos (pag.61). Cumpliendo con la
normativa ambientalmente vigente el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-
2023 /Descarga de Efluentes Liquidos Directamente a Sistemas de Recoleccion de

Aguas Residuales.

3.b. Indicar normativa ambiental vigente que sera aplicada para el manejo de los
desechos y residuos liquidos que serdn generados durante la etapa de construccién y
operacion del proyecto, toda vez que en el contenido 4.5.2 Liquidos se hace referencia
que en la etapa de construccion y operacion del proyecto “El manejo de las aguas
servidas serd a través de una empresa especializada en esto, o vertiendo las aguas al
mismo sanitario...” , sin embargo, en el contenido 4.8 Legislacion, normas técnicas e
instrumentos de gestiéon ambiental aplicables y su relacién con la actividad, obra o

proyecto (pag.67), se refiere que la normativa aplicable al proyecto es la Resolucion



No0.350-2019 de 26 de julio de 200 que oficializo ¢l Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT No.39-2000 sobre descarga de efluentes liquidos, norma que actualmente

se encuentra derogada, por consiguiente solicitamos.

Respuesta:

Indicamos que la normativa ambiental vigente que sera aplicada para el manejo de
los desechos y residuos liquidos que seran generados durante la etapa de construccion
y operacién del proyecto, es el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2023
/Descarga de Efluentes Liquidos Directamente a Sistemas de Recolecciéon de Aguas

Residuales.

4. En el contenido 4.6 Uso de suelo o esquema de ordenamiento
territorial/anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad competente... (pag.64.)
se menciona que “...el sitio donde se ejecutara el proyecto se ubica entre la Avenida
1y 2 Norte, en ambos casos se respetara la servidumbre vial de 7.5 metros exigidos
por la ley (ver servidumbre marcadas en plano adjunto en anexo)...” sin embargo,
en el anexo Planos del proyecto (Pag.266) estin marcadas servidumbres de 7.0

metros, por lo que se solicita:

4.a. Aclarar cudl es el valor correcto de la servidumbre con respecto al sitio donde
se ejecutars el proyecto.
Respuesta:

El valor correcto de la servidumbre con respecto al sitio donde se ejecutara el
proyecto es de 7.5 metros exigidos por la ley (ver servidumbre marcadas en plano

adjunto en este documento).
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S. En el contenido 5.5 Descripcion de la topografia actual versus la topografia

esperada, y perfiles de corte y relleno.

S.a. Especificar la metodologia de corte y relleno que sera utilizada para obtener la

topografia esperada.

Respuesta:
Se especifica la metodologia de corte y relleno que sera utilizada para obtener la
topografia esperada:
e Se utilizard material selecto granular que cumplira con las especificaciones
técnicas del Ministerio de Obras Publicas.
¢ Luego se compactara en capas de no mas de 0.30m2 al 95% de su densidad

maxima estandar (ASTM d 698).




e Se utilizara equipo pesado, una rola para compactar marca caterpillar modelo
CP54B.

e Se verificara las densidades de campo de cada capa de relleno por cada 500
m2, no se puede pasar a la siguiente capa si la capa que se esta trabajando no
esta probada.

e Se verificard el sitio y se evaluard las condiciones actuales del terreno para
aplicar dicha propuesta.

e Para la zona de pavimento de la residencia se ha utilizado un espesor de
0,15m? por debajo de dicho nivel y para las vigas se utilizé un espesor de
20m?. dichos sectores seran evaluados por el disefiador estructural y el disefio
de pavimento el movimiento de tierra no incluye taludes puestos.

¢ El disefiador estructural considerara el estudio de suelo para su integracién en
el modelo del proyecto.

e Se procede con el traslado de los equipos que trabajaran en la obra.

e Se instara el campamento temporal de trabajo.

e Se procedera a marcar referencias topograficas y niveles tanto de corte como
de relleno.

e Se contara con recurso humano con sus prestaciones para el desarrollo de la
obra (encargado, timekeeper, ayudantes generales (2), banderilleros (2).

e Excavadora 22 toneladas marcar catepllar modelo 320 D2,

¢ Compactador de cuatro (4) toneladas, solo para relleno.

e Camiones volquetes marca Mack, modelo RD y DM.

e Mantenimiento preventivo para cada equipo y camiones.

¢ Operadores con licencias adecuadas para operar los equipos a utilizar en la
obra.

e 5 visitas topograficas para controles de niveles y cuentas.

e 5 viajes de matacan para controlar la estabilidad en la entrada al proyecto.

Una vez se tenga los niveles correctos marcados, procedemos al corte y desalojo de material
en terreno ubicado y el excedente tendra como disposicion final en el Relleno Sanitario de

Cerro Patacén.



6. En el contenido 6.2 Caracteristicas de la Fauna; (Pag.103) se indica que “a pesar
de ser un area urbana es posible encontrar en la zona especies de fauna menores...”
sin embargo en el contenido 6.2.1. Descripcion de la metodologia utilizada para la
caracterizacion de la fauna, puntos y esfuerzo de muestreo georreferenciados y
bibliografia (Pag. 104), se refiere que, “...No aplica, el uso de metodologia especifica

para la caracterizacion de la fauna en el area del proyecto”, por lo cual requerimos:

6.a. Especificar cudl fue la metodologia empleada que permitié determinar la no

identificacidon de fauna silvestres y la posible existencia de fauna menor por el sector.

Respuesta:
A continuacién, especificamos cual fue la metodologia empleada que permitio
determinar la no identificacion de fauna silvestres y la posible existencia de fauna

menor por el sector:

La metodologia empleada, para registrar las especies de Fauna terrestre, presentes en

las areas de estudio, fue mediante métodos de busqueda generalizada.

Metodologia: Anfibios y Reptiles:

Para la busqueda de la herpetofauna (anfibios y reptiles): Se utilizé el método de
Busqueda generalizada. Este método consistio en recorridos a pie revisando la
hojarasca, debajo de los arbustos, arboles con el fin de registrar especies de anfibios
y reptiles. Para la identificacion de los anfibios y reptiles se utilizaron claves
dicotémicas y guias de campo como: Ibafiez et al, (1999), Savage, (2002); Kohler,
(2008) y Leenders (2016, 2019).

Las Aves:
Para el muestreo de las aves se utilizo el método de (Conteo por punto) por medio de

recorridos a pie en el 4rea de estudio. Las observaciones se hicieron con el uso de

10



binoculares. Las especies fueron identificadas con la ayuda de la Guia de Campo de
las Aves de Panamé de (Ridgely & Gwynne, 1993) The Birds of Panama a Field
Guide (Angehr, 2010), (http://www.ebird.org).

Mamiferos:

Para la busqueda de mamiferos medianos a grandes se realizaron recorridos a pie
diurnos dentro de las areas de estudio, invirtiendo un mayor esfuerzo entre los
arbustos y matorrales presentes en el drea y lugares de posible refugio de animales.
Para la identificacion de las especies observadas se utilizo la guia de campo A Field
Guide to the Mammals of Central America and Southeast Mexico (Reid, 2009).

Las coordenadas que se utilizaron como referencia a los puntos georreferenciados
para los muestreos de la fauna fueron las del poligono del proyecto, todo se realizd

dentro del terreno.

Evidencia del recorrido.

Fuente: Consultor

11




7. En el contenido 7.2 Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del

Plan de participacién ciudadana (Pag. 132-139).

7.a. Aclarar el tamafio de la poblacién o universo para el calculo del tamafio de la muestra
buscado, debido que en este contenido se refiere que “Para los efectos de la aplicacion de la
encuesta y calculo de tamafio de la muestra, se utilizd como marco muestral la poblacion de
18 y mas afios, que segun el INEC es de 2,521..., sin embargo, en los calculos realizadas se
emplea “N = Tamafio de la poblacién o universo (2,886) personas que corresponde a la
poblacion de 18 y mas afios del sector de La Cresta”, siendo este valor el corresponde a la

poblacidn total del sector.

Respuesta:

Aclaramos que le tamafio de la poblacion o universo para el calculo del tamafio de la muestra
buscado es de la poblacién de 18 afios y mas con un valor de 2,521.

El tamafio de la muestra por medio de la siguiente ecuacion:

Donde:

n = Tamafio de muestra buscado

N= Tamafio de la poblacioén o universo (2,521) personas que corresponde a la poblacién de
18 y mas afios.

7= Parametro estadistico que depende del Nivel de Confianza (El nivel de confianza para el
presente calculo es del 80%, a ese nivel de certeza se tiene un valor Z de (.80%)

e= Error de estimacién maximo aceptado (.21).

p= probabilidad que ocurra el evento (.50%).

g= Probabilidad que no ocurra el evento (.50%).

Al reemplazar la formula por cada una de las variables que fueron expuestas anteriormente,

se tiene que el tamafio de la muestra es de 10 personas a encuestar.

Analisis de la muestra
n=(2,521) * (0.5) 2 * (1.28) 2) / (2,521-1) *(0.21)2 + (0.5)2 * (1.28)2)

n= 10 Encuestas

12



7.b. Aclarar los resultados los resultados de la posicién de la poblacion encuestada con
relacion al desarrollo del proyecto, considerando que en la grafica 11 Opinidn solamente
indica el valor porcentual de las personas que opinan estar en desacuerdo con el proyecto y
en la descripcion del grafico refiere que un 89 % de los encuestados esta de acuerdo con el
proyecto y un 20% considero que no est4 de acuerdo, al realizar la suma de estos valores se

obtiene un porcentaje superior al 100% es decir 109%.

Respuesta:

Se aclaran que los valores correspondientes con relacidn a la opinién de los encuestados
con respecto al proyecto para la Grafica 11, estos manifestaron que el 80% esta de acuerdo
con el Proyecto PH Zima, La Cresta, solo un 20% considero que no esta de acuerdo y 0%

no opina.

7.¢. Indicar en el grafico 11 los valores porcentuales obtenido para la poblacién cuya opinién

del proyecto fue estoy de acuerdo y no opina.
Respuesta:

Se realiza la correccion y se indica, los valores porcentuales (%) obtenido para la poblacién

cuya opinién del proyecto fue estoy de acuerdo y no opina.

Opinion

Desacuerdo no opina
20% 0%

% De acuerdo

¥ Desacuerdo
De acuerdo

80% no opina
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7.d. Presentar aportes hechos por los actores claves dentro de la elaboracion del Estudio de

Impacto Ambiental.

Respuesta:

En el informe aportado como Descripcion del Ambiente Socioeconémico, en la seccion de
anexo del EsIA, se levant un Acta de Reunion con grupo de interés como los Residentes,
Vecinos, Administradores de PH y Junta Comunal de Bella Vista (actores claves), realizada
el dia lunes 16 de diciembre 2024. En horas de 6::00 p.m. en el lugar: Quality Learderchip
University, donde hubo trece (13) Participantes residentes del sitio, del proyecto (Los mismos
no quisieron firmar la lista de Asistencia) y un representante de la Junta Comunal de Bella
Vista, realizaron aportes, los cuales se citan a continuacién y forma parte del Estudio de

Impacto Ambiental, documento presentado por promotor:

(Niveles de los pisos?
(Coémo van a hacer para nivelar el terreno?

(Resolucién de zonificacion del proyecto?

La mayoria refieren que no estdn en contra del proyecto, sino en cuento a la

zonificacion de este y la densidad (cantidad de apartamentos y personas), que a sus

criterios solo deben ser 20 apartamentos No. 59.

5. Solicitan una certificacion de uso de suelo para explicar las unidades y cantidades de
apartamentos por hectareas

6. Afirman que el terreno, tiene una zonificacion especifica (Bella Vista).

7. Aseguran que en estudio que se realiz6 anteriormente no se les consulto ni divulgo el
proyecto de la mejor manera.

8. La redistribucion de los apartamentos por piso, eliminando un apartamento y

manteniendo el nivel del edificio, segun los residentes es su sugerencia.
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7.e. Presentar respuestas a las inquietudes realizadas por la comunidad encuestada.

Respuesta:

La comunidad del 4rea de influencia directa, no solo fue encuestada, también se entregd
volantes, se realizé entrevistas con personal de La Junta Comunal y también se realizé una
reunion informativa. Las inquietudes de los encuestados, se encierran en las mismas
interrogantes realizadas por los residentes participantes en la reunion informativa a la
comunidad. Por consiguiente, presentamos las repuestas dadas, en la reunién del 16 de
diciembre de 2024, donde se respondio6 los aportes de los hechos aportados por los actores
claves, que participaron en la convocatoria de ese dia, ademas estos aportes fueron descritos

en el punto anterior (7.d.)

* (Niveles de los pisos? Se informé que, Los pisos se mantiene 14 pisos y 59
apartamentos y la descripcion de estos.

¢ /Como van a hacer para nivelar el terreno? Se respondié que la labor de nivelar el
terreno es imprescindible en cualquier proyecto de construccion, dado que con esto
se asegura que la construccion se encuentra una base solida y sin imperfecciones.
Debido a que el terreno presenta una topografia quebrada, se requerira de labores de
adecuacion del terreno, en donde utilizard compresores, andamios, camiones de
volquetes y otros.

* (Resolucion de zonificacion del proyecto? Se respondié que el Proyecto cuenta con
una Resolucion de Anteproyecto Aprobado y una Certificacién de la misma.

e La mayoria refieren que no estdn en contra del proyecto, sino en cuento a la
zonificacion de este y la densidad (cantidad de apartamentos y personas), que a sus
criterios solo deben ser 20 apartamentos No. 59.

¢ Solicitan una certificacion de uso de suelo para explicar las unidades y cantidades de
apartamentos por hectéreas, Afirman que el terreno, tiene una zonificacién especifica
(Bella Vista).

e Aseguran que en estudio que se realiz6 anteriormente no se les consulto ni divulgo el

proyecto dela mejor manera.
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e Laempresa mostro la Certificacion de la Resolucion del Anteproyecto Aprobado por
parte de la Direccion de Obra y Construcciéon del Municipio de Panamad, sobre la
aprobacion del edificio de apartamento de planta y 14 altos con la descripcion de
estos. La redistribucion de los apartamentos por piso, eliminando un apartamento y

manteniendo el nivel del edificio, segun los residentes es su sugerencia.

Limitaciones / Obstaculos:

Estas y otras inquietudes fueron expuestas por parte de los asistentes, quienes no permitian

toma de fotos cercas ni firmar lista de asistencia.

Observaciones y sugerencias propuestas durante la reunion:
e Lareunion con grupo de interés fue acogida como divulgacion del proyecto.
e Se present una certificacion de aceptacion del proyecto por parte del Municipio de
Panama. Se les proporciono una copia a la Junta de Desarrollo Local.
o La mayoria de los participantes consideran que no estan en contra del proyecto, sino

de la zonificacion de este.

Durante la aplicacion de las encuestas, los encuestados expresaron las siguientes

inquietudes, presentamos respuestas:

¢ Cuadles son los principales problemas ambientales que afectan su comunidad?

Manifestaron los encuetados que no hay problemas ambientales en la zona.

Respuesta: Aunque manifestaron que no hay problemas ambientales en la zona, se cumplira
con todas las normativas ambientales vigente con respecto a la zona donde se localiza el area

de interés.

¢(Cuadles son los principales problemas sociales que afectan su comunidad?
Seguin los encuestados la quema, el ruido y la entrada de personas de calle.
Respuestas: Durante la construccion del proyecto no se realizarda quema, se cumplira con el
pago de la indemnizacidn ecoldgica para la limpieza de la capa vegetal, con respecto al ruido

y la entrada y salidas de personas, se trabajara en las horas diurnas Trabajar con horario diurno
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de 7:00 am a 3:30 pm, establecido en el con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de
2008 que regula la Seguridad, Salud e higiene en la Industria de la Construccion, para
dreas residenciales. Se contard con letreros informativos se seguridad y prevenciones,

sefializaciones viales como advertencia a los traenseuntes.

(Qué aportes positivos considera usted generard el Proyecto durante las etapas de
construccion y operacion?

En su mayoria generaciéon de empleo, movimiento comercial en la zona.

Respuestas: El desarrollo del proyecto, aportara en la generacién de empleo en la zona y a

los comercios cercanos.

(Qué aportes negativos considera usted generard el Proyecto durante las etapas de
construccion y operacion?

La mayoria manifest6 que no habria problemas, solo dos refieren a vecinos ruidosos.
Respuestas: se trabajara en las horas diurnas Trabajar con horario diurno de 7:00 am a 3:30
pm, establecido en el con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2008 que regula la
Seguridad, Salud e higiene en la Industria de la Construccidn, para areas residenciales. Se
contara con letreros informativos se seguridad y prevenciones, sefializaciones viales como

advertencia a los transeuntes.

8. En el contenido 8.1. Analisis de la linea base actual (fisico, quimico y socioeconémico)
en comparacion con las transformaciones que generara la actividad, obra o proyecto en
el drea de influencia detallando las acciones que conlleva en cada una de sus fases (Pag.

144), no se especifica superficie de especie gramineas a intervenir por lo cual se solicita:

8.a. Especificar superficie de especies gramineas que serd intervenida para el desarrollo del
proyecto.

Respuestas:

Caracteristicas de la Flora: A continuacion, se detallan las caracteristicas actuales de la

vegetacion en el area del proyecto, lo cual servira como linea base para evaluar los posibles
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cambios en la vegetacion como consecuencia del desarrollo del proyecto. El area del proyecto
se ubica en La Cresta, corregimiento de Bella Vista, un sector del conjunto urbano de la
ciudad de Panama donde coexisten edificios modernos y viviendas unifamiliares de estilo
colonial. En el sitio, se observan restos de construcciones anteriores y una vegetacion escasa,
compuesta por pocos arboles frondosos y vegetacion herbacea. Esta caracterizacion urbana
se confirma al revisar el mapa de Cobertura y Uso de la Tierra (MIAMBIENTE, 2021), que
clasifica el area del proyecto como 'area poblada', categoria que engloba zonas urbanas,

semiurbanas, rurales, industriales, mineras, salinas, camaroneras y suelos desnudos.

Vista satelital del area del Proyecto

Fuente: Google Earth, 2025. Adaptado por el consultor.

El area de estudio se encuentra bajo la influencia del Clima Tropical con estacion seca
prolongadasegun McKay (2000), el cual se caracteriza por presentar promedios anuales
calidos, que oscilan entre los 27°C y 28°C; cantidades de [luvia moderadas a bajas, con una
precipitacion anual inferior a 2,500 mm; periodos secos prolongado, que puede durar varios
meses; y la vegetacion esta adaptada a condiciones de sequia, como bosques secos tropicales

y matorrales xerofitos.
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Ubicacion del Proyecto, Mapa Tipos de Clima, segiin McKay (2000)
Fuente: ArcGisOnline, adaptado por el consultor, 2025.

En cuanto a las Ecorregiones terrestres de Panama, el area del proyecto recae sobre la
ecorregion denominada Bosques Secos de Panama, los cuales se encuentran es estado de
conservacion critico. De importancia local con moderada prioridad de conservacién. Presenta
amenazas como la deforestacion, expansion agricola y ganadera, establecimiento de granjas,
camaroneras y salinas, quemas, contaminacién por herbicidas, extraccion de lefia y caceria.

Héabitats presentes: bosques deciduos y sabanas arboladas (ANAM, 2011),
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Ubicacion del Proyecto, Mapa Ecorregiones Terrestres de Panama

Fuente: ArcGisOnline, adaptado por el consultor, 2025,

Identificacion y Caracterizacion de formaciones vegetales con sus estratos, e incluir

especies exoticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincion

La formacion vegetal evaluada presenta una estructura vertical definida por dos estratos
principales: un estrato arboreo, representado por arboles dispersos como Lagerstroemia
speciosa (L.) Pers. (Crespon), Guazuma ulmifolia Lam. (Guacimo), Albizia adinocephala
(Donn. Sm.) Britton & Rose (Frijolillo); y un estrato herbaceo predominante en el terreno

(ver imagenes X a X).

Se destaca la presencia de especies cultivadas como Musa paradisiaca (platano) y Carica
papaya (L.), Mangifera indica L. (Mango) y Persea americana Mill. (Aguacate),
evidenciando la influencia humana en la formacion vegetal. No se registraron especies

amenazadas, endémicas ni en peligro de extincion.
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A partir de los datos obtenidos, se elaboraron listas de especies de flora general, que incluyen
nombre cientifico (especie), nombre comun, habito y estado de conservacion. Se

identificaron ocho (9) especies, distribuidas en 9 familias y géneros.

Tabla de Especies en el area del proyecto

# Familia Especie Nombre comun | Hébito | Condicion
1 [ Anacardiaceae | Mangifera indica L. Mango Arbol icn

2 | Arecaceae Roystonea regia (Kunth) O.F. Cook Palma real Palma ic

3 [ Asteraceae Asteraceae Arbusto

4 | Caricaceae Carica papaya (L.) Papaya Arbol c

5 | Fabaceae Albizia adinocephala (Donn. Sm.) Britton & Rose Frijolillo Arbol

6 | Lauraceae Persea americana Mill. Aguacate Arbol c

7 | Lythraceae Lagerstroemia speciosa (L.) Pers. Crespon Arbol ic

8 | Malvaceae Guazuma ulmifolia Lam. Guéacimo Arbol

9 | Urticaceae Cecropia peltata L. Guarumo Arbol

Referencia: icn = introducida, cultivada, naturalizada. Fuente: Datos de campo, 2025.

A continuacidn, se presentan imagenes de la vegetacion en el area del proyecto.
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Imagenes de vistas de la vegetacion en el area del proyecto.

Inventario forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por el Ministerio de Ambiente e
incluir informacion de las especies exoticas, amenazadas y en peligro de extincion) que se

ubiquen en el sitio.

En la Resolucion JD-05-98 del 22 enero 1998, se define inventario forestal como:
“Evaluacion técnica que se aplica a los bosques naturales o plantados para determinar sus
caracteristicas y su capacidad para aprovechamiento y manejo forestal sostenible. Dicha
evaluacion se realiza en una unidad territorial definida, mediante la aplicacién de criterios
estadisticos. Cuando la intensidad del levantamiento forestal supera el 20 %, se denomina
inventario de explotacion”. Por otra parte, la Resolucion No. 05-98 de 22 de enero de 1998
(ANAM 1998) indica que una especie forestal se define como: “Vegetal lefioso, compuesto
por raices, tallos, ramas y hojas, cuyo objetivo principal es ser utilizado para producir madera
apta para aserrar, tableros, chapas, carbon, lefia, palillos para tosforos, celulosa, aceites
esenciales, resinas, taninos y otros”. El area del proyecto se encuentra en una zona
urbanizada, por lo cual probablemente vegetacion ha sido intervenida producto de

actividades antropicas.

Con el objetivo de evaluar la composicion y estructura de la vegetacion arborea en el area
del proyecto, el dia 19 de febrero de 2025 se realizo una vista al sitio de estudio y se realizo
un inventario forestal pie a pie, midiendo variables dendrométricas. Se tomo de referencia

las coordenadas del proyecto.
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La informacion recopilada en campo detalla datos cualitativos y cuantitativos. Dentro de los
cualitativos estan datos taxonomicos (familia, especies), nombre comun y entre los
cuantitativos el didmetro a la altura del pecho (DAP, a 1.30 del suelo) mayor a 10 cm, altura
total y altura comercial, en metros. Para la medicion de la altura de cada individuo se utilizd

la estimacion ocular, la cual consiste en conocer una medida al pie del arbol.
Para el calculo del volumen, se utilizo la siguiente formula:
Ve=pi/4d?xhxF

Donde:

Vc= volumen de madera individual en metros ciibicos

d= diametro a la altura del pecho (1.30 m)

hc= altura del arbol en metros

F=factor de forma

Adicional se identificamos las clases de forma de acuerdo con lo establecido en la Resolucion

N°AG-0168-2007, donde:

A= para tronco recto a ligeramente recto, uniforme y semi-cilindrico, factor morfico

de 0.70; (corresponde a la clase de forma a).

B= para tronco medianamente torcido o forma medianamente conica, factor morfico

0,60; (corresponde a la clase de forma b).

C= para tronco conico, torcido o con fases muy onduladas o irregulares, factor

morfico de 0,40 (corresponde a la clase de forma c¢).

También se obtuvieron datos para el area basal individual y total de los arboles inventariados.
El area basal es un indicador clave en estudios forestales, ya que representa la cantidad de

espacio que ocupa el tronco de un arbol en el suelo.
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Dentro del inventario forestal se midieron un total de 12 individuos, con un volumen de 5.05
r m® y un area basal de 4.06 m? los arboles oscilan entre los 4 a 10 m de altura
aproximadamente. Para el inventario arboreo no se registraron especies exdticas,

r amenazadas, endémicas ni en peligro de extincion.

A continuacidn, se presenta el listado de individuos inventariados.

£
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Por antes descrito, la superficie de especies gramineas y de arboles, que serd intervenida para
el desarrollo del proyecto es la siguiente:

Considerando que el area en estudio corresponde a 3481.5 m? y que la sumatoria de areas
basales fue de 4.06 m2, se estimo6 el area de ocupacion de los arboles, en términos de area
basal:

e Cobertura de arboles: 4.06 m? (12% del lote)
o Cobertura de especies herbiceas: 3477.44 m? (99.88% del lote)

9. En el contenido 8.4. Valorizacion de los impactos ambientales y socioeconémicos, a
través de metodologias reconocidas (cualitativas y cuantitativas) ... (pag.159-163).

9.a. Indicar el nombre de la metodologia utilizada para realizar la valorizaciéon de los
impactos ambientales a generarse con el desarrollo del proyecto.

Respuesta:

El nombre de la metodologia empleada para la valorizacion de los impactos ambientales a
generarse con el desarrollo del proyecto es la de Vicente Conesa Fernandez-Vitora del afio
1995.

9.b. Homologar los rangos establecidos en la metodologia utilizada para en la valorizacién
de la determinacion de la importancia ambiental de los impactos a generarse y los impactos
aplicables a las categorias de los Estudios de Impacto Ambiental establecidas en el articulo
23 de Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

Respuestas:

A continuacién, se homologan los rangos rangos establecidos en la metodologia utilizada
para en la valorizacion de la determinacién de la importancia ambiental de los impactos a
generarse y los impactos aplicables a las categorias de los Estudios de Impacto Ambiental
establecidas en el articulo 23 de Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

Para llegar a la obtencion de unos resultados cualitativos, una vez identificadas las acciones
y factores del medio que seran impactados por aquellas, en la matriz se cruzan las dos
informaciones con el fin de prever las incidencias ambientales derivadas del proyecto para
asi valorar su importancia.

A continuacion, describiremos los aspectos que conforman la matriz de importancia:

Caracter (+/-): El signo del impacto hace alusion al caracter beneficioso (+) o petjudicial (-)
de las distintas acciones que van a actuar sobre los factores considerados.
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Grado de perturbacién (GP): Este término se refiere al grado de incidencia de la accidn sobre
el factor, en el ambito especifico en que actuia.

El rango de valoracion estara comprendido entre 1-12, en el que el 12 expresard una
destruccion total del factor en el area en la que se produce el efecto y el 1 una afectacion
minima. Los valores comprendidos entre esos dos términos reflejardn situaciones
intermedias.

Riesgo de Ocurrencia (RO): Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien
sea de manera ciclica o recurrente, de forma impredecible en el tiempo o constante en el
tiempo. A los efectos continuos se les asigna un valor (4), a los periddicos (2), a los de

aparicion irregular y a los discontinuos (1).

Extension (EX): Se refiere al area de influencia teorica del impacto en relacion con el entorno
del proyecto (% de area, respecto al entorno, en que se manifiesta el efecto). Si la accién
produce un efecto muy localizado, se considerara que el impacto tiene un caracter puntual
(1). Si, por el contrario, el efecto no admite una ubicacién precisa dentro del entorno del
proyecto, teniendo una influencia generalizada en todo €I, el impacto serd total (8),
considerando las situaciones intermedias, segin su gradacion, como impacto parcial (2) y
extenso (4).

Duracion (D): Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su
aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a
la accion por medios naturales, o mediante la introduccion de medidas correctoras. Si dura
menos de un afio, consideramos que la accién produce un efecto fugaz, asignandole un valor
(1). Siduraentre 1 y 10 afios, temporal (2), y si el efecto tiene una duracion superior a los 10
afios, consideramos el efecto como permanente asigndndole un valor nimero (4).
Reversibilidad (RV): Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del afectado por el
proyecto, es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion,
por medios naturales una vez aquella deja de actuar sobre el medio. Si es a corto plazo, se le
asigna un valor (1), si es a medio plazo (2) y si el efecto es irreversible, le asignamos el valor

(4).

Importancia del Impacto (I): La importancia del impacto viene representada por un nimero
que se deduce mediante el modelo reflejado en funcion del valor asignado a los simbolos
considerados.

I = +/- (GP+EX+D+RV+RO).

La importancia del impacto toma valores entre 5 y 36. El grado de intensidad es muy alta
cuando el valor asignado de la afectacion estd entre 29 y 36, La intensidad es alta cuando
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estd entre los valores 23 y 28; La intensidad es media cuando los valores estan entre 17 y 22;
es baja cuando estd entre 11 y 16; y muy baja cuando esta entre 5y 10.

CARACTER (C) VALOR GRADO DE ) VALOR
PERTURBACION
(GP)
Positivo + Baja 1
Negativo - Media 2
Alta 4
Muy alta 8
Total 12
EXTENSION (EX) VALOR DURACION (D) VALOR
Puntual I Fugaz 1
Parcial 2 Temporal 2
Extensa 4 Permanente 4
Total 8
Critica 12
RIESGO DE VALOR REVERSEVILIDAD VALOR
OCURRENCIA (RO) R)
Irregular, aperiddico 0 Corto plazo 1
Discontinuo | Mediano plazo 2
Periddico 2 Irreversible 4
Continuo 4
IMPORTANCIA (D)

I = +/- (GP+EX+D+RV+RO).

Elementos y su interpretacion

Elementos Interpretacion
Caracter (C). Tipo de impacto generado
Grado de perturbacién (GP). Alteracion que ocasiona al ambiente
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Extension del area (EX). Area geografica
Duracién (D). Tiempo de exposicion o permanencia
Riesgo de ocurrencia (RO). Probabilidad de que los impactos estén
presentes
i Reversibilidad (RV). Capacidad del medio para recuperarse
Importancia ambiental (I). Valorizacion cualitativa

La intensidad del impacto se analiza segtin su importancia (suma de los valores de
cada elemento), estos elementos tienen como minimo valor 5 y maximo 36, y son
agrupados en rangos de valores. Esta agrupacion permite determinar la intensidad
del impacto en muy alto, alto, medio, bajo y muy bajo. (Ver siguiente tabla).

Intensidad de impactos segun rango de valores se homologan o adaptada segin los
requerimientos del Decreto 1 del I de marzo de 2023, modificado por el Decreto 2 del 27 de
marzo de 2024.

Rango de valores Intensidad del impacto
29-36 Alta o severos
23-28
17-22 Medio o moderado
11-16 Bajos o leves

5-10
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En base a la metodologia presentada y adaptada a los requerimientos del Decreto 1 del 1 de
marzo de 2023, modificado por el Decreto 2 del 27 de marzo de 2024, se valorizaron los
impactos ambientales y socioecondmicos del presente proyecto
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IMPACTOS AMBIENTALES E
Aumento en la susceptibilidad a la erosion del - 4 12 |2 12 2 -12 Bajo
suelo.
Contaminacién por deposicion de desechos - 2 1 2 4 2 -11 Bajo
sélidos.
Contaminacion por deposicion de desechos - ) 1 2 4 2 -11 Bajo
liquidos
Pérdida de absorcion de agua por pavimentacion - )| 212372 4 -11 Bajo
Generacion de polvo. - 4 4 2 2 2 -4 Bajo
Emisiones de gases procedentes de vehiculos y - 4 212 |2 1 -11 Bajo
maquinaria.
Generacion de ruidos por ingreso de vehiculosy - 4 4 2 2 2 -14 Bajo
trabajos
efectuados.
Canalizacién de las aguas pluviales del terreno - 1 212 {2 4 -11 Bajo
Eliminacion de cobertura arborea - 4 212 |1 2 -11 Bajo
Afeccion por afluencia de personas al drea. - 1 2 2 4 2 -1 Bajo
Incremento de la presién de los servicios publicos - 2 2 2 4 2 -12 Bajo
Incremento en el trénsito vehicular y peatonal. - 4 4 2 2 2 -14 Bajo
Generacion de empleos directos e indirectos. + 8 4 4 4 4 24 Alta
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Aumento de desarrollo comercial y residencial del

area.

Aumento del valor catastral del terreno.

+

4

+18

+18

Bajo

Bajo
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MEMORIA TECNICA DE PLOMERIA
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Alcance del Proyecto:

El trabajo indicado en estas especificaciones incluye el suministro de equipos y materiales,
fiscalizacion de mano de obra y servicios necesarios para la ejecucidon y puesta en marcha del
Sistema de Plomeria del Proyecto ZIMA, ubicado en LA CRESTA

Definiciones

Ingeniero Inspector: es el ingeniero responsable asignado por el propietario para verificar que la
ejecucion del proyecto cumple con los trabajos especificados en los planos, en las memorias y
documentos adjuntos al disefio del sistema de plomeria.

Contratista: Es la compafiia que se encargara de suplir los materiales, equipos y de la instalacién de
los equipos bajo una orden de compra o contrato.

Calidad de los materiales y equipos

Todos los materiales para suministrar porla ~ CONTRATISTA deberan estar acorde a lo indicado
en el International Plumbing Code, en lo especificado en los planos y lo que indican las normas
panamefas que apliquen.

Todos los materiales y equipos a instalar deberdan ser nuevos y contar con un certificado de
procedencia e indicar su garantia. No se permitird la instalacion de materiales o equipos USADOS.

El no cumplimiento de estas indicaciones pone en riesgo la confiabilidad del sistema y libra de
responsabilidad al ingeniero disefiador.

Cualidad y Obligaciones del Contratista

LA CONTRATISTA que realizard la instalacién del sistema de plomeria deberd estar registrada en la
JUNTA TECNICA DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA como empresa instaladora de sistemas de
plomeria. Debera poseer personal con experiencia y conocimiento del sistema de plomeria,
normativas locales y de la norma international plumbing code relacionada al sistema a instalar.

HERAES RAFACL F TELLO CCORRO)
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Toda laingenieria que se presentan en los planos, memorias técnicas y documentos anexos al disefio
de plomeria del Proyecto ZIMA, estdn orientadas a ser interpretadas por personal con
conocimientos de ingenieria. La instalacién de estos sistemas por parte de contratistas no
especializados pone en riesgo la confiabilidad del sistema y libra de responsabilidad al ingeniero
disefador.

LA CONTRATISTA debera demostrar su competencia, capacidad y experiencia en la ejecucién de
obras similares. Este contratista por su experiencia debe entender que las ubicaciones de los
equipos, tuberias, artefactos, valvulas, deben ser coordinadas en el momento de la instalacién y por
consiguiente lo indicado en los planos no es la ubicacién final. El contratista deberd tener en cuenta
estas variables en la elaboracidén de su propuesta.

Antes de iniciar con la instalaciéon el CONTRATISTA debera someter a revision del INGENIERO
INSPECTOR, planos de taller que indicaran la ubicacion exacta de los artefactos y equipos a instalar,
también debera someter data técnica de los materiales que instalara en el proyecto.

ser_actualizados Los planos presentados deberdn durante la ejecucion del proyecto y se
convertirdn en los planos como construidos que el contratista entregard al finalizar la obra
debidamente firmados por el representante técnico y profesional idoneo de la empresa que realizo

la instalacion.

Una vez finalizados los trabajos el CONTRATISTA deberd realizar pruebas para garantizar que los
parametros indicados en los planos y memorias técnicas son cumplidos y que la instalacién fue
realizada de forma adecuada.

En caso de ser necesario realizar pruebas adicionales debido al incumplimiento de lo anterior, los
costos adicionales para realizar estas pruebas correran por cuenta del CONTRATISTA.

Una vez se hayan realizado las pruebas y se cumplan con todos los pardmetros, se comunicara al
INGENIERO INSPECTOR el término de los trabajos y se coordinara para realizar las pruebas de
aceptaciéon y entregar la instalacion.
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Obligaciones del Propietario
El cliente, o PROPIETARIO estén en la obligacion de:

e Exigir a LA CONTRATISTA que resulte escogida para la instalacion de los sistemas descritos
en este documento, el fiel cumplimiento de las normas y exigencias que establece el estado
para las empresas instaladoras del sistema de plomeria.

o  Exigir a LA CONTRATISTA el cumplimiento de las normas y procedimientos recomendados
en las normas, respecto a los pasos de instalacién, presentacion de planos de construccion
y pruebas de entrega de los sistemas.

o  Exigir a LA CONTRATISTA que cumpla con las leyes nacionales de seguridad en el trabajo.

o Exigir a LA CONTRATISTA el cumplimiento de las normas ambientales vigentes.

e Exigir a LA CONTRATISTA con la entrega de su oferta de servicios:

(0]

Descripciéon completa de los equipos, accesorios y materiales ofertados, incluyendo
catalogos técnicos, esquemas, curvas, diagramas, aprobaciones, etc. La informacion
debera presentarse en forma clara para su evaluacién técnica antes de iniciar los
trabajos.

Enumerar claramente las diferencias que puedan presentar los equipos, materiales
y/o métodos constructivos ofertados con relacién a las exigencias de estas
especificaciones.

Aquellas opciones o cambios que se puedan hacer en mejora del sistema que se
ofrece, se indicaran aparte con su justificacién técnica y beneficios funcionales y/o
econdmicos.

Programa de ejecucidn y entrega final de la instalacion.

Fecha de entrega de planos certificados con las dimensiones de equipos vy
accesorios.

HEKMES RAFALL F. TELLO CORRO
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e Exigir a LA CONTRATISTA con la entrega final de la obra:

o Planos reproducibles “como construidos”, elaborados con la misma técnica de
ejecucién de los planos originales, (CAD o plumilla a tinta china, en papel original
reproducible). Los mismos deberdn contener como minimo informacién similar a la
suministrada en los respectivos Planos Originales del proyecto.

o Garantia por escrito, por un afilo como minimo del buen funcionamiento de las
instalaciones.

o Constancia de todas las pruebas de aceptacidn realizadas en presencia de EL
INGENIERO INSPECTOR.

¢ Darles mantenimiento a los sistemas una vez instalados para darle cumplimiento a las
normativas nacionales.

Normas Aplicables
EL CONTRATISTA ejecutard los trabajos de acuerdo con las normas panameiias vigentes y del cédigo
International Plumbing Code. En especial se utilizarédn las siguientes normativas:

Norma del IDAAN y normativa panameiia para la instalacién de sistemas de plomeria.
International Plumbing Code.

National Plumbing Code.

Descripcion del Proyecto

Este proyecto consiste en la construccion de un edificio de apartamentos de 15 niveles y un sétano.
El sistema de agua potable proviene de una tuberia madre que llena el tanque de 40 400 gal y luego
es distribuido por las bombas al edificio en cada uno de los artefactos. El sistema sanitario se
conecta a la infraestructura sanitaria de la isla y en el sétano las aguas servidas son impulsadas al
NV 000. Elsistema de gas se conecta al tanque de gas y luego es distribuido.
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Sistema de Agua Potable:
Se utilizara tuberia de PVC SCH 80 para el proyecto

La tuberia de conexidn al sistema de agua potable del edificio es de 3", esta alimenta al tanque del
edificio, Agua potable 10 400 GAL, SCI 30 000 GAL.

El calculo de las lineas de agua potable se basé en el método estandar del “NATIONAL STANDARD
PLUMBING CODE”. Para cada artefacto sanitario se le asigno un valor WSFU vy luego se utilizé la
tabla para determinar la demanda y obtener asi los GPM, dependiendo si las vélvulas eran tipo
tanque o fluxometro. Se aseguro de no sobrepasar la velocidad de 8pies/seg. para los ramales de
agua potable.

El sistema de bombeo del proyecto es un conjunto formado por bombas que conforman un sistema
de volumen variable presiédn constante, el sistema consta con 1 bomba en funcionamiento y 1
bomba en standbay, cada bomba presenta las siguientes caracteristicas: 175 gpm VS 105 psi, 10 Hp,
208V, 60 Hz, trifdsico. Con panel de control NEMA 1. El sistema sera similar al modelo
22SV04FQ756T DE GOULD PUMPS.

La distribucion de Agua Potable serd realizada por una de las hombas en funcién del caudal de

demanda de agua potable y debera ser capaz de entregar el 100% del caudal.

Sistema Pluvial:

Dicho calculo se basé en la intensidad de lluvia de 204.6 milimetros por hora, duracién de 10
minutos y frecuencia de 5 afios. El area horizontal que recibe mayor aportacién directa de lluvia es
de 113 m2, todas las bajantes pluviales de 4"o0 6” se conectan en el NV 000 y las aguas pluviales del
sotano son impulsadas al NV 000 para conectarse a la infraestructura pluvial existente.

Sistema Sanitario:

Para el cdlculo de este sistema se utilizo el método de unidades de descargas U.D.D cuyas descargas
para cada uno de los artefactos se dan a continuacion: Inodoro de fluxometro (6 udd), lavamanos
(1 udd), ducha (3 udd), orinal (4 udd), tina de aseo (2 udd), fregador (1 udd), en total son 1296 UDD.
Las aguas sanitarias son llevadas por medio de una tuberia de 8" de didmetro a 1% de pendiente,
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hacia la infra existente en el nivel 000. y las aguas servidas del sétano son impulsadas para
conectarse en el nv 000.

Sistema Gas

Para el sistema de gas se utilizé la NFPA 58 para obtener los caudales de cada artefacto, los cuales
son estufas 65 Mil BTU/HR, Calentador 50 mil BTU/HR, secadora 35 mil BTU/HR . En total 2148 MIL
BTU/HR, El gas es distribuido desde la infraestructura existente de gas y luego distribuida en alta
presion en 1/2"@ hasta la valvula reguladora de segunda etapa, luego de distribuye en baja
presidn al edificio en 2 1/2".

Pruebas de Aceptacién:

Una vez finalizada la instalacién se deberdn realizar pruebas en compaiiia del ingeniero inspector
en las que se verifique el correcto funcionamiento del sistema de plomeria instalado incluyendo
todos los materiales, accesorios, griferias y artefactos. Asi como la sustentacion de todas las
pruebas hidrostaticas y de limpieza de las tuberias realizadas en el transcurso del proyecto
debidamente firmadas por la inspeccién. Aceptacidn de los Trabajos:

Una vez terminada la instalacién de todo el sistema, realizadas las pruebas de aceptacion a
satisfaccion del INGENIERO INSPECTOR y se hayan brindado las capacitaciones al personal
asignado, se considerara la obra finalizada y aceptada.

Ver a continuacién hoja de calculo de fontaneria y datos técnicos de los equipos especificados

HERMES RAFALL F TELLO CORRO
INGENIERO ELECTROMECANICO
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! HOJA DE CALCULO DE FONTANERIA

|PROYECTO: ZIMA I

f ARTEFASTOR MAYGRUENTE TIPS

JARE ACONDICIONADD (SP

TANRLIE

PRGDD

[FECHA__20032023

TOTAL DE UNIGADES DE GASTD (US0) PARA ARTEFACTOS || ) YTl

GPM TOTALES POR SISTEMA: 161.168 924 212836

DIAMETRO DE TUBERIAEN PLG: 2.00 2-12 3R & 300

VELOCIDAD EN LA NUSERIA PIES 18ES) 732 SALUIE)

Agua Potable
] PERDIDA | ALTURA (M) | ALTURA {PLG)| VALVR |UDD NIVEL| UDD TOTAL | UDD TOTAL | DIAMETRO | DIAMETRO| TIPO
1500 30.5907 | 5.66928 4 157 48 SIN REG TANQUE
1400 35.12612 | 4.535424 3.2 125.984 SIN REG 41 41 1-1/4
1300 30.66155 | 4.535424 3.2 125984 SIN REG 43 84 1-12
1200 |44.19697|4.535424 3.2 125 984 SIN REG 43 127 200
1100 48.7324 | 4.535424 3.2 125 984 SIN REG 43 170 2.0
1000 53.26782 | 4.535424 3.2 125 984 SIN REG 43 213 2.00
900 57.80324 | 4.535424 3.2 125 984 SIN REG 61 274 2.00
800 62.33867 | 4.535424 3.2 125 984 SIN REG 61 335 2-112
700 66.87409 | 4.535424 3.2 125 984 SIN REG 61 396 2-112
600 71.40852 | 4.535424 3.2 125 984 SIN REG 61 457 2-172 PSI
500 75.94494 | 4,535424 3.2 125 984 61 61 1-112
400 B80.,48036 | 4.535424 3.2 125 984 61 122 1-1712
300 85.01579 | 4.535424 3.2 125 984 51 173 2.00
200 £9.55121| 4.535424 3.2 125 984 43 216 200
100 94.08664 | 4.535424 3.2 125 984 13 229 2.00
0 100.748 | 6.661404 4.7 185 039 13 242 2.00
-100 105 4.25196 3 118.11 10 252 2.00
2224 405
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Gas
EST CAL SEC SN KBTU/HR NIVEL|KBTU/HR TOTALKBTU/HR TOTAL |DIAMETRO
- NV 000 4 0.2 140 28 2,148 2129
NV 100 0.2 0 2,120 21/2@
NV 200 5 2 2 0.2 495 99 2,120 21/2 ¢
NV 300 5 5 7 0.2 698 140 2,021 2112 0
NV 400 6 6 g 0.2 855 171 1,881 2112 ¢
NV 500 6 6 9 0.2 855 171 1,710 2129
NV 600 @ 6 9 0.2 855 171 1,539 20
NV 700 6 6 9 0.2 855 171 1,368 20
NV 800 6 6 9 0.2 855 171 1,197 29
NV 500 6 6 9 0.2 855 171 1,026 29
NV 1000 6 6 g 0.2 855 171 855 20
NV 1100 6 6 9 0.2 855 171 684| 11720
NV 1200 6 6 9 0.2 855 171 513 112 ¢
NV 1300 6 6 9 0.2 855 171 342 1129
NV 1400 6 6 g 0.2 855 171 171 10
TOTAL 76 73 112
| CALCULO DE CANAL PLUVIAL DE TECHO
¥ PROYECTO: — FECHA: sabado, 24 de agosto de 2024
DATOS: AREA (MT2) PRECIPITACION PLUVIAL CRITICA (mm/hr)
AREA TOTAL DETECHO 113 204.6
CANT. DE BAIANTES 1
AREA POR BAJANTE 113
CAUDAL [Q): 0.38533 CAUDAL DE TECHO EN MTS3/MIN
! CAUDAL (Q): 0.006422167
CAUDAL (Q): 101,793417 GPM
FACTOR C 1 ESCORRENTIA - PAVIMENTO
| CAUDAL DEM (Q): 101.793417 GPM
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Outlook

Solicitud de Verificacién de Correccién de Coordenadas EslA DRPM-IF-007-2025. PH. ZIMA LA
CRESTA. ZIMA LA CRESTA, S.A.

Desde Yagehiry Garcia <ygarcia@anamgobpa.onmicrosoft.com>
Fecha Lun 03/24/25 3:17 PM

Para GEOVERIFICACION <geoverificacion@miambiente.gob.pa>

ccC Lorenzo Aldoban <laldoban@miambiente.gob.pa>; Jhoely Sugery Cuevas Barria
<jeuevas@anamgobpa.onmicrosoft.com>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (2 MB)
007-2025-1.xls; SVC. Es|IA DRPM-IF-007-2025. 1.doc;

Buena tarde!

Por medio del presente se le solicita apoyo en la verificacién de correccién de coordenadas del Estudio

de Impacto Ambiental Categoria |, del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, cuyo promotor es la sociedad
ZIMA LA CRESTA, S.A.

https://outlook.ofﬁce.com/mail/sentitems/id/AAQkAGFIZjJinBjLTRiNTUtNDUzNy1 hNmFiLTFkYmNszMwZGJmeAQAF3hrssv5yJMroWWanMCiS, “ 1_/1
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MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION DE INF ORMACION AMBIENTAL
Tel. 500-0855 — Ext. 6048/6811

GEOMATICA-EIA-CAT 1-0192-2025

De: DIEGHEL. BEGA PERSCKY |
Director de Infoffiacién Ambiental

R
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Fecha de solicitud: 24 de marzo de 2025 e

Proyecto: “P.H. Zima La Cresta”

Categoria: 1 Técnico Evaluador solicitante: Yagehiry Garcia
Provincia: Panams Direccién Regional de: Panama Metro

Distrito: Panam4
Corregimiento: Bella Vista

Observaciones (hallazgos o informacicn que se debe aclarar):

En respuesta a la solicitud del dia 24 de marzo de 2025, via correo electrénico, donde se
solicita generar una cartografia que permita determinar la ubicacidn del proyecto ¢ Estudio

de Impacto Ambiental, categoria I, denominado P.H. Zima La Cresta, le informamos lo
siguiente:

Con los datos proporcionados se generé un (1) poligono con una superficie
(Oha+3,484.23m’-), el mismo se ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas
Protegidas (SINAP).

De acuerdo con la Cobertura Boscosa ¥y Uso del Suelo, afio 2021, se ubica en la categoria de
“Area Poblada, 100%", y segun la Capacidad Agrolégica, se ubica en el tipo: TV — 100%
(Arable, muy severas limitaciones en la seleccion de plantas, requiere un manejo muy
cuidadoso o ambas cosas.).

Técnica Responsable: Yenia Lépez
Fecha de respuesta: Panamd, 28 de marzo de 2025

Adj: Mapa
DEFP/fgiyl

CC: Departamento de Geomatica.

Albrook, Calle Breberg, Edificio 804 Republica de Panama | (507) 500-0855 | www.miambiente.gob.pa
Péginalde1
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* CON PASO FIRME = CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA - VERIFICACION
MINISTERIO DE AMBIENTE DE COORDENADAS DEL PROYECTO "PH. ZIMA LA CRESTA"
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Notas:
- El poligono se generd con los daios presentados
en una tabla de excal.
- Bl poligono se encuentra en la Cuenca
é’ S No. 142, Rios entre e

! T T T T T T
660200 860500 660800 561100 661400 661700 562000 662300 862600
Escala  1:10.000
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Sistema de Referencia Espacial:
Sistema Geodésico Mundial de 1984

' Lugares Poblados Cobertura Boscosa v Uso de

&ocq”zacfdn Nac!onal'

— Red Vial SueBlo 2021| TS ) Proyeccion Universal Transversal de Mercator
=N . 0sque latifoliado mixia Zona 17 Nort
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oo Ve 4 " maduro
£ Poligono Fiinisterio de Ambiente

- Bosque latifoliadc mixie
E ] -

secundario

Vegetacion herbécea

| Parque Natural
Metropolitano

Direccion de Informacion Ambienta}
Departamento de Geomatica

i.Z Limites de Corregimientos Superficie de agua Capacidad Agrolégica Fuentés
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Panama, 31 de marzo de 2025
Nota N"001-2025
Licenciados é a' 007 '
JUAN CARLOS NAVARRO ~
Ministro de! Ministerio de Mi Ambiente
OSCAR VALLARINO
Viceministro del Ministeric de Mi Ambiente
Ciudad - a
e |
S P
Referencia: Expediente ORPM-IF-007-2025 Proyecto PH Zima La Cresta
Estimados Sefior Ministro y Sefior Viceministro:
Por este medio, les comunico gue hemos recibide la Nota DPU-OT-209-2025 de 26 de marze
de 2025 de 1a Direccion de Planificacion Urbana del Municipio de Panama {MUPA), en donde
sehala claramente que debemas cbedecer fa regulacion wigente indicada en la Resalucidn
N"15-92 de 1992 emitida por el Ministerio de Vivienda, que es una regulacion especial para
la Urbanizacion de La Cresta, cuyo cadigo es: RZB-€.
, La nota DPU-OT-209-2025 citada nos sefiala que la denssdad neta para La Cresta es de: 300
- personas / hectarea (60 unidades de vivienda/hectdrea). {L.o subrayado es nuestro).

Siguiendo las instrucciones de Ja Direccion de Planificacion Urbana del MUPA, 1a densidad
neta del proyecto Proyecto P.H Zima La Cresta promovido por la empresa ZIMA LA CRESTA,
5 A en el afio 2025, localizado en el drea de terreno de su propiedad con un total de 3,481
m?2 serio exactamente de: 104.43 personas y 20.89 unidodes de vivienda.

. /’fQ”M)
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Panama, 31 de marzo de 2025
Nota N°001-2025

Licenciados

JUAN CARLOS NAVARRO

Ministro del Ministerio de Mi Ambiente
OSCAR VALLARINO

Viceministro del Ministerio de Mi Ambiente
Ciudad.-

Referencia: Expediente DRPM-IF-007-2025 Proyecte P.H Zima La Cresta

Estimados Sefior Ministro y Sefior Viceministro:

Por este medio, ies comunico que hemos recibido la Nota DPU-OT-209-2025 de 26 de marzo
de 2025 de 1a Direccién de Planificacién Urbana del Municipio de Panama (MUPA), en donde
sefala claramente que debemos obedecer la regulacion vigente indicada en la Resolucion
N*15-92 de 1992 emitida por et Ministerio de Vivienda, que es una regulacion especial para
la Urbanizacion de La Cresta, cuyo codigo es: R2B-E.

La nota DPU-0OT-209-2025 citada nos sefiala que la densidad neta para La Cresta es de: 300
persanas / hectirea (60 unidades de vivienda/hectdrea). (Lo subrayado es nuestro).

Siguiendo las instrucciones de la Direccidn de Planificacion Urbana del MUPA, la densidad
neta del proyecto Proyecto P.H Zima La Cresta promovido por la empresa ZIMA LA CRESTA,
5.A., en el afio 2025, localizado en el area de terreno de su propiedad con un total de 3,481
m2 seria exactamente de: 104.43 personas y 20.89 unidades de vivienda.




Expresandolo de forma matematicamente seria asi:
A) EN CUANTO A LAS PERSONAS:

Comg todos sabemos, para calcular la densidad neta en un terrena de 3,481 metros
cuadrados, primero debemos convertir Jos metros cuadractos a hectdreas.

1 hectarea es igual @ 10,000 metros cuadrados. Asi que:
3,481 m2 = 3,481 /10,000 ha = 00.3481 ha

Ahora, si la densidad neta es de 300 personas por hectarea, podemos calcular cuantas
personas debe haber en ese terreno:

300 personas/ha X 0.3481 ha = 104.43 personas.

Redondeando, en ese terreno podria tener aproximadamente 104 personas.
B) EN CUANTO A LAS UNIDADES DE VIVIENDA (Apartamentos):

Si hay 60 unidades de vivienda por hectarea, entonces, tenemos que:

60 viviendas/ha X 0.3481 ha = 20,89 viviendas.

Por lo tanto, en un terreno de 3,481 mts’, tendriamos aproximadamente 104 personas y
21 unidades de vivienda.

Sin embargo, ¢n el Expediente DRPM-IF-007-2025 referente al Estudio de Impacto
Ambiental del 2025, la empresa ZIMA LA CRESTA, S.A., sefialo en su anteproyecto de
construccion del PH ZIMA LA CRESTA, que en su terreno de 3,481 m2 (que no llego a una f
hectdrea), la densidad neta era de 104.43 personos (lo cual correcto) v 59 unidades de 5'
vivienda {incarrecto). {

Es decir, la cantidad de 59 unidades de viviendas, no obedece o la densidad de La Cresto,

indicada y confirmada en la Nota DPU-0T-209-2025 de 26 de marzo de 2025, por la
Direccién de Planificacion Urbana del MUPA,
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Adicionalmente, la Asociacion de Vecinos de La Cresia (AVELAC) a traveés de la firma de
abogados Bufete De Sanctis, presentd ante la Alcaldia de Panama, un Proceso
Administrativo, que explica nuestra posicion legal. Dicha Denuncia esta en consulta de la
Procuraduria de la Administracién para una pronta respuesta de la Direccién de Obras y
Construcciones del MUPA.

Por otra parte, la Junta de Desarrollo Local de La Cresta (JDL LA CRESTA) junto con la Junta
Directiva de la Asociacion de Vecinos de La Cresta (AVELAC), han observado en el Estudio de
impacto Ambiental (Categoria 1) del proyecto Proyecto P.H Zima La Cresta en el ano 2025,
que la mayor parte de las encuestas presentadas dentro del proceso de la Participacion
Ciudadana, son falsas e inexactas por lo que no cumplen con lo establecido en ia Ley.

Al respecto, presentamos las siguientes observaciones a las encuestas que presento 1a
empresa ZIMA LA CRESTA, 5.A.

Encuesta # Observacion
" Encuesta N°01 No presenta el nombre completo del encuestado, solo el apellido
| HMa|IloJ' '
Encuesta N°02 £l sefor Carlos Fu, no es residente, ni propietario de algun'

' apartamento en el Editicio # 10 de LA CRESTA.

= B |
Encuesta N°03 | La sefiora Yenesis Sanchez, no es residente, ni propietaria de algun

' apartamento en el Edificio # 10 de LA CRESTA.

Encuesta N"04 " No aparece en la pagina web de MiAmbiente. Se observa que en su
fugar se subid la encuesta N° 1, como si fuera 1a cuarta encuesta, s
decir, se descanoce si existe o no existe la cuarta encuesta para su
verificacién,

' Encuesta N'05 No identifica el numero o direccién de |la Casa en La Cresta en donde
supuestamentc reside ef encuestada.

Eﬁcuesta_N'DG— | Bl sefor Carlos Rodriguez no es residente, ni propietario ni gerente ‘
del Edificio Torre Imperial.
{
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Encuesta N*07 ' No aparece el nombre del “profesor” encuestado, ni tampoco se

menciona fa case o edificio del barrio de La Cresta, en donde se

‘ | supone que es residente. J

Encuesta N°D8 El sefior Alexis Yanguez no es residente, ni propietsno de algon
apartamento en el tdificio Las Brisas.

No aparece el nombre del “profesor” encuestado, ni tampoce se

menciona 1a casa o edificio del barrio de La Cresta, en donde se

supone que es residente.

| Encuesta N°10

Otras observaciones a las Encuestas:

* Las encuestas fueron realizadas los dias 13 y 14 de diciembre de 2024, No consta en
las encuestas la hora en que fueron realizadas.

* No consta en las encuestas el numero de la cedula ni la firma ni el teléfono del
encuestado, para poder verificar la veracidad de las mismas.

* Los nombres de los encuestados fueron escritos a mano en letra palmer corrida y no
en letra impresa, por lo que no se entiende con claridad las letras de algunos
nombres y sus comentarios.

»  Algunos encuestados solo observaron” pajaros”, cuando existe una reserva forestal
de la Universidad de Panama, en el drea de La Cresta cercana al proyecto PH ZIMA
LA CRESTA, gue justifica |3 existencia de una variada vida silvestre.

En conclusién, la muestra de encuestas no esta completa, ya gue varias de las encuestas son
falsas e inexactas.

€5 necesario comentar que nao es la primera vez que la empresa ZIMA LA CRESTA, S.A, ha
presentado ante el Ministerio de mi Ambiente, encuestas falsas e inexactas. Este acto
delictiva fue cometido en el Estudio de Impacto Ambiental presentado para este mismo
proyecto de construccion (Véase el expediente DRPM-IF-131-2024 del Ministerio de Mi

Ambiente).

Con relacién a la Reunién Informativa, mecanismo utilizado por la empresa ZIMA LA
CRESTA, S.A, para cumplir con el requisito de Participacion Ciudadana, queremos
manifestar que ninguno de los miembros de la Junta de Desarrollo Local de La Cresta (JDL
LA CRESTA) y la Junta Directiva de la Asociacion de Vecinos de La Cresta (AVELAC), firmaron
una Lista de Asistencia ni firmaron un documento que avale y confirme las opiniones o
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comentarios de los vecinos de La Cresta, que aparecen en la seccion de Participacion
Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental.

Le solicitameos que tomen en consideracion lo antes expuesto, en la evaluacion del Estudio
de Impacto Ambiental presentado por la empresa ZIMA LA CRESTA, S.A,, en el afo 2025, va
que consideramos que se ha incorporado o suministrado informacién falsa y/o inexacta al
Estudio de impacto Ambiental; lo cual segan el articulo 68 del Decreto Ejecutivo N°2 de 27
de marzo de 2024, publicado en Gaceta Oficial 299998-B de 27 de marzo de 2024, es motivo
para el RECHAZO del Estudio de Impacto Ambiental,

Fundamente legal: Decreto Ejecutivo N°1 y 2 de 27 de marzo de 2024 y demas
disposiciones legales, en concordancia con la materia.

Adjuntamos para su referencia los documentos siguientes: copia de la Nota DPU-OT-209-
2025 de 26/03/25 de la Direccion de Planificacion Urbana del MUPA dirigida a AVELAC; copia
del Proceso Administrativo ante la Alcaldia de Panama; copia de las notas de certificacion
de encuestas falsas de los edificlos en La Cresta, afectados. /

Para cualquier comunicacion Hamar al teléfono celufar ~ 1 ¢ i1 de la sefiora Michelle

Zarak o mandar mensajes al correo electronico: avelacnfo@grmail.com,

Aprovecho la oportunidad para reiterarles las seguridades de nuestra estimacion vy
distinguida consideracion.

Alentamente,
i \I \ Ili ) l {/;‘J by tt{ 4,4,‘. ’k
ll‘\h ‘I | A { e [ LA :
odabph Salenck Augusto Gerbaud Michelle Zarak M.
Presidenta de AVELAC Vicepresidente de AVELAC Presidenta de la Junta de

Desarrollo Local de La Cresta.
Directora del Comité de
Zonificacion en AVELAC
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i URBANA
ALCALDIA
QF PANAMA

Panama, 26 de marzo de 2025
DPU-0OT-209-2025

Estimados Sefiores

Junta de Desarrollo Local de la Cresta
Ciudad de Panama

£E.S. D.

Estimados Sefores:

En atencidn a su misiva, mediante la cual manifiesta su preoccupacion por el nuevo
proyecto de vivienda “ZIMA™ en la urbanizacién La Cresta, en el corregimiento de Belia
vista, especificamente su solicitud de certificacion sobre si el disefo del mismo
cumple con la densidad neta permitida segun la regulacion vigente para la zonificacion
especial de La Cresta, le informamos lo siguiente:

1. La unidad ejecutora y fiscalizadora de las normas de zonificaciony usos de sueto es
la Direccion de Obras y Construcciones, tat como se desprende del Decreto
Ejecutivo No. 23 de 2007 (Art, 22) y del Acuerdo No. 131 de 2019 (Art. 1).

En el caso especitico del edificio al que hace mencién su nota, a este le fue otorgada
la Resolucion de Anteproyecto No. RLA-490/2, emitida por |a Direccion de Obras y
Construcciones. La emisidn de esta resolucion corresponde a un acto
administrativo en firme que goza de presuncion de legalidad, concepto cuya
definicién ha sido adoptada por nuestra Sala Tercera de lo Contenciaso-
Administrativo como: "{os actos administrativos deben ser obedecidos, tanto por
las autoridedes como por los particulares, desde el momento gque comienza su
vigencia y mientras no hayan sido anulados o suspendidos por (a jurisdiccion en
(sic) lo contencioso administrativo. Quiere decir lo anterior que, elacto
administrativo puede ser expedido viciado por alguna de las causales de nulidad
pero se presume legal y conserva su vigencia hasta que no sea declarado nulo pos
la jurisdiccion contencioso administrativa. (Rodriguez Santos, Carlos Manuel.
Manual de Darecho Administrativo. Ediciones Libreria dal Profesional. Santa Fe de

Bogoté, 1996. Pdg. 53).'".

1 Sentencia de 16 de mayo de 2016. Caso: Roger Bariia Montoyd ¢/ Ministerio de la Presidentia.
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Constituyando la Resolucion de Anteproyecto No. RLA-490/2 un acto administrativo
de presuncién de legalidad, mal puede esta Direccion desaobedecer su

gue goza
contenido.

2. Esta Direccion resalta que la Resolucion No. 15-92 de 1992 “Por la cual se
aprueba la re-zonificacién y las normeas de desarrollo urbano especiales para la
urbanizacién La Cresta, localizada en el corregimiento de Bella Vista de esta
ciudad” establece unas normas de desarrollo urbano especiales para la
urbanizacién La Cresta, que contienen tos siguientes c6digos de desarrollo: R1B-E,
R2A-E, R2B-E, RM-E, RM1-E, RM2-E y RM3-E, cada uno con su respectiva regulacién

predial.

En el caso de la edificacién “ZIMA”, el codigo que le corresponde a3 el R2B-E, el cual

cuenta con la siguiente regulacion predial;

Ancae de Regulacion Predis)

HESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD ESPEC
; ESFECIAI =
Hesalucldn No. 1492 dr 14 de fabraro de 1992 RZB E
La Cresta

USOS PERMITIDOS
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PROCESC ADMINISTRATIVO ASOCIACION DE VECINOS LA CRESTA (AVELAC)

SEfIOR DIRECTOR DE LA DIRECCION DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES, ALCALDIA DE
PANAMA:;

Nosotros, BUFETE DE SANCTIS, sociedad civil de abogados, debidamente inscrita al Folio
Electrénico No. 20114 de la Seccién de Personas del Registro Piblico de Panam3, con oficinas

profesionales en la ciudad de Panamd, Punta Pacifica, Edificio Oceania Business Plaza, Totre

1000, piso 29, oficina 29-A, teléfono 213-1310 y correo electrénico info@bdspanama.com,
donde recibimos notificaciones de toda clase, actuando en nombre y representacion de la
ASOCIACION DE VECINOS LA CRESTA {AVELAC), asociacién sin fines de lucro, debidamente
inscrita al Folio Electrénico No. 29908 (¢) de la Seccién de Personas del Registro Piblico de
panama, con domicilio en el Corregimiento de La Cresta, cuyo Presidente y Representante
Legal es SOODABEH SALENCE, mujer, mayor de edad, casada, natural de Bélgica, con carné
de residente permanente No. E-8-86545, con domicilio en el Edificio El Cenit, apto No, 18,
La Cresta, ciudad de Panama, por este medio concurrimos a vuestro despacho con el objeto
de presentar PROCESO ADMINISTRATIVO POR INCUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE USO
OF SUELO ASIGNADO Y OTRAS VIOLACIONES, de conformidad con lo que dispone el
Acuerdo Na. 281 de 6 de diciembre de 2016 emitida por el Consejo Muhicipal de Panamg,
en contra del Anteproyecto RLA-450/2 de 8 de septiembre de 2023, emitido por esa
Direccion a su digno cargo, para la construccion del edificio denominado PH ZIMA, ubicado
en el folio reat No. 8043 (F) y folio real No. 74263 (F), registrados en el Registro Pdblico de
Panama, en la seccién de propiedad de la Provincia de Panamd, ambos enla Avenida 1 Norte,

La Cresta, corregimiehto de Bella Vista, ciudad de Panama, para que previo los tramites de
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ley, se ordenen los carrectivos pertinentes.

ESTA SOLICITUD SE SUSTENTA EN LOS SIGUIENTE HECHOS Y CONSIDERACIONES:

PRIMERO: Que esta Direccién de Obras y Construcciones aprobo Anteproyecto RLA-490/2
de 8 de septiembre de 2023 y sus respectivos planos y memorias, para la construccion del
edificio denominado PH ZIMA, ubicado en el folio real 8043 (F) y folio real 74263 (F),
registrados en el Registro PUblico de Panama, en la seccién de propiedad de la Provincia de

Panamd, ambos en la Avenida 1 Norte, La Cresta, corregimiento de Bella Vista, ciudad de

Panama.

SEGUNDO: Que en el apartado correspondiente a los cddigos de zonificacién del citado
anteproyecto, se indica que cumple ya que el requerido es el Cédigo R2B-E, siendo el
propuesto un edificio de apartamento y lo mismo que en el apartado correspondiente a
densidad neta permitida por zonificacién y/o bonificacién, se indica que cumple y que el
requerido es 300 P/Ha o 104.5 personas (60 unidades de vivienda) siendo el propuesto 104.5

personas {59 unidades de vivienda).

TERCERQ: Que dado que el proyecto objeto de la presente denuncia estd ubicado en ia
urbanizacion La Cresta, y el uso de suelo aplicable es la Resolucidon 15-92 de 124 de febrero
de 1992 emitida por el entonces Ministerio de Vivienda, “Por la cual se aprueba la re-
zonificacién y la normas de Desarrollo Urbano especiales para la Urbanizacién La Cresta,
localizada en el corregimiento de Bella Vista, de esta ciudad”, publicado en la Gaceta Oficial
No. 21,985 de 4 de marzo de 1992, la cual a la fecha sigue vigente y con relacion al codigo
de zona R2B-E, aplicable a Jas fincas citadas, la densidad méxima permitida, es de
trescienias personas por hectirea (300 p/ha) y al mismo tiempc afiade un requisito
adicional de densidad maxima de viviendas permitidas, de sesenta viviendas por hectareas
{60 v/ha) y de conformidad con el Acuerdo Municipal No. 281 de 6 de diciembre de 2016,
en su articulo 96, numeral 2, literal j se observa que es una falta subsanable “edificar o

ocupar cualquier tipo.de obra sin cumplir con el uso de suelo asignado”.




CUARTO: Que el articulo 3 del citado Acuerdo Municipal No. 281 de 6 de diciembre de 2016
ordena que “para realizar cualquier obra de construccion (...} dentro del Distrito de Panamd,
por el sector privado o sector publico, serd necesario obtener permiso escrito otorgado por
la Alcaldia de Panamd a través de la Direccidn de Obras y Construcciones def Municipio de

Panamd, en adelante, la DOYC. El permiso serd expedido con arreqlo a las dispesiciones

astablecidas en [..) la Ley 6, de 1 de febrero de 2006, ...” (subrayado nuestro)

QUINTO: Que la ley 6 de 2006 en su articulo 31 sefiala: “La propiedod queda sujeta a las

contribuciones, restricciones y objigaciones establecidas en materia urbanistica, asi como g

los reglamentos, a los plones y a lus normas camplementarios que dicten las autoridudes

whanisticos competentes” (subrayado nuestro) , asimismo el articulo 32 indica: “Todo

pravecto de parcelacién, urbanizacion y edificacion deberg cumpllr con las leves urbanisticas,

con las requlaciones emitidas por las autotidudes urbanisticus v con los cantenidos de los

dlanes de srdengmiento territorigl pora ef desarcoflo urbonoe.” (subrayado nuestro)

SEXTO: Dado lo anterior, todo anteproyecto de edificacion debe emitirse en cumplimiento
de la ley urbanistica, y en caso de violacion, la Direccién de Obras y Construcciones {DOYC)
se debe ordenar su subsanacion. En el presente caso, se ha emitido el anteproyecto en

violacién directa a las normas de uso de suelo antes mencionado, como se probard a

continuacion.

SEPTIMO: Que el Anteproyecto RLA-490/2 de 8 de septiembre de 2023 y sus respectivos
planos y memorias, corresponde al Edificio ZIMA, gue es un edificio de apartamentos con
una densidad de 104,5 personas y 59 unidades de viviendas, que VIOLA y NO CUMPLE con

ia densidad maxima permitida segin la norma antes citada, tal y como explicaremos en los

siguientes hechos.

OCTAVO: Que las fincas sobre las que se pretende desarrollar el proyecto, tienen un drea

total de 3,481 m2, y con la normativa vigente, si bien cumple con Ja densidad maxima por
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personas por hectdrea, no cumple con el nimero de vivienda maximo por hectarea, que
corresponde a 20.8 viviendas y el proyecto mantiene 59 viviendas, ya que si hacemos el
calculo, queda asi:

DENSIDAD PROPUESTA: sesenta (60) viviendas por 10,000 ms entre 3,481 m2 el resultado es
de VEINTE PUNTO OCHO (20.8) vivienda por hectdrea, es decir NO CUMPLE con la normativa,
ya que como hemos ya informado es de cincuenta y nueve (59) viviendas, es decir hay una
diferencia de treinta'y nueve punto dos (39.2) viviendas, equivaiente a SESENTA Y CUATRO
POR CIENTO (64%) por encima de la densidad maxiria permitida, tal y como lo expresa en su

informe el urbanista MANUEL TRUTE, que se adjunta a la presente.

NOVENO: Que asimismo lo ha certificado la Direccion de Planificacion Urbana de la Alcaldia de
Panama, en su certificacion de uso de suelo No, 1042-2024 de 18 de noviembre de 2024, de
manera clara ha indicado que el uso de suelo para la finca registrada al folio Real No. 8043
corresponde a R2B-E y que su densidad neta corresponde a la siguiente: 300

PERSONAS/HECTAREA (60 UNIDADES DE VIVIENDA/HECTAREA).

DECIMO: Que dadn lo anterior, queda claro el no cumplimiento del proyecto ZIMA, con las

normas urbanisticas al violar la densidad neta exigida por la norma aplicable a las fincas de!

proyecto

DECIMO PRIMERO: La emisidn del citado anteproyecto Anteproyecto RLA-490/2 de 8 de
septiembre de 2023 y sus respectivos planaos y memorias constituyen una VIOLACION A LAS
NORMAS CITADAS, es decir la Resolucion 15-92 de 124 de febrero de 1992 emitida por el
entonces Ministerio de Vivienda, la cual es normativa de indole urbanistica, y por lo tanto,
es aplicable el articulo 96 del citado del Acuerdo Municipal No. 281 de 6 de diciembre de
2016 emitido por el Concejo Municipal del Distrito Panamd, establece en su numeral 2,
literal j que es una falta subsanable “edificar o ocupar cualquier tipo de obra sin cumplir con

el uso de suelo asignado” y por lo tanto, sujeto al procedimiento que se indica en su articulo

97.
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DECIMO SESUNDO: Que nuestro representado tiene un interés legitimo en la presente

solicitud por ser ASOCIACION DE VECINOS LA CRESTA (AVELAC) y que representa la mayorfa
de los propietarios y vecinos de la finca sobre la que se estd construyendo el proyecto ZIMA

y que se formé justamente para la defensa de las normas urbanisticas en la Urbanizacion La

Cresta, entre otros.

SOLICITUD:

Por todo lo antes descrito le reiteramos nuestra PETICION de que, previo los tramites de ley,
se ordene la INMEDIATA Y EXPEDITA CORRECCION del Anteproyecto RLA-490/2 de 8 de
septiembre de 2023 y sus respectivos planos y memorias y SE SUSPENDA la expedicion de
cualquier otro permiso para de la construccién del Proyecto denominado ZIMA, ubicado en

la Urbanizacion La Cresta, Distrito de Panam3, ya que no cumple con las normas de

ordenamiento territorial.

PRUEBAS: Acompafiamos las siguientes pruebas:

1. Original del poder otorgado a nuestro favor, debidamente autenticado ante notario.

2. Original de Certificado del Registro Publico de AVELAC.

3. Original de certificacién de uso de suelo No. 1042-2024 de 18 de noviembre de 2024,
emitida por bireccién de Planificacion Urbana de la Alcaldia de Panama.

4. Copia del Anteproyecto RLA-490/2 de 8 de septiembre de 2023

5. Original del informe técnico del arquitecto urbanista MANUEL TRUTE.

DERECHO: Ley 38 de 2000, Ley 6 de 2006, Resolucidn 15-92 de 124 de febrero de 1992
emitida por el entonces Ministerio de Vivienda, Acuerdo Municipal No. 281 de 6 de

diciembre de 2016 y demas concordantes.

Panama, 24 de diciembre de 2024,

BUFETE DE SANCTIS

,;; 7 f’g@ ——

/ GIULIA DE SANCHS -

Cédula No. N-17-783
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EDIFICIO 10

APARTADO 0834-0203, REP. DE PANAMA

Panama, 27 de marzo de 2025

Sefores

JUNTA DE DESARROLLO LOCAL DE LA CRESTA
ASOCIACION DE VECINOS DE LA CRESTA
Ciudad de Panama

Estimados sefiores:

Por este medio, hacemos referencia al Estudio de Impacto Ambiental Categorial | del
proyecto P.H ZIMA LA CRESTA, promotor ZIMA LA CRESTA, S.A., realizado por la Mgter.
Yasmina Navas, Trabajadora Social, con Idoneidad 921, donde se indica en las Encuestas

N°02 y 03 de participacién ciudadana que estas personas son residentes del edificio.

» CARLOSFU (Encuesta N°02)
e YENESIS SANCHEZ (Encuesta N°03)

Certificamos y confirmamos que NO son residentes ni propietarios de algin apartamento,
en el PH Edificio #10, localizado en LA CRESTA.

Nos preocupa que en el estudio de Impacto Ambiental se mencione al edificio y a estos
supuestos residentes. Agradecemos tomar acciones al respecto.

Atentamente,

WuLffC }’"*"é’:—’}'\.

Michelle Zarak M.
Administradora



PH TORRE IMPERIAL

Bella Vista, La Cresta
Calle Manuel José Hurtado
Teléfono: 213-8546
Correo electronico: ph.torreimperial/« hotmail.com

Panama 27 de marzo de 2023

Senores

Junta Desarrollo Local de la Cresta
Asociacion de Vecinos La Cresla
.S, M

Estimados senores:

Por este medio hacemos relerencia al Estudio de impacto ambiental Categoria | del proyecto
PH. ZIMA I.A CRESTA. promotor ZIMA LA CRESTA, S AL claborado por la Mgter
Yasmina Y. Navas. trabajadora social, idoneidad 921, donde se indica en ¢l cuadro de
encuestas de participacion ciudadana que esta persona s residente del edificio:

CARLOS RODRIGUEZ

Certificamos y confirmamos que NO cs residente o propietario ni gerente en el Ldificio PLH
Forre Imperial. Nos preocupa que estemos en un estudio donde se menciona al edificio y
este residente.  Agradecemos tomar acciones al respecto.

Sin otre particular. se despide de ustedes,

Alentamente.

.-‘.\1 ..'-'"]’L \.L_.L"[[};L !

P TORRE IMPERIAL
Josetina Barletia
Presidenta




PH LAS BRISAS

Bella Vista, La Cresta
Calle Manuel J. Hurtado

Panama 27 de marzo de 2025

Junta de Desarrollo Local de la Cresta
Asociacién de Vecinos de la Cresta
Ciudad de Panama

Estamos Sefiores

Por este medio hacemos refoerencia al estudio de impacto ambiental |l del proyecto PH Zima La
Cresta, S. A, realizado por la Mgter Yasmina Navas, trabajadora social con idonsidad 921,
donde se indica en la Encuesta N.08 de participacion ciudadana gue esta persona es un

residente del edificio:
Alexis Yanguez

Certificamos y confirmamos que esta persona NO reside, ni es propietario de ninguna unidad
del PH Las Brisas.

Nos preocupa que en el estudio de impacto ambiental se mencione al edificio y a esta persona
que reside en el PH. Agradecemos invalidar esta informaciony tomar tas acclones alrespecto.

Atentamente,

! f

’t? { ) - /
jf’;'!,,-_ oty ‘__.';}gi f’ r/;;'/l
}a i1y Julia Rodrigyioz
8-234-198"  /

PH Las Brisas
Presidente




GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME
MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO
DRPM-076-2025

PARA: RICARDO ALFU
Asesoria Legal

CIENCIAS BIOLOGICAS

Itzel Del C. Gonzalez .
C.T. Idoneidad N° 603

DE:

ASUNTO: Procedimiento Legal de Consulta Ciudadana Expediente DRPM-IF-
007-2025. P.H. ZIMA LA CRESTA. ZIMA LA CRESTA, S. A.

FECHA: 7 de abril de 2025

Actualmente en la Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental se encuentra en
Fase de Evaluacion y Analisis el Estudio de Impacto Ambiental (EslA) Categoria |,
del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, promovido por la sociedad ZIMA LA
CRESTA, S. A.

En fechas 1 de abril de 2025, se recibié en la Direccion Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, copia simple de la nota N° 001-2025 de
31 de marzo de 2025, a través de la cual la Junta de Desarrollo Local de la Cresta
comunica lo siguiente:

1. Que existe incongruencia respecto a la densidad permitida para el
desarrollo del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA de acuerdo con la
Resolucion N° 15-92 de 1992 emitida por el Ministerio de Vivienda en la que
se establece el cédigo de uso de suelo. R2B-E, en cuanto a la cantidad de
viviendas por hectareas, puesto que el proyecto sera desarrollado sobre
una superficie de 0.348150 ha.

2. Las encuestas presentadas en el Plan de Participacién Ciudadana realizado
en la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental son falsas e inexactas y
adjuntan los documentos que me indica a continuacion:

MEMORANDO DRPM-076-2025
Pag. 1 - 3.
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o Copia simple de la nota S/N, fechada 27 de marzo de 2025, emitida
por la administracién del edificio 10 en la que certifica que el sefior
Carlos Fu y la sefiora Yenesis Sanchez no son residentes ni
propietarios de algun apartamento en el PH EDIFICIO 10.

e Copia simple de la nota S/N, fechada 27 de marzo de 2025 de la
administracién del edificio PH TORRE IMPERIAL, certifica que el
sefior Carlos Rodriguez no es residente o propietario en dicho
edificio.

e Copia simple de la nota S/N, fechada 27 de marzo de 2025 de la
administracién del edificio PH LAS BRISAS, certifica que el sefior
Alexis Yanguez no residen ni es propietario de ninguna unidad del
PH LAS BRISAS.

En Relacién a la incongruencia sefialada en cuanto a la densidad neta permitida
por el codigo R2B-E, en fecha 29 de enero de 2025 la Direccion Regional de
Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente emitié la nota DRPM-095-2025,
con la cual solicité a la Direccién de Obras y Construcciones de la Alcaldia de
Panama que se proporcionara informacién de los datos que fueron considerados
en el andlisis de la aceptacién de la Resolucion de Anteproyecto RLA-490/2 de 8
de septiembre de 2024, respecto de la cantidad de personas que ocuparan cada
una de las unidades de apartamentos del proyecto, cantidad de viviendas que
constituyen el mismo y superficie del proyecto; debido a que dicho proyecto sera
desarrollado sobre una superficie de 0.348150 ha que incluye areas de
servidumbres de transito a perpetuidad establecida y la aceptacion de la
Resolucién indica que la infraestructura a construir cumple con la densidad neta
permitida por la Zonificacion y/o Bonificacién, ya que se propuso una densidad
104.5 personas (59 unidades de vivienda).

En fecha 10 de marzo de 2025, se recibié en la Direccién Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente |la nota No. 1200-557 de 19 de febrero de
2025, emitida por la Direccion de Obras y Construcciones de la Alcaldia de
Panama, mediante la cual indica que el calculo de la densidad se realizé basado
en la Resolucion N° 32-2019 de enero de 2019 emitida por el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT) por la cual se deroga la Resolucion
N° 2 de 16 de enero de 2009, y se regula a nivel nacional el calculo del nimero de
habitantes en viviendas (residencias y edificios de apartamentos) vy
establecimientos de hospedaje publico.” Dicho documento también indicd que el
proyecto propuesto cumple con lo requerido por la norma de zonificacion urbana y
se emitidé la Resoluciéon de Anteproyecto RLA-490/2 de 8 de septiembre de 2023,
con analisis aceptado.

Por consiguiente, requerimos se nos indique cual es el procedimiento legal
aplicable en el proceso administrativo respecto a esta fase de evaluacion del EslA,
con relacién a las observaciones realizadas por la comunidad en cuanto a la
aceptacion de los calculos de la densidad neta permita realizada por la Direccién

MEMORANDO DRPM-076-2025
Pag. 2 -3.
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de Obras y Construcciones de la Alcaldia de Panama a través de la Resolucion de
Anteproyecto RLA-490/2 de 8 de septiembre de 2023 y las observaciones de las
encuestas presentadas en el Plan de Participacion Ciudadana del EslA de
acuerdo a la categoria propuesta y lo establecido en el articulo 40 y 68 del Decreto
Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

Atentamente,

C.C. Expediente.

MEMORANDO DRPM-076-2025.
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Panama, 9 de abril de 2025

INGENIERO

EDGAR NATERON
DIRECTOR REGIONAL
PANAMA METROPOLITANA
MINISTERIO DE AMBIENTE
E. S. D.

Estimado Ing. Naterén:

Yo, ISAAC JOEL MORDOK TARAZI, panamefio, mayor de edad, portador de la cédula
de identidad personal N° 8-915-1320, en mi calidad de Representante Legal de la
empresa ZIMA LA CRESTA, S.A., promotora del proyecto denominado “P.H. ZIMA LA
CRESTA”, ubicado en el corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama, provincia de
Panama, me permito la presente para dirigirme respetuosamente a su despacho con el fin
de proporcionar las capturas de las conversaciones mantenidas con la Sra.
Soodabeth Salence, presidenta de la Junta de Desarrollo Local de La Cresta, durante
el proceso de consulta ciudadana llevado a cabo por la Lic. Yazmina Navas, especialista
social.

En virtud de lo expuesto, y con el objetivo de esclarecer cualquier inquietud relacionada
con el proceso de consulta ciudadana, me permito solicitar, respetuosamente, la
oportunidad de coordinar una reunion entre la Lic. Yazmina Navas, especialista social, y
la abogada del departamento legal de su institucién, con el fin de resolver cualquier

duda o aclaracién que sea necesaria sobre el desarrollo de la consulta y la validez de las

Hwt
AL

encuestas realizadas.

Agradezco de antemano su atencion y apoyo.

Atentamente;

ISAAC JOEL MORDOK TARAZI
Cédula N° 8-915-1320
Representante Legal

ZIMA LA CRESTA, SA.

K



llamadas

Buenos dias, le invitamos a la
siguiente actividad

!Ir!n FROTICTO P LA LA CREVTA
It A
ARLIA00 OF COMBHLTE Caipamana

[ e L

docs google.com

2440 M@ - 0. 72%m
Soodarabeth

en linea

Agradecemos nos llene la
encuesta adjunta

Saludos

Buen dia Sra Sudy

Es Yasmina, consultora social
de grupo Zima

Buenas
Gracias por elmapoyo con las
encuestas, me avisa cuando las
tenga por favor

Si pero para estas semanas

es complicado,retomamos en

enero

Ok...listo, estamos en contacto
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2 } Soodarabeth

SI pero para estas semanas
es complicado,retomamos en
enero

Ok,..listo, estarn

Buen dia, feliz ano

encuentre bien e recuerda de

por favor...

Lismada

tHola disculpen, vamos a esperar
que pase esta semana irregular,
Apenas lo coordinemos le aviso
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Buen dia Hono 2 Kiamco
Saludos

via Adjunto el link para
asta digital del PH Zima

De manera que pueda
Apoyarn on las redes de las
Juntas de Vecinos del PH

El sefior Cesar Kiamco (Representante de la junta comunal de Bella Vista) en la reunién que
tuvimos, ofrecid su colaboracion para hacerle llegar las encuestas digitales a los representantes del
drea de La Cresta, por ende, se la hicimos llegar.



REPORTE DE VISITA A LOS P.H DE LA CRESTA

[+ [

% Wilbis® Alvarado.., [k R

PH=Las Brisas
Maria Jutia nos imformoa que
ella es la Presidenta del edificio,

PH= Elite
Quedaron de pedir el correo y el
numero de telefono

Michelle Sarat
( administradora)

Torre Imperial

( administradora)
Sra. Delia Gonzales
PH. Torreimperiali@

PH= El faro

( administradora)
Maite Batista
Malle@imper

537 M@ I[F - gt 65%m

WWilbis®™ Alvarado.. [k R,

Michelle Sarat
( administradora)

2041

Torre Imperial

( administradora)

Sra. Delia Gonzales

PH. Tomeimpedtal@hotmeail.can

PH= El faro
( administradora)

Maite Batista

Agerencia@derby22@.com
( administradora)
Fabiola Vicente
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W Wilbis & Alvarado.. [h R4

PH= Villalte

0 D4

Agerencia@derby22@.com
( administradora)
Fabiola Vicente

Joel Rodriguez
1 e

PH Panorama

( administradora)
India Urena
Edificio. |

PH El cenit

( administradora)

Lic. Enguin Gonzalez
AdssA02@cwpanama-net

0w B5%
T wWilbis 0 Alvarado... [k %, @

pero hoy sirecibio la invitacion

Casa # 7

15 DU B2 GU
Empleado del lugar
Correo, {B385507@mamal

Gabelle 27 no nos atendieron

Torre ta Cresta

( administradora)

Monica

Nos indica que teniamos que
tratar con AVELAC, et cual nos
paso la llamada de

Aldy Tipaldo, que es presidente
de la asociacion de AVELAC

PH=Las Brisas
Maria Julia nos imformoa que
ella es la Presidenta del edificio,

PH= Elite
Quedaron de pedir el correo y ef
numero de telefono

il o
“'.l.-' (L3



( administradora)
Yulissa Martinez
69 54 32 36

PH¥ Vista Bella

Casa #3 no quiso dar datos,
pero hoy si recibié la invitacién

Casa #7

El-m.aleado del lugar

Gabelle 27 no nos atendieron

Torre la Cresta
(‘administradora)

Monica

Nos indica que teniamos que
tratar con AVELAC, el cual nos
pasé la llamada de

Aldy Tipaldo, que es presidente
de la asociacion de AVELAC

af
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GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME *
MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MEMORANDO
DRPM-AL-092-2025

PARA: ITZEL GONZALEZ
Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental, encargada

f——HA oy Y{’

R|CAR aLFd
Jefe de Asesoria Legal-Panama Metropolitana

ASUNTO: Criterio legal sobre consulta ciudadana dentro del proyecto P.H. ZIMA
LA CRESTA.

FECHA: 9 de abril de 2025

Dando respuesta al memorando DRPM-076-2025 de 7 de abril de 2025, mediante
el cual nos solicita nuestro criterio con respecto a las observaciones realizadas por
la comunidad en relaciéon con el procedimiento de evaluacion del EslA, del proyecto
categoria 1, denominado P.H. ZIMA LA CRESTA, promovido por la sociedad ZIMA
LA CRESTA, S.A., procedemos a brindar nuestras apreciaciones del caso.

En cuanto a los calculos de densidad neta permitida realizada por la Direccién de
Obras y Construcciones de la Alcaldia de Panama, a través de la Resolucion de
Anteproyecto RLA-490/2 de 8 de septiembre de 2024, consideramos que mediante
la nota No. 1200-557 de 19 de febrero de 2025, dicha entidad respondié de forma
meridianamente clara a las dudas de la comunidad y coincidimos en que el acto
administrativo, se presume legal y emitido de buena fe, por lo tanto, no nos compete
al Ministerio de Ambiente desacreditar su legitimidad, en cuyo caso, deben ser la
autoridad emisora del acto, en base al procedimiento sefialado en el articulo 51 de
la Ley 38 de 2000 o la Sala Ill de lo Contencioso Administrativo, quienes decreten
la nulidad de lo actuado.

En cuanto a la inconformidad de la comunidad con respecto a las encuestas
presentadas por la sociedad ZIMA LA CRESTA, S.A., nuestra recomendacion como
medida mas prudente, es otorgarle al promotor un plazo de 15 dias habiles,



conforme al articulo 510 del Cédigo Judicial, para que aporte sus respectivos
descargos, de lo contrario, se procedera a acreditar la falsedad de dicha informacion
y consecuentemente a rechazar el estudio como lo indica el Decreto Ejecutivo 1 de
1 de marzo de 2023, en su articulo 68, numeral 4.

Adjunto, se hace la devolucién del expediente DRPM-IF-007-2025.

Sin otro particular, me despido atentamente.




| MINISTERIO DE
ONAL | AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

Edificio 501, Ave. Ascanio Villalaz
Altos de Curundud, Ancén, Panama

Panama, 10 de abril de 2025
DRPM-0360-2025

Sefor

ISAAC JOEL MORDOK TARAZI
Representante Legal
ZIMA LA CRESTA, S.A.

E. S. D

Estimado sefior Mordok:

En fecha 1 de abril de 2025, se recibié en la Direccion Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la nota N°001-2025 de 31 de marzo
de 2025, presentada por la JUNTA DE DESARROLLO LOCAL DE LA
CRESTA, en la cual nos comunican de la presunta presentacion de encuestas
falsas e inexactas dentro del Plan de Participacién Ciudadana del Extudio de
Impacto Ambiental Categoria |, del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA,
promovido por la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A,, el cual actualmente se

encuentra en fase de Evaluacién y Analisis en nuestra entidad.

En la precitada nota la JUNTA DE DESARROLLO LOCAL DE LA CRESTA,

argumenta las siguientes observaciones respecto a las encuestas presentada:

No. De
Encuesta Observacion

1 No presenta el nombre completo del encuestado, solo el
apellido.

2 El sefior Carlos Fu no es residente ni propietario del algan
apartamento en el Edificio # 10 de La Cresta.

3 La sefiora Yenesis Sanchez no es residente ni propietaria de
algin apartamento en el edificio # 10 de La Cresta.

5 No identifica el nimero o direccion de la casa en la Cresta en
donde supuestamente reside el encuestado.

6 El sefior Carlos Rodriguez no es residente, ni propietario, ni
gerente del Edificio Torre Imperial.

7 No aparece el hombre del “profesor” encuestado, ni tampoco
se menciona la casa o edificio del barrio de la Cresta en

ota DRPM-0360-2025.
<fbig 1 -1.
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Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundu, Ancén, Panama, (507)500-0908,

www.miambiente.gob.pa
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donde se supone que reside.
8 El sefior Alexis Yanguez no es residente, ni propietario de

algun apartamento en el Edificio Las Brisas.

No aparece el nombre del “profesor” encuestado, ni tampoco
10 se menciona la casa o edificio del barrio de la Cresta en
donde se supone que reside.

Las observaciones de las encuestas No. 2, No. 3, No. 6 y No. 8, realizadas por
la JUNTA DE DESARROLLO LOCAL DE LA CRESTA, fueron respaldadas
por notas S/N, fechadas 27 de marzo de 2025, emitidas por las
Administraciones del EDIFICIO 10, el PH TORRE IMPERIAL y el PH LAS
BRISAS, en las que manifiestas que los encuestados no reside, ni son
propietarios de ningun apartamento en dichos edificios.

Por lo cual conforme al articulo 510 del Cédigo Judicial, el promotor tendra un
plazo de quince (15) dias habiles para aportar informaciéon que nos permita
corroborar lo siguiente:

1. Que las personas cuyas encuestas fueron tachadas de falsas e
inexactas, son residentes legitimos de la comunidad de la Cresta,
corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama, provincia de Panama.

2. Que el proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiente correspondiente cumplié con lo establecido en el articulo 40

del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

Adjuntamos a la presente copia de la nota N°001-2025 de 31 de marzo de
2025, presentada por la JUNTA DE DESARROLLO LOCAL DE LA CRESTA.

Agradeciendo su atencion, sin mas me despido. 'RECCICN METROFOLITAR
u’r\LUAClON DE IMPACTO AMBIENTAI
Atentamente, v JG dL—CLéfiﬁf.’— de_o/02% siendc
Z0D dela__7Ag "".‘f"’ff" _, Notifi
rsonalmente a _ [ocac M 007{@5

3 RE AE presente Resolucién

SR gf Y )L/,{, LiA . Sty A
GOsnEn EDG NATERON N

Director Regional Panama Metropolitana, encargado

Nota DRPM-0360-2025.

g2-1.
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Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundd, Ancén, Panama, (507)500-0908,
www.miambiente.gob.pa
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
Edificio 501, Ave. Ascanio Villalaz =

Altos de Curundu Ancén, Panama 'T"’ = AMBIENTL
| DIR quC|O|\ I ,\LJFOLH TANA
| EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
Panama, 11 de abril de 2025 ey 2) de_mov| 0 de262.5 siendo las
DRPM-0366-2025 /,% 5 | 4 de {a '}ﬂ i Cif NOtIfIQUéI
" " personalmente a Hichivlly 2dr K H
Stiesyjoenal de la presente Resolucidon

SOODABETH SALENCE, MICHELLE ZARAK Y AWTO $ERBAUD (1% | |,
JUNTA DE DESARROLLO LOCAL DE LA CRESTA G

E. S. D. ol g, 70575 Cedula™) \3 -3/

Estimadas sefioras Salence y Zarak, y sefior Gerbaud:

En atencidén a la copia de la nota N°001-2025 de 31 de marzo de 2025, en la
cual nos comunican de la presunta presentacion de encuestas falsas e
inexactas en el Plan de Participacion Ciudadana Estudio de Impacto Ambiental
Categoria |, del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, promovido por la sociedad
ZIMA LA CRESTA, S. A, le informamos que conforme a lo establecido en el
articulo 510 del Cddigo Judicial, tendra un plazo de quince (15) dias habiles
para aportar la siguiente documentacion que nos permitira corroborar
legalmente la misma:

1. Certificacidon de Personeria Juridica de Registro Publico de la JUNTA
DE DESARROLLO LOCAL DE LA CRESTA, a fin de confirmar los
nombres de las personas designadas para ejercer la representacion
legal de esta y sus respectivas copias de cédulas notariadas.

2. Certificacién de Personeria Juridica de Registro Publico de las juntas
directivas de los edificios PH TORRE IMPERIAL, EDIFICIO 10, y PH
LAS BRISAS, a fin de confirmar el nombre de la persona designada
para ejercer la representacion legal de estas juntas directivas y sus
respectivas copias de cédulas notariadas.

3. Original de notas membretadas emitidas por las juntas directivas del
EDIFICIO 10, PH TORRE IMPERIAL, PH LAS BRISAS, en las que se
indican que la sefiora YENESIS SANCHEZ y los sefiores CARLOS FU,
CARLOS RODRIGUEZ y ALEXIS YANGUES, no son residentes ni
propietarios de los edificios antes mencionados.

Agradeciendo su atencion, sin mas me despido.

Atentamente, \_/ ,]
E Lg;é, n é/%mfp/(),

\W'R. NATERON N. ” ol
Director Regional Panama Metropolitana, encargado @ i

Nota DRPM-0366-2025

z%

e« Lee)

Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundu, Ancén, Panama, (507)500-0908,
www.miambiente.gob.pa
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Ingeniero

EDGAR NATERON
DIRECTOR
DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MINISTERIO DE AMBIENTE DE PANAMA

E. S. D.

Yo, ISAAC JOEL MORDOK TARAZI, con cédula de identidad personal N°. 8-915-1320,
actuando como representante legal de la sociedad promotora ZIMA LA CRESTA, S.A.
Inscrita en el Registro Publico de la Republica de Panama con Folio No. 155721803 de la
Seccion de Mercantil del Registro Publico de Panama, con oficinas ubicadas en Via Espaiia,
Plaza Comercial Cresta View, Local 5, Planta Baja, Corregimiento de Bella Vista, Distrito
de Panama, Provincia de Panamd, / www.zimalacresta.com / Celular: +507 6398-5652 /
Teléfono: (507) 63788695. Correo electrénico: email: info@zimalacresta.com
dominicasj@zimalacresta.com. Presento a la autoridad que usted dirige formal solicitud de
Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, tipo construccion, con fojas
para el proyecto “P.H. ZIMA LA CRESTA?”, localizado en La Cresta, Corregimiento de
Bella Vista, Distrito de Panama, Provincia de Panama, comparezco a su despacho, dentro del

término de la Ley, con el fin de darme por notificado por escrito de la
URVOM -03e0- 2025, emitida por su despacho.

En este sentido, otorgamos autorizacion la Ing. Dominica Sanchez con cédula de identidad
personal No. 8-750-2417 para que realice las gestiones pertinentes ante el Ministerio de
Ambiente. Correo a contactar dominicasj@zimalacresta.com para que, retire dicho
documento.

Atentamente, \\_/

Yo, LIC. RAUL IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Publico \u\
Cuarto del Circuito de Panami, con Cédula No. 4-157-725

w : |
A.4 1§
- R .f}/'ra'.!_ / [ 17 CERTIFICO: Que dzda la certeza de la identidad de la (s) persona (s)
NIL / / - |1 9AG

que firme (firmaror.; el presente documento, su(s) firma (s) es (som)

ISAAC J()EL{J MORDOK TARAZI, auténtiea (s) (Art. 1736 C-C., Art. 835 C.1) Envirtud de copia de cédula que

No. 8-915-1320 S¢ me presents.

Representante Legal Bt 14 ABR 2055

ZIMA LA CRESTA, S.A. ‘7/ e
Tesﬁ_g;s T __Testigos

Via Espafa, Plaza Comercial Cresta View, Local 5, Planta Baja / www.zimalacresta.com / Celular: +507 6398-5652 / email:
info@zimalacresta.com




PODER ESPECIAL.

DIRECCION REGIONAL METROPOLITANA. CIUADAD DE PANAMA,
MINISTERIO DE AMBIENTE:

Quién suscribe, ISAAC JOEL MORDOK TARAZI, var6n, panamefio, mayor de
edad, con cédula 8-915-1320, actuando en nombre y representacion legal, en calidad de
presidente de la sociedad ZIMA LA CRESTA, S.A., inscrita en el folio N°155721803 de la
Seccion Mercantil del Registro Publico de Panamé, y como promotora del proyecto
residencial P.H. ZIMA, ambos con domicilio ubicado en el corregimiento de Bella Vista,
distrito de Panam4, provincia de Panama, con domicilio en la Provincia de Panamé Oeste,
Distrito de La Chorrera, Corregimiento de Puerto Caimito, Residencial Don Juan, Casa 37,
concurro ante usted con mi acostumbrado respeto a fin otorgar poder especial al licenciado
Victor Baker Revelo, var6én, panamefio, mayor de edad, con cédula 8-940-2259, con
idoneidad 25426, con domicilio en Provincia de Panama, Distrito de Panama, Corregimiento
de Bella Vista, Avenida Balboa, PH Bay Mall, piso 02, oficina 201, con correo electronico

victor@bakerevelolaw.com., para que represente mis intereses legales dentro del presente

proceso administrativo de aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental.

El licenciado Victor Baker Revelo, queda expresamente facultado para presentar,
transigir, desistir, firmar, sustituir, presentar caucién, fianzas, renunciar, allanarse a la
pretension, recibir, comprometer, presentar accién de secuestro, deferir el juramento,
convenir, resolver, reasumir y renunciar al presente poder especial, asi como para interponer
todas las acciones que estime conducente para el mejor ejercicio del presente apoderamiento

especial.

Sin més que agregar, quedo a usted, n

Ciudad de Panamd, abril del 2025 te,@ W/Ujﬂ

Sase Jy Nollo/ "
Isaac Joel Mordok|Tarazi )
Chnia 15330 611092

Representante Legal
Zima La Cresta, S.A.

El suscrito LIC, RAUL IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Piblico
Cuarte del Circuito de Panams#, eon Cédula No. 4-157-728

CERTIFICO : Fste poder ha sido presentado, personalmente
por el apoderado del poderante ante mi y los testigos.

Panami, | AABR 205
7 =

5 Testigos Testigos

A/

LIC. RAUL IVAN CAST, SANJUR
Nmarip—__qt;liw Warte




PODER ESPECIAL,

DIRECCION REGIONAL METROPOLITANA, CIUADAD DE PANAMA,
MINISTERIO DE AMBIENTE:

Quién suscribe, ISAAC JOEL MORDOK TARAZI, varén, panamefio, mayor de
edad, con cédula 8-915-1320, actuando en nombre y representacion legal, en calidad de
presidente de la sociedad ZIMA LA CRESTA, S.A., inscrita en el folio N°155721803 de Ia
Seccién Mercantil del Registro Pablico de Panamd, y como promotora del proyecto
residencial P.H. ZIMA, ambos con domicilio ubicado en el corregimiento de Bella Vista,
distrito de Panam, provincia de Panam4, con domicilio en la Provincia de Panam4 Oeste,
Distrito de La Chorrera, Corregimiento de Puerto éaimito, Residencial Don Juan, Casa 37,
concurro ante usted con mi acostumbrado respeto a fin otorgar poder especial al licenciado
Victor Baker Revelo, varon, panamefio, mayor de edad, con cédula 8-940-2259, con
idoneidad 25426, con domicilio en Provincia de Panama4, Distrito de Panamd, Corregimiento
de Bella Vista, Avenida Balboa, PH Bay Mall, piso 02, oficina 201, con correo electrénico
victor@bakerevelolaw.com., para que represente mis intereses legales dentro del presente

proceso administrativo de aprobacién del Estudio de Impacto Ambiental.

El licenciado Victor Baker Revelo, queda expresamente facultado para presentar,
transigir, desistir, firmar, sustituir, presentar. caucién, fianzas, renunciar, allanarse a la
pretension, recibir, comprometer, presentar accién de gecuestro, deferir el juramento,
convenir, resolver, reasumir ¥y renunciar al presente poder especial, asi como para interponer

todas las acciones que estime conducente para el mejor ejercicio del presente apoderamiento
especial.

Sin mis que agregar, quedo a usted,

Ciudad de Panamd, abril del 2025.

st o Mol

Isaac Joel Mordok|Tarazi
Cédula N° 8-915-1320
Representante Legal
Zima La Cresta, S.A.

El suscrito LIC, RAUL IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Pi’lblieo
Cuarto def Circuito de Panam4, con Cédula No, 4-157.728 '

'CERTIFICO: Este poder ha sido presentado, personalmente
por el apoderado del poderante ante mi y los testigos.

Panams, 2 ‘MBﬁ' 2025
s

"‘!'esligos “Testigos
5 s /
LIC. RAULIVAN CAST, SANJUR
NotarigPdb arto




Panama, 22 de abril de 2025

Ingeniero

EDGAR NATERON

DIRECTOR

DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MINISTERIO DE AMBIENTE DE PANAMA

E. S. D.

Yo, ISAAC JOEL MORDOK TARAZI, con cédula de identidad personal N°. 8-915-1320,
actuando como representante legal de la sociedad promotora ZIMA LA CRESTA, S.A.
Inscrita en el Registro Publico de la Republica de Panamé con Folio No. 155721803 de la
Seccién de Mercantil del Registro Pliblico de Panamé, con oficinas ubicadas en Via Espaiia,
Plaza Comercial Cresta View, Local 5, Planta Baja, Corregimiento de Bella Vista, Distrito
de Panamd, Provincia de Panam4, / www.zimalacresta.com / Celular: +507 6398-5652 /
Teléfono: (507) 63788695. Cormreo electrénico: email:  info@zimalacresta.com
dominicasj@zimalacresta.com. Presento a la autoridad que usted dirige formal solicitud de

Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, tipo construccién, con fojas o

para el proyecto “P.H. ZIMA LA CRESTA?”, localizado en La Cresta, Corregimiento de
Bella Vista, Distrito de Panam4, Provincia de Panam4, comparezco a su despacho, dentro del

término de la Ley, con el fin de entregar por escrito las respuestas solicitadas en la nota de

consulta DRPM-0360-2025, emitida por su despacho. ‘é{: ?
L L J«/\/

Atentamente,

C. /157 5

Yo, LIC. RAUL IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Pﬁbli;c;
JAML \k (M< Cuarto del Circuito de Panama, con Cédula No. 4-157-7

CERTIFICO: Que dada la certeza de la identidad de la (s) persona (s)
ISAAC JOEL MORDOK TARAZI, que firma (firmaron) el presente documento, su(s) firma (s)es (son)

No. 8-915-1320 auténtica (s) (Art. 1736 C-C., Art. 835C.J) En virtud de copia de cédula que

Representante Legal se me presentd.

ZIMA LA CRESTA, S.A. 22 ABR 205 l :
Pllllm".___.-_——-— — O ¥

Eﬂstignﬁ

S
RAL FaRePLLO SANJUR
=10 Phblico Cuarto

Via Espafia, Plaza Comercial Cresta View, Local 5, Planta Baja / www.zimalacresta.com / Celular: +507 6398-5652 / email:
info@zimalacresta.com
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Ciudad de Panama, 16 de abril de 2025

Ingeniero

Edgar Nateron

Director Regional de Panama Metropolitana, encargado
C.C. Departamento de Asesoria Legal.

Ministerio de Ambiente.

E. S. D.

Numero de Expediente: DRPM-IF-007-2025.

Estimados:

Quien suscribe, el licenciado Victor Baker Revelo, cedulado 8-940-2259, de datos que
constan en el presente proceso administrativo, actuado como apoderado legal de la sociedad
la Sociedad ZIMA LA CRESTA, S.A., inscrita en el folio N° 155721803 de la Seccion
Mercantil del Registro Piblico de Panamd, y como promotora del proyecto residencial P.H.
ZIMA, ubicado en el corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama, provincia de
Panama. En respuesta al requerimiento respecto al cumplimiento del proceso de Consulta

Ciudadana, tenemos a bien, aclararle lo siguiente:

Debemos enmarcar el régimen legal que prevé y exige a los promotores de los
proyectos la debida implementacién de los mecanismos de Consulta Ciudadana como
requisito sien que non para la aprobacion de estos, y asi determinar si la mencion expresa
de los datos de identificacion de los encuestados forman parte o no de los requisitos
exigidos por la Ley y el su reglamento.

En la Ley General de ambiente, tenemos lo siguiente:

“El proceso de evaluacion de impacto ambiental incluird mecanismos
de participacion ciudadana 'y comprenderd las etapas siguientes: [...]” (Ley 41

de 1998, Ley General de Ambiente, con sus reformas)

En la Ley se prevé la figura de la participacion ciudadana como exigencia
indispensable, mas no desarrolla forma en como se ejecuta el mecanismo, por lo que, nos

Paginall|9



lleva necesariamente a remitirnos a su reglamento, esto es, el Decreto 1 del 1 de marzo del

2023, con sus reformas.

En este Decreto, se normativiza la obligacion de los promotores de implementar

mecanismos de participacion ciudadana, proscribiendo los siguiente:

“Articulo 16. Los promotores deberdn garantizar la participacion de la
sociedad civil en el Proceso de Elaboracién y de Evaluacion del Estudio de
Impacto Ambiental de su proyecto, obra o actividad, en los términos que se
indican en la presente reglamentacion y en la normativa que regule la
participacién ciudadana.” (Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de marzo del 2023).

Ahora bien, el reglamentado ha previsto requisitos y/o mecanismos minimos de

participacion ciudadana con los que debe cumplir cada proyecto, dependiendo de la

categoria de impacto ambiental a analizar. Sobre los Estudio de Impacto Ambiental

Categoria I, como el caso que nos ocupa, la normativa exige lo siguiente:

“Articulo 40. Durante la elaboracion de los Estudios de Impacto Ambiental, los
promotores y consultores del proyecto deberdn elaborar y ejecutar un Plan de
Participacién Ciudadana en concordancia con los siguientes contenidos:
Identificacion de actores claves en el drea de influencia del proyecto, obra o
actividad que incluya sin limitarse a ellos a miembros de las comunidades,
autoridades locales, representantes de organizaciones, juntas comunales,
consejos consultivos ambientales, comités de cuencas entre otros.

Determinar la técnica de participacion ciudadana, atendiendo a la categoria
del Estudio de Impacto Ambiental.

Los promotores hardn efectiva la participacion ciudadana en la elaboracion
del Estudio de Impacto Ambiental, a través de las siguientes técnicas de
participacion ciudadana:

Para los Estudios de Impacto Ambiental Categoria I se debe realizar de forma
obligatoria la siguiente técnica:

a.l. Entrevistas o encuestas, con una muestra representativa de publico del
drea de influencia escogidos de manera aleatoria o al azar, a través de
metodologias o procedimientos estadisticos reconocidos que puedan ser
verificados.

a.2. Cumplir con una de las siguientes opciones:

a.2.1. Entrega de volantes. Las volantes deben presentar el siguiente contenido
a.2.1.1. Nombre del proyecto, obra o actividad y su promotor.

Pédgina 2|9



a.2.1.2. Localizacién de la actividad, obra o proyecto de inversion (localidad y
corregimiento) y cobertura en el caso de acciones que involucran territorios

locales, regionales o nacionales.
a.2.1.3. Breve descripcion del proyecto, obra o actividad.
a.2.1.4. Sintesis de los impactos ambientales esperados y las medidas de

mitigacion correspondientes.
a.2.2. Reuniones informativas.” (Decreto Ejecutivo 1 del 1 de marzo del 2023).

3. Describir como se llevé a cabo las técnicas de participacion ciudadana e
incluir la informacion que fue facilitada al publico en el proceso de
participacion.

4. Incluir los resultados obtenidos con cada una de las técnicas de participacion
empleadas. Para el andlisis de sus resultados deberd presentar como minimo,
lo siguiente:

a) Consultas, comentarios, observaciones, inquietudes realizadas por la

ciudadania y las respuestas dadas a estas.
b) Aportes hechos por los actores claves dentro la elaboracion del estudio de

impacto ambiental.
¢) Percepcion de la ciudadania del drea de influencia.

5. Andlisis de los resultados obtenidos de las técnicas de participacion
ciudadana empleadas, respecto a la percepcion de la ciudadania del drea de

influencia.

Del contenido transcrito es claramente aprensible, que ni la Legislacion Ambiental,

ni el Decreto Ejecutivo, proscriben ni obligan a los promotores en la_elaboracién y

ejecucion _de los Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, la obligacidn de identificar

los datos de los encuestados, dado que el proceso de consultas y entrevistas es voluntario

respecto_de los encuestados, y ellos no estin obligados a_identificarse por razones de
privacidad conforme al espiritu de la Ley y del reglamento.

En el caso de Zima la Cresta, realizé la siguiente metodologia de encuestas en

cumplimiento a los estdndares reglamentarios previstos en el articulo 40 del Decreto 1-23:

1. Encuestas de opinion.

e Aplicada en los meses de diciembre del 2024 y enero del 2025.
Pagina 3|9



e En cumplimiento al articulo 40, numeral 2, literal a, sub-literal a.1:_se

aplicé el “Método de Muestreo Aleatorio Simple reconocido y

debidamente permitido por el “Instituto Nacional de Estadistica y

Censo de la Contraloria General de Ia Repiiblica”. Método este, que
no establece como criterio la obligacién de mencién expresa de los

datos de identificacién de los encuestados.

e Se realizd volanteo del proyecto y/o actividad.

e Se informo sobre:

o Nombre del proyecto y/o actividad.

o Localizacién del proyecto y/o actividad.

o Descripcion del proyecto y/o actividad.

o Resumen de los impactos ambientales esperados y medidas de
mitigacion, compensacidn, saneamiento, cede y restauracion de los

efectos.

e Zima la Cresta, en respuesta a las principales interrogantes y/o inquietudes

de los residentes y cohabitantes, esgrimié y absolvié las mismas de la

siguiente forma:

O

)

14 pisos y 59 apartamentos.

El provecto y/o actividad cuenta con la debida certificacién y/o
Resolucién emitida por la Autoridad Correspondiente.
Manifiestan que NO TIENEN [0 MANTIENEN
PREOCUPACION DE INDOLE AMBIENTAL.,

La actividad cumplirda con los esquemas y métodos de

compensacion ecolégica y limpieza vegetal.
Los trabajos se realizardn en horario de 7:00AM-3:30PM.

Generacion de empleos y circulacion de actividades econémicos.

Paginad|9



2. Reunién Informativa.

o Se realizé reunién informativa de conformidad con el articulo 40,

numeral 2, literal a, sub-literal a.2.2.

o Fue acogida como método de divulgacién del proyecto.

o La mayoria de los participantes mostraron recepcion positiva del proyecto.

o Se absolvié interrogantes en materia: legal, social, economica y ambiental.

o Se informé sobre los impactos ambientales.

o Se informé sobre las medidas de mitigacién, compensacion, cese y
restauracion en materia ambiental.

o Se mostraron los documentos legales pertinentes.

3. Sobre evidencia presentada:

e Encuestas aplicadas.

e Registro de reuniones con grupos de interés, donde participaron representantes
de la comunidad.

o Fotografias de las actividades realizadas.

e Documentos de convocatoria y comunicacion con actores locales.
Para mas informacion, revisar la seccidén correspondiente a Consulta Ciudadana

del Estudio de Impacto Ambiental.

4. Zona de influencia directa:

Las encuestas se realizaron en la comunidad de La Cresta, considerada parte de la
zona de influencia directa del proyecto. Los participantes fueron seleccionados bajo un
método de muestreo aleatorio simple, incluyendo tanto residentes, tramseuntes como
trabajadores del 4rea, quienes conviven de forma cotidiana con el entorno donde se

desarrollara el proyecto.

5. ACLARACION SOBRE LA VALIDEZ DEL PROCESO DE ENCUESTAS.

Paginab5]9



Las encuestas aplicadas dentro del proceso de participaciéon ciudadana fueron
realizadas conforme a las mejores practicas, de acuerdo con la metodologia se aplicé el

“Método de Muestreo Aleatorio Simple reconocido y debidamente permitido por el

“Instituto Nacional de Estadistica y Censo de la Contraloria General de la

Repiiblica”. Método este, que N0 _establece como criterio la obligacién de

mencion _expresa de los datos de identificaciéon de los

encuestados establecida en el Estudio de Impacto Ambiental y en cumplimiento con la

normativa vigente.

Cabe sefialar que, segun los lineamientos de participacién ciudadana aplicables a
estudios de categoria I, la recoleccion de opiniones no requiere verificacion documental del
domicilio de los encuestados. La participacion se basd en la manifestacion voluntaria de
cada persona entrevistada, ya sea residente o trabajadora de la zona de influencia directa del

proyecto, tal como lo permite la reglamentacion vigente.

En este sentido, cualquier cuestionamiento posterior respecto al lugar de residencia de
los encuestados no invalida el proceso de consulta, ni afecta la legitimidad de la

informacién recolectada en el marco del Estudio de Impacto Ambiental.

La Sala Tercera, sobre los mecanismos de consulta ciudadana en los Estudio de
Impacto Ambiental categoria I, ha establecido lo siguiente:

“Ponderadas las especificaciones del EslA en estudio, nos referiremos al
requerimiento de participacion ciudadana contenido en el articulo 29 del
Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No.155 de 5 de agosto de 2011, cuyo texto dice asi: "Articulo 29. Los
promotores de actividades, obras o proyectos, publicos y privados, hardn
efectiva la participacion ciudadana en el Proceso de elaboracién y evaluacion
del Estudio de Impacto Ambiental a través de los siguientes mecanismos: 1.
Para los Estudios Categorial:

a. Descripcion de como fue involucrada la comunidad que serd afectada
directamente por la actividad, obra o proyecto, respecto a las fases, etapas,
actividades o tareas, que se realizardn durante su ejecucion. Se debe emplear
alguna de las siguientes técnicas de participacion:

» Entrevistas,

Paginab|9




o

o Encuestas. El promotor detallard la fecha en que se efectud la consulta,

presentard evidencias, y el andlisis de los resultados obtenidos en la aplicacion
de estas técnicas. El promotor de proyecto debe incluir como complemento la
percepcion de la comunidad, directamente afectada, ya sea por opiniones
verbalmente expresadas a través de participacion en programas de opinion,
comentarios o noticias en radioemisoras y televisaras, mediante escritos
publicos y privados, individuales y colectivos, recibidos directamente o
publicados en periddicos, revistas o cualquier otro medio de comunicacion
escrita. (Corte Suprema de Justicia, Sala Tercera de lo Contencioso
administrativo, Sentencia del 17 de enero del 2023.)”

Si bien en el referido fallo, la Sala efectia un examen de ponderacion en relaciéon con
los requisitos exigidos en el Decreto 123-20, aquello, no hace incognoscible, el analisis

aqui planteado, puesto que los requisitos no variaron con la asuncién del Decreto 123, de

modo que se hace imperativo enfatizar, qU€ ni los Decretos Ejecutivos, ni

mucho menos la Sala, avizoré como requisito sine qua non, los

datos de identificacion de los encuestados.

Esto nos lleva a recordar y sobre todo subrayar, que el Sistema de Fuente Normativo
patrio, es coherente y consecuente, en cuanto que los requisitos administrativos para los
tramites administrativos correspondiente deben apegarse al principio y mandato de la

estricta legalidad, sobre este particular tenemos lo siguiente:

“Articulo 18. Los particulares solo son responsables ante las autoridades por
infraccién de la Constitucion o de la Ley. Los servidores publicos lo son por

esas mismas causas y también por extralimitacion de funciones o por omision

en el ejercicio de estas.” (Constitucion Nacional) -El subrayado es nuestro-

Bajo esa misma tesitura, la Ley General de Procedimiento administrativo, instituye lo

siguiente:
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“Ias actuaciones administrativas en todas entidades publicas se efectuardn
con arreglo a normas de informalidad, imparcialidad, uniformidad, economia,
celeridad, y eficacia, garantizando la realizacion oportuna de la funcion
administrativa, sin menoscabo del debido proceso legal, con objetividad y con
arreglo al principio de estricta legalidad.” (Ley 38 del 2000, articulo 34) -El
destaco es nuestro-.

“Se prohibe establecer requisitos o trdmites que no se encuentren previstos en
las_disposiciones legales y _en los reglamentos dictados para su debida
ejecucion. Constituye una_falta disciplinaria la violacidn de este precepto y
serd responsable de ésta el jefe o la jefa del Despacho respectivo.” (Ley 38 del
2000, articulo 47) -El destaco es nuestro-

Todo lo antes expuesto, evidencia, que la__supuesta falta de exactitud por

“omision de los datos de identificacion de los encuestados” mno se traduce en un

incumplimiento de los procesos de participacion ciudadana, de modo, que en tal caso,
su exigencia, configura una abierta, clara y flagrante infraccion al Principio de

Legalidad, y sobre todo, la comisién expresa de la prohibiciéon de exigir triamites y/o

requisitos que ni la Ley ni su reglamento, prevé, tal como fue expuesto en las normas
transeritas y explicadas.

En consecuencia, solicitamos, respetuosamente, que el funcionario de instruccién

se abstenga de solicitar requisitos y trimites no previstos en la Ley ni en el Decreto, v
proceda a resolver dentro de los parametros y derroteros legales.

Sin mas por el momento, nos despedimos de usted.

Ciudad de Panama4, a su fecha de presentacion.

Atentamente,

| f

Lic. Victor Baker Revelo
Ced.8-940-2259
Ido.25426

Apoderado Legal

Zima La Cresta, S.A.
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Anexo 1 - Declaracion Jurada del Promotor

Anexo 2 - Declaracion Jurada de la Lic. Yasmina Navas (Especialista Social)

Anexo 3 - Registro Fotografico de actividad de volanteo y encuestas

Anexo 4 — Registro Fotografico de reunion informativa

Anexo 5 — Registro fotografico de reunion con autoridades locales

Anexo 6 — Informe de visita a los P.H. Torre Imperial, Edificio 10, Las Brisas

Anexo 7 — Constancia de actividades de consulta ciudadana por parte de un

vecino del area
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PAPEL NOTARIAL
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DECLARACION NOTARIAL JURADA

-En la ciudad de Panam4, capital de la Reptiblica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo
nombre, a los  CATORCE (14) dias del mes de ABRIL de dos mil veinticinco (2025), ante mi,
Licenciado RAUL IVAN CASTILLO SANJUR, Notario Pablico Cuarto del Circuito de Panama,
portador de la cédula de identidad personal nimero cuatro-ciento cincuenta y siete- setecientos
veinticinco (4-157-725), comparecié personalmente la sefiora ISAAC JOEL MORDOK TARAZI,
varén, panamerfio, mayor de edad, soltero, con cédula de identidad personal ocho- novecientos
quince- mil trescientos veinte (8-915-1320), en calidad de Representante Legal de la empresa
ZIMA LA CRESTA, S.A. Inscrita en el Registro Piblico de la Republica de Panama con Folio
No. 155721803, con domicilio en la Cresta, Corregimiento de Bella Vista, promotor del estudio
de impacto ambiental, categoria I, proyecto “P.H. ZIMA LA CRESTA”, Se va a desarrollar en
las fincas: Folio Real N° 8043 c6digo de ubicacion 87 y Folio Real N° 74263 codigo de ubicacion
8706 propiedad de ZIMA LA CRESTA, S.A. Ubicado en Calle Segunda con Ave. José Manuel
Duque, La Cresta, Corregimiento de Bella Vista, Provincia de Panama, Distrito de Panam4,
presentado el dia 13 de enero de 2025 ante la Regional del Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente y actualmente a la fecha de este documento, se encuentra dentro del proceso de

evaluacién ambiental

PRIMERO: Declaro bajo la gravedad de juramento y sin ningtn tipo de apremio o coercién, de
manera totalmente voluntaria, que la informacion expresada y presentada en el estudio de
impacto ambiental en mencién, con todos los contenidos que conlleva el desarrollo y sus anexos,
que se requiere para su presentaciones de los estudios de impacto ambiental categoria 1, es
verdadera para obtener la viabilidad ambiental que otorga el Ministerio de ambiente para las
actividades, obras o proyectos a ejecutar en el territorio Nacional, se ajusta a la normativa
ambiental y que el mismo no genera impactos ambientales negativos y no conlleva riesgos
ambientales negativos, Articulo veintidés (22) del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de
2023, por el cual se reglamenta e Capitulo IIT del Titulo IT del Texto Unico de la Ley No. Cuarenta

y uno (41) de un (1) de julio de mil novecientos noventa y ocho (1998).

SEGUNDO: Declaro que, como promotor del desarrollo del proyecto, cumplira con las medidas

ambientales para mitigar, compensar y corregir en la ejecuciéon del proyecto “P.H. ZIMA LA

CRESTA”.
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TERCERO: Expreso, que el desarrollo de la participacién ciudadana en

estudio de impacto ambiental categoria I, del proyecto “P.H. ZIMA LA CRES

la [elaboracion del

TA[", se realiz6 bajo

a Jo establecidc del articulo en el articulo 40 del Decreto Ejecutivo No. 1 del | d¢ marzo de 2023,

con respecto a la identificacion de los actores claves del 4rea de influencia d
también se aplicé las técnicas obligatorias de entrevistas y encuiestas; se
informativas ccn la Junta Comunal de Bella Vista y la convocatorio de con la
que fue expresado a través del informe de la Descripcion de ambien
elaborado por personal idénec la licenciada Yasmina Navas.—CUARTO
proyecto s2 cumplié con todos los aspectps téenicos y legales que exige lan
vigentes.-——QUINTO: Se realiz6 ruevamente visitas a los Edificios colin
desarrollo del proyecto y los mismo, no quisieron a tendernos, misrna postur
elaboracién del estudio de impacto ambiental categoria I, “P.H. ZIMA LA C
SEXTO: DECLARO que las 10 personas encuestadas y/o entrevistadas se
residentes y/o habitantes de la comunidad en donde se desarro lara el p

también Carlos Fu, Carlos Rodrigez y Alexis Yanguez

iredta del proyecto,

realizo reuniones

ciulladania, mismo

‘e socioecondmico,

Manifiesto que el

yrmativa ambiental

darjtes al area del

a al momeanto de la

RESTA” . e
dentificaron como

royecto entre ellas

Para constancia le fue leida al cormpareciente esta Declaracion Notarial Jurada
testigos instrume=ntales, los sefiores SARINA DE LEON, con cédula Dcho- ocl
trescientos noventa v dos (8-808-1392) y CARLOS CALERO con cedula de
numero ocho —novecientos cincuenta y ocho- mil quinientos ochenta y uno (8-
de edad y vecinos de esta Ciudad, personas a quienes conozco y son habiles p
la encontraron conforme, le impartieron su aprobacién, y la firman todos p

ante mj, el Nota-io que doy fe.-— 2 = ol Il

en presencia de los

10cientos ocho- mil

derntidad personal
958-1581) mayores
arajejercer el cargo

ira constaricia por

POR ZIMA LA CRESTA, S.A.
\L e e Mokl
Naa - TR
ISAAC JOEL MORDOK TARAZT
Cedula No. 8-915-1320

" /S TESTIGOS

1‘.’ 1

SARINA DE LEON %7 CARLOS CALERQ

//‘,?:////"

1

—_— E—
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REPUBLICA DE PANAMA
' PAPEL NOTARIAL

e,
=+ *

NOTARIA CUARTA DEL CIRCUITO DE PANAMA

- DECLARACION NOTARIAL JURADA
-En la ciudad de Panama, capital de la Republica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo
nombre, a los  CATORCE (14) dias del mes de ABRIL de dos mil veinticinco (2025), ante mi,
Licenciado RAUL IVAN CASTILLO SAN]JUR, Notario Publico Cuarto del Circuito de Panama,
portador de la cédula de identidad personal nimero cuatro-ciento cincuenta y siete- setecientos
veinticinco (4-157-725), compareci¢ personalmente la sefiora YASMINA YAMILKA NAVAS
BETHANOCURTH, mujer, panamefia, mayor de edad, soltera, portadora de la cedula de
identidad personal numero dos- ciento treinta y dos- quinientos sesenta y nueve (2-132-569),
vecina de esta ciudad, actuando en su propio nombre y representacion, con pleno conocimiento
del articulo 385, texto tnico del Codigo Penal, publicado en Gaceta Oficial No.26519 del 26 de
abril de 2010, que tipifica el delito de falsedad, bajo la gravedad de juramento expuso lo
siguiente: ----PRIMERO: DECLARO en calidad de profesional idéneo con numero de idoneidad
No.921, con licenciada en trabajadora social, donde realizo los trabajos profesionales para,
levantamiento de encuesta, entrevistas, Reunién comunitaria, volantes, informes , métodos
estadisticos y otros, resido en chorrera, donde realice la Percepcion local sobre el proyecto, obra
o actividad (a través del plan de participacién ciudadana), para el estudio de impacto
ambiental, categoria I, “P.H. ZIMA LA CRESTA” consiste en la construccién de un edificio
residencial, que permitird ampliar la oferta de apartamentos y cubrir la demanda creciente de la
poblacion del distrito de Panama. La empresa promotora “ZIMA LA CRESTA, S.A.” Inscrita en
el Registro Pablico de la Republica de Panama con Folio No. 155721803, representada legalmente
por ISAAC JOEL MORDOK TARAZI, con cédula de identidad personal N° 8-915-1320 ~---—————-
SEGUNDO: DECLARO declaro bajo la gravedad de juramento y sin ningtan tipo de apremio o
coercion, de manera totalmente voluntaria, que realice la participacion ciudadana cumpliendo
con las normas ambientales vigentes en el articulo 40 del Decreto Ejecutivo No. 1 del 1 de marzo
de 2023 y con el articulo 6 del Decreto Ejecutivo No. 2 del 27 de marzo de 2024 y la informacién
aportada para este proyecto aqui expresada es verdadera y que el proyecto antes mencionado,
se ajusta a la normativa ambiental y que el mismo no genera impactos ambientales significativos
y no conlleva riesgos ambientales significativos, de acuerdo a los criterios de proteccion
ambiental regulados en el Articulo veintidés (22) del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de

2023, por el cual se reglamenta e Capitulo III del Titulo II del Texto Unico de la Ley No. Cuarenta
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TERCERO: DECLARD que las 10 personas encuestadas y

residentes y/o habitantes de la comunidad en donde ¢

y uno (41) de un (1) de julio de mil novecientos noventa v| pcho (1998).

Jo entrevistadas se identificaron como

d desarrollara el proyecto entre ellas

también Carlos Fu, Carlos Rodrigez y Alexis Yanguez
Para constancia le fue leida al compareciente esta Declaraci
testigos instrumentales, los sefiores SARINA DE LEON, ¢
trescientos noventa y ldos (8-808-1392) y CARLOS CALE
numero ocho -novecientos cincuenta y ocho- mil quinient
de edad y vecinos de #sta Ciudad, personas a quienes con
la encontraron conforme, le impartieron su aprobacién,

ante mi, e] Notario que doy fe.

ipn Notarial Jurada en presencia de los
t cédula Ocho- ochocientos ocho- mil
RO con céduld de identidad personal
fJs ochenta y uno (8-958-1581) mayores
tzco y son hébiles para ejercer el cargo

|| la firman todos para constancia por

,
YASMINA YAMILKA NAVAS BETHANOCURTH

Cedula No. 2-132-569

Testigos por la Notaria

;r&iNA DE LEC
a-_./f

L
~ \ ~ ‘
(o ()

[CARLOS CALERO
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Anexo 3 — Registro fotogrifico de actividad de volanteo y encuesta realizada los dias 13 y 14
de diciembre de 2024
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(—L. % Wilbis © Alvarado

pero nOy sirecibic la invitacion
Casa#7

Erﬁpleado del lugar
Correo, M 78

Gabelle 27 no nos atendieron

Torre la Cresta

( administradora)

Monica

Nos indica que teniamos que
tratar con AVELAC, el cual nos
paso la llamada de

Aldy Tipaldo, que es presidente
de la asociacion de AVELAC

PH=Las Brisas
Maria Julia nos imformoa que
ella es |la Presidenta del edificio,

PH= Elite
Quedaron de pedir el correo y el
numero de telefono

O %

&5% & - P

TWilbis & Alvarado

PH=Las Brisas
Maria Julia nos imformoa que
ella es la Presidenta del edificto,

i) 40

PH= Elite
Quedaron de pedir el correo y el
numero de telefono

Michelle Sarat
( administradora)

Torre Imperial

( administradora)
Sra. Delta Gonzales
P Torreim

PH= El faro
{ administradora)
Maite Batista

O %

-8

Alvarado_. [Tk

PH= Vilialte

Agerencia@derby22@.com
( administradora)
Fabiola Vicente

Joel Rodriguez

PH Panorama

{ administradora)
India Urena
Edificio. Phs

PH El cenit

( administradora)

Lic. Enguin Gonzalez
AdssAQ2@cwpanama-net

Reporte de la encuestadora
Informacién obtenida de personal de los P.H.



Anexo 4 — Registro fotografico de reunién informativa con grupo de interés realizada el 16
de diciembre de 2024.

Asistencia de miembros de la Junta de Desarrollo Local de La Cresta y de la Junta
Comunal de Bella Vista
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Asistencia de vecinos, miembros de la Junta de Desarrollo Local de La Cresta y de la Junta
Comunal de Bella Vista



Asistencia de vecinos, miembros de la Junta de Desarrolio Local de La Cresta y de la Junta
Comunal de Bella Vista
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en
ter.
Agradecemos nos llene la
encuesta adjunta Si pero para estas semanas
es complicado,retomamos en

Saludos enero

Ok...listo, estamos en contacto

Buen dia Sra Sudy é
Es Yasmina, consultora social
de grupo Zima

Buen dig, feliz afo. Espero se
encuentre bien, se recuerds de
las encuestas por favor...

Buenas

Gracias por elmapoyo con las
encuestas, me avisa cuando las
tenga por favor

Si pero para estas semanas -
es complicado,retomamos en £
enero

Uamada

Hola disculpen, vamos a esperar
Ok...listo, estamos en contacto que pase esta semana irregular.

Apenas lo coordinemos le aviso

Ok

Comunicacién con la presidente de AVELAC posterior a la reunién informativa

L5

J
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Respuestas a las inquietudes realizadas por la comunidad encuestada.
La comunidad del area de influencia directa, no solo fue encuestada, también se entrego volantes,
se realizo entrevistas con personal de La Junta Comunal y también se realiz6 una reunién
informativa. Las inquietudes de los encuestados, se encierran en las mismas interrogantes
realizadas por los residentes participantes en la reunién informativa a la comunidad. Por
consiguiente, presentamos las respuestas dadas, en la reunion del 16 de diciembre de 2024.
e (Niveles de los pisos? Se informé que, Los pisos se mantiene 14 pisos y 59 apartamentos
y la descripcion de estos.
¢ (Coémo van a hacer para nivelar el terreno? Se respondi6é que la labor de nivelar el
terreno es imprescindible en cualquier proyecto de construccién, dado que con esto se
asegura que la construccion se encuentra una base sélida y sin imperfecciones. Debido a
que ¢l terreno presenta una topografia quebrada, se requerira de labores de adecuacién del
terreno, en donde utilizara compresores, andamios, camiones de volquetes y otros.
* /Resolucion de zonificacién del proyecto? Se respondié que el Proyecto cuenta con una
Resolucion de Anteproyecto Aprobado y una Certificacion de la misma.
e Lamayoria refieren que no estan en contra del proyecto, sino en cuento a la zonificacion
de este y la densidad (cantidad de apartamentos y personas), que a sus criterios solo deben
ser 20 apartamentos No. 59.
¢ Solicitan una certificacién de uso de suelo para explicar las unidades y cantidades de
apartamentos por hectareas, Afirman que el terreno, tiene una zonificacion especifica (Bella
Vista). Las certificaciones de uso de suelo fueron anexada al Estudio de Impacto
Ambiental.
* Aseguran que en estudio que se realizo anteriormente no se les consulto ni divulgo el
proyecto de la mejor manera.
¢ La empresa mostro la Certificacion de la Resolucién del Anteproyecto Aprobado por
parte de la Direccién de Obra y Construccion del Municipio de Panama, sobre Ia aprobacion
del edificio de apartamento de planta y 14 altos con la descripcién de estos. La
redistribucion de los apartamentos por Fpiso, eliminando un apartamento y manteniendo el

nivel del edificio, segun los residentes es su sugerencia.
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Anexo 5 — Registro fotografico de reunién con autoridades locales realizada el 5 de diciembre

de 2024. Ing. Cesar Kiamco, Representante Junta Comunal de Bella Vista.
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REPUBLICA DE PANAMA 93:':’“' 7
JUNTA COMUNAL DE BELLA VISTA ,:,—«—’&?
v
ALCALDIA DE PANAMA
CALLE EUSEBIO A. MORALES, EL CANGREJO N?34 Correo electrdnico: infa@jcbeliavista.gob.pa |

Central Telefdnica.: 500-5228

ING. CESAR KIAMCO
REPRESENTANTE
Panama, 12 diciembre de 2024.
Nota N°1265 - 2024.

Ing. Dominica Sanchez Jerdini
Gerente de Proyectos
Zima La Cresta

Estimada Ing. Sadnchez

Por la presente, acusamos recibo de la invitacidon a la reunién de Consulta
Ciudadana programada para el lunes 16 de diciembre de 2024.

Sin embargo, debemos reiterar nuestra sugerencia (hecha el pasado jueves 5 de
diciembre durante nuestra reunién en la Junta Comunal de Bella Vista) de posponer
dicha reunién hasta contar con una respuesta oficial a la consulta previamente
presentada a la DOYC del Municipio de Panama. en relacién al uso de suelo y la
densidad de construccién del lote en cuestion.

Consideramos que dicha informacion es esencial para garantizar una discusion
informada y eficaz en la consulta ciudadana.

Agradecemos de antemano su atencién y quedamos atentos a cualquier
actualizacion.

Atgntamente,
Ve
ng. César Mamco

Representante
Junta Comunal de Bella Vista

Carta del Representante en referencia a la invitacién de la Reunién Informativa



Panama, 13 de diciembre de 2024

H.R. REPRESENTANTE
CESAR KIAMCO
JUNTA COMUNAL DE BELLA VISTA

Estimado Ing.

Queremos agradecerle por el apoyo y la sugerencia, ciertamente contamos con una Certificacién
de la Resolucion del Anteproyecto Aprobada por la Direccién de Obra y Construccion, el mismo
avala nuestro cumplimiento con los requisitos establecidos para et desarrollo del proyecto P.H.
ZIMA

Esta Certificacion nos permite avanzar hacia la realizacion de la reunién informativa destinada a
la presentacion del proyecto en mencion, con el fin de compartir todos los detalles y a su vez
conocer las consultas e inquietudes de la comunidad, garantizando asi que todos estén
debidamente informados y anuentes sobre sus caracteristicas.

El comunicado oficial por parte del Municipio sera incluido en los anexos del Estudio de Impacto
Ambiental que vamos a presentar al Ministerio de Ambiente para su respectiva evaluacion.

Reiteramos nuestro agradecimiento a su apoyo en este proceso.

Atentamente,

Dominica Sanchez Jeridini
Gerente de Proyecto
+507 6917-7749

imat 8 il
dominicasj@zimatacresta.com

Respuesta de la Promotora a la sugerencia del Representante



M Gmail Zima <zimalacresta@gmail.com>

Proyecto Zima La Cresta

3 mensajes

Marsi Ortega <marsi.ortega@jcbellavista.gob.pa> 13 de diciembre de 2024, 11:15a.m.
Para: zimalacresta@gmail.com

Por medio de Ia presente, me pemito compartir las observaciones realizadas durante 1a reunion y las conversaciones
telefonicas sostenidas, para su debida consideracion.

De igual manera, le informo que hemos compartido esta informacion con la Junta de Desarrofio Local para su
conocimiento y asistencia

Agradezco de antemano su atencion a este asunto

Marsi Ortega
Asistente del Honorable Representante
Junta Comunal de Bella Vista

Tel: 500-5228

De: Zima [mailto:zimalacresta@gmail.com]
Enviado el: jueves, 12 de diciembre de 2024 15:27
Para: marsi.ortega@jcbellavista.gob.pa

Acintn: Deavartn 7Zima | a Cracta-Cartificacian

Respuesta del despacho de la Junta Comunal de Bella Vista
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Anexo 6 — Informe de visita a los P.H. Torre Imperial, Edificio 10, Las Brisas realizada el 14

de abril de 2025.

LIMA

LA CRESTA

Panama, 14 de abril de 2025

Ingeniero

EDGAR NATERON

DIRECTOR

DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MINISTERIO DE AMBIENTF. DE PANAMA

E. S. D.

Respetado Ingeniero:

Por cste medio. I inliimo que ¢l pasado viernes 11 del presente mes realizamos una visita a
los P.H. Torre Imperial, Edificio 10 v Las Brisas. con cl objetivo de solicitar una constancia
ue dicra fe de que personal asignado por nuestra empresa. ZIMA LA CRESTA. S.A.. estuvo
ando volanteo v encuestas de participacion ciudadana en dichos edificios. los dias 13 ¥

14 de diciembre de 2024

Como resultado de estas gestiones, obtuvimos ka constancia firmada por el jefe de personal
del Edificio 10. la cual adjuntamos junio con fotog altas v copias de Tas cartas entregadas a

los otros dos edificios, como evidencia del acercamiento realizado

Lamentablemente. los encargados de los P.H. Torre Imperial y 1.as Brisas se negaron a
firmar.

Sin otro particular. quedo atenta a sus comentarios.

Alcntamente.

b i

Katherine Torres

No. 148620788

Gerente de Ventas

ZIMA 1A CRESTA, S.A.



Panama, 11 de abril de 2025

P.H. LAS BRISAS

Calle Manuyel J, Hurtado
ADMINISTRACION

E.S. M.

Asunto: Constancia de actividades realizadas en el P_H. Las Brisas

Por medio de la presente, dejamos €onstancia de que los dias 13y 14 de diciembre
de 2024, personal debidamente asignado por la promotora Zima La Cresta, S.A. se
presenté en lag instalaciones del P.H. Las Brisas con el propédsito de realizar
eéncuestas de participacion ciudadana y distribuir material informativo (volantes)

en el marco del Estudio de Impacto Ambiental categoria | correspandiente al
proyecto ZIMA.

Atentamente,

Isaac Mordok Tarazi
Representante Legal
ZIMA LA CRESTA, S.A.

Confirmacién de la Administracion del P.H. Las Brisas:

Nombre: B
Cargo: _
Firma: __

Fecha: _ e

Nota para P.H. LAS BRISAS - Se negaron a firmar



Panama, 11 de abril de 2025

P.H. TORRE IMPERIAL
ADMINISTRACION
E.S. M.

Asunto: Constancia de actividades realizadas en el P.H. Torre Imperial

Por medio de la presente, dejamos constancia de que los dias 13 y 14 de diciembre
de 2024, personal debidamente asignaco por la promotora Zima La Cresta, S.A. se
presentd en las instalaciones del P.H. Torre Imperial con el propdsito de realizar
eéncuestas de participacion ciudadana y distribuir material informativo (volantes)
en el marco del Estudio de Impacto Ambiental categoria | correspondiente al
proyecto ZIMA.

Agradecemos su apoyo en la confirmacién de esta actividad a través de la firma de este
documento.

Atentamente,

AWJ o

Isaac Mordok Tarazi
Representante Legal
ZIMA LA CRESTA, S.A.

Confirmacién de la Administracion del P.H. Torre Imperial:

Nombre;
Cargo: o
Firma: __

Fecha:

Nota para P.H. TORRE IMPERIAL - Se negaron a firmar

( P

2



Panama, 11 de abril de 2025

EDIFICIO 10
ADMINISTRACION
E.S. M.

Asunto: Constancia de actividades realizadas en el Edificio 10

Por medio de (a presente, dejamos Constancia de que los dias 13y 14 de diciembre
de 2024, Personal debidamente asignado por la Promotora Zima L3 Cresta, S.A. se
presentéenlas instalaciones del Edificio 10 con el proposito de realizar encuestas de
participacién ciudadanay distribuir material informativo (volantes)en el marco del
Estudio de Impacto Ambiental categoria | correspondiente al proyecto ZIMA.

Agradecemos sy apoyo en la confirmacién de esta actividad a través de la firma de este
documento.

Atentamente,

Hcec iy il

Isaac Mordok Tarazi
Representante Legal
ZIMA LA CRESTA, S A.

Confirmacioén de la Admlnistracion_ del Edificio 10:

Nombre: /
Carg . :; = 2 {
Firma; /‘_'F: o i

Fecha:

Nota para el EDIFICIO 10 — Firmada por Jefe de Personal
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Anexo 7 — Constancia de actividades de consulta ciudadana por parte de un vecino del drea | A :

Panama, 15 de abril de 2025

PROMOTORA ZIMA
CONSTANCIA DE RESIDENTE

Yo , David Salamin, residente de La Cresta, por medio de la presente dejo constancia ae forima
voluntaria que he sido testigo de que la promotora ZIMA. S.A, los dias 13 y 14 de diciembre estuvo
divulgando informacion en nuestra comunidad.

Vi personalmente al equipo de la promotora recorriendo La Z0na, entregando volantes informativos y
tealizando encuestas cn los editicios y casos del area. También tui invitado por medio del volanteo a una
reunion informativa.

Considero que la intormacion ha sido compartida de forma clara y directa con los vecinos, y que las
preguntas e inquietudes han sido respondidas dentro del estudio de impacto ambicental donde hemos
podido obscrvar en la plataforma Prefasia.

Hago esta constancia de forma voluntatia y con ia Gnica intencion de dejar registro de que, desde mi
experiencia, si se ha mformado a la comunidad de La Cresta y s¢ nos ha dado la oportunidad de
participar y expresar nuestias opiniones.

Atentamente,
|
NU s
-
David Salamin

Residente de La Cresta
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- MINISTERIO DE
GOBIERN NACIONAL

+ CON PASO FIRME » | AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
Edificio 501, Ave. Ascanio Villalaz
Altos de Curundd, Ancén, Panama

Panama, 21 de abril de 2025
DRPM-0409-2025

Honorable Junta Comunal de Bella Vista
CESAR KIAMCO RECIBIDO
Representante Legal Por- g Sfomer=

JUNTA COMUNAL DE BELLA VISTA — J%/{M AS—  Hem 315333_

E. S. D.
Honorable Kiamco:

Actualmente en la Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de
Ambiente, se encuentra en Fase de Evaluacion y Analisis el Estudio de Impacto
Ambiental Categoria |, del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, cuyo promotor es la
sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A., a desarrollarse sobre las fincas 8043 y 74263,
corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama, provincia de Panama.

Por lo cual el Plan de Participacion Ciudadana realizado por el promotor durante la
elaboracion del precitado EslA, identifico a la Junta Comunal de Bella Vista como
actor clave del area de influencia del proyecto; por consiguiente, solicitamos se nos
certifique siguiente:

1. Si la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A. se apersond a las instalaciones de la
Junta Comunal de Bella Vista y le realizé entrevista para informarle sobre el
proyecto P.H ZIMA LA CRESTA.

2. Si en fecha 16 de diciembre de 2024, personal de la Junta Comunal de Bella
Vista participé en reunién informativa del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, en
QUALITY LEARDERCHIP UNIVERSITY.

Dicha informacién es requerida para validar el Plan de Participacién Ciudadana del
Estudio de Impacto Ambiental Categoria |, del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA. Le
informamos que conforme a lo establecido en el articulo 510 del Codigo Judicial,
tendra un plazo de cinco (5) dias habiles para proporcionarnos la informacion
solicitada.

Agradeciendo su atencién, sin mas me despido.

'.wa /Zz%sz A -
R R. NATERON N.
anama Metropolitana, en% ag:

\Jn\“ -

Atentamente,

Naota DRPM-0409-2025.
Pagn 1-1.
.fJfoyg

Mile

Ave. Ascanio Villalaz, Edificio 501, Altos de Curundu, Ancén, Panama, (507)500-0908, www.miambiente.gob.pa



GOBIERNO NACIONAL

» CON PASO FIRME x
MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

MEMORANDO |
DRPM-SEIA-088-2025 /) [ b
S/ . /} L'L.I i
PARA: RICARDO ALFU )/n ! / \
Asesoria Legal . [ x
: A\EI!\IICE.&.SSC:E ;\J;;;_ ‘ o [ ‘ 7'
CJl%GL:ti:‘cjnneidaa Ne 1442 WT\

DE: JHOELY CUEVAS
Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Opinién Legal de Consulta Ciudadana Expediente DRPM-IF-007-
2025. P.H. ZIMA LA CRESTA. ZIMA LA CRESTA, S. A.

FECHA: 22 de abril de 2025

En atencién al MEMORANDO DRPM-AL-092-2025 de 9 de abril de 2025, en fecha
10 de abril de 2025, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente emitié la nota DRPM-0360-2025, a través de la cual solicité a la
sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A., aportar informacién que ros permita
corroborar lo siguiente:
1. Que las personas cuyas encuestas fueron tachadas de falsas e inexactas,
son residentes legitimos de la comunidad de la Cresta, corregimiento de
Bella Vista, distrito de Panama, provincia de Panama.
2. Que el proceso de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto
Ambiente correspondiente cumplié con lo establecido en el articulo 40 del
Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

En fecha 22 de abril de 2025, la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A., presentd
respuestas a lo solicitado por el Ministerio de Ambiente mediante fa nota DRPM-
0360-2025 de 9 de abril de 2025; por consiguiente, le remitimos el expediente
DRPM-IF-007-2025 para que se realice la revision de los aspecios legales
referidos en las respuestas presentadas dicha sociedad y se emita opinién legal
respecto a las mismas.

Atentamente,
C.C. Expediente.

MEMORANDO DRPM-086-2025.
Pag. 1-1.
JClyg
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Panamd, 25 de abril de 2025.
Nota N°747-2025

Edgar Naterén N.

Director Regional de Panamé Metropolitana
Ministerio de Ambiente

Presente

Estimado director regional Naterén:

En atencién a su nota DRPM-0409-2025 de fecha 21 de abril de 2025, recibida en esta Junta
Comunal el 24 de abril de 2025, mediante la cual solicitan la certificacion sobre la participacién de
la Junta Comunal de Bella Vista en las actividades relacionadas al Plan de Participacién
Ciudadana del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, me permito informarle lo siguiente:

1. El' 5 de diciembre de 2024, personal de la Junta Comunal de Bella Vista sostuvo una
reunién de informativa con representantes de ZIMA LA CRESTA, S.A., en dicha reunién
no se trataron temas especifico del EslA.

2. LaJunta Comunal de Bella Vista organizé e invité al Ministerio de Ambiente y a los vecinos
del dreade La Cresta a una reunién informativa sobre el proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA,
llevada a cabo el 15 de octubre de 2024.

3. El16 de diciembre de 2024, personal de esta Junta Comunal participé como espectador
en la reunién informativa del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, redlizada en las
instalaciones de QUALITY LEADERSHIP UNIVERSITY.

Adjuntamos copia de la documentacién que consta en nuestros registros de la administracién
previa.

Dejamos constancia de que la actual administracién de la Junta Comunal de Bella Vista no ha
respondido encuesta alguna relacionada al Plan de Participacién Ciudadana del mencionado
proyecto.

Con esta comunicacién damos cumplimiento a lo solicitado para la validacién del Plan de
Participacién Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto referido, quedo atento
para cualquier informacién adicional que se requiera mediante el correo

marsi.ortega@jcbellavista.gob.pa 6‘7/
u,ut(ﬁv

Atentamente,

-y

ng. César [(Jamce
Representante
Junta Comunal de Bella Vista

[ 4

- /35%2-25

Bella Vista, Junta Comunal

Ave. Eusebio A. Morales, El Cangrejo, Ciudad de Panama
Tel: 500-5228

Correo: info@jcbellavista.gob.pa



Panama, 17 de septiembre de 2024

Sefiores
Asociacién de Vecinos de La Cresta (AVELAC)
Ciudad de Panama. -

Estimados Sefiores:

En referencia al Estudio de impacto Ambiental (Categoria Iy del proyecto P.H. ZIMA LA
CRESTA, promovido par ZIMA LA CRESTA, S.A., cuyo Representante Legal es el sefior
Isaac Joel Mordok Tarazi, realizado por el Consultor Ambiental, Ing. Fermando Céardenas
(Registro: IRC-005-2006), donde en la pagina 112 de dicho Estudio, de la seccién
Figura, 7-6. Anexo Fotografico de Actores Claves, se muestra una foto de una
excolaboradora de la Junta Comunal de Bella Vista, la cual no es mi persona, con el
encuestador; y, en la pagina 258 de dicho Estudio, seccidn 14.15. Encuestas de
Participacién Ciudadana, se muestra la supuesta encuesta realizada a mi persona,
coma parte del proceso de participacién ciudadana para dicho estudio el dfa
25/6/2024.

Por este medio, DECLARO gue en ningtin momento di mi consentimiento para que se
me realizara dicha encuesta, al igual que mi comunicacién con el Encuestador no fue
para dar respuesta a ninguna pregunta de la encuesta en mencién. De igual forma,
DECLARO que no soy residente, ni propietaria, ni laboro dentro de Ila
urbanizacién La Cresta; por o que considero que la encuesta realizada a mi persona no
es valida, ya que no cumple con el objetivo buscado en la normativa, e! cual es el
proceso participativo de los residentes del area, en el proyecto de construccién
citado.

Atentamente,

PAULINA SEGURA (Vo hiks Bans G 2
Asistente Administrativa 3“‘]7‘;'“‘["’&“ V : )ﬁ = 00K
Junta Comunal de Bella Vista \Q\OC\\Q by £.385- AVD

Ciudad de Panama.



Estudio'de Impacto:Amblental Categorfa ) Proyerto; P.H, ZIMA LA CRESTA

Casa de Paz de Bella Vista Junta Comunal de Bella Vista

7.3. Prospeccion arqueolégica en el 4rea de Influencia de la actividad, obra

0 proyecto, de acuerdo con los parametros establecidos en la normativa del
Minlisterio de Cultura.

En el poligono donde se pretende desarrollar el proyecto, no hay vestigios de
patrimonios culturales, histéricos ni arqueolégicos de relevancia o declarado. En
este caso de encontrar, durante el proceso de trabajo, algun objeto de valor
histbrico, se suspender4 inmediatamente el trabajo en el sitio y pondra este
particular en conocimiento a la Direccién de Patrimonio Histérico del Ministerio de
Cultura, a fin de que se realicen los procedimientos que sefiala la Ley N° 14 de
1982 modificada par la Ley N° 58 de 2003.

El proyecto puede proceder con su actividad de construccién sin mayor
dificultad, pues el mismo no afecta los materiales culturales arqueoldgicos, ya
que en el area no se ha avistado durante el recorrido de campo realizado (En
los anexos presentamos informe arqueolégico elaborado por el Ingeniero
Aguilardo Pérez, con registro en la Direccin Nacional de Patrimonio Histdrico N°
0709 DNPH).

112



"' MINISTERIO DE
GOBIERN NACIONAL

* CON PASO FIRME + | AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
Edificio 501, Ave. Ascanio Villalaz
Altos de Curundud, Ancén, Panama

Panama, 21 de abril de 2025
DRPM-0409-2025

Honorable Junta Comunal de Bella Vista
CESAR KIAMCO RECIBIDO
Representante Legal _ =

JUNTA COMUNAL DE BELLA VISTA For /7‘ =

E. S. D Facha: = CMW S Hora: LS P

Honorable Kiamco:

Actualmente en la Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de
Ambiente, se encuentra en Fase de Evaluacién y Analisis el Estudio de Impacto
Ambiental Categoria |, del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, cuyo promotor es la
sociedad ZIMA LA CRESTA S. A., a desarrollarse sobre las fincas 8043 y 74263,
corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama, provincia de Panama.

Por lo cual el Plan de Participacion Ciudadana realizado por el promotor durante la
elaboracion del precitado EslA, identificé a la Junta Comunal de Bella Vista como
actor clave del area de influencia del proyecto; por consiguiente, solicitamos se nos
certifique siguiente:
D Si la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A. se aperson6 a las instalaciones de la
Junta Comunal de Bella Vista y le realizé entrevista para informarle sobre el
~ proyecto P.H ZIMA LA CRESTA.
2. Si en fecha 16 de diciembre de 2024, personal de la Junta Comunal de Bella
Vista participé en reunién informativa del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, en
QUALITY LEARDERCHIP UNIVERSITY.

Dicha informacién es requerida para validar el Plan de Participacion Ciudadana del
Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA. Le
informamos que conforme a lo establecido en el articulo 510 del Cédigo Judicial,
tendra un plazo de cinco (5) dias habiles para proporcionarnos la informacion
solicitada.

Agradeciendo su atencién, sin mas me despido. AN =0

R. NATE’W' -

ED G CONSEID TEC'N'ICQ N#Kmuﬁ Nl o

Director Regional #anama Metropolitana,, Q@umnuwﬁa
. oTeR EN C ae L“;LE
ta DRPM-D408-20Z5. v'\”““..d‘ CIENF

g

Atentamente,

WONF A 7 47465 MO

Ave. Ascanio \fllalaz Edificio 501 Altos de Curundu Ancon Panama (507)500 0908 wWww. mlamblente gob pa



LIMA

LA CRESTA

Panama, 12 de diciembre 2024

Honorable

César Kiamco
Representante Bella Vista
E.S.M.

Referencia: “Proyecto PH ZIMA”,
Estimado Honorable Kiamco:

Saludos cordiales, sean nuestras primeras palabras portadoras de un sincero saludo y congratulaciones
por su ardua labor.

Por este medio, la promotora ZIMA LA CRETA, S.A., bajo el contrato en referencia, hace aviso
formal de la siguiente actividad:

ol
A EY

Actividad Fecha Hora Lugar
Reunion de Lunes 16 de diciembre 6:00 pm Quality Ledearship
Consulta Ciudadana 2024 University, salén 301,
edif.2

Para més informacién al respecto puede contactar a Yasmina Navas, Especialista Social, al celular
64691175 navasvasmina6@gmail.com.

Sin més por ¢l momento, me despido esperando contar con su presencia.

Atentamente,

)

Ing-Mominica Sinchez Jerdini Junta Comunal de Bella Vista
Gerente de Proyectos RECIBIDO
6917-7749 — e ~DiPnes—

Fec.ha: / ‘9{{ /%/ri}/ Hora:(g o g{’ _7_’1, v
63%' §65Z PH ZIMA




VOLANTE INFORMATIVA.

NOMBRE DEL PROYECTO: P.H. ZIMA LA CRESTA
EMPRESA PROMOTORA: ZIMA LA CRESTA, S.A.
LOCALIZACION: Corregimiento de Bella Vista, distrito de Panamd, provincia de Panama

La elaboracién del presente Estudio de Impacto Ambiental Categorfa 1, del Proyecto
denominado P.H. ZIMA LA CRESTA, se realizar4 bajo todos los criterios establecidos en el
Decreto Ejecutivo N° 1 de 1 de marzo de 2023 y modificacién Decreto Ejecutivo N° 2 de 1 de
marzo de 2024 para que el promotor del proyecto lo pueda someter al proceso de Evaluacién
de Impacto Ambiental (EIA).

Este proyecto tlene como objetivo Ja construccién de un edificio residencial que contars de 14
pisos con 59 apartamentos y 146 estacionamientos. El edificio tendr4 diferentes modelos de
apartamentos, ademds de dreas recreativas como gimnasio, piscina, zona de juegos, entre otras.

La construccién se realizard en las fincas: Folio Real No. 8043 (F) c6digo de ubicaclén 87,
propiedad de la empresa ZIMA LA CRESTA S.A. y la finca con Folio Real 74263 (F) c6digo de
ubicacién 8706, propiedad de la empresa TOVE HOLDING CORP. Estas dos fincas hacen una
superficie total de 3,481.50m2.

Dentro del trabajo a realizar, se describirdn las condiciones ambientales del 4rea donde se
realizara el proyecto, para identificar los impactos positivos y negativos generados por el
mismo y se formularan las medidas de mitigacién necesarias a implementar para minimizar los
impactos negativos generados por el proyecto. '

Para sus comentarios o recomendaciones del referido estudio, podran remitirse a las siguientes
direcciones:
* Ministerio de Ambiente, Sede Principal Edif.804 Apartado Ancén-Repiblica de Panamé,
Calle Broberg, Panam4 Teléfono 500-0855
* Ministerio de Ambiente, Direccién Regional de Panama Metropolitana, provincia y
distrito de Panamd, Curundd, XFG4+M52, Av. Ascanio Villalaz. Teléfono: 500-0908
* Empresa Promotora, ubicada en Bella Vista; Calle 49 Este Chalet # 2; Ciudad de-Panam4,
teléfono:(507) 63788695:

MUCHAS GRACIAS.

Junta Comunal de Bella Vista

RECIBIDO

Por: \ﬁi}!r\‘\ O‘-le%

scha: 2002 o OR—/S  Hora:__/ 2"57/?/’7




5/5/25, 156:34 Correo: Yagehiry Garcia - Outlook

Outlook -

Documentacion por Notificar EsIA Categoria PH. ZIMA LA CRESTA.

Desde Yagehiry Garcia <ygarcia@anamgobpa.onmicrosoft.com>
Fecha Lun 05/05/25 3:34 PM
Para avelacinfo@gmail.com <avelacinfo@gmail.com>

CC  Jhoely Sugery Cuevas Barria <jcuevas@anamgobpa.onmicrosoft.com>; Lorenzo Aldoban
<laldoban@miambiente.gob.pa>

Panam3d 5 de mayo de 2025

Sefiora Michelle Zarak
JUNTA DE DESARROLLO LOCAL DE LA CRESTA

Estimada sefiora Zarak:

En atencidn a la copia de la nota N°001-2025 de 31 de marzo de 2025, en la cual nos comunican de la
presunta presentacion de encuestas falsas e inexactas en el Plan de Participacién Ciudadana Estudio de
Impacto Ambiental Categoria |, del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, promovido por la sociedad ZIMA LA
CRESTA, S. A, le informamos que se ha generado documentacién que requiere ser notificada a la JUNTA
DE DESARROLLO LOCAL DE LA CRESTA; por consiguiente, requerimos se realicen las gestiones
correspondientes para hacer efectiva la misma.

En atencién al Memorando OAL-0144-2024 de 9 de agosto de 2024, emitido por la Oficina de Asesoria
Legal del Ministerio de Ambiente, se le informa que deben presentarse, dentro del término de cinco (5)
dias habiles contados al recibo del presente correo, a la Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental de
la Direccidon Regional de Panama Metropolitana, para que sea notificado (a) de la nota DRPM-0366-
2025 de 11 de abril de 2025.

Cabe sefialar que, de no poder notificarse personalmente, debera presentar nota debidamente
notariada a través de la cual, se dé por notificado del acto antes descrito, y a su vez autorice a una
tercera persona a retirar la documentacion, adjuntandole copia de su cédula.

De igual manera, podra otorgar poder a un licenciado en Derecho, de acuerdo a lo establecido por el

Cédigo Judicial.

Sin otro particular,

nttps://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGFIZjJiYiBiL TRINTUtNDUzNy ThNmFILTFKY mNKkNzMwZGJmYwAQAOxpF 15KSHxBvt 1 X0C3nikk%3D  1/1
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GOBIERNO NACIONAL

* CON PASO FIRME *
MINISTERIO DE AMBIENTE

DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MEMORANDO
DRPM-AL-111-2025

PARA: JHOELY CUEVAS
Jefa de la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental

DE:
Jefe de Asesorid Legal Metropolitana
ASUNTO: Respuesta a memorando DRPM-SEIA-008-2025

FECHA: 9 de mayo de 2025

Dando respuesta a su consulta, formulada mediante el Memo No. DRPM-SEIA-008-
2025, de 22 de abril de 2025, referente a las declaraciones juradas presentadas por
la sociedad ZIMA LA CRESTA, S.A., en relacién con las objeciones de la comunidad
de La Cresta contra las encuestas aplicadas dentro del Estudio de Impacto
Ambiental del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, por este medio procedemos a emitir
nuestro criterio.

El autor Guillermo Cabanellas, en su obra “Diccionario Enciclopédico de Derecho
Usual”, define “la declaraciéon jurada” como “la manifestacion hecha bajo juramento
(v.), y generalmente por escrito, acerca de diversos puntos que han de surtir efectos
ante las autoridades administrativas o judiciales”.

En palabras del Licenciado Rigoberto Gonzalez Montenegro, ex Procurador de la
Administracion, para la legislacion panamefia, “la declaracién jurada es una prueba
preconstituida de caracter documental que, conforme lo prevé el articulo 1715 del
Cédigo Civil, requiere para su autenticidad y para servir de constancia publica, ser
recibida, extendida y autorizada por un notario publico. Esta prueba se emite bajo
la gravedad de juramento, por lo que, en caso que la declaracion resulte ser
contraria a la verdad de los hechos que se acreditan en la misma, se genera para
el declarante responsabilidad penal, por el delito de falsedad”.

Atendiendo a lo sefalado, se entendera que la declaracién jurada, tiene valor
probatorio que esta consagrado por ley en el articulo 1715 del Cédigo Civil, por lo

Pagina 1 de 2
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tanto, siempre que se apegue a las formalidades exigidas por ley, debera ser
tomada como valida para demostrar determinados hechos y surtir efectos dentro de

un proceso, amén las consecuencias penales que acarrea para el declarante, en
caso de ser falsa.

Devolvemos el expediente DRPM-IF-007-2025, del proceso de evaluacién del

Estudio de Impacto Ambiental del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, para que
continde su tramite correspondiente.

Sin otro particular, atentamente.

RA
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Cresta
Junta de Desarrotlo Local
29
Panama, 30 de mayo de 2025
Nota No 002-2025

Licenciado
Edgar R. Naterén N.

Director Regional Panama Metropolitana, Encargado

Ministerio de Mi Ambiente
Ciudad

Referencia: PH ZIMA - La Cresta | DRPM-0366-2025

Estimado Licenciado Naterén:

Lt/
¢ 135

| B VUNISTERIO DE |
| HITAMBIENTE |
24 IBIDC |

|

o 52: =
{ZEION REGIONSD |
-_l:ﬂr'\\ M"Tx wD uv‘;‘af‘rj

En atencioén a su nota de fecha 11 de abril de 2025, recibida el 9 de mayo de 2025, en la cual nos
solicitan aportar documentacion que les permitird corroborar las firmas de cartas previamente
presentadas a su entidad mediante NOTA No 001-2025 de fecha 31 de marzo de 2025,las cuales
guardan relacidon con presunta presentacion de encuestas falsas e inexactas en el Plan de
Participacion Ciudadana el segundo estudio de impacto ambiental categoria | del proyecto PH

Zima Cresta.

Adjunto a esta nota aportamos los siguientes solicitados detallados para cada punto:

Punto 1| Junta de Desarrotlo Local de la Cresta:

e C(Carta de la Junta Comunal de Bella Vista la cual se explica por si sola, las razones por las
cuales la Junta de Desarrollo Local de La Cresta no podemos presentar una Certificacion de

Personeria Juridica del Registro Publico.

e Copia certificada de la Resolucién No.49 -2025 del 21 de enero de 2025, mediante el cual
se elige y conforma la Junta de Desarrollo Local de La Cresta para el periodo 2025-2027
e Cedulas notarizadas de cada uno de los miembros de la Junta de Desarrollo Local de La

Cresta

Para cualquier informacion adicional no dude en contactar al Lic. Adrian Herrera, Director de la
Secretaria Legal y Cumplimiento de la Junta Comunal de Bella Viasta.

Punto 2

e Certificacion de Personeria Juridica del Registro Publico de las juntas directivas de los

edificios PH Torre Imperial, Edificio 10y PH Las Brisas

jdllacresta@gmail.com



P . by

Cresta
Junta de Desarrollo Local

Pagina 2 | Nota No 002-2025

e Cédula notarizada de Josefina Barletta presidenta del PH Torre Imperial

e Cédula notarizada de Mary Julia Rodriguez de Ledn presidenta del PH Las Brisas

e La cédula notarizada de Michelle Zarak M. apodera de Frazar S.A. en representacion det
Edificio 10, esta adjunta en el punto 1

Punto 3
e Cartas originales de los edificios PH Torre Imperial, Edificio 10y PH Las Brisas

Con la presentacién de los documentos antes mencionados damos cumplimiento a sus
requerimientos.

Atentamente, por la Junta de Desarrollo Local de La Cresta,

| f
vl
e RPEN
I, | J/ / Loellce
l Salen %fﬁfue Zarak M.

odabk

Vice Presidenta de'la Junta Presidenta

Copia: Junta Comunal de Bella Vista

jdllacresta@gmail.com



Bella {‘?L
Vista 4=

!
JUNTA COMUNAL \C‘ }

Panamg, 20 de mayo de 2025.
Nota N°1005-2025.

Sefior

EDGARR.NATERONN.

Director Regional de Panama Metropolitana
Ministerio de Ambiente

Estimado director,

En atencién a sunota DRPM-0366-2025 fechada el 11de abril 2025, por la cual se le solicita ala Junta de
Desarrollo Local de La Cresta documentacién para sustentar la peticion referente al Estudio de Impacto
Ambiental Categoria | del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, tenemos a bien certificar lo siguiente:

1. QuelaJuntade Desarrollo Local de La Cresta es un organismo dependiente de la Junta Comunal
de Bella Vista, creado para promover la participacion ciudadana en las comunidades y con el
propésito de que intervengan en la toma de decisiones para la atencién primaria de las
necesidades colectivas de su barrio.

2. Que dicha figura se encuentra reconocida por la Ley 37 de 2009 que descentraliza la
administracion pUblica en sus articulos 137 al 141y 143 al 145; al igual que en la Ley 66 de 2015 que
modifica la ley 37 de 2009, en su articulo 62.

3. Queelarticulo 144 de Ley 37 de 2009 dispone lo siguiente: “Arficulo 144. La Junta de Desarrollo
Local y las comisiones organizadas por las Juntas Comunales no fendrdn personalidad
juridica.”

4, Que, en virtud de dicho articulo mencionado previamente, la Junta de Desarrollo Local de La
Cresta no puede aportar una Certificacién de Personeria Juridica del Registro Piblico, puesto
que no es una facultad con la que cuente por Ley.

5. Que la Junta de Desarrollo Local de La Cresta, periodo 2025-2027, fue creada y ratificada

mediante la Resolucion de la Junta Comunal de Bella Vista N°. 49-2025 del 21 de enero de 2025.

Adjuntamos copia icha Resolucién, donde se evidencian sus miembros.

Ledo. Adrian Herrera
Director de Secretaria Legal y Cumplimiento
Junta Comunal de Bella Vista

3 N, L_J ?';.I'.'
5%9\ 2024-2’0'“3'ﬁ
S _;"?."!"r\ g!: ?P’.

Bella Vista, Junta Comunal

Ave. Eusebio A. Morales, El Cangrejo, Ciudad de Panamé
Tel: 500-5228

Correo: info@jcbellavista.gob.pa



REPUBLICA DE PANAMA
JUNTA COMUNAL DE BELLA VISTA

Q’a‘:n&s

ALCALDIA DE PANAMA

CALLE EUSEBIO A. MORALES, EL CANGREJO N244
Central Telefénica: 500-5228

ING. CESAR KIAMCO
REPRESENTANTE

RESOLUCION N°. 49-2025
(de 21 de enero de 2025)

Por el cual se ratifica la Junta Desarrollo Local de La Cresta para el periodo 2025-2027
CONSIDERANDO:

Que la JUNTA COMUNAL DE BELLA VISTA, creada mediante la Ley 105 de octubre
de 1973 reformada por la ley 53 de 1984, dispone legalmente que el Representante de

Corregimiento tiene la funcion de presidir la Junta Comunal y ejercer su Representacion
Legal.

Que mediante la Resolucién N° 119 de 13 de noviembre de 2024 de la Junta Comunal
de Bella Vista se instituye el Reglamento Interno de organizacién, funcionamiento vy
elecciones de las Juntas de Desarrollo Locales del Corregimiento de Bella Vista.

Que mediante Resolucién N° 120 de 13 de noviembre de 2024 se designd el Comité
Electoral encargado de coordinar las elecciones para las Juntas de Desarrollo Locales
para las elecciones de la Junta Desarrollo Local Periodo 2025-2027.

Que las elecciones se llevaron a cabo cumpliendo con las formalidades dispuestas en el
Reglamento Interno, levantandose el Acta N°01-2025 por la cual se certifican los
resultados de las elecciones realizadas el dia 18 de enero de 2025.

Por tanto, el Representante del Corregimiento de Bella Vista Distrito de Panama, en uso
de sus facultades legales,

RESUELVE:

PRIMERO: RATIFICAR los resultados obtenidos en las elecciones para la Junta de
Desarrollo Local de La Cresta, quedando conformada de la siguiente forma:

Correo electrénico: info@jcbellavista.gob.pa

Michelle Zarak M. Presidente

Soodabeh Salence Vice presidente

Maria Sierra Secretario

Maximilien Pichaud Sub Secretario

Maria Rodriguez Tesorero

Andrés De La Fuente Sub tesorero

Augusto Gerbaud Vocal

Tanya Turner Fiscal

David Thomas Henesy Representante Comunitario de Temas Ambientales
Ricardo Fernandez Representante Comunitario de Temas de Discapacidad
Lorena Milanés Representante Comunitario de Ordenamiento Territorial

SEGUNDO: ANOTAR en el libro de registro correspondiente, los resultados de las
elecciones de la Junta de Desarrollo Local de La Cresta y la presente Resolucion.

TERCERO: La presente Resolucion comenzara a regir a partir de su sancién y la Junta

de Desarrolio Local sera valida por un periodo de dos (2) afios y medio.

CUARTO: REMITIR a Secretaria General del Municipio de Panama para su registro.




{;%9 REPUBLICA DE PANAMA
S JUNTA COMUNAL DE BELLA VISTA

CALLE EUSEBIO A. MORALES, EL CAN GRE]O N244
Central Telefénica: 500-5228

ALCALDIA DE PANAMA

Correo electrénico: info@jcbellavista,gob.pa

ING. CESAR KIAMCO
REPRESENTANTE

Pagina N°. 2
Resolucion N°. 49 del 21 de enero de 2025

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley N° 105 de 8 de octubre de 1973, reformada por (a
Ley N° 53 de 12 diciembre de 1984, Ley N° 37 de 29 de junio de 2009, Ley N° 66 de 29

de octubre de 2015 y Resolucion N° 119 de 13 de noviembre de 2024 de |a Junta
Comunal de Bella Vista.

Dado en la ciudad de Panama a los veintitin (21) dias del mes de enero del afio dos mil
veinticinco (2025).

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

POR LA JUNTA COMUNAL DE BELLA VISTA

Q)

HR[ CESAR KIAMCO
- Presiden

MARIELA WONG
Secretaria

WQ };C&d&,

A /5/ 2025
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REPUBLICA DE PANAMA

CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE (17

Maximilien Jean Patrick - F
Pichaud FiL

NOMBRE USUAL

FECHA DE NACIMIENTO" 05-ABR-1986

LUGAR DE NACIMIENTC FRANCIA = 54676
NACIONALIDAD. FRANCESA E.a 1 d

SEXO M

TIPO DE SANGRE

THPEDIDA: 09-NOV-2017 EXPIRA: 03-NOV-2027

ﬁ

—:

R e
¢ s -
Gy | S L

Yo, Licdo. FABIAN E. RUIZ, Notario Décimo Tercero -

Primer Suplente del Circuito de Panama, con Cédula de °

{dentidad Personal No. 8-421-593.
CERTIFICO

Que he cotejado detenidamente y minuciosamente esta

copia fotostatica con su original y la he encontrado en
todo conforme.

23wy 2025
Panama, . /-) -

Licdo. FABIAN B R\JZ
Notario Publico Dégimo Tercgro - Rrigier Juplente




REPUBLICA DE PANAMA

CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE [P

Maria Carolina
Rodriguez Carrozzi

NOMBRE USUAL-
FECHA DE NACIMIENTO: 14-JUL-1976

LUGAR DE NACIMIENTO: ARGENT)
gACIONALIDAD: ARGENTINA -
EXO: F SANGR
; TIPO DE E:
EXPEDIDA: 10-SEP-2021 EXPIRA: 10-89-5.0;:

ML

Yo, Licdo. FABIAN E. RUIZ, Notario Décimo Tercero -
Primer Suplente del Circuito de Panama, con Cédula de

identidad Personal No. 8-421-593.
CERTIFICO

que he cotejado detenidamente y minuciosamerite 25t
copia fotostatica con su original y la he encontracc €N
1o conforme.

e WS
45 B8

Panama,.




Yo, Licdo. FABIAN E. RUIZ, Notario Décimo Tercero -
Primer Suplente del Circuito de Panama, con Cédula de
Identidad Personal No. 8-421-593.

CERTIFICO

Que he cotejado detenidamente y minuciosamente esta
copia fotostatica con su original y la he encontrado en

todo conforme, 3 MRy
i
Panama, \%JE)
Licdo. FABIAN E. RUI :
Notario Publico Dégimo Tercercy= Pri upj#nte

IR
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REPUBLICA DE PANAMA

TRIBUNAL ELECTORAL QJ
Fernandez Morales s
NOMERE USUAL:
m g NACIMIENTO: m-uw-'law

SEXO: M TIPO DE SANGRE: A+

EXPEDIDA_ 13-MAY-2021 EXPIRA: 13-MAY-2038

8-810-1569

) R s,

Yo, Licdo. FABIAN E. RUIZ, Notario Décimo Tercero -
Primer Suplente del Circuito de Panama, con Cédula de
identidad Personal No. 8-421-593.

CERTIFICO

Que he cotejado detenidamente y minuciosamente esta
copia fotostatica con su original y la he encontrado en

todo conforme. 2 3 MAY 2025

Panama, .

Ligdo, FABIA UI
Notario Publicg/Décimo T ce () r Suplente

Y
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EDIFICIO 10 7
APARTADO 0834-0203, REP. DE PANAMA Q/é-(;

Panama, 27 de marzo de 2025

Sefiores

JUNTA DE DESARROLLO LOCAL DE LA CRESTA
ASOCIACION DE VECINOS DE LA CRESTA
Ciudad de Panama

Estimados sefiores:

Por este medio, hacemos referencia al Estudio de Impacto Ambiental Categorial | del
proyecto P.H ZIMA LA CRESTA, promotor ZIMA LA CRESTA, S.A., realizado por la Mgter.
Yasmina Navas, Trabajadora Social, con Idoneidad 921, donde se indica en las Encuestas

N°02 y 03 de participacion ciudadana que estas personas son residentes del edificio.

e CARLOS FU (Encuesta N°02)
e YENESIS SANCHEZ (Encuesta N°03)

Certificamos y confirmamos que NO son residentes ni propietarios de algin apartamento,
en el PH Edificio #10, localizado en LA CRESTA.

Nos preocupa que en el estudio de Impacto Ambiental se mencione al edificio y a estos
supuestos residentes. Agradecemos tomar acciones al respecto.

Atentamente,
/ A - - # oy
Q]U_,(,% el Farade TH_

Michelle Zargk M.
Administradora



Registro Publico de Panamé e s £ Vinelaik

FIRMADO POR: YAIRIS ODETH

SANTAMARIA LINO [

FECHA: 2025.05.28 19:27:12 -05:00 2. Lo
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD ss_._\gnitam oo
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
219763/2025 (0) DE FECHA 28/may/2025

QUE LA PERSONA JURIDICA

FRAZAR, S.A.

TIPO DE PERSONA JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 22588 (S) DESDE EL LUNES, 24 DE ABRIL DE 1967
- QUE LA PERSONA JURIDICA SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: VICENTE SAENZ
SUSCRIPTOR: ESTEBAN BERNAL

DIRECTOR: ALBERTO ZARAK AROSEMENA

DIRECTOR: DELIA ZARAK AROSEMENA

DIRECTOR: ERNESTO ZARAK AROSEMENA

DIRECTOR / SUBSECRETARIO : ERNESTO ZARAK AROSEMENA
PRESIDENTE: ALBERTO ZARAK AROSEMENA
VICEPRESIDENTE: DELIA ZARAK AROSEMENA

TESORERO: ALBERTO ZARAK AROSEMENA

SUBTESORERO: ERNESTO ZARAK AROSEMENA

SECRETARIO: DELIA ZARAK AROSEMENA

AGENTE RESIDENTE: IRIS ARIADNA RAMIREZ

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE O EL VICEPRESIDENTE, A FALTA DE ELLOS EL TESORERO, A FALTA DE TODOS EL SECRETARIO
INDISTINTAMENTE.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR
EL CAPITAL SOCIAL ES DE MIL (1,000) ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

DETALLE DE PODER:

SE OTORGA PODER GENERAL A FAVOR DE MICHELLE ZARAK MARTINEZ MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 24049 DE 30 DE NOVIEMBRE DE 2022 DE LA NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 28 DE MAYO DE 2025 A LAS 7:19 P. M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1405180531

OF

N Validado a través del CODIGO DE VALIDACION: 3250104-219763-2025
?."-‘ Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
“ o a través del Identificador Electronico: 559E44FE-556A-4DAE-87D1-A4CAB943B0DD

: Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando

Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 171

>
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PH TORRE IMPERIAL

Bella Vista, La Cresta
Calle Manuel José Hurtado
Teléfono: 213-8546
Correo electronico: ph.torreimperial @hotmail.com

Panama 27 de marzo de 2025.

Sefiores

Junta Desarrollo Local de la Cresta
Asociacion de Vecinos La Cresta
E. S. M.

Estimados sefiores:

Por este medio hacemos referencia al Estudio de impacto ambiental Categoria I del proyecto
P.H. ZIMA LA CRESTA, promotor ZIMA LA CRESTA, S.A., elaborado por la Mgter
Yasmina Y. Navas, trabajadora social, idoneidad 921, donde se indica en el cuadro de
encuestas de participacion ciudadana que esta persona es residente del edificio:

CARLOS RODRIGUEZ

Certificamos y confirmamos que NO es residente o propietario ni gerente en el Edificio P.H.
Torre Imperial. Nos preocupa que estemos en un estudio donde se menciona al edificio y
este residente. Agradecemos tomar acciones al respecto.

Sin otro particular, se despide de ustedes.
Atentamente, _
PH. TORRE IMPERIAL

Josefina Barletta
Presidenta




Registro Pablico de Panaméa

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

ALVARADO P
FECHA: 2025.05.23 15:48:09 -05:00 & W L PSRy

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA i

CERTIFICADO DE JUNTA DIRECTIVA DE PH

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 206124/2025 (0) DE FECHA 20/may/2025 4:29:11 p. m..
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8706, FOLIO REAL N 45030 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
DENOMINACION DEL PH: P.H. TORRE IMPERIAL EDIFICIO P.H. TORRE IMPERIAL, CORREGIMIENTO BELLA VISTA,
DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA, OBSERVACIONES PLANTA: 35 NIVELES

DATOS DE LA JUNTA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ACTA DE PROPIEDAD HORIZONTAL: DATOS DEL ACTA: ASAMBLEA ORDINARIA DE PROPIETARIOS DEL P.H.
TORRE IMPERIAL DE FECHA 24/sept/2024 NUMERO N°1-2024 OBSERVACIONES: JUNTA DIRECTIVA
PRESIDENTE: FUNDACION BRUNELLO CON FOLIO 12910, REPRESENTADA POR JOSEFINA BARLETTA CON
CEDULA 8-460-737 VICEPRESIDENTE: EASTON OVERSEAS HOLDING CORP. CON FOLIO 368568, REPRESENTADA
POR FELIPE LECHTER CON CEDULA PE-14-2174 SECRETARIO: LA RODA, S.A. CON FOLIO 23104, REPRESENTADA
POR ELIAS ZAKAY SAUL CON CEDULA 8-716-2134; TESORERO: AUGUSTO GERBAUD DE LA GUARDIA CON
CEDULA 8-212-650; VOCAL: DESWORK, S.A. CON FOLIO 338166, REPRESENTADA POR LEO JASON MIZRACHI
STEIN CON CEDULA 8-482-592; VOCAL: VICKY DEL CARMEN ALEMAN DE CORDERO CON CEDULA 8-173-133;
VOCAL: M.LH.D. INVERSIONES, S.A. CON FOLIO 124065, REPRESENTADA POR MARIA ISABEL HEILBRON CON
CEDULA 3-66-151

ADMINISTRADOR: DELIA TERESA DE JESUS BERMUDES ABREGO DE GONZALEZ CEDULA 4-151-232 EL
ADMINISTRADOR PROVIENE DEL ASIETO 2, ASIENTO 277140/2018

INSCRITO EN EL ASIENTO 4, EL 21/0CT/2024, EN LA ENTRADA 405265/2024 (0)

NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS EN PROCESO

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA, EL DA VIERNES, 23 DE MAYO DE 2025 3:44 P. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1405165564

Validado a través del CODIGO DE VALIDACION: 2105224-206124-2025
Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 77/F06FEE-3BDC409F-BC06-3D4BE1FC0580
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Replblica de Panama - (507)501-6000 1M




Yo, Licdo. FABIAN E. RUIZ, Notario Décimo Tercero -
Primer Suplente del! Circuito de Panama, con Cédula de
Identidad Personal No. 8-421-593.

CERTIFICO

Que he cotejado detenidamente y minuciosamente esta
copia fotostatica con su original y la he enconirado en

todo conforme. 2 7 MAy 2025
Panama3, s /)

icdo. FABAANAE.
Notario Pﬁ‘ty/g) Décimt?'(r ewmer Suplente
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PH LAS BRISAS

Bella Vista, La Cresta
Calle Manuel J. Hurtado

Panama 27 de marzo de 2025

Junta de Desarrollo Local de la Cresta
Asociacion de Vecinos de la Cresta
Ciudad de Panama

Estamos Sefores

Por este medio hacemos referencia al estudio de impacto ambiental | del proyecto PH Zima La
Cresta, S. A. realizado por la Mgter Yasmina Navas, trabajadora social con idoneidad 921,
donde se indica en la Encuesta N.08 de participacién ciudadana que esta persona es un
residente del edificio:

Alexis Yanguez

Certificamos y confirmamos que esta persona NO reside, ni es propietario de ninguna unidad
del PH Las Brisas.

Nos preocupa que en el estudio de impacto ambiental se mencione al edificioy a esta persona
gue reside en el PH. Agradecemaos invalidar esta informacién y tomar las acciones al respecto.

Atentamente,

ary Julia Rodriguez

8-234-188/
PH Las Brisas
Presidente

=
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LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE JUNTA DIRECTIVA DE PH

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 204059/2025 (0) DE FECHA 20/may/2025 8:07:58 a. m..

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8706, FOLIO REAL N2 3297 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
DENOMINACION DEL PH: P.H. LAS BRISAS PISO 3, EDIFICIO P.H. LAS BRISAS, LOTE ., CORREGIMIENTO BELLA
VISTA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

DATOS DE LA JUNTA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: ACTA N 1-2013 DE REUNION EXTRAORDINARIA DE ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS DEL P.H.
LAS BRISAS, CELEBRADO EL 6 DE MAYO DE 2013, NUEVA JUNTA DIRECTIVA: PRESIDENTE: MARY JULIA
RODRIGUEZ, CED, 8-234-198 VICEPRESIDENTE: RONALD FRANCIS BUSSIERE, PASAPORTE, PZ4823211
SECRETARIO Y TESORERO: ERNESTO DELGADO, CED, 4-103-2363 RATIFICACION DE ADMINISTRADOR: ERNESTO
DELGADO BULL. .

INSCRITO EL 10/sept/2013, EN LA ENTRADA TOMO: 2013 ASIENTO: 188005

GRAVAMENES INSCRITOS Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE THE CHASE MANHATTAN BANK N.A. POR LA SUMA DECIENTO QUINCE MIL BALBOAS
(B/.115,000.00) POR UN PLAZO DE 1 ANO, SEGUN CONSTA INSCRITO AL ASIENTO 1 DEL FOLIO (INMUEBLE)
PANAMA CODIGO DE UBICACION 8706, FOLIO REAL N2 3297 (PROPIEDAD HORIZONTAL) EN LA ENTRADA
NUMERO TOMO: 118 ASIENTO: 5018 DE FECHA 08/may/1974. OBSERVACIONES: DE LA FINCA 39383 DE LA
SECCION DE PROPIEDAD PROVINCIA DE PANAMA QUE FUE TRASLADADA A ESTA SECCION Y FORMO LA FINCA
DE LA DERECHA SE TRAE LA SIGUIENTE INSCRIPCION. INSCRIPCION NO.3: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y
ANTICRESIS ESTA FINCA A FAVOR DE THE CHASE MANHATTAN BANK N.A. POR LA SUMA DE B/115,000.00 CON
UN ANO DE PLAZO. VEASE FOLIO 207 AS: 129.305 TOMO 479 DE LA SECCION DE HIPOTECA Y ANTICRESIS.
PANAMA 26 DE DICIEMBRE DE 1974.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS EN PROCESO

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA, EL DIiA MARTES, 20 DE MAYO DE 2025 2:14 P. M.,
POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR. NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00
BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1405163356

Validado a través del CODIGO DE VALIDACION: 7532585-204059-2025
Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: 67DESA1A-0F32-4DDC-92B6-E085C93133E4
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11

Registro Publico de Panama o i
FIRMADO POR: TUARE JOHNSON /
ALVARADO A /4
FECHA: 2025.05.20 14:18:37 -05:00 ) sl i)
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD —" ‘lf
§
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL DRPM-SEIA-No. 060-2025

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INFORME: | 11/06/2025.

PROYECTO: P.H. ZIMA LA CRESTA.

CATEGORIA: I

PROMOTOR: ZIMA LA CRESTA, S. A.

CONSULTORES: CHRISTEL SANTOS. DEIA-IRC-058-2020.
AILYN CHENG. DEIA-IRC-032-2019.

LOCALIZACION: CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA, DISTRITO
DE PANAMA PROVINCIA DE PANAMA.

II. OBJETIVOS
Evaluar si el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA,
cumple con los siguientes aspectos:
* Requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de
2023 y el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024.
* Identifica adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias establecidas
en las normativas ambientales vigentes y reglamentarias aplicables a la actividad.
* Siel Plan de Manejo, propone medidas de prevencién y mitigacion apropiadas sobre
la base de los impactos negativos bajos y riesgos ambientales a generarse por el
desarrollo de la actividad.

III. RECEPCION DE LA SOLICITUD

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de la Ley No. 41 del 1 de julio de 1998,
en fecha 13 de enero de 2025, la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A., inscrita a folio
155721803, de la Seccién de Persona Juridica del Registro Publico; representada legalmente
por el sefior ISAAC JOEL MORDOK TARAZI, varén, mayor de edad, de nacionalidad
panamefia, con cédula de identidad personal 8-915-1320; present6 ante la Direccién Regional
de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la Solicitud de Evaluacién de
Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto
denominado del proyecto denominado P.H. ZIMA LA CRESTA, elaborado bajo la
responsabilidad de CHRISTEL SANTOS (DEIA-IRC-058-2020) y AILYN CHENG (DEIA-
IRC-032-2019), personas naturales inscritas en el Registro de Consultores Ambientales Idéneos
del Ministerio de Ambiente.

IV. FASE DE ADMISION DE LA SOLICITUD

En fecha 15 de enero de 2025, la Direccién Regional Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-004-2025, ADMITE la Solicitud de
Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del
proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacién y
Analisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 060-2025.
Proyecto: P.H. ZIMA LA CRESTA.
Promotor: ZIMA LA CRESTA, S.A.

Pagina | de 23,
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V. DESCRIPCION DEL PROYECTO

De acuerdo a la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la construcciéon de un
edificio residencial, que permitird ampliar la oferta de apartamentos y cubrir la demanda
creciente de la poblacién del distrito de Panamé, propone construir un edificio residencial
de 14 pisos con 59 apartamentos, azotea y 146 estacionamientos.

El proyecto consiste en un edificio de 59 apartamentos distribuido de la siguiente manera:

Nivel -100 — Estacionamientos.

Nivel 000 — Estacionamientos + Lobby Principal, Lavanderia.
Nivel 100 — Estacionamientos.

Nivel 200 — Area Social + 2 Apartamentos.

Juegos Infantiles Exteriores.

Sala de Juegos.

Sala de Belleza.

Gimnasio.

Salén de Fiestas.

Cancha de Padel.

Gazebos.

Area para BB.

Piscina.

Area de Jardin.

Nivel 1400.

Coworking.

e Nivel 300 — 5 Apartamentos.

* Niveles 400 @ 900 — 6 Apartamentos tipicos por nivel (36).

* Niveles 1000 @ 1300 — 2 Apartamentos tipicos + 1 Pent-house por nivel (8 aptos. +
4 PH).

e Nivel 1400 — 4 Apartamentos + Area de Coworking.

e Nivel 1500 — Azotea.

AN N NI N N Y U N N N NN

El proyecto se desarrollard sobre una superficie de 3481.50 m?, sobre las siguientes fincas:

No. | Finca con Folio | Codigo de | superficie Propietario
Real ubicacion
8043 87 2565.34 m? ZIMA LA
74263 8706 916.16 m? CRESTA, S. A,
Total 3481.50 m?,

Ubicadas en el corregimiento de Bella Vista, distrito de Panam4 y provincia de Panama. El
poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM
(Sistema WGS-84) que se indican a continuacién:

Punto Este (m) Norte (m)
1 661245.279 992885.579
2 661267.658 992843.908
3 661273.292 992845.589
4 661285.798 992847.211
5 661291.568 992847.734

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 060-2025.

Proyecto: P.H. ZIMA LA CRESTA.
Promotor: ZIMA LA CRESTA, S.A.

Pagina 2 de 25.
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6 661302.671 992849.604
7 661330.577 992854.880
8 661318.269 992877.787
9 661298.635 992914.348
10 661274.795 992901.546

El promotor indica que el monto estimado para la construccion del proyecto es de dieciséis
millones con setenta y cinco mil quinientos Balboas (B/. 16075500.00).

VL. DESCRIPCION DE LOS AMBIENTES FiSICOS, BIOLOGICOS,
SOCIECONOMICOS E IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

Caracterizacion del suelo:

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indicé que: “segiin el estudio de
caracteristicas de los materiales geoldgicos del sitio, realizado por la empresa Ingenieros
Geotécnicos, S.A (ver informe en seccion de anexos), se encuentran estratos con las
siguientes caracteristicas:

Suelo residual: El estrato de suelo residual se caracteriza por presentar diferentes
substratos; arcilla limosa y arcilla limosa con fragmentos de roca.

Roca meteorizada: La roca meteorizada del drea corresponde a un basalto meteorizado de
la Formacién Basalto.

Roca sana: La roca sana del drea corresponde a un Basalto de la Formacion Basalto.”

Caracterizacion del area costera marina

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “El proyecto se ubica
aproximadamente a unos 998 metros del drea costera marina, por lo tanto, este punto no
aplica.”

Descripcion del uso del suelo:

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica: “El drea donde se ejecutard el
proyecto estd totalmente intervenida desde hace muchos afios, con la existencia de una
plataforma de concreto de una antigua vivienda y vegetacion gramineas, con algunos drboles
de mango sembrados por el duerio del terreno anterior.”

Uso actual de la tierra en sitios colindantes al 4rea de la actividad, obra o proyecto.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “En el drea colindante, el uso
actual de la tierra se caracteriza por un uso residencial (edificios de apartamentos y
viviendas unifamiliares). Razon por la cual, el proyecto propuesto estd acorde con el uso
de suelo actual del drea.”

Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamiento

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...Para el caso del
corregimiento donde se ejecutard el proyecto (Bella Vista), no se reportan eventos de
deslizamientos y afectaciones...”

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 060-2025.
Proyecto: P.H. ZIMA LA CRESTA.
Promotor: ZIMA LA CRESTA, S.A.
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Descripcién de la Topografia actual versus la topografia esperada, y perfiles de corte
y relleno.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “Actualmente el terreno
presenta una topografia irregular teniendo como la cota menor 31.5 metros y la cota mds
elevada 39.5 metros con una diferencia de 8 metros entre unay otra.”

Hidrologia

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “En el drea donde se
realizard el proyecto, no se identificé fuentes hidricas que puedan verse afectadas por el
desarrollo del proyecto, por lo tanto, este punto no aplica.”

Calidad de aguas superficiales

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “No Aplica. Como se
mencionod en el punto anterior, en el drea a desarrollar no se identificaron fuentes hidricas,
que puedan verse afectadas por el desarrollo del proyecto, por lo tanto, este punto no
aplica.”

Estudio Hidrolégico

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “No Aplica. Como se
menciond en el punto anterior, en el drea a desarrollar no se identificaron fuentes hidricas
que puedan verse afectadas por el desarrollo del proyecto, por lo tanto, este punto no
aplica.”

Calidad de aire

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presentd Informe de Monitoreo de
Calidad de Aire Ambiental, en el que se utilizé la metodologia de muestreo Agencia de
Proteccion Ambiental (EPA) — Administracion de Seguridad y Salud Ocupacional;
Medici6n en Tiempo Real (PM10), con la que se obtuvo un resultado de 22.3 ug/m?, cuya
interpretacion del resultado indica que la concentracion de material Particulado (PM10) en
ambiente se encuentra dentro del limite establecido en la norma.

Ruido
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental presenté Informe de Monitoreo de
Calidad de Ruido Ambiental, en el que se utilizé la metodologia de muestreo ISO 1996-
2:2009 con la que se obtuvo un resultado de 54.1 dB(A), cuya interpretacion de resultados
concluye que los niveles de ruido se encuentran dentro de los limites establecido por la
norma.

Olores

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “Las inspecciones de campo
realizadas al proyecto permiten constatar que en la zona no existen evidencias de olores
perceptibles nocivos o de otra indole. Por el tipo de proyecto y llevando un manejo
adecuado de los desechos sélidos y liquidos en la etapa de construccion y operacion no se
producirdn emanaciones de olores desagradables o perjudiciales.”

Descripcion general de aspectos climaticos: precipitacion, temperatura, humedad,
presion atmosférica
El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 060-2025.
Proyecto: P.H. ZIMA LA CRESTA.
Promotor: ZIMA LA CRESTA, S.A.
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e Precipitacion:
Los totales pluviométricos anuales, siempre inferiores a 2,500 mm son los mas
bajos de todo el pais, los cuales llegan a 1,122 en Los Santos.

e Temperatura:
Datos de la estacion més cercana al proyecto (Albrook ACC) muestran una
temperatura promedio anual de 28.3 grados centigrados para el afio 2023. Para los
primeros 3 meses del afio 2024, la temperatura promedio fue de 29.1 grados
centigrados.

e Humedad:
El promotor del proyecto presenté la Grafica de Humedad Relativa de los valores
registrados en la Estacién de Albrook (ACC) la mas cercana al proyecto en
porcentaje para los afios de 2010-2014, Segin datos del INEC (seccién
meteorologia), la humedad relativa tiende a ser menor durante los primeros meses
del afio y mayor a mitad de afio.

e Presion Atmosférica:
“...]a méxima presiéon promedio durante el periodo 2017-2021 fue de 1,018

milibares y la minima de 931.00. La presién promedio para el mismo periodo fue de
974.6 milibares.”

DESCRIPCION AMBIENTE BIOLOGICO

Caracteristicas de la flora

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “Por tratarse de un drea
intervenida, donde antiguamente existia una vivienda y posteriormente demolida, el ferreno
presenta una escasa flora, predominando la graminea y aisladamente algunos drboles frutales
sembrados por su anterior duerio, donde se identificé 4 drboles de mango (Mangifera indica),
8 plantas de pldtano (Musa paradisiaca), ademds existes algunas especies no maderables de
regeneracion natural como el guarumo (Cecropia obtusifolia), y 3 drboles s/p.”

Identificacién y caracterizaciéon de formaciones vegetales con sus estratos, e incluir
especies exdticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincién.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “...en el terreno se aprecia
vegetacion graminea y algunos drboles frutales dispersos. Razén por la cual, dentro del drea

de influencia directa del proyecto no hay nminguna especie considerada como exética,
endémica, amenazada o en peligro de extincién.”

Inventario Forestal (aplicar técnicas forestales reconocidas por Ministerio de Ambiente e
incluir informacién de las especies exéticas amenazadas, endémicas y en peligro de
extincion) que se ubiquen en el sitio.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “En el drea del proyecto no se
observé ningun tipo de drboles comerciales, por lo tanto, no se realizé el levantamiento del
inventario forestal del proyecto, conforme a normas técnicas recomendada por el
Ministerio de Ambiente.

4 drboles de mango (Mangifera indica), 8 plantas de pldtano (Musa paradisiaca), ademds
existes algunas especies no maderables de regemneracion natural como el guarumo
(Cecropia obtusifolia). ”

Caracteristicas de la fauna:

El promotor del proyecto indicé que: “Ldgicamente, la existencia de fauna estd
directamente relacionada con la vegetacion existente, razén por la cual en el terreno
objeto de estudio no se observa fauna de importancia mucho menos las que se encuentran

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 060-2025.
Proyecto: P.H. ZIMA LA CRESTA.
Promotor: ZIMA LA CRESTA, S.A.
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en peligro de extincion segun la convencion sobre el comercio internacional de especies
amenazadas de flora y fauna silvestre.”
Las especies de fauna identificadas en el poligono de desarrollo del proyecto son las

siguientes: mosquitos, chitras, lagartijas, sapos, borrigueros, pecho amarillo, sangre de toro,
azulejos, talingo.

Descripcion de la metodologia utilizada para la caracterizacién de la fauna, puntos y
esfuerzo de muestreo georreferenciados y bibliografia.

El promotor del proyecto indicoé que: “El drea del proyecto por ser una zona intervenida
por la accién antropogénica el terreno estd compuesto vegetacion graminea, razon por la
cual, en el recorrido realizado al terreno, no se identificé ningin tipo de fauna silvestre.”

Inventario de especies del area de influencia, e identificacion de aquellas que se
encuentren enlistadas a causa de su estado de conservacion.

El promotor del proyecto indicé que: “En el area del proyecto por ser una zona intervenida,
puede existir algunas especies de fauna menores, razon por la cual No Aplica, el realizar
Inventario de especies del area de influencia directa del proyecto. Ademads, no existen
especies enlistadas a causa de su estado de conservacion. ”

DESCRIPCION DE AMBIENTE SOCIOECONOMICO

Percepcion local sobre ¢l proyecto (a través del plan de participacion ciudadana)

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que: “Este proceso participativo
se llevé a cabo mediante la aplicacion de encuestas, volantes aplicada aleatoriamente,
entrevistas y reuniones con actores claves.”

“Desarrollar un proceso de consulta ptblica a los residentes del 4rea de influencia directa
del proyecto, para que de manera clara y precisa puedan expresar sus opiniones y definir su
posicion respecto al proyecto. Para cumplir con la Percepcion local sobre la actividad, obra
o proyecto, a través del Plan de participacion ciudadana, se aplicé técnicas y opciones
atendiendo a la categoria del estudio de impacto ambiental en este caso categoria 1.”

El promotor del proyecto indic6 que aplicd las siguientes técnicas respecto al Plan de
Participacion Ciudadana en el Estudio de Impacto Ambiental de acuerdo a la Categoria
propuesta:
v Identificacion de actores claves:
“En cuanto a los actores claves nos entrevistamos con el Representante de
Corregimiento de Bella Vista, el miércoles 27 de noviembre con el Lic. César
Kiamco.
Este procedimiento constituye una posibilidad efectiva a todos los actores directos e
indirectos de influir a través de sus observaciones en el proceso de toma de
decisiones sobre un proyecto de inversion ya sea en sus aspectos generales,
condiciones o exigencias.”
v Aplicacion de Entrevista:
“El objetivo es comunicar y compartir la informacion necesaria que dé a conocer el
proyecto y sus posibles impactos, para luego presentar sus opiniones respecto al
desarrollo del proyecto y que éstas sean consideradas en el proceso de calificacion
ambiental del mismo.”
En este contenido el promotor del proyecto presentd fotografia en la que se hace
referencia a “ Entrevista con el Honorable Representante César Kiamco, Bella
Vista”
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“Durante los recorridos realizados el 11,12 y 13 de diciembre de 2024, se
identificaron las zonas de influencia directa del proyecto, en donde encontramos
edificios tales como: Edificio Elite, Edificio Las Brisas, Torre La Cresta, Edificio 10,
Edificio Gabelle 27, Torre Imperial, PH Villaite, PH Panorama y PH Cenet. Ademds,
Signature Point y Estacion de Combustible Delta que se encuentran sobre la Via
Espaia...”

Reunion Informativa:

“Por medio de la Junta comunal, se coordiné una reunién de consulta ciudadana,
para los moradores de la zona la Cresta, inicialmente partimos de la idea de realizar
una encuesta de opinion impresa (presencial) y digital, sin embargo, dada a la poca
aceptacion de la encuesta, comsideramos realizar una reunién informativa con
grupos de interés en donde participaron trece (13) residentes vecinos del Proyecto
PH ZIMA en La Cresta, para ello informamos a través de volante de invitacién y
nota dirigida a la Autoridad Local. Esta reunion fue realizada el dia 16 de diciembre
de 2024, en anexo se presenta un informe del registro del levantamiento de esta
reunion y las técnicas aplicadas de participacién ciudadana.”

En este contenido el promotor del proyecto presentd fotografia en la que se hace
referencia a “Reunién informativa con los asistentes”

v" Encuestas:

“Se realizo 10 encuestas para obtener una muestra representativa para esta técnica,
los dias 13 y 14 de diciembre de 2024, sin embargo, por ser una zona de edificios
residencial y con gran seguridad para ingresar a estos edificios, no se pudo obtener
mds encuentras, segun la muestra arrojada. En este sentido para contar con las
opiniones y comentarios de los moradores del drea de influencia indirecta y directa,
se programo una reunion informativa por medio de la Junta Comunal de Bella
Vista.”

El promotor del proyecto indico que para realizar el calculo de la muestra utiliz6 la
metodologia de Muestreo Aleatorio Simple y que “Para establecer la percepcion
local del proyecto se realizé una consulta a una muestra representativa a la zona
colindante, con el objeto de conocer su opinién sobre las posibles afectaciones o
impactos positivos y negativos que pudiera ocasionar las actividades de construccion
del proyecto.

El estudio socioldgico, partiendo de una muestra estratificada permitié conocer la
percepcion ciudadana teniendo en consideracion los distintos sectores de opinion,
aspectos generales del entrevistado, su nivel de conocimiento sobre el proyecto, la
opinién sobre el mismo, la calificacién del proyecto sobre la comunidad y la relacion
o armonia entre el proyecto y la comunidad, asi como las recomendaciones de tipo
ambiental al momento de dar inicio el proyecto.”

Resultados obtenidos de las generalidades del encuestado

Informe

El 40% de la poblacion oscila entre 30 y 49 de edad, el 30% en el rango de 50-69
afios de edad, el 20% en el rango 18- 29 afios de edad y un 10% en el rango de 70
aflos y mas.

El 70% de los encuestados es del sexo masculino y el 30% del sexo femenino.

La mayoria de los participantes se desempefian como: Docente, Administrador de
PH, seguridad, comerciante y jubilado.

Al preguntar a los encuestados sobre la situacion ambiental de ]a zona adyacente al
Proyecto PH Zima La Cresta, consideran que la situacién ambiental es buena en

Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 060-2025.
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90% y solo un 10% refiere que es regular.
Con relacién a la opinién de los encuestados con respecto al proyecto esto
manifestaron que el 89% estd de acuerdo con el Proyecto PH Zima, La Cresta, solo
un 20% considero que no esta de acuerdo.

e La mayoria de los encuestados refieren en un 50% la existencia de fauna en la zona
del Proyecto, tales como péjaros y otros, un 50% manifiesta no haber visto animales
en la zona.

Al preguntar a los entrevistados sobre las recomendaciones que daran a la empresa
en cuanto al Proyecto, recomiendan: considerar mano de obra del corregimiento y
evitar ruido excesivo, ya que es una zona tranquila.

Prospeccion arqueolégica en el area de influencia de la actividad, obra o proyecto.

El promotor en el Estudio de Impacto Ambiental indica que:

“La metodologia y procesos de inspeccién en el reconocimiento de campo del drea a
realizar el Proyecto "PH ZIMA LA CRESTA" promovido por ZIMA LA CRESTA, S.A., no
se han hallado restos arqueoldgicos de ningun tipo que se superpongan en las dreas
inspeccionadas.

En conclusion, el drea evaluada donde se desarrollardn las actividades no se han
encontrado vestigios de restos arqueoldgicos ni histdricos, ya que el drea de proyecto se
encuentra intervenido de hace muchos afios, es un drea o terreno de mayor intervencion
antrépica. Por lo tanto, los procesos de sondeos arqueoldgicos en este caso no proceden
en el sitio del proyecto, por las razones expuestas arriba.”

“Queremos sefialar también, que mediante gaceta oficial N° 25201, publicada el 22 de
diciembre de 2004, el Instituto Nacional De Cultura Declara un Area del corregimiento de
Bella Vista, el cual incluye el sector de la Cresta como “Zona de Interés Cultural”. Por ser
un drea donde se ubican edificaciones, conjunto de edificaciones y espacio abierto
publicos.”

El promotor del proyecto presenté copia simple de la nota MC-DNPC-PCIN-N-N°9]9-
2024 de 8 de octubre de 2024 a través de la cual el Ministerio de Cultura de la Repiblica
de Panamd indica lo siguiente: “consideramos viable el estudio arqueolégico del proyecto
“P.H ZIMA LA CRESTA” y recomendamos como medida preventiva, incluir charlas de
induccion Arqueoldgica para todo el personal que participe en las obras de construccion
del proyecto (por un profesional idoneo), a fin de capacitar en la identificacion y
proteccion del Patrimonio Arqueoldgico y Cultural, asi como también, del protocolo a
seguir en el caso de suceder hallazgos fortuitos durante las obras y de su notificacion
inmediata a este Despacho.”

Identificacion de los impactos ambientales y socioeconémicos a generarse con el
desarrollo del proyecto:
Impactos negativos:

e Aumento en la susceptibilidad a la erosion del suelo.

e Contaminacion por deposicion de desechos sélidos.

¢ Contaminacién por deposicion de desechos liquidos.

e Pérdida de absorcion de agua por pavimentacion.

¢ QGeneracion de polvo.

e Emisiones de gases procedentes de vehiculos y maquinaria.

Generacién de ruidos por ingreso de vehiculos y trabajos efectuados.
e (Canalizacién de las aguas pluviales del terreno.
¢ Eliminacién de cobertura arbérea.

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 060-2025.
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Afeccion por afluencia de personas al drea.
Incremento de la presion de los servicios publicos.
Incremento en el transito vehicular y peatonal.

Impactos Positivos:

Generacion de empleos directos e indirectos.
Aumento de desarrollo comercial y residencial del area.
Aumento del valor catastral del terreno

ANALISIS TECNICO DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Documentos incluidos en el Estudio de Impacto Ambiental:

El promotor del proyecto como parte de sus contenidos del Estudio de Impacto Ambiental
incluyd los siguientes documentos:

1.

Copia de la Resolucion de Anteproyecto RLA-490/2 de 8 de septiembre de 2023
(Fojas 224-226 del EsIA), emitida por la Direccion de Obras y Construcciones de la
Alcaldia de Panama4, a través de la cual se acepta el anélisis para la construccion de
un edificio de apartamentos de la siguiente manera: estacionamientos en los niveles -
100 al 100; &area social en el nivel 200; 47 apartamentos de 1 recamara, 8
apartamentos de 2 recamaras y 4 apartamentos de 4 recamaras distribuidos entre los
niveles 200 y 1300, haciendo un total de 59 unidades. Se indica que los planos de
anteproyecto cumple con la cantidad de estacionamientos (146 espacios).

Copia de Nota No. 229- Cert-DNING de 8 de agosto de 2024 (Fojas 213-215 del
EsIA), emitida por el Instituto de Acueductos y Alcantarillado Nacional (IDAAN), a
través de la cual certifica que cuenta con linea de agua potable de 6 @ HF, ubicada en
la Ave. Manuel Duque y que el drea donde se localiza €l proyecto cuenta con servicio
deficiente de suministro de agua potable y bajas presiones, y que cuenta con sistema
de alcantarillado en el &rea donde se desarrollara el proyecto.

Constancia de recibido de la nota S/N, fechada de 27 de noviembre de 2024 a través
de la cual la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A., propone a la Junta Comunal de
Bella Vista reunioén para el 7 de diciembre de 2024, junto con los moradores del 4rea
de influencia del proyecto con el objetivo de informar sobre el desarrollo del proyecto
y asi conocer sus opiniones e inquietudes.

Copia simple de la nota MC-DNPC-PCIN-N-N°919-2024 de 8 de octubre de 2024
(fojas 220-221 del EsIA), a través de la cual el Ministerio de Cultura de la Republica
de Panam4 indica lo siguiente: “...consideramos viable el estudio arqueoldgico del
proyecto “P.H. ZIMA LA CRESTA” y recomendamos como medida preventiva,
incluir charlas de induccion Arqueoldgica para todo el personal que participe en las
obras de construccion del proyecto (por un profesional idoéneo), a fin de capacitar en
la identificacion y proteccion del Patrimonio Arqueolégico y Cultural, asi como
también, del protocolo a seguir en el caso de suceder hallazgos fortuitos durante las
obras y de su notificacion inmediata a este Despacho”.

Copia de la Certificacion emitida por del Departamento de Registro de Planos de la
Direccién de Obras y Construcciones de la Alcaldia de Panamé, de noviembre de
2024 (Foja 264 del EsIA), en la que se certifica que se emitieron las Resoluciones
RILLA-490/1 de 13 de abril de 2022 (CONS-19089) Edificio de Apartamentos y la
RLA-490/2 de 8 de septiembre de 2023 (CONS-19089) Edificio de Apartamentos.
Copia simple de la Certificacion de Uso de Suelo No. 1470-2024 de 5 de diciembre
de 2024 (Foja 216 del EslIA), emitida por la Direccion de Planificacién Urbana de la
Alcaldia de Panama en la que se certifica que la finca 8043, ubicada en el
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corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama4, provincia de Panama, le aplica el
Uso de Suelo R2B-E (RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD ESPECIAL).

7. Copia simple de la Certificacion de Uso de Suelo No. 1471-2024 de 5 de diciembre
de 2024 (Foja 217 del EsIA), emitida por la Direccién de Planificacién Urbana de la
Alcaldia de Panama en la que se certifica que la finca 74263, ubicada en el
corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama, provincia de Panama, le aplica el
Uso de Suelo R2B-E (RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD ESPECIAL).

8. Copia notariada de Informe Técnico de Inspeccién Visual realizada a las Fincas
donde se propone construir el proyecto P.H. ZIMA, ubicada en el sector la Cresta,
corregimiento de Bella Vista de 25 de septiembre de 2024, emitido por el
Departamento de Prevencién y Mitigacién de Desastres SINAPROC-DPM-209-09-
2024 del Sistema Nacional de Proteccién Civil (Fojas 316-322 del EsIA), en el que se
emiten recomendaciones dirigidas a reducir el riesgo, ante la posibilidad de
presentarse algiin evento adverso, que pudiera ocasionar dafios materiales y en el peor
de los casos la pérdida de vidas humanas.

9. Copia notariada de la nota No. DTSV-1368-24 de 24 de septiembre de 2024, emitida
por la Autoridad del Transito y Transporte Terrestre de la Republica de Panama (foja
323 del EslA), en la que se indica que luego de revisar el Informe con el Plan de
Manejo de Transito durante el desarrollo del proyecto denominado RESIDENCIAL
P.H. ZIMA, a construirse en la interseccion de la calle 2% con la Avenida José
Gabriel Duque, a ubicarse en el sector de la Cresta, corregimiento de Bella Vista,
distrito de Panamd, provincia de Panamd, comunica que el informe retne los
elementos y criterios técnicos requeridos por dicha direccién y que no ve
inconvenientes en la propuesta presentada, razén por la cual acoge y aprueba la
misma.

10. Copia notariada de Plan de Manejo de Transito del Residencial PH ZIMA de
septiembre de 2024, elaborado por Néstor Quintero Arquitecto, Panama Republica de
Panama.

Fase de Evaluacién y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental:

En fecha 17 de enero de 2025, la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente envié via correo
electronico al Departamento de Geomética de la Direccién de Informacién Ambiental del
Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacién de coordenadas del proyecto en cuanto
a la localizacion geografica y superficie total del poligono de desarrollo del proyecto.
(Fojas 37-38 del expediente administrativo).

En fecha 22 de enero de 2025, se recibié en la Direccién Regional de Panama
Metropolitana la nota GEOMATICA-EIA-CAT 1-0044-2025 de 21 de enero de 2025 (Fojas
38-40 del expediente administrativo), a través del cual el Departamento de Geomatica de la
Direccién de Informacién Ambiental del Ministerio de Ambiente, informa que con las
coordenadas proporcionadas se generaron los siguientes poligonos: poligono de la finca
8043 (0 ha + 2565.72 m?), poligono de la finca 74263 (0 ha + 916.11 m?), poligono del 4rea
verde ( 0 ha + 1939.30 m?); los cuales se ubican fuera de los limites del Sistema Nacional
de Areas Protegidas. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo afio 2021, el
poligono se ubica en la categoria “Area Poblada (100%)” y segun la Capacidad Agroldgica
se ubica en el tipo: IV — 100% (Arable, muy severas limitaciones en la seleccién de plantas,
requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas), ubicada en el corregimiento de Bella
Vista, distrito y provincia de Panama.
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Las notas de esta verificacion indican que las coordenadas del punto 9 de las Dos (2)
Fincas, se encuentran fuera del pais, es por eso que no se pudo generar el poligono, se
genero6 puntualmente para su visualizacion.

En fecha 29 de enero de 2025, la Direccién Regional de Panamé Metropolitana del
Ministerio de Ambiente emitié la nota DRPM-095-2025 (Fojas 41-42 del expediente
administrativo), mediante la cual solicit6 a la Direccién de Obras y Construcciones de la
Alcaldia de Panama que proporcionara informacién de los datos que fueron considerados
en el andlisis de la aceptacion de la Resolucion de Anteproyecto RLA-490/2 de 8 de
septiembre de 2024, respecto de la cantidad de personas que ocuparan cada una de las
unidades de apartamentos del proyecto, cantidad de viviendas que constituyen el mismo y
superficie del proyecto; debido a que dicho proyecto sera desarrollado sobre una superficie
de 0.348150 ha que incluye 4reas de servidumbres de transito a perpetuidad establecida y la
aceptacion de la Resolucién indica que la infraestructura a construir cumple con la densidad
neta permitida por la Zonificacion y/o Bonificacion, ya que se propuso una densidad 104.5
personas (59 unidades de vivienda).

En fecha 10 de marzo de 2025, se recibié en la Direccion Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente la nota No. 1200-557 de 19 de febrero de 2025
(Fojas 43-47 del expediente administrativo), emitida por la Direcciéon de Obras de la
Alcaldia de Panam4 en respuesta a la solicitud de informacién de la nota DRPM-095-2025
29 de enero de 2025, informa “que el calculo de la densidad se realizo basado en la
Resolucion N° 32-2019 de 21 de enero de 2019 emitida por el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial (MIVIOT) “Por el cual se deroga la Resolucién N° 2 de 16 de
enero de 2009, y se regula a nivel nacional el célculo del numero de habitantes en viviendas
(residencias y edificios de apartamentos) y establecimientos de hospedajes publicos”.

“La propuesta incluye 47 apartamentos de 1 recamara, 8 apartamentos de 2 recamaras y 4
apartamentos de 4 recamaras, distribuidos entre los niveles 200 y 1300; haciendo un total
de 59 unidades de apartamentos, dando como resultado las 104.5 personas que le permite la
regulacion predial del cédigo de zona R2B-E, por lo _que se indicé que cumple con lo
requerido por la norma de zonificacion urbana y se emitié la Resolucién de Anteproyecto
RLA-490/2 de 8 de septiembre de 2023 con andlisis técnico “aceptado”. Cada resaltar que
esta Resolucién fue emitida en virtud de una reconsideraciéon al proyecto mediante la
Resolucion fue emitida de Anteproyecto No. RLA-491/1 de 13 de abril de 2022.”

En fecha 10 de marzo de 2025, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente, emitié la nota DRPM-0257-2025 (Fojas 48-51 del expediente
administrativo), a través de la cual solicito las siguientes aclaraciones al Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I, del P.H. ZIMA LA CRESTA, del promotor ZIMA LA CRESTA,
S.A.:

1. En los contenidos 4.2.1 (pag. 34) Coordenadas UTM del poligono de la actividad,
obra 0 proyecto y sus componentes se presentaron las coordenadas del poligono de
desarrollo del proyecto, las cuales fueron enviadas para su verificaciéon a la
Direccién de Informacion Ambiental (DIAM) del Ministerio de Ambiente y se
gener6 la nota GEOMATICA-EIA-CAT 1-0044-2025 de 21 de enero de 2025.

l.a. Realizar la revision de las coordenadas del proyecto referidas en el EslA y
determinar si se cometié un error de escritura, debido a que la verificacion de
coordenadas realizadas por la DIAM indica que el “La coordenada del punto 9

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 060-2025.
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del poligono de las Dos (2) fincas se encuentra fuera del pais...”. En caso de

ser asi:

l.a. Presentar coordenadas UTM correctas del poligono del proyecto.

1.b. Presentar nuevo mapa de ubicaciéon de proyecto con las coordenadas
correctas de poligono del proyecto.

En el contenido 4.3.2.2 Operacién, detallando las actividades que se daran es esta

fase, incluyendo infraestructuras a desarrollar, equipos a utilizar, mano de obra

(empleos directos e indirectos generados), insumos, servicios bésicos requeridos

(agua, energia, vias de acceso, sistemas de tratamiento de aguas residuales,

transporte publico, otros). (pag. 53-54).

2.a. Presentar célculo de los requerimientos del volumen de agua potable de la
poblacién que ocupara el proyecto en la etapa de operacion.

2.b. Presentar célculo del volumen de aguas servidas que sera generado por la
poblacion que ocuparé el proyecto en la etapa de operacion.

En el contenido 4.5.2 Liquidos (pag. 61); en el contenido 4.8 Legislacion, normas

técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su relacién con la

actividad, obra o proyecto (pag. 67) y en el contenido 9.1 Descripcién de las

medidas especificas a implementar para evitar, reducir, corregir, compensar o

controlar, a cada impacto ambiental y socioeconémico, aplicable a cada una de las

fases de la actividad, obra o proyecto (Pag. 172).

3.a. Aclarar si los desechos liquidos a ser generados durante la etapa de operacién
del proyecto seran descargados directamente a cuerpos y masas de aguas
superficiales y subterrdneas o al alcantarillado nacional, debido a que en el
contenido 4.5.2 se indica que los mismos seran descargados al alcantarillado;
sin embargo en el contenido 4.8 se refiere que aplica a este proyecto la norma
relacionada con las descarga de efluentes liquidos a cuerpos y masa de aguas
superficiales y subterraneas.

3.b. Indicar normativa ambiental vigente que serd aplicada para el manejo de los
desechos y residuos liquidos que seran generados durante la etapa de
construccion y operacion del proyecto, toda vez que en el contenido 4.5.2
Liquidos se hace referencia que en la etapa de construccién y operacién del
proyecto “El manejo de las aguas servidas serd a través de una empresa
especializada en esto, o vertiendo las aguas al sistema sanitario...”; sin
embargo, en el contenido 4.8 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de
gestion ambiental aplicables y su relacién con la actividad, obra o proyecto
(pag. 67), se refiere que la normativa aplicable al proyecto es la Resolucién No.
350-2019 de 26 de julio de 2000 que oficializ6 el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT No. 39-2000 sobre descarga de efluentes liquidos, norma que
actualmente se encuentra derogada, por consiguiente solicitamos:

En el contenido 4.6 Uso de suelo o esquema de ordenamiento territorial /
anteproyecto vigente, aprobado por la autoridad competente... (pag. 64) se
menciona que “...el sitio donde se ejecutard el proyecto, se ubica entre las Avenida
1y 2 Norte, en ambos casos se respetard la servidumbre vial de 7.5 metros exigido
por la ley (ver servidumbres marcadas en plano adjunto en anexo). ...”; sin
embargo, en el Anexo Planos del Proyecto (Pag. 266) estan marcadas servidumbres
de 7.0 metros, por lo que se solicita:

4.a.  Aclarar cudl es el valor correcto de la servidumbre vial con respecto al sitio

donde se ejecutara el proyecto.
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5. En el contenido 5.5. Descripcion de la topografia actual versus la topografia
esperada, y perfiles de corte y relleno.

5.a.  Especificar la metodologia de corte y relleno que sera utilizada para obtener
la topografia esperada.

6. En el contenido 6.2 Caracteristicas de la Fauna; (Pag. 103) se indica que “a pesar
de ser un drea urbana es posible encontrar en la zona especies de fauna
menores...” sin embargo, en el contenido 6.2.1. Descripcion de la metodologia
utilizada para la caracterizacién de la fauna, puntos y esfuerzo de muestreo
georreferenciados y bibliografia (Pag. 104), se refiere que, “...No aplica, el uso de
metodologia especifica para la caracterizacion de la fauna en el drea del
proyecto”, por lo cual requerimos:

6.a.  Especificar cudl fue la metodologia empleada que permiti6 determinar la no
identificacion de fauna silvestre y la posible existencia de fauna menor por el
sector.

7. En el contenido 7.2 Percepcion local sobre la actividad, obra o proyecto, a través del
Plan de participacion ciudadana (Pag. 132-139).

7.a.  Aclarar el tamafio de la poblacién o universo utilizado para el calculo del
tamafio de la muestra buscado, debido que en este contenido se refiere que
“Para los efectos de la aplicacion de la encuesta y cdlculo de tamario de la
muestra, se utiliz6 como marco muestral la poblacion de 18 y mds afios de
edad, que segun el INEC es de 2,521..."; sin embargo, en los célculos
realizadas se emplea “N= Tamafio de la poblacion o universo (2,886)
personas que corresponde a la poblacion de 18 y mds afios del sector de La
Cresta”, siendo este valor el correspondiente a la poblacion total del sector.

7.b.  Aclarar los resultados de la posicion de la poblacion encuestada con relacion
al desarrollo del proyecto, considerando que en la grafica 11 Opinién
solamente indica el valor porcentual de las personas que opinan estar en
desacuerdo con el proyecto y en la descripcion del grafico refiere que un
89% de los encuestados esta de acuerdo con el proyecto y un 20% considerd
que no estd de acuerdo, al realizar la suma de estos valores se obtiene un
porcentaje superior al 100%, es decir 109%.

7.c.  Indicar en el grafico 11 los valores porcentuales obtenido para la poblacién
cuya opinién del proyecto fue estoy de acuerdo y no opina.

7.d.  Presentar aportes hechos por los actores claves dentro de la elaboracién del
Estudio de Impacto Ambiental.

7.e.  Presentar respuestas a las inquietudes realizadas por la comunidad
encuestada.

8. En el contenido 8.1. Analisis de la linea base actual (fisico, quimico y
socioecondmico) en comparaciéon con las transformaciones que generard la
actividad, obra o proyecto en el area de influencia detallando las acciones que
conlleva en cada una de sus fases (Pag. 144), no se especifica superficie de especie
gramineas a intervenir por lo cual se solicita:

8.a.  Especificar superficie de especies gramineas que sera intervenida para el
desarrollo del proyecto.

9. En el contenido 8.4. Valorizacion de los impactos ambientales y socioeconémicos, a
través de metodologias reconocidas (cualitativas y cuantitativas)... (pag. 159-163).
9.a. Indicar el nombre de la metodologia utilizada para realizar la valorizacion de

los impactos ambientales a generarse con el desarrollo del proyecto.
@ Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 060-2025.
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9.b.  Homologar los rangos establecidos en la metodologia utilizada para en la
valoracién de la determinacién de la importancia ambiental de los impactos a
generarse y los impactos aplicables a las categorias de los Estudios de
Impacto Ambiental establecidas en el articulo 23 de Decreto Ejecutivo 1 de
1 de marzo de 2023.

En fecha 19 de marzo de 2025, se recibio en la Direccion Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente la nota S/N, fechada 18 de marzo de 2025 (Fojas
55-99 del expediente administrativo), a través de la cual la sociedad ZIMA LA CRESTA,

S.A.,

presentd respuestas a las aclaraciones solicitadas por el Ministerio de Ambiente

mediante la nota DRPM-0257-2025 de 10 de marzo de 2025 del Estudio de Impacto
Categoria I del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, al respecto los siguientes comentarios:

Comentario a la respuesta 1.a.

El promotor del proyecto presentd nuevas coordenadas del poligono de propuesto
para el desarrollo del proyecto.

En fecha 24 de marzo de 2025, la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente envid via
correo electronico al Departamento de Geomatica de la Direcciéon de Informacion
Ambiental del Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacién de correccion de
coordenadas del proyecto en cuanto a la localizacion geogréfica y superficie total del
poligono de desarrollo del proyecto. (Foja 100 del expediente administrativo).

En fecha 28 de marzo de 2025, se recibié en la Direccion Regional de Panama
Metropolitana la nota GEOMATICA-EIA-CAT 1-0192-2025 de 24 de marzo de 2025
(Foja 101-102 del expediente administrativo), a través del cual el Departamento de
Geomaitica de la Direccién de Informacion Ambiental del Ministerio de Ambiente,
informa que con las coordenadas proporcionadas se generé un poligono con una
superficie (0 ha + 3484.23 m?), el mismo se ubica fuera de los limites del Sistema
Nacional de Areas Protegidas. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo
afio 2021, el poligono se ubica en la categoria “Area Poblada (100%)” y segin la
Capacidad Agrologica se ubica en el tipo: IV — 100% (Arable, muy severas
limitaciones en la seleccion de plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o ambas
cosas), ubicada en el corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama.
Comentario a la respuesta 1.b.

El promotor del proyecto presentd nuevo mapa de ubicaciéon de proyecto con las
coordenadas correctas de poligono del proyecto.

Comentario a la respuesta 2.a.

El promotor del proyecto presentd los calculos de los requerimientos del volumen de
agua potable de la poblacion que ocupara el proyecto en la etapa de operacion. El
mismo indicé que “El sistema de bombeo estd disefiado para mantener presion
constante, ajustando la cantidad de agua entregada segin las necesidades, sin afectar
a los residentes cercanos. Ademas, se utilizaran bombas de volumen variable, lo que
asegura un ajuste eficiente sin generar sobrepresiones ni picos de demanda que
puedan impactar a los vecinos.

La Promotora asegura que las bombas del proyecto no succionan agua de la calle ni
de la red publica. El sistema esta disefiado para llenar el tanque de agua por gravedad,
aprovechando la presién natural del suministro existente. Las bombas solo se
utilizaran para distribuir el agua desde el tanque hacia los apartamentos, sin interferir
con el suministro general de la comunidad ni afectar la presién de agua en la calle.”

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 060-2025
Proyecto: P.H. ZIMA LA CRESTA.
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Comentario a la respuesta 2.b.

El promotor del proyecto presentd los célculos del volumen de aguas servidas que
sera generado por la poblacién que ocuparé el proyecto en la etapa de operacidn.
Comentario a la respuesta 3.a.

El promotor del proyecto aclaré que el manejo de los desechos liquidos a ser

generados durante la etapa de operacion del proyecto serd descargado directamente al
alcantarillado nacional.

Comentario a la respuesta 3.b.

El promotor del proyecto aclaré que la normativa ambiental vigente que ser- aplicada
para el manejo de los desechos y residuos liquidos que seran generados durante la
etapa de construccion y operacion del proyecto, es el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 39-2023/Descarga de Efluentes Liquidos Directamente a Sistemas de
Recoleccion de Aguas Residuales.

Comentario a la respuesta 4.a.

El promotor del proyecto aclaré que el valor de la servidumbre con respecto al sitio
donde se ejecutar- el proyecto es de 7.5 metros exigidos por la ley.

Comentario a la respuesta S.a.

El promotor del proyecto especificd la metodologia de corte y relleno que serd
utilizada para obtener la topografia esperada.

Comentario a la respuesta 6.a.

El promotor del proyecto especificd que la metodologia empleada fue la siguiente:
Fauna menor: busqueda generalizada.

Anfibios y reptiles: bisqueda generalizada.

Aves: Recorrido a pie.

Mamiferos: Recorrido a pie, la Guia De Campo A Field Guide to the Mammals of
Central America and Southeast Mexico (Reid, 2009).

Comentario a la respuesta 7.a.

El promotor del proyecto aclaré que el valor de poblacién empleado para realizar el
calculo de la muestra es el de la poblacién de 18 afios y mas (2521 habitantes).
Comentario a la respuesta 7.b.

El promotor del proyecto aclaré que los valores correspondientes con relacion a la
opinién de los encuestados con respecto al proyecto para la Grafica 11, estos
manifestaron que el 80% esta de acuerdo con el Proyecto PH Zima, La Cresta, solo
un 20% considero que no esta de acuerdo y 0% no opina.

Comentario a la respuesta 7.c.

El promotor del proyecto indico que el 20% de los encuestados estd en desacuerdo, el
80% esta de acuerdo con el proyecto y el 0% no opind.

Comentario a la respuesta 7.d.

El promotor del proyecto indicé que en el informe aportado como Descripcion del
Ambiente Socioecondmico, en la seccién de anexo del EsIA, se levant6é un Acta de
Reunién con grupo de interés como los Residentes, Vecinos, Administradores de PH
y Junta Comunal de Bella Vista (actores claves), realizada el dia lunes 16 de
diciembre 2024. En horas de 6::00 p.m. en el lugar: Quality Learderchip University,
donde hubo trece (13) Participantes residentes del sitio, del proyecto (Los mismos no
quisieron firmar la lista de Asistencia) y un representante de la Junta Comunal de
Bella Vista, realizaron aportes, los cuales se citan a continuacién y forma parte del
Estudio de Impacto Ambiental.

Present6 un listado de los aportes realizados por los actores claves del area de
influencia del proyecto.

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 060-2025.
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Comentario a la respuesta 7.e.

El promotor del proyecto presenté respuestas a las inquietudes realizadas por la
comunidad encuestada.

Comentario a la respuesta 8.a.

El promotor del proyecto especificé que la superficie de especies gramineas que sera
intervenida con el desarrollo del proyecto es de 3477.44 m?.

Comentario a la respuesta 9.a.

El nombre de la metodologia empleada para la valorizacion de los impactos
ambientales a generarse con el desarrollo del proyecto es la de Vicente Conesa
Fernandez-Vitora del afio 1995.

Comentario a la respuesta 9.b.

El promotor del proyecto homologé los rangos establecidos en la metodologia
utilizada para en la valoracién de la determinacion de la importancia ambiental de los
impactos a generarse y los impactos aplicables a las categorias de los Estudios de
Impacto Ambiental establecidas en el articulo 23 de Decreto Ejecutivo 1 de 1 de
marzo de 2023.

En fecha 1 de abril de 2025, se recibi6 en la Direccion Regional de Panama Metropolitana
del Ministerio de Ambiente la copia simple de la nota N°001-2025 de 31 de marzo de 2025
(Fojas 104-119 del expediente administrativo), en la cual la JUNTA DE DESARROLLO
LOCAL DE LA CRESTA, nos indican lo siguiente:

I

Informe

Recibieron nota DPU-OT-209-2025 de 26 de marzo de 2025, a través de la cual la
Direccién de Planificacién Urbana del Municipio de Panama (MUPA), sefiala
claramente que debemos obedecer la regulacion vigente indicada en la Resolucion
N° 15-92 de 1992 emitida por el Ministerio de Vivienda, que es una regulacién
especial para la Urbanizacion de la Cresta, cuyo cédigo es: R2B-E.

Realizaron célculos matematicos para calcular la cantidad de viviendas permitidas
por la zonificacion del area y que de acuerdo a los calculos efectuados “la cantidad
de unidades de viviendas, no obedece a la densidad de la Cresta, indicada y
confirmada en la nota DPU-OT-209-2025 de 26 de marzo de 2025, por la Direccion
de Planificacién Urbana del MUPA.”

. Que la Asociacién de Vecinos de la Cresta (AVELAC), a través de firma de

abogados Bufete De Sanctis, presentd ante la Alcaldia de Panam4, un proceso
administrativo que explica su posiciéon legal y que dicha denuncia esta en consulta
de la Procuraduria de la Administracion para una pronta respuesta de la Direccion
de Obras y Construcciones del MUPA.

Que la Junta de Desarrollo Local de la Cresta (JDL LA CRESTA), junto con la
Junta Directiva de la Asociacion de Vecinos de la Cresta (AVELAC), observaron en
el Estudio de Impacto Ambiental (Categoria I), del proyecto P.H Zima la Cresta en
el afio 2025, que la mayor parte de las encuestas presentadas dentro del proceso de
la Participacién Ciudadana, son falsas e inexactas por lo que no cumplen con lo
establecido en la Ley.”

. La reunidn informativa, mecanismo utilizado por la empresa ZIMA LA CRESTA,

S.A., para cumplir con el requisito de Participacion Ciudadana, queremos
manifestar que ninguno de los miembros de la Junta de Desarrollo Local de la
Cresta (JDL LA CRESTA) y la Junta Directiva de la Asociacién de Vecinos de la
Cresta (AVELAC), firmaron una lista de asistencia ni firmaron un documento que
avale y confirme las opiniones o comentarios de los vecinos de la Cresta, que

Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 060-2025.
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aparecen en la seccion de Participacion Ciudadana del Estudio de Impacto

Ambiental.

Solicitan que se tome en consideracién lo antes expuesto en la evaluacién del

Estudio de Impacto Ambiental presentado por la empresa ZIMA LA CRESTA,

S.A., en el afio 2025, ya que consideran que se ha suministrado informacién falsa

y/o inexacta al Estudio de Impacto Ambiental; lo cual segin el articulo 68 del

Decreto Ejecutivo N° 2 de 27 de marzo de 2024, publicado en Gaceta Oficial

299998-B de 27 de marzo de 2024, es motivo para el rechazo del Estudio de

Impacto Ambiental.

Presentaron copia simple de la nota DPU-OT-209-2025 de 26 de marzo de 2025,

emitida por la Direccién de Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial en la

que se informa lo siguiente:

“l.  La unidad ejecutora y fiscalizadora de las normas de zonificacion y usos de
suelo es la Direccion de Obras y Construcciones, tal como desprende del
Decreto Ejecutivo No. 23 de 2007 (Art. 22) y del Acuerdo No. 131 de 2019
(Art. 1).

En el caso especifico del edificio al que hace mencion su nota a este le fue
otorgada la Resolucion de Anteproyecto No. RLA-490/2, emitida por la
Direccion de Obras y Construcciones. La emision de esta resolucion
corresponde a un acto administrativo en firme que goza de presuncion de
legalidad, concepto cuya definicion ha sido adoptada por nuestra Sala
Tercera de lo Contencioso Administrativo como: “los actos administrativos
deben ser obedecidos, tanto por las autoridades como por los particulares,
desde el momento en que comienza su vigencia y mientras no hayan sido
anulados o suspendidos por la jurisdiccion en (sic) lo contencioso
administrativo puede ser expedido viciado por algunas de las causales de
nulidad pero se presume legal y conserva su vigencia hasta que no sea
declarado nulo por la jurisdiccién contencioso administrativa. (Rodriguez
Santos, Carlos Manuel. Manual de Derecho Administrativo. Ediciones
Libreria Profesional. Santa Fe de Bogotd, 1996. Pag. 53).”

Constituyendo la Resolucion de Anteproyecto No. RLA-490/2 un acto
administrativo de goza de presuncion de legalidad, mal puede esta
Direccion desobedecer su contenido.

1. Esta Direccion resalta que la Resolucion No. 15-92 de 1992 “Por la cual se
aprueba la re-zonificacion y las normas de desarrollo urbano especiales
para la urbanizacion La Cresta, localizada en el corregimiento de Bella
Vista de esta ciudad” establece unas normas de desarrollo urbano
especiales para la urbanizacion La Cresta, que contienen los siguientes
codigos de desarrollo: RI1B-E, R2A-E, R2B-E, RM-E, RM2-E y RM3-E, cada
uno con su respectiva regulacion predial.”

Presentaron copias simples de la nota S/N, fechada 27 de marzo de 2025, a través de

la cual la administraciéon del Edificio 10 indica que CARLOS FU y YENESIS

SANCHEZ no son residentes ni propietarios de algun apartamento en el PH

Edificio #10; de la nota S/N, fechada 27 de marzo de 2025, mediante la cual la

presidenta del PH Torre Imperial certifica y confirma que el sefior CARLOS

RODRIGUEZ no es residente o propietario ni gerente en el Edificio P.H. Torre

Imperial y de la nota S/N, fechada 27 de marzo de 2025 en la cual la presidenta del

PH Las Brisas certifica y confirma que ALEXIS YANGUEZ, no reside ni es

propietario de ninguna unidad del PH Las Brisas.

Informe Técnico de Evaluacion de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 060-2025.
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En fecha 7 de abril de 2025, la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente en atencién a la
informacién contenida en la copia simple de la nota N°001-2025 de 31 de marzo de 2025
(Fojas  104-119 del expediente administrativo), presentada por la JUNTA DE
DESARROLLO LOCAL DE LA CRESTA, emiti6 el MEMORANDO DRPM-076-2025,
solicité a Asesorfa Legal que se indique el procedimiento legal aplicable al proceso
administrativo respecto a la fase de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental respecto
a las observaciones realizada por la comunidad en cuanto a aceptacién de los célculos de la
densidad neta permitida por la Direccién de Obras y Construcciones de la Alcaldia de
Panama a través de la Resolucién de Anteproyecto RLA-490/2 de 8 de septiembre de 2023
y las observaciones de las encuestas presentadas en el Plan de Participacién Ciudadana del
EsIA de acuerdo a la categoria propuesta y lo establecido en el articulo 40 y 68 del Decreto
Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

En fecha 9 de abril de 2025, se recibié en la Direccién Regional de Panama Metropolitana
del Ministerio de Ambiente, la nota S/N de 9 de abril de 2025, mediante la cual la sociedad
ZIMA LA CRESTA, S.A., proporcion6 capturas de imdagenes de las presuntas
conversaciones mantenidas con la sefiora Soodabeth Salence, presidenta de la Junta de
Desarrollo Local de La Cresta, durante la consulta ciudadana llevada a cabo por la
licenciada Yazmina Navas (especialista social).

Que en fecha 9 de abril de 2025, Asesoria Legal de la Direccién Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente emiti6 el Memorando DRPM-AL-092-2025
(Fojas 132-133), en respuesta al Memorando DRPM-076-2025 de 7 de abril de 2025, en el
que se sefiala que de acuerdo a su apreciacion, la duda generada por los célculos de
densidad neta permitida, fue dilucidada de forma clara por la Direccién de Obras y
Construcciones de la Alcaldia de Panam4, mediante la nota No. 1200-557 de 19 de febrero
de 2025, acreditada en el expediente administrativo. En cuanto a la inconformidad de la
comunidad con respecto a las encuestas presentadas por la sociedad ZIMA LA CRESTA,
S.A., Asesoria Legal recomendé otorgar al promotor un plazo de quince (15) dias habiles,
para presentar sus respectivos descargos.

Que en fecha 10 de abril de 2025, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente emitié la nota DRPM-0360-2025 (Fojas 134-135 del expediente
administrativo), a través de la cual pone en conocimiento a la sociedad ZIMA LA
CRESTA, S.A. sobre las observaciones realizadas por la JUNTA DE DESARROLLO
LOCAL DE LA CRESTA, en cuanto a la presunta presentacion de encuestas falsas e
inexactas dentro del Plan de Participacién Ciudadana del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA y que fueron presentadas notas emitidas
por las administraciones del EDIFICIO 10, PH TORRE IMPERIAL y el PH LAS BRISAS,
en las que manifiestan que los encuestados no residen, ni son propietarios de ningln
apartamento en dichos edificios. A través de la precitada nota el Ministerio de Ambiente
conforme a lo establecido en el articulo 510 del Cédigo Judicial, concede a la precitada
sociedad un plazo de quince (15) dias habiles para aportar sus descargos.

En fecha 11 de abril de 2025, la Direccion Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente emitié la nota DRPM-0366-2025 (Foja 136 del expediente

Informe Técnico de Evaluacién de Estudio De Impacto Ambiental DRPM SEIA-No. 060-2025
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administrativo), a través de la cual solicité a la JUNTA DE DESARROLLO LOCAL DE
LA CRESTA la siguiente:

1.

3

Certificacién de Personeria Juridica de Registro Publico de la JUNTA DE
DESARROLLO LOCAL DE LA CRESTA, a fin de confirmar los nombres de las
personas designadas para ejercer la representacion legal de esta y sus respectivas
copias de cédulas notariadas.

. Certificacién de Personeria Juridica de Registro Publico de las juntas directivas de

los edificios PH TORRE IMPERIAL, EDIFICIO 10, y PH LAS BRISAS, a fin
de confirmar el nombre de la persona designada para ejercer la representacién legal
de estas juntas directivas y sus respectivas copias de cédulas notariadas.

Original de notas membretadas emitidas por las juntas directivas del EDIFICIO 10,
PH TORRE IMPERIAL, PH LAS BRISAS, en las que se indican que la sefiora
YENESIS SANCHEZ y los sefiores CARLOS FU, CARLOS RODRIGUEZ y
ALEXIS YANGUES, no son residentes ni propietarios de los edificios antes
mencionados.

En fecha 22 de abril de 2025, la sociedad ZIMA LA CRESTA, S.A., presentd ante la
Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la nota S/N,
fechada 22 de abril de 2025 (Fojas 139-176 del expediente administrativo), a través de la
cual entregé las respuestas solicitadas en la nota DRPM-0360-2025 de 10 de abril de 2025,
presentando lo siguiente:

La sociedad ZIMA LA CRESTA, S.A., adjuntd a la precitada nota Declaracion
Jurada Notariada a través de la cual declar6 “bajo la gravedad de juramento y sin

ningun tipo de coercion, de manera totalmente voluntaria, que la informacion
expresada y presentada en el estudio de impacto ambiental en mencion, con todos
los contenidos que conlleva el desarrollo y sus anexos, que se requiere para sus
presentaciones de los estudios de impacto ambiental categoria I, es verdadera para
obtener la viabilidad ambiental que otorga el Ministerio de ambiente para las
actividades, obras o proyectos a ejecutar en el territorio Nacional, se ajusta a la
normativa ambiental y que el mismo no genera impactos ambientales negativos y no
conlleva riesgos ambientales negativos, Articulo veintidos (22) del Decreto
Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, por el cual se reglamenta e Capitulo 111 del
Texto Unicos de la Ley No. Cuarenta y uno (41) de un (1) de julio de mil
novecientos noventa y ocho (1998).

También se adjunté Declaracién Jurada de la sefiora YASMIRA YAMILKA
NAVAS BETHANCOURT, quien declar6 “...bajo la gravedad de juramento y sin
ningun tipo de apremio o coercion, de manera totalmente voluntaria, que realice la

participacion ciudadana cumpliendo con las normas ambientales vigentes en el
articulo 40 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023 y con el articulo 6 de
Decreto Ejecutivo 2 de 27 de marzo de 2024 y la informacion aportada para este
proyecto aqui expresada es verdadera y que el proyecto antes mencionado, se
ajusta a la normativa ambiental y que el mismo no genera impactos ambientales
significativos y no conlleva riesgos ambientales significativos, de acuerdo a los
criterios de proteccion ambiental regulados en el articulo veintidos (22) del
Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, por el cual se reglamenta e
Capitulo III del Titulo II del Texto Unico de la Ley No. Cuarenta y uno (41) de julio
de mil novecientos noventa y ocho (1998).

TERCERO: DECLARO que las 10 personas encuestadas y/o entrevistadas se
identificaron como residentes y/o habitantes de la comunidad en donde se
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desarrolla el proyecto entre ellas también Carlos Fu, Carlos Rodriguez y Alexis
Yanguez”

Se presenté registro fotografico de:

e Actividad de volanteo y encuesta realizada los dias 13 y 14 de diciembre de
2024, en el que se refieren fotografias del P.H. ELITE, P.H. TORRE LA
CRESTA, P.H. TORRE IMPERIAL, P.H. BELLA VISTA, CASA 27, CASA
7, CASA EMBAJADOR DE USA, TORRE IMPERIAL, P.H. RANGUNI,
CASA 2, CASA 26 A, TORRE CRESTA VIEW, LAS PIRAMIDES, EL
CENT, EL FARO, CRESTA DEL MAR, PH CRESTA VIEW, VILLALTA,
SIERVAS DE MARIJA.

e Reunién Informativa con grupo de interés realizada el 16 de diciembre de
2024 (asistencia de miembros de la comunidad de la Junta de Desarrollo Local
de La Cresta y de la Junta Comunal de Bella Vista.

e Reunion con autoridades locales realizada el 5 de diciembre de 2024. Ing.
Cesar Kiamco, Representante Junta Comunal de Bella Vista.

- Se aport6 copia simple de confirmacion por parte de la Administracion del Edificio
10, en la que se indica que personal debidamente asignado por la promotora la
sociedad ZIMA LA CRESTA, S.A., se present6 en las instalaciones del Edificio 10
con el proposito de realizar encuestas de participacidon ciudadana y distribuir
material informativo (volantes en el marco del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I), correspondiente al proyecto ZIMA.

- Constancia de actividades de consulta ciudadana por parte del sefior DAVID
SALAMIN (quien dijo ser residentes de la Cresta), el cual indico que fue “testigo de
que la promotora ZIMA, S.A., los dias 13 y 14 de diciembre estuvo divulgando
informacion en nuestra comunidad.”

En fecha 21 de abril de 2025, la Direcciéon Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente, emitié la nota DRPM-0406-2025, a través de la cual solicit6 a la
JUNTA COMUNAL DE BELLA VISTA que certificara la siguiente informacién:

1. Si la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A. se aperson6 a las instalaciones de la
Junta Comunal de Bella Vista y le realizo entrevista para informarle sobre el
proyecto P.H ZIMA LA CRESTA.

2. Sien fecha 16 de diciembre de 2024, personal de la Junta Comunal de Bella Vista
participd en reunién informativa del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, en
QUALITY LEARDERCHIP UNIVERSITY.

En fecha 22 de abril de 2025, la Seccidon de Evaluacion de Impacto Ambiental emiti6 el
MEMORANDO DRPM-SEIA-088-2025, mediante el cual solicité a Asesoria Legal que
realizara la revision de los aspectos legales referidos en las respuestas presentadas por la
sociedad ZIMA LA CRESTA, S.A. y se emitiera opinién legal respecto a las mismas.

En fecha 29 de abril de 2025, se recibié en la Direccion Regional de Panama Metropolitana
del Ministerio de Ambiente, la nota N°747-2025 de 25 de abril de 2025, a través de la cual
la JUNTA COMUNAL DE BELLA VISTA present6 respuestas a las consultas realizadas
mediante la nota DRPM-0409-2025 de 21 de abril de 2025. En dicha nota indicaron lo
siguiente:
1. El5 de diciembre de 2024, personal de la Junta Comunal de Bella Vista sostuvo una
reunién de informativa con representantes de ZIMA LA CRESTA, S.A. en dicha
reunidn no se trataron temas especificos del EsIA.
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2. La Junta Comunal de Bella Vista organiz6 e invité al Ministerio de Ambiente y a
los vecinos del area de La Cresta a una reunion informativa sobre el proyecto P.H.
ZIMA LA CRESTA, llevada a cabo el 15 de octubre de 2024.

3. El 16 de diciembre de 2024, personal de esta Junta Comunal participd como
espectador en la reunién informativa del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA,
realizada en las instalaciones de QUALITY LEADERSHIP UNIVERSITY.

Se adjuntd a dicha nota copia simple de volante informativa con sello de recibido de la
Junta Comunal de Bella Vista, fechada 19 de agosto de 2024, en la que se hace referencia a
la descripcion del proyecto.

En fecha 9 de mayo de 2025, se recibi6 en la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental
el MEMORANDO DRPM-AL-111-2025, emitido por Asesoria Legal en respuesta a la
solicitud realizada por la precitada seccion mediante el MEMORANDO DRPM-SEIA-088-
2025, expreso el siguiente criterio:

“El autor Guillermo Cabanellas, en su obra “Diccionario Enciclopédico de
Derecho Usual”, define “la declaracion jurada” como “la manifestacion hecha bajo
Jjuramento (v.), y generalmente por escrito, acerca de diversos puntos que han de
surtir efectos ante las autoridades administrativas o judiciales”.

En palabras del Licenciado Rigoberto Gonzdlez Montenegro, ex Procurador de la
Administracion, para la legislacion panameria, “la declaracion jurada es una prueba
preconstituida de cardcter documental que, conforme lo prevé el articulo 1715 del
Cédigo Civil, requiere para su autenticidad y para servir de constancia publica, ser
recibida, extendida y autorizada por un notario publico. Esta prueba se emite bajo la
gravedad de juramento, por lo que, en caso que la declaracion resulte ser contraria a
la verdad de los hechos que se acreditan en la misma, se genera para el declarante
responsabilidad penal, por el delito de falsedad”.
Atendiendo a lo sefialado, se entenderd que la declaracion jurada, tiene valor
probatorio que estd consagrado por ley en el articulo 1715 del Codigo Civil, por lo
tanto, siempre que se apegue a las formalidades exigidas por ley, deberd ser tomada
como vdlida para demostrar determinados hechos y surtir efectos deniro de un
proceso, amén las consecuencias penales que acarrea para el declarante, en caso de
ser falsa.”
En fecha 29 de mayo de 2025, se recibié en la Direcciéon Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente la nota S/N, fechada 29 de mayo de 2025, a
través de la cual la JUNTA DE DESARROLLO LOCAL DE LA CRESTA, a través de la
cual present6 respuesta a lo solicitado por el Ministerio de Ambiente mediante la nota
DPM-0366-2025 de 11 de abril de 2025.

En este sentido la Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de
Ambiente, realizé mediante la nota DRPM-095-2025 de 29 de enero de 2025, las consultas
correspondientes a la Direccién de Obras y Construcciones de la Alcaldia de Panama en
cuanto a los datos considerados para los calculos de la densidad de poblacion permitida por
la Zonificacion Vigente, siendo la autoridad competente en esta materia; la cual se
pronuncié mediante la nota No. 1200-557 de 19 de febrero que los calculos
correspondientes se hicieron basados en la Resolucion N° 32-2019 de 21 de enero de 2019
del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, indicando que la Resolucién de
Anteproyecto R1LA-491/2 de 8 de septiembre de 2023 cumple con lo requerido con la
norma de zonificacion urbana vigente.
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También consta en el expediente copia simple de la nota DPU-OT-209-2025 de 26 de

marzo de 2025, emitida por la Direccion de Planificacion Urbana y Ordenamiento

Territorial en la que se informa lo siguiente:
“1. La unidad ejecutora y fiscalizadora de las normas de zonificacion y usos de
suelo es la Direcciéon de Obras y Construcciones, tal como desprende del Decreto
Ejecutivo No. 23 de 2007 (Art. 22) y del Acuerdo No. 131 de 2019 (Art. 1).
En el caso especifico del edificio al que hace mencion su nota a este le fue otorgada la
Resolucién de Anteproyecto No. RLA-490/2, emitida por la Direccion de Obras y
Construcciones. La emision de esta resolucion corresponde a un acto administrativo
en firme que goza de presuncion de legalidad, concepto cuya definicion ha sido
adoptada por nuestra Sala Tercera de lo Contencioso Administrativo como: “los actos
administrativos deben ser obedecidos, tanto por las autoridades como por los
particulares, desde el momento en que comienza su vigencia y mientras no hayan sido
anulados o suspendidos por la jurisdiccién en (sic) lo contencioso administrativo
puede ser expedido viciado por algunas de las causales de nulidad pero se presume
legal y conserva su vigencia hasta que no sea declarado nulo por la jurisdiccién
contencioso administrativa. (Rodriguez Santos, Carlos Manuel. Manual de Derecho
Administrativo. Ediciones Libreria Profesional. Santa Fe de Bogota, 1996. Pag. 53).”
Constituyendo la Resolucién de Anteproyecto No. RLA-490/2 un acto administrativo
de goza de presuncion de legalidad, mal puede esta Direccién desobedecer su
contenido.

Que Asesoria Legal de la Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de
Ambiente emitié6 el Memorando DRPM-AL-092-2025 (Fojas 132-133), en respuesta al
Memorando DRPM-076-2025 de 7 de abril de 2025, en el que se brinda la siguiente
apreciacion:
“En cuanto a los cdlculos de densidad neta permitida realizada por la Direccion de
Obras y Construcciones de la Alcaldia de Panamd, a través de la Resolucidn de
Anteproyecto RLA-490/2 de 8 de septiembre de 2024, consideramos que mediante la
nota No. 1200-557 de 19 de febrero de 2025, dicha entidad respondié de forma
meridianamente clara a las dudas de la comunidad y coincidimos en que el acto
administrativo, se presume legal y emitido de buena fe, por lo tanto, no nos compete
al Ministerio de Ambiente desacreditar su legitimidad, en cuyo caso, deben ser la
autoridad emisora del acto, en base al procedimiento sefialado en el articulo 51 de la
Ley 38 de 2000 o la Sala III de lo Contencioso Administrativo, quienes decreten la
nulidad de lo actuado...”

Que la sociedad promotora del proyecto aporté Declaracién Jurada por parte del
representante legal de la misma y por la sefiora YASMIRA YAMILKA NAVAS
BETHANCOURT, encargada de la elaboracién del Plan de Participaciéon Ciudadana,
declara bajo la gravedad del juramento que las 10 personas encuestadas y/o entrevistadas se
identificaron como residentes y/o habitantes de la comunidad en donde se desarrolla el
proyecto entre ellas también Carlos Fu, Carlos Rodriguez y Alexis Yanguez”

Que Asesoria Legal, en respuesta a consulta realizada por la Seccién de Evaluacién de
Impacto Ambiental, referente a los descargos presentados por el promotor del proyecto,
expreso el siguiente criterio:
“El qutor Guillermo Cabanellas, en su obra “Diccionario Enciclopédico de Derecho
Usual”, define “la declaracion jurada” como “la manifestacion hecha bajo
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Juramento (v.), y generalmente por escrito, acerca de diversos puntos que han de
surtir efectos ante las autoridades administrativas o judiciales”.

En palabras del Licenciado Rigoberto Gonzdlez Montenegro, ex Procurador de la
Administracion, para la legislacién panameria, “la declaracion jurada es una prueba
preconstituida de cardcter documental que, conforme lo prevé el articulo 1715 del
Cddigo Civil, requiere para su autenticidad y para servir de constancia publica, ser
recibida, extendida y autorizada por un notario publico. Esta prueba se emite bajo la
gravedad de juramento, por lo que, en caso que la declaracion resulte ser contraria a
la verdad de los hechos que se acreditan en la misma, se genera para el declarante
responsabilidad penal, por el delito de falsedad’.

Atendiendo a lo sefialado, se entenderd que la declaracion jurada, tiene valor
probatorio que estd consagrado por ley en el articulo 1715 del Cédigo Civil, por lo
tanto, siempre que se apegue a las formalidades exigidas por ley, deberd ser tomada
como vdlida para demostrar determinados hechos y surtir efectos dentro de un
proceso, amén las consecuencias penales que acarrea para el declarante, en caso de
ser falsa.”

El articulo 40 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023, establece que para los
Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, el promotor deberd realizar de manera
obligatoria entrevistas o encuestas, con una muestra representativa de publico del 4rea de
influencia, escogida de manera aleatoria o al azar, a través de metodologias o
procedimientos estadisticos reconocidos que puedan ser verificados.

Es importante resaltar, que dicha normativa no exige que las encuestas o entrevistas se haga
referencia al nombre la persona, numero de cédula de identidad personal, numero de
residencia, nombre de edificio y/o direccion completa. En referencia a la muestra
representativa de publico del area, no se hace mencion que deba ser propietario y/o
inquilino de un bien inmueble para ser considerado dentro del Plan de Participacion
Ciudadana.

Una vez analizada y evaluada la informacion descrita en el Estudio de Impacto Ambiental y
la aportada en la fase de evaluacién y andlisis del mismo; hemos determinado que el
Estudio de Impacto Ambiental objeto de la presente evaluacion cumplié con los requisitos
minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por
el Decreto 2 de 27 de marzo de 2024; identificé6 adecuadamente los efectos, caracteristicas
y circunstancias establecidas en las normativas ambientales vigentes y reglamentarias
aplicables a la actividad y el Plan de Manejo propone medidas de prevencion y mitigacion
apropiadas sobre la base de los impactos ambientales negativos bajos o leves sobre las
caracteristicas fisicas, bioldgicas, socioecondmicas y culturales del 4rea de influencia donde
se desarrollaré.

IV. RECOMENDACIONES

Con lo antes expuesto, se recomienda ACEPTAR el Estudio de Impacto Ambiental,
categoria I, del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, se sugiere que en adicién a las
medidas y compromisos establecidos en el Plan de Manejo del Estudio de Impacto
Ambiental presentado, y la informacién aclaratoria presentada en fase de evaluaciéon y
andlisis del Estudio de Impacto Ambiental, el promotor cumpla con las abajo sefialadas
recomendaciones, y que las mismas sean incluidas en la parte resolutiva de la Resolucion
de aprobacion:
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a. Informar formalmente a la Direccién Regional de Panama Metropolitana del

Ministerio de Ambiente con treinta (30) dias de anticipacion, el inicio de la fase de
ejecucion de la actividad, obra o proyecto, la cual debera realizarse dentro del término
de los dos (2) afios de vigencia de la presente resolucién de aprobacion.

Tramitar en la Direccion Regional de Panamé4 Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacién Ecolégica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la construccién.
El promotor debera contar con la aprobacién de la Resolucién de Indemnizacién
Ecologica, en cumplimiento a lo establecido en la Resolucion AG-0235-2003 de 12 de
junio de 2003.

Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Construir una cerca perimetral temporal, la cual servira de proteccion al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccion del proyecto.

El promotor del proyecto no podra iniciar la fase de ejecucién sin presentar ante la
Direccion Regional de Panami Metropolitana del Ministerio de Ambiente la
Certificacion del IDAAN, en la que se indique que el sistema de acueducto instalado
en el drea del proyecto tiene la capacidad para suministrar el servicio de agua potable
para la poblacion que ocupar la edificacion en la etapa de operacioén del proyecto.

El promotor del proyecto no podra iniciar la fase de gjecucion sin presentar ante la
Direccion Regional de Panaméd Metropolitana del Ministerio de Ambiente la
Certificacion emitida por el Programa de Saneamiento de Panama, en la que se indique
que el sistema de alcantarillado cuenta con la capacidad de receptar el volumen que
sera generado en la etapa operativa.

El promotor del proyecto no podra iniciar la fase de ejecucién del proyecto, si el
mismo no presenta previamente ante la Direccion Regional de Panaméa Metropolitana
del Ministerio de Ambiente un Informe de Estudio de Tréfico aprobado por la
Autoridad del Transito y Transporte Terrestre en el que se corrobore que la circulacién
de la cantidad de nuevos vehiculos no generara afectaciones al trafico local, en su
etapa de operacion del edificio.

Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panamsi
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de
construccion, un (1) informe cada seis (6) meses en la etapa de operacion del proyecto
y un (1) informe final al cierre del proyecto; sobre la implementacion de las medidas
de prevencién y mitigacién, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto
Ambiental y en esta resolucién. Estos informes deberan ser elaborados por un
consultor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del
promotor. Se debera entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en
formato digital (CD).

Previo a la fase de ejecucion del proyecto el promotor deberd presentar ante la
Direccion Regional de Panamé Metropolitana Un programa (plan) de mediacion
comunitaria como método alterno para solucién de conflictos que sugan durante la
ejecucion del proyecto con las comunidades directamente afectadas.

El promotor deberd aplicar medidas efectivas que eviten que las particulas de
sedimentos generado por las actividades de la construccién sean desplazadas hacia la
via publica, propiedad privada, alcantarillado local.

Cualquier error u omisién en cuanto a los disefios y los célculos realizados en los
planos y estudios realizados, serdn responsabilidad tnica y exclusiva de los del
promotor y de los profesionales idoneos que efectuaron los mismos.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de
cualquier objeto de valor histérico o arqueolégico para realizar el respectivo rescate.

El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17
de septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre
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“Por el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de
Panama y se toman otras medidas”.

n. Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio
nacional.

0. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Solidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacién final, durante las fases de
construccion, operacién y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Cddigo Sanitario.

p- Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccién.

q. El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

r. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la
Contaminacién Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias
Quimicas.

s. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2023, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recolecciéon de aguas
residuales. )

t. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el
Reglamento para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de
Habitacion, asi como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000.

u. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en
Ambiente de Trabajo donde se Genera Vibraciones.

v. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto deber actuar
siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las
partes involucradas.

w. Contar y cumplir con todos los permisos establecidos en las disposiciones ambientales
que sean requeridos de acuerdo al tipo de actividad a realizar.

X. Todas las actividades que se realicen como parte del desarrollo del proyecto no
deberan causar afectaciones a la infraestructura vial existente.

Revisado por:

. CIENCIAS BIOLOGICAS

\ | 1,7y Ahoely S. Cuevas B.
( Iy *}‘g, T, Idoneidad N° 1442
o [
JHOELY CUEVAS

Jefa de la Seccion de Evaluacion de
Impacto Ambiental

Refrendado por:

Director Region4l Panama Metropolitana, encargado """ "

ot
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DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
MEMORANDO
DRPM-SEIA-147-2025

PARA: RICARDO ALFU
Jefe de Asesoria Legal

CIENGIAS BIOLOGICAS

Jhoely 8. Cuevas B.

T idenaldad N° 1448
[ Yl ct/
DE: ELY CUEVAS

Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

ASUNTO: Resolucion de Aprobacion
FECHA: 13 de junio de 2025

Por medio de la presente se le remite a su despacho, el expediente IF-007-2025
del proyecto cat. | denominado P.H. ZIMA LA CRESTA promovido por la sociedad
ZIMA LA CRESTA, S. A., para su revisién en formatos y aspectos legales de su
competencia; adicional se envia por correo la resolucién de aprobacion para su
revision.

IC
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DIRECCION REGIONAL PANAMA METROPOLITANA
MEMORANDO
DRPM-AL-142-2025

PARA:  JHOELY CUEVAS X
Jefa de la Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

DE:

Jefe de Asesoria T_egal-Panamé Metropolitana

ASUNTO: Resolucion de aprobacién “P.H. ZIMA LA CRESTA”

FECHA: 16 de junio de 2025

Por este medio, remitimos la resolucién que aprueba el EsiA, categoria |, del
proyecto denominado “P.H. ZIMA LA CRESTA”, cuyo promotor es la sociedad ZIMA
LA CRESTA, S. A, para que contintie el tramite correspondiente.

Adjunto, expediente de evaluacion respectivo.
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Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado P.H. ZIMA LA CRESTA., cuyo promotor es la sociedad ZIMA LA
CRESTA, S. A.

El suscrito Director Regional, encargado del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana,
en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A., inscrita a folio 155721803, de la Seccién de Persona
Juridica del Registro Publico; representada legalmente por el sefior ISAAC JOEL MORDOK
TARAZI, varén, mayor de edad, de nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal 8-
915-1320, propone realizar el proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA.

Que, en virtud de lo antedicho, en fecha 13 de enero de 2025, la sociedad ZIMA LA CRESTA,
S.A. presentd ante la Direccién Regional de Panamd Metropolitana del Ministerio de
Ambiente la Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental
categoria I, del proyecto denominado P.H. ZIMA LA CRESTA, elaborado bajo la
responsabilidad de CHRISTEL SANTOS (DEIA-IRC-058-2020) y AILYN CHENG (DEIA-IRC-
032-2019), personas naturales inscritas en el Registro de Consultores Ambientales Idéneos del
Ministerio de Ambiente.

Que en fecha 15 de enero de 2025, la Direccion Regional Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente, mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-004-2025, ADMITE la
Solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I,
del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacién y
Analisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Que de acuerdo a la documentacién aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la construccion de un
edificio residencial, que permitira ampliar la oferta de apartamentos y cubrir la demanda
creciente de la poblacion del distrito de Panama, propone construir un edificio residencial de
14 pisos con 59 apartamentos, azotea y 146 estacionamientos.
El proyecto consiste en un edificio de 59 apartamentos distribuido de la siguiente manera:
e Nivel -100 — Estacionamientos.
e Nivel 000 — Estacionamientos + Lobby Principal, Lavanderia.
e Nivel 100 — Estacionamientos.
e Nivel 200 — Area Social + 2 Apartamentos.
v" Juegos Infantiles Exteriores.
v' Sala de Juegos.
v" Sala de Belleza.
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Saldn de Fiestas.
Cancha de Padel.

Area de Jardin.
Nivel 1400.
Coworking.

e Nivel 300 — 5 Apartamentos.
¢ Niveles 400 @ 900 — 6 Apartamentos tipicos por nivel (36).

e Niveles 1000 @ 1300 — 2 Apartamentos tipicos + 1 Pent-house por nivel (8 aptos. + 4

PH).

* Nivel 1400 — 4 Apartamentos + Area de Coworking.
e Nivel 1500 — Azotea.

El proyecto se desarrollara sobre una superficie de 3481.50 m?, sobre las siguientes fincas:

Las fincas estan ubicadas en el corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama y provincia de
Panamd. El poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las
coordenadas UTM (Sistema WGS-84) que se indican a continuacion:

Que el promotor del proyecto indicd que aplico las siguientes técnicas respecto al Plan de
Participacién Ciudadana en el Estudio de Impacto Ambiental de acuerdo a la Categoria

propuesta:

v" Identificacion de actores claves:
“En cuanto a los actores claves nos entrevistamos con el Representante de
Corregimiento de Bella Vista, el miércoles 27 de noviembre con el Lic. César Kiamco.

Finca con Folio | Cédigo de Superficie Propietario
Real Ubicacién (m?)
8043 87 2565.34
L] o e ZIMA LA CRESTA, S. A.,
Total 3481.50

Punto Este (m) | Norte (m)
1 661245279 |  992885.579
2 661267.658 992843.908
3 661273.292 992845.589
4 661285.798 992847.211
5 661291.568 992847.734
6 661302.671 992849.604
7 661330.577 992854.880
8 661318.269 992877.787
9 661298.635 992914.348
10 661274.795 992901.546
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Este procedimiento constituye una posibilidad efectiva a todos los actores directos e
indirectos de influir a través de sus observaciones en el proceso de toma de decisiones
sobre un proyecto de inversién ya sea en sus aspectos generales, condiciones o
exigencias.”
v Aplicacion de Entrevista:

“El objetivo es comunicar y compartir la informacién necesaria que dé a conocer el
proyecto y sus posibles impactos, para luego presentar sus opiniones respecto al
desarrollo del proyecto y que éstas sean consideradas en el proceso de calificacién
ambiental del mismo.”

En este contenido el promotor del proyecto presenté fotografia en la que se hace

referencia a “...Entrevista con el Honorable Representante César Kiamco, Bella
Vista...”
v Volantes:
“Durante los recorridos realizados el 11,12y 13 de diciembre de 2024, se identificaron
las zonas de influencia directa del proyecto, en donde encontramos edificios tales como:
Edificio Elite, Edificio Las Brisas, Torre La Cresta, Edificio 10, Edificio Gabelle 27,
Torre Imperial, PH Villaite, PH Panorama y PH Cenet. Ademds, Signature Point y
Estacion de Combustible Delta que se encuentran sobre la Via Espafia...”
v Reunién Informativa:
“Por medio de la Junta comunal, se coordiné una reunién de consulta ciudadana, para
los moradores de la zona la Cresta, inicialmente partimos de la idea de realizar una
encuesta de opinion impresa (presencial) y digital, sin embargo, dada a la poca
aceptacion de la encuesta, consideramos realizar una reunion informativa con grupos
de interés en donde participaron trece (13) residentes vecinos del Proyecto PH ZIMA en
La Cresta, para ello informamos a través de volante de invitacion y nota dirigida a la
Autoridad Local. Esta reunion fue realizada el dia 16 de diciembre de 2024, en anexo se
presenta un informe del registro del levantamiento de esta reunidn y las técnicas
aplicadas de participacion ciudadana.”
En este contenido el promotor del proyecto presentd fotografia en la que se hace
referencia a “Reunion informativa con los asistentes”
v Encuestas:
“Se realizé 10 encuestas para obtener una muestra representativa para esta técnica, los
dias 13 y 14 de diciembre de 2024, sin embargo, por ser una zona de edificios
residencial y con gran seguridad para ingresar a estos edificios, no se pudo obtener mds
encuentras, segun la muestra arrojada. En este sentido para contar con las opiniones y
comentarios de los moradores del drea de influencia indirecta y directa, se programé
una reunion informativa por medio de la Junta Comunal de Bella Vista.”
El promotor del proyecto indicd que para realizar el calculo de la muestra utiliz6 la
metodologia de Muestreo Aleatorio Simple y que “Para establecer la percepcion local
del proyecto se realizé una consulta a una muestra representativa a la zona colindante,
con el objeto de conocer su opinion sobre las posibles afectaciones o impactos positivos
y negativos que pudiera ocasionar las actividades de construccion del proyecto.
El estudio sociolégico, partiendo de una muestra estratificada permitié conocer la
percepcion ciudadana teniendo en consideracion los distintos sectores de opinion,
aspectos generales del entrevistado, su nivel de conocimiento sobre el proyecto, la
opinion sobre el mismo, la calificacion del proyecto sobre la comunidad y la relacion o
armonia entre el proyecto y la comunidad, asi como las recomendaciones de tipo
ambiental al momento de dar inicio el proyecto.”
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Que el promotor del proyecto como parte de sus contenidos del Estudio de Impacto Ambiental
incluyé los siguientes documentos:

-

Copia de la Resolucién de Anteproyecto RLA-490/2 de 8 de septiembre de 2023 (Fojas
224-226 del EsIA), emitida por la Direccién de Obras y Construcciones de la Alcaldia
de Panama, a través de la cual se acepta el andlisis para la construccidon de un edificio de
apartamentos de la siguiente manera: estacionamientos en los niveles -100 al 100; 4rea
social en el nivel 200; 47 apartamentos de 1 recamara, 8 apartamentos de 2 recamaras y
4 apartamentos de 4 recamaras distribuidos entre los niveles 200 y 1300, haciendo un
total de 59 unidades. Adicional indica que cumple con la cantidad de estacionamientos
en este caso 146 espacios (incluye 15 para visitas).

Copia de Nota No. 229- Cert-DNING de 8 de agosto de 2024 (Fojas 213-215 del EsIA),
emitida por el Instituto de Acueductos y Alcantarillado Nacional (IDAAN), a través de
la cual certifica que cuenta con linea de agua potable de 6 @ HF, ubicada en la Ave.
Manuel Duque.

Constancia de recibido de la nota S/N, fechada de 27 de noviembre de 2024 a través de
la cual la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A., propone a la Junta Comunal de Bella
Vista reunién para el 7 de diciembre de 2024, junto con los moradores del drea de
influencia del proyecto con el objetivo de informar sobre el desarrollo del proyecto y asi
conocer sus opiniones € inquietudes.

Copia simple de la nota MC-DNPC-PCIN-N-N°919-2024 de 8 de octubre de 2024 (fojas
220-221 del EsIA), a través de la cual el Ministerio de Cultura de la Republica de

«

Panamd indica lo siguiente: “...conmsideramos viable el estudio arqueolégico del
proyecto “P.H. ZIMA LA CRESTA” y recomendamos como medida preventiva, incluir
charlas de induccion Arqueoldgica para todo el personal que participe en las obras de
construccion del proyecto (por un profesional idoneo), a fin de capacitar en la
identificacion y proteccion del Patrimonio Arqueolégico y Cultural, asi como también,
del protocolo a seguir en el caso de suceder hallazgos fortuitos durante las obras y de
su notificacion inmediata a este Despacho”.

Copia de la Certificacion emitida por del Departamento de Registro de Planos de la
Direccién de Obras y Construcciones de la Alcaldia de Panamé, de noviembre de 2024
(Foja 264 del EsIA), en la que se certifica que se emitieron las Resoluciones RLA-490/1
de 13 de abril de 2022 (CONS-19089) Edificio de Apartamentos y la RLA-490/2 de 8 de
septiembre de 2023 (CONS-19089) Edificio de Apartamentos.

Copia simple de la Certificacion de Uso de Suelo No. 1470-2024 de 5 de diciembre de
2024 (Foja 216 del EslA), emitida por la Direccién de Planificacién Urbana de la
Alcaldia de Panama en la que se certifica que la finca 8043, ubicada en el corregimiento
de Bella Vista, distrito de Panam4, provincia de Panama, le aplica el Uso de Suelo R2B-
E (RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD ESPECIAL).

Copia simple de la Certificacién de Uso de Suelo No. 1471-2024 de 5 de diciembre de
2024 (Foja 217 del EsIA), emitida por la Direccién de Planificacién Urbana de la
Alcaldia de Panamd en la que se certifica que la finca 74263, ubicada en el
corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama, provincia de Panama, le aplica el Uso
de Suelo R2B-E (RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD ESPECIAL).

Copia notariada de Informe Técnico de Inspeccion Visual realizada a las Fincas donde
se propone construir el proyecto P.H. ZIMA, ubicada en el sector la Cresta,
corregimiento de Bella Vista de 25 de septiembre de 2024, emitido por el Departamento
de Prevencidén y Mitigacién de Desastres SINAPROC-DPM-209-09-2024 del Sistema
Nacional de Proteccién Civil (Fojas 316-322 del EslA), en el que se emiten
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recomendaciones dirigidas a reducir el riesgo, ante la posibilidad de presentarse algin
evento adverso, que pudiera ocasionar dafios materiales y en el peor de los casos la
pérdida de vidas humanas.

9. Copia notariada de la nota No. DTSV-1368-24 de 24 de septiembre de 2024, emitida por
la Autoridad del Tréansito y Transporte Terrestre de la Republica de Panama (foja 323
del EsIA), en la que se indica que luego de revisar el Informe con el Plan de Manejo de
Transito durante el desarrollo del proyecto denominado RESIDENCIAL P.H. ZIMA, a
construirse en la interseccion de la calle 2% con la Avenida José Gabriel Duque, a
ubicarse en el sector de la Cresta, corregimiento de Bella Vista, distrito de Panama,
provincia de Panamd, comunica que el informe retine los elementos y criterios técnicos
requeridos por dicha direccion y que no ve inconvenientes en la propuesta presentada,
razon por la cual acoge y aprueba la misma.

10. Copia notariada de Plan de Manejo de Trénsito del Residencial PH ZIMA de septiembre
de 2024, elaborado por Néstor Quintero Arquitecto, Panama Reptiblica de Panama.

Que en fecha 17 de enero de 2025, la Seccion de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, envié via correo
electrénico al Departamento de Geomatica de la Direccion de Informacién Ambiental del
Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacion de coordenadas del proyecto en cuanto a
la localizacion geografica y superficie total del poligono de desarrollo del proyecto. (Fojas 37-
38 del expediente administrativo).

Que en fecha 22 de enero de 2025, se recibié en la Direccion Regional de Panama
Metropolitana la nota GEOMATICA-EIA-CAT 1-0044-2025 de 21 de enero de 2025 (Fojas
38-40 del expediente administrativo), a través del cual el Departamento de Geomatica de la
Direccién de Informacién Ambiental del Ministerio de Ambiente, informa que con las
coordenadas proporcionadas se generaron los siguientes poligonos: poligono de la finca 8043
(0 ha + 2565.72 m?), poligono de la finca 74263 (0 ha + 916.11 m?), poligono del area verde (
0 ha + 1939.30 m?); los cuales se ubican fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas
Protegidas. De acuerdo a la Cobertura Boscosa y Uso del Suelo afio 2021, el poligono se ubica
en la categoria “Area Poblada (100%)” y segun la Capacidad Agroldgica se ubica en el tipo:
IV — 100% (Arable, muy severas limitaciones en la seleccion de plantas, requiere un manejo
muy cuidadoso o ambas cosas), ubicada en el corregimiento de Bella Vista, distrito y
provincia de Panama.

Que en fecha 29 de enero de 2025, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente emitid la nota DRPM-095-2025 (Fojas 41-42 del expediente
administrativo), mediante la cual solicitdo a la Direcciéon de Obras y Construcciones de la
Alcaldia de Panam4 que proporcionara informacion de los datos que fueron considerados en el
analisis de la aceptacion de la Resolucién de Anteproyecto RLA-490/2 de 8 de septiembre de
2024, respecto de la cantidad de personas que ocuparan cada una de las unidades de
apartamentos del proyecto, cantidad de viviendas que constituyen el mismo y superficie del
proyecto; debido a que dicho proyecto sera desarrollado sobre una superficie de 0.348150 ha
que incluye areas de servidumbres de transito a perpetuidad establecida y la Resolucion indica
que la infraestructura a construir cumple con la densidad neta permitida por la Zonificacion
y/o Bonificacién, ya que se propuso una densidad 104.5 personas (59 unidades de vivienda).
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Que en fecha 10 de marzo de 2025, se recibié en la Direccién Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente la nota No. 1200-557 de 19 de febrero de 2025
(Fojas 43-47 del expediente administrativo), emitida por la Direccion de Obras de la Alcaldia
de Panama en respuesta a la solicitud de informacién de la nota DRPM-095-2025 29 de enero
de 2025, informando “que el célculo de la densidad se realizé basado en la Resolucion N° 32-
2019 de 21 de enero de 2019 emitida por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
(MIVIOT) “Por el cual se deroga la Resolucién N° 2 de 16 de enero de 2009, y se regula a
nivel nacional el célculo del nimero de habitantes en viviendas (residencias y edificios de
apartamentos) y establecimientos de hospedajes publicos”.

“La propuesta incluye 47 apartamentos de 1 recamara, 8 apartamentos de 2

recamaras y 4 apartamentos de 4 recamaras, distribuidos entre los niveles 200 y

1300; haciendo un total de 59 unidades de apartamentos, dando como resultado

las 104.5 personas que le permite la regulacion predial del cédigo de zona R2B-E,

por lo que se indicé que cumple con lo requerido por la norma de zonificacién

urbana y se emiti6 la Resolucién de Anteproyecto RLA-490/2 de 8 de septiembre

de 2023 con andlisis técnico “aceptado”. Cada resaltar que esta Resolucién fue

emitida en virtud de una reconsideracidn al proyecto mediante la Resolucién fue

emitida de Anteproyecto No. RLA-491/1 de 13 de abril de 2022.”

Que en fecha 10 de marzo de 2025, la Direccion Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente, emitié la nota DRPM-0257-2025 (Fojas 48-51 del expediente
administrativo), a través de la cual solicitd las siguientes aclaraciones al Estudio de Impacto
Ambiental Categoria I, del P.H. ZIMA LA CRESTA, del promotor ZIMA LA CRESTA,
S.A.:

l.a. Realizar la revision de las coordenadas del proyecto referidas en el EslA y
determinar si se cometidé un error de escritura, debido a que la verificacion de
coordenadas realizadas por la DIAM indica que el “La coordenada del punto 9 del
poligono de las Dos (2) fincas se encuentra fuera del pais... ”. En caso de ser asi:
l.a. Presentar coordenadas UTM correctas del poligono del proyecto.

1.b. Presentar nuevo mapa de ubicaciéon de proyecto con las coordenadas
correctas de poligono del proyecto.

2.a. Presentar célculo de los requerimientos del volumen de agua potable de la
poblacién que ocupara el proyecto en la etapa de operacidn.

2.b. Presentar calculo del volumen de aguas servidas que sera generado por la
poblacién que ocupard el proyecto en la etapa de operacion.

3.a. Aclarar si los desechos liquidos a ser generados durante la etapa de operacion del
proyecto seran descargados directamente a cuerpos y masas de aguas superficiales
y subterraneas o al alcantarillado nacional, debido a que en el contenido 4.5.2 se
indica que los mismos seran descargados al alcantarillado; sin embargo en el
contenido 4.8 se refiere que aplica a este proyecto la norma relacionada con las
descarga de efluentes liquidos a cuerpos y masa de aguas superficiales y
subterraneas.

3.b. Indicar normativa ambiental vigente que sera aplicada para el manejo de los
desechos y residuos liquidos que seran generados durante la etapa de construccion
y operacién del proyecto, toda vez que en el contenido 4.5.2 Liquidos se hace
referencia que en la etapa de construccion y operacion del proyecto “El manejo de
las aguas servidas serd a través de una empresa especializada en esto, o vertiendo

las aguas al sistema sanitario...”; sin embargo, en el contenido 4.8 Legislacion,
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normas técnicas € instrumentos de gestién ambiental aplicables y su relacién con
la actividad, obra o proyecto (pag. 67), se refiere que la normativa aplicable al
proyecto es la Resolucién No. 350-2019 de 26 de julio de 2000 que oficializé el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT No. 39-2000 sobre descarga de efluentes
liquidos, norma que actualmente se encuentra derogada, por consiguiente
solicitamos:

4.a.  Aclarar cudl es el valor correcto de la servidumbre vial con respecto al sitio
donde se ejecutara el proyecto.

5.a.  Especificar la metodologia de corte y relleno que sera utilizada para obtener la
topografia esperada.

6.a.  Especificar cual fue la metodologia empleada que permitié determinar la no
identificacion de fauna silvestre y la posible existencia de fauna menor por el
sector.

7.a.  Aclarar el tamafio de la poblaciéon o universo utilizado para el calculo del
tamafio de la muestra buscado, debido que en este contenido se refiere que
“Para los efectos de la aplicacion de la encuesta y cdlculo de tamaiio de la
muestra, se utilizé como marco muestral la poblacion de 18 y mds afios de
edad, que segun el INEC es de 2,52]...”; sin embargo, en los calculos
realizadas se emplea “N= Tamafrio de la poblacién o universo (2,886) personas
que corresponde a la poblacion de 18 y mds afios del sector de La Cresta”,
siendo este valor el correspondiente a la poblacion total del sector.

7.b.  Aclarar los resultados de la posicion de la poblacién encuestada con relacion al
desarrollo del proyecto, considerando que en la grafica 11 Opinién solamente
indica el valor porcentual de las personas que opinan estar en desacuerdo con el
proyecto y en la descripcién del grafico refiere que un 89% de los encuestados
estd de acuerdo con el proyecto y un 20% considerd que no esta de acuerdo, al
realizar la suma de estos valores se obtiene un porcentaje superior al 100%, es
decir 109%.

7.c.  Indicar en el grafico 11 los valores porcentuales obtenido para la poblacion
cuya opinién del proyecto fue estoy de acuerdo y no opina.

7.d.  Presentar aportes hechos por los actores claves dentro de la elaboracion del
Estudio de Impacto Ambiental.

7.e.  Presentar respuestas a las inquietudes realizadas por la comunidad encuestada.

8.a.  Especificar superficie de especies gramineas que ser4 intervenida para el
desarrollo del proyecto.

9.a.  Indicar el nombre de la metodologia utilizada para realizar la valorizacién de
los impactos ambientales a generarse con el desarrollo del proyecto.

9.b. Homologar los rangos establecidos en la metodologia utilizada para en la
valoracién de la determinacion de la importancia ambiental de los impactos a
generarse y los impactos aplicables a las categorias de los Estudios de Impacto
Ambiental establecidas en el articulo 23 de Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo
de 2023.

Que en fecha 19 de marzo de 2025, se recibié en la Direccién Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente la nota S/N, fechada 18 de marzo de 2025 (Fojas
55-99 del expediente administrativo), a través de la cual la sociedad ZIMA LA CRESTA,
S.A., presentd respuestas a las aclaraciones solicitadas por el Ministerio de Ambiente
mediante la nota DRPM-0257-2025 de 10 de marzo de 2025 del Estudio de Impacto Categoria
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I del proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA, en debida forma y dentro del termino legal
correspondiente.

En fecha 24 de marzo de 2025, la Secciéon de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccidon Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente envié via correo
electronico al Departamento de Geomética de la Direccién de Informacion Ambiental del
Ministerio de Ambiente, la solicitud de verificacién de correccion de coordenadas del
proyecto en cuanto a la localizacion geografica y superficie total del poligono de desarrollo del
proyecto. (Foja 100 del expediente administrativo).

En fecha 28 de marzo de 2025, se recibi6 en la Direccion Regional de Panaméa Metropolitana
la nota GEOMATICA-EIA-CAT 1-0192-2025 de 24 de marzo de 2025 (Foja 101-102 del
expediente administrativo), a través del cual el Departamento de Geomatica de la Direccion de
Informaciéon Ambiental del Ministerio de Ambiente, informa que con las coordenadas
proporcionadas se generé un poligono con una superficie (0 ha + 3484.23 m?), el mismo se
ubica fuera de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas. De acuerdo a la
Cobertura Boscosa y Uso del Suelo afio 2021, el poligono se ubica en la categoria “Area
Poblada (100%)” y segun la Capacidad Agrologica se ubica en el tipo: IV — 100% (Arable,
muy severas limitaciones en la seleccion de plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o
ambas cosas), ubicada en el corregimiento de Bella Vista, distrito y provincia de Panama.

Que en fecha 1 de abril de 2025, se recibi6 en la Direccion Regional de Panamd Metropolitana
del Ministerio de Ambiente la copia simple de la nota N°001-2025 de 31 de marzo de 2025
(Fojas 104-119 del expediente administrativo), en la cual la JUNTA DE DESARROLLO
LOCAL DE LA CRESTA, emite comentarios y objeciones del proyecto en referencia a la
zonificacion y encuestas.

Que en fecha 7 de abril de 2025, la Seccién de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, en atencién a la
informacién contenida en la copia simple de la nota N°001-2025 de 31 de marzo de 2025
(Fojas 104-119 del expediente administrativo), presentada por la JUNTA DE DESARROLLO
LOCAL DE LA CRESTA, emiti6 el MEMORANDO DRPM-076-2025, solicitando a
Asesoria Legal que se indique el procedimiento legal aplicable al proceso administrativo de
evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental, respecto a las observaciones realizada JUNTA
DE DESARROLLO LOCAL DE LA CRESTA.

Que en fecha 9 de abril de 2025, se recibi6 en la Direccion Regional de Panaméa Metropolitana
del Ministerio de Ambiente, la nota S/N de 9 de abril de 2025, mediante la cual la sociedad
ZIMA LA CRESTA, S.A., proporcioné capturas de imdgenes de las presuntas
conversaciones mantenidas con la presidenta de la Junta de Desarrollo Local de La Cresta,
durante la consulta ciudadana llevada a cabo por la licenciada Yazmina Navas (especialista
social).

Que en fecha 9 de abril de 2025, Asesoria Legal de la Direccién Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente emitié el Memorando DRPM-AL-092-2025 (Fojas
132-133), en respuesta al Memorando DRPM-076-2025 de 7 de abril de 2025, en la que
recomendd otorgar al promotor un plazo de quince (15) dias habiles, para presentar sus
respectivos descargos, adicional indica lo siguiente:
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“En cuanto a los cdlculos de densidad neta permitida realizada por la Direccion de
Obras y Construcciones de la Alcaldia de Panamd, a través de la Resolucion de
Anteproyecto RLA-490/2 de 8 de septiembre de 2024, consideramos que mediante la
nota No. 1200-557 de 19 de febrero de 2025, dicha entidad respondié de forma
meridianamente clara a las dudas de la comunidad y coincidimos en que el acto
administrativo, se presume legal y emitido de buena fe, por lo tanto, no nos compete al
Ministerio de Ambiente desacreditar su legitimidad, en cuyo caso, deben ser la
autoridad emisora del acto, en base al procedimiento sefialado en el articulo 51 de la
Ley 38 de 2000 o la Sala IIl de lo Contencioso Administrativo, quienes decreten la
nulidad de lo actuado...”

Que en fecha 10 de abril de 2025, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente emitié la nota DRPM-0360-2025 (Fojas 134-135 del expediente
administrativo), a través de la cual pone en conocimiento a la sociedad ZIMA LA CRESTA,
S.A., sobre las observaciones realizadas por la JUNTA DE DESARROLLO LOCAL DE LA
CRESTA, en referencia a la zonificacién y encuestas. A través de la precitada nota el
Ministerio de Ambiente conforme a lo establecido en el articulo 510 del Coédigo Judicial,
concede a la precitada sociedad un plazo de quince (15) dias hébiles para aportar sus
descargos.

Que en fecha 11 de abril de 2025, la Direccién Regional de Panamé Metropolitana del
Ministerio de Ambiente emitié la nota DRPM-0366-2025 (Foja 136 del expediente
administrativo), a través de la cual solicit6 a la JUNTA DE DESARROLLO LOCAL DE LA
CRESTA, documentacién a fin de validar la personeria juridica y su representacion legal de
las notas presentadas.

En fecha 22 de abril de 2025, la sociedad ZIMA LA CRESTA, S.A., present6 ante la
Direccion Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la nota S/N,
fechada 22 de abril de 2025 (Fojas 139-176 del expediente administrativo), a través de la cual
entregd las respuestas solicitadas en la nota DRPM-0360-2025 de 10 de abril de 2025,
presentaron sus descargos:
- Lasociedad ZIMA LA CRESTA, S.A., adjunt6 a la precitada nota Declaracién Jurada
Notariada a través de la cual declaré “bajo la gravedad de juramento Y sin ningun tipo

de coercién, de manera totalmente voluntaria, que la informacion expresada y
presentada en el estudio de impacto ambiental en mencién, con todos los contenidos
que conlleva el desarrollo y sus anexos, que se requiere para sus presentaciones de los
estudios de impacto ambiental categoria I, es verdadera para obtener la viabilidad
ambiental que otorga el Ministerio de ambiente para las actividades, obras o
proyectos a ejecutar en el territorio Nacional, se ajusta a la normativa ambiental y que
el mismo no genera impactos ambientales negativos y no conlleva riesgos ambientales
negativos, Articulo veintidds (22) del Decreto Ejecutivo No. 1 de 1 de marzo de 2023,
por el cual se reglamenta e Capitulo I del Texto Unicos de la Ley No. Cuarenta y uno
(41) de un (1) de julio de mil novecientos noventa y ocho (1998).

- También se adjunté Declaracién Jurada de la sefiora YASMIRA YAMILKA NAVAS
BETHANCOURT, quien declard “...bajo la gravedad de juramento y sin ningin tipo

de apremio o coercién, de manera totalmente voluntaria, que realice la participacién
ciudadana cumpliendo con las normas ambientales vigentes en el articulo 40 del
Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023 y con el articulo 6 de Decreto Ejecutivo 2
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de 27 de marzo de 2024 y la informacion aportada para este proyecto aqui expresada
es verdadera y que el proyecto antes mencionado, se ajusta a la normativa ambiental y
que el mismo no genera impactos ambientales significativos y no conlleva riesgos
ambientales significativos, de acuerdo a los criterios de proteccion ambiental
regulados en el articulo veintidés (22) del Decreto Ejecutivo No. I de 1 de marzo de
2023, por el cual se reglamenta e Capitulo III del Titulo II del Texto Unico de la Ley
No. Cuarentay uno (41) de julio de mil novecientos noventay ocho (1998).

TERCERO: DECLARO que las 10 personas encuestadas y/o entrevistadas se
identificaron como residentes y/o habitantes de la comunidad en donde se desarrolla
el proyecto entre ellas también Carlos Fu, Carlos Rodriguez y Alexis Yanguez”

En fecha 21 de abril de 2025, la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente, emitié la nota DRPM-0406-2025, a través de la cual solicité a la JUNTA
COMUNAL DE BELLA VISTA informacién del plan de participacion ciudadana del Estudio
de Impacto Ambiental.

En fecha 22 de abril de 2025, la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental emiti6 el
MEMORANDO DRPM-SEIA-088-2025, mediante el cual solicité a Asesoria Legal que
realizara la revisién de los aspectos legales referidos en las respuestas presentadas por la
sociedad ZIMA LA CRESTA, S.A. y se emitiera opini6n legal respecto a las mismas.

En fecha 29 de abril de 2025, se recibié en la Direccién Regional de Panama Metropolitana
del Ministerio de Ambiente, la nota N°747-2025 de 25 de abril de 2025, a través de la cual la
JUNTA COMUNAL DE BELLA VISTA presenté respuestas a las consultas realizadas
mediante la nota DRPM-0409-2025 de 21 de abril de 2025.

Que en fecha 9 de mayo de 2025, se recibié en la Seccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental el MEMORANDO DRPM-AL-111-2025, emitido por Asesoria Legal en respuesta
a la solicitud realizada por la precitada seccién mediante el MEMORANDO DRPM-SEIA-
088-2025, expreso el siguiente criterio:
“El autor Guillermo Cabanellas, en su obra “Diccionario Enciclopédico de Derecho
Usual”, define “la declaracion jurada” como “la manifestacion hecha bajo juramento
(v.), y generalmente por escrito, acerca de diversos puntos que han de surtir efectos ante
las autoridades administrativas o judiciales”.
En palabras del Licenciado Rigoberto Gonzdlez Montenegro, ex Procurador de la
Administracién, para la legislacion panameiia, “la declaracién jurada es una prueba
preconstituida de cardcter documental que, conforme lo prevé el articulo 1715 del
Codigo Civil, requiere para su autenticidad y para servir de constancia piblica, ser
recibida, extendida y autorizada por un notario piblico. Esta prueba se emite bajo la
gravedad de juramento, por lo que, en caso que la declaracion resulte ser contraria a la
verdad de los hechos que se acreditan en la misma, se genera para el declarante
responsabilidad penal, por el delito de falsedad”.
Atendiendo a lo sefialado, se entenderd que la declaracion jurada, tiene valor
probatorio que estd consagrado por ley en el articulo 1715 del Cédigo Civil, por lo
tanto, siempre que se apegue a las formalidades exigidas por ley, deberd ser tomada
como vdlida para demostrar determinados hechos y surtir efectos dentro de un proceso,
amén las consecuencias penales que acarrea para el declarante, en caso de ser falsa.”
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En fecha 29 de mayo de 2025, se recibi6 en la Direccion Regional de Panama Metropolitana
del Ministerio de Ambiente la nota S/N, fechada 29 de mayo de 2025, a través de la cual la
JUNTA DE DESARROLLO LOCAL DE LA CRESTA, present6 respuesta a lo solicitado
mediante la nota DRPM-0366-2025 de 11 de abril de 2025.

Que luego de la evaluacién integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado P.H. ZIMA LA CRESTA, la Seccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental de la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panamé Metropolitana
mediante Informe Técnico de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental, recomienda su
aprobacion debido a que el mismo identifico adecuadamente los efectos, caracteristicas y
circunstancias establecidas en las normativas ambientales vigentes y reglamentarias aplicables a
la actividad y el Plan de Manejo, propone medidas de prevencién y mitigacion apropiadas sobre
la base de los impactos ambientales negativos bajos o leves sobre las caracteristicas fisicas,
biologicas, socioeconomicas y culturales del area de influencia donde se desarrollara.

RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado P.H. ZIMA LA CRESTA, cuyo promotor es la sociedad ZIMA LA
CRESTA, S. A, con todas las medidas contempladas en el referido estudio, Informe Técnico
respectivo, informacién aportada por el promotor en la fase de evaluacion y analisis del EsIA y la
presente resolucion; las cuales se integran y forman parte de esta resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A., promotora del
proyecto P.H. ZIMA LA CRESTA que debera incluir en todos los contratos y/o acuerdos que
suscriba para su ejecucién o desarrollo, el cumplimiento de la presente resolucién y de la
normativa ambiental vigente.

ARTICULO 3. ADVERTIR a la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A., que esta resolucion no
constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables
a la actividad correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que en adicién a los compromisos adquiridos
en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

a. Informar formalmente a la Direcciéon Regional de Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente con treinta (30) dias de anticipacion, el inicio de la fase de ejecucién de la
actividad, obra o proyecto, la cual debera realizarse dentro del término de los dos (2) afios
de vigencia de la presente resolucion de aprobacién.

b. Tramitar en la Direccion Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacién Ecoldgica con treinta (30) dias hébiles previo inicio de la construccion. El
promotor debera contar con la aprobacién de la Resolucion de Indemnizacion Ecologica,
en cumplimiento a lo establecido en la Resolucién AG-0235-2003 de 12 de junio de
2003.

¢. Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

. d. Construir una cerca perimetral temporal, la cual servira de proteccion al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccién del proyecto.
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e. El promotor del proyecto no podra iniciar la fase de ejecucién sin presentar ante la

Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente la Certificacion
del IDAAN, en la que se indique que el sistema de acueducto instalado en el 4rea del
proyecto tiene la capacidad para suministrar el servicio de agua potable para la poblacién
que ocupara la edificacién en la etapa de operacién del proyecto.

El promotor del proyecto no podré iniciar la fase de ejecucién sin presentar ante la
Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente la Certificacion
emitida por el Programa de Saneamiento de Panama, en la que se indique que el sistema
de alcantarillado cuenta con la capacidad de receptar el volumen que serd generado en la
etapa operativa.

El promotor del proyecto no podra iniciar la fase de ejecucion del proyecto, si el mismo
no presenta previamente ante la Direccion Regional de Panami Metropolitana del
Ministerio de Ambiente un Informe de Estudio de Tréafico aprobado por la Autoridad del
Transito y Transporte Terrestre en el que se corrobore que la circulacion de la cantidad de
nuevos vehiculos no generaré afectaciones al trafico local, en su etapa de operacién del
edificio.

Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panami
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la etapa de
construccion, un (1) informe cada seis (6) meses en la etapa de operacién del proyecto y
un (1) informe final al cierre del proyecto; sobre la implementacién de las medidas de
prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y
en esta resolucion. Estos informes deberan ser elaborados por un consultor Ambiental
certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del promotor. Se deberd
entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).

Previo a la fase de ejecucion del proyecto el promotor debera presentar ante la Direccion
Regional de Panama Metropolitana Un programa (plan) de mediacién comunitaria como
método alterno para solucién de conflictos que surjan durante la ejecucién del proyecto
con las comunidades directamente afectadas.

El promotor deberd aplicar medidas efectivas que eviten que las particulas de sedimentos
generado por las actividades de la construccién sean desplazadas hacia la via publica,
propiedad privada, alcantarillado local.

Cualquier error u omisién en cuanto a los disefios y los célculos realizados en los planos y
estudios realizados, serdn responsabilidad tnica y exclusiva de los del promotor y de los
profesionales idoneos que efectuaron los mismos.

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueolégico para realizar el respectivo rescate.

El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17 de
septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre “Por
el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de Panama y
se toman otras medidas”.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.
Responsabilizarse de]l Manejo Integral de los Desechos Sélidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacién final, durante las fases de
construccién, operacion y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Codigo Sanitario.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.
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r. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacion
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

s. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2023, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccion de aguas residuales.

t.  Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento
para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de Habitacion, asi
como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.

u. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en Ambiente
de Trabajo donde se Genera Vibraciones.

v. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto debera actuar
siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las partes
involucradas.

w. Contar y cumplir con todos los permisos establecidos en las disposiciones ambientales
que sean requeridos de acuerdo al tipo de actividad a realizar.

X. Todas las actividades que se realicen como parte del desarrollo del proyecto no deberén
causar afectaciones a la infraestructura vial existente.

ARTICULO 5. ADVERTIR al promotor que una vez iniciada las fases de ejecucién
(construccién y operacién) y de cierre del proyecto, la Direccién Regional de Panama
Metropolitana a través de la Seccién de Verificacién del Desempefio Ambiental del Ministerio
de Ambiente, supervisardn, controlardn, fiscalizaran conjuntamente con las unidades
ambientales sectoriales municipales el cumplimiento del Plan de Manejo Ambiental, sobre la
base del programa de seguimiento, vigilancia y control, establecidos en el Plan, la totalidad del
Estudio de Impacto Ambiental aprobado, la Resolucién Ambiental y en las normas
ambientales vigentes.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A., que si decide desistir de
manera definitiva del proyecto, obra o actividad, deberan comunicarlo por escrito a la Direccién
Regional del Ministerio de Ambiente en Panam4 Metropolitana, en un plazo no mayor de treinta
(30) dias habiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacién de su Plan de
Recuperaciéon Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A, que debera presentar
ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion del proyecto PH ZIMA LA
CRESTA, de conformidad con el articulo 75 del Decreto Ejecutivo 1 de 1 de marzo de 2023.

ARTICULO 8. ADVERTIR a la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A., que si infringe la
presente resolucion, o de otra forma provoca riesgo o dafio al ambiente, se procederd con la
investigacion y sancion que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley
41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 9. ADVERTIR a la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A., que la presente
resolucion tendra una vigencia de hasta dos (2) afios, no prorrogables contados a partir de la
notificacion de la misma, para el inicio de la fase de ejecucién de la actividad, obra o proyecto,
una vez que €l promotor cuente con los permisos y autorizaciones otorgados por las autoridades
competentes de conformidad con la normativa aplicable.
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ARTICULO 10. NOTIFICAR a la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A., el contenido de la
presente resolucion.

ARTICULO 11. ADVERTIR a la sociedad ZIMA LA CRESTA, S. A., que contra la presente
resolucion, podran interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias
habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto 1 de 1 de marzo de 2023, modificado por el Decreto 2 de 27 de marzo
de 2024 y demas normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panamd, a los ol s r0 (/& ) dias, del mes de

AN . del afio dos mil veinticinco (2025).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

,24,:/2 Z%C/éf) ~ai AGICAS
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EDGAR/R. NATERON N. CIENCIARS BV C6.
Director Regional Panamé Metropolitana, » _:'i]‘_'f".fijé{a]aad N 1442

encargado’: =

JHOELY CUEVAS
Jefa de la Seccion de Evaluacién de Impacto
Ambiental
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personalmente a Tauce Merdok
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes
parametros:

1. Utilizard lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2 El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Br Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

4. El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

S Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.
6. El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamario.

(2 La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: P.H.ZIMA LA CRESTA.

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: ZIMA LA CRESTA, S. A.

Cuarto Plano: ~ AREA: 3481.50 m?

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I,
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- 05 -2025 DE [{ DE

o DE 2025.

Lstae Undor rﬂ,&%w X //H@CMM(
Nombre y apellidos @irrna
(en letra de molde)

- 45— 1390 9] juw )25
[
No. de Cédula de 1.P. Fecha
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- 05, 2025
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