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NOTARIA ESPECIAL DEL CIRCUITO DE PANAMA
(Ley 3 del 13 de enero de 1998)

ESCRITURA PUBLICA NOUMERO SETENTA Y NUEVE--------c e m e e mmm S s mm e — - -

POR LA CUAL LA NACION DE SU FINCA N° 13536, UBICADA -EN LA

'COMUNIDAD DE MARGARITA, CORREGIMIENTO DE CRISTGBAL, DISTRITO Y

PROVINCIA DE COLON, SEGREGKT/PARA QUE FORME FINCA APARTE EL LOTE
DENOMINADO COMO LOTE LIBRE, A FAVOR DEL SENOR ERIC ENRIQUE

AROSEMENA PRESA. == -=c-msceo-memcmmomcaommaooooo T epp———

En la ciudad de Panaméd, Capital de la Replblica y Cabecera del Cir-
cuito Notarial del mismo nombfe, a los qguince (15)‘dias del mes de
diciembre de dos mil dieciséis (2016), ante mi AMELIA ALIYUSKA
HUERTA ViSQUEZ, NOTARIA PUBLICA ESPECIAL DEL CIRCUITO NOTARIAL DE
PANAMA, portadora de la cédula de identidad personal nimero seis-
ochenta y dos-ochocientos treinta y tres (6-82-833), Comparecid
personalmente, el sefior LUIS FELIPE ICAZA FRANCESCHI, varéﬁ, pana-
mefio, mayor de edad, casado, administrador de empresas, portador de
la cédula de identidad personal cuatro-ciento treinta y nueve-dos
mil quinientos diez (4-139-2510), vecino de esta ciudad, en su con-
dicidén de Secretario Ejecutivo y Representante Legal de la Unidad
Administrativa de Bienes Revertidos, delegado para este acto por la
Resolucién DS/AL/N°cero veintiddés (DS/AL/N°022) de veintidds (22)
de mayo de dos mil gquince (2015), en concordancia con las faculta-
des del MINISTRO DE ECONOMIA Y FINANZAS establecidas en los articu-
los ocho‘?é) y veintiocho (58) del Cbdigo Figcal y la Ley noventa y
siete (97) de veintiuno (21) de diciembre de mil novecientos noven-
ta y ocho (1998), la Resolucidén de Gabinete ciento ocho (108) de
veintisiete (27) de diciembre de.dos mil cinco (2005), el Decreto
Ejecutivo sesenta y siete (67) de veinticinco (25) de mayo de dos

mil seig (2006), de conformidad con lo/dispugsto en la Ley cinco
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NOTARIA ESPECIAL DEL CIRCUITO DE PANAMA
(Ley 3 del 13 de enero de 1998)

SEGUNDA: SEGREGACION Y DESCRIPCION. - == =====-omoommmmmmcommmooo

Declara LA NACION que de su finca trece mil quinientos treinta vy
seis (13536), solicita al Registro Piblico, segregar, para que
forme finca aparte el lote de terreno identificado como lote libre,
ubicado en la comunidad de MargaritaJ corregimiento de Cristébal,
distrito y provincia de Coldén, con las siguientes medidas y linde-
LOS & oo o oo s o it 58 o e S i b 0 0 o o o o s S S

LOTE LIBRE UBICADO EN LA COMUNIDAD DE MARGARITA, CORREGIMIENTO DE

CRISTOBAL, DISTRITO Y PROVINCIA DE COLON., ------mmmmmmmm e mmmmee e

MEDIDAS Y LINDEROS: Partiendo del punto novecientos treinta y seis

A (936A), localizado més al Norte del lote, se contintia en direc-
c¢idén Sur, trece grados, once minutos, cincuenta y cinco segundos,
Este (S 13° 11’ 557 E) y distancia de veintidds metros con setenta
y un centimetros (22.71 m), hasta 1llegar al punto novecientos
treinta y seis (936) y colinda por este lado con el resto libre de
la finca trece mil quinientos treinta y seis (13536), rollo vein-
titn mil trescientos cinco (21305), documento dieciocho (18), pro-
piedad de la Nacién. Se continfa en direccidn Sur, setenta y siete
grados, siete minutos, cincuenta y seis segundos, Oeste (8 77° 07’

P

56” 0) y distancia de veintisiete metros con un centimetro (27.01
m), hasta llegar al punto novecientos treintg y siete (937) vy co-
linda por este lado con la servidumbre de la avenida Espavé. Se
continfia en direccidén Norte, treinta y tres grados, cincuenta y
nueve minutos, doce segundos, Oeste (N 33° 59’ 12” O) y distancia
de dieciséis metros con ochenta y cuatro centimetros (16.84 m),
hasta llegar al punto novecientos treinta y siete A (937 A) y co-
linda por este lado con el resto libre de la finca trece mil qui-
nientos treinta y seis (13536), rollo veintitGn mil trescientos cin-

co (21305), documento dieciocho (18), propiedad de la Nacidn (lote

diecisiete [17]). Se continta en direccidén Norte, setenta y siete
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NOTARIA ESPECIAL DEL CIRCUITO DE PANAMA
(Ley 3 del 13 de enero de 1998)

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO DEL BIEN INMUEBLE. -------—=-—==—--=-===

Declara LA NACION, que sobre la base de la Resolucién emitida por
la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos del Ministerio de
Economia y Finanzas cero cero uno-dos mil dieciséis (001-2016) de
catorce (14) de enero de dos mil dieciséis (2016), que realizd la
adjudicacibén definitiva de la subasta plblica dos mil quince-cero-
dieciséis-cero-cero tres-SB-cero cero nueve mil ciento veintitrés
(2015-0-16-0-03-8B-009123), .segunda convocatoria, da en venta re;l
y efectiva a EL COMPRADOR, la finca que resulte de la segregacidn
contenida en la clausula segunda, libre de gravamenes, salvo las
restricciones de la ley y las que consten inscritas en el Registro
Pliblico, comprometiéndose al saneamiento en caso de eviccidn, por
el precio de venta de CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS VEINTE BALBOAS
(B/.51 220.00), moneda de curso legal, de lo cual LA NACION declara
haber recibido un abono por la suma total de ONCE MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO BALBOAS CON SETENTA Y CINCO CENTESIMOS (B/.11
854.75), el cual EL COMPRADOR realizd mediante el cheque de geren-
cia un milldn seiscientos cuarenta y cuatro mil treinta dos
(1644032) de cuatro (4) de diciembre de dos mil quince (2015) de la
Caja de Ahorros, por la suma de CUATRO MIL NOVECIENTOS BALBOAS
(B/.4900.00), y un pago en efectivo por la suma de SEIS MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO sALBOAS CON SETENTA Y CINCO
CENTESIMOS (B/.6954.75), tal como consta en los recibos trescientos
ochenta y siete mil gquinientos cuarenta y nueve (387549) de
quince (15) de diciembre de dos mil gquince (2015) y trescien-
tos ochenta y siete mil quinientos ochenta y cuatro (387584) de
diecisiete (17) de diciembre de dos mil quince (2015), respectiva-
mente, ambos expedidos por la Oficina de Finanzas de la Unidad Ad-
ministrativa de Bienes Revertidos del Ministerio de Economia y Fi-

NaNzZag;===m=ermonesnmeensm= oS s Fess Prdddsds deh s bR s Lo slimN s o San S e
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NOTARIA ESPECIAL DEL CIRCUITO DE PANAMA
(Ley 3 del 13 de enero de 1998)

presente clausula como una limitacién de dominio sobre la finca que
por este medio se traspasa.----==-==== - oo m e

SEPTIMA: INVERSION. =====- oo oo oo e

EL COMPRADOR se obliga a efectuar sobre el lote que por este medio
adquiere, una inversién no inferior al cincuenta por ciento (50 %)
del valor estimado, o sea, VEINTICUATRO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y
NUEVE BALBOAS CON TREINTA CENTESIMOS (B/.24 389.30). EL COMPRADOR
tendrad un plazo de hasta tres (3) aflos contados a partir de la ins-
cripcidén en el Registro Plblico de la escritura de compraventa, pa-
ra la ejecucién de las obras que construird sobre el lote de te-
rreno objeto de la presente venta, cuya inversidén minima queda es-
tablecida en la presente cléusulé. --------------------------------
Para garantizar el cumplimiento de la inversidn en el plazo y con-
diciones pactadas, EL COMPRADOR ha presentado el cheque de gerencia
un milldén seiscientos treinta y siete mil doscientos setenta y sie-
te (1637277) de diecisiete (17) de diciembre de dos mil gquince
(2015), de la Caja de Ahorros, por un maximo de responsabilidad de
DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y &UEVE BALBOAS (B/.2435.00). EL
COMPRADOR deberad mantener Vigenté la fianza de cumplimiento de in-
versidén hasta que se haya realizado la inversidn y esta sea acepta-
da por LA NACTION. - - - - oo oo
El incumplimiento de la inversidén pactada en el presente contrato,
dentro del término establecido, dard lugar a la ejecucién de 1la
fianza de cumplimiento de inversidén presentada por EL COMPRADOR, la
cual se hara de conformidad con el proéedimiento establecido en el
Texto Unico de la Ley veintidds (22) de veintisiete (27) de junio
de dos mil seis (2006) y el Decreto trescientos diecisiete-Leg.
(317-Leg) de doce (12) de diciembre de dos mil seis (2006), de la
Contraloria General de la ReplUblica.------------------—___

OCTAVA: IMPUESTO DE TRANSFERENCIA DEL BIEN INMUEBLE. --------------
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NOTARIA ESPECIAL DEL CIRCUITO DE PANAMA '
(Ley 3 dei 13 de enero de 1998)

te esencial de la construccidén dentro del lote de terreno objeto de
este contrato. ————m - - m oo
6. Realizar el proyecto de forma tal que cumpla con las normas y
exigencias legales establecidas por Autoridad del Canal de Panama,
la Autoridad Aerondutica Civil en lo que concierne a la superficie
limitadora de obstdculos en las &reas aledafias a aeropuertos, la
Autoridad Maritima de Panamé, el Ministerio de Ambiente, el Minis-
terio de Obras Pablicas, Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Te-
rritorial, el Ministerio de Economia y Finanzas y demds autoridades
Competentes. — == === - R G ST P

7. Ejecutar la inversidén en el bien de acuerdo con los términos y

condiciones establecidos en la cldusula séptima del presente con-

8. Solicitar Permiso de Compatibilidad ante la Autoridad del Canal
de Panamd, para la ejecucidn del proyecto.--------—ccommmo ..

DECIMA: RESPONSABILIDAD AMBIENTAL. == -=-----=commmomommo oo

EL COMPRADOR declara, que en cumplimiento de lo establecido en la
Ley cuarenta y uno (41) de uno (1) de julio de mil novecientos no-
venta y ocho (1998), General de Ambiente de la Repiblica de Panama,
modificada por la Ley ocho (8) de veinticinco (25) de marzo de dos

mil quince (2015), que cred el Ministerio de Ambiente, se comprome-

te a utilizar el bien inmueble objeto de esta compraventa previendo

el dafic y controlando la contaminacidén ambiental. Por lo tanto, =i
de cualquier forma el uso, ;provechamiento o actividad en el bien
inmueble objeto de esta Compraventa produjere dafio al ambiente o a
la salud humana, EL COMPRADOR estard obligado a reparar el dafio
causado, aplicar las medidas de prevencidén y mitigacién y asumir
los costos correspondientes sin perjuicio de la responsabilidad ci-
vil o penal o sanciones administrativas que procedan por la viola-

cidén de lo dispuesto en Ley cuarenta y uno (41) de uno (1) de julio
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NOTARIA ESPECIAL DEL CIRCUITO DE PANAMA
(Ley 3 del 13 de enero de 1998)

2. Que la escritura publica de compraventa no pueda ser presentada
para su inscripcidén en el Registro PUblico, dentro de un plazo de
quince (15) dias contados a partir de la firma de la misma, por
causas imputables a EL COMPRADOR. ---------=c - mmmmm e~
3. La falta de pago del bien inmueble de acuerdo a lo establecido
en la clausula quinta del presente contrato.-------—-c-come o ___
Cuando la causal de resolucién sea la falta de cumplimiento de al-
guna de las obligaciones gque asume EL COMPRADOR o de alguna de las
mencionadas en esta cliusula, LA NACION quedard facultada de pleno
derecho para resolverlo administrativamente, lo que acarreard a
EL COMPRADOR, la pérdida total de los pagos realizados a LA
NACION, sin perjuicio de las acciones legales y cobros adicionales

a que tenga derecho LA NACION, por razén de los perjuicios ocasio-

DECIMOTERCERA: RESPONSABILIDAD POR LOS GASTOS DEL BIEN. ---=--------

EL COMPRADOR correra con todos los gastos de mantenimiento del in-
mueble, &areas verdes, consumo de energia eléctrica, agua, recolec-
cidén de basura y demds derechos u otros servicios pilblicos o priva-
dos que utilice. En el marco de las regulaciones sobre tratamientos
de las aguas servidas estarén a cargo de EL COMPRADOR, los pagos de
las tasas correspondientes, asi como también todos los gastos y

/

costos presentes y futuros de la legislacién fiscal que sean apli-
cables al bien inmueble. Igualmente correrd con los gastos notaria-
les y registrales que se produzcan con motivo del presente contrato
de compraventa.-—---------- - - e o

DECIMOCUARTA: LEGISLACION APLICABLE. -------====--=cm-cooomm—eeaoae

Las partes sujetan la interpretacidén y ejecucidn del presente con-
trato a las leyes de la Repliblica de Panamd. Las controversias que
se susciten con ocasidén de la interpretacidn, ejecucidn o termina-

cién del presente contrato, serédn de competencia de la Sala Tercera

AN/
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NOTARIA ESPECIAL DEL CIRCUITO DE PANAMA
(Ley 3 del 13 de enero de 1998)

1 || Nacionales (IDAAN). También correrd por cuenta de EL COMPRADOR, la
2 || adecuacidén para la instalacidén de la infraestructura eléctrica y
3 [|civil que se requiere para individualizar y habilitar la medicién
4 || de la energia eléctrica de acuerdo a las normas de servicio en el

5 || &rea, establecidas por la empresa de energia eléctrica correspon-

7 || DECIMOCTAVA: ACEPTACION DEL BIEN. -------=----m-m-cmmmomomomoooooo

8 || Declara EL COMPRADOR, que ha inspeccionado el bien objeto de este

9 || contrato y es conocedor cabal de las condiciones, estado fisico vy

10 || demds cualidades del mismo, el cual recibe y acepta a satisfaccién

.1 como apto para el uso y finalidades que se le destina por medio del

- 12 || presente contrato, por lo que exime de todo tipo de responsabilidad

‘ ~13 .fla LA NACION, asi como del saneamiento por defectos y vicios ocultos
14 |/que tenga o pudiere tener la cosa vendida, de cuyas existencias ig-

15 nora en estos momentos LA NACION, por razdén de la falta de planos

‘ 16 || especificos y que las normas utilizadas tenian como fundamento cri-
17 ||terios que respondian a la época en que fueron elaborados, renun-

18 ciando a cualquier reclamo o accidn judicial por tales causas con-

.19 Eza, A NACEON . -~~~ - SN e smwewe _ & __ &= - *r o8 B g --E--F-JFh:=

|

20 ||En caso de encontrarse en el bien, invasores o intrusos, correspon-
‘ 21 ||derd a EL COMPRADOR su lanzamiento y en consecuencia, EL COMPRADOR
|
I

22 || exonera de responsabilidad de cualquier clase y naturaleza a LA

123 || NACION. — = = == oo mm e e

24 DECIMONOVENA: ACEPTACION DE LA VENTA., -----==-mmmmmm e e e

25 Declara EL COMPRADOR, dgque acepta la venta de la finca que resulte
26 ||de la segregacidn descrita en la cléusula segunda de este contrato,
27 |[lque le hace LA NACION en los términos y condiciones anteriormente
28 ||expresados.———mmmmmmmm e e e e e

29 ||VIGESIMA: NULIDADES. —=---=--= === ===

30 ||Las partes acuerdan que en caso de que una o mas clausulas del pre-
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NOTARIA ESPECIAL DEL CIRCUITO DE PANAMA
(Ley 3 del 13 de enero de 1998)

“Por medio de la cual se adjudica la Subasta de Bienes PUblicos N°
2015-0-16-0-03-SB-009123, Segunda Convocatoria, para otorgar
mediante venta el Lote Libre, con un &rea de terreno de 534.56
mts.2, ubicado en la comunidad de Margarita, corregimiento de
Cristdébal, distrito y provincia de Coldén, a favor de ERIC AROSEMENA
PRESA, con cédula de identidad personal N° 3-101-941, por la suma
total de CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS VEINTE BALBOAS CON 00/100,

(B/.51,220.00) c-—=~---m-m-mmmemeemememeemmemmmmmmemememm—meme—---

Que mediante Decreto Ejecutivo N°67 de 25 de mayo de 2006, se cred
la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos dentro de 1la
estructura administrativa del Ministerio de Economia y Finanzas, la
cual tiene bajo su responsabilidad todo lo relativo a la custodia,
promocidén y administracidén de los Bienes Revertidos.----====-------
Que el Ministro de Economia y Finanzas, mediante Resolucidn
DS/AL/N°022 de 22 de mayo de 2015, delegd en el Secretario
Ejecutivo de la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos, entre
otras, la facultad para firmar toda documentacidn en los
procedimientos de seleccidn de contratistas, en todos los actos de
adguisicidén y disposicién de los Bienes Revertidos y de los bienes
inmuebles propiedad de la Nacidén gque le sea asignados para su
custodia, administracidn vy venta, asi como las resoluciones,

contratos y escrituras piliblicas correspondientes.-----=--------e----
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NOTARIA ESPECIAL DEL CIRCUITO DE PANAMA
(Ley 3 del 13 de enero de 1998)

N°1644032, de 4 de diciembre de 2015, tal como consta en el Recibo

Provisional para Custodia N°1827, del 4 de diciembre de 2015,

.expedido por el Departamento de Administracién y Finanzas de la

Unidad Administrativa de Bienes Revertidos del Ministerio de
Economia y Finanzas.——-—-—=-= === oo oo e o oo
Que contra el presente Acto de Subasta de Bienes Pliblicos N°2015-
0-16-0-03-SB-009123, Segunda Convocatoria, para otorgar
mediante venta el LOTE LIBRE, con un &area de terreno de 534.56 m2,
ubicado en la comunidad de Margarita, corregimiento de Cristdbal,
distrito y provincia de Coldén, no se ha interpuesto accidén de
ACEArATS) . = S== = s S - ErE - S EEE - T E - - —SE - - - Su- - S E e
Que en virtud de las disposiciones establecidas en el Texto Unico
de la Ley N°22 de 27 de junio de 2006, el Secretario Ejecutivo de

la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos del Ministerio de

PRIMERO: Adjudicar 1la Subasta de PGblicos N°2015-0-16-0-03-SB-
009123, Segunda Convocatoria para otorgar mediante subasta el Lote
Libre, con un &rea de terreo de 534.56 m2, ubicado en la comunidad
de Margarita, corregimiento de Cristdbal, distrito y provincia de
Coldén, a favor de Eric Arosemena, con cédula de identidad personal
N°3-101-941, por la suma total de CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS
VEINTE BALBOAS CON 00/100, (B/.51,220.00)-----------~——~----coocmn
SEGUNDO: La presente Resolucidén deberd ser notificada, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 129 del Texto Unico de la Ley N°22 de
27 de junio de 2006, en concordancia con el articulo 147 del
Decreto Ejecutivo N°366 de 28 de diciembre de 2006.---=-=======--=-

TERCERO: Advertir que de acuerdo al Articulo 130 del Texto Unico de
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